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| NALEZ |

[Znalecky tikol |

Znaleckym ukolem je provést ocenéni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/6 (jedna Sestina):

- na pozemcich parc. ¢. 524/55 (orné piida) a parc. €. 524/72 (trvaly travni porost) v kat. uzemi
Mouchnice, obec Mouchnice, okres Hodonin, zapsédno na LV 332,

- na pozemcich parc. ¢. 1398/3 (ostatni plocha) a parc. ¢ 1608/33 (ornd piida) v kat. Uzemi
Nemotice, obec Nemotice, okres Vyskov, zapsano na LV 62.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2; odst. 1 a'5 zédkona ¢.
151/1997 Sb., o oceilovani majetku a o zméné nékterych zakonli (Zakoh o ocefloyéni majetku), ve
znéni pozdgjsich piedpisi.

[Vyklad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenowd pektd tento Zdkem nestanovi jiny zpiisob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro tcely tohoto«zdkena rozumi.ceéna, kterd by byla dosazena pfi
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetkunnebo pii poskytoyani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni/ P¥itom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jejievySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomért prodavajiciho nebokupujictho ani yliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napiiklad stav tisn€ prodavajiciheenebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢&i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozumeéjf zejménaswyztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicfimiZvlastni oblibeusse rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z‘asobnitho vztaluik.nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

2) Jinym zplisobemyoeenovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zéklade je

aynakladovy zplisoby ktery vychézi z ndkladi, které by bylo nutno vynaloZit na
poifizeni piedmetu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpusob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute€né
dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek
obwykleziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (irokové miry),

¢) porevnavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou piredmet
ocenéni zni nebo kterd je jinak ziejma,

e) oceniovani podle G¢etni hodnoty, které vychazi ze zplisobli oceilovani stanovenych
na zakladé predpist o ucetnictvi,



f) ocetiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny piedmétu ocenéni
zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednana pii jeho
prodeji, popfipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

Vv

3) Niz8i obchodovatelnost spoluvlastnickych podilt.

V piipadé ocetovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé zohledn&na jeho nizsi obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych vécei jakoZto
celku. De facto je v8ak v prvni fad¢ nutné konstatovat, Ze v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkach trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coZ velmi ztgZuje nejen jejich
prodej, ale i jiZ samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychazi ze vzorkii podabngeh®nemovitych™véci
nabizenych k prodeji (nebo jiz zrealizovanych prodejii), obecné tedy “z aktudlni frzni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, aviak nemovitych véci nabizenych. ¢i(jiz prodanych jako celek.
Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachazi ve spoluvlastnictvi vice @Sob, neni nijakineobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych v€cech, az na vzacné wyjimky, vefejng
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka'po takovychtortastech nemovitych
véel. Tato faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovityeh vécech je piimym
dasledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii na nemoyityeh*vécech. Skute¢nost, ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych, spoluvlastniekyeh podilii na nemovitych
vécech, nybrZ pouze srovnatelné obchodovang nemovité véci jakozto/celky, musi byt jako takova
rovnéZ zohledn&na pfi ocenéni spoluvlastnického® podilu _na, nemovité véci, kdy se tak d&je
prostiednictvim uZiti koeficientu nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych podild.

Vedle vyde zminéného problematického aspektu pii obchodovani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spoéivajicim y.nékdy az absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéz nutnézniinit, Ze situacey Kdy pfedmétem obchodni transakce neni celd
nemoviti véc, nybrz pouze speluvlastnicky podil,piedstavuje pro piipadného zdjemce o koupi
nemovité véci znatny zdvej potenciondlnichpotizi, a to z toho diivodu, Ze se po nabyti daného
spoluvlastnického podilty nestane vyluéfiym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu dotyéné nemovité &gci zcela libovolné dle vlastniho tsudku ani s ni takto
nakladat, nybrz bude=do budouema nucen vzdy n&jakym zplsobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky,

Tyto nepiijemnosti, které jsou, spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci, se
nasledné ‘odréZeji v._zajmu-potenciondlnich kupujicich pii nabidce spoluvlastnickych podili k
prodeji, ktery je obeenénizsi v porovnani se situaci, kdy je nabizena cela nemovité vée, v dbsledku
¢eho? je rovndZz i dosahovand prodejni cena spoluvlastnického podilu niZ8i, nez by napovidala
velikost konkfétniho spoluvlastnického podilu — tedy napiiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti1/2%e%eho prodejni cena niZsi neZ polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni ‘eena niZ§i nez tietina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v piipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exekudnim fizeni formou vefejné drazby, naopak skuteCnost je takova,
7eW ‘temito pifpadé jsou vySe zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimdny dokonce jedt¢ intenzivngji, nebot’ se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko pifpadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jest€ akcentovéno.

Tato snizend obchodovatelnost musi byt pii ocefiovani samotného spoluvlastnického podilu na

nemovité véci samoziejme zohledn&na a tato komplikace musi byt promitnuta do zjist€né obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatng vyplyva i z dikce ustanoveni § 2 odst. 1 zdkona
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&. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro iicely tohoto zdkona rozumi cena,
kierd by byla dosaZena pri prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu viiv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérit proddvajictho nebo kupujictho ani vliv zvlasini
obliby.*

S ohledem k vy$e nastinéné obecn& obtiZzné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité v&ci niZi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadieni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako soucin velikosti spoluvlastnického podilu § cenou celku. 4e
proto nutné nejen zjisténou obvyklou cenu celku pfed korekei ceny vynasobit spoluvlastnickym
podilem, nybrz jedté cenu déle poniZit, a to koeficientem niz8i obchodovatelnosii spoluvlastiickych
podilt.

IPiehled podkladii |

Usneseni soudniho exekutora Mgr. Alana Havlice, soudnf” exekutert,o ustanoveni znalce a
objednévka znaleckého posudku ze dne 29.1.2020 pod &j. 197 EX 18327/35-174 a -175.

Vypis z katastru nemovitosti.

Vypis z geografického informaéniho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich kancelafi.

Ortofotomapa.

Informace z katastru hemovitosti:

Informace z véfejng dostupnych'zdrojii.
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[Mistopis |

Obec Mouchnice se nachazi cca 1 km zdpadné od mésta Kory¢anyacca-11 km severné.od mésta
Kyjov na rozhrani Chiibti a Zdanického lesa. Jedna se o obec se zakladni infrastruktuon a s nizkou
nabidkou obtanského vybaveni. Sir§i nabidka obganského vybaveni je dostupna v Beng a v Kyjove.
Mouchnicemi protéka feka Kyjovka. Obei vede Zelezni¢ni trat’ Nemotice - Kery&any.

Obec Nemotice se nachédzi cca 39 km vychodné od m&sta Bino a cca 14’km severné od mésta Kyjov
na Féce Kyjovka. Jednd se o obec se zdkladni dnfrasteuKturou a s*fzkou nabidkou obcanského
vybaveni. Sir$i nabidka obdanského vybaveni je dostupnd v Brng.a wWKyjove.

Obg obce jsou od sebe vzdalené cca 1 km.

Typ pozemku: [0 zast. plocha ¥ ostatni plocha orna pida
(%] trvalé travni porosty O zahrada . Ojiny
Vyuzitl pozemki: ORD Ehbyty O rekr.objekt O gardze O jiné
Okoli: O bytova zéna 4= primyslové zéna O nékupnf zéna [ ostatni
Pripojky: O/ 0 veda O/ O kanalizace O / O plyn
vef. / vl O/ Oeklekiro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minutpgiky): 0 MHD O Zeleznice [¥ autobus
Dopravni dostupnost (do 4 0minut autem): O dalnice/silnice 1. tf. [ silnice 1., 11L.t5
Poloha v obei: okrajova ¢ast =samota
Piistup k pozemku: L] zpevnénad komunikace [® nezpevnénd komunikace
Pristuppi‘es pozemky:
1398/10 Obec Nemotice, ¢. p. 66, 68333 Nemotice
Eelkovp}' popis |

Ocetiované pozemky parc. & 524/55 a parc. &. 524/72 se nachézeji cca 450 m severné od okraje
zastavéné ¢asti obce Mouchnice. Jednd se o sousedici zemé&délské pozemky dohromady tvoiici
obdélnikovy tvar. V Katastru nemovitosti jsou pozemky vedené jako ornd piida a trvaly travni
porost ovymete 2 758 m% Pozemek nenf v terénu bliZe ohrani¢eny a nachdzi se v lanu. Pozemky
jsouysvazité k severovychodni strang. V dobg oceitovani byly pozemky udrZované a vyuZivané. K
pozemkim nevede Zadna piijezdova cesta.

Pozemky parc. & 524/55 a parc. & 524/72, k.. Mouchnice se nachdzeji v Pfirodnim parku
Zdanicky les.



Ocetiované pozemky parc. & 1398/3 a parc. ¢. 1608/33 se nachazeji cca 250 m vychodng od okraje
zastavéné ¢asti obce Nemotice. Jednd se o sousedici pozemky tvaru uzkého pasu. V Katastru
nemovitosti jsou pozemky vedené jako ostatni plocha a ornd pida o vyméie 1 163 m?. Pozemky
jsou na jizni strand ohrani¢ené nezpevnénou cestou a nachazeji se v lanu. Na pozemku parc. €,
1398/3 se nachazeji listnaté porosty. Pozemky jsou svazité k zapadni stran€. V dob& ocefiovani byly
pozemky &4stedné vyuzivané. K pozemkiim vede nezpevnéna cesta nachézejici se na pozemku parc.
&. 1398/10, ktery je ve vlastnictvi obce Nemotice.

Soudasti ocefiované nemovité véci jsou porosty. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény v celkové cend
obvyklé.

Piislugenstvi nebylo zjisténo.

Vécnda biemena nebyla zjisténa.

Ve véci pifpadné existence nagjemni smlouvy byl dotdzan pravdgpodebny uZivatel zjiSt€ny dle
databaze LPIS. Na tuto Zadost bylo odpov&zeno, Ze spole¢nost AGRONET Nesovice' a pani Zuzana
O3tadalova nemaji na pozemky uzavienou Zadnou njemni sthlou¥u

[ RIZIKA ( |
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véei:

NE Nemovita véc je iadng zapsana v katasteu'nemovitosti

NE Piistup k nemovité véci je zajidtén piimo z vefejn€ komunikace

Komentéi: K pozemkiim parc. & 1398/3.a parc. & 1608/33 vede nezpevnéna cesta nachazejici
se na pozemku parc. & 1398/10, ktery je ve vlastnictyf'obce Nemotice.

Rizika spojena s umisténim nemovité vécis

NE Nemovita véc nenf situovana v zaplavovém tizemi

ANO Poloha nemovitéyeéei v chranéaém-iizemi

Komentai: Pozemky parc.i§. 524/55a pafc,€. 524/72, k.4. Mouchnice se nachdzeji v Piirodnim
parku Zdénicky les,

Vécna biremena aobdobnazatizeni:
ANO Exekuce
Komentdl: V&cna biemena nebyla zjisténa.
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OCENEN]

LV ¢. 332

1. Hod

nota pozemkii

1.1. Pozemky Mouchnice (okr. Hodonin)

Porovnavaci metoda

Ocetiované pozemky parc. &. 524/55 a parc. ¢. 524/72 se nachdzeji cca 450 m severné od okraje
zastavéné ¢asti obce Mouchnice. Jednd se o sousedici zemedélské pozemky dohromady tvofici
obdélnikovy tvar. V Katastru nemovitosti jsou pozemky vedené jako ornd pida a trvaly travnf
porost o vyméfe 2 758 m2 Pozemek neni v terénu blize ohranideny a nacha#i se'v=lanu. Pozemky:
jsou svazité k severovychodni strané. V dob@ ocefiovani byly pozemky udizevane a vyuZivané. K
pozemklm nevede Zadna piijezdova cesta.

Pi‘chled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Lov¢ice, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 00403
Popis: K prodeji ornd piida v k.. Love€ice u KyjovasJednd se o dvé pareely, které spolu
nesousedi. Zemédelsky vyuzivano na zdkladé najemni smlouyys, Piijezd po obecni
komunikaci.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,97
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 0,95
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
Uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC,
[K&] [rii? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
180 000 5386 33,42 0,88 29,41
Ndazev: Kojatky,Zdroj: wwwisreality.cz - ID: 703278
Popis: K¢prode)i s0ub01 pozemki vedenych jako ornd ptida a vodni plocha o celkové vyméie
94281 m? v katastralnim tizem{ Kojatky a Cerngin. Pozemky tvoti pruhy v honu.
Pifstup po, obeeni nezpevnéné komunikaci. Pozemky jsou obhospodatovany na
zaklad@ pachtovni smlouvy.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,97
velikost pezemku - 1,00
poloha‘pozemku - 1,00
dopravai destupnost - 1,00
mo#nost zastavéni poz. - 1,00
infenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
tivaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkovd cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
3111273 94 281 33,00 0,92 30,36




Nazev: Zdanice, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 3743366748

Popis: Na prodej pozemky ve vyluéném vlastnictvi, které jsou na souboru zemeédélskych
parcel v k.i. Nové Cerekev a Prose€-Obofiste, kde celkova vyméra je 3 800 m2 Dle
LPIS je aktualne piida v uzivani.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1500

tvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient = Upravena JC.
[ K& ] [ m? ] JC [ K¢/m? ] Ke [ K&m?]

133 000 3 800 35,00 0,92 32,20

Nazev: Kyjov - Bohuslavice, Zdroj: www.sreality.cz - ID:054-105-325486

Popis: K prodeji pozemky orné pldy v katastralnim tizemi Bohuslaviee & Kyjova. Jde o 11
667 m? orné pidy a 425 m? ostatni ploghyy, cesty. Pozemky. jsou obdélavany a z
poloviny ptihlaseny v LPIS.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 1,00

- poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 0,95

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuzZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocengni = 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? |

425 000 12 092, 35,15 0,88 30,93
Zjisténa prumeérni jednotkovs cena 30,73 K&/m?

Stanoveni‘a zdavodnénijednotkové ceny pozemkii
Koeficient redukce pfamene ceny zohlediiuje: - provizi RK a pravnich sluzeb na srovnavacich
nemovitych vécech. Zahrnuje-li nabidkova cena srovndvaci nemovité véci provizi realitni kancelaie
a pravnich=sluzeb,” tak je v koeficientu KRC pouzitd srazka. V piipadé, ze v nabidkové cené
srovnavaci nemovité véei provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient moznost zastavéni pozemku zohlediiuje: - moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véchwzhledem k nemovitym vécem srovndvacim.

Koeficient velikosti pozemkl zohledriuje: - velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacin.

Koeficient intenzity vyuZziti zohlediuje: - intenzitu vyuziti ocefiovanych nemovitych véei vzhledem
k nemovitym v&cem srovnavacim.



Koeficient polohy pozemku: - zohlediluje polohu nemovitych véci v ramei Gzemniho celku
(velikost sidla, obCanskda vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim,

Koeficient vybavenosti pozemku: - zohlediiuje vybaveni a piisludenstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovndvacim.,

Koeficient dopravni dostupnosti: - zohlediuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych vécf
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient Givahy zpracovatele ocenéni: - zohlediiuje prodejnost nemovitych, véci na soucdasnéimn
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skute¢nost, Ze cena srovnavacivmemovité véei je
nabidkova.

[Postup v§podtu |
Primeérma jednotkova cena ocetlovanych nemovitosti (JTCyp) je vypo&tefia aritmetickyun pramérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitosti (IJTCy). Jednotlivé upravené
jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypocéteny jako nasobek jednotkowe eeny a celkdyého koeficientu K.
Koeficient K¢ je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientiis

Obvykla cena ocetlovanych nemovitosti byla vypoctend jako nasobek pramérné jednotkové ceny
srovnavacich nemovitosti (JTCyp) a celkové vymeéryplislusné oceiiovanénemovitosti.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra “Jednotkova/ Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&an?] [ K&

orna plida 524/55 351 31500 1/6 1814

trvaly travni porost 524/72 2 407 31,00 1/6 12 436

Obvykla cena pied korekciceny 14 250
Niz3i obchodovatelnost minoritnich *0,65 = 9 262,50
spoluvlastnickych podild

Celkovi vyméra pozemlkii 2788 Hodnota pozemkii celkem 9263
LV ¢. 62

1. Hodneta pozemki

1.1. Pozemky Nemotice (okr. Hodonin)
Porovnavaci metoda

Ocenovanépezemky parc. ¢. 1398/3 a parc. €. 1608/33 se nachdzeji cca 250 m vychodné od okraje
zastavéné, casti obce Nemotice. Jedna se o sousedici pozemky tvaru tizkého pdsu. V Katastru
nemovitostijSou pozemky vedené jako ostatni plocha a ornd piida o vyméie 1 163 m?. Pozemky
jséu ha jizni strané ohrani¢ené nezpevnénou cestou a nachdzeji se v lanu. Na pozemku parc, &.
139813 se nachézeji listnaté porosty. Pozemky jsou svazité k zapadni strané. V dobg oceflovéani byly
pozemky &astetné vyuzivané. K pozemkiim vede nezpevnéna cesta nachazejici se na pozemku parc.
¢. 1398/10, ktery je ve vlastnictvi obce Nemotice.
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Piehled srovnatelnych pozemki:

Nazev: Lov¢ice, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 00403

Popis: K prodeji orna ptda v k.u. Lovéice u Kyjova. Jedna se o dvé parcely, které spolu
nesousedi. Zemé&délsky vyuzZivano na zékladé najemni smlouvy. Piijezd po obecni
komunikaci. -

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 0,95

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1500

tivaha zpracovatele ocenéni - 0,95

Cena Vymeéra Jednotkovd cena  Koefieient  Upravena'JC.
[Ké&] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
180 000 5386 33,42 0,38 29,41

Nazev: Kojatky, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 703278
Popis: K prodeji soubor pozemki vedenych jako gtiné piida a vodniplecha o celkové vymeie
94 281 m? v katastralnim tzemi Kojatky a-Cernéin. Rozemky tvoii pruhy v honu,
Ptistup po obecni nezpevnéné Komunikaci. Pozeimky ‘ysou obhospodafovany na
zakladé pachtovni smlouvy.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocengni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [an? ] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

3 141 273 94 281 33,00 0,92 30,36

Nazev: 7.d4nice, Zdvoj: www.sreality.cz - ID: 3743366748

Popis: Na prodej pozemky ve vyluéném vlastnictvi, které jsou na souboru zemédélskych
parcel v k.ti. Nova Cerekev a Prosed-Obofiste, kde celkova vyméra je 3 800 m?. Dlg
LPIS je aktualng pada v uzivani.

Koeficienty:

redukee pramene ceny - 0,97
velikost pozemku - 1,00
polohapozemku - 1,00
depravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95

-11 -



Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
133 000 3 800 35,00 0,92 32,20

Nazev: Kyjov - Bohuslavice, Zdroj: www.sreality.cz - ID: 054-105-325486

Popis: K prodeji pozemky orné ptdy v katastralnim tizemi Bohuslavice u Kyjova, Jde o 11
667 m* orné pdy a 425 m? ostatni plochy, cesty. Pozemky jsou obdé¢lavany a z
poloviny piihlaseny v LPIS.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 0,95

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

Uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cenay “Koeficients, Upravena JC,
[K&) [ m?] JC [ K&¢im? ] Kc [ K&/m? ]

425 000 12 092 35,15 0,88 30,93
Zjisténa priimérna jednotkovi cena 30,73 Ké&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Koeficient redukce pramene ceny zohlediiuje: - provizi RK™a pravnich sluZzeb na srovnavacich
nemovitych vécech. Zahrnuje-1i nabidkova cena srovaévacimemovité véci provizi realitni kancelafe
a pravnich sluzeb, tak je v koeficientn KRC powzita.srazka. V piipadg, e v nabidkové cend
srovnavaci nemovité véci provize RKezohledngna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient mozZnost zastayéni pezemku zohlediiuje: - moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym, vEcem stovhavaeim.

Koeficient velikosti, ppzemki zohlediiuje: - velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécemisrovnavacing.

Koeficientdintenzity vytZiti zohlediluje: - intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych v&ci vzhledem
k nemovitymt vécemSreynayacim.

Koeficient polohy pozemku: - zohlediiuje polohu nemovitych véci v ramci Gzemniho celku
(velikost sidla,, obtanska vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem

srovnavaeim.

Keeficient vybavenosti pozemku: - zohlediiuje vybaveni a piislusenstvi ocefiovanych nemovitych
vécivzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: - zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véei
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim,

Koeficient uvahy zpracovatele ocenéni: - zohlediiuje prodejnost nemovitych véci na soudasném
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutenost, Ze cena srovndvaci nemovité véci je
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nabidkova.

[Postup vypottu

Primérnd jednotkova cena oceflovanych nemovitosti (JTCo) je vypoétena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitosti (II'TCs). Jednotlivé upravené
jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypoéteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Ke.
Koeficient K. je vypoéten jako ndsobek jednotlivych koeficientq.

Obvykla cena ocefiovanych nemovitostf byla vypocétena jako ndsobek primérné jednotkové ceny
srovnavacich nemovitosti (JTCo) a celkové vymeéry piislusné ocefiované nemovitosti.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky % Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] | K&
ostatni plocha 1398/3 252 31,00 1 /6 0302
orné puda 1608/33 911 31,00 L/#0 4707
Obvykla cena pi‘ed korekei ceny 6 009
INiz8i obchodovatelnost minoritnich *0,65 = 3 905,85
spoluvlastnickych podilt
Celkova vyméra pozemkii 1163 Hodnota'pozemki cellkem 3906

s s



| REKAPITULACE OCENENI

LV ¢. 332

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky Mouchnice (okr. Hodonin) 9262,50 K¢

LV ¢. 62

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky Nemotice (okr. Hodonin) 3 905,90 K¢

Hodnota pozemku 13 168 K¢

|K0111e11téi" ke stanoveni vysledné ceny l
Pii zjisténi ceny obvyklé klademe dlraz na srovnani s nemovifymi wécmi nabizefych k
obchodovani v daném misté a mistnim Setfenim. P¥i stanovovani_pefovnavaci<hodnoty jsme
vychazeli z tdajii uvedenych v informa¢nich zdrojich realitnich-kancelari, zejmé€na jinternetovych
stranek. V databézi jsme nadli celkem 11 porovnavacich nemovitych véci, z nichzjsme vybrali 4,
které nejvice odpovidaly ocefiovanym pozemkiim co dq lokalityy velikostigstaii a celkového stavu;
tyto porovnavaci nemovité véci byly nésledn€ pouZity pro vypocet obvyklécenty. Uréeni ceny nema
za cil zji§téni trzni, obecné & jinak stanovené ceny ‘nemovité véci, ale pouze podkladem pro

stanoveni nejniz$tho podéni pro drazbu. To, jakou mé nemovitd vée hodnotu, za nizZ mtze byt
skute&n& proddna, se ukéze teprve v drazbg.

Obyvykla cena
13 200(K¢

slovy: Tiinacttisicdvésté K&

Eﬁvér

1. Nemovitost, které se vykon tyka;
- idealniho speluglastnickéhopodilu o velikosti 1/6 (jedna Sestina):

A) na pozemeich party& 524755 (oré piida) a parc. ¢. 524/72 (trvaly travni porost) v kat. Gizemi
Mouchnice, obec Mougchhice, okres Hodonin, zapséno na LV 332,

B) na pozemgich parc. ¢ 1398/3 (ostatni plocha) a parc. C. 1608/33 (ornd piuda) v kat. tzemi
Nemoticerebec Nemotice, okres Vyskov, zapséno na LV 62.

11. PiisluSenstvi nemovitosti, které se vykon tyka:

A, B) nezjisténo.

T1L. Vysledn# cena nemovitosti (L) a jejiho piisluSenstvi (IL), které se vykon tyka:
A) v objektivni zaokrouhlené vysi 9.300,- K&.

B) v objektivni zaokrouhlené vysi 3.900,- K&.
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IV. Znima vécnda biemena, vyménky a ndjemni, pachtovni & predkupni priva, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

A, B) nezjistény.

V Praze 27.3.2020

Znalecka spoleénost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto

Znalecka Znaleeka dolozka:

dolozka: Posudek podéava Znalecka spole¢nost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto,
Palackého 745/15,°PSC 110 00, IC 29042054 zapsana MSpr CR ¢&,;.
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. &. 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
C. 3741967 Sb., ve znéni pozdgjsich piedpisti, do prvého oddilu seznamu ustavii
kvahﬁkovanych pro znaleckou €innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonemika s rozsahem znaleckého opréavnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Jakub Chrastecky.

Za Znalecka spole¢nost s.r.0. (§ 22 zékona o znalcich a tlumognicich)
Mgr. Petr Slepicka
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsan pod poi. & ZP-19517 znaleckého deniku.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a pFilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 332, k.ti. Mouchnice 7
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &, 62, k.i. Nemotice F
Kopie katastralni mapy 2
Mapa oblasti |
Ortofotomapa 2
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