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A. NATEZ

1. Zadini znaleck6ho posudku

Odbornd cCzka:
Na zikladE usneseni, 1.3.2023, vydan6 exekutorskrim riiadem TCbor, Mgr. Predrag Xohoutek,
a.j. 152 EX 62122-281, byla piibrdna znaleck6 kancelii a to k ocen6ni nemovitrich vEci

sest6vajici z pozemku p.a. St. 802 - zastavEn6 plocha a niidvoii, jehoi sou6isti je stavba: Otln,
[.p. 115, rod. dom (stavba stoji na pozemku p.i. st. 802), pozemku p.L t3l3 - vodni plocha,

pozemku p,L t3l7 - twalit travni porost a pozemku p.t. 14!t0 - ostatni plocha, vSe v k.ti. Otin u
Jindiichova Hradce, obec Jindiichiv Hradec, okres Jindlich0v Hradec.

0kolem znalce je stanovit obvyklou cenu podle zvHltnlho piedpisu vfle wedenfch
nemovitfch vEci (d5le ien ,,nemovltosti"l, a ieilch piislu3enstvf, d6le movidch v&i, kter6

hroii piisluienswt vfle uvedenfch nemovitostl, a v neposlednl fadE tdl pr6v a dvad
spojenfch s vfle uvedenfmi nemoritostmi, iakoi i lCdn6 urat WEet otrsluienstvi
nemovitosti.

Olel posudku:

Zjilt6ni obvykld ceny nemovitrich v6ci v souladu s $336, o.s.i., pro potiebu exekuEniho iizeni

a.j. 152 EX 62122-283. Vfslednii hodnota stanoven5 timto znaleckim posudkem je pouze

vfchodiskem pro to, aby mohlo bft stanoveno nejnii5i pod6ni pii draibE (9336e, odsat. t
o.s.i.).

Skuteanosti sdElend zadavatelem:
Zadavatel znaleck6ho posudku nesd€lil znaleck6 kanceliiii iidnou skuteEnost, majlcl vliv na

piesnost zdvEr0, kromE skuteEnosti ziejmtch ze zadavatelem piedloienfch podkladoWch

materiCli.

VvmezenI poim& dle lerislatiw:

Definice dle zdkona t. 15il1997 Sb.:

52, odst. 1, zSkona ,r1:.lt99/7 sb. v platn6m zn6ni zni: ,Pokud tento zdkon nestonovi iin,!

zpisob ocefiovdni, ocefiuji se moietek o sluibo obvyklou cenou".

92, odst. 2, zakona tsu]rggT sb. v platn6m znEni zni: oobvyklou cenou se pro iiely tohoto

zdkono rozumi cena, kem by bylo domieno pii prodeiich steiniho, popiipodi obdobniho

mojetku nebo pii poskytovdni steini nebo obdobni sluiby v obvyklim obchodnim styku

v tuzemsku ke dni ocenini. Piitom se zvaiuji viechny okolnosti, kteri moii no cenu vliv, oviok

do jeji v95e se nepromitaji vlivy mimofddni,ch okolnosti trhu, osobnich pomiri proddvojiciho

nebo kupujiclho oni vliv zvlditni obtiby. Mimoiddnimi okolnostmi trhu se rozumiii nopiiklod

stov tisni proddvojiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ti iinich kalomit. Osobnimi

pomEry se rozumiji zejmano vztahy moietkovd, rodinn, nebo iini osobni utohy mezi

proddvojicim o kupujicim. Zvlditni oblibou se rozumi zvlditni hodnoto piiklddand moietku nebo

stuibi vypfiuojici z osobniho vztohu knim. Obwkl0 ceno wiodlule hodnotu mole*u nebo

shtlby o urtl s ze siednanich cen porovndnim."
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92, odst. 3, tAkona ts,/tgJ7 Sb. v platn6m znEni znl: ,,V odfrvodnEni,ch piipodech, kdy nelze

obvyklou cenu uriit, ocefiuje se mojetek a sluiba trini hodnotou, pokud zvlditn( pmvni piedpis

nestanovi jinok. Piitom se zvoiuji viechny okolnosti, kteri moji no trini hodnotu vliv. Dtvody
pro neureeni obv*l€ ceny museji bit v ocenini wedeny".

92, odst. 4, zAkona 1^i1^h997 Sb. v platn6m zn6ni zni: ,Trini hodnotou se pro ieely tohoto

zdkono rozumi odhodovond idstko, zo kerou by mCly bi,t mojetek nebo sluibo smEnEny ke dni

ocenEni mezi ochotni,m kupujicim a ochotni'm proddvojicim, o to v obchodnim styku

uskuAeninim v soulodu s principem triniho odstupu, po ndleiitCm ma*etingu, kdy koidd ze

stron jednolo informovoni, uvdiliv€ a nikoli v tisni. Principem triniho odstupu se pro iiely
tohoto zdkono rozumi, ie iiostnici smCny isou osobomi, ker{ mezi sebou nemoii iddn'i
zvlditnl vzdjemnj, vztoh o jednaji vzdjemnC nezdvisle.

92, odst. 5, dkona 15t/1r$t7 Sb. v platn6m zn6nl zni: ,,Urieni obvykl1 ceny o tdni hodnoty o

postup pii tomto wieni museji bit z ocenini zfeim6, ieiich pouiiti, vietni pouiitich idoii,
musi bit odivodnEno o odpovidot druhu piedmEtu ocenini, iielu ocenini o dostupnosti

objekivnich dot vyuiiteln,irch pro ocenini. Podrobnosti k urieni obvykli ceny o trini hodnoty

stonovi vyhldika."

Definice dle vyhl65ky 44112013 Sb.:

g1a, odst. t, vlfi/.e*y oAll2ol3 sb. v platndmznCni zni: ,,obwkli setr@ltgEporovndnim
sjednoni,ch cen nejn!,ch, popiipodi obdobni,ch piedmEti ocenini v obvykldm obchodnim

styku v tuzemsku ke dni ocenini. Do porovndni se nezohrnuii ceny siednoni zo vlivu

mimoiddni,ch okolnosti trhu, osobnich pomirl proddvojiciho o kupujiciho ani vlivu zvlditni
obliby."
g1b, odst. 1, vyhldsky 44V2013 Sb. v platn6m znEni zn* ,,Ttini hodnotou oiedmdtu uenCni
je_odhodovond idstko, kterd se uriuje zprovidlo no zdklodi vi,biru z vice zplsobi ocertovdni, a

to zejmdno zplsobu porovndvociho, vi'nosoviho nebo ndklodoviho. Pii urieni trini hodnoty
piedmCtu ocenini se zohledrtuil trini rizika a piedpoklddoni vivoi no diEim ei mistnim trhu, no

kterCm by byl obchodovdn."

Prohlidka a zamEfeni nemovitych vEci

Prohlidka a zamEieni nemovitfch vlci byly provedeny dne 20.3.2023 za piitomnosti

pracovnika znaleck6 kancel6ie lng. Radka Mikuld!e a matky povinn6ho, pani Emilie Kaiparovd.

povinnri se mistniho letieni nezriiastnil (dle sdEleni objednavatele se nach6zi ve rny'konu

trestu).

2.

strdnka E. 3
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3. Podklady pro vypracov6ni znaleck6ho posudku

V'y'pis z katastru nemovitosti E. 4931, pro k.ri. Otin u Jindiichova Hradce, obec Jindikhrjv
Hradec, okres Jindiich0v Hradec, vyhotoven'y' objednavatelem dne t.3.2O23, prostFednictvim

diilkov6ho piistupu do katastru nemovitfch vEci, prostiednicWim internetovd aplikace

www.cuzk.cz.

N6hled katastrdlni mapy, pro k.U. Otin u Jindiichova Hradce, obec Jindiichov Hradec, okres

Jindiich0v Hradec, vyhotoveni znaleckou kance16ii dne 20.3.2023, prostfudnictvim d6lkovdho

piistupu do katastru nemovit'ich v6ci, prostiednictvim internetov6 aplikace www.cuzk.cz'

Grafick6 iist povodfiov6ho pl6nu eesk6 republiky, uveiejnEnd na www.dppcr.cz, zpracovina

Ministerstvem iivotnlho prostied i eR.

Smlouva kupni ze dne 16.8.2018.

\- 
Odaje sdElen6 objednavatelem.

Skutefnosti a vfm6ry zjilt6ni na mistE sam6m pii mistnim Setieni.

Cenove ridaje zjiStEn6 prostiednictvim diilkov6ho piistupu do katastru nemovitr/ch vEci,

prostiednictvim internetovd aplikace www.cuzk'cz.

Objednavatelem, povinn'im, di uiastnikem mistniho ietieni nebyla ke dni zpracov6ni tohoto
znaleck6ho posudku piedloiena i6dnd nijemni, ii jind smlouva, na z6kladE kter6 by byl

piedmEt ocenlni uiiv6n. Ocen6ni je provedeno pro pledm6t ocenEni volnf, neobsazenf,

nepronajatf.

4. vlastnick6 a evidenini tdaie

Dle dostupnfch 0daj0 z databiize eesk6ho 0iadu zemEm6iidsk6ho a katastr6lniho jsou ke dni

\7 vypracovini tohoto znaleck6ho posudku evidovdny \[o vlastnickd idaje:

Kraj: Jihoieskt
Obec: Jindiich0v Hradec

XatastrSlni tzem,: Otin u Jindiichova Hradce (716502)

List vlastnictvi ilslo: 4931

Vlastnik:

Ka5parec Luk55

otin 115, 37701 Jindiich0v Hradec

strinka l. 4
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5. Celkovf popis piedm6tu ocenEni

Jednd se o piizemni, zd6n'i, nepodsklepen'i rodinnri dim s vyuiitfm podkrovim pod

sedlovou stfechou krytou ta5kou betonovou. Objeh je situovanti do nepravideln6ho tvaru,
nachdzi se v zastavEn6, okrajovi i6sti mEsta Jindiichov Hradec, v mistni Edsti s ndzvem Otin, v

iadov6 zdstavbE jako samostatnd stojici. Pledm6t ocenEni se nachdzi na adrese: Otin L15,377
01 Jindiich0v Hradec. Parkov6ni je moin6 ve vlastni gariii. Pozemky leii v mirn6 sklonitdm

ter6nu, tvoii jednotnf funkini celek a jsou pilstupn6 po veiejn6 zpevnEn6 komunikaci, na

pozemku p.a. 3250/1 - ostatnl plocha, ktenl'je ve vlastnicwi JihoEeskiho kraje.

Dtm je napojen na inientrskd sit6: elektro, obecni vodovod, plynovd vedeni, trativod a

vlastni eOV. Dle sdEleni riiastnice mlstniho ietieni a informaci CSIJ se ve m6st6 Jindiich0v

Hradec d6le nachdzi hloubkovd kanalizace.

Objekt sest6v6 z jedn6 bytov6 jednotky o velikosti 5+1 s kompletnlm socidlnim zaiizenim a

s vnitinim baz6nem.

Z5klady: betonov€ s izolocl

Zdivo: zdEnd

Stropy: s rovnfm podhledem

Stlecha: sedlovC

l(rydna: taska betonovd

l(lempilsk6 konstrukce: Ilaby - svody, parapety m6dCnd, pozinkovonC

Vnitlni omJtky: v6penn6 hladk6

FasSd n, omitky: kontahni zateplovaci syst6m, v6penn6 hladkd

vn€lll obkhdy soklu:

Vnftini obklady: keramickd koupelno - WC

Schody: betonov6 dlevCnC stupnC

Dvele: dlevEn6 zdrubnC obloikovC

Okna: plastov6 zdvojend loluzie venkovni

Podlahy obytnfch mlstnosti: betonov6, plovouci podlahy

Podlahy ostatnich mistnosti: betonovd, keramick6 dlalba, plovoucl podlahy

VytCpEni: usrnEDNi i$5[H::':i]3^!:',J;li]iil #llt i',*
Elekt oinstalace: 220V - 400V

Bleskosvod: ANO

Rozvod vody: tepld - studenC

Zdroj tepl€ vody: plynoW kotel (soucasnE pro vytdpEni), plyn. ohlivat se zdsobnikem

lnstalace plynu: zemni plyn

xanalirace: kompletni odkanalizovdni

Vybaveni kuchyn€: kuch. linka - diez - diSestol el. vam6 deska, el. vest. trouba

Vnitini vybaveni: vana - umyvadlo 2x, sprchovf kout 2x

26chod: splachovaci 2x

ffitni:

str,nka E. 5
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P0vodni stiii objehu je dle dostupntch podkladovfch materidl0, mistniho ietieni a dle
sd6leni riEastnice mistnlho 5etieni cca 20 rok0. V prribEhu sv6 celkov6 iivotnosti objekt
pravdEpodobnE prochdzel postupn6 rekonstrukcemi a modernizacemi prvk0 kriitkodobfch
iivotnosti. V roce 2019 byly poloieny nov6 podlahov6 kfiiny, byla vymEnEna okna za nov6
plastovS, byla osazena novd dveini kiidla vEetn6 obloikovfch zdrubni. Dile bylo instalov6no
tepeln6 Eerpadlo pro vyhiiv6nl baz6nu, nov'l' plynorni kotel pro [stiedni topeni a novty' plynovf
ohiivai se zdsobnikem. Byla provedena rekonstrukce kuchynE a socidlniho zizemi rodinn6ho
domu. Celkov'i technichi stav a 0dribu lze ke dni ocen6ni uvaiovat jako - stavba v dobrdm
stavu s pravidelnou idribou.

Pli mistnim letieni bylo zji5tEno toto pi[sluienstvi stavby hlavn[:
a) vedlejli stavby:

Pied rodinnrim domem vlevo (pohled z piijezdov6 komunikace) se nachdzi piizemni, z d6sti

diev6nd a z Eesti z ocelov6 konstrukce, krilna s pultovou stiechou krytou plechovou krytinou,
pied kterou se nachdzi piizemni, zdEn6 vedlej5i stavba s pfislusenstvim pro eOV, se sedlovou

stfechou krytou taikou betonovou.
Za rodinn'im domem je situovdna pffzemnl, zd6ni vedlejii stavba s pultovou stiechou

krytou plechovou kfiinou, na kterou navazuje piistieiek dievEn6 konstrukce a s pultovou

stiechou bez krytiny.

b) plisluSenstvi, kterd je woieno tEmito venkovnimi 0pravaml:
- oploceni - dr6t6n6 pletivo na ocelornich sloupcich
- oploceni - pozinkovan'i plech na zdEnrich sloupcich a betonov6 podezdivce

- vrata z ocelov6 konstrukce
- vrdtka z ocelov6 konstrukce
- zpevn€n6 plochy

- trativod
- eov
- ptlpojky lS

Dle mistniho Setlenl, informaci objednavatele a dle dal3ich dostupnfch podkladovfch

matericltr nejsou s draienfmi nemovitfmi vEcml spoieny i6dnc pr6va ii z6vady, krom6 niie
uvedendho vEcn6ho biemene.

Movit€ vEci, kterd by woiily piislusenstvi k piedmEtu ocenEni, nejsou a nebyly zjiStEny pii

mistnim Setieni zpracovatele.

6. Obsah znaleck6ho posudku

1) VEcnd prdva

a) VEcn6 biemeno ve prosp6ch piedm6tu ocenEni

2) OcenEni porovnevaci metodou

str6nka t. 6
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B. POSUDEK

OcenEni

1) VEcn:i priva

1.1) Cenovfpiedpis

1.1.a) VEcn6 biemeno ve prospEch piedmEtu ocenEni - I 16b zikona i.
l5tlt997 Sb. v tlEinn6m znEni

Jednd se o ocenEni vEcn6ho biemene vedeni dle Seometrickdho plinu E. zak. 37*247197 ze dne

72.tI.1996, privni riEinky vkladu ke dni 25.11.1996, kter6 bylo ziizeno listinou: Smlouva o vEcn6m

bfemeni v3 2602/L996. VEcn6 biemeno bylo ziizeno ve prosp6ch:

- Parcela: St. 802
- Parcela: 13/3
- Parcela: 1430
a vizne na:
- Parcela: 10/1

Dle z6kona E.237/2O2O Sb., se cena vEcn{ho biemene dle 5 39a ocefiovaci WhlCiky urEuje v

z6vislosti na poltu let jeho dal5iho trv6ni a roEniho uiitku opr6vn6n6ho, krom6 iasov6

neomezen6ho re6ln6ho biemene a vykupiteln6 sluiebnosti. Roini uiitek z v6cn6ho biemene se

ur6ijako souiet vSech dilEich roinich uiitk0, kte16 plynou oprdvnEn6mu z v6cn6ho biemene.

Dildi roini uiitek se obvykle zjisti z roiniho obvykl6ho ndjemn6ho urien6ho podle $ 1a ocefiovaci

Whliiiky plynouciho ze zatEend nemovit6 v6ci nebo jeji Eisti se zohlednEnim piipadnfch ndkladri

na zachov6ni a opravu zatiien6 nemovit6 vEci, kter6 nese oprdvnEnf, kdy obWkl6 ndjemnd se urdi

vyn6sobenim po€tu m6rn'ich jednotek nemovit6 v6ci zatiien'ich sluiebnosti roEnim obvyklfm

nijemnrim za mErnou jednotku v Ki.

pokud nelze v ostatnich piipadech obvykl6 ndjemn6 z nemovitd vEci zjistit, vychdzi se pii urEeni

roiniho uiitku ze simulovan6ho nijemn6ho, kter6 se urEi ve v'iii 5 % ze zjiitEn6 jednotkov6

zdkladnl ceny upraven6 vEcn,im biemenem zatiien6 nemovit6 vEci, urEeni dle ocefiovaci vyhliiSky,

kdy od takto zjiitln6ho ndjemn6ho se odeEte obvykl6 cena ndklad! na zachov6ni a opravu

zatiien6 nemovit6 vEci, kterd nese opr6vnEnti.

Poiet let daliiho trvdni v6cn6ho biemene se uri( jako doba, kterd uplyne od roku, ke kter6mu se

ocen6ni prov5di, do z5niku v6cn6ho biemene. Nelze.li datum zdniku v6cn6ho biemene ze smlouvy

o ziizeni vEcn6ho biemene urdit, vyjma v6cndho biemene ziizen6ho na dobu iivota, mii se za to,

ie bylo ziizeno na dobu neur[itou. V piipad6, ie seiedn6 o

a) osobni vEcn6 biemeno sjednan6 na dobu iivota, primErnf poiet let dalliho trvini vEcniho

bfemene se urdi z tabulky d. 3 piilohy 22a ocefiovaci vyhliiSky podle vEku opr6vnEn6ho k datu

ocen6ni;

str5nka e. 7
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b) EasovE neomezenou osobni sluiebnost, kde oprivnEnou osobou je priivnick6
to, ie sluiebnost byla sjedndna na dobu neuriitou;
c) sluiebnost opory cizi stavby, podet let daliiho trvdni vEcn6ho biemene se

iivotnosti stavby nebo konstrukce, kterd je zatiiena touto sluiebnosti.

osoba, m6 se za

urii podle dalli

V tomto konkr6tnlm piipadE nelze zjistit cenu vEcn6ho biemene, proto ie v6cn6 biemeno
ooenEno pausClnE pen.ini i6stkou ve vfli 10 flD,- KE.

2) Ocen6niporovndvacimetodou
Problematika Porovndvaci hodnoty nemovitosti je v soudasn6 dobE nejl6pe ucelenE popsdna v

publikaci ,,Porovndvaci hodnota nemovitosti" vydand nakladatelstvlm EKOPRESS autor ZbynEk

Zazvonil.

Jednotky porovnini, porovnAni nemovitosti jako celku:
Jednotky porovn6ni jsou veliiiny, jejichi prostiednictvim se porovndv6ni prov6di. Ve vEtiinE

piipadrl jsou znim6 ceny vzorkri vyjddieny jako dosaiend, dohodnut6 li navrhovan6 finandni

66stky za porovnivan€ nemovitosti jako za celky, tedy ve formE Ki/ks. Protoie i hledan6

porovn6vaci hodnota posuzovan'ich nemovitosti je poiadov6na jako cena za celek, je
nejiednoduiiim ieSenim za jednotku porovndni zvolit privE Ki/celek, resp. Kdlks, a piipadn6

cenov6 0pravy vzhledem k jednotlivfm rozdilnostem, eventudlnE kvalitativnI hierarchick6

uspoidddni vzork0, provdd6t v tEchto jednotkich. VVhody tohoto zprisobu spoEivaji v jeho

transparentnostech, jednoduchosti a snadnd srozumitelnosti pro v5echny riEastniky trhu.

Kvantitativnl porovn6vaci analiza :

Pro kvantitativni porovndvaci anal,izu je typick6, ie jednotlivd diference mezi vybran'imi

vzorky a ocefiovan'im subjektem se snaii kvantifikovat, resp. shledan6 rozdily se pokou5i ocenit,

najit smEr jejich piedpokliidan6 kontribuce a ndslednE je vyuiit pro cenovd ripravy ve formE sr6iek

a piir6iek s cilem, aby takto upravent vfsledek reflektoval zatim neznimou porovndvaci hodnotu

ocefiovandho subjektu. Za upravovan,y' zSklad jsou zvoleny zndm6 ceny vzorki, a ripravy maji

relativni formu ve vztahu ke zvolen6mu zdkladu.

Tyto cenovd ripravy lze charakterizovat jako vz6jemnd piizp0sobov6ni cen, jejich vyrovnivdni,

,,seiizovdni" Ei ,,vyladovdni", proto v odborn6 literatuie je pro tento proces obvykle pouiivdn

termin adjustace (odjustm ent)

Adjustace je zaloiena na n6sledujicich piedpokladech:

- jsouJi porovn6van6 nemovitosti, u nichi je prodejni cena zn6ma, horli nel nemovltosti

ocefiovonC, lze piedpoklddat, ie oceiovand nemovitosti maii vytll cenu nei nemovitosti

porovn6vand (nei vzorek)
- jsou-li porovnSvan6 nemovitosti, u nichi je prodejni cena zn6ma, lepli rci nemovltosti

ocedovond, lze piedpokl6dat, ie oceiovan6 nemovitosti maii nilli cenu nei nemovitosti

porovnSvan6 (nei rzorek)
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Vfb6r porovnatelnfch vzorkfi :

Pii vtbEru vzork0 pro porovn6ni je potfeba vymezit trini segmentu trhu coi by mElo zajistit,

aby nemovitosti byly podobn6 piedeviim v ndsledujicich charakteristikdch:
- ve velikosti sidla a rniznamu polohy pro 0iastniky trhu (samota, vesnice, sp6dov6 sidlo,

piedmEsti, mEsto, centrum, region, piihrani6i, vnitrozemi, mEstsk6 aglomerace, apod.),

- typu nemovitosti zejm6na ve vazbE na riEelovou vhodnost pouiiti jednotlivfmi fiastnfty trhu
(bydleni, administrativa, sluiby, rekreace, v,y'roba, speciilni zamEieni apod.),

- velikosti ve vazb6 na piim6ienost potieb co do rozsahu vyuiiti ridastniky trhu (napi.
jednobytov6, vicebytov6, kombinovan6 s provoznimi prostory, vhodn6 pro drobn6 iivnosti,
pro vEtii spolednosti apod.),

- stavu ve vazbE na operativni moinosti vyuiiti riiastniky trhu (okamiitE ii podminEnE

vyuiiteln6, voln6, obsazen6, s omezen,/m vyuiitim, s moinosti dal5iho rozvoje, variabilni
apod.),

- kvality ve vazbE na zprisob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k piedstavdm jednotlivrich ri6astnik0 trhu (napi. podiadn6, b6in6 kvality, exkluzivni, zcela
jedinein6),

- rozsahu prisobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potenci6lnich poptiivajicich (lokilni, regiondlni,

celostdtnl, nadniirodni),
- iadov6 kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpottornim omezenim poptivajlcich a pfedstav6m

nabizejicich (napiftlad 1 mil. KE, do 3 mil. Ki, do 10 mil KE atd)

!dentifi kace porovnatelnlich vzork0:

1! Rodinnf dim, k.(. Otin u Jindiichova Hradce, okres Jindiichtv Hradec
Fozaner. St lOlO, Lv 6,12 ud,.ri je sfavna: orrn, a"P.351, t!d'dUi!

Caa za aetuwtod/d.t Ntu r,€,rcvilosli ato.00,0o ca(
LA,}',a. tded jc plrtazqa fi* @d z#isu pro ga)fiu n(,itr,vitcsti Ctcu ment
S.trlouv. fupnl D *. A.11.Xn. ffi lldt*y rpbu f o*rttf*s tl.l22Oin12t1t:06.7-rlb vazfl:lozl'to3
o,qr.hi At B.128iZL
l,entovilodi, u lJ€rif,' h.,b #e# Le z,7'4 vbrstI,it*f,,to ptva, W gavu k hnzkt zi {AaJ # h*ny

rr,zcr/,kt.. St 1010, LV trQ Soodrslrre sr8!.Oe Odtr 6r. 361, tld.dtim; 3055r,t9' LV 
'742

2) Rodinnf dim, k.U. Horni Zddr u Jindiichova Hradce, okres Jindiichtv Hradec

Fozeflek 3t z,Lv 2,o,,7 tu)idsti je 5rav6a Honrlzdar, ar. 13, rod.dritr
CsD za nefiottilod,l*4*w flenoenosti 7,400.000,0 cia(

Lid'na, t1ed je pdlazdta Flo Ndad z*isu pro d$l*1u DeiI,(^/ilodl eI* frzdll
Smlouy. hfl, t d 05.05.20:ZL mYr{ odt*y dPltu k ol(.ttlftr 1r.g,.,,/ialt:2lt06.4$ v35ell2021{03
f.ew.Ln 4r 07,6,0:2,-
Nefirovitqci, u Herid, doito 9ore*rd ke zr# viasrli#no Nw, pode *!u k al@rt *tt 26pi9u Ne ,is,'ny

rnzenlky. SL 2, Lv 2o{? Soudrsr/F stalda Hon 2rt' 4.P- l!, tod.d&r; l!r5' Lv 20a7i ltfll,Lv
flf: ln,Lv Nf

3) Rodinnf d0m, k.li. Horni Zd6r u Jindiichova Hradce, okres Jindiich0v Hradec

tuzemet St llr!, LviaOGt SouddstiF slatbar Ho.t{ 2di., a.P. at, to4dLlt
ar00.00,o czx

La,,aa kM te pfiLzena jdlo pdbd zqisu pto d<ul*N tE 7,gvfostl
3|nloirv kupni D &, o,--tzzf/ia Priwi 0tlt{ry tiPa.u k oLrtah.07.0iL20i4l3:5t:{5. z{is

ekdp fizenl
vst 2oizt-tolt

prgY..f.n At 0l.03ro2z

Nzea <y St l@, LV ia$:t Soocdsfrre saavba llo.nl 2dt Cr. al, Ed-d6tr; 2578 LV 'a$lr; zo,t' LV

'lgGll
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a) Rodinnf d0m, k.ti. Jindiich0v Hradec, okres Jindiichiv Hradec
tuzd/,dc toaa, LY €?a So.rdjdiF stavtar Jl xrlcldv Hnd.c M Lp. 167, rod-dlr

UD za rc.novilodls/r'Iiw t,f,noilo<i 7.m.m,00 cja(
ligina, tM je frlazena rd(o po<rdd ztiqisu pro s*uqiru nenotilodi CI{s nzql
S.nlouyr tupoi , d]l !l.ol.Zril3, PrtvDi [{iinlry tapbu k ol,rltu Of .U2m23 Li1f |12- Z+t| V-7,OrrO!}oOl
p.ov.rLn dr 0f .oll2olE-
flerrov,lbs0, u keryct dosb spffi ke zn# vtas,*#ho gen, # *w k danih) ztipisl,, @b tsrny

pozenky loiaa, LV 4374 Soudrsrr/e si .Orr Jfiffldtov Hr.&c N, d"p. l5,, ro.l-dom; loa!, LV /87a,
t0504 LV /B7a

Seznam pororn6vanfch objektfi :

1) Rodinnf d0m, k.ri. Otin u Jindiichova
Hradce, okres Jindiichiv Hradec

Wchozi cena (VC): 8 300 000,- Ki
Mnoistvi (M): 1,00

K-r.,r-i 1,00

K- 1,00

Ka"t- *ru.-i 1,00

Kr-.r-r-i 1,00

K-,*r,: 0,90
1,10

Jednotkov6 cena {JC): 8 383 838,38 Ke

Viha (V): 1,0

2) Rodinnf d0m, k.ri. Horni Zd6r u
Jindiichova Hradce, okres Jindiich0v Hradec

V,ichozi cena (VC): 7rtoo00O,- KE

Mnoiswi(M): 1,00

K-ra*i 1,00

K- 1,00

0,96
Kr-.*r-i 1,00

K 0,95

1,05

Jednotkov5 cena UC): 7 727 652,46Kt
Viiha (Vl: 1,0

3) Rodinnf drim, k.ri. Horni Zddr u
Jindiichova Hradce, okres Jindiich0v Hradec

Vrichozi cena (VC): 5 200 000,- K6

Mnoistvi (M): 1,00

K-rorri 1,00

K- 1,00

0,92

K*-..-r-l 1,00

K-.*r, i 1,00

1,05

Jednotkovii cena (JC): 64L82t9,46Ki
Viiha (V): 1,0

strdnka t. 10
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4) Rodinnf d0m, k.ri. Jindiich0v Hradec,

okres Jindiichriv Hradec

Vrichozi cena (VC): 7 m0 000,- KE

Mnoiswi(M): 1,(x)

K-",*: 1,00

K- 1,(x)

1,(x)

K-.'-"-: 1,00

K-'*r": 0,95
1,00

Jednotkov5 cena (JC): 7 358 421,05 KE

Viiha (V): 1,0

Minimdlni jednotkovd cena:

Pr0mErn6 jednotkovS cena (I UC x v) I Zvll
Maximdlni jednotkovd cena:

Stanoveni porovniwci hodnoty:

Stanoven6 jednotkovi cena:
Jednotkov6 mnoistvi:
Porovnivaci hodnota:

vf sledrui porovnevaci hodnota:

kdeJC=(VC/M)/(K*o'"xK",*""nxKa.tumrcrr,ccxKro*t-r""xKeo,.,ruxK,.o"iaa."."*)

64t8219,46Ki
7 474532,8/.K8
8 383 838,38 Ki

7 4750m,- KE

1,00

7 47500o.,-

7 47SO0,J.,-
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c. oDovoDNENi

Obvykld cem dle 92, odst. 2, zikona t9{lg!r7 Sb. v phtn6m znEni vyjadiuje hodnotu majetku
nebo sluiby a urdi se ze sjednanfch cen porovndnim. Zdrojem dat pro potiebu vypracovdni tohoto
posudku jsou skuteenosti zjiStEnd pfi mistnim letieni a zamEleni nemovfich v6ci, dile pak

skutednosti zjiitEn6 z podkladovfch materi6l0, kter6 m6l zpracovatel k dispozici (viz j. Podklody
pro vyprocovdni znoleckdho posudku.) Vlastni zpracovini dat, vfbEr porovnatelnfch vzorkrl a jejich
adjustace je patmd z Eiisti B. POSUDEK. Zpracovatel zkoumal vzorky k porovnlni ze stejn6ho, Ei z

okolnich katastrilnich 6zema.

Kladn6 strinky ocefi ovanfdr nemovitosti:
- moinost parkovdni na vlastn(m pozemku nebo ve vlastnigardii
- dopravni dostupnost mEsta je zajiStEna autobusovou i vlakovou dopravou a MHD
- lokalita vhodnii k bydleni
- kompletni obfanskS vybavenost m6sta

Hporn6 strinky ocefi oranich nemoyitosti:
- hor5i doch6zkovd yzddlenost do centra m€sta
- fdriba a stavebnE technichi stav na mlrn6 horii (rovni

strdnka 6. 12



ZNALECKY POSUDEK E. 2498t/2023

D. ZAVER

Na ziikladE usneseni, 1.3.2023, vydan6 exekutorsk'y'm riiadem Tibor, Mgr. Predrat Kohoutek, i.j.
152 EX 62122-283, byla piibrdna znaleck5 kanceldi a to k ocenEni nemovidch vEci sestdvajici z

pozemku p.a. St. 802 - zastav6n6 plocha a nddvofi, jehoi soui5sti je stavba: tXln, I.p. 115, rod.
dlrm (stavba stoji na pozemku p.d. St. 802), pozemku p.t.1313 - vodni plocha, pozemku p.t. 13fi -
trval'i travni porost a pozemku p.t. 1430 - ostatni plocha, vie v k.ri. Otin u Jindiichova Hradce,

obec Jindiich0v Hradec, okres Jindiich0v Hradec.

tJkolem znalce je stanovit obvyklou cenu podle zvlditniho piedpisu vt5e uvedenry'ch nemovitrl'ch
vEci (d6le jen ,,nemovitosti"), a jejich piislu5enstvi, ddle movitry'ch vEci, kter6 woii piisluienstvi
vri5e uveden'ich nemovitosti, a v neposledni iad€ t6Z priv a zdvad spojenfch s v'y'5e uvedenfmi
nemovitostmi, jakoi i i6dnE ur6it vrilet piisluienstvi nemovitosti.

REI(AP]TUtACE

+ Konstatovdno na z6klad€ podklad0 dostupn'ich ke dni zpracovini tohoto znaleck6ho posudku.

VEcn6 blemeno vedeni, kter6 je evidov6no v oddile 81 aktu6lniho vfpisu z katastru nemovitostl
l. 4931, pro k.ri. Otin u Jindiichova Hradce a bylo zilzeno ve prospEch piedmBtu ocenEnije jii ve

vfslednf dr hodnotdch zohlednEno.

Cena zjiStEn5 porovnSvacim zpfisobem
7 475 000,- KI

Movit6 vEci

0,- xa

Pr6na viznouci (nSiemni smlouva, pacht) nebyla zjiStEna, neisou.*
K zdstavnim prdvim znalec nepiihlEi. 0,- tG

ZCvad vlznouci (vEcnd biemena) nebyly zii3t6nn nejsou.'
0,- rc

Prdya ve prospEch (v6cnC biemena, atd.) byla zii3tEna.*
+ 10 qro,- tG
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ObvyklC cena vyjadiujici hodnotu pledm6tu ocenEni urEen6 ze sjednanfch cen
porovndnlm tini

7 475 (J00,r- KE(Obwttii cen4 bez rohledn€nf vSznoucich prdv a zdvad)

Cena slovy: sedmmilionotttyilstasedmdesCtpEttisfc K!

Zpracovatel6 posudku: lng. Tom65 Vingrilek
lng. St6piin O16lek
lng. Radek Mikul6S
Ondiej MlEoch

Michaela Konein6

V Praze, dne 10.4.2023

C:r-ri ova c i a zn alecka
ri a rcelaa s.r.o.

. t: -l rah
:/

,t
....................t.r,

I

Oceionaci a znale*6 kancefd
znoleckd konceldi I

I
Ing. Tomdl Vingnilek

znaleg jehoi prostfednictvim znaleckd
kancelSi vykon6vd svou Einnost
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E. SEZNAM p[frou

Fotodokumentae
Vfpls z katastru nemovltcti
Nehhd katastr6lnl mapy
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ZNATTCXV POSUD€K..

F. ZNAtECtd DOTOZKA

Pro zpracovSni tohoto znaleck6ho posudku nebyl pllbr6n konzultant.

Odmlna a n6hrada hotoWch rrfdaj0 byla stanovena v souladu s Vyhl6Skou o znaledn6m, v platn6m

znEni ke dni zad6ni znaleck6ho rikolu.

Znaleckf posudek je podiin znaleckou kanceldff, kterC je zapsanC v seznamu znalc0 veden6m

Ministerstvem spravedlnosti pro obor ekonomika, odv6Wi ceny a odhady nemovitosti. Znaleckf

0kon je zaps5n v evidenci posudki pod poladovfm Eislem 010333/2023.

V Praze, dne 10.4.2023 t,,l/'l'
r{/4 (it-41)

;;;:;;;i[il;Ai; I
znalec vykohCvalfi Einnost pfostiednictvim
znaleck6 kanceldle t

(kefiorrad a znaledr6 lancel6l s.r.o.
znaleckl karcelCl
sidlo: VCclavsk6 nCm6sti 808/66 110 00 Praha

kancelCl: SuSilova 1938126,750 02 PIeror
e-mail: info@oosudek.com
www.posudek.com


