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A. ZADANI

1. Znaleckyv kol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/4 na nemovitych vécech, a to
bytové jednotky ¢. 3693/12, k niz nélezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 86/2325 na
spole¢nych ¢astech budovy €.p. 3692, 3693 a pozemcich parc. ¢. 2400/3, 2400/6, bytova
jednotka je zapsana na listu vlastnictvi ¢. 8510 pro katastralni uzemi Prostéjov, obec Prostéjov,
okres Prostéjov.

2. U&el znaleckého posudku

Ocenéni nemovitych véci pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly uréeny na zaklad¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptedpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: snimek katastralni mapy, vypis z elektronické verze katastru
nemovitosti, povodilovd mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci,
informace zjiSténé pfi prohlidce, informace realitnich kancelafi.

NEMExpress AC - program pro ocenovani nemovitosti, zakon €. 89/2012 Sb. obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, zakon €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o0 zméné
nékterych zdkont, ve znéni pozdéjsich predpisi, zdkon €. 237/2020 Sb. kterym se méni zadkon
¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné€ nékterych zakonl, ve znéni pozdéjsich
predpisii a dalsi souvisejici zdkony, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o oceniovani
majetku, ve znéni pozd¢jsich predpisi, vyhlaska ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti,
ve znéni pozdéjSich piedpisi.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vé€rohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Bytové jednotka ¢. 3693/12 (dale také jako "nemovitost")
Adresa pfedmétu ocenéni:  Stanislava Manharda ¢.p. 3693/19, Prostéjov, okres Prostéjov
Kraj: Olomoucky kraj

Okres: Prost&jov

Obec: Prostéjov

Ulice: Stanislava Manharda

Katastralni uzemi: Prost&jov

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 968,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 12.05.2023. Byla provedena celkova prohlidka predmétu
ocenéni. Pfitomna osoba prohlidce - pani Valentova Zderika.

3. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo:

Kamenovova Iva, Kpt. Nalepky 601/31, Vrahovice, 79811 Prostéjov 1/4

Valenta Miroslav, Stanislava Manharda 3693/19, 79601 Prostéjov 1/4
Valentova Zdetika, Stanislava Manharda 3693/19, 79601 Prost&jov 1/2
Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 3693/12, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 86/2325 na
spole¢nych ¢astech budovy €.p. 3692, 3693 a pozemcich parc. ¢. 2400/3, 2400/6, bytova
jednotka je zapsana na listu vlastnictvi ¢. 8510 pro katastralni izemi Prost&jov, obec Prostéjov,
okres Prostéjov.

4. Dokumentace a skuteénost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovv popis nemovitosti

Popis bytového domu:

Oceilovana bytova jednotka je umisténa v typovém zdéném bytovém domé. Stavba ma 5
nadzemnich podlazi a 1 podzemni podlazi. V objektu neni piida a ma vybudované podkrovi.

Objekt je cihlové konstrukce, zdklady ma Zelezobetonové izolované, stropy jsou
zelezobetonové monolitické, stfecha je mansardova, krytina je asfaltovy Sindel a klempiiské
prvky jsou plechové. Vné¢j$i omitky jsou probarvend fasddni omitka a plast je zateplen
polystyrenem. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou kolarna, vstupni prostor, schodiste.

Objekt byl postaven na zdklad¢ sdéleni pfitomné osoby v roce 1969. Dle mistniho Setieni je
patrné, Zze bytovy dim proSel ¢astecnou rekonstrukci — fasdda, vymeéna oken, rekonstrukce
vchodu a je prubézné€ udrzovany.



Stavebné technicky stav a vady bytového domu:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
zdivo: bez vad
stiecha: bez vad

Stavebné technicky stav je hodnocen na zéklad¢ vizualniho posouzeni stavby. Na stavebné
technicky stav zaklopenych konstrukci nebo konstrukci, jejichz stav nelze bezdemontazni
technikou zjistit, je usuzovano nepiimo. Stavebné¢ technicky stav objektu Ize charakterizovat
jako dobry.

Popis bytové jednotky:

Oceilovana jednotka je v osobnim vlastnictvi. Jednotka se nachdzi v 4. nadzemnim podlaZi.
Dispozice jednotky je 3+1.

Byt

Ostatni prostory Chodba 5,59 m?
Koupelna, WC wWC 1,18 m?
Pokoj Loznice 17,00 m?
Koupelna, WC Koupelna 3,02 m?
Kuchyné Kuchyné 11,16 m?
Pokoj Pokoj 14,80 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 23,68 m?
Piislusenstvi Balkén 2,16 m?
Piislusenstvi Sklep 4,50 m?
Podlahova plocha 76,43 m?
Podlahova plocha v¢. piislugenstvi 83,08 m?

Bytové jadro je zdéné a vnitini omitky jsou vapenocementové. Okna jsou plastova s dvojsklem
a pfisluSenstvi oken tvoii Zaluzie. Obytné mistnosti jsou orientované na sever, jih. Kuchynské
vybaveni tvoii kuchyniska linka bez vestavénych spotiebicl. V koupelné se nachézi klasicka
vana, umyvadlo a na toalet¢ se nachézi klasicka toaleta. Interiérové dvete jsou dieveéné plné,
zarubné jsou ocelové a vchodové dvete jsou dievéné. Osvétlovaci techniku tvofi lustry.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

chodba: koberce

mistnosti: vlysky, koberce
kuchyné: lino

koupelna, we: keramické dlazba

Dalsi vybaveni bytové jednotky tvofi anténni rozvody, sitové rozvody.




Do jednotky je zavedena elektiina o napéti 230 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je
piivedena z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn je
zaveden. Vytapéni je zajisténo ustiedné dalkove, topna télesa tvoii zavésné radiatory, ohiev
vody je feSen centralné.

Stavebné technicky stav a vady bytové jednotky:

vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad
okna: bez vad
rozvody: bez vad

Stavebné technicky stav je hodnocen na zéklad¢ vizudlniho posouzeni. Na stavebné technicky
stav zaklopenych konstrukci nebo konstrukci, jejichZz stav nelze bezdemontazni technikou
zjistit, je usuzovano nepiimo. Stavebné technicky stav bytové jednotky lze charakterizovat jako
dobry.

Popis pozemku:

Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty - bez porostt.
Sirsi vztahy:

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste. Bytovy objekt je postaven v centru obce
a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé bytovymi domy.

V lokalité je uplnéd vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody, v mist¢ je
kompletni soustava zakladnich, stfednich 1 vysokych Skol v€. specializovanych zafizeni a
kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyZiti a je zde kompletni soustava tGradii. V obci se nachazi pobocka
Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen
v podobé parki je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Je zde zastavka MHD a dalkovych spoju v dochazkové vzdalenosti a parkovaci moznosti jsou
dobré piimo u objektu.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné.

6. Vécna prava, omezeni a jiné zapisy na listu vlastnictvi

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.



Popis
bytového
domu

Popis bytové
jednotky

Tabulkovy popis

Typ bytového domu typovy zdény bytovy dim
Pocet nadzemnich podlazi 5

Pocet podzemnich podlazi 1

Dtim byl postaven v roce 1969

Rozsah rekonstrukce domu castecné

Zaklady Zelezobetonové izolované
Konstrukce cihlova

Stropy zelezobetonové monolitické
Stfecha mansardova

Krytina stfechy asfaltovy Sindel

Klempifské prvky plechové

Vnéjsi omitky

probarvena fasadni omitka

Vnitini omitky

vapenocementové

Spole¢né uzivané prostory

Popis stavu bytového domu

kolarna, vstupni prostor, schodisté

dobry

Vady bytového domu

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
zdivo: bez vad
stiecha: bez vad

Dispozice bytové jednotky 3+1
Podlazi bytové jednotky 4
Bytové jadro vyzdéné

Typ oken v jednotce

plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

sever, jih

Koupelna(y)
Toaleta(y)

klasicka vana, umyvadlo

klasicka toaleta

Vstupni dvete
Typ zarubni

Vnitini dvere

dievéné
ocelové

drevéné plné




Osvétlovaci technika

Popis mistnosti a rozméry v m?

lustry

Byt

Ostatni prostory ~ Chodba 5,59 m?
Koupelna, WC wcC 1,18 m?
Pokoj LozZnice 17,00 m?
Koupelna, WC Koupelna 3,02 m?
Kuchyné Kuchyng 11,16 m?
Pokoj Pokoj 14,80 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 23,68 m?
PfisluSenstvi Balkon 2,16 m?
Ptislusenstvi Sklep 4,50 m?
Podlahova plocha 76,43 m?
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 83,08 m?

Elektfina
Vodovod

Svod splaskovych vod

230V
vodovod

vetejna kanalizace

Plynovod

Reseni vytapéni v byté

ano

ustiedni vytapéni

Topna telesa

zavesné radiatory

Resdeni ohievu vody v bytd

Podlahy v byté

centralni

chodba: koberce

mistnosti: vlysky, koberce
kuchyné: lino

koupelna, wc: keramicka dlazba

Popis stavu bytové jednotky dobry
Rekonstrukce /
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
Vady bytové jednotky stiecha: bez vad

zdivo: bez vad
okna: bez vad
rozvody: bez vad

Popis
pozemku

Trvalé porosty

bez porosti

Sklon pozemku

Oploceni

rovinaty

neoploceno

Pristupova cesta k objektu

piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

zastavba bytovymi domy




Sirsi vztahy  Poloha v obci

Vybavenost

Zivotni prostiedi

Spojeni a parkovaci moznosti

centrum obce

uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody; v misté je kompletni soustava zakladnich,
stfednich i vysokych kol veetné specializovanych
zafizeni; v misté je kompletni vybavenost z hlediska
kulturnich zatizeni; v misté je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti; kompletni soustava ufadt v
blizkém okoli; v obci je pobocka Ceské posty

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivl; zelen v
podobé parku v dochazkové vzdalenosti; lokalita se
zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu zaplav

zastavka MHD a délkovych spoji v dochazkové
vzdalenosti; dobré parkovaci mozZnosti ptimo u objektu

Sousedé a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,
zlo€iny jsou zde vyjimecné

Vécna
prava, jiné

Vécna biemena

Dalsi informace

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny




7. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 12.05.2023 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zikoni (zdkon o
oceniovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumeéji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzb€ vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:

Ve smyslu ust. § 1a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. (oceniovaci vyhlaska), v platném znéni, se uréuje
obvykla cena porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé obdobnych pfedmétt ocenéni v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pro uréeni obvyklé ceny je pouzita
metoda p¥imého porovnani pomoci indexii uvedena v publikaci BRADAC, A. a kol. Teorie a
praxe ocenovani nemovitych véci. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o0., 2016. ISBN
978-80-7204-930-1 (v¢. pozdejsich vydani).

Ve smyslu ust. § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni se spolu s uréenim obvyklé ceny
urcuje cena zji$téna, a to postupem podle § 2 a nasl. vyhlasky €. 441/2013 Sb., v platném znéni.

Jako pomocna metoda ocenéni je vyuzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu"
vytvotena Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM).

Jako pomocna metoda ocenéni je vyuZita metodika popsana v dokumentu "Komentai k
urcovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)", ktery byl vydan Ministerstvem financi
Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouzita ¢ast metodiky "Postupy pii
ocefiovani majetku statu" vytvofena Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
(UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni cenou zjisSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji neékterd ustanoveni zékona ¢.
151/1997 Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida | 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez IV -0,02
pozemku nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 Il 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s Prahou I 1,10
nebo Brnem nebo katastralni tizemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 ptilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni
(penéZni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py*(1+ > Pi)=1,132

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py*(1+ > Pi)=0,980

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich
nad 2000 obyvatel

10



Nazev znaku

[@X3

1

w

8.

9.

. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim

celku

. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi:

Rezidenéni zastavba

. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce
. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec:

Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je

dostupna obcanska vybavenost obce

. Dopravni dostupnost k pozemku: Pijezd po zpevnéné komunikaci,

dobré parkovaci moznosti

. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné¢, MHD —

dobré dostupnost centra obce

Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Nevyhodna pro
ucel uziti realizované stavby

Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi

11

Index polohy Ip=P1*(1+> P;j)=1,050

i=2

I
\4
i

I

I

1,00
0,04

0,02
0,00

0,00
0,00
0,00
-0,01
0,00

0,00
0,00

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1
prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = IT* Ip = 1,189

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ip = 1,029

1. bytova jednotka ¢. 3693/12

1.1. byt

Zattidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Prostéjov

Stafi stavby: 54 let

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 27): 32 245,- K¢&/m?

Podlahové plochy bytu ‘;%e;gf:iédl')‘igﬁ;

bytova jednotka: 76,43* 1,00 = 76,43 m?
; 2,16* 0,17= 0,37 m?
: 45* 0,80= 3,60 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 80,40 m?
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Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana 1V 0,10

2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, |l 0,00
sklad

3. Piislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé¢: Ostatni podlazi nevyjmenované I 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétoveé I 0,00
strany - ¢astecny vyhled

6. Zékladni ptislusenstvi bytu: PtisluSenstvi Giplné - standardni i 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni Il 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustiedni, etazové Il 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu i 0,00

10. Stavebn¢ - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00

udrzbou

Koeficient pro staii 54 let:

s=1-0,005*54=0,730
9

Index vybaveni  Iv=(1+ 3 Vi)* Vio* 0,730 = 0,803

i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ip = 1,050

Ocenéni

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 32 245,- K&/m? * 0,803 = 25 892,74 K&/m?
CBp=PP *ZCU * It * Ip = 80,40 m? * 25 892,74 K&/m?* 0,980 * 1,050=2 142 147,81 K&

Cena stanovena porovnavacim zptiisobem

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemky - LV &. 5729

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,980
Index polohy pozemku Ip = 1,050

Index omezujicich vlivii pozemku

2 142 147,81 K¢

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zdkladové podminky i 0,00
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4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6

Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = IT* lo * 1p = 0,980 * 1,000 * 1,050 = 1,029

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

v 1o Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni (Ke/m?] Index  Koef. (Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1 968,- 1,029 2 025,07
T Nazev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 2400/3 902 2025,07 1826613,14
manipulacni plocha
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 2400/6 530 202507 1073287,10
nadvori
Stavebni pozemky - celkem 1432 2 899 900,24
Pozemky - LV ¢&. 5729 - zjisténa cena celkem = 2 899 900,24 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemky - LV ¢. 5729 = 2 899 900,24 K¢&
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 2 899 900,24 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 2 142 147,81 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 2 899 900,24 K¢
Spoluvlastnicky podil: 86 /2 325

Hodnota spoluvlastnického podilu:

2 899 900,24 K¢ * 86 /2 325 =107 265,13 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku + 107 265,13 K¢
Bytova jednotka ¢. 3693/12 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 2 249 412,94 K¢
podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4
Bytova jednotka ¢. 3693/12 - zjiSténa cena = 562 353,24 K¢
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Vysledky analyzy dat

1. bytova jednotka ¢. 3693/12
1.1. Oceniovany byt
1.2. Pozemky - LV ¢. 5729

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: PétsetSedesatdvatisictiistapadesat K¢

562 353,- K¢
535 536,95 K¢
26 816,28 K&

=562 353,- K¢

562 353,- K¢

562 350,- K¢
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Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda pirimého porovnani

Metoda ptimého porovnani pomoci indext je zaloZena na principu porovnani nemovitosti s
obdobnymi nemovitostmi realizovanymi ve srovnatelné lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se
u porovnadvanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost, stav ¢i

prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad¢ porovnani téchto parametra
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytova jednotka ¢. 3693/12

Bytova jednotka ¢. 3693/12,Stanislava Manharda ¢.p. 3693/19, Prostéjov, okres Prostéjov

K2 -

. K3 - . K6 - uvah
& K1 - lokalita | podlahova 3 K4 - stav K5 - jiné 6 - uvaha
konstrukce odhadce
plocha
Stanislava
Manharda ¢.p.
Ocefiovany | 3693/19, | 76 16 2 cihlové dobry balkén, sklep osobni
objekt Prost&jov, vlastnictvi
okres
Prostéjov
Sérka &.p.
3285/20, sklep, ,
L. 2 , , osobni
1 Prost&jov, 64 m panelova dobry rekonstrukce .
vlastnictvi
okres koupelny
Prost&jov
Zapadni ¢.p.
1 .
3 8{8.5’ ) , , lodzie, sklepni osobni
2 Prostéjov, 68 m panelova dobry . .
koje vlastnictvi
okres
Prost&jov
Dolni ¢.p. ,
3732118 fed i ok,
3 Prostéjov, 74 m? panelova P , | lodzie, komora .
rekonstrukci osobni
okres L
” vlastnictvi
Prostéjov
Bulharska,
Prost&jov, 2 . , , komora, balkon, . i
4 okres 7im cihlova dobry dva sklepy druzstevni byt
Prostéjov
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¢. [Cena Koef. [Cena polK1 K2 K3 K4 K5 K6 K1x... [Cena
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahova [konstrukce [stav [jiné uvaha [X K6  [ocefiovaného
resp. na na plocha odhadce objektu
zaplacena [pramen |pramen odvozena ze
za 1 m? srovnani
[podlahové
plochy
1 [39 843,75 39 40 934,66 K¢
K¢ 1 (843,75 1 1.05 0.9 1 1.03 1 (0.97335
K¢
2 145 441,18 45 49 019,61 K¢
K¢ 1 (441,18 1 1.03 0.9 1 1 1 0.927
K¢
3 139 189,19 39 53 225,21 K¢
K¢ 1 (189,19 1 1.01 0.9 0.9 1 0.9 [0.73629
K¢
4 135 070,42 31 32 133,43 K¢
K¢ 0.9 [663,38 1 1.02 1 1 1.07 0.9 [0.98226
K¢
Celkem prameér 43 828,22 K¢
Minimum 32 133,43 K¢
Maximum 53 225,21 K¢
Smeérodatna odchylka - S 9316,56 K¢
[Pravdépodobna spodni hranice - pramér - S 34 511,66 K¢
[Pravdépodobnd horni hranice - primér + s 53 144,78 K¢
K1 - Koeficient upravy: lokalita
K2 - Koeficient Gipravy: podlahova plocha
K3 - Koeficient upravy: konstrukce
K4 - Koeficient upravy: stav
K5 - Koeficient apravy: jiné
K6 - Koeficient upravy: uvaha odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentaf: Jednd se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téZ srovnatelné.
Cenotvorné rozdily byly shledany u velikosti podlahové plochy, konstrukce bytového domu,
stavu nemovitosti a u jinych vlastnosti — ptisluSenstvi. V tivaze odhadce bylo zohlednéno staii

kupnich smluv a pravni forma vlastnictvi bytové jednotky.

Analyza pouzitych vzorkd: Podrobnou analyzou byla uréena vySe uvedend mnoZzina
porovnavanych vzorkl. Z mnoziny pouzitych vzorkil nebylo nutné vyloucit zadny vzorek
pouzity do porovnani.

Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je porovnéavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

43 828,22 K&/m? * 76 m? = 3 330 945 K&
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Celkova cena po zaokrouhleni:

3331000 K¢

Celkova cena po upravé spoluvlastnickym podilem ve vysi id. 1/4

832 750 K¢

Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Bytova jednotka ¢. 3693/12,Stanislava Manharda ¢.p. 3693/19, Prostéjov, okres Prostéjov
K2 - ,
. K1 - lokalita | podlahova K3 - K4 - stav K5 - jiné K6 - ivaha
plocha konstrukce odhadce
Stanislava
Manharda ¢.p.
Ocefiovany | 3693/19, | 76 16 o cihlové dobry balkén, sklep osobni
objekt Prost&jov, vlastnictvi
okres
Prostéjov
Sarka &.p.
3285/20, sklep, osobni
1 Prost&jov, 64 m? panelova dobry rekonstrukce Viastnictvi
okres koupelny
Prost&jov
Zapadni ¢.p.
318{8.5' ) , , lodzie, sklepni osobni
2 Prostéjov, 68 m panelova dobry iy .
okres koje vlastnictvi
Prostéjov
2(7)3121 /igp kupni smlouva
3 Prostgjov, 74 m? panelova pred , | lodzie, komora starsi nez r ok,
okres rekonstrukci osobni
Prostéjov vlastnictvi
Bulharska,
4 Prost€jov, 71 m? cihlova dobry |Komora balkon,l o evni byt
okres dva sklepy
Prostéjov
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Vypocet relace ¢.1

[ Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?
1 39 843,75 K¢
2 45 441,18 K¢
3 39 189,19 K¢
4 35 070,42 K¢

Minimalni hodnota

Maximaélni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Stfedni hodnota

Median

Rozdil max-min

Zakladni cena: 39 009,38 K&/m?

Objektivizace nabidkové
ceny

1

1

1

0.9

(ptipad ¢.4)
(ptipad ¢.2)
OK

Uprava ceny: 39 009,38 K¢ * 1,0000 = 39 009,38 K&/m?

Cena po objektivizaci

39 843,75 K¢
45 441,18 K¢
39 189,19 K¢
31 563,38 K¢

31 563,38 K&
45 441,18 K&

1.44
39 009,38 K&

39 516,47 K¢
13 877,80 K¢

Vyslednd cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi ocenovani majetku statu® je

vzhledem k vySe uvedenému urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

39 009,38 K¢&/m?

* 76 m?

Celkova cena po upravé spoluvlastnickym podilem ve vysi id. 1/4

=2964 713 K¢

2965 000 K¢

741 250 K¢
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Vypoéet dle metodiky MFCR

Bytova jednotka ¢. 3693/12,Stanislava Manharda ¢&.p. 3693/19, Prostéjov, okres Prostéjov

K2 - ,
&, K1 - lokalita | podlahova K3 - K4 - stav K5 - jiné K6 - ivaha
olocha konstrukce odhadce
Stanislava
Manharda ¢.p.
Ocefiovany | 3693/19, | 7 4o 2 cihlova dobry balkén, sklep | O50n
objekt Prostéjov, vlastnictvi
okres
Prost&jov
Sarka &.p.
3285/20, sklep, osobni
1 Prost&jov, 64 m? panelova dobry rekonstrukce lastnictvi
okres koupelny v v
Prostéjov
Zapadni ¢.p.
318/?5' ) , , lodzie, sklepni osobni
2 Prostéjov, 68 m panelova dobry . .
okres koje vlastnictvi
Prostéjov
D3$2121 /;Ef kupni smlouval
3 Prostéjov, 74 m? panelova pred , | lodzie, komora starsi nez r ok,
okres rekonstrukci osobni
Prostéjov vlastnictvi
Bulharska,
Prostéjov, 2 . , , komora, balkon, . ,
4 okres 71m cihlova dobry dva sklepy druzstevni byt
Prost&jov

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

¢.

A wWDN B

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Aritmeticky prumér

Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m

2

39 843,75 K¢
45 441,18 K¢
39 189,19 K¢
35 070,42 K¢

Objektivizace nabidkové
ceny

1
1
1
0.9

(ptipad ¢.4)
(ptipad ¢.2)

OK

Cena po objektivizaci

39 843,75 K¢
45 441,18 K¢
39 189,19 K&
31 563,38 K¢

31 563,38 K¢
45 441,18 K¢

1.44
39 009,38 K¢
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Rozdéleni ¢etnosti

Tiidy Cetnost Pravdépodobnost
31 563,38 K¢ az 36 189,31 K¢ 1 0.25
36 189,32 K¢ az 40 815,24 K¢ 2 0.5
40 815,25 K¢ az 45 441,18 K¢ 1 0.25

Graf rozdéleni ¢etnosti

0.50
0.45
0.40
0.35
0.30
0.25
0.20
015
0.10
0.05

0

Pravdépodobnost

31 563,38 K&
ar
36 189,31 K&

36 189,32 K&

az

40 815,24 K&

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

Celkova cena po upravé spoluvlastnickym podilem ve vysi id. 1/4

4081525 K&
ar
45 441 18 K&

od 36 189,32 K¢&/m? do 40 815,24 K&/m?

* 76 m?

od 2 750 388,00 K¢ do 3 101 958,00 K¢

od 2 750 000 K¢ do 3 102 000 K¢

od 687 500 K¢ do 775 500 K¢
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E. REKAPITULACE

Vysledek dle ocenovaciho piedpisu: 562 350 K¢
Vysledek dle porovnavaci metody: 832 750 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM: 741 250 K¢
Vysledek dle metodiky MFCR: od 687 500 K¢ do 775 500 K¢

Odiavodnéni:

Vyse provedenymi vypoCty a na zakladé¢ pouzitych metodik byla stanovena hodnota
nemovitych véci, véetné jejich piipadnych soucasti a ptislusenstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle ocenovaciho piedpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena
na zaklad¢ provedené analyzy srovnavanych vzorkl a nasledného porovnani se zohlednénim
charakteru jednotlivych pouzitych vzorki a tyto vysledky ma znalec za prokazané.

Zakladni ceny pro ocenéni podle oceniovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o pfi¢inu rozdilu
mezi cenami.

Zjisténa cena se nepromita do vyroku o cen¢ obvyklé a v rdmci posudku je uvedena pro
naplnéni ust. § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb., v platném
znéni.

F. ZAVER

Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/4 na nemovitych vécech, a to
bytové jednotky ¢. 3693/12, k niZ nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 86/2325 na
spole¢nych ¢astech budovy €.p. 3692, 3693 a pozemcich parc. ¢. 2400/3, 2400/6, bytova

jednotka je zapsana na listu vlastnictvi €. 8510 pro katastralni izemi Prost&jov, obec Prostéjov,
okres Prostéjov.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti se obvykla cena spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/4 ocefiovanych
nemovitych véci v daném misté a C¢ase a po upravé srazkou 10 % z duvodu horsi
prodejnosti spoluvlastnickych podilii uréuje po zaokrouhleni ¢astkou ve vysi

750 000 K¢

Slovy:sedmsetpadesattisickorun ¢eskych

21



Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,

Pavel Hurtik, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz XP iNVest, S.1.0.~  oro st ancetdt

Znalecké kancela"lﬁ Datum: 2023.06.08 08:05:46
+02'00'
V Praze, dne 30.05.2023

Digitalné Digitalné

Pavel podepsal Pavel M a rti n Digitalné podepsal Ing. podepsal Ing.

Hurtik Martin Malek v Zdenék Mazacek
H t,k Datum: 7 I k Datum: 2023.06.05 Zdenek Datum:

UrtIK 20230607 Male 17:32:51 +02'00 £ v 1, 2023.06.05
............... azsivo2o0 LTI Mazacek Dt e
Pavel Hurtik Martin Malek Ing. Zden€k Mazacek

Ostatni udaje:
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelai kvalifikovand pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdé&jsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zadkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozd&jsich ptedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod potadovym cislem 18747-

964/2023 znaleckého deniku.
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H. SEZNAM PRILOH

- vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, katastralni mapa
- ortofoto mapa

- vytez z povodiové mapy

- fotodokumentace pfedmétu ocenéni

- srovnavané nemovitosti

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, katastralni mapa

Seznam nemovitosti na LV
Cislo LV: 8510

Katastralni dzemr: Prostéjov [733491]

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Kamenovova lva, Kpt. Malepky 801/31, Vrahovice, 79811 Prostéjov 1/4
Valenta Miroslav, Stanislava Manharda 3693/19, 79601 Prostéjov 1/4
Valentova Zderka, Stanislava Manharda 3633/19, 79601 Prostéjov 12
Pozemky

Ma LV nejsou zapsany Zadné pozemky.

Stavby

Ma LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Prédva stavby

Ma LV nejsou zapsana adna prava stavby.

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 30.05.2023 11:00.



Seznam nemovitosti na LV
Cislo Lv: 5729

Katastralni dzemi: Prostéjov [733491]

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Blahuikova RdZena, ulice Kosmonautd 548/21, Stary Liskovec, 62500 Brno 90/2325
Charles Bridge Nemovitostni s.r.0., Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 11000 Praha 1 61/2325
SIM Chytil Miroslav PaedDr. a Chytilova Jarmila Mgr., Stanislava Manharda 3693/19, 79601 Prostéjov B88/2325
sIM CiZek Jaroslav Ing. a Cifkova Eva, Zeranovska 4160/15, 79601 Prostéjov 61/2325
Doubravova Miluie, Albiny Hochové 820/20a, Kolovraty, 10300 Praha 10 90/6975
Hrubd Monika, Gen. Dudy 517/4, Cechovice, 79604 Prostéjov B88/4650
Kalous ek Jifi, Vaclava Spély 4055/13, 79604 Prostéjov B4/4650
Kalouskova Jifina, Stanislava Manharda 3692/17, 79601 Prostéjov B84/4650
Kamenovova lva, Kpt. Nalepky 601/31, Vrahovice, 79811 Prostéjov 43/4650
Kaplankova Alena, Husitska 352/7, Vrahovice, 79811 Prostéjov B84/2325
Kolafova Renata, Stanislava Manharda 3693/19, 79601 Prosté&jov B80/2325
Kofinkova Tereza, Stanislava Manharda 3693,/19, 79601 Prostéjov a7/2325
Krehfakova Hana, Stanislava Manharda 3693/19, 79601 Prostéjov 60/2325
Krejéifikova Pavlina, Zeiov 1, 79601 Prostéjov B86/2325
Lutonska Dana, Moravska 3963/2, 79601 Prostéjov 62/2325
Melicher Jan, Stanislava Manharda 3693/19, 79601 Prostéjov 60/2325
Metzner Jakub, Stétovice 33, 79812 Vrbatky 176/6975
Metzner Radim, £ p. 226, 79383 Jindfichow B8/6975
SJM Magl Leopold a Naglova Jana, Stanislava Manharda 3692/17, 79601 Prostéjov 89/2325
Mowakova Dagmar Ing., Stanizlava Manharda 3692/17, 79601 Prostéjov G0/2325
Pazdera Martin Ing., Janského 423/4, Povel, 77900 Clomouc 43/2325
Pazdera Roman Ing,, Zapadni 345/97, Krasice, 79604 Prostéjov 43/2325
Peitukova Blanka, ¢ p. 131, 79824 Pivin 90/6975
Behulkovd Eva, Stanislava Manharda 3693/19, 79601 Prostéjov 60/2325
Sedlacek Jifi, sidl. Svobody 3540/41, 79601 Prostéjov 14/775
Sedlécek Pavel Ing,, Sipkova 267/4, Domamyslice, 79604 Prostéjov 14/775
SIM Sklenaf Josef Ing. a Sklenarova Katefina, Werichova 4562,2, 79601 Prostéjov 85/2325
Slavik Igor Ing., Jana Zrzavého 3993/12, 79604 Prostéjov 5G/2325
smékal Jifi, Stanislava Manharda 3693/19, 79601 Prostéjov 28/2325

Soldanova Jana, Urficka 1226/14, 79601 Prostéjov 348/6975
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Sedladek Pavel Ing., Sipkovd 267/4, Domamyslice, 79604 Prostéjov

SJM Sklenarf Josef Ing. a Sklenafova Katefina, Werichova 4562/2, 79601 Prostéjov

Slavik Igor Ing., Jana Zrzavého 3993/12, 79604 Prostéjov

smekal Jifi, Stanislava Manharda 3693/19, 79601 Prostéjov
Soldanova Jana, Urdicka 1226/14, 79601 Prostéjov

Sotonova VEra, Stanislava Manharda 3692/17, 79601 Prostéjov
Soukup Ondrej, Stanislava Manharda 3692/17, 79601 Prostéjov
Sarmanova Martina, Stanislava Manharda 3693/19, 79601 Prost&jov
Travnitek Roman, Zitna 570, Cechovice, 79604 Prostéjov

Walenta Miroslav, Stanislava Manharda 3693,/19, 79601 Prostéjov
Walentova Zdenka, Stanislava Manharda 3693,19, 79601 Prostéjov
Warikova Radka, Stanislava Manharda 3692/17, 79601 Prostéjov

Viadek Stanislav, ¢. p. 19, 79861 Bousin

Pozemky

197443
14/775
85/2325
59/2325
88/2325
343/8975
61/2325
582325
60/2325
28/4650
43/4650
43/2325
84/2325
80/2325

2400/2
2400/6

Stavby

Prostéjov ¢ p. 36923693, na pozemku p. €, 2400/6

Jednotky

Ma LV nejsou zapsany Zadné jednotky.

Prava stavby

Ma LV nejsou zapsana Zadna prava stavby.

Memovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastralni Ufad pro Olomoucky kraj, katastralni pracoviété Prostéjove

Zobrazené adaje maji informativni charakter. Platnost dat k 30.05.2023 11:00.




Informace o pozemku

Parcelnd Sizlo: 2400730 '-_I_-T.-] —-.'-_
Obec y [580250] e _ .
Katastréin (zemi Prostéjov [733491]

CrlolLv: 5729

Wyméra [mi]: 902

Typ parcely: Parcelz katastru nemaovitost!

WMapow) Fet DEM

Liréeni wymény: Graficky nebo v digitaiizovang mapé

Zplisob wyufitt manipulaéni plocha

Druh pozemkuc ostatni plochs

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke prave

Blzhukovs Rifena, ulice Kosmonautl S48/21, Stary Liskovec, 62500 Brmo 902325
Charles Bridge Nemanitostni'sr.o, Vidavské ndmésti 2132747, Nové Mésto, 11000 Praha 1 61/2325
SIM Chytil Mirosiaw PaedDr. a Chytilovs larmila Mgr., Stanislava Manharda 3693/19, T9601 Prostjov 882375
SIM Cek Jaroslav Ing. a Citkova Eva, Jeranovsid 4160715, 79601 ProstSor 6172325
Doubravovi MiluSe, Albiny Hochowé 820/20a, Kolovraty, 10200 Praha 10 B0/6575
Hrub Moniks, Gen. Dudy 517/4, Cechovice, 70604 Prostéioy BE/4650
Kalousek S Viclava Spdly 4055/13, T804 Prostdior B4/4650
Kalkouwskowa Jifina, Stanislava Manharda 3682/17. 79601 Prostéjov B4/4650
Kamencwova vz, Kpt. Nalepky 601,31, Virahovice, 79811 Prostiiov 43/4650
Kaplinkova Alena, Husitskd 3527, Vrahovice, 79811 ProstEjor 84/2325
Kolifovs Renatz, Stanizlave Manhardz 3693,/19. 79601 Prostéiov 80/2325
Kofinkows Tereza, Stanislava Manharda 3683/19, 79601 Prostéjov 872325
Krchfidkova Hana, Stanislava Manharda 3653/19, 79601 Prostéjov 602325
Krejcifikowa Paviina, ZeSow 1, 79601 ProstSiov 862325
Lutonsks Dana, Moravsid 3963/2, 70601 Prostijov 62/2325
Melicher Jan, Stanisiava Manharda 369319, 79601 ProstEjov 602325
Metzner lakub, Stétovice 33, TAB12 Vrbatky 176/6975
Metzner Radim, & p. 226, 79383 Jindfichow B8/60T5
SIM Nigl Leopokd 3 Maghovs Jana. Stanislave Manharda 3682717, 79601 Prostéioy 88/2325
Mowskovs Dagmar Ing., Stanislavs Manhards 3682/17, 79601 Prostéjov 20/2325
Pazdera Martin Ing., Janskeho 42874, Povel, 77800 Olomouc 4372325
Pazders Roman Ing. Zapadni 345/57. Krazice, THE0M Prostéiov 43/2325
Peitukovd Blanka, & p 131, 78824 Pivin S0/68T5
Rehulkovs Eva, Stanislava Manharda 3653/19, 79601 Proztéiov 60/2325
Sediséek fif] zidl Svobody 3540/41. 79601 Prostéiov 14/775
Sediatek Pavel Ing,,él’phwé}!ﬁfd, Domamysiice. 79604 Prostéjov 14775
SIM Skdensf Josef Ing. 3 Skendfova Katefina, Werichova 456272, 79601 Prostéjov 852325
Slivik igor Ing., Jana Irzavého 3063/12. 79604 Prostéjov 55/2325
Smékal fifi, Stanislava Manharda 3693/19, 79601 Prostéjov 882375
Soldanova Jana, Urdicks 1226/14, T9601 Prostéjov 248/6975
Sotonova Wera, Stanizlava Manhards 3692/17, 79601 Prostéiov 61/2325
Soukup Ondfej, Stanislava Manharda 3652,/17, 79601 Prostéjov SE2325
Zarmanova Marting, Stanisizva Manhards 2603/10 70601 Prostjov §0/2325
Trdunifak Anman Tind 570 Cachmine 7O Drnctdiny RRIARED




Sotonows Vera, Stanislavs Manhards 3682/17, 79601 Prostéiov 61/2325
Soukup Ondre. Stanislava Manhards 3602/17, 79601 Prostéjov S8/232%
Zarmanovs Marting, Stamiziavs Manhards 2603715 70601 Prestejor /2328
Trévnitek Roman, Zitng 570, Cechovice, 70604 Prostjor BE/4E50
Walenta Miroslav, Stanizlavs Manhardz 3683/19. 79601 Prostéjov 43/4650
Walentovs Zoenks, Stanislava Manhards 3603/19 79601 Prostéjov 43/2325
Wafkows Radks, Stanislave Manhards 3682/17 79601 Prostéiov B4/2325
Widdek Stanizlav, £ p. 19, 78861 Bousin 80/2325

Zplisob ochrany nemovitosti

| Meisou evidovany Z3dné zplsoby ochrany. |

Seznam BPEJ

| Parcelz nema evidovans BPEL |

Omezeni vlastnického prava

Upozomént Omezeni a jiné Tapisy vrtahujic se ke spoliniastnikiin se zobrazuji u prisheSnych jednotek

Jiné zapisy

Upozomé&nt Omezeni 2 jiné zipicy vrtahujic ze ke spoluviastnilaim se zobrazuji u pliduEnych jednotel:

r3ini pracoviste Prostéjove?

Nemavitost je v zemnim cbvody, kde sttni spréve katastru nemovitost CR vykondvé Katastriini ifsd pro Dlomoucky krai

Zobrazans ddake maji informatieni charaictar. Platnost dat k 300052023 13000

Nahlizeni do KN

Katastrdini mapa B rys | TR [ — l
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‘Obsan kalusiriid mapy & mapy pozemiovino 135000,

Leaflel | Katfisirdini mapa, Plehiedova mapa

Marushka®
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Informace o pozemku

Parceind Eislo: 2400/ 6ier

Obec Prostéjov (5892501 o
Katastralni (zemi Prostéjoy [733401]

CrlolLv: 5729

Wyméra [mi]: S0

Typ parcely: Parzelz katastru nemavitost
WMapowy fist DKM

Liréeni wymény: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku zastavénz plochs 3 nadvodi
Stavba na pozembuc £.p. 3602 3683

Bizhuikovs Ridens, uiice Kosmaonautl 548,21, Stary Liskovec, 62500 Brna

SIM Cek Jaroslav Ing. a Citkova Eva, Jeranovsid 4160715, 79601 ProstSor
Dioubrawova MiksSe, Albiny Hochove 820,203, Kolowraty, 10300 Praha 10
Hrubs Monika, Gen. Dudy 517/4, Cechovice, 79604 Prostéiov
Kabousek Jifi Viciava Spély 4055/13, 79604 Prostijon

Kalkouwskowa Jifina, Stanislava Manharda 3682/17. 79601 Prostéjov
Kamencwova vz, Kpt. Nalepky 601,31, Virahovice, 79811 Prostiiov
Kaplankova Alena, Husitskd 352/7. Vrahovice, 79611 Prostéjov

Kolifovs Renatz, Stanizlave Manhardz 3693,/19. 79601 Prostéiov
Kofinkows Tereza, Stanislava Manharda 3693/19, 79601 Prostéjov
Krchiddova Hana, Staniclava Manharda 2653,19, 79601 Prostéjov
Krejcifikowa Paviina, ZeSow 1, 79601 ProstSiov

Lutonska Dana, Morawsia 3963,2. 79601 Prostéjov

Meficher Jan, Stanislava Manharda 3553/19, 79601 Prostéjor

Metzner lakub, Stitovice 23, 79812 Vibatky

Metzner Radim, £ p. 226, 79383 lindhichow

SIM Nigl Leopokd 3 Maghovs Jana. Stanislave Manharda 3682717, 79601 Prostéioy
Mowskovs Dagmar Ing., Stanislavs Manhards 3682/17, 79601 Prostéjov
Pazdera Martin Ing., Janskeho 42874, Povel, 77800 Olomouc

Pazders Roman Ing. Zapadni 345/57. Krazice, THE0M Prostéiov
Peitukovd Blanka, & p 131, 78824 Pivin

Rehulkovs Eva, Stanislava Manharda 3683,/19. 79601 Prostéjov
Sedlacek il sidl Swobody 3540741, 9601 Prostiiov

Sediséek Pavel Ing., Sipkova 26774, Domamyshice, 79604 Prostaov

SIM Sidenaf bosef Ing. 3 Skdendiova Katefing, Werichova 456272 79501 Prostéjor
Stk gor Ing., Jana Trzavého 3093/12, TO604 Prostdov

Smékal ifi, Stanislava Manharda 3693719, 79601 Prostéjow

Soldanova lana, Urdicka 1226714, 79601 Prostéjov

Sotonova Wera, Stanizlava Manhards 3692/17, 79601 Prostéiov

Soukup Ondfel Stanislave Manhardz 3602717, 79601 Prostéiov
Zarmanova Marting, Stanisizva Manhards 2603/10 70601 Prostjov
Trévnigek Roman, Zitnd 570, Cechavice, 70604 Prostjov

{Charies Bridge Memaovitostni < ro, Vadavske namést 2132747, Nowe Mésto, 11000 Praha 1
SIM Chyytil Miroslaw PaedDr. 2 Chytilowa Jarmila Mgr, Stanislava Manharda 3693/19, 79601 Prostéjor

B5/2325
5Oy2325
BB/2325
JAB/EGTE
61/232%
58/232%
60/2325
BB/4650
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Soldanova Jana, UrGicd 1226/14, 79601 Prostijow 348/65TS
Sotonova Vera, Stanislava Manharda 3662717, 79601 Prostéiov 6172325
Soukup Ondfei Stanislava Manharda 3692/17, 79601 Prostéiov 58/2375
Zarmanovs Marting, Stamiziavs Manhards 2603715 70601 Prestejor /2328
Trévnicek Roman, Zitné 570, Cechovice, 79604 ProstSjor 8874650
Valenta Miroslay, Stanislava Manharda 3683715, T9601 Prostijov 4374650
Valentovs Zdefka, Stanislava Manharda 3693/18, 79601 Prostijow 432375
Vafkovs Radia, Stanislava Manharda 3682/17, 9601 Prost&iov 5472375
Visdek Stanislav, & p. 19, T9861 Bousin 8072325

Zplsob ochrany nemovitosti

| Mejsou evidovany F3dné rplsoby ochrany. |

Seznam BPEJ

| Parcels nems evidovans BREL |

Omezeni vlastnického prava

Upozomé&nt Omezeni 2 jiné zipicy vrtahujic ze ke spoluviastnilaim se zobrazuji u pliduEnych jednotel:

Jiné zapisy

Upozomént Omezeni a jiné Tapisy vrtahujic se ke spoliniastnikiin se zobrazuji u prisheSnych jednotek

Memaovitost je v izemnim obvodu, kde stétni spréve ktastru nemaovitosti CR vykondva Katastrs od pro Olomowcky kraj, Kstastréini pracoviété Prostéjoves

Zokrazend ddale maji informativni charalctar. Platnost dat k 30052023 1300

Nahlizeni do KN

R

Mapa poz. katastru | Mapa poz. katastru + ortofoto .
24054
240511 2405113
i 2
e
e 24003 [
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24007
g
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Leaflety Katastraint mapg. Pleniefiova mapa
Marushka®

241171
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Ortofoto mapa

Nahlizeni do KN
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Vyfez z povodiiové mapy

Povodnovy informaéni systém
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Fotodokumentace predmétu ocenéni

SsaEsE
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

~—=rm

Prostéjov

Prostéjov

Byt, 64 m?, Sarka ¢.p. 3285/20, Prostéjov, okres

Celkova cena: 2 550 000 K¢
Lokalita: Sarka ¢.p. 3285/20, Prost&jov, okres

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 3,000,000

CZK 2,800,000

® - - &
CZK 2,600,000

CZK 2,400,000

CZK 2,200,000

iy an O e
L Lt LY LY
& i v 3l
= = oy y
Ty ""?rj "_-?L e

B vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén

®
& &
W W
T, "
Lo L%
L7 ""A:?

Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Sarka &.p. 3285/20, Prostéjov, Cena dle KS 2 550 000 K¢
okres Prostéjov

Cislo Fizeni V-491/2023-709 Datum podpisu KS ~ 25.01.2023

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Panelova

Stav Dobry Podlazi bytu 1

Podlahova plocha 64 m? UZitna plocha 72 m?

Dispozice 2+1 Poloha nemovitosti ~ Centrum obce

Pocet nadzemnich 6

podlaZzi domu

Exkluzivné nabizime udrzovany byt na klidném misté mésta Prostéjova. Byt se nachazi v prvnim patie
udrzovaného panelového bytového domu. V soucasné dobé dochazi na dome k montazi zcela novych balkont
(ptivodné nebyly zadné). Vlastni byt 64 m? je prevazné v ptivodnim stavu (koupelna po reko), ma neprichozi
pokoje s vychodni orientaci. K dispozici je sklep o velikosti 8 m?. Byt je ihned k nast€éhovani nebo vhodny k
rekonstrukci. V okoli je veskera potfebna obcanska vybavenost. Vyhodna koupé - velikost tfipokojového bytu
za cenu dvoupokojového, prvni patro, lokalita, novy balkon.... Velké moznosti dispozi¢nich zmén. Vyhodné
financovani zajisti RK.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Leafiet | © OpenStreetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Byt, 68 m?, Zapadni ¢.p. 318/85, Prostéjov, okres
Prostéjov

Celkova cena: 3 090 000 K¢

Lokalita: Zapadni ¢.p. 318/85, Prost&jov, okres
Prostéjov

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 3,400,000

CZK 3,200,000

» & & i i i i i " &
CZK 3,000,000

CZK 2,800,000

CZK 2,600,000

T e e e i 4t 4 4l 4l 4l Y
v 1Y iV v 19 v v v v v 1Y
T T il & & v v il 3 i v
g g & g ¢ ¢ g £ ¢ £ 9
& & > o v v v v g & ¥
B vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ inzerdt odstrangn Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Zapadni ¢.p. 318/85, Cena dle KS 3090 000 K¢
Prost&jov, okres Prostéjov

Cislo Fizeni V-6341/2022-709 Datum podpisu KS  26.09.2022

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Panelova

Stav Dobry Podlazi bytu 3

Podlahova plocha 68 m? UZitna plocha 73 m?

Dispozice 3+1 Poloha nemovitosti Sidliste

Pocet nadzemnich 4 Plyn Ano

podlaZi domu

Nabizime k prodeji byt o dispozici 3+1 na ulici Zapadni v Prost&jové. Ctyipodlazni panelovy diim se nachazi v
okrajové casti sidliste, je bez vytahu. V ramci rekonstrukce byla provedena vymeéna oken a vstupnich

dveti. Byt se nachézi ve 3. NP a orientaci na jizni a severni stranu. Soucasti je lodzie sméfujici do dvorniho
traktu domu a sklepni koje. Byt je v pivodnim stavu, svymi majiteli je dobfe udrZzovan, vhodny k okamzitému
nastéhovani. Nemovitost je snadno dostupnd, parkovani je zaji$téno na parkovacich stanich pfed domem,
majitelé nabizi i moznost pronadjmu garaze v bezprosttedni blizkosti domu.

4. Fotodokumentace

BALKON '
25m LOZNICE
. 13m

Real C:

OB’;\'.‘:/ACI POKOJ
1
3 2

d

[CHODBA| A A AA
POKOJ bom [V VvV
10m? we
20m
C C KUCHYN
KOUPELNA 88m?
29m

PREDSIN
75m?

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace

Byt, 74 m?, Dolni ¢.p. 3732/18, Prostéjov, okres
Prostéjov

Celkova cena: 2 900 000 K¢

Lokalita: Dolni ¢.p. 3732/18, Prosté&jov, okres
Prostéjov

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 3,200,000

CZK 3,100,000

CZK 3,000,000

CZK 2,900,000

CZK 2,800,000

CZK 2,700,000

CZK 2,600,000

f'h\- f'h
[ [
‘e v
& 2
ar D
I ivoj ceny [ Viozeni inzeratu [ \nzerat odstrangn Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Dolni &.p. 3732/18, Prostéjov, Cena dle KS 2900 000 K¢
okres Prostéjov
Cislo Fizeni V-8368/2021-709 Datum podpisu KS ~ 18.10.2021
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené 2900 000 K¢ za nemovitost
Konstrukce Panelova Stav Pfed rekonstrukei
Podlahova plocha 74 m? UZitna plocha 74 m?
Dispozice 3+1 Poloha nemovitosti ~ Centrum obce
Plyn Plynovod

Nabizime exklusivné k prodeji byt 3+1 v osobnim vlastnictvi na ul. Dolni, Prostéjov. Bytova jednotka o
podlahové plose 74m?2 je situovana ve druhém podlazi panelového domu, ktery prosel celkovou revitalizaci,
vymeéna plastovych oken, zatepleni, nova stfecha, vybudovani lodzie. Byt je v plivodnim stavu, sestava ze dvou
nepriichozich a jednoho prichoziho pokoje s lodzii, kuchyn¢ kuchyniskou linkou, dale koupelna s vanou a
umyvadlem, samostatné WC. V blizkosti veskera obcanska vybavenost: $kola, Skolka, obchodni centrum. K
bytu nalezi komora v mezipatfe. Moznost parkovani pted bytovym domem. Byt je volny ihned.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Byt, 71 m?, Bulharska, Prostéjov, okres Prostéjov
Celkova cena: 2 490 000 K¢

Lokalita: Bulharska, Prost&jov, okres Prostéjov

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 3,200,000
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita

Vlastnictvi
Konstrukce
Elektiina
Vytapéni

UzZitna plocha
Poloha nemovitosti

Plyn

Bulharska, Prostéjov, okres

Prostéjov
Druzstevni
Cihlova

230V

Ustiedni vytapéni
71 m?

Centrum obce

Plynovod

Cena

Poznamka k cené
Stav

Podlazi bytu
Podlahova plocha
Dispozice

Pocet nadzemnich

podlaZi domu
Voda

2490 000 K¢

véetné provize
Dobry

3

71 m?

2+1

1

Vodovod

Nabizime k prodeji druzstevni zdény byt vel. 2+1, o podlahové plose 71 m2, nachazejici se v 2. patie malého
bytového domu v centru Prostéjova, v jeho klidné ¢asti pouhych 5 min. od centra. Byt mé vstupni chodbu,
kuchyn, pokoj s balkonem, loznici, koupelnu (vana, umyvadlo), samostatné WC a komoru. Byt je orientovany
na vychodni a zapadni stranu, pokoje jsou na vychod. Byt ma centralni vytapéni, vlastni ohfev teplé vody,
parketové podlahy a plastova okna. K bytu jsou dva velké sklepy (4,5 a 4 m2) v suterénu domu. Ve vchodé je
pouze 6 bytt, za domem je revitalizovany vnitroblok s parkovou tpravou a dostatkem parkovacich mist. Krasny
vyhled z pokojli na centrum mésta a zelenl. Byt je v druzstevnim vlastnictvi, v domé¢ je fungujici druzstvo
najemnikt. Byt v ptivodni stavu na opravu. PENB — D. Mé&si¢ni naklady: 2.081 K¢&/més. + inkaso (cca 1.300

K&).

4. Fotodokumentace

)l
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5. Mapové zobrazeni
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