ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 5648/2023

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

0 obvyklé cené - trzni hodnoté nemovitych véci - bytové jednotky ¢. 917/8 a podilu 423/10000
na spoleénych ¢astech domu a pozemku, vymezeno v budové: Rymarov, ¢.p. 915, 916, 917,
byt. dim, LV 2291, pozemek p.¢. 260, LV 2291, zapsanych na LV 2308

katastralni izemi Rymarov, obec Rymarov, okres Bruntal

Znalec: Zdengk Vasicek
Teplicka 232
753 01 Hranice
telefon: 602 778 374, DS: n23tcnp
e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz
IC: 42058171
Cislo posudku v evidenci znalce: 031816/2023

Zadavatel: Exekutorsky Gtad Praha 2, JUDr. Jan Fendrych, soudni exekutor, IC: 75128446
Hradecka 3
130 00 Praha 3

Cislo jednaci: 132 EX 79/22-30

Pocet stran: 29, z toho 10 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 2
Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 21.07.2023 Vyhotoveno: V Hranicich 24.07.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o obvyklé cené - trzni hodnoté nemovitych véci - bytové jednotky ¢. 917/8 a
podilu 423/10000 na spole¢nych ¢astech domu a pozemku, vymezeno v budove: Rymarov, ¢.p. 915,
916, 917, byt. dam, LV 2291, pozemek p.¢. 260, LV 2291, zapsanych na LV 2308

katastralni izemi Rymarov, obec Rymatrov, okres Bruntal

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu - trzni hodnotu téchto nemovitych véci a jejich
piislusenstvi. Déle se znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi
nemovitymi vécmi. V piipade, Ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zadna prava ani zavady,
uvede znalec, Ze takova prava ani zdvady nejsou. K praviim zastavnim znalec nepiihlizi.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Zjisténi obvyklé ceny - trzni hodnoty nemovitych véci v souladu s §336, o.s.f., pro potiebu
exekucniho fizeni. Vysledna hodnota stanovena timto znaleckym posudkem je pouze vychodiskem

cvvr

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel znaleckého posudku nesd€lil znalci zddnou skutecnosti, majici vliv na piesnost zavera,
kromé skutecnych ztejmych za zadavatele ptedlozenych podkladovych materialt.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 21.07.2023 za ptitomnosti pana Radka Pistacka, tel.
732 150 069.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojii dat

Podklady pro vypracovani posudku byly pfeddny zadavatelem a to vypis z katastru nemovitosti a
informace o ucelu posudku, informace o nemovitych vécech. Dalsi data ziskal znalec pfi prohlidce
na misté samém a z veifejné ptistupnych zdroji.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- vypis z KN ze dne 13.06.2023, LV ¢islo 2308, k.i. Rymarov
- informace z nahliZzeni do katastru nemovitosti

- informace a tdaje sdélené zadavatelem

- informace a Udaje zjiSténé pii ohledani a zaméteni

- skute€nosti a vymeéry zjisténé na misté

- informace z prohlaseni vlastnika

- informace z cuzk.cz



- informace z realitnich serveru sreality.cz, nemovitosti.eu, reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz,
ceskereality.cz a dalSich

- zadavatelem, vlastnikem, ani nebyla ke dni zpracovani tohoto znaleckého posudku ptedlozena
7zadnd najemni, ¢i jind smlouva, na zéklad¢ které by byl pfedmét ocenéni uzivan. Ocenéni je
provedeno pro piredmét ocenéni volny, neobsazeny, nepronajaty.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Znalec predpoklada, ze veskeré podkladové materidly, informace a dokumenty, pouzité pro
zpracovani znaleckého posudku, jsou pravdivé, vérohodné a spravné a znalec neodpovida tedy za
jejich pravost. Znalec prohlasuje, ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychazely z dokument,
které mu byly zadavatelem poskytnuty. V piipad€, Ze zadavatelem nebyly ptedloZeny znalci
dokumenty, které mohly mit vliv na zavéry tohoto znaleckého posudku, nepfijima znalec jakoukoli
odpovédnost souvisejici s touto skutecnosti. Informace z vetejnych zdroji, které byly v tomto
znaleckém posudku pouzity, jsou rovnéZz povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné. Znalec ma
za to, Zze informace, na jejichz zaklad¢ je znalecky posudek zpracovan, jsou nashromazdéné ze
spolehlivych zdroja, neptebird Zadnou odpovédnost za pravdivost a presnost takto ziskanych tdajt.
Navrhy hodnot, uvedenych v tomto znaleckém posudku, jsou zalozeny na piedpokladech,
uvedenych v tomto znaleckém posudku. Znalecky posudek je divérny, slouzi pouze pro potieby
zadavatele, pokud zadavatel ptfedlozi znalecky posudek jako diikaz soudu, jedna se o dovolené
pouziti tohoto znaleckého posudku. Znalecky posudek je vyhotoveny a platny pouze pro vyse
uvedeny ucel zpracovani a nelze jej pouzit k jinému ucelu. Znalecky posudek je zpracovan
K uvedenému stavu, k datu ocenéni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sh.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovy jiny zplisob ocenovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou®.

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné¢ prodévajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urcéi se ze sjednanvch cen

porovnanim.”

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur¢it,
ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlaStni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny*.

§2, odst. 4, zidkona 237/2020 Sb. zni: ,,TrZni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi
odhadovana c¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s
principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazd4 ze stran jednala informovang,
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uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zadkona rozumi, ze ucastnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
urceni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych udaji, musi byt odiivodnéno a
odpovidat druhu predmétu ocenéni, ¢elu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.*

Definice dle vyhlasky 488/2020Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykld cena se urcuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych predmétii ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérli prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.*

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: , TrZzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana
castka, ktera se urCuje zpravidla na zadklad€ vybéru z vice zplisobli oceniovani, a to zejména zpiisobu
porovnavaciho, vynosového nebo ndkladového. Pii ur€eni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlediuji trzni rizika a predpoklddany vyvoj a diléim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ci tvorbé dat

Sbér dat byl proveden tak, ze data byla ziskdna z vefejnych zdroji, od objednatele a ucastnika
prohlidky a pti obhlidce nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Potizena data slouzi jako podklady pro vyhotoveni znaleckého posudku. Bylo postupovano podle
§2 odst. 2, zédkona 237/2020 Sb.. Pro urCeni obvyklé ceny se nepodaiilo zajistit pro porovnani s
predmétem ocenéni nejméné od tfi obdobnych pfedmétt na zakladé kritérii podle druhu predmétu
ocenéni a jeho zvlastnosti a z tohoto divodu probéhlo urceni trzni hodnoty. Trzni hodnotou
predmétu ocenéni je odhadovana Castka, ktera se urcuje zpravidla na zakladé vybéru z vice zptisobu
ocenovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pii urCeni trzni
hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlediuji trzni rizika a predpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim
trhu, na kterém by byl obchodovan.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Bruntal, obec Rymatov, k.i. Rymatov
Adresa nemovité véci:  Vétrna 917, 795 01 Rymatov

Vlastnické a evidencni udaje

Omezeni vlastnického prava

Typ

Na jednotce vdzne vécné bfemeno umisténi zafizeni spole¢né televizni antény podle smlouvy ze
dne 30.04.2008.

Zakaz zcizeni



Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Typ

Exeku¢ni piikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Pistacek Radek

Zapoceti vykonu zast. prava dle ob¢. zak.

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim potadi novy dluh

Dokumentace a skutec¢nost

Od nemovitych véci nebyla pfedloZzena dokumentace, probéhla prohlidka a zaméfeni na misté
samém.

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované nemovité véci, byt ¢islo 917/8 se nachazi v bytovém domé, v ulici Vétrna. Bytovy diim,
ktery ma tfi vchody s ¢.p. 915, 916, 917 se nachazi na rovinatém pozemku. Dim ma jedno
podzemni a Ctyfi nadzemni podlazi. V prvnim podzemnim podlazi se nachazi spole¢né prostory,
sklepy, chodba. V nadzemnich podlazich jsou bytové prostory, spole¢né prostory - chodba a
schodisté. Objekt je uzivan od roku 1971. V roce 2016 prob&hla vyména oken za plastova, zatepleni
a nova fasada.

Diim je napojen na vodovod, elektfinu, plyn a kanalizaci. Vytapéni je centrdlni dalkové z kotelny
umisténé mimo dim. Ptijezd je po zpevnéné komunikaci. Parkovani osobnich vozidel pted domem
na ulici.

Pritkaz energetické narocnosti budovy nebyl predlozen.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Byt ¢islo 917/8
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemek

Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku
1. Vé&cné bifemeno

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Byt ¢islo 917/8

2. Vécna biremena
2.1. Vécné bifemeno

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla v jednotlivych ¢astech posudku postupné analyzovana a vysledky jednotlivych analyz
byly uvedeny v jednotlivych c¢astech posudku a z vyhodnoceni ¢asti znalec dospél k zavéru
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posudku.
4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Byt ¢islo 917/8
Adresa predmétu ocenéni: Vétrna 917

795 01 Rymarov
LV: 2308
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Bruntél
Obec: Rymatov
Katastralni uzemi: Rymartov
Pocet obyvatel: 7 969

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 755,00 K¢/m?

Koeficienty obce
Nizev koeficientu ¢. Pi
OL1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel 0,85
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad i 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D
0O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi v 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

0O4. Technické infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadnd doprava | 1,00
poptipadé priméstskd doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni a;.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O, * O3 * O4 * Os * Og = 551,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakoni €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a
¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji n€ktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
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nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil 1 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodafisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatelnad 5 111 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi Vv 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km
véetné
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnickd zatizeni, Skolské zafizeni, posSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznadmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It =Ps *P7*Pg*Py*(1+ > P;j)=1,071
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P7*Pg*Py* (1 + > Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: | 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce 1 0,02

4. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které¢ ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanské vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00

dobré parkovaci moZnosti - Ptijezd na pozemek je mozny pouze v

vvvvvv

7. Osobni hromadnd doprava: Zastavka do 200 m véetn¢, MHD — 11 0,02
dobra dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti | 0,00

komer¢niho vyuziti



9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezamé&stnanost: Niz$i nez je pramér v kraji Il 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - Uzemi je I 0,00
stabilizované. Bez vlivu na cenu.

11
Index polohy lp=P1*(1+> P;)=1,090
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tteti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,167

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,090

1. Byt Cislo 917/8

1.1. byt
Ocenovana bytova jednotka ¢islo 917/8 velikosti 3+1 se nachéazi ve 4. NP bytového domu.

Byt je po opravé v roce 2019 - nova koupelna, zachod, zatfizovaci predméty, zdéné jadro, nova
kuchyn vcetné vestavénych spotiebicli, nové podlahy, dvete, rozvody v médi.

Soucasti nemovité véci:

Soucasti jednotky je veSkera jeho wvnitfni instalace (potrubi, rozvody vody, elektroinstalace,
kanalizace, topeni, apod., kromé stoupacich vedeni v¢etné uzaviracich ventill), podlahova krytina,
nenosné pricky, vnitini dvetfe a okna nachéazejici se uvnitt jednotky, jakoZz i1 vnitini strany vstupnich
dvefii a vn¢jSich oken.

PtisluSenstvi nemovité véci:

K vlastnictvi jednotky dale patii spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech budovy. Spole¢nymi
¢astmi budovy jsou zaklady vcetné€ izolaci, svislé a vodorovné nosné a nenosné konstrukce, stfecha
véetn¢ stfeSni krytiny a klempiiskych prvkl, vchod, schodisté, chodby, spolecné prostory, okna a
dveie piimo ptistupné ze spole¢nych Casti domu a usticich do spolecnych ¢asti domu (mimo dveii
do jednotek), bleskosvod, rozvody kanalizace, elektiiny, tepla, spole¢né televizni antény, domovni
instalace, rozvody telekomunikaci, vodoinstalacni rozvody po hlavni uzavér jednotky, vytah a
vytahova Sachta.

S jednotkou je spojen spoluvlastnicky podil k pozemku.

Na objektu je provadéna pravidelna udrzba. Bytova jednotka je standardné vybavena. Pfi stanoveni
predpokladané Zivotnosti bylo pfihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Moravskoslezsky kraj, obec 2 001 — 10 000
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obyvatel

Stafi stavby: 52 let

Zékladni cena ZC (p¥iloha ¢&. 27): 24 908,- K¢&/m”

Podlahové plochy bytu l;O:;igf:‘tzédIIﬁ;zﬁ;

pokoj: 15,87* 1,00 = 15,87 m*

pokoj: 10,17 * 1,00 = 10,17 m?

pokoj: 11,90* 1,00 = 11,90 m?

kuchyi: 12,17* 1,00 = 12,17 m?

predsiit: 6,62* 1,00= 6,62 m’

koupelna: 2,57* 1,00= 2,57 m?

zachod: 0,94* 1,00= 0,94 m*

spiz: 1,72* 1,00 = 1,72 m?

komora: 561* 1,00 = 5,61 m°

Satna: 2,74* 1,00 = 2,74 m’

balkén: 3,20* 0,17 = 0,54 m?

sklep: 7,50* 0,80 = 6,00 m?

Zapocitana podlahova plocha bytu: 76,85 m°

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena Il 0,00

2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, kocarkarna, dilna, pradelna, suSarna, Il 0,00
sklad

3. Pfislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované I 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové i 0,03
strany - s vyhledem

6. Zéakladni ptislusenstvi bytu: PtisluSenstvi apIné - standardni i 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni i 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapéni bytu: Dalkové, tstfedni, etdzové Il 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 11 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00
udrzbou

Koeficient pro staii 52 let:
s=1-0,005*52=0,740
9
Index vybaveni Iv=01+ > Vi) *Vy *0,740 = 0,762

1=1
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,071

Index polohy pozemku Ip = 1,090



Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 24 908,- K&/m?® * 0,762 = 18 979,90 K&/m?
CBp=PP*ZCU * It * I, = 76,85 m* * 18 979,90 K&/m? * 1,071 * 1,090= 1 702 761,26 K&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 1702 761,26 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ =1,071
Index polohy pozemku Ip = 1,090

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 1 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
veetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - Bez vlivu na cenu. | 0,00

6
Index omezujicich vlivl lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * Io * Ip = 1,071 * 1,000 * 1,090 = 1,167

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemka

Zatiidéni Z[ag:' /;fgr]la Index  Koef. Légc /i?%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 551,- 1,167 643,02
Typ Nézey Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a 260 619 643,02 398 029,38
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 619 398 029,38
Pozemek - zjisténa cena celkem = 398 029,38 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
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1.2. Pozemek = 398 029,38 K¢

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 398 029,38 K¢

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1702 761,26 K¢&

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zjisténd cena pozemku: 398 029,38 K¢

Spoluvlastnicky podil: 423 / 10 000

Hodnota spoluvlastnického podilu:

398 029,38 K¢ * 423 /10000 =16 836,64 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku + 16 836,64 K¢

Byt ¢islo 917/8 - zjisténa cena = 1719 597,90 K¢
Vécna bfremena a zavady vaznouci na majetku

1. Vécné bfemeno

Na jednotce vdzne vé€cné bfemeno umisténi zatizeni spole¢né televizni antény podle smlouvy ze
dne 30.04.2008.

Vzhledem k obtiznému zjistovani rocniho uzitku vécného bifemene bylo pfi ocenéni pouzito
pausalni Castky.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementm

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Vécné biemeno ziizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Hodnota vécného bremene ¢ini 10 000,- K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Byt éislo 917/8

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 81,01 m*
Plocha pozemku: 619,00 m?

Zduavodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:
Popis a zdGivodnéni pouzitych koeficientl pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje skutec¢nost, Ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelafe a
pravnich sluZzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovndvané nemovité
véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb, tak je pouzitd srazka.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité veéci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci uzemniho celku (velikost sidla, ob¢anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.
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Koeficient K4 zohlediuje vybaveni, provedeni a pfislusenstvi oceniované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité veci.

Koeficient K5 zohlediiuje celkovy stav ocenované nemovité veéci vzhledem k porovnavané
nemovité véci.

Koeficient K6 zohlediiuje vliv velikosti, umisténi pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovnavané nemovité véci.

Koeficient K7 zohlediiuje uvahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutecnost, ze cena porovndvaci nemovité véci je
nabidkova.

Popis vypoctu porovnani:

Primérnd jednotkova cena ocenované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Kc.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odliSnosti oceniované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro
porovnani.

Obvykla cena ocenované nemovité véci byla vypoctena piimym porovnanim jako aritmeticky
prumér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Byt 884/8
Lokalita: Hornoméstska
Popis: V-10/2022-801 ( LISTINY')
LV: 1771
podani:
3.1.2022
cena:
1 600 000 K¢
katastr. pracovisté: Bruntal (801)
BYT: ¢. 8 vbudoveé: Hornoméstska 884/63, Rymarov (39 m2)
Pozemek: 1,00 m?
Uzitna plocha: 39,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,10
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,85
K5 Celkovy stav 0,85
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1 600 000 39,00 41 026 0,72 29 539
Nazev: Byt 936/19
Lokalita: Pivovarska
Popis: V-2197/2022-801 ( LISTINY)
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LV: 2255

podéani:

16.6.2022

cena:

1 260 000 K¢

katastr. pracovisté: Bruntal (801)

BYT: ¢. 19 v budové: Pivovarskd 936/4, Rymarov (35 m2)

Pozemek: 1,00 m*
UZitna plocha: 35,00 m?
Pouzité koeficienty: '?‘irr
K1 Redukce pramene ceny 1,00 ! ’
K2 Velikosti objektu 1,10
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. c%na Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢/m Kc [K¢/m?]
1 260 000 35,00 36 000 0,85 30 600
Nazev: Prodej bytu 3+1 92 m2
Lokalita: Huzova - Arnoltice, okres Olomouc
Popis: Nabizim k prodeji kompletné zrekonstruovany byt 3+1, 92 m2, v Arnolticich u

Huzové, nachdzejici se v 1. patie bytového domu. Byt proSel kompletni
rekonstrukci. Byla vyménéna okna za plastova izolacni trojskla, nova koupelna,
kuchyniska linka s vestavnymi spotiebi¢i (mycka, indukcéni varna deska, elektricka
trouba, digestot), nové podlahy (dlazba, laminatova podlaha), omitky, interiérové i
vchodové dvefe. V byté je prostorny obyvaci pokoj (29 m2), dva velké pokoje
(15m2 a 13m2) se samostatnym vstupem, kuchyné (11,5 m2), koupelna (7m2), WC
je samostatné a komora (4m2). K bytu ndlezi také sklep a komora na patie hned
vedle bytu. Naklady na bydleni 3.000,- K¢ (FO 500,- K¢) + 500,- elektfina.
Pozemek: 1,00 m?

Uzitna plocha: 92,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,25
K4 Provedeni a vybaveni 1,05
K5 Celkovy stav 1,05 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1 950 000 92,00 21196 1,31 27 767
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Nazev: Prodej bytu 3+1 74 m2

Lokalita: Huzova, okres Olomouc

Popis: Prodej bytu 3+1 v osobnim vlastnictvi v obci Huzova, nedaleko mésta Sternberk.
Nachazi se v panelovém domé¢, kde probéhla revitalizace odpadii a stoupacek. Byt je
v pavodnim ale velice zachovalém stavu, ma nova plastovd okna. Vyhodou jsou
betonové podlahy v celém byté. Velmi dobfe dispozicné fesen s nepruchozimi
pokoji s moznosti riizného rozvrzeni rekonstrukce. K bytu nalezi balkén s vyhledem
do piirody a prostorny sklep. Doporucujeme osobni prohlidku. Vhodna investice.
Vice info u makléte.

Pozemek: 1,00 m?
Uzitna plocha: 74,00 m
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,25
K4 Provedeni a vybaveni 1,05
K Ce_lkovy stav 1,05 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1490 000 74,00 20 135 1,31 26 377
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 26 377 K&/m®
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 28 571 K&/m®
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 30 600 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Pramérné jednotkové cena 28 571 K¢&/m”?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 81,01 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 2 314 537 K¢

2. Vécna bremena

2.1. Vécné bremeno

Na jednotce vdzne vécné bfemeno umisténi zafizeni spole¢né televizni antény podle smlouvy ze
dne 30.04.2008.

Vzhledem k obtiznému zjiStovani rocniho uzitku vécného bifemene bylo pfi ocenéni pouzito
pausalni ¢astky.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym biementim

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh v&cného bfemene: sluZebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Vécné bifemeno zfizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.
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Hodnota vécného bi‘emene ¢ini = 10 000,- K¢
4.3. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Byt ¢islo 917/8 1719 597,90 K¢
1.1. Ocenovany byt 1702 761,26 K¢
1.2. Pozemek 16 836,64 K¢
=1719 597,90 K¢
Ocenéni - celkem: 1719 597,90 K¢
Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku
1. Vécné bifemeno -10 000,- K¢
Vécna biemena a zavady vaznouci na majetku - celkem: -10 000,- K¢
Vysledna cena po odecteni bfemen a zavad - celkem: 1709 597,90 K¢
Vysledna cena - celkem: 1709 597,90 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1709 600,- Ké
slovy: JedenmilionsedmsetdevéttisicSestset K¢
Cena zjiSténa dle cenového predpisu 1709 600 K¢
slovy: JedenmilionsedmsetdevéttisicSestset K¢
Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Byt ¢islo 917/8 2 314 536,70 K¢
2. Vécna bfemena
2.1. Vécné biemeno 10 000,- K¢
Porovnavaci hodnota 2314 537 K¢
Vécné bifemeno 10 000 K¢
Obvykla cena 2304 537 K¢

slovy: Dvamilionyttistactyfitisicpétsettiicetsedm K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro zjiSténi ceny byla pouZita metoda porovnavaci, kterd vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni s
obdobnymi pfedmeéty a cenami sjednanymi pii jejich prodeji.

Zakladem pro stanoveni obvyklé ceny - trzni hodnoty je zjiSténi a nasledné vyhodnoceni cen
srovnatelnych nemovitych véci, jejichz prodej byl v nedavné dob¢ realizovan, pficemz, pokud se

srovnatelné nemovité véci, kde je oceflovand nemovitd véc, nenachdzeji, je nutno vychdzet z cen
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srovnatelnych nemovitosti v podobné lokalité. Obvykla cena pro ucely urceni ceny by méla byt
podlozena ptfedevSim prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pii zohlednéni
konkrétnich rozdili mezi ocefiovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnavanymi, avSak
jestlize znalec nema k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, 1ze akceptovat
nabidkové ceny, pfiméfenym zplisobem upravené na predpokladané prodejni ceny.

Na zaklad¢é realizovanych prodeji v dané lokalité, dale v souvislosti s porovnanim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou ptedev§im velikost obce, spravni ¢lenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, Zivotni prostiedi, ekologické zatéz, poloha
objektu vzhledem k vyuzZitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, pievladajici zéastavba, parkovaci moznosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z uUzemniho planu, inZenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucasti a
prislusenstvi nemovitych véci, moznosti dalSiho roz§iteni, technick4 hodnota stavby, udrzba stavby,
vztahy k pozemku, vyméra pozemku a odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zdkladé vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahliZenim na realitni servery - sreality.cz, nemovitosti.eu,
reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz, ceskereality.cz a dalsi.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Vysledky analyzy jsou uvedeny v ocenéni.

5.2. Kontrola postupu

Ocenéni bylo provedeno dle popsanych postupti.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Znalecky posudek o obvyklé cené - trzni hodnoté nemovitych véci - bytové jednotky ¢. 917/8 a
podilu 423/10000 na spole¢nych ¢astech domu a pozemku, vymezeno v budové: Rymarov, €.p. 915,
916, 917, byt. dam, LV 2291, pozemek p.¢. 260, LV 2291, zapsanych na LV 2308

katastralni Izemi Rymatov, obec Rymatov, okres Bruntal

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu - trzni hodnotu téchto nemovitych véci a jejich
ptisluSenstvi. Déle se znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi
nemovitymi vécmi. V piipadé, ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena Zzadna prava ani zavady,
uvede znalec, Ze takova prava ani zdvady nejsou. K praviim zastavnim znalec nepiihliZi.

Na jednotce vdzne vécné bfemeno umisténi zafizeni spole¢né televizni antény podle smlouvy ze
dne 30.04.2008. Jina prava a zavady nebyly zjistény.
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Obvykla cena 2 304 537 K¢

slovy: Dvamilionytfistactyfitisicpétsettticetsedm K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost
Znalec si vyhrazuje pravo na upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové

skuteCnosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci znamy v dobé zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:
Vypis z katastru nemovitosti 4
Snimek katastralni mapy
Umisténi v domé
Fotodokumentace nemovitosti
Sdéleni terminu prohlidky

N RN
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Konzultant a dlivod jeho pribrani

Pro zpracovani tohoto posudku nebyl ptibran konzultant.

Odména, nahrada nakladi
Odmeéna byla sjednana dle vyhlasky ¢. 504/2020 Sb.

Znale¢né Gctuji dokladem ¢. 5648/2023.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998, ¢.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 5648/2023.

V Hranicich 24.07.2023

Zdenék Vasicek
Teplicka 232
753 01 Hranice
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 5648/2023

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 4
Snimek katastralni mapy
Umisténi v domé
Fotodokumentace nemovitosti
Sdéleni terminu prohlidky

NN B
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.06.2023 07:35:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Viyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro udel: Provedeni exekuce, ¢.J.: 132 EX 79/22 pro JUDr. Jan Fendrych

Okres: C20801 Bruntal Obec: 597783 Rymafov
at.lizemi: 744468 Rymafov List vlastnictvi: 2308
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Pistacek Radek, Julia Fuéika 121/7, Edrovice, 79501 940906/5303
Rymafov

Nemovitosti

2dnotky Podil na
C.p./ Typ spoleénych &dstech
C.jednotky Zpiusob vyuziti Zplsob ochrany jednotky domu a pozemku
917/8 byt byt.z. 423/10000
Vymezeno v:
Budova Rymarov, &.p. 915, 916, 917, byt.dim, LV 2291
na parcele 260, LV 2291
Parcela 260 zastavéna plocha a nadvofi 619m2
1 Vécna prava slouZici ve prosp&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udaja

Typ vztahu

> Vécné bremeno (podle listiny)
umisténi zafizeni spoleé&né televizni antény s pravem provadéni jeji spravy, provozu,
udrzby a oprav
Oprdvnéni pro
Mésto Rymarov, namésti Miru 230/1, 79501 Rymafov,
RC/1CO: 00296317
Povinnost k
Jednotka: 917/8

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - beziuplatna. ze dne 30.04.2008. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 01.07.2008.
V-1933/2008-801
Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

> Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavek:
- existujici, penéZita pohledavka ve vys$i: 750 000 K& s p#isluSenstvim
- budouci, vesSkeré penézité pohledavky v celkové vysi: 2 250 000 K&,
vzniklé do 14.05.2042, dale dle smlouvy

Oprdvnéni pro
Santora druzstvo, Americka 579/17, Vinohrady, 12000
Praha 2, RC/ICO: 25835858

Povinnost k
Jednotka: 917/8

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni ze dne
14.05.2021. Pravni Géinky zépisu k okamZiku 27.05.2021 14:53:30. Zapis proveden
dne 18.06.2021; uloZeno na prac. Bruntal

V-1926/2021-801

Listina Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 15.06.2022. Pravni u&inky zapisu k

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdtnli spravi katastru nemovitosti OR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Bruntal, kéd: 801.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.06.2023 07:35:02
Okres: CZ0801 Bruntal Obec: 597783 Rymatov
at.lnzemi: 744468 Rymarov List vlastnictvi: 2308

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

okamziku 18.08.2022 08:00:00. Zapis proveden dne 08.09.2022.
V-2817/2022-801
Poradi k 27.05.2021 14:53
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni ze dne

14.05.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 27.05.2021 14:53:30. Zapis
proveden dne 18.06.2021; uloZeno na prac. Bruntal

V-1926/2021-801
Souvisejici zapisy

Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni

ze dne
14.05.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 27.05.2021 14:53:30. Zapis
proveden dne 18.06.2021; uloZeno na prac. Bruntal

V-1926/2021-801
Souvisejici zépisy

Zapoceti vykonu zast. prava dle obé&. zak

Listina Vyrozuméni zastavniho véritele o zapoceti vykonu zast. prava dle obé. zak

ze
dne 14.03.2023. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 14.03.2023 10:10:15. Zapis
proveden dne 21.03.2023; uloZeno na prac. Bruntal

2-537/2023-801
> Zakaz zcizeni

po dobu trvani zastavniho prava, dale dle smlouvy
Opravnéni pro

Santora druzstvo, Americka 579/17, Vinohrady, 12000
Praha 2, RC/ICO: 25835858
Povinnost k

Jednotka: 917/8

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni ze dne

14.05.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 27.05.2021 14:53:30. Zapis proveden
dne 18.06.2021; uloZeno na prac. Bruntal

V-1926/2021-801
Listina Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 15.06.2022. Pravni ucinky zapisu k
okamziku 18.08.2022 08:00:00. Zapis proveden dne 08.09.2022.
V-2817/2022-801
Pofadi k 27.05.2021 14:53

Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

> Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jan Fendrych, Hradecka 2526/3, 130 00 Praha 3
Povinnost k

Pistacéek Radek, Julia Fuéika 121/7, Edrovice, 79501
Rymafov, RC/ICO: 940906/5303

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Praha 2, Fendrych Jan,

JUDr. - soudni exekutor 132 EX-79/2022 -7 ze dne 17.02.2022. Pravni uéinky
Nemovitos jsou v vzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Kataszt

alni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Bruntal, kod: 801,
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.06.2023 07:35:02
Okres: C20801 Bruntal

Obec: 597783 Rymafov
at.lzemi: 744468 Rymafov

List vlastnictvi: 2308
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Typ vztahu
zapisu k okamziku 21.02.2022 18:13:19. Zapis proveden dne 22.02.2022; ulozeno
na prac. Bruntal
Z2-245/2022-801
Souvisejici zdpisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Pistacek Radek, Julia Fuéika 121/7, Edrovice, 79501
Ryma¥ov, RC/ICO: 940906/5303
Jednotka: 917/8

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci EU Praha 2,Fendrych Jan, JUDr. -
soudni exekutor 132 EX-79/2022 -15 ze dne 21.02.2022. Pravni ucéinky zapisu k
okamziku 21.02.2022 18:12:23. Zzapis proveden dne 23.02.2022; uloZeno na prac
Bruntal

2-246/2022-801
> Zahajeni exekuce

povéieny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost 'k

Pistacek Rgdek, Julia Fuéika 121/7, Edrovice, 79501
Rymafov, RC/ICO: 940906/5303

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 16503/22-16 k 63 EXE-
648/2022 12 ze dne 16.07.2022. Pravni uéinky zépisu k okamZiku 19.07.2022
15:49:26. Zapis proveden dne 21.07.2022; uloZeno na prac. Praha

2-29510/2022-101
5> Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Lucie Valentova, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Cejl
494/25, 602 00 Brno
Povinnost k

Pistacek Radek, Julia Fuéika 121/7, Edrovice, 79501
Rymafov, RC/ICO: 940906/5303

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 169EX-1481/2023 -16
Exekutorsky ufad Brno-mésto ze dne 12.05.2023. Pravni Uéinky zapisu k okamziku
17.05.2023 21:24:26. 2apis proveden dne 22.05.2023; ulozeno na prac. Brno-mésto

Z-5811/2023-702

Souvisejici zapisy
Exekuc¢ni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Pistacek Radek, Julia Fuéika 121/7, Edrovice, 79501
Rymafov, RC/ICO: 940906/5303
Jednotka: 917/8

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci EU Brno-mésto, Valentova Lucie,
Mgr. - soudni exekutorka 169EX-1481/2023 -19 ze dne 15.05.2023. Pravni ucéinky

zapisu k okamZiku 17.05.2023 21:24:46. Zapis proveden dne 23.05.2023; ulozeno
na prac. Bruntal

2-860/2023-801
> Zahajeni exekuce

Nemovitosti jsow v dzemnim obvodu, ve ktersém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Kat

stralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovidté Bruntdl, kéd: BO1.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.06.2023 07:35:02

Okres: Cz0801 Bruntal
at.uzeml: 744468 Rymarov

Obec: 597783 Rymafov
List vlastnictvi: 2308
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné Fadé

Typ vztahu

povéreny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodanska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Pistacek Radek, Julia Fudéika 121/7, Edrovice, 79501
Rymafov, RC/ICO: 940906/5303

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 40491/23-15 (spojeno do
fizeni sp. zn. 204 EX 16503/22) ze dne 24.05.2023. Pravni Géinky zapisu k

okamziku 08.06.2023 18:06:03. Zapis proveden dne 12.06.2023; uloZeno na prac.
Praha

2-25682/2023-101

lomby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

istina

> Smlouva kupni ze dne 20.05.2015. Pravni G&inky zapisu k okamziku 30.06.2015 12:07:38.
2apis proveden dne 21.07.2015.
V-2661/2015-801

Pro: Pistacek Radek, Julia Fu&ika 121/7, Edrovice, 79501 Rymafov RC/ICO: 940906/5303

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vZdy na p#islusném

vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

:movitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
itastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Bruntal, kod: 801.

vhotovil:

Vyhotoveno: 13.06.2023 07:56:10
2sky arad zeméméricky a katastralni - SCD

ou¢eni: Udaje katastru lze uzit pouze k Gcelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zdkona.
sobni Odaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného natizeni
ochrané osobnich fidaji. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v OGzemnim cbvodu, ve ktersm vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Bruntal, kéd: 801.
strana 14
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Zdengk VASICEK, soudni znalec, ocefiovéni nemovitosti, Teplickd 232, 753 01 HRANICE
tel. 602 778 374, e-mail: zvh@atlas.cz www.posudeknemovitosti.cz, DS: n23tcnp

Pan

Radek Pi3tacek

Julia Fugika 121/7
795 01 Rymarov - Edrovice

Hranice dne 16.06.2023

Véc: Ohledani - prohlidka nemovité véci a jejtho pfislusenstvi ve véci &.j. 132 EX 79/22-30

Usneseni Exekutorského tfadu Praha 2, JUDr. Jan Fendrych, soudni exekutor, ve vyse
uvedené véci, jsem byl ustanoven znalcem pro ocenéni nemovitych véci a jejich piislusenstvi,
zapsanych na LV Cislo 2308, k.4. Rymaiov.

Na zdklad¢ vyse uvedeného usneseni Vas Zidam o umoZnéni prohlidky nemovitych
veei a poskytnuti potiebné souéinnosti pro vyhotoveni znaleckého posudku o cené vyse
uvedenych nemovitych véci.

Prohlidka a zaméfeni nemovitych véci probshne dne 21.07.2023 v 10.00 hod
se srazem Ucastnikd pred ocefiovanymi nemovitymi véemi, vehodem do bytového domu &.p.
917 v Rymarové, ulice Vétrna.

Zadam Vis o predlozeni nabyvaciho titulu, prohléSeni vlastnika vdetnd plankd
jednotlivych podlazi, stavebni dokumentace, kolaudaéniho rozhodnuti, dokladii od
provedenych oprav a dalsich dokumentu, vztahujicich se k ocefiované nemovité véci a Jjeji
prisluSenstvi, zejména k vécnému biemeni, vyménku, ndjemni, pachtovni smlouvy, &
predkupni pravu, apod. Pozadované materidly zaSlete neprodlené, nejpozdgji v den terminu
prohlidky na email: zvh@atlas.cz nebo do datové schranky.

V pfipadé, ze Vam navrzeny termin prohlidky nebude vyhovovat, sdélte jméno a
telefon osoby, kterd nemovité véci v uvedeny termin zp¥istupni.

S pozdravem

v |, Digitalné
Zd e n e k podepsal Zdensk
Vasicek

Vasicek patum: 20230616

10:50:45 +02'00"
Zdenék Vasitek
Na védomi: pravni zastupce opravnéné
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16.06.2023 [ 13:37 | 708120
Ceskd podta, s.p. IE 47114983
POSTH: 753 01 Hranice |
ODESELATEL:
P.C. pobact EfSLO DRUK  ADRESAT
ADRESA ADRESAT
KOHTAKTY, POZNA

I RRé17281920¢1 R Radek Pisfacek

A
HKA

PODACE STVRIENKA

3000520658102  Idenék Vasidek,Teplicks 232,75301 Hranice 1

281 Juliz Fufika 121, 79501 Rynafov

753 01 Hranice 1

Celken:

Celkem zdsilek:!

1(1r)

1(1r)

-29-

LISY: |
DATUN PODANT: 16.06.2023
I C&K:
SLUzsY DOBIRKA

K60 UDANA CENA
ROZMER/HHOTNOST
EK,DE 0.00
0.00
0.008

16.06.2023 451890

2 44

Cena sluzby: 62. 0088

Sleva IX: 2.00k¢

K dhrads: 60,00KE

Placeno v hotovosti: 60.00K¢

CEHA SLUZBY

SLEVA IK

k OHRADE

PLAC. V Hor
62,00
2.00
60.00
60,00



