ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 035016/2023

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.
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Strucny popis predmétu znaleckého posudku

pozemky p.c. 678/1 a 678/2, vSe v k.u. a obci Habartov, zapsané na LV ¢. 331, vedené u
Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté¢ Sokolov

Znalec: Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Cislo posudku v evidenci znalce: 2232/42/2023

Zadavatel: Exekutorsky ifad Praha 9, Mgr. Ondiej Svoboda

Beranovych 130
199 000 Praha 18

Cislo jednaci: 184 EX 12256/16-312

OBVYKLA CENA 34 000 K¢

Pocet stran: 19 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 4.7.2023 Vyhotoveno: V Trutnové 17.07.2023




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem je stanovit obvyklou cenu

- nemovité véci povinné a jejich prislusenstvi

- movitych véci, které tvori prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- prav a zavad s nemovitou véci spojenych

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-4 zdkona
¢.151/1997 Sb., ve znéni zédkona ¢.237/2020 Sb, o ocetlovani majetku a o zméné nékterych zédkoni
(zakon o oceniovani majetku)

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadéno pro tcel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strang. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé je vypracovéno toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouzita nebude,
protoze ocenovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému najemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nézor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skute¢nostem, platnym ke dni mistniho Setfeni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni znamo nic o tom, Ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit 1 pro jiny ucel jako napt. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spolecnosti,
stanoveni nominalni hodnoty zajistovaciho instrumentu Gvéru, stanoveni nakladu majetkové dané
nebo pro jiny, vySe nespecifikovany ucel.

1.3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 4.7.2023 za pfitomnosti znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Znalec pii vybéru zdroju dat vychézel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodeji obdobnych nemovitych véci
Databaze CSU pro informace o obcich

Informaci od zadavatele



Mistniho Setfeni - obhlidky na misté

2.2. Vycet vybranych zdrojt dat a jejich popis
1. Vypis z KN, LV ¢. 331

2. Kopie KM a PM poftizena dalkovym piistupem

3. Zékon €. 151/1997 Sb v platném znéni

4. Skute€nosti zjisténé pii mistnim Setfeni konaném dne 4.7.2023. Povinny Miilo Ondiej byl
obeslan doporu€enou zésilkou se Zadosti o soucinnost, ke dni ocenéni nereagoval. Pozemek je volné
pfistupny.
5. Uzemné planovaci dokumentace
6. Fotodokumentace pofizena znalcem
7. Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery, www.risy.cz, wikipedia
8. Usneseni o ustanoveni znalce ¢.j.
9. Povodnova zprava www.cap.cz
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Ort, P. Ocenovani nemovitosti - moderni metody a pfistupy, Leges, Praha 2013

Ort, P. Cenové mapy Ceské republiky 2/2015, Dashofer, Praha 2015

Ort, P. Nemovity majetek obci, jeho evidence a ocenovani, Vefejna sprava 2/2010
Bradac, A. a kol. Teorie ocenovani nemovitosti, VIII. pfepracované a doplnéné vydani,

Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o. 2009
Zazvonil Zbyné&k Odhad hodnoty pozemkl VSE v Praze, nakladatelstvi
Oeconomica, Institut ocefiovani majetku 2007

Dusek David Zéklady ocenovani nemovitosti, II. upravené vydani, Vysoka
Skola ekonomické v Praze, Institut ocefiovani majetku , 2006

Zazvonil Zbyné&k Porovnavaci hodnota nemovitosti, [.vydani, nakladatelstvi
EKOPRESS, s.r.o. 2006

Bradac a kol. Soudni znalectvi, I.vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, 2010

Halek Vitézslav Ocenovani majetku v praxi, [.vydani, DonauMedia s.r.0., 2009

Zazvonil Zbyné&k Ocenlovani nemovitosti - vynosovy piistup, I. vydani, nakladatelstvi
Oeconomica 2010

IOM VSE Praha Navrh standardu pro oceflovani nemovitosti trzni hodnotou Praha, zaii 2012

Zakon o znalcich, znaleckych kancelatich a znaleckych tstavech ¢. 254/2019, Sb.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténd data o nemovité véci byla ziskana pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovéana za
veérohodnd. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Pokud zékon nestanovi jiny zpisob ocefiovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSténa (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF ¢. 337/2022 Sb. v

aktudlnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)



Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazdd ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, ze ucastnici smény
jsou osobami, které¢ mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodarstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén 1 tcelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto oceniovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (¢asova cena) je reprodukeni cena véci snizend o pifimérené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a piiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si Ize ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené Urokové sazbe
ulozit, aby rroky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité veci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ci tvorbé dat

Na zékladé stanovenych kritérii byly v ocefiované lokalité a jejim okoli nalezeno 5 realizovanych
prodeji nezastavitelnych pozemkt v poslednich 12 mésicich, které nejlépe vyhovuji zadanym
parametriim, z téchto vzorkil byly vynechény z hodnoceni krajni mediany.
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3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Karlovarsky, okres Sokolov, obec Habartov, k.u. Habartov
Adresa nemovité véci: Habartov, 357 09 Habartov

Vlastnické a evidencni udaje

LV ¢&. 331
Vlastnické pravo
Mino Ondfej, ValdStejnova 1291/40, 35002 Cheb

Dokumentace a skutecnost

Pozemek p.&. 146 je v UPD vedeny jako plocha P - pifrodni, nezastavitelna. Na pozemcich se
nachézi mistni biokoridor.

Mistopis
Habartov je mésto v okrese Sokolov, kraj Karlovarsky. Zije zde pfiblizné 4 700 obyvatel. Casti obce

- Habartov, Horni Castkov, Litov, Klu¢ a Uzlabi. Mé&sto Habartov se svymi 4965 obyvateli se
rozklada z vétsi ¢asti na mirném svahu severozapadniho okraje sokolovské hnédouhelné panve.

......

tvofilo mésto nové sidli§té se zbytkem staré obce a dvé mistni &asti Klu¢ a Uzlabi. V roce 1976 byla
pak k Habartovu pfipojena obec Litov a osada Na Rovince a Horni Castkov.

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha ostatni plocha [] orna pida
O trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: [ RD [ byty [ rekr.objekt [J garaze jiné
Okoli: 0 bytova zona O primyslova zéna 0 nakupni zéna
ostatni
Ptipojky: O /0 voda [O/0O kanalizace 0O /0 plyn
vef. / vl. O /0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITLtF.
Poloha v obci: okrajova cast - ostatni
Pfistup k pozemku [ zpevnéna komunikace [] nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni jsou pozemky p.C. 678/1 a 678/2, které jsou situovany v jizni okrajové Casti
obce Habartov, jsou situované v jedné lokalité, navazuji na sebe. Pozemky se nachazi mimo
zastavéné uzemi, ve vzdalenosti cca. 130 m od zastavéného tizemi se zastavbou pro rekreaci, jsou
bez pfistupu z vefejné komunikace. Pozemky jsou v terénu z casti identifikovatelné, dle
nadzemniho vedeni VN, a nachazi se v jeho ochranném pasmu. Na pozemcich se nachazi néletové
trvalé porosty dfevin, pfevazné kiovin, které jsou bez trzni hodnoty - hodnota palivového dieva.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:
NE Pozemek je fadné zapsana v katastru nemovitosti
ANO Neni zajiStén piistup k nemovité véci ptimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném tizemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Komentaft: Zpiisob ochrany nemovitosti
chr.loz.vuzemi, chr.uizemi pro zvl.zasahy do z.kiiry

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Exekuce
ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Komentart: Viastnické pravo
Mirno Ondrej, Valdstejnova 1291/40, 35002 Cheb

Omezeni viastnického prava - Nejsou evidovdna Zddnad omezeni.
Jiné zapisy

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Omezeni prevodu nemovitosti (§ 58 zakona ¢. 40/1964 Sb.)
Zahdjent exekuce - Mino Ondrej

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentat: Nebyla predloZzena najemni smlouva, pozemky nejsou uzivany

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uzitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korek¢nich koeficient.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemku

Pozemky
Porovnavaci metoda
Pti porovnani pozemki byly déle vzaty v uvahu takové faktory jako jsou datum transakce, lokalita,

dostupnost, tvar a velikosti pozemki, jejich vybavenost inzenyrskymi sitémi, vyuziti dle tzemné
planovaci dokumentace, existence izemniho rozhodnuti, mozné zastavitelnost pozemki, apod.



Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Nezastavitelna plocha - orna puda
Lokalita: Hradek u Krajkové
Popis: Pozemek p.¢. 80/1 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni V-101/2023-409
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 0,93
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m?* ] Kc [ K&/m?* ]
25 000 1312 19,05 0,93 17,72
Nazev: Nezastavitelna plocha - orna puda
Lokalita: Sabina
Popis: Pozemek p.¢. 250/53 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni V-575/2023-409
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00 e
velikost pozemku - 1,00 \ a8
poloha pozemku - 1,00 "k__{;,_‘ \ '.I '|
dopravni dostupnost - 1,00 . & ”i;-h ]\
moznost zastavéni poz. - 1,00 V|
intenzita vyuziti poz. - 1,00 S —H‘L-JJ q
beavenost pozemku - o 1,00 ;%‘.:%"!—E — } | Tl ||
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m®] JC [ K&/m?* ] Kc [ K&/m?* ]
154 050 5135 30,00 1,00 30,00
Nazev: Nezastavitelna plocha - ostatni plocha + TTP
Lokalita: Krajkova
Popis: Pozemek p.¢. 604/5 a 604/6 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni V-3475/2022-409
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 0,90
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 0,95
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
1 640 000 31439 52,16 0,86 44,86




Nazev: Nezastavitelna plocha - ostatni plocha
Lokalita: Dolni Céastkov

Popis: Pozemek p.¢. 35 a 55/2 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni vV-738/2022-402
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 0,90
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 0,95 A=A G|
vybavenost pozemku - 1,00 :mﬁ,.. L
tvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 Bl <=
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ke ] [m*] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
164 640 2 744 60,00 0,86 51,60
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 17,72 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 36,05 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 51,60 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,
k datu ocenéni volné prodavanymi pozemky. Jelikoz specificka kritéria nelze aplikovat na jiné
nemovité veci, upravi se cena piimeérenym koeficientem prodejnosti v daném misté a Case:
— pozemek situované mimo zastavéné tzemi mésta, v ochranném pasmu vedeni VN,
neobhospodarované, bez pristupu z verejné komunikace
Realizované ceny a nabidkové ceny pozemkl se pohybuji v intervalu od 17,- do 52,-K¢/m2.
Vsechny skuteCnosti jsou promitnuty do srovndvaci hodnoty - indikovana hodnota je pfi stfedni
arovni, tj. 36,- K&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
ostatni plocha 678/1 154 36,00 5544
zahrada 678/2 786 36,00 28 296
Celkova vyméra pozemkii 940 Hodnota pozemkii celkem 33 840

4.3. Vysledky analyzy dat

| Hodnota pozemku 33 840 K&

Obvykla cena 34 000 K¢

slovy: TticetCtyftitisic K¢




Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena (trzni hodnota) vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim, ve smyslu definice
uvedené v § 2, odst. 1-4 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni zakona ¢.237/2020 Sb, , o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zdkonl (zdkon o ocefiovani majetku).

5. ODUVODNEN;I

5.1. Interpretace vysledktl analyzy

Po nemovitych vécech uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjisténému
technickému a pravnimu stavu tj. pozemkii situovanych mimo zastavéné tzemi obce, v
ochranném pasmu vedeni vysokého napéti, dle UPD vedenych jako plocha piirodni, na
kterych se nachazi mistni biokoridor, s naletovymi porosty dievin, bez pristupu z verejné
zpevnéné komunikace, v dané lokalité je poptdvka vyrovnana s nabidkou.

S prihlédnutim ke vSem faktiim jsem nazoru, Ze nemovita véc je za navrZenou porovnavaci
cenu obchodovatelna.

Vypocet :
Navrzena ptedbézna srovnavaci hodnota 33 840,-K¢

Navrh obvyklé ceny dle vypo¢tu srovnavaci hodnoty - na nemovité véci zapsané na LV ¢. 331

- nemovita vec a jejich prisluSenstvi 34 000,-K¢
- movitych véci, které tvoii ptisluSenstvi uvedené nemovité véci - nezjisténo  0,-K¢
- prav a zavad s nemovitou véci spojenych - nezjisténo 0,-K¢

5.2. Kontrola postupu

Pro ur¢eni ceny obvyklé:

A) Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné piistupné databdze a data z realitnich kancelari

B) Vytvorena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

C) Zpracovani dat odpovida potiebdm analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

D) Na zdklad¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohlediujici
cenotvorné faktory

E) Na zakladé¢ interpretace vysledki analyzy byla stanovena obvykla cena

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem je stanovit obvyklou cenu

- nemovita véc povinného a jejich prislusenstvi

- movitych véci, které tvori prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- prav a zavad s nemovitou véci spojenych

Na zaklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametrd, mistniho Setfeni, vysledkli ziskanych

pouzitim porovndvaci metody, se zohlednénim rizikovych faktori navrhuji obvyklou cenu
nemovité véci - pozemky p.¢. 678/1 a 678/2, vSe v k.u. a obci Habartov, zapsané na LV ¢. 331,
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vedené u Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Sokolov; se
zohlednénim prav a zédvad

Obvykla cena 34 000 K¢

slovy: Tticetctyfitisic K¢

Takto uréena vysledna cena je podkladem pro stanoveni nejniz§iho podani v drazbé podle §
336e o.s.I.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnéavaci metoda je zaloZena na usudku znalce.
Zé&ver je jen pravdépodobny.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:
Vypis z katastru nemovitosti pro LV 2

Zadost o sou¢innost
Cenové udaje

Snimek z katastralni mapy 1
Fotodokumentace nemovitosti 1
Mapa oblasti 1
UPD 1
1
5
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Odmeéna, nahrada nakladu
Znaletné ustuji dokladem &. Z20230046.

Prohlaseni znalce

Prohlasuji, Ze jsem si védom nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zdkona ¢.
218/2011 Sb., kterym se méni zakon €. 549/91 Sb. ve znéni pozd¢jsich predpish).

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 24. ¢ervna 2008, pod
¢.j. Spr. 568/2008 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 035016/2023.

V Trutnové€ 17.07.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.6.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 035016/2023

pocet stran A4 v priloze:

Zadost o sou¢innost
Cenové udaje

Vypis z katastru nemovitosti pro LV 2
Snimek z katastralni mapy 1
Fotodokumentace nemovitosti 1
Mapa oblasti 1
UPD 1

1

5
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 26.04.2023 07:55:02

Vyhotoveno beztplatné dalkovym pristupem pro uéel: Provedeni exekuce, ¢.j.; 12256/16 pro Mgr. Ondrej Svoboda

Exekutorsky orad Praha 9
Okres: CZ0413 Sokolov Obec: 560359 Habartov
Kat.lzemi: 636339 Habartov List wlastnictwvi: 331
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
lastnicke pravo
Mifio Ondfej, Vald3tejnova 1291/40, 35002 Cheb 530331/360
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuzZiti Zplisob ochrany
678/1 154 ostatni plocha jina plocha chr.loz.izemi,

chr.dzemi pro
zvl.zasahy do z.kary

678/2 786 zahrada chr.loz.tazemi,
chr.tzemi pro

zvl.zasahy do
z . kary, zemédélsky
pudni fond

Bl Vécna préava slouZici ve prospéch nemovitosti v €4dsti B - Bez zapisu

C Vécna prava zaté&iujicl nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich ddajt - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné idaje

Typ vztahu

o Omezeni pfevodu nemovitosti (§ 58 zakona &. 40/1964 Sb.)
ve vysi 11.000,- K&.
Oprdvnéni pro
Chemické zavody Sokolov n.p., 35601 Sokolov
Povinnost k
Parcela: 678/1, Parcela: 678/2

Listina Smlouva o omezeni prevodu nemovitosti (§ 58 o0.z.) ze dne 4.1.1974, registrovana
dne 15.1.1974 pod &. reg. R-III-7/1974 (POLVZ 5/1974).
Z-2800005/1974-409

o Zahdjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Ondfej Svoboda, Beranovych 130, 199 00 Praha 18 -
Letfiany
Povinnost k
Mifio Ondfej, Valdstejnova 1291/40, 35002 Cheb, RE/IC0:
530331/360

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Praha 9
184EX-12256/2016 8 ze dne 19.11.2016. Pravni aéinky zapisu k okamzZiku
22.11.2016 07:02:16. Zapis proveden dne 23.11.2016; uloZeno na prac. Sokolov

Z-5119/2016-409

Souvisejici zadpisy
Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 678/1, Parcela: 678/2

Listina Exekuéni p#ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky tfad Praha 9 184EX-
12256/2016 15 ze dne 21.11.2016. Pravni moc ke dni 05.12.2016. Pravni uéinky
zapisu k okamZiku 22.11.2016 07:02:16. Zapis proveden dne 24.11.2016; uloZeno

datnl sprdvu katastru nemovitosti CR

Nemovitosti Fsou v uzemnim cbvodu, ve kterém vykonava
Ini GFfad pro Karlovarsky kraj, Katastrélnl pracoviité Sokeolov, kéd: 409.
strana 1

Katastr
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.04.2023 07:55:02

Okres: CZ0413 Sokolov Obec: 560359 Habartov
Kat.lzemi: 636339 Habartov List wlastnictvi: 331

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

Typ vztahu

na prac. Sokolov
Z-5120/2016-409
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Praha 9 184EX-12256/2016 23 ze dne 06.01.2017. Pravni G&inky zapisu k
okamziku 09.01.2017 06:59:39. Zapis proveden dne 11.01.2017; uloZeno na prac.
Sokolov

z-90/2017-409

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 3/1974 - smlouva kupni ze dne 4.1.1974, reg. dne
4.1.1974.

POLVZ:5/1974 2-2800005/1974-409
Pro: Mifio Ondfej, Valdstejnova 1291/40, 35002 Cheb RC/IC0O: 530331/360

F Vztah bonitovanych pilidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
678/2 55303 786

Pokud je wyméra bonitnich dilt parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitesti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprédvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracovisté Sokolov, kod: 409.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 28.04.2023 08:05:29
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - ScD
Poudeni: Odaje katastru lze uZit pouze k u&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného natfizeni
o ochrané osobnich udajfi. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracoviité Sokelov, kéd: 409.
strana 2
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Snimek z katastralni mapy




Fotodokumentace nemovitosti
T S '
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Zadost o souéinnost

Ing.Michal DANIELIS, Prazska ti. 88, Trutnov, PSC 541 01
Soudni znalec z oboru ekonomiky, ceny a odvétvi se specializaci — nemovitosti

Adresy povinného, priavnich zdstupei a uéastniki:
ONDREJ MINQO, Valdstejnova 1291/40, 35002, Cheb, nar.31.03.1953

Adresy opravnéného a pravnich zdstupcei (prostéednictvim exekutora)
02 Czech Republic a.s., Za Brumlovkou 266/2, 14022, Praha, IC 60193336

Exekutorsky tfad Praha 9 Beranovych 130, 199 00 Praha 18 - Lethany
Soudnie xekutor Mgr. Ondfej Svoboda

Usnesenim sp.zn. 184 EX 12256/16-312 ze dne 18.5.2023 jsem byl ustanoven znalcem s ukolem:

a) ocenit nize uvedené nemovitosti povinného a jejich soucasti

b) uréit a ocenit piislusenstvi nemovitosti povinného

¢) zjistit véca bfemena a ndjemni prava spojend s ocefiovanymi nemovitostmi

d) vyjadiit se, zda povazuji vyhodu opravnéné osoby z vécného biemene priméfenou zjisténému
véenému biemeni a ndgjemné ze zjisténého najemniho prava za v misté a ¢ase obvyklé a toto ndlezité
zduvodnit;

Spoluvi. podil id. 1/4 na nemovité véci zapsané na LV:

QOkres: CZ0413 Sokolov Obec: 560359 Habartov
Hat.Gzemi: 636339 Habartov List vlascnictvi: 331
B
Vyméra[m2] Druk pozemiu Zplsob wvyusiti Zpidsck ochrany
154 ostatni plocha jina plocha chr.loz.zemi,

chr.uzemi pro
zvl.zasahy do z.kiry

678/2 786 zahrada chr.loZ.fizemi,
chr.iezemi pro
zvl.zasahy do
z.kiry, zemédélsky
plidni fond

Zadim Vis o soucinnost pii ocenéni - zaslete mi do 7 dnii od obdrzeni zadosti doklady tykajici se
zejména provadéné rekonstrukei a dale doklady. které jsou ve Vadem drZeni a které nejsou zaloZeny v
soudnim spisu (zejména ndjemni smlouvy, doklady prokazujici Vase prava, projektovou dokumentaci,
stavebni povoleni atp).

V Trutnové dne 24.5.2023

S pozdravem
Ing. Michal Danielis

Za spravnost vyhotoveni:
Stanislava Kordova, DiS.

Uredné opraviény na zdkladé VZR C..j.: Z/1832/08/KZ/9087/2 ze dne 24.7.2008 vydaného
Méstskym vradem v Trutnové k:
Ocefiovdani majetkn pro - véci movité,- véci nemovité, - nehmotny majetek, - finanéni majetek,
- podnik
mdanielis@volny.cz Mob: +420 777 300 093, DS: psaxow9
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