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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Uréeni obvyklé ceny pozemki parc. €. st. 1 a 1/1 v obci Slovec, okres Nymburk, katastralni
uzemi Kamilov.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel ur€il nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urceny na zdkladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptedpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti
0 realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa,
systtm INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé pii
prohlidce, informace realitnich kancelafi, izemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené¢ zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky parc. ¢.st. 1a 1/l
Adresa pfedmétu ocenéni: Kamilov, Slove¢, okres Nymburk
Kraj: Stiedocesky kraj

Okres: Nymburk

Obec: Slove¢

Katastralni uzemi: Kamilov

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 23.06.2023 z vefejn¢ dostupnych mist bez
piitomnosti majitele ocennovanych nemovitych véci.

3. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Pecak Ondfej Mgr., Na Ofechovce 199/24, Stiesovice, 162 00 Praha 6
Nemovitosti:

Pozemky parc. ¢. st. 1 a 1/1 v obci Slove¢, okres Nymburk, katastralni izemi Kamilov.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida skute¢nému stavu - na pozemku parc. €. st. 1 stoji stavba, ktera neni
zapsana ani zakreslena v katastru nemovitosti.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality

Jedna se o pozemek parc. €. st. 1, zastavéna plocha a nadvorii, zpisob vyuziti zbofeniste
a pozemek parc. ¢. 1/1, ktery je v katastru nemovitosti veden jako zahrada. Celkova plocha
pozemk ¢ini 622 m?,

Dle tzemniho planu jsou pozemky regulovany jako plochy bydleni.

Sklon pozemku je rovinaty. PozemKy jsou oploceny pletivem do ocelovych sloupkt a rostou
na nich okrasné a naletové dreviny.

Na pozemku parc. €. st. 1 se nachazi stavba nezapsana v katastru nemovitosti. Dle sdéleni
stavebniho tfadu bylo v roce 2012 vydano povoleni na vystavbu rekrea¢niho objektu na
pozemku parc. €. st. 1. Stavba nebyla dosud zkolaudovéana.

Stavba méa dievénou konstrukci z OSB desek, stiecha je sedlova, stfeSni krytinu tvoii betonova
taska, okna v objektu jsou dfevéna, jedno okno je plastové. Objekt nema vchodové dvete.
Vytapéni je zajiSt€no pravdépodobné lokalnimi kamny. Objekt je v neudrZovaném stavu.
Vstup do objektu nebyl umoznén.

Na pozemek je privedena elektfina a ziejmé ptipojka na vetejny vodovod. V této ¢asti obce
neni plynovod. Obec nema vetejnou kanalizaci, odpady jsou pravdépodobné svedeny do jimky.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Pozemek lezi v Casti obce stavebné
nesrostlé se sidelni ¢asti obce a charakter okoli odpovida rezidenéni zastavbé rodinnymi domy
se zahradami.

V mist¢ je dostupnost pouze mensich obchodii s omezenou oteviraci dobou, soustava kol neni
v misté¢ dostupnd - je nutné dojizdét. V misté je pouze CasteCna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti a z hlediska kulturnich zatizeni. V obci je nejdulezitéjsi ufad, ostatni urady
jsou v dojezdové vzdalenosti. V obci se pobocka Ceské posty nenachazi — nutnost dojezdu.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivi.
Lokalita se zanedbatelnym nebezpe€im vyskytu zéplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spoju a parkovaci moznosti jsou dobré ptimo u pozemku.

Vlastnik ma bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v béZném kontaktu a dle znalosti
zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Na ocefiovaném pozemku parc. €. st. 1 vazne vécné biemeno dodavateld energii - bez vlivu na
cenu pozemku.



Popis
pozemku

Sir3i vztahy

Vécna
prava, jiné

Tabulkovy popis

Parcelni Cislo

parc. ¢.st. 1 a 1/1

Celkova vyméra
Druh pozemku

Uzemni plan

622 m?
stavebni pozemek

plochy bydleni

Trvalé porosty

Sklon pozemku

okrasné dieviny, naletové dfeviny

rovinaty

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupkil

Pristupova cesta k pozemku

Stavby na pozemku

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

nezkolaudovana stavba — rekreaéni objekt v neudrzovaném
stavu

Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci v ¢asti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce
dostupnost pouze mensich obchodd s omezenou oteviraci
dobou; soustava $kol neni v misté dostupna - nutnost
dojezdu; v misté je pouze Caste¢na vybavenost z hlediska

Vybavenost kulturnich zatizeni; v misté je pouze ¢aste€na vybavenost z

hlediska sportovniho vyziti; nejdtlezitéjsi ifad v misté,
ostatni Ufady v dojezdové vzdalenosti; v obci se pobocka
Ceské posty nenachézi - nutnost dojezdu

Zivotni prostiedi

Spojeni a parkovaci moznosti

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; lokalita se
zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu zaplav

pouze zastavka autobusovych spojti; dobré parkovaci
moznosti ptimo u pozemku

Sousedé a kriminalita

Vécna biemena

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu; dle znalosti zpracovatele v misté neni zvysena
kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné

na oceniovaném pozemku parc. €. st. 1 vazne vécné
bfemeno dodavateld energii - bez vlivu na cenu pozemku




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 23.06.2023 jsou pouzity vSeobecné uznavané
a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zakont (zakon
0 ocenlovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro tucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjiSténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakona
. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb.,
.350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
.225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky
. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019
Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni
zakona ¢. 151/1997 Sb.

O« O O O

V ocenéni podle cenového predpisu neni zahrnuta nedokonéena stavba umisténa na
ocenovaném pozemku a inzenyrské sité, protoze se nepodafilo ziskat potfebnd data pro
ocenéni, nebyla umoznéna prohlidka ani zamétfeni nemovitosti, stavba neni zakreslena
v katastru nemovitosti, takze nebylo mozné zjistit jeji zastavénou plochu.

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 773,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod a | 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo Il 0,90
autobusova zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo V 0,85

sluzby — zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku:
ZC=ZCv*01*02* 03* 04 * Os * Os = 563,00 K&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y/ 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva I 0,00

6. Povodiové riziko: Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
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8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VI 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo Il 0,90
sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py*(1+ > Pi)=0,648
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Pg*P7*Pg*Pg™* (1+ > Pi)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetné

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: | 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské siteé, které ma obec: I -0,10
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,02
castecné dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 1 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezamé&stnanost: Vy$§i neZ je primér v kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi I 0,00

1
Index polohy lp=P1*(1+> P)=0,879

i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,570

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,879



1. Pozemky parc. ¢.st.1a 1/1

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,879

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vlivii lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,879 = 0,879

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkut

1%t Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. (Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 563,- 0,879 494,88
T Nazev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 1 301 494,88 148 958,88
nadvori
§ 4 odst. 1 zahrada 1/1 321 494,88 158 856,48
Stavebni pozemky - celkem 622 307 815,36
1.2. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.
patek, natér
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra: 140,00 m? pohledové plochy



Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. €. 17):  [K&/m?] = 240,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8330
Z4kladni cena upravena cena [K&/m?] = 543,94

PIna cena: 140,00 m? * 543,94 K&/m? 76 151,60 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 20 rokd

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokd

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 20/ 30 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333

Nakladova cena stavby CSn = 25 358,48 K¢
Koeficient pp * 0,879
Cena stavby CS = 22 290,10 K¢
Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér - zjisténa cena = 22 290,10 K¢
1.3. Okrasné dreviny
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.
(Nazev Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ / jedn.] [K¢]
vrba bila 20 roku 1,00 ks
Listnaté stromy I 10 080,- 10 080,- 10 080,-
zerav zapadni 10 roku 3,00 ks
Jehli¢naté kete I 530,- 530,- 1590,-
liska obecna 10 roku 2,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 730,- 730,- 1 460,-
stalezelené 11
20 rokt 5,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 090,- 1 090,- 5 450,-
stalezelené |
Soucet: 18 580, -
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) * 0,800
Celkem - okrasné rostliny = 11 148,- K¢
Okrasné dieviny - zjiSténa cena celkem = 11 148,- K¢&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 341 250,- K¢
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Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pri
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost,

stav Ci pfisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zéklad¢ porovnani téchto parametri
a vyhodnocenim jejich vlivu Ize uréit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemky parc. €. st. 1 a 1/1 v katastralnim uzemi Kamilov

Kamilov, Slove¢, okres Nymburk

K2 - plocha

Nymburk

pozemku

¢. K1 - lokalita K3 - tcel uziti [K4 - inzenyrské sité K5 - jiné
pozemku
. y ” nedokoncena stavba
Oceniovany objekt Kamilov, Slovet, 622 m? bydleni elektrlr'l?, vodovod, (rekreacni objekt) v
okres Nymburk jimka . ,
neudrzovaném stavu
Luzec nad studna na pozemku zahradni domek,
1 Cidlinou, okres | 1310 m? bydleni anap bl pistup po
o elektfina dostupna . y
Hradec Kralové nezpevnéné ceste
LuZec nad elektfina, voda a
2 Cidlinou, okres 1269 m? bydleni kanalizace na /
Hradec Kralové hranici pozemku
Svidnice, inzenyrské sité na déna stavba v
3 Dymokury, okres 757 m? bydleni  |pozemku (elektiina, avodnim stavy
Nymburk vodovod P
bez inzenyrskych
Klamos, okres ) , siti; elektfina,
4 Hradec Kralové 306 m bydleni vodovod a /
kanalizace dostupné
Kouty. okres elektfina, voda a
5 Y, 2002 m? bydleni kanalizace na /
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¢. |Cena Koef.  |Cena po [K1 K2 K3 |K4 K5 |K1x..|Cena ocefiovaného
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha  [ael [inzenyrské [jiné [x K5 [objektu odvozena ze
resp. na na pozemku [uziti [sité srovnani
zaplacena za [pramen  [pramen
1 m? plochy
1 (1 290,08 K¢& 1 I1(590,08 1 1 1 0.9 1 0.9 1 433,42 K¢
2 |1 960,00 K& 0.9 I1(;64,00 1 1 1 1 105! 1.05 1 680,00 K¢&
3 |1 565,39 K¢ 0.9 I1(;108,85 1 1 1 0.95 1 | 095 1 483,00 K¢
4 |1 633,95 Ké 1 I1(2333,95 1 1 1 0.9 1.05 | 0.945 1 729,05 K¢&
5 |1 823,18 K& 1 1 ?23,18 1 1 1 1 105! 1.05 1 736,36 K&
K¢
Celkem pramér 1 612,37 K¢
Minimum 1433,42 K
Maximum 1 736,36 K¢
Smérodatna odchylka - S 143,46 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - prumér - S 1 468,91 K¢
[Pravdépodobnd horni hranice - primér + s 1 755,82 K¢
K1 - Koeficient upravy: lokalita
K2 - Koeficient Gipravy: plocha pozemku
K3 - Koeficient Gipravy: ucel uziti
K4 - Koeficient Gipravy: inzenyrské sité
K5 - Koeficient upravy: jiné
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce ptiméfené nizsi

Celkovy koeficient upravy (K1 x..x KS5) odrdzi vysokou podobnost vzorkl s ocenovanou
nemovitosti.

Na zékladé¢ vySe uvedenych Udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnéavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

1 612,37 K&/m?
* 622 m?

=1002 892 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1 000 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
341 250 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

1 000 000 K¢

Zékladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlaSky jsou vyhodnocované statisticky zpétné
a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o pficinu rozdilu
mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo tadné trZni
prostiedi (napf. prodeje v rodiné a mezi znamymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.),
a jako takovd mohou vstupni udaje zna¢né zkreslit.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Uréeni obvyklé ceny pozemka parc. €. st. 1 a 1/1 v obci Slovec, okres Nymburk, katastralni
uzemi Kamilov.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti vdaném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

1.000.000,- K¢é
Slovy: jeden milion korun ¢eskych
Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334 XP INVeSt, 5.1.0. e sro ks
Email: info@xpinvest_cz znalecka kancelaf 51251?2023.07.1409:17:09
+02'00"
V Praze, dne 11.07.2023
o Digitélné
4 Digitélné
I ng . Digitalné podepsal M a rtl n podepsal Martin I n g * podepsal Ing.

. Ing. Martina Plaché Malek 4 Zdenék Mazacek
Martlna Datum:2023:07'.13 Ma’ |ek Datum: 2023.07.13 Zdenek Datum:
Placha 10:53:31 +02'00 09:23:41 +02'00' L

aCna Mazace 2023.07.12
----------------------------------------------------------------- .. . o .1-6:06:57.+02l00|
Ing. Martina Placha Martin Malek Ing. Zdenék Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelai kvalifikovand pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumo¢nicich, ve znéni
pozd¢jsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona
0 znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdé&jsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsdn pod potfadovym cislem
038113/2023.
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H. SEZNAM PRILOH

srovnavané nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, fotodokumentace
predmétu ocenéni, vyfez z uzemniho planu

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni éislo: st. 16

Obec: Sloveé [537802]cF

Katastralni dzemi: Kamilov [750689]

Cislo LV: 715

Vyméra [m?]: 301

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: KMD

Ur&eni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zpulsob vyu7iti: zhofeniité

Druh pozemku: zastavéna plecha a nadvefi

Sousedni parcely
Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Pecak Ondrej Mar., Na Ofechovce 199/24, Stiesovice, 16200 Praha 6

Zplsob ochrany nemovitosti

MNejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEL

Omezeni vlastnického prava

VEcné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni
Zakaz zcizeni a zatizeni

Zastavni pravo smiuvni

Jiné zapisy

|

yp

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Zahéjeni exekuce - Mgr. Pecdk Ondigj



Informace o pozemku

Parcelni &islo: 11

Obec: Sloveé [537802] =

Katastralni Gzemi: Kamilowv [750689]

Cislo LV 715

Vyméra [m3]: 321

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Pecak Ondre) Mgr., Na Ofechovee 199/24, Stiefovice, 16200 Praha 6

Zplsob ochrany nemovitosti

zemédélsky padni fond

Seznam BPEJ

30700 321

Omezeni vlastnického prava

Z3kaz zcizeni a zatiZeni

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Zahdjeni exekuce - Mgr. Pecak Ondigj



Vyrez z uzemniho planu

TBArr
R

B lplochybydleni
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Pozemek, 1310 m2, LuZec nad Cidlinou, okres
Hradec Kralové

Celkova cena: 1690 000 K¢

Lokalita: Luzec nad Cidlinou, okres Hradec Kralové

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 2,100,000
CZK 2,000,000

CZK 1,900,000

CZK 1,800,000 ® ¢ ® ® . . & = & °

CZK 1,700,000
CZK 1,600,000
CZK 1,500,000

0 n W 0

¢ & &8
2 v ¥ ¥
g ¥ 2 & I
I vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstrangn Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita LuZec nad Cidlinou, okres Cenadle KS 1 690 000 K¢
Hradec Kralové

Cislo Fizeni \V/-12334/2022-602 Datum podpisu KS  |13.12.2022

Plocha pozemku 1310 m? Poloha nemovitosti Centrum obce

Druh pozemku Stavebni pozemek

Nabizime prodej parcely k vystavbé rodinného domu v obci Luzec nad Cidlinou, vzdalené 7 km od Chlumce nad
Cidlinou. Rovinata parcela ma celkovou vyméru 1.310 m2. V soucasné dobé¢ se zde nachazi nékolik vzrostlych
ovocnych stromt, kopana studna s hloubkou cca 6 m, a malinka boudicka na Gschovu zahradniho néfadi. Pfistup
k parcele po nezpevnéné obecni komunikaci. Dle platného izemniho planu obce se jedna o ,,Plochy smiSené
obytné — venkovské“ s moznosti vystavby RD s ptizemim a obytnym podkrovim. V jednani pfipojeni na elektfinu

vy

do budniku na hranici pozemku. Pro blizsi informace volejte realitniho makléte.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

- Ve AT

i =T . Ocerovana nemovitost

’ Srovnavana nemovitost

Kamniov
’
’
Slovet
4 Shochovice
SeAhin
JR A
w4 \ | S
N
N
:
Novy ,
Lutec naa Odlinoy
oh ‘.
2412
\ Vinow nad Lery
\
\\ 'Y Leaflet | © OpenSireetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Pozemek, 1269 m?2, LuZec nad Cidlinou, okres
Hradec Kralové

Celkova cena: 2487 240 K¢

Lokalita: Luzec nad Cidlinou, okres Hradec Kralové

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 2,800,000
CZK 2,700,000

CZK 2,600,000

CZK 2,500,000 ¢, ° > " °
CZK 2,400,000
CZK 2,300,000

CZK 2,200,000

0
5.;:GE$

&

X
':::\I:{'i?
v

I vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Stale aktivni
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita LuZec nad Cidlinou, okres Cena 2 487 240 K¢
Hradec Kralové

Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené vcetné provize RK

Plocha pozemku 1269 m? Elektiina 230V

Poloha nemovitosti  [Klidna ¢ast obce Druh pozemku Stavebni pozemek

\Voda \Vodovod

Nabizime Vam k prodeji slunny, rovinaty pozemek o celkové vymeéte 1269 m? urceny k vystavbeé rodinného domu
ve velmi pékné lokalité na zac¢atku nové zastavby v obci Luzec nad Cidlinou. Ptipojky inzenyrskych siti (voda,
odpad, elektricka energie) jsou na hranici pozemku. K pozemku je k dispozici kompletné zpracovany projekt pro
stavebni povoleni rodinného domu.

4. Fotodokumentace

e AT

B : . Oceriovana nemovitost
.Q - - .
’ . Srovnavana nemovitost
LR 2417
o il
> - |
» F \ -, 1]
Slovet
Shochovice - A
e
o \ r~ =
04 \ LS
Novy 4 i » : ‘
- w 1 Lutec nag Odlinoy
24 i "
- -~ W' \
P o 1241
[* R
\\ Vinoy nad «ldy >
\ Ny Leafiet | © OpenStreetMap confributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Pozemek, 757 m?2, Svidnice, Dymokury, okres
Nymburk

Celkova cena: 1 185 000 K¢

Lokalita: Svidnice, Dymokury, okres Nymburk

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 1,350,000
CZK 1,300,000
CZK 1,250,000

CZK 1,200,000
L

CZK 1,150,000
CZK 1,100,000

CZK 1,050,000

I vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Stale aktivni
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Svidnice, Dymokury, okres  |Cena 1 185000 K¢
Nymburk

Plocha pozemku 757 m? Poloha nemovitosti  |Klidna ¢ast obce

Druh pozemku Stavebni pozemek

Nabizime k prodeji cenové dostupny pozemek pro vystavbu rodinného domu ve Svidnici-Dymokury
Piedstavujeme Vam jedinecnou pfilezitost zakoupit mensi pozemek za rozumnou cenu, idedlni pro vystavbu
Vaseho vysnéného rodinného domu. Pozemek se nachazi v klidné lokalité¢ obce Svidnice-Dymokury a nabizi
veskeré potfebné inzenyrské sité. Detaily pozemku: - Celkova plocha: 757 m2 - Zastavéna plocha novostavby
RD2: 81,6 m2 - Stavajici kolna: 36,6 m2 - Plocha terasy: 31,1 m2 - Plocha pro parkovani se zatraviiovaci dlaZbou:
53,9 m2 - Vegetacni plochy: 553,8 m2 - Zastavénost pozemku: 15,6% - Koeficient zelené: 73,2% - Pocet
parkovacich mist na vlastnim pozemku: 2 ks

4. Fotodokumentace

S :

B /./"Ng - . @ Oceriovana nemovitost
| - = @ Srovnavana nemovitost
\ | S o~

) L
\ ~ A » . .&7 A
'I »

»
<. P
'\‘
Q
AN

‘;‘/ ‘~.\\\ ‘I
N A
/ - " 4
/ L &
T i \ N
\\ :
: L,
\ B
. )
= o
NG o,
{
) > Leafiet | © OpenStreetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Pozemek, 306 m?, Klamos, okres Hradec Kralové
Celkova cena: 499 990 K¢

Lokalita: Klamos, okres Hradec Kralové

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 560,000

CZK 540,000

CZK 520,000
CZK 500,000 @ & @
CZK 480,000
CZK 460,000
CZK 440,000
oy 1) o &
< & & o
0 Lin 3 W
v ¥ 4 &
$ & ¥ S
B vy ceny [ \VozZeniinzeraty [ Inzerat odstranén Kupni smiouva

25



3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Klamos, okres Hradec Kralové|Cena dle KS 499 990 K¢
Cislo Fizeni \V-1187/2023-602 Datum podpisu KS  |10.02.2023
Pozniamka k cené véetné poplatkil, véetné Plocha pozemku 306 m?

provize, vcetné pravniho

Servisu
Elektiina 230V Poloha nemovitosti ~ |Centrum obce
Druh pozemku Stavebni pozemek Kanalizace Vetejna kanalizace
Voda \Vodovod

Tento pozemek je idedlni pro umisténi modularniho, ¢i mobilniho, nebo jinak alternativniho domku, diky ¢emuz
Véam vznikne velmi levna moznost vlastniho a velmi pfijemného bydleni. Energie na pozemku zatim zavedeny
nejsou, ov§em je moznost napojeni se na elektrickou energii, vodovodni fad i kanalizaci.

4. Fotodokumentace

i homecity

5. Mapové zobrazeni

285 y ' ’ Ocenovana nemovitost

‘ ¢ J . Srovnavana nemovitost
) ,

\\ ‘ Novy/BydZov f
¢

N \\‘»»_ / g ” j

N ', —Chlumect nad R e D11 -

.

o A B CidiinouER D35
Podébradys. P e i X Q_\’,m P/
: L 1

—./_—-—\\_'/.' -

Leafiet | © OpenSireetMap confributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Pozemek, 2002 m?, Kouty, okres Nymburk

Celkova cena: 3 650 000 K¢

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 14,000,000
CZK 12,000,000
CZK 10,000,000

CZK 8,000,000

CZK 6,000,000

CZK 4,000,000 & & ® # & & ®

CZK 2,000,000

4 e e ay o] f o] Ue] y £ i
o ¥ ah L a0 ah £V W an £/ v
g &5 &y yy sy Ss s
S & & 2 & & & & & S mﬁb
& & s & o o . SO & @
I vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l nzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Kouty, okres Nymburk Cenadle KS 3 650 000 K¢
Cislo Fizeni \VV-8082/2022-208 Datum podpisu KS  |05.10.2022
Plocha pozemku 2002 m? Poloha nemovitosti Okraj obce
Druh pozemku Stavebni pozemek

Nabizime prodej kompletné zasitovaného stavebniho pozemku v obci Kouty u Podébrad, ktery se nachézi
Vv severni ¢asti obce smérem na Netiebice. Pozemek je soucéasti nové obytné zastavby o celkovém poctu 13
pozemkl. Rovny pozemek ¢. 589/32 o celkové vyméie 2 002 m2. U pozemkl je piijezdova komunikace v¢.
osvétleni, lavicek a kontejnerti, ktera je ve spravé obce. Soucasti kupni ceny je el. pomnik, Cerpaci stanice v¢.
instalace, ktera je napojena do tlakové kanalizace.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

s -’—- ,'- r - H-
v . Ocenovana nemovitost

2 p 3 . Srovnavana nemovitost |

2

13 == e \*-.. 1 Novy By

!—“_“ £
i€ i -
N ‘ =
Y > --'*\_Z A7) - .,/\\ C'dlmob .
Podébkdy*- - T AP P A :
N = Leaflet | © OpenStreetMap contributors
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