ZNALECKY POSUDEK
cislo Z.P-21862

NEMOVITA VEC:

Stavba £.p. 18 Petrohrad

Katastralni tdaje:
Adresa:

Kraj ljsleukjf._, okres Louny, ﬁﬁuu-l’ulahrml, k.0. Petrohrad
&.p. 18, 439 85 Petrohrad

OBJEDNATEL: EXEKUTORSKY URAD JESENIK, JUDr, Alan Ilavlice, soudni exckutor
Adresa: ~ Otakara Bieziny 229/5, 79001 Jesenik
ZHOTOVITEL: Znaleckd spoleénost s.r.0. - d -
Adresa: Palackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

| UCEL OCENENI:

Exekuéni iizeni & j. 197 EX 3193/20 (ocenéni stavajicihowstavu) . N

| OBVYKLA CENA 1500 000 K&

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocenovani nemovilych véci.

Stav keldni: 20.10.2021 Datum mistniho Setieni: 12.8.2021

Rotel stvam; 13 stran

Podel piiloh: 12 Poéet vyhotoveni: 1, vyhotoveni €islo: 1

V Praze, dne 20.10.2021



{ . ZADANI i

[Znalecky tikol |
Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemku parc. €. St 98/2 (zastavéna plocha
a nadvoii), jehoZ soudsti je stavba &.p. 18 Petrohrad, »pisob vyuziti: bydleni, pozemku parc. ¢. St.
98/S (zastavéna plocha a nadvoii), jchoZz soudasti je slavba bez &p/e, zplisob vyuZiti: jina st.,
pozemku pare. & St. 98/7 (zastavéna plocha a nadvofi), jehoZ soutasti je stavba bez ¢p/Ce, zpiisob
vyuZiti: jina st., pozemku parc. &. St. 328 (zastavéna plocha a nidvoii), #plisob vyuziti: spolecny
dviir, pozemku parc. & 1368 (ostatni plocha), pozemku parc. €. 1371 (ostaini plocha) vSe v kat.
tizemi Petrohrad, obec Petrohrad, &ast obee Petrohrad, okres Louny, zapsano na IV 451.

Ocenéni je provedeno ,.cenou obvyklou™ ve smyslu definice uvedené §2, odsty]l az 9 zikoha &
151/1997 Sh., o oceflovani majetku a o »mé&n& nékterych zdkont (zikon o/feciovani majetku), ve
znéni pozdgjSich predpisii.

|Vyklad pojmil a popis metod ocenéni:

1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob ocefiovani, occhiujf se majeiek, a sluzba obvyklou
CEnou.

(2) Obvyklou cenou sc pro tdely tohoto zékona gozimi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii ‘poskytovani, signé nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dui oeenni. Pfitom,se zvazuji viechny okolnosti, ktere
maji na cenu vliv, aviak do jeji v3c sg nepromitaji vlivy‘anifnofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho, ani wliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisné prodavajieiho nebo kuptjicihe, disledky ptirodnich €i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména® vziahy nrajctkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvla§ini-eblibowgenroumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo
slub& vyplyvajici z osobpihé vtahu k nim.(Obyvkla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a uré se »e sjednanych cenporevninim.

(3) V odiivodnényeh piipadech, kdymelze obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetck a sluzba trzni
hodnotou, pokudZyldsini pravni picdpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na trzni hednetu vliv. Divody pro ncuréeni obvyklé ceny muscji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trznfdodnolou se pro @isely tohoto vdkona rozumi odhadovana astka, za kterou by mély byt
majctek nebo sluzba Sménény ke dni ocenéni mexi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a 1o v obchodnim sfyku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang, uvaZlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho
odstupu_seproyicély tohoto zékona rozumi, Zc Gdastnici smény jsou osobami, které mexi scbou
nemaji Zadny zvIa%ini vzjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

(3). Wigeni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto ureni museji byt z ocenéni ziejme,
jejich pouziti, véetn& pouzitych tdajh, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni,
GE8M ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni
obvyklé ceny a trZni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimofadnou cenou sc rozumi cena, do jejiZ vydc sc promitly mimotidné okolnosti trhu, osobni
poméry proddvajiciho nebo kupujiciho nebo vliv vvI4dini obliby.
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(7) Cena uréena podle tohoto zikona jinak nez obvykla ccna, mimofadna cena ncho trzni hodnota,
je cena #)i5ieEna.

(8) Sluzbou je poskytovani &innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkii ¢innosti.
(9) Jingm zplisobem ocefiovéni stanovenym timto »dkonem nebo na jeho zdkladg je

a) nékladovy zpiisob, ktery vychézi z nakladi, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu
ocenéni v mist& ocengni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) v§nosovy zpilisob, klery vychazi z vynosu z piedmétu ocenéni skutetné dosahovancho neb \'O
vynosu, klery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a2 kap: iim@

vynosu (trokove miry), Q

¢) porovnavaci zpisob, kiery vychazi z porovnéni piedmétu ucﬂnéni@cjn?m ne obnym
pfedmétem a cenou sjednanou pii jcho prodeji; je jim téZ ocenéniryeci odvo ceny jiné
funkéné souviscjici véci,

)
d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, kieré vychazi z f:?)}r na k@e
nebo ktera je jinak ziejma, b 6
¢) ocefiovani podle Gdetni hodnoty, kieré vxc@lfmnbﬁ

piedpisii o Getnictvi, 0
)
) ocefiovani podle kurzové hudnuty.% vychézi z c@pi‘edmélu ocenéni zaznamenané ve
“N

stanoveném obdobi na trhu, \ l

g) ocefiovani sjednanou cengl, klerou je¢“ce fedmélu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
popiipadé cena udvnmné\ i nych ¢ \\
C‘Q .

dmét ocendni zni

ani stanovenych na zaklade



VYCET PODKLADU ]

i?ilik!adni pojmy a metody ocenéni _1
Obvyklou cenou se pro téely tohoto vdkona rozumi cena, kicra by byla dosazena pii prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskylovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvaZuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe sc nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
poméril prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi irhu se
rozuméji napkiklad stav tisng prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pifrodnich & jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zcjména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mesi
prodévajicim a kupujicim. Zvladtni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku @eba
sluzbé vyplyvajici 2 osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku neho gluzby
a uréi sc ze sjednanych cen porovndnim.

Porovnéni bylo provedeno na zkladé realizovanych prodeji obdobfiyeh nemovitych wet. Zdrojem
dat je informatni databdze realitni kancelafe, vlasini databazg, analyzaéni poidlfcen a katastr
nemovitosti. Z vy3e uvedenych zdrojit byly vybrany vhodné sgowndvaci nemovité véci, ktery byly
nasledné porovnény s ocefiovanou nemovitou véci.

Jako hlavni metoda byla vybrina metoda poroynévaci-Porovnavachmetoda se stanovi pfimym
porovnédnim min. tfi obdobnych nemovitych (vé€i,) Porovnani, bylo provedeno na zaklade
vyhodnoceni shodnych parametrii porovnavanyich, nemovityéh veci, viz jednotlivé koeficienty.
Rozdily v porovnavanych parametrech pemovitgeh véci byly.ic¥eny v jednotlivych koeficientcch.
Znalecka kancelai vyjadiuje obvyklou cenuina zakladé stanoveniého celkového koeficientu.

[PEchled podkladii |
Nize uvadime vypis podkladf, zkteffeh bylo pii vyhotoveni znaleckého posudku Cerpano. Jedna se
o zdrojové dokumenty a informace, ktcré maji ‘dlénascho odborného ndzoru vliv na vypracovani
snaleckého posudku a zodpoyézeni uloZencho, znaleckého ukonu:

- usneseni soudniho exekulora JUDMAlan Havlice o ustanoveni znaleckého astavu a objednédvka
znaleckého posudkihgedne 7.7.2024 pod ¢.j. 197 EX 3193/20-35.

- vy pis z katastoy fiemovitosti,

- fotodokuniéntacc.poifzend pii prohlidce, #jidténi skute€nosti a zaméfeni posudkem dotCenc
nemovité véci dne 12,8.2021.

- vypis z geoglafického informaéniho systénu.
- mapaokeli

- ortofetomapa.

- informace z katastru nemovitosti.

- informace z vefcjné dostupnych zdroji.

- informace o realizovanych cendch » dostupnych databazi.
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NALLZ

[Mistopis ] l

Obec Peirohrad je vzddlena cca 18 km od mésta Podbofany. Casti obee jsou Bilence a Cerngice. Do

obce se dostancte smérem z Podbofan po silnici L. tiidy €. 27 a poté pokracujete na silnici I1L tfidy
¢. 2243.

Ocefiovana nemovila véc sc nachézi v okrajové &asti obee ve smifené zastavbé. Zastavka autobusu
..Petrohrad, ObU” se nachazi cca 450 m od occiiované nemovité véci. Zelezniéni stanice
_Petrohrad” se nachézi cca 940 m od ocefiované nemovité véci. Nemovité véci sc nachdzeji v aredld
byvalého pivovaru.

Typ pozemku: zast. plocha [® ostatni plocha 0 orna piida
[ trvalé travni porosty L] zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd: O RD O byty O rckr.objekt O garie 0O jing
Okoli: O bylova zona O primyslovazona Claakupni zoma
[ ostatni
Piipojky: O/0Ovoda 0O/ kanalizace 0% O plyn
vei. / vl. & /O clektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD B 7eleymee [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem):  BE.dimiég/silnice L. . B silnice IL,IIT 4.
Poloha v obei: okrajova Cast - ostatni
Pristup k pozemku: zpevnéna komunikace [] nezpeynénd komunikace |
Pristup pies pozemky:
parc. &. 1134 Obec Petrohrad

|Celkovy popis _ |
Stavba na porembku parc(é. St 98/5

Jedna sc o samostalnd sthjici, nepodsklepenou, patrovou stavbu. Budova je pravdépodobné zaloZena
na zakladovych paseelh: Konstruke€ budovy je #dénd a jeji stavebng technicky stav je odpovidajici
zanedbané udezbe Krov je dievény. Sticcha budovy sedlova s plechovou krylinou. Na stiese je
bleskosved. “Mehodové dvefe, jsou plechové. Fasdda budovy neni zateplend. Nemovitd véc je
piistupfia # misini zpevacadkomunikace. Souhrnny stavebné technicky stav nemovilé véci je
podpromcray.

Z inZenyrskych siti jenemovitd véc napojena na piipojku elektfiny. Piipojky nebylo moZn¢ ovéfit.

Stavba@a pozemku pare. €. St 98/2

Stavba jcwe stavu demolice z plivodniho stavu zistaly pouze obvodove siény.

Nawpozemku parc. & St. 98/2 se stavba &.p. 18. Pozemek je v Katastru nemovilosti vedeny jako
zastavénd plocha a nadvofi o celkové plofe 513 m”. Na pozemku parc. €. St. 98/5 se stavba bez
&p/te. Pozemek je v Katastru nemovitosti vedeny jako zastavénd plocha a nadvoii o celkové plose
2044 m?. Na pozemku parc. & St. 98/7 se stavba bez &p/ée. Pozemek je v Katastru nemovilosti
vedeny jako zastavénd plocha a nadvoii o celkove plofe 431 m?. Pozemek je v Katastru nemovitosli
vedeny jako zastavéna plocha a nidvofi o celkové plode 20 m’. Na stavebni pozemky navazuje

-6 -



pozemek pare. & 1371, ktery je v Katastru nemovitosti vedeny jako ostatni plocha o celkové plode
7394 m®. Pozemek parc. & 1368, ktery je v Katastru nemovitosti vedeny jako ostatni plocha o
celkové ploge 974 m2. Vyic uvedené pozemky spolu tvoii jeden funkéni celek. Pozemky jsou
rovinaté, ncudrzované. Pozemky jako celek jsou pfistupné pies pozemek parc. €. 1134.

Soucasti nemovité véci jsou IS, zpevnéné plochy a porosty. Tyto skuletnosti jsou zohlednény v
celkové obvyklé cenc.

Piislugenstvi nemovité véci nezjidténo. Tyto skutednosti jsou zohledn&ny v celkové obvykl¢ cené.
Najemni smlouvy ncbyly zjistény. VEené biemeno chiize a jizdy.
Ohledani bylo provedeno dne 12.8.2021, bez piitomnosti majitcle. Poyinpy\byl vyrozumen o

provedeni mistniho Selfeni. Ve stanoveny Cas a na misto samé se nedostavil, neumoZnil provedeni
mistniho Setfeni (vnitinf ohledani) a nepiedloZil stavebng technickou anijinbu dokumentaeis

[Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadn& zapsana v katastru nerfiovitosti

NLE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlopy y(vznikla véc)

NE Skutetné uZivani stavby neni v rozporws jéjikolaudaci

NE Pistup k nemovité véci je zajiilén pfimo 'z vefejné kamuhikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véci: _I
ANO Poloha nemovité véei v chranéném tizemi

NE Povodiiova zona | - zan€dbatelné nebezpediayskytu povodné / zaplavy

Komentaf: Nemovita kultumni pamatia.

Viéend bifemena a obdohn# zatizeni:

ANO Véena biemena owliviinjichobyyklou cenu
ANO Zhstavni pravo

ANO Exekutce

Komental: Véendbiemeno cliuze a jizdy.

Ostatni rizilka:

NE Nemovita véc neni pronajimana

ANO Stagby s vyrazné zhorfenym technickym stavem
ANO Stayby dlouhou dobu neuZivané

Komentak; Najemni smlouvy nebyly #pstény.




ZNALECKY POSUDEK

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Stavba ¢.p. 18 Petrohrad

Oceiiovani nemovita vée N
Plocha pozemku: 11 376,00 m?

Zdiivodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje piipadnou redukei pramene ceny. V piipadé pouZiti sjednanych cen, kicré
byly sjednény v deldim éasovém Gseku, bude v tomto koeficientu vyjadien vyvoj obvyklé ceny®y
gasc. Na zdklade Casové fady bude piisluinym indexem sjednand cena promilhuta.do soucasnéh
obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Kocficient K2 vohledfiujc velikost oceflované nemovité véci vzhlédem k nemoyitym’ vécem
srovndvacim.

Kocficient K3 vohlediinjc polohu nemovité véci v ramei tzemnihio’celku (velikost'sidla, ob&anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécenysrovnavaeim.

Kocficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piisluSenstvi occiiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediinje piisluensivi occiibwané nemovité véei vzhledem k ncmovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediinje celkovy stay acefiované memovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefované nemovité veéc vzhledem k poremkim
srovnavacich nemovitychydei.

Koeficient K8 zohledimie prodejrast ncmovité véci na soucasném realitnim trhu.

Postup yypottu

Priméuda jednotkova cend deefované nemovité vici (JTCy) je vypottlena aritmetickym pramérem z
jednotliviich/upravenych fednotkovych cen srovndvacich nemovitych véci (LITC5). Jednotlivé
upravené jednotkové €eny (LITCs) jsou vypoéteny jako nasobck jednotkové ceny a celkového
koeficientu Ke. Koeficient K je vypoéten jako nasobek jednotlivych koeficienti Kl az Kn. V
koeficientech,fsou, zahrnuty odliZnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZity pro porovnani.

Obyykl#, cefia occiiované nemovité véei byla vypottena piimym porovnanim jako arilmeticky
phiumgr jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny diim Lipno

Popis: Dispozice domu 411 ( piizemi + pida po celé délee ), je podsklepen. Celkovi
uZitna plocha domu vé&. hospodafského a technického zazemi je ca. 250 m?® ( z toh
¢ista podlahova plocha €ini ca. 100 m?) plus pidni prostory ca. 200 m? po celé déle

.



domu, které nebyly zahrnuty do celkové vyméry. K domu palii hospodaiska ¢ast (
kovarna, stodola, chlivky). Pfistup k povemku zc dvou stran - ob& komunikace ve
vlastnictvi obce.

Pozemek: 4 531,00 m*
Pouiité koeficienty:
K1 Redukec pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,03
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,90 Zdroj: realizovany prodej g
K5 Pislusenstvi nemovité véci 0,95 1Q/2021
K6 Celkovy stav 0,70
K7 Vliv pozemku 1,70
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient Kc Upraveni cena

1 400 000 K& 1,05 1470000 K&
Nazev: Zemédélska uscdlost Slavétin
Popis: Objekt je napojen obecni vodu, obcend kamalizaci a fze\yyuzit i pfipojku plynu.

Rozvody po budové ale nejsou dekdnéeny. Vlastni (tmkéni studna. Na pozemku s

nachdzi n¥kolik mensich g taveb, “piivodng=pievazné wéenych k chovuy

hospodaiskych »vitat ¢i koni.
Pozemck: 1 169,00 m?

Pouzité kocficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 0,80

K3 Poloha 0,90

K4 Provedeni a vybaveni 0,80 7droj: rcalizovany prodej «
K5 Piisludenstvi nemdwitdvéci 0,80 15.7.2021

K6 Celkovy slay 0,60

K7 Vliv pozemkd 2,00

K8 Uvalla zpracovatele ocendni 1,00

Cena Celkovy kocficient Kc Upraveni cena

d 2900 00UKL 0,55 1595 000 K&

Nazev: Zemédélska usedlost Vinatice

Popis: Zemdélska usedlost, zaloZenou v 19. stoleli, v obei Vinafic, kterd se nachazi asi 9

km jiZné od Berouna v CHKOQ Cesky kras. Na pozemku o rozloze 3795 m” stojf
nékolik staveni, nékterd ji7. pravdépodobné k demolici, ktera slouzila pro obytné

hospodaiské udely. Dvé hlavni obytné budovy maji vlastni &isla popisna. MenSi, o
zastavéné plode cca 86 m?, kterd slouZila jako vymeének s piistavkem jako sklad, a
vitsi budova, o vastavéné ploe cca 330 m?, ktera byla z poloviny obytné a z druhé
poloviny slouzila hospodaiskym Géelim (chlévy). Obé hlavni budovy vyZzaduji
rekonstrukei. Do mendi budovy, ktera je dispoziéng& 2+1 s kuchyni, obyvacim|
pokojem, loZnici a piisluienstvim, je pfivedena elekifina a voda z vlastni studny.

Pozemek: 3 795,00 m*




Touzité koeficienty:

K1 Redukee pramenc ceny 1,00

K2 Velikosti objekiu 0,70

K3 Poloha 0,90

K4 Provedeni a vybaveni 0,80 Zdroj: realivovany prodej z

K5 Prislufenstvi nemovité véci 0,50 23.6.2021

K6 Celkovy stav 0,65

K7 Vliv pozemku 1,80

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Celkovy koeficient Kc Upravens cena
5 000 000 K& 0,29 1450 000 K¢

Minimdlni jednotkova porovnavaci ecna I 450 000 Kerfks

Priimérna jednotkova porovnavaci cena 1 505900 Kélks
| Maximalni jednotkova porovnavaci cena 1 595.000 Ké&/ks

Vypoéet porovnivaci hodnoty na zikladé piimého porovnani
Primérma jednotkova cena

Vysledni porovnavaci hodnota

1505 000 Ké/ks
1505 000 K¢

2. Vécna biremena

2.1. Vécné bi'emeno chuze a jizdy
Opravnéni pro parcelu: 1370, povinnost keparcele: 1374

Ocenéni prav odpovidajicich v€cnym bi‘emeninm
I[Todnota vécného biemeng s€ stanovuje dlc §3% odst. 4).

Druh véeného biemene: sluzebnosti - ogénénd pausalni castkou

Viené biemeno »fizeno na/dobu neurdilous
Hodnota stanovena paulni ¢astkod ve vysi:

IHodnotavéeného bifemenc @ini

=30

10 000,- K&.

10 000,- K&



ODUVODNENI

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Stavba ¢.p. 18 Petrohrad 1 505 000,- K&
2. Vécna biremena
2.1. Vécné bfemeno chiize a jizdy 10 000,- K&
Porovnavaci hodnota 1505 000 K¢
Véené bremeno 10 000 K¢

|Kument:ii" ke stanoveni vysledné ceny |
PFi zjisténi ceny obvyklé klademe diwaz na srovnani nemovilych vgei Ze “sjednanych cen
(realizovanych prodejit) v daném misté a Ease se skutccnostmi zjiSténymizpfi ‘mistnim Setiend. Pri
stanoveni porovnavaci hodnoly jsme vychdzeli » adajii uvedenychsv) informacaich.zdrojich
realitnich kancelfi, vlastni databdze, analyzaéniho portdlu a katastfumemovitosti.Y databazi jsme
nadli srovnatelné porovnavaci nemovité véci, z nichz jsme vybralitui. 3, které nejvice odpovidaly
occfiované nemovité vici napk. co do lokality, velikosti, stéii'a telkového stavu; tyto porovnavaci
nemovité vici byly néslednd pouzity pro vypotel obvyklé ceny. Urteni obwyklé ceny nemd za cil
7jidténi obeené &i jinak stanovené ceny nemovité vécidNémi stanovend, obvykla cena slouzi jako
podklad pro stanoveni nejnizSiho podani pro drazbusTo jakou ma nemoyita véc skuteéné hodnotu,
za niz mize byl v daném misté a &ase prodina, Sc akaze teprve v drazbg.

Obvykla cena
1500 000.K¢

sloVy: JedenmilionpBtsetlisic K&

SR



ZAVER

I. Nemovitd vée, literé se vykon tyki:

- pozemku pare, & St. 98/2 (zastavéna plocha a nadvoii), jehoZ souéasti je stavba ¢.p. 18 Petrohrad,
zplisob vyuziti: bydleni, pozemku parc. & St. 98/5 (zastavéna plocha a nadvofi), jehoZ soucasti je
stavba bez &p/ée, zplisob vyuZiti: jin st., pozemku pare. & St. 98/7 (zastavénd plocha a nadvori),
jeho? soudasti jc stavba bez &p/te, zpiisob vyuZiti: jind st., pozemku parc. €. St. 328 (zastavéna
plocha a nadvoti), zplisob vyuZiti: spoletny dviir, pozemku parc. &. 1368 (ostatni plocha), pozemku
parc. & 1371 (ostatni plocha) vie v kat. Gizemi Petrohrad, obec Petrohrad, East obee Petrohrad, okres
Louny, zapsano na IV 451.

I1. Piislufensivi nemovité vécei, které se vylkon tyla:

- nezjisténo.

T11. Vysledn4 cena nemovité véei (L) a jejiho piisluSenstvi (11.); které sc vykon tyka:
- v objektivni vaokrouhlené vysi 1.500.000,- K&,

IV. Znama véend biemena, viménky a ndjemaiy pachtovani @ predkupni priva, kterd
prodejem v drazbé nezaniknou:

- vécné biemeno chiize a jizdy ocefiujeéme v éastee 10.0005- K& Na ncmovité véci vivne véenc
bfemeno. Znaleckd kancelaf povaZuje Vihedu opravnéné osoby z vécného bicmene pfiméfenou
/ji¥t&nému vécnému bfemeni a zirovefese domnival ) toto pravo vyrazné ncomezuje prodal
nemovitou véc v drazbé.

V. Vysledni cena nemovité véci (I.) a jejihe prislusenstvi (I1.), véetn& pravni vady (IV.), které
se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 1:490.000,- K¢

Dle § 57 yyhlasky=€. 503/2020 Sh. Znalec vohledni pii kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
a7 c) t&F veskeré skulgéndstiy které vzhledem k pouZitym podkladim a metoddam mohou smiZovat
presnost ‘Zayétu znaleckého.posudku. Sdélujeme, 7e ndmi zjisténé podklady jsou dostatetné pro
stanoveni obvyklé cenydle novely vdkona o ocefiovani. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vise, vychivzime z rcalizovanych cen a » ndaji ziskanych pii misinim 3ctfeni. V pfipadé, Ze nam
nebylo umoZpEno vnitfni ohledéni nemovité véei, tak nas zavér mide, ale i nemusi byt nepatrné
skreslens” VS8, uvedené skutcénosti jsou zdvislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni
stavebudMtechnické stavu ocefiované nemovité véci osobami podilejicimi se na zpracovani
znaleckého Posudku. Dle naseho odborného nédzoru a praxe, lze povazovat vliv uvedencho zkresleni
z velké édsli za minimalni.

e o

.



SKZNAM PRILOH

Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 451
Snimek katastralni mapy
Mapa oblasti
Fotodokumentace nemovité veci

pocet stran A4 piiloze

o= b

ZNALECKA DOLOZKA ‘
Posudek poddva Znaleckd spolcénost s.r.0., se sidlem v Praha 1 - Nove Méslp, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &.j. 165/2010-OD-ZN podle u$t.\§ 2hodst. 3 zak. &
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pord&jsich picdpisiy, do prvéhe oddilu
seznamu Gstavil kvalifikovanych pro snaleckou €innost, a to pro zndlecké posudky=y “wboru
ckonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitesy.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & 7ZP-21862 znaleck¢ho dénikue

Odmeéna byla sjednana v souladu s vyhlaskou €. 504/2020 Sb,

Osoby podilcjici se na zpracovani #naleck¢ho posugdh:
JUDr. Mgr. Marccl Petrasek, M.B. A, ..M.
Ing. Jifi Roub
Jakub Chrastecky

Oznadeni osoby, kterd je povinna ha=#idost orgafu/vefejné moci osobng stvrdit nebo doplmt
znalecky posudek nebo blize vysiétlitiecho obsali; pekud znalecky posudek zpracovala znalecka
kancelaF (§ 28 zakona & 254/2019 Sb.AoNznalcich, vmaleckych kanceldfich a snaleckych
ustavech):

JUDr. Mgr. Marcel Potrasek, M.B.A /1. M.

Ing. Jiii Roub

V Praze 20.10.2021

Znalecka spoleénost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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