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1.  
 
1.1.  
 

-42 ze 
dne 23.2.2018 s a 

 
     -  

 
  
  

      -    stanovit obvyklou cenu 
      -      
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1.2. Informace o nemovitosti 
 

-  katastru 

 
 

- 
 

Pardubice (K

 
- 

v 

 
 

1.3.  
 

 hodin. K 
nemovitost 

 
 
1.4.   
 

 
 

 
 

 
 pozemku pa

  
     1/2 

    1/6 
     1/6 

 1/6 
  

 
 

  nemovitostem   
 

  
 

 
 

Obec 
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zace. Podle informace 

 
  

                            143 m2 
        cca 100 m2  

 
  

 

 
 

                           31 m2 
     cca   24 m2  
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osin

  
 

                           27 m2 
     cca   21 m2  

 
   

stav je 
 

 
                           29 m2 

     cca   20 m2  
 

   
 

vod
 

 
                           44 m2 

     cca   32 m2  
 

 
 

 
  

 
 

    
Pozemky 

   635 m2  
   342 m2 zahrada 

 
1.7.   
 

-   
-  
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- ne 16.4.2018 
-  
-  
- archiv znalce 
- fotodokumentace 

 

 
 

-  
  

 

 
-  

 
 

-  
 

-  
 

 
-  

v  
 

 

 
 

 

 

 
 

2. POSUDEK 
 
2.1.   
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 b) 2x studna 
  
 d ) Pozemky  

     635 m2   
 pa     342 m2 zahrada  

 

2.2. 
  

 

 
  
  

  
LV: 8212 
Kraj:  
Okres: Pardubice 
Obec:  

  
 283 

2 
Koeficienty obce 

  Pi 

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel V  0,60 
-  IV  0,70 

 VI  0,80 

kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn 
II  0,85 

 
III  0,90 

 
IV  0,90 

 

1 * O2 * O3 * O4 * O5 * O6 = 363,00  2 

 

  Pi 

 
I  -0,03 

 

V  0,00 

 
II  0,00 

- Nemovitost je 
  

I  -0,04 

 II  0,00 
IV  1,00 
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-

 

II  1,10 

s 
  

II  1,10 

 

I  1,05 

 
lkou 

 
  5  
Index trhu IT = P6 * P7 * P8 * P9 * (1 + S Pi) = 1,182 
  i = 1  

 
  5  
Index trhu IT = P6 * P7 * P8 * P9 * (1 + S Pi) = 0,930 
  i = 1  
 

Index polohy 

 
 

  Pi 

celku 
I  1,01 

 
I  0,03 

 II  0,00 

 
I  0,00 

 
I  0,00 

s  
VII  0,01 

 
 

III  0,00 

 
II  0,00 

 II  0,00 
 II  0,00 
- 

 
III  0,10 

 
  11  
Index polohy IP = P1 * (1 + S Pi) = 1,151 
  i = 2 
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Koeficient pp = IT * IP = 1,360 

 

Koeficient pp = IT * IP = 1,360 

 
 

Typ objektu:  
Poloha objektu:  

 100 let 
 1 386,- 3 

 
 Plocha  [m2] 

1.NP: 21,00 * 6,60 =  138,60 m2 
 3,60 * 1,10 =  3,96 m2 

 21,00 * 6,60 =  138,60 m2 
 

   
1.NP: 138,60 m2 2,90 m 

 3,96 m2 3,00 m 

 138,60 m2 2,60 m 

 

   [m3] 
1.NP: (21,00 * 6,60)*(2,90) =  401,94 m3 
 (3,60 * 1,10)*(3,00) =  11,88 m3 

 (21,00 * 6,60)*(2,60) =  360,36 m3 
- celkem:   774,18 m3 

 
 ZP1 =  142,56 m2 

 ZP =  281,16 m2 

 ZP / ZP1 = 1,97 

 

 

  Vi 

0. Typ stavby - 
plochy 1.NP -  

I typ A 

 III  0,00 
2. 

 
I  -0,08 

 III  0,03 
 II  0,01 

 
III  0,00 

 I  -0,08 
-  III  0,00 
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 I  0,00 
9. Venko  II  -0,03 

 
II  0,00 

 III  0,01 
12. Kriterium j - 

z nemovitosti 
II  -0,05 

-  
 

IV  0,65 

 
s = 1 - 0,005 * 100 = 0,500 

 
  12  

 IV = (1 + S Vi) * V13 * 0,600 = 0,316 
  i = 1  

 

 IT = 0,930 

Index polohy pozemku IP = 1,151 

 

U = ZC * IV = 1 386,- 3 3 

CSP = OP * ZCU * IT * IP = 774,18 m3 3 * 0,930 * 1,151= 362 956,-  

 =  362 956,-  

 

 

 S. sklado  
  

-CC: 1252 
 

 
 Plocha  [m2] 

 6,50 * 4,70 =  30,55 
 6,50 * 4,70 =  30,55 

 

 
plocha 

Konstr. 
 

 

  30,55 m2  2,60 m  79,43 

  30,55 m2  2,60 m  79,43 

   61,10 m2   158,86 

 
 PVP = 158,86 /61,10 = 2,60 m 

 PZP = 61,10 / 2 = 30,55 m2 

 
 

    
 (6,50 * 4,70)*(2,60) =  79,43 m3 
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 (6,50 * 4,70)*(2,60) =  79,43 m3 
 

 
 Typ Obest. prostor 

 NP  79,43 m3 
 Z  79,43 m3 

- celkem:   158,86 m3 

4 

    
[%] 

Koef.  
obj.  

 P  13,20 100  0,46  6,07 
 P  30,40 100  0,46  13,98 

3. Stropy P  13,80 100  0,46  6,35 
 S  7,00 100  1,00  7,00 
 S  2,90 100  1,00  2,90 

 P  0,70 100  0,46  0,32 
 P  4,20 100  0,46  1,93 
 P  2,90 100  0,46  1,33 
 X  0,00 100  1,00  0,00 

10. Schody P  1,80 100  0,46  0,83 
 P  2,40 100  0,46  1,10 

12. Vrata P  3,00 100  0,46  1,38 
13. Okna C  3,40 100  0,00  0,00 
14. Povrchy podlah P  2,90 100  0,46  1,33 

 X  0,00 100  1,00  0,00 
16. Elektroinstalace C  5,80 100  0,00  0,00 
17. Bleskosvod S  0,40 100  1,00  0,40 

 X  0,00 100  1,00  0,00 
 X  0,00 100  1,00  0,00 

 X  0,00 100  1,00  0,00 
 X  0,00 100  1,00  0,00 
 X  0,00 100  1,00  0,00 

 X  0,00 100  1,00  0,00 
 X  0,00 100  1,00  0,00 
 C  5,20 100  0,00  0,00 

J  X  0,00 100  1,00  0,00 
  44,92 

4:  0,4492 

 

3]: =  2 231,- 

Koeficient konstrukce K1  *  0,9390 
Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP): *  1,1360 
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): *  1,1077 

4  *  0,4492 

5 - dle v  *  0,8000 

i - dle SKP): *  2,1160 

 3] =  2 005,- 

 158,86 m3 * 2 005,- 3 =  318 514,-  
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- 83,3 % / 100) *  0,167 

N =  53 192,-  
Koeficient pp *  1,070 
Cena stavby CS =   

-  =   

-  

 
 typ B 

  
 

 
  

Krov:  
-CC 1274 

 
 

 
 Plocha  [m2] 

 6,30 * 4,30 =  27,09 
 6,30 * 4,30 =  27,09 

 

 
plocha 

 

  27,09 m2  2,30 m 

  27,09 m2  0,80 m 

   

 

 
   [m3] 

 (6,30 * 4,30)*(2,30) =  62,31 m3 
 (6,30 * 4,30)*(0,80) =  21,67 m3 

 
 

 Typ Obest. prostor 
 NP  62,31 m3 
 Z  21,67 m3 

tor - celkem:   83,98 m3 

4 

    
[%] 

Koef.  
 

 S  7,10 100  1,00  7,10 
 S  31,80 100  1,00  31,80 
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3. Stropy P  19,80 100  0,46  9,11 
4. Krov S  7,30 100  1,00  7,30 
5. Krytina P  8,10 100  0,46  3,73 

 C  1,70 100  0,00  0,00 
 P  6,10 100  0,46  2,81 

 X  0,00 100  1,00  0,00 
 P  3,00 100  0,46  1,38 

10. Okna S  1,10 100  1,00  1,10 
11. Podlahy S  8,20 100  1,00  8,20 
12. Elektroinstalace C  5,80 100  0,00  0,00 

  72,53 
4:  0,7253 

 

 3] =  1 250,- 

4  *  0,7253 

5 -  *  0,8000 

i - dle SKP): *  2,1420 

3] =  1 554,- 

 83,98 m3 * 1 554,- 3 =  130 505,-  

 

 
 

 
   

- 75,0 % / 100) *  0,250 
a stavby CSN =  32 626,-  

Koeficient pp *  1,070 
Cena stavby CS =   

- -  =   

-  

 
 typ B 

onstrukce:  
 

 
  

Krov:  
-CC 1274 

 
 

 
 Plocha  [m2] 

 5,70 * 3,85 =  21,95 
 1,70 * 3,85 =  6,55 

 5,70 * 3,85 =  21,95 
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plocha 

 

  21,95 m2  2,30 m 

  6,55 m2  2,30 m 

prostor  21,95 m2  0,65 m 

   

 

 
   [m3] 

 (5,70 * 3,85)*(2,30) =  50,47 m3 
 (1,70 * 3,85)*(2,30) =  15,05 m3 

 (5,70 * 3,85)*(0,65) =  14,26 m3 
 

 
 Typ Obest. prostor 

 NP  50,47 m3 
 NP  15,05 m3 

 Z  14,26 m3 
- celkem:   79,78 m3 

4 

    
[%] 

Koef.  
 

 S  7,10 100  1,00  7,10 
 S  31,80 100  1,00  31,80 

3. Stropy P  19,80 100  0,46  9,11 
4. Krov S  7,30 100  1,00  7,30 
5. Krytina P  8,10 100  0,46  3,73 

 C  1,70 100  0,00  0,00 
7  P  6,10 100  0,46  2,81 

 X  0,00 100  1,00  0,00 
 P  3,00 100  0,46  1,38 

10. Okna S  1,10 100  1,00  1,10 
11. Podlahy S  8,20 100  1,00  8,20 
12. Elektroinstalace S  5,80 100  1,00  5,80 

  78,33 
4:  0,7833 

 

 3] =  1 250,- 

4  *  0,7833 

5 -  *  0,8000 
n staveb Ki - dle SKP): *  2,1420 

3] =  1 678,- 

 79,78 m3 * 1 678,- 3 =  133 871,-  
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- 75,0 % / 100) *  0,250 

N =  33 468,-  
Koeficient pp *  1,070 
Cena stavby CS =   

a - -  =   

 
 

Typ objektu:  
Poloha objektu:  

 80 let 
4):  1 386,- 3 

 
 Plocha  [m2] 

1.PP -  9,30 * 4,20 =  39,06 m2 
 (9,30 * 4,20) + (3,00 * 1,45) =  43,41 m2 
 9,30 * 4,20 =  39,06 m2 

 
   

1.PP -  39,06 m2 2,20 m 

 43,41 m2 2,20 m 

 39,06 m2 1,40 m 

 

   [m3] 
1.PP -  (9,30 * 4,20)*(2,20) =  85,93 m3 

 ((9,30 * 4,20) + (3,00 * 1,45))*(2,20) =  95,50 m3 
 (9,30 * 4,20)*(1,40) =  54,68 m3 

- celkem:   236,11 m3 

 
 ZP1 =  43,41 m2 

 ZP =  121,53 m2 
 ZP / ZP1 = 2,80 

V  

 

  Vi 

0. Typ stavby - -  III typ C 
 III  0,00 

 III  0,00 
 II  0,00 

 III  0,02 

 
III  0,00 

 I  -0,08 

 
I  -0,10 

 I  0,00 
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 II  -0,03 

 
II  0,00 

 III  0,01 
- 

nemovitosti 
II  -0,03 

13. S -  
 

III  0,85 

 
s = 1 - 0,005 * 80 = 0,600 

  12  
 IV = (1 + S Vi) * V13 * 0,600 = 0,403 

  i = 1  
 

 IT = 0,930 

Index polohy pozemku IP = 1,151 

 

V = 1 386,- 3 3 

CSP = OP * ZCU * IT * IP = 236,11 m3 3 * 0,930 * 1,151= 141 170,-  

 =  141 170,-  

Studna 1 

 

 
Typ studny:  
Hloubka studny: 8,00 m 

 1 ks 
-CC 2222 

 

O  

 
 5,00 m * 1 950,-  +  9 750,-  

 3,00 m * 3 810,-  +  11 430,-  
 =  21 180,-  

5 -  *  0,8000 

i - dle SKP): *  2,3820 

 =  40 361,-  

 

 
 

  
   

- 80,0 % / 100) *  0,200 
 =  8 072,-  

 
 1 ks * 10 780,-  +  10 780,-  



 

                                                                                          17 

 =  10 780,-  
Pol 5  *  0,8000 

i  *  2,3820 

 =  20 542,-  
 80,0 % *  0,200 

 =   
 

 +   

N =  12 180,-  
Koeficient pp *  1,070 
Cena stavby CS =   

Studna 1 -  =   

Studna 2 

 

 
Typ studny:  
Hloubka studny: 8,00 m 

 1 ks 
-CC 2222 

 

 

 
 5,00 m * 1 950,-  +  9 750,-  

 3,00 m * 3 810,-  +  11 430,-  
 =  21 180,-  

nt K5 -  *  0,8000 

i - dle SKP): *  2,3820 
 *  0,2000 

 =  8 072,-  

 

 
 

 
   

- 80,0 % / 100) *  0,200 
 =  1 614,-  

 
 1 ks * 10 780,-  +  10 780,-  

 =  10 780,-  
5  *  0,8000 

i  *  2,3820 

 =  20 542,-  
 80,0 % *  0,200 

 =  4 108,40  
 

 +   

N =  5 722,-  
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Koeficient pp *  1,070 
Cena stavby CS =   

Studna 2 -  =   

Pozemky 

 

Index trhu s nemovitostmi IT = 0,930 

Index polohy pozemku IP = 1,151 

 

 

  Pi 

 II  0,00 

- rientace 
IV  0,00 

 III  0,00 

 
I  0,00 

 I  0,00 
 II  0,00 

 
  6  

 IO = 1 + S Pi = 1,000 
  i = 1 

 = IT * IO * IP = 0,930 * 1,000 * 1,151 = 1,070 

 

  

 
 

2]  
Index Koef. 

Upr. cena 
2]  

- -   
  363,-  1,070    388,41 

 

Typ  
 

 

[m2] 

Jedn. cena 
2] 

Cena 
 

 
 

st. 1 635 388,41  246 640,35 

 zahrada 2/1 342 388,41  132 836,22 
 977   379 476,57 

Pozemky -  =   
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   379 476,57 

 m2  977,00 

 m2  150,00 
   58 261,50 

 *  0,065 
 =  3 787,00 

-  =  3 787,-  
 

   
  362 960,-  

  56 920,-  
a -   34 910,-  

-   35 810,-  
  141 170,-  

6. Studna 1  13 030,-  
7. Studna 2  6 120,-  
8. Pozemky  379 480,-  

  3 790,-  
  

 
 
************************************************************************************************ 

-  
************************************************************************************************ 
 
2.3. tosti 
 
************************************************************************************************ 

-  
 

********************************************************************************** 
 

2.4.  
 

 
 

V 
jem by se 

mohl pohybovat kolem cca 6.000,-  
-  

 
************************************************************************************************ 

osti:       900.000,-  
 
************************************************************************************************ 
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2.5.  
 

realit
 

 by 

 

 

 

 
 

 
 

 
-  

-5%): 1.282.500,-  
-  

 
 

Plocha pozemku: 551 m2 
 

 
 

 
 

 
 

-  
-5%): 617.500,-  

-  
a 80 m2 

 
Plocha pozemku: 738 m2 
Adresa: Urbanice, okr. Pardubice 

 
 

 
 

 
 

-  
cena (-5%): 655.500,-  

-  
 

 
Plocha pozemku: 906 m2 
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N -  
-5%): 788.500,-  

-  
 

 
Plocha pozemku: 819 m2 

 
 

Stav o  
 
 

 
 

 

-cca 5%). 
 
Z 

 
7.700,- -  

s  

 

 
 

-  
 

  cca 132 m2  
 

         132 m2 * 8.800,- -  
 

-  
 
********************************************************************************** 

         1.160.000,-  
 
********************************************************************************** 
 

2.6. Rekapitulace metod pro  
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i 1.034.190,-  
 1.024.590,-  

    900.000,-  
 1.160.000,-  

 

2.7.   
 

 KN v  
 

z KN   
V 

 
 
********************************************************************************** 

  
0,-  
********************************************************************************** 
 
2.8.  
 

 
 
********************************************************************************** 

 -  
 
********************************************************************************** 
 

3.  
 

 
 

dlem 
-42 s 

2.3.2018: 
-   
 

-  katastru 
nemovitost

 
-  a 
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-  

v 

 
 

 ocenit  
  

      -    stanovit obvyklou cenu 
           -      
 

 
 

lou cenu nemovitosti: 
 

 
-  
-  
-  
-  
- k nemovitsoti  

 
 

-  
-  
-  

 
 

metodami s  

 
 
 

-  
 

 
 

 
 

 1.150.000,-  15% =             977.500,-  
               162.917,-  

 
   163.000,-  
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********************************************************************************** 
********************************************************************************** 

  
obvyklou cenu a:   
 

 
Pardubice na: 
 

     163.000,-  
 

 
 
 
********************************************************************************** 
 
********************************************************************************** 

  
0,-  
 

nou je 0,-  
 
********************************************************************************** 

V Praze, 18.4. 2018 

 
 
 
Ing. Milan Kroupa  

 
tel.: 603 963 092 
e-mail: mikropraha@seznam.cz 
 
 

4.  
 

 
 

- 143 -  

-18. 
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tavby 

 

 
 

 
 
 

 
 


