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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem je stanovit obvyklou cenu
- nemovité véci povinného a jejich soucasti
- urcit a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- zjistit vécna bremena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava s nemovitou
véci spojena
- vyjadrit se k vyhodam z vécného biemene a najemnému pravu

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zakona
¢.151/1997 Sb., o ocetlovani majetku a o zmén¢ nékterych zdkonl (zakon o oceniovani majetku).

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadéno pro ucel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni stran€. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé¢ je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouzita nebude,
protoZze ocenovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému ndjemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nazor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skute¢nostem, platnym ke dni mistniho Setfeni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni zndmo nic o tom, ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit 1 pro jiny ucel jako napt. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spolecnosti,
stanoveni nominalni hodnoty zajistovaciho instrumentu Gvéru, stanoveni nakladu majetkové dané
nebo pro jiny, vyse nespecifikovany ucel.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zastupcem vlastnika nemovité véci spole¢nosti IDEA-REAL, spol. s r.o. bylo dolozeno prohlaseni
vlastnika ze dne 20.12.2013. Zadosti u KN katastralniho pracoviité byla dolozena listina, kterd je v
KN vlozena pod V-4836/2013-304 - ProhlaSeni vlastnika budovy o vymezeni jednotek
(z4k.€.72/1994 Sb.) ze dne 20.12.2013, avsak se jedna o Kolauda¢ni fizeni ze dne 19.12.2013.

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 1.12.2023 a 21.12.2023 za pfitomnosti znalce a zastupce spole¢nosti
IDEA-REAL, spol. s r.o..



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Znalec pfi vybéru zdroju dat vychazel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodejii obdobnych nemovitych véci
Databaze CSU pro informace o obcich

Informaci od zadavatele

Mistniho Setfeni - obhlidky na mist¢

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis
1. Vypis z KN, LV €. 5455 a 5342
2. Kopie KM a PM potizena dalkovym piistupem
3. Zakon €. 151/1997 Sb v platném znéni
4. Skutecnosti zjiSténé pii mistnim Setfeni jednak dne 1.12.2023, ke kterému by povinny Pavel
Méstka pozvan doporucenym dopisem, zasilka se vratila s pozndmkou, Ze si ji adresat nevyzvedl.
Nésledné 14.12.2023 bylo provedeno mistni Setfeni za ucasti zastupce vlastnika, ktery poskytl
soucinnost pii ocenéni a zptistupnil ocennované nemovité véci, dale poskytl prohlaseni vlastnika ke
stavb¢ ze dne 2.12.2013.
5. Sdéleni stavebniho Gfadu v Humpolci, Ze Spisovy materil, véetné projektové dokumentace,
tykajici se PRESTAVBY PRODEJNY NA BOWLING A NASTAVBY BYTU (v objektu &.p.
1174 v Humpolci, ul. Machova; stavebni parc. ¢. 1644 v katastralnim uzemi Humpolec), byl
zapijcen na Okresni soud v Pelhfimové, tfida Legii 876, 393 01 Pelhfimov dne 29.01.2018 a
zatim nedoslo k jeho vréceni.
6. Sdc¢leni k ohlaseni stavebnich tprav ze dne 17.12.2003 ¢.j. STAV/24252/03/Hr/3087/03
7. Kolaudaéni rozhodnuti ze dne 19.12.2013
8. Uzemné planovaci dokumentace

9. Fotodokumentace pofizena znalcem
10. Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery
11. Prohlaseni vlastnika
12. Usneseni o ustanoveni znalce ¢.j. 184 EX 1/14-273
13. Povodiniova zprava z www.cap.cz
14.  Udaje o realizovanych cenach z www.cuzk.cz
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Chapness, P. Schvélené Evropské standardy pro ocenovani majetku, s.1.

Ort, P. Ocenovani nemovitosti - moderni metody a ptistupy, Leges, Praha
2013

Ort, P. Cenové mapy Ceské republiky 2/2015, Dashofer, Praha 2015

Ort, P. Nemovity majetek obci, jeho evidence a oceflovani, Vefejna
sprava 2/2010

Bradac, A. a kol. Teorie ocenlovani nemovitosti, VIII. pfepracované a doplnéné

vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0. 2009
Zazvonil Zbyné&k Odhad hodnoty pozemkl VSE v Praze, nakladatelstvi
Oeconomica, Institut ocefiovani majetku 2007



Dusek David Zaklady ocenovani nemovitosti, II. upravené vydani, Vysoka
Skola ekonomicka v Praze, Institut oceniovani majetku , 2006

Zazvonil Zbynek Porovnavaci hodnota nemovitosti, [.vydani, nakladatelstvi
EKOPRESS, s.r.0. 2006

Bradac a kol. Soudni znalectvi, I.vydani, Akademické nakladatelstvi CERM,
2010

Halek Vitézslav Ocenovani majetku v praxi, [.vydani, DonauMedia s.r.0., 2009

Zazvonil Zbynék Ocenovani nemovitosti - vynosovy piistup, I. vydani,
nakladatelstvi Oeconomica 2010

IOM VSE Praha Navrh standardu pro ocenovani nemovitosti trzni hodnotou Praha,
zari 2012

Zékon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech ¢. 254/2019, Sb.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskana pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana za
vérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového ptredpisu vyhlasky MF €. 337/2022 Sb. v

aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecnd cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zédkona rozumi, Ze ucastnici smeny
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zddny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodarstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i tcelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.
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Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (€asova cena) je reprodukéni cena véci sniZzend o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného stari a priméfené intenzity pouzivani. Cena reproduk¢ni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si Ize ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
ulozit, aby roky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovité véci.
Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZzena na porovnani pfredmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
neddavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru i tvorbé dat

Dalkovym nahledem do www.cuzk.cz bylo zjisténo, Ze v poslednich 12 mésicich bylo v misté
zobchodovano 6 jednotek ve zdénych BD, do porovnavaci metody bylo pouzito 5 vzorki, které
nejlépe odpovidaji zadanym parametrim.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Kraj Vysoc€ina, okres Pelhiimov, obec Humpolec, k.. Humpolec
Adresa nemovité véci: Machova 1174, 396 01 Humpolec

Vlastnické a evidencni udaje

BJ je zapsana na LV 5455:
IDEA-REAL,spol. s r.0., Kaprova 42/14, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Dokumentace a skutecnost

Dle ziskanych podkladii byla stavba piivodné zkolaudovéna Kolauda¢nim rozhodnutim stavebniho
utadu Méstského uradu Humpolec €.j. Vyst. 2437/71 ze dne 29.11.1971 a stavba byla uzivana jako
prodejna, nasledné dne 5.12.2012 vydal stavebni tfad M¢stského tfadu Humpolec kolaudaéni
rozhodnuti ¢.j. STAV/21651/12/Hr/HU-3266/2012 na ptestavbu prodejny na bowling s restauraci a
dale dne 19.12.2013 bylo vydéano kolauda¢ni rozhodnuti ¢.j. STAV/21751/13/Hr/HU-3681/2013 na
nastavbu 4 bytovych jednotek.

Mistopis

Humpolec je mésto v okrese Pelhiimov v kraji Vyso€ina, 23 km severozapadné od Jihlavy, ptiblizné
v polovin¢ cesty po dalnici D1 mezi Brnem a Prahou. Zije zde pfiblizn¢ 11 tisic obyvatel. Mésto
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Humpolec ztizuje jako prispévkové organizace Matetskou skolu Humpolec, dvé zakladni skoly —
Halkova a Hradska a Zakladni uméleckou skolu Gustava Mahlera. Ve mésté jsou tii stiedni Skoly.
Gymnazium dr. Alese Hrdli¢ky bylo zaloZeno v roce 1937 jako méstska realka. Stiedni §kola Ceska
zemedelska akademie v Humpolci nabizi Ctyfi maturitni obory — pfirodovédné lyceum,
agropodnikani (3 specializace: ekologické a konvencni zemédélstvi, biotechnologie a chov koni a
jezdectvi), chovatelstvi a mechanizace a sluzby. Dale pak vyucuje obory s vyucnim listem
(autoelektrikaf, automechanik, karosat, opravar zemédélskych strojii, opravarské prace, instalatér,
tesaf, zednik, jezdec a chovatel koni a zemédélec—farméaf. Nabizi i moznosti nastavbového studia
zakonceného maturitou ve tiech oblastech — autotronik, podnikéni a stavebni provoz. Ve mésté se
nachazi sportovni hala, kde jsou hiist¢ na badminton, squash a tenis. TJ Jiskra Humpolec ma 770
¢lend a 12 oddila ve sportech: narodni hazena, kosikova, volejbal, moderni gymnastika, stolni tenis,
Sachy, karate, atletika, tackwondo, turistika, ASPV (sport pro viechny) a joga. Zelezni¢ni stanice
Humpolec je koncovou stanici na zelezni¢ni trati Havlickiv Brod — Humpolec. Katastrem mésta
prochazi dalnice D1, kterd se na tzemi sousedniho Vystrkova kiizi na exitu 90 se silnici 1/34. Daéle
tudy prochdzi silnice II. a II1. tfidy.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha O] orna ptda
[ trvalé travni porosty [J zahrada O jiny
Vyuziti pozemka: O RD byty O rekr.objekt Xl garaze O jiné
Okoli: ] bytova zona I pramyslova zoéna L] nakupni zéna
] ostatni
Ptipojky: Xl /O voda [ /[ kanalizace / O plyn
vet. / vl. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci: okrajova cast - sidlistni zastavba
Piistup k pozemku zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
2143/13 Mésto Humpolec, Horni namésti 300, 39601 Humpolec

Celkovy popis nemovité véci

Stavba ¢p. 1174 v KN vedend jako jina stavba, je situovana jizné od centra obce, v jeho SirSim
centru, v okolni smisené zastavbé, prevazné staveb pro bydleni, v blizkosti obanské vybavenosti -
obchody, 1€ékarna, sokolovna, sportovni hala, stadion, 7S, détské hiiste, stavba je pfistupna z ulice
Michova, ze zpevnéné komunikace. Nemovitd véc vzdalena do cca. 1 km od centra obce a jeho
obcanské vybavenosti (Grady, MS, Z8, posta, zdravotnictvi, kulturni zatizeni, knihovna, sportoviste,
koupaliste). Dopravni obsluznost je dobra, zelezni¢ni zastavka je vzdalena cca. 1 km, autobusova
zastavka cca. 400 m a autobusové nadrazi cca. 1,3 km. Uzemi je kompletné zainvestované, budova
je napojena na NN, VV, VK a dalkové vytapéni. Parkovaci moznosti jsou na parkovacich mistech
na vlastnich pozemcich.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Jednotka je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav jednotky umozituje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
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NE Skutecné uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z veiejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tizemi
NE Povodiiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna biemena neovlivitujici obvyklou cenu (napft. ptipojky inzenyrskych siti)
ANO Exekuce

Komentat: Viastnické pravo

IDEA-REAL,spol. s r.o., Kaprova 42/14, Staré Mesto, 11000 Praha 1

Zpiisob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zZadné zpiisoby ochrany.

Omezeni vlastnickeho prava

Vecné bremeno chiize a jizdy dle ZPMZ ¢. 2848 (tyka se parc. KN 2130/23 a 2130/31) -
opravneni pro st.pc. 1645, povinnost pro ocenovanou jednotku - tyka se pristupu k trafostanici,
vymezené GP-zohlednéno v hodnote pozemku, nema vliv na hodnotu jednotky

Jiné zapisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Poznamka spornosti

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsdan cenovy vidaj
Objekt je dotcen zmeénou pravniho vztahu: Z-4892/2023; V-6505/2023; Z-5030/2023;

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajiméana
Komentat: Nebyla predlozena najemni smlouva, jednotka neni v soucasné dobé uzivina

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouZzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uzitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficientt.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemkd

Pozemek
Porovnavaci metoda



Pii porovnani pozemki byly dale vzaty v ivahu takové faktory jako jsou datum transakce, lokalita,
dostupnost, tvar a velikosti pozemki, jejich vybavenost inzenyrskymi sitémi, vyuziti dle izemné
planovaci dokumentace, existence uzemniho rozhodnuti, mozna zastavitelnost pozemk, apod.

Predmétem ocenéni je podil na pozemku p.¢. 1644, ktery je zastavén stavbou BD, pozemky p.c.
2130/23 a 2130/31 jsou okolnimi pozemky ve FC, tvofi zahradu, manipulacni a parkovaci plochy,
dale ptistupové plochy ke garazim. Uzemi je kompletné zainvestovano sitémi (VV, NN, VK a
dalkové vytapéni). Uzivani v souladu s pravnim stavem. Mé&sto nema platnou cenovou mapu
stavebnich pozemku

Pozemky se stavbou BD tvofi funkéni celek, tzn. Ze pozemky maji shodného vlastnika, funkéné
spolu souvisi a jsou urceny ke spoleénému uzivani. Tvoii proto funkéni celek ve smyslu §9 zakona
¢. 151/97 Sb. O ocenovani majetku. Budou proto ocenény spolecné jako funkéni celek.

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Bylo zjisténo, ze v obvykla cena stavebnich pozemkli se pohybuje v intervalu od 1500-2100,-
K&/m?, v tomto ptipadé jednotkova cena za m* plochy pozemku je stanovena ve vysi 1800,- K&/m®.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké ]

zastaveéna plocha a st. 1644 499 1 800,00 5855/64 722 81255
nadvorti
ostatni plocha 2130/23 598 1 800,00 5855764722 97 375
ostatni plocha 2130/31 100 1 800,00 5855/64 722 16 283
Celkova vyméra pozemkii 1197 Hodnota pozemkii celkem 194 913

Vypocet vécné hodnoty stavby

BJ 1174/4

| Vécna hodnota dle THU |
Bytova jednotka €. 1174/4 o velikosti 2+kk, situovand ve 2. NP se sklada ze 2 pokoji, kuchynského
koutu, koupelny, WC, pfedsiné a Satny, dale k jednotce nélezi potrav. box, ktery je situovan mimo
jednotku v ptizemi budovy.

Vybaveni:
vana, WC misa s nadrzi, umyvadlo, michaci baterie vodovodni, topna télesa, zvonek, bytovy
rozvadec, meric SV, zasuvka STA

PiisluSenstvim bytu je spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemkt 2130/23 a
2130/31 o velikosti 5855/64722.

Konstr. feSeni, st.tech.stav:

Budova je zdénd, se 2 nadzemnimi podlazimi. Stavba je samostatné stojici, s 1 vchodem a ¢p, bez
vytahu. Stavba BD obsahuje 4 bytové jednotky, 4 nebytové jednotky garazi a 1 nebytovou jednotku
dilny nebo provozovny, kterd je kolaudovand jako bowling, dile se ve stavbé nachazi spolecné
prostory a boxy nalezejici k jednotlivym bytovym jednotkdm. Budova je kolaudovand jako jina
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stavba. Stavba je zdeénd, na betonovych zakladech, stropni konstrukce jsou betonové, stiecha je
sedlova, s krytinou ze Sindele, fasada je se zateplenim, klempiiské konstrukce z pozinkovaného
plechu, okna plastova izola¢ni, rovnéz vchodové dvete. Schody jsou betonové s povrchem s
keramickou dlazbou.

BJ je ve stavu z roku 2013, kdy byla provedena nastavba a oceflovana jednotka vznikla. Ke dni
ocenéni neni uzivdna - vnitini omitky jsou vapenné Stukové, dvefe hladké plné, podlahy s
keramickou dlazbou a PVC. Koupelna je se standardnim vybavenim (vana, umyvadlo), koupelna s
jednoduchou kuchyiniskou linkou bez spotiebict.

Stavba BD je v dobrém technickém stavu, nedokoncené revitalizaci (findlni vrstva fasady, zpevnéné
plochy, vrata garazi), po provedené¢ provedené nastavbé (plastova okna, zateplend fasada, nova
stieSni krytina, nové rozvody elektra a ZT), kde byly zfizeny 4 BJ, v 1. NP stavby byla zfizena
provozovna bowlingu a 4 garaze.

Stavba je v dobrém technickém stavu, s prodlouzenou Zivotnosti. BJ je v dobrém technickém stavu,
odpovidajicimu stafi 10, s pravidelnou tdrzbou.

Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient UzZitna plocha
plocha

pokoj s kuchyniskym koutem Obytné prostory 34,03 m? 1,00 34,03 m?

pokoj Obytné prostory 11,88 m? 1,00 11,88 m?

predsin Obytné prostory 4,16 m* 1,00 4,16 m*

koupelna Obytné prostory 3,15 m’ 1,00 3,15 m?

wWC Obytné prostory 1,49 m* 1,00 1,49 m?

Satna Obytné prostory 2,73 m? 1,00 2,73 m?

potravinovy box (mimo bytu Obytné prostory 1,11 m? 0,50 0,56 m?

v ptizemi domu)

Celkova podlahova plocha 58,55 m’ 58,00 m*

Jednotkova cena 40 000 K¢&/m?

Podlahova plocha 58,00 m*

Reprodukéni cena 2319 800 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [KC¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci 5,40 125269 125 269 5,49
2. Svislé konstrukce 18,20 422204 422204 18,51
3. Stropy 8,40 194 863 194 863 8,55
4. Krov, stfecha 4,90 113 670 113 670 4,98
5. Krytiny stfech 2,30 53 355 53 355 2,34
6. Klempiiské konstrukce 0,70 16 239 16 239 0,71
7. Uprava vnitinich povrchd 5,70 132 229 132 229 5,80
8. Uprava vnéjsich povrchii 2,90 67274 67274 2,95
9. Vnitini obklady keramické 1,30 30 157 30 157 1,32
10. Schody 2,90 67 274 67 274 2,95
11. Dvete 3,30 76 553 76 553 3,36
12. Vrata 0,00 0 0 0,00




13. Okna 5,30 122 949 122 949 5,39

14. Povrchy podlah 3,00 69 594 69 594 3,05
15. Vytapéni 4,80 111 350 111 350 4,88
16. Elektroinstalace 5,10 118 310 118 310 5,19
17. Bleskosvod 0,40 9279 9279 0,41
18. Vnitini vodovod 3,20 74 234 74 234 3,26
19. Vnitini kanalizace 3,10 71914 71914 3,15
20. Vnitini plynovod 0,40 9279 0 0,00
21. Ohfev teplé vody 2,20 51036 51036 2,24
22. Vybaveni kuchyni 1,90 44 076 44 076 1,93
23. Vnitini hygienické vyb. 3,90 90 472 90 472 3,97
24. Vytahy 1,30 30 157 0 0,00
25. Ostatni 5,70 132 229 132 229 5,80
26. Instalacni pref. jadra 3,70 85 833 85 833 3,76
Upravena reproduk¢ni cena 2280 363 K¢

Podlahova plocha 58,00 m’

Zakladni upravend jedn. cena JO) 39 320 K¢&/m?

Vypocet vécné hodnoty jednotky

Podlahova plocha [m?] 58,00
Zakladni upravend jedn. cena (JC) [K&/m?] 39320
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 2280363
Stari rokti 52
Dalsi zivotnost rokti 48
Opotiebeni % 28,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 1 641 861

Vypocet porovnavaci hodnoty

Komparativni metoda

Ocenovana jednotka

— BJ o velikosti 2+kk v dobrém technickém stavu, se standardnim pfisluSenstvim a vybavenim, v
BD po revitalizaci, situovaném v lokalité smiSené¢ zastavby s dobrou obcanskou vybavenosti a
dopravni dostupnosti a obsluznosti.

Lokalita: Humpolec

Popis: BJ v dobrém technickém stavu
Dispozice: 2+kk

Typ stavby: Zdény BD po revitalizaci
Podlazi: 2. NP

UZitna plocha: 58,00 m?

-10 -



Srovnatelné jednotky:

Nazev: BJ
Lokalita: Humpolec
Popis: BJ ¢. 1180/5 s jednotkou gardze ve zdéném BD zobchodované v fizeni V-
3042/2023-304
Uzitna plocha: 79,79 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,04
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 0,92
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - abs.garaz (ocenéna samostatng)
0,90
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
4 500 000 79,79 56 398 0,86 48 502
Nazev: BJ
Lokalita: Humpolec
Popis: BJ €. 1684/1 ve zdéném BD s podilem na okolnim pozemku ve FC se stavbou |
parkovacimi misty, zobchodované v tizeni v-222/2023-304
Uzitna plocha: 78,84 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,04
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 0,98
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3 700 000 78,84 46 930 1,02 47 869
Nazev: BJ
Lokalita: Humpolec
Popis: BJ €. 313/4 ve zdéném BD zobchodované v fizeni V-2945/2023-304

Uzitna plocha: 73,29 m*
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,03
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 0,95
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
3658 732 73,29 49 921 0,98 48 923
Nazev: BJ
Lokalita: Humpolec
Popis: BJ €. 1690/3 ve zdéném BD zobchodované v fizeni V-1406/2023-304
Uzitna plocha: 62,80 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,01
K3 Poloha 0,99
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 0,91
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3 354 000 62,80 53 408 0,91 48 601
Nazev: BJ
Lokalita: Humpolec
Popis: BJ €. 1691/3 ve zdéném BD zobchodované v tizeni V-5706/2023-304
Uzitna plocha: 87,69 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,06
K3 Poloha 0,99
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 . :
K5 Celkovy stav 0,91 Zdroj: www.cuzk.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
4 500 000 87,69 51317 0,95 48 751
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Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Realizované ceny a upravené nabidkové ceny se pohybuji v intervalu od 47000,- do 50000,-K¢.
Hodnotu stanovuji kvalifikovanym odhadem pfi stfedni Girovni intervalu.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 47 869 K&/m?
Primérna jednotkova porovnéavaci cena 48 529 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 48 923 K&/m?
Stanovena porovnavaci hodnota 2 810 000 K¢
Jednotkova cena 48 448 K¢&/m®
Vysledna porovnavaci hodnota 2 810 000 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 2 810 000 K¢
Vécna hodnota 1836 774 K¢
z toho hodnota pozemku 194 913 K¢
Obvykla cena 2 810 000 K¢
slovy: Dvamilionyosmsetdesettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.

%

1-4 zakona €.151/1997 Sb., ve znéni zakona €. 237/2020 Sb, o oceniovani majetku a o zméné
nekterych zakont (zdkon o oceflovani majetku).

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Vybér byl proveden na zakladé zakladnich parametri oceniované nemovité véci. Pii urCeni obvyklé
ceny byl pouzit porovnavaci zptsob, kdy se vychdzelo z porovnani srovnatelnych objektl, které
byly nejvice podobné parametrim ocenované nemovité veci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientli véetné
jejich zdtivodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjiSténim pii mistnim Setfeni a
zohlednény v analyze. Obvykla cena byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych
sjednanych cen a nasledné bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky ocefiované
nemovité véci.

Po nemovitych vécech uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjisténému
technickému a pravnimu stavu t.j. - BJ o velikosti 2+kk v dobrém stavu z r. 2013, min.
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uzZivaném, se standardnim prisluSenstvim a primérnym vybavenim, v BD po nedokoncené
revitalizaci (finalni vrstva fasady, zpevnéné plochy, vrata garazi), situované na vyhledavaném
misté v klidné lokalité smiSené zastavby, s dostupnou obcanskou vybavenosti a vybornou
dopravni dostupnosti a obsluZnosti , v dané lokalité je poptavka vyssi nez nabidka.

S prihlédnutim ke v§em faktiim jsem nazoru, Ze nemovita véc je za navrZenou porovnavaci
cenu obchodovatelna.

Vypocet :
Navrzena predbéznd srovnavaci hodnota 2 810 000,- K¢

Navrh obvyklé ceny dle vypo¢tu srovnavaci hodnoty -na nemovitostech zapsanych na LV ¢.
5455 a 5342

- nemovité véci povinného a jejich prisl. 2 810 000,-K¢

- prisluSenstvi uvedené nemovité véci - potravinovy box v prizemi stavby a spoluvl. podil id.
5855/64722 na spolecnych castech domu a pozemkii st.p.c. 1644, 2130/23 a 2130/31- zahrnuto v
cené 0,-

- vécna bifemena, vyménky a niajemni, pachtovni ¢i predkupni prava s nemovitou véci spojena
- Vécne bremeno chiize a jizdy dle ZPMZ ¢. 2848 (tyka se parc. KN 2130/23 a 2130/31) - opravnéni
pro st.pc. 1645, povinnost pro ocenovanou jednotku - tyka se pristupu k trafostanici, vymezené GP-
zohlednéno v hodnoté pozemku, nema vliv na obvyklou cenu jednotky 0,-

- vyhody a najemné pravo — nezjisténo 0,-

5.2. Kontrola postupu

Pro ur¢eni ceny obvyklé:

A) Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné ptistupné databdze a data z realitnich kancelari

B) Vytvorena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

C) Zpracovani dat odpovida potiebdm analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

D) Na zaklad¢ analyzy jednotlivych parametri se stanovily celkové koeficienty zohlediujici
cenotvorné faktory

E) Na zakladé¢ interpretace vysledki analyzy byla stanovena obvykla cena

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem je stanovit obvyklou cenu
- nemovité véci povinného a jejich soucasti
- urcit a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- zjistit vécna bremena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava s nemovitou
véci spojena
- vyjadrit se k vyhodam z vécného biemene a najemnému pravu

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zakona
¢.151/1997 Sb., o ocetlovani majetku a o zmén¢ nékterych zdkonl (zakon o oceniovani majetku).

Na zéklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametri, mistniho Setfeni, vysledkd ziskanych

pouzitim porovnavaci metody, se zohlednénim rizikovych faktori navrhuji obvyklou cenu
nemovité véci: BJ ¢. 1174/4 v BD ¢p. 1174 na pozemku st.p.¢. 1644, s prisluSenstvim a podilem
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na spoleénych ¢astech stavby a pozemku st.p.¢. 1644 a dale na pozemcich p.¢. 2130/23, 2130/31
o velikosti 5855/64722, vSe v k.u. a obci Humpolec, zapsané na LV ¢. 5455 a 5342, vedené v
Katastralnim izemi pro Vysocinu, KP Pelhiimov; se zohlednénim prav a zavad:

Obvykla cena 2 810 000 K¢

slovy: Dvamilionyosmsetdesettisic K¢

A4

Takto urcena vysledna cena je podkladem pro stanoveni nejniz§iho podani v drazbé podle §
336e o.s.F.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zaloZena na tsudku znalce.
Zaver je jen pravdépodobny.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:
Vypis z katastru nemovitosti pro LV 6
Snimek katastralni mapy + vyznaceni VB
Fotodokumentace nemovitosti
Mapa oblasti
Usneseni o ustanoveni znalce
Pozvanka na mistni Setfeni
Graficka cast prohlaseni vlastnika
Dokumentace ziskana prostfednictvim stavebniho Gfadu
Povodiiova mapa
Cenové¢ udaje prostrednictvim KP

N — O N A W= DN
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.11.2023 13:55:02

Vlastnictvi domu s jednotkami vymezenymi podle zakona &. 72/1994 Sb.
Vyhotoveno beziplatné déalkovym pfistupem pro tidel: Provedeni exekuce, €.j.: 1/14 pro Mgr. Ondfej Svoboda

Exekutorsky trad Praha 9
Okres: CZ0633 Pelhrfimov Obec: 547999 Humpolec
Kat.uzemi: 649325 Humpolec List wlastnictwvi: 5342
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény ITdentifikdtor Podil
Vliastnické prdveo
IDEA-REAL,spol. s r.o., Kaprova 42/14, Staré Mésto, 27118959 51142/64722
11000 Praha 1
Markova Marjana, Machova 1174, 39601 Humpolec 785827/9957 T7477/64722
Skotal Jifi Be., Vysokostelska 79/7, Kutnd Hora-Vnitini 770630/0998 6103/64722
Mésto, 28401 Kutna Hora
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 1644 499 zastavéna plocha a

nadvori

Na pozemku stoji stavba: Humpolec, &.p. 1174, jina st.

2130/23 598 ostatni plocha jina plocha
2130/31 100 ostatni plocha jina plocha
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, ¢. budovy Zplsob vyuZiti Na parcele Zptisob ochrany
Humpolec, &.p. 1174 jina st. St. 1644
; Podil na
Capaid Typ spoleénych ddstech Podil na
€.jednotky Zpusob vyuZiti na LV jednotky domu a pozemku jednotce
1174/1 byt 5750 byt.z. 5827/64722
Spoluvlastnici 785827/9957; Markova Marjana
1174/2 byt 5527 byt.z. 6103/64722
Spoluviastnici T770630/0998; Skotal Jifi Bec.
1174/3 byt 5455 byt.z. 6103/64722
Spoluvlastnici 27118959; IDEA-REAL,spol. s r.o.
1174/4 byt 5455  byt.z. 5855/64722
Spoluvlastnici 27118959; IDEA-REAL,spol. s r.o.
1174/5 garaz 5455  byt.z. 1650/64722
Spoluvlastnici 27118959; IDEA-REAL,spol. s r.o.
1174/6 garaz 5455 byt.z. 1650/64722
Spoluvliastnici 27118959; IDEA-REAL,spol. s r.o.
1174/7 garaz 5455 byt.z. 1650/64722
Spoluvlastnici 27118959; IDEA-REAL,spol. s r.o.
1174/8 garaz 5750 byt.z. 1650/64722
Spoluviastnici 785827/9957; Markovad Marjana
1174/9 dilna nebo provozovna 5455 byt.z. 34234/64722

Spoluvlastnici 27118959; IDEA-REAL,spol. s r.o.

Bl Vécna prava slouiici ve prospéch nemovitosti v Casti B

- Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Vyso&inu, Katastralni pracovi5té& PelhEimow, kdd: 304.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.11.2023 13:55:02

Okres: CZ0633 Pelhfimov Ohec: 547999 Humpolec
Kat.lzemi: 649325 Humpolec List vlastnictvi: 5342
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

C Vécna prava zatdfujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich tdajh

Typ vztahu

o Vécné bfemenc chuze a jizdy
dle ZPMZ &. 2848
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 1645
Povinnost k
Parcela: 2130/23, Parcela: 2130/31

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uUplatna ze dne 18.09.2008. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 23.10.2008.
V-4376/2008-304
Pofadi k datu podle pravni tpravy 0éinné v dobé vzniku prava

D Poznémky a dal3i obdobnég udaje

Typ vztahu

o Vlastnictvi jednotek
Povinnost k
Stavba: Humpolec, é.p. 1174

Listina ProhlaSeni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zak.&.72/1994 Sb.) =ze dne
20.12.2013. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 23.12.2013.
V-4836/2013-304

o Poznamka spornosti
© urceni vlastnického prava
Oprdvnéni pro
M@st%a Pavel, Horni namésti 300, 39601 Humpolec,
RC/ICO: 680224/1776
Povinnost k
Parcela: St. 1644, Parcela: 2130/23, Parcela: 2130/31
Stavba: Humpolec, &.p. 1174

Listina Oznameni soudu &.j.: 5 C 255/2015-1192 ze dne 26.07.2021. Pravni déinky =zapisu
k okamZiku 26.07.2021 16:52:35. Zapis proveden dne 01.09.2021.
Z-2365/2021-304

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 13.07.2012. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 13.07.2012.
V-2399/2012-304
Fro: IDEA-REAL,spol. s r.o., Kaprova 42/14, Staré Mésto, 11000 RC/ICO: 27118959
Praha 1
F Vztah bonitovanveh pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdctni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastradlni Gfad pro Vysofinu, Katastrélni pracovidt® Pelhfimowv, kod: 304.

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.11.2023 13:55:02

Okres: CZ0633 Pelhfimov Ohec: 547999 Humpolec

List vlastnictvi: 5342
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach

Kat.lzemi: 649325 Humpolec

(St. = stavebni parcela)

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti neobsahuje zapisy v éasti Bl, C, poznamky

v &asti D, listiny v €asti E a po 25.dubnu 2003 vyznadena upozornéni
(plombu) , Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podiliim na
spoleénych éastech domu, popf. pozemku jsou dotéeny zménou. Tyto zapisy jsou

uvedeny vzdy na pfislusném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Vysodinu, Katastrdlni pracovisté Pelhfimov, kod: 304.

Vyhotowvil: Vyvhotoveno: 16.11.2023 14:00:52
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - ScCD
Poufeni: Odaje katastru lze uZit pouze k udelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobnl udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich tdaji. Podrobnosti wviz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdctni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Vyso€inu, Katastrélni pracovidt® Pelhfimowv, kod: 304.
strana 3
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Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &.

Vypis z katastru nemovitosti pro LV

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.11.2023 13:55:02

72/1994 sb.

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro téel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 1/14 pro Mgr. Ondfej Svoboda

Okres:

CZ0633 Pelhrfimov

Exekutorsky Gfad Praha 9

Obec:

547999 Humpolec

Kat.luzemi: 649325 Humpolec List wvlastnictvi: 5455
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prave
IDEA-REAL,spol. s r.o., Kaprova 42/14, Staré Mésto, 27118959
11000 Praha 1
B Nemovitosti
Jednotky Podil A
C.p./ Typ spoleénych Sdstech
C.jednotky Zpusob vyuziti Zpiisob ochrany jednotky domu a pozemku
1174/3 byt byt.z. 6103/64722
Vymezeno v:
Budova Humpolec, é.p. 1174, jina st., LV 5342
na parcele St. 1644, LV 5342
Parcela St. 1644 zastavéna plocha a nadvori 499m2
2130/23 ostatni plocha jina plocha 598m2
2130/31 ostatni plocha jina plocha 100m2
1174/4 byt byt.z. 5855/64722
Vymezeno v:
Budova Humpolec, ¢.p. 1174, jina st., LV 5342
na parcele St. 1644, LV 5342
Parcela St. 1644 zastavéna plocha a nadvofi 499m2
2130/23 ostatni plocha jina plocha 598m2
2130/31 ostatni plocha jina plocha 100m2
1174/5 garaz byt.z. 1650/64722
Vymezeno v:
Budova Humpolec, &é.p. 1174, jina st., LV 5342
na parcele 8t. 1644, LV 5342
Parcela St. 1644 zastavéna plocha a nadvofi 499m2
2130/23 ostatni plocha jina plocha 598m2
2130/31 ostatni plocha jina plocha 100m2
1174/6 garaz byt.z. 1650/64722
Vymezeno v:
Budova Humpolec, é.p. 1174, jina st., LV 5342
na parcele St. 1644, LV 5342
Parcela St. 1644 zastavéna plocha a nadvofi 499m2
2130/23 ostatni plocha jina plocha 598m2
2130/31 ostatni plocha jina plocha 100m2
1174/7 garaz byt.z. 1650/64722
Vymezeno v:
Budova Humpolec, é.p. 1174, jina st., LV 5342
na parcele St. 1644, LV 5342
Parcela 8St. 1644 zastavéna plocha a nadvofi 499m2
2130/23 ostatni plocha jina plocha 598m2
2130/31 ostatni plocha jina plocha 100m2
Nemovitostl J v uzemnim cbvoduy, ve kterem vyk stdtnl sprdvu katastru nemeviteosti R
Katastralni Gfad pro Vysofinu, Katastrédlni pracoviité Pelhfimow, kod: 304.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.11.2023 13:55:02
Okres: CZ0633 Pelhfimov Ohec: 547999 Humpolec
Kat.lzemi: 649325 Humpolec List vlastnictvi: 5455
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

1174/9 dilna nebo provozovna byt.z. 34234/64722
Vymezeno v:
Budowa Humpolec, é.p. 1174, jina st., LV 5342
na parcele St. 1644, LV 5342

Parcela St. 1644 zastavéna plocha a nadvori 499m2
2130/23 ostatni plocha jina plocha 598m2
2130/31 ostatni plocha jina plocha 100m2
Bl Vécna prava slouZici wve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zaté&Zujici nemovitosti v &asti B véetné scuvisejicich uddajh

Typ vztahu

o Vécné bfemenc chize a jizdy
dle ZPMZ ¢&. 2B48 (tyka se parc. KN 2130/23 a 2130/31)
Cprdvnéni pro
Parcela: St. 1645
Povinnost k
Jednotka: 1174/3, Jednotka: 1174/4, Jednotka: 1174/5, Jednotka: 1174/6,
Jednotka: 1174/7, Jednotka: 1174/9

Listina Smlouva o zfizeni wvécného bfemene - uUplatna =ze dne 18.09.2008. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 23.10.2008.
V-4376/2008-304
Pofadi k datu podle pravni dpravy uéinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dal8i cbdobné udaje

Typ vztahu

o Poznamka spornosti
o uréeni vlastnického prava
OCprdvnéni pro
M@stga Pavel, Horni namésti 300, 39601 Humpolec,
RC/ICO: 680224/1776
Povinnost k
Jednotka: 1174/3, Jednotka: 1174/4, Jednotka: 1174/5, Jednotka: 1174/6,
Jednotka: 1174/7, Jednotka: 1174/9

Listina Oznameni soudu &.j.: 5 C 255/2015-1192 ze dne 26.07.2021. Pravni Géinky zapisu
k okamZiku 26.07.2021 16:52:35. Zapis proveden dne 01.09.2021.
2-2365/2021-304

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
/povinny:Méstka Pavel,r.&.680224/1776/
Povinnost k

Jednotka: 1174/3, Jednotka: 1174/4, Jednotka: 1174/5, Jednotka: 1174/6,
Jednotka: 1174/7, Jednotka: 1174/9

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci &.j. 184 EX 1/14-264 ze dne
01.11.2023. Pravni Uéinky zapisu k okamziku 02.11.2023 06:03:17. Zapis proveden
dne 15.11.2023.

Z-4201/2023-304

Nemovitosti Fs¢
Kata

; Gzemnim obvodu, ve kterem vykondvd stdtnl Sprdvu Katastru nemevitosti CR
ralni Gfad pro Vyso€inu, Katastrélni pracovidt® Pelhfimowv, kod: 304.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.11.2023 13:55:02

Okres: CZ0633 Pelhfimov Ohec:
Kat.tzemi: 649325 Humpolec

547999 Humpolec
List vlastnictvi: 5455

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Prohlaseni wvlastnika budovy o vymezeni jednotek (zak.&.72/1994 Sb.) ze dne 20.12.2013.
Pravni uéinky vkladu prava ke dni 23.12.2013.

V-4836/2013-304
Pro: IDEA-REAL,spol. s r.o., Kaprova 42/14, Staré Mésto, 11000 RC/IC0: 27118959
Praha 1
o Smlouva kupni V-2399/2012-304 ze dne 13.07.2012. Pravni uéinky vkladu prava ke dni

13.07.2012. Tyka se pozemkli st. 1644, 2130/23 a 2130/31. Pravni uéinky vkladu prava ke
dni 23.12.2013.

V-4836/2013-304

Pro: IDEA-REAL,spol. s r.o., Kaprova 42/14, Staré Mésto, 11000 RC/ICO: 27118959
Praha 1

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v éasti B jsou vidy na pfisluSném

vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v tdzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Vysoéinu, Katastralni pracovisté Pelhfimowv, kod: 304.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 16.11.2023 14:00:52

Cesky UFad zeméméFicky a katastrdlni - SCD

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k Gelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralnihe zakona.
Oscobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pil splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Vyso€inu, Katastrélni pracovidt® Pelhfimowv, kod: 304.
strana 3
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Snimek katastralm mapy + vyznaceni VB

15 myas
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Mapa oblasti

7.3
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Usneseni o ustanoveni znalce

Exekutorsky iiad Praha 9 Beranovych 130, 199 00 Praha 18 - Letiany
Soudni exekutor Mgr. Ondiej Svoboda
e-mail: urad@eupraha9.cz. 1D DS: hhwv2xp: hitp://www.eupraha9.cz

Cislo jednaci: 184 EX 1/14-273

USNESENT

Soudni exekutor Mgr. Ondrej Svoboda, Exekutorsky Grad Praha 9 se sidlem Beranovych 130, 199 00 Praha
18 - Letnany, z povéfeni k vedeni exekuce, které vydal Okresni soud v Pelhfimové dne 13.01.2014 pod &j. 5
EXE 25/2014-16, podle exekuéniho titulu - rozsudek &.j. 6Nc 197/2008-23, ktery vydal Okresni soud v
Pelhfimové dne 29.08.2008 a ktery se stal pravomocnym dne 10.09.2008 a vykonatelnym dne 10.09.2008,
rozsudek ¢.j. 6Nc 197/2008-23, ktery vydal Okresni soud v Pelhfimové dne 29.08.2008 a ktery se stal
pravomocnym dne 10.09.2008 a vykonatelnym dne 10.09.2008, k navrhu

opravnéného: Anna Méstkova, U Sokolovny 1693, 39601, Humpolec, nar.04.04.1997, zast. JUDr.
PhDr. Josef Toukalek, advokat, Hradska 1660, 39601, Humpolec

proti povinmému: PAVEL MESTKA, Horni namésti 300, 39601, Humpoiec nar.24.02.1968

k uspokojeni pohledavky opravnéného ve vy&i ... .. 144 000,00 K¢ s prislusenstvim

rozhodl na zakladé § 28, § 52, § 66 a § 69 zikona ¢. 120/2001 Sh. ve znéni pozdéjsich predpisi (exekuéni
fad) a v souladu s ustanovenim § 336 zakona & 99/1963 Sb. ve znéni pozd&jsich predpisii. obéansky soudni
fad

takto:

L. Znalcem se ustanovuje Ing. Michal Danielis, Zlata Olesnice 151, 54101, Zlata Olesnice, 1C 13531140,
znalec v oboru ekonomika (odvétvi ceny a odhady) se zvlasini specializaci pro odhady staveb a
nemovitosti,

1L Znalci se uklada, aby v souladu s § 66 odst. 5 exekuéniho fadu ve Ihiité do 90 kalendainich dnii od
pravni moci tohoto usneseni:

a) ocenil nize uvedené nemovitosti a jejich soucasti
b) ur¢il a ocenil jejich pfislusenstvi
c) zjistil vécnd bremena a ndjemni prava spojend s oceflovanymi nemovitostmi

a to se zohlednénim zjisténych vécnych bfemen nebo ndjemnich prav obvyklou cenou podle
zvlastniho pravniho piedpisu (§ 2 odst. 1. zdkona & 151/1997 Sb. v platném znéni — zdkon o
ocenovani majetku), pricemz téz jednotlivé uvede, o jakou &dstku se vlivem zjisténého véeného
biemene nebo ndjemniho prava snizila obvykla cena nemovitosti oproti stavu, kdy by zjisténym
vécnym bfemenem nebo ndjemnim pravem ocefiované nemovitosti zatizeny nebyly

d) vyjadiil se, zda povazuje vyhodu opravnéné osoby zvécného biemene piiméfenou
zjiSténému vécnému bfemeni a ndjemné ze zjisténého ndjemniho prava za v misté a Case obvyklé a
toto ndlezité zdivodnil:

Nemovitosti zapsané na listu viastnictvi:

Qkres: CE0633 Pelhrimov Obec: 547999 Humpolec
Rat.lzemi: 649325 Humpolec List vlassnicovi: 5455
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M1

B Nemovisosei

Jednstky T e
£ ) Tre speledngeh Sdzvech
C.jednotky Zpdach wyuidied Zpdzob cohran: Jednotky domz & posenku

117473 Byt byt.=. 6103/64722
Vyz=ezene v:
Szdeva Bumpolec, &.p. 1174, jina st., LV 5342
ns pascele St. 1644, LV 5342
Parcela St. 1644 sastavéna plocha a madvoii 4952
2130/23 oztatni plecha 3ina plocha 598m2
2130/31 ostatni plocha jina plocha 100m2
1174/4 byt byt.=. 5855/64722
Vymezene v:
Bzdovs  Humpolee, S.p. 1174, jina =t., LV 5342
na parcele SE. 1644, LV 5342
Farcela St. 1844 Eastavéni plocha a nadveFi 499m2
2130/23 oztatni plocha jina plocha 598m2
2230/ ostatni plocha jinA plocha 100m2
1174/5 gaxai byt.=. 1650/64722
Vymezeno v:
Budera  Humpoles, S.p. 1174, jina st., LV 5342
5s pascele St. 1644, LV 5342
Farcela 5t. 1644 sastavéna plocha a nadveii 9=
2130/23 ostatni plocha 3ina plocha 598m2
2130/31 cstatni plocha jina plocha 100m2
1174/6 garai byt.s. 1650/64722
Vymezeno v:
Sudera Humpolec, &.p. 1174, jima st., LV 5342
8a parcele St. 1644, LV 5342
Parcela St. 16M éna plocha a na £i 499m2
2130/23 ostatni plocha jina plecha 598m2
2130/30 estatni wlocha jina elocha 100m2
1174/7 gaxad byt.s. 1650/64722
Vymezeno w:
Budora Hompolee, &.p. 1174, jina st., LV 85342
ms parcele St. 1644, LV 5342
Parcela St. 1644 €na plocha a na x5 4992
2130/23 ostatni plocha jina plocha 5582
2130/0 ostatai plocha jina plocha 100=2
1174/9 dilna nebo provosowna byt.s. 34234/64722
Vy=mesene v
Budora Humpolee, &.p. 1174, jina st., LV 5342
fa pascele St. 1644, LV 5342
Farcela 5t. 1644 sastavéna plocha a nAdveXi 49922
2130/23 ostatni plocha jina plocha 59822
2130/31 ostatni plocha jina plocha 10022

Znalci se uklada. aby nemovitosti, jejich soucasti a pfisluSenstvi a vécnd bfemena a ndjemni prava
k témto nemovitostem ocenil jednotlive, pouze v piipade, ze nékteré nemovitosti spolu tvofi funkéni
celek, aby tyto nemovitosti ocenil jakou soubor a uvedl konkrétni okolnosti, které toto dokladaji.

Povinnému a dal$im osobam, které maji k nemovitostem ndjemni, uzivaci nebo jind obdobna prava se
uklada:

- umoznit znalei prohlidku nemovitosti a jejich pfisluSenstvi a movitych véci, které tvofi
prisludenstvi nemovitosti, potiebnou k provedeni ocenéni a to véetné vstupu na pozemky, do budov
a jednotek.

- umoznit znalci zjisténi stavu véenych bfemen a najemnich prav s nemovitostmi spojenych,

- predlozit znalei listiny potiebné k ocenéni nemovitosti a jejich piislusenstvi, véenych bfemen a
ndjemnich priva s nimi spojenych, zejména najemni smlouvy a listiny prokazujici vécna biemena,
piedkupni a jind vécna prava, najemni priava a listiny svéd¢ici o nabyti vlastnictvi k ocefiovanym
nemovitostem,

- zdrZet se jednani, které by branilo znalci splnit uloZeny kol nebo které by jeho splnéni stézovalo.
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Odiavodnéni:

Dle § 69 zakona &. 120/2001 Sb., exckuéniho fadu se na provadéni exekuce prodejem nemovitosti pfimérené
pouziji ustanoveni ob¢anského soudniho fadu. Dle ust. § 335a odst. 2 o.s.f. se nafizeni vykonu rozhodnuti
vztahuje na nemovitost se viemi jejimi soucastmi a piislusenstvim; to plati i o movitych vécech, které jsou
prisluienstvim nemovitosti.

Dle § 336 odst. 1 o.s.f. ustanovi soudni exekutor po pravni moci usneseni o nafizeni exckuce znalce, kterému
ulozi, aby ocenil nemovitost a jeji prislusenstvi cenou obvyklou. Podle ust. § 66 odst. 5 e.F. ocefuje znalec
nemovitosti a jejich pfislusenstvi obvyklou cenou podle zvldstniho predpisu.

Jelikoz k ocenéni nemovitosti a jejich piislusenstvi je potieba odbornych znalosti z oboru ekonomiky, soudni
exekutor v souladu s ust. § 336 odst. 1 a § 127 o.s.F. pristoupil k ustanoveni znalce.

Poudeni:

Proti tomuto usneseni neni odvolani pripustné dle § 202 odst. | pism. a) 0.s.F.

Znalec je vylou¢en z vykonu funkcee, jestlize lze mit pro jeho pomér k véei, k Géastnikim fizeni nebo k jejich
zastupeltim pochybnost o jeho nepodjatosti.

Némitky podjatosti proti osobé znalce je mozno podat do 8 dnil od doruceni tohoto usneseni Exckutorskému
ufadu, jinak se bude mit za to. Ze uéastnici s ustanovenym znalcem souhlasi. V namitee musi uvedeno, proti
kterému znalci sméfuje a v ¢em je spatiovan divod pochybnosti o jeho nepodjatosti a jakymi dlikazy mutze
byt prokdzan.

Pokud se znalec dozvi o skuteCnostech, pro které je vyloufen, je povinen to neprodlené oznamit
Exekutorskému tradu.

O tom, zda je znalec vylouéen, rozhodne soudni exekutor.

Tomu, kdo hrubé ztéZuje postup fizeni tim, Ze neposkytne znalci potfebnou sou¢innost miize soudni exckutor
ulozit usnesenim poradkovou pokutu do vyie 50 000 Ké.

NeumoZni-li povinny prohlidku nemovitosti a nelze-li bez ohleddni cenu uréit, je soudni exekutor
opravnén zjednat si do nemovitosti povinného p¥istup.

Znalec miize odepfit podani znaleck¢ho posudku, nepatii-li vymezeny kol do oboru jeho znalecké ¢innosti
nebo kdyby podanim znaleckého posudku zpiisobil nebezpeéi trestniho stihani sobé nebo osobdm blizkym.
Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, kterd ma vyznam pro rozhodnuti, nebo zamléi-li takovou okolnost. jde
o trestny €in.

Znalec doruéi znalecky posudek pisemné ve 3 vyhotovenich, nebo pisemné v jednom vyhotoveni a
elektronicky v souboru .pdf podepsaném zarucenym elektronickym podpisem.

Listinné stejnopisy. které¢ se vyhotovuji za soucinnosti provozovatele postovnich sluzeb, mohou byt opatieny
vizualizovanou podobou uznavaného elektronického podpisu toho, kdo pisemnost podepsal. Provozovatel
postovnich sluzeb muze opatiit takovy stejnopis Fidicimi znaky pro vyhotovovani. K pisemné zadosti
acastnika, kterému byl listinny stejnopis dorucen, se zasle elektronickou postou na elektronickou adresu
uvedenou v zddosti pisemnost vyhotovena v elektronické podobé a podepsand uznavanym elektronickym
podpisem nebo se preda (¢astnikovi v sidle afadu na technickém nosici dat (§ 17 kanceldrského fadu).

Toto usneseni se doru¢uje: povinnému, manZelu povinného, pokud je ocefiovand nemovitost v SIM, opravnénému (Sp.
Zn. opravnéného: 6Nc 197/2008), a znalci spolu s exckuénim pfikazem a usnesenim o nafizeni exekuce a pripadnou
dokumentaci k nemovitosti.

“Otisk tiredniho razitka*

V Praze dne 20.11.2023 Soudni exekutor
Mogr. Ondiej Svoboda v.r.
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Ing.Michal DANIELIS, Prazsk4 tf. 88. Trutnov, PSC 541 01

Pozvanka na mistni Setfeni

Soudni znalec z oboru ekonomiky, ceny a odvétvi se specializaci — nemovitosti

Viastnik nemovité véci:
IDEA-REAL, spol. s.r.o., Kaprova 42/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, 1CO 27118959

Adresy povinného, pravnich zastupei a aéastniki:
PAVEL MESTKA, Horni namésti 300, 39601, Humpolec, nar.24.02.1968

Adresy opravnéného a pravnich zdstupei (prostifednictvim exekutora)
Anna Méstkova, U Sokolovny 1693, 39601, Humpolec, nar.04.04.1997, zast. JUDr. PhDr. Josef
Toukalek, advokat, Hradska 1660, 39601, Humpolec

Exekutorsky ifad Praha 9 Beranovych 130, 199 00 Praha 18 - Letiiany

Soudni exekutor Mgr. Ondfej Svoboda

Usnesenim sp.zn. 184 EX 1/14-273 ze dne 20.11.2023 jsem byl ustanoven znalcem s tikolem:
a) ocenit niZe uvedené nemovitosti povinného a jejich soucasti
b) ur¢it a ocenit pfislusenstvi nemovitosti povinného

c) zjistit véend bfemena a ndjemni prava spojend s ocefiovanymi nemovitostmi
d) vyjadfit se, zda povazuji vyhodu opravnéné osoby z vécného biemene piiméfenou zjisténému
véenému biemeni a ndjemné ze zjisténého najemniho prava za v misté a case obvyklé a toto nalezité

zdlvodnit;

Nemovité véci zapsané na LV:
Okres: CB0633 Pelhi¥imov

Has.Gzemi: 649325 Humpoleco

Lisz wlastais

: 547999 Humpolec
: 5455

<.p

.Jedrotky

Zedrop epusisd

Zpdzck echrsany

1174/3 byt

Vy=ezeno v:
Bedowa
Parcela
1174/4 byt
Vymezeno wv:
Budova
Parcela
117478 gaxas
Vymezeno v:
Budova
Parcela

Humpoles, &.p.

fa parcele 5t.

St. 1644
2130/23
2130/31

Humpolec, &.p.

1174, jina st., LV 5342
1644, LV 5342

zastavena plocha a nadvori
ostatani plocha

ostatni plocha

1174, jina st., LV 5342

na parcele St. 1644, LV 5342

St. 1644
2130/23
2130/31

Humpolec, €.p.

zastavéna plocha a nadvoxi
ostatni plocha
ostatni plocha

1174, jina st., LV 5342

na parcele 5t. 1644, LV 5342

St. 1644
2130/23
2130/31

sastavena plocha a nadvori
ostatni plocha
ostakni plocha

jina plocha
jina plocha
byt.=.

jina plocha
jina plocha
byt.=.

jinad plecha
jina plocha

6103/64722

499=2

598a2

100=2
5855/64722

499m2
S598m2
100m2

1650/64722

499m2
59822
100m2

Uredné opravném na zakiadé VZR C..j.: Z/1832/08/KZ/9087/2 ze dne 24.7.2008 vvdaného
Méstskym wiradem v Trutnové k:
Oceriovini majetku pro - véei movité,- véci nemovité, - nehmotny majetek, - finanéni majetek,

mdanielis@volny.cz Mob: +420 777 300 093, DS: psaxaw9

- podnik
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Ing.Michal DANIELIS, Prazska tt. 88, Trutnoy, PSC 541 01

Soudni znalec z oboru ekonomiky, ceny a odvétvi se specializaci — nemovitosti

1174/6 gaxad byt.= 1650/64722
Vymezeno v:
Budora Humpolec, €.p. 1174, jina st., LV 5342
na parcele St. 1644, LV 5342
Parcela St. 1644 =astavéna plocha a nadvori 4992
2130/23 ostatni plocha jina plocha 59822
2130/31 ostatni plocha jina plocha 100m2
1174/7 garas byt.=. 1650/64722
Vymezeno v:
Budeora  Humpolec, €.p. 1174, jina st., IV 5342
nz parcele Sk. 1644, LV 5342
Fareela St. 1644 zastavéna plocha a nadvori 499m2
2130/23 ostatni plocha jina plocha 596m2
2130/31 ostatni plocha jina plocha 100=2
1174/9 diloa nebo provozovoa byt.=. 34234/64722
Vy=ezeno v:
Budova Humpolec, €.p. 1174, jina st., LV 5342
ma parcele Sk. 1644, LV 5342
Farcelz 5t. 1644 zasztavéna plocha a nadvoFi 4992
2130/23 ostatni plocha jina plocha 598=2
2130/21 ostatni plocha jina plocha 100=2

Zidam Vas o sou¢innost pii ocenéni, prosim o zavolini z duvodu domluvy daliiho pestupu, dile
prosim zadlete mi do 7 dni od obdrzeni Zadosti doklady tykajici se ocefiované nemovité véci -
zejména stavebni dokumentaci, pfipadné povoleni a rozhodnuti, a dale doklady, které jsou ve Vasem
drzeni a kter¢ nejsou zaloZeny v soudnim spisu (zejména najemni smlouvy, doklady prokazujici Vase
prava, projektovou dokumentaci, stavebni povoleni atp).

V Trutnové dne 5.12.2023

S pozdravem
Ing. Michal Danielis

Za spravnost vyhotoveni:
Stanislava Kordova, DiS.

Uredné opravném na zakladé VZR C..j.- Z/1832/08/KZ/9087/2 ze dne 24.7.2008 vvdaného
Mestskym viradem v Trutnové k:
Oceriovani majethu pro - véci movité,- véci nemovité, - nehmotny majetek, - financéni majetek,
- podnik
mdanielis@volny.cz Mob: +420 777 300 093, DS: psax9w9
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DANIELIS s.r.o. 2%
Prazska 88 Trutnov
10 09588825 /) \
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NEUKLADAT / 3 * ﬂ
Adresat: J
... "
m. e e
Oaww.nﬂ.n_,naw»
™ la! P oo,
Jméno a gHjmani osoby, ._Esus?r.i.........,..,....,..M...;...............p .H.u

Vatah osoby, kterd zasiiku prevaala, k ievi.

Potvrzui pravzet] této zasilky dne.

Podpis osoby, kterd zésilku pfevzala.

O &R 21489781 3 Cz hiogep: lnll]lll|l|ll.|||
- tonal Meiallo, :
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Prohlaseni doruéujiciho organu:

[] Protoze jste nebyl p pokusu o dodani zasiizen a zésilk O z PET
dodat ani jinému prijemci, byla vioZena do vasi do Zisilkab ?gﬂ%
(postovni prihradky, dodévaci schrany) iskem -

[ sepiijato ..r...a..... i
B it
@ tIm dOANA ANE..vocueeess st 7] gdstEhoval se 'z
[J nauvedené adrese nezndmy
[[] adresa nedostatedné
[ T L DO
Jiny diivod bylo moZno ovéfit

........................................................................................ Avo [ NE [}

Jmeéno a piijmeni doruéovatele

Il

000847

I

592746

B P .
podpis dorugovaiele
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Méstsky urad Humpolec
STAVEBNI URAD Horni namésti 300, 396 22 HUMPOLEC

C.j. MUHU/37622/2023/UM s.z. STAV/4692/2023/Hu Humpolec 12. prosince 2023
Vyfizuje: Be. Jifi Madéra, tel. +420 565 518 104
E-mail: jiri. madera@mesto-humpolec.cz

Zadatel:

Michal Danielis, ICo 13531140, Prazska ¢. p. 88, Vnitini Mésto, 541 01 Trutnov 1

SDELENI
Podanodne: 6.12.2023
Predmét: 184 EX 1/14-273 soucinnost ocenéni pro st. Gifad — Pavel Méstka

K Vasi zadosti o souéinnost ve véci viastnika — PAVEL MESTKA, Horni namésti 300, 396 01 Humpolec, nar.
24.02.1968 o zaslani stavebni a projektové dokumentace, stavebniho povoleni &i jinych rozhodnuti
k nemovité véci v k.U. Humpolec, LV €. 5455, na pozemku stavebni parcela Cislo 1174 v katastralnim uzemi
Humpolec, Vam stavebni Ufad Méstského Ufadu Humpolec, jako stavebni ufad pfislusny dle ustanoveni §
13, odst. 1, pism. ¢) zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,, stavebni zakon") sdéluje nasleduiji:

Spisovy material, véetn& projektové dokumentace, tykajici se PRESTAVBY PRODEJNY NA BOWLING A
NASTAVBY BYTU (v objektu &.p. 1174 v Humpolci, ul. Machova; stavebni parc. & 1644 v katastralnim
Gzemi Humpolec), byl zapujéen na Okresni soud v Pelhfimové, ffida Legii 876, 393 01 Pelhfimov dne
29.01.2018 a zatim nedoslo k jeho vraceni.

V priloze Vdm zasildme spisovy material bez projektové dokumentace, ktery byl nalezen archivu stavebniho
(fadu. V archivu byl také nalezen starsi spisovy material véetné projektové dokumentace tykajici se
stavebniho povoleni z konce 60. let a dalSich stavebnich Uprav. Pokud budou i tyto dfivéjsi Gpravy pro Vas
podstatné, znovu kontaktujte stavebni Gifad Méstského (fadu Humpolec.

S pozdravem

Bc. Jifi Madéra
referent stavebniho Ofadu
Méstského Gfadu Humpolec

Priloha: spisovy material k &.p. 1174 Humpolec vEetné zapujéeni dokladi

Rozdélovnik:
Obdrzi (datovou zpravou):
Michal Danielis, Prazska €. p. 88, Vnitfni Mésto, 541 01 Trutnov 1, DS: PFO_Z, pg9s2ez

Digitalné podepsal Be. Jifi Madéra
Datum: 13.12.2023 15:06:13 +01:00

-36 -



) l}i_j[lc'

Méstsky urad Humpolec
STAVEBNI URAD Horni namésti 300, 396 22 HUMPOLEC

C.j.: STAV/24252/03/Hr/3087/03 Humpolee, dne 17. prosince 2003
Vyfizuje: M.Hrbek/tel. 565532322
e-mail.: alena.rajdlikova@mesto-humpolec.cz

pan  Pavel MESTKA, Rozkos &.p.126, 396 01 Humpolec

SDELENI
K OHLASENI STAVEBNICH UPRAV

Dne 17.12.2003 jste ohlasil stavebni tpravy na stavbé: PROVOZNI OBJEKT &.p.1174 v
Humpolci-MACHOVA ul. na pozemku: stavebni parcela &islo 1644 v katastrilnim fzemi
Humpolec. Jednd se o provddéni vnitinich stavebnich tiprav, zejména oprava podlah, omitek,
rozvodii a provddéni stavebnich praci v souvislosti s posunutim pricek aj.

Stavebni tfad Méstského Gfadu Humpolec, jako stavebni wfad pfisluiny dle ustanoveni §
117 zakona ¢. 50/1976 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdgjsich predpist
(dale jen "stavebni zdkon") Vim podle § 57 odst. 2 stavebniho zikona sdéluje, Ze proti provedeni
stavebnich dprav v rozsahu uvedeném v ohlaSeni

nemia namitek.

Upozoriiujeme Vés, ze svépomoci, miizete ohliSené stavebni tipravy provadét, jestlize
zabezpetite odborné vedeni jejich realizace osobou, kterd ma opravnéni k vykonu této ¢innosti
podle zékona &. 360/1992 Sb., ve znéni pozd&jSich predpisti (§ 44 odst. 2 a § 46a stavebniho
zakona, §9 odst. 1 vyhlasky ¢. 132/1998 Sb.).

Toto sdéleni nenahrazuje rozhodnuti, stanovisko, vyjédfeni, souhlas, posouzeni popiipadé
jiné opatieni dotéeného organu statni spravy vyZadované zvlastnim predpisem.

Milan Hrbek
vedouci stavebniho tfadu
Meéstského ifadu Humpolec

o

\

Dorudi se :

Ugastnici Fizeni (doporuéené do vlastnich rukou na doruéenku)
Pavel Méstka, Rozkos ¢.p.126, 396 01 Humpolec

-37-



MESTSKY URAD HUMPOLEC

stavebni ifad Méstsky Gfac  umpolec

80 stavebni ufad

Joi U A SY dorudeno: A\ AL, WD

396 22 HUMPOLEC wWitnis iy (
pfilohy:

Véc

OHLASENI STAVEBNICH UPRAV JEDNODUCHE STAVBY

JMENO A PRIJMENI (nézev a sidlo) stavebnika

FPAVEL [IESTER PLlkeS DL, HTPOEC

STAVBA, na které maji byt stavebni ipravy provedeny

AR~ liET P2 pyPocEe FE 07 Wi busUl) v 1y

DRUH, ROZSAH, UCEL a jednoduchy technicky popis ohlasovanych stavebnich iprav

RSB A—CPEiE— Oy CETT & p 2LV APTRCely

L ¥ LEN s

ZPUSOB PROVADENI STAVBY svépomoci —dodavatelsky—

CESTNE PROHLASENI

Prohlasuji, Ze mdm viastnické pravo ke shora uvedenému objektu, které mne opraviiuje
provést ohlasované stavebni upravy. Jsem si védom prdvnich ndsledkit nepravdivého
Zestného prohldSeni podle zikona & 200/90 Sb., o prestupcich, ve tnéni pozdéjsich
predpisit.

Podpis stavebnika;

/Z\‘ ™\
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ZAZNAM
z jednani uskuteénéného dne 23. ledna 2003 v objektu ¢.p. 1174
v Humpolci-Machova ul.

Pritomni: dle prezencni listiny

PREDMETEM

shora uvedeného jednéni byla zalezitost zmény uzivani objektu ¢.p. 1174
v Humpolci  (byvala prodejna smiSeného zboZi) na PRODEINU A
DILENSKOU UPRAVU NABYTKU A BYTOVYCH DOPLNKUJ.

Na misté samém bylo zkonstatovano, Ze zminény objekt se svym
pozemkem je dle schvaleného (zemniho planu urceno jako smisené
méstské Uzemi s moznosti podnikani, které nebudou mit negativni vliv na
okolni zastavbu.

Za tohoto stavu vyplynula nutnost zpracovat prislusnou hlukovou studii,
ktera vylouci negativni vliv z dilenské Upravy nabytku na okoli. Dale bylo
dohodnuto, Ze bude zpracovdna poZarni zprava. Oba tyto dokumenty
poslouzi jako podklad pro vydani zavaznych stanovisek OHS Pelhfimov a
HZS Pelhfimov. U uvedeného objektu by mély byt provedeny jen drobne
stavebni Upravy, které by mély byt feSeny formou ohldseni stavebnimu
Uradu.

O zméné uZivani objektu bude rozhodnuto az na zdkladé zminénych
zavaznych stanovisek.

Zapsal: M.Hrbek
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Krajska hygienicka stanice kraje Vysocina se sidlem v Jihlavé

Gizemni pracovi§té Pelhfimov
Prazska 1739. 393 01 Pelhiimov. tel.: 565 323 019, fax: 563 324 523 E-mail:bartova.ohspe@quick.cz

Méstsky trad
odbor vystavby 9 ' A
396 01 Humpolec u ] L

&.:'* -241/03/Ing. B4.Ing. Mo, P¥..
Stanovisko organu ochrany vefejného zdravi

ve véci: zména uzivdni objektu &p. 1174 ul. Machova Humpolec na prodejnu a dilenskou
upravu nabytku a bytovych dopliki.

misto jedndni: Humpolec ul. Méachova, objekt &p. 1174
dne : 24. 1. 2003

zaméstnanec organu ochrany vefejného zdravi:

Ing. Moravcova

Ing. Bértova. as.Preslickova

VySe uvedeny zaméstnanec KHS kraje Vysoéina se sidlem v Jihlavé tzemni pracovisté
Pelhfimov ve smyslu ustanoveni § 82 odst. 2 pism. i) zak. & 258/2000 Sb., o ochrang
vefejn¢ho zdravi, ve znéni pozdéjsich predpisii, uplatiiuje v této projednavané véci i fizeni
podle stavebniho zikonatoto stanovisko organu ochrany vefejného zdravi jako
dotéeného organu stétni spravy podle § 77 odst. 2 cit. zdkona:

Se zménou uzivani objektu &p. 1174, ul. Méchova, Humpolec na prodejnu nabytku a
bytovych dopliki se souhlasi bez piipominek.

V objektu bude provozovéno pouze nevyrobni podnikéni s ohledem na umisténi objektu ve
smiSeném tzemi. Tato podminka vychdzi ze zpracovaného a schvaleného UP mésta

Humpolec
, _ T
A : £ . AL 2 6 € lk

———
Na védomi:

- Jednota, spotfebni druZstvo Kamenice nad Lipou
ul. Masarykova 350, Kamenice nad Lipou
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/
OO JEDNOTA SPOTREBNi DRUZSTVO V KAMENICI NAD LIPOU

coo MASARYKOVA 350 TELEFON: 0364 / 410 111 zépis v obchodnim rejstfiku KS v €. Bu., Dr 309
P OKRES PELHRIMOV FAX: 0364 /432 513
PSC 394 85 E-mail: jednotakam@iol.cz
Adresat: DNE:
MeEstshky Grad
oodbor vystavby
1 i 10"
Ooind nam@sti 253 ’ ) ! 4y 'B
£y
rhrmrEREE =

/. A
i

Usc 3 Ppzvanka na jednani o zmEng Gdelu uwiivani nebytowdch prostor
v cbiektu fp. 1178, Machova ulice v Humpplci

L € Eal
¥ ¢ {s [} b
: )
g it ¢ i i Tict = 3= 3
~ ©One 23. ledna 2003 v 9.00 hodin
SEONUTA, SPUTRERM RUZSTYO Y KAHENK! NAD LIPOU
Masarykova 350
294 85 Kamenice nad Lipou

160: 00031887, ?ll$: 093-00031887

R G

" e

DIG: 093-0003 18 87 ICO: 0003 18 87

| VYRIZUJE:
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Méstsky urad Humpolec
STAVEBNI URAD Horni namé&sti 300, 396 22 HUMPOLEC

C.j.: STAV/6228/10/Hr/HU-183/2010 Humpolec, dne 22. brezna 2010
Vyfizuje: Milan Hrbek/tel. 565 532 322, 565 518 104

e-mail.: milan.hrbek@mesto-humpolec.cz

OZNAMENI
ZAHAJENi KOLAUDACNIHO RIiZENi A OPAKOVANE POZVANI K USTNIMU JEDNANi

Dne 3.3.2010 podal(a) Pavel Méstka, 24.02.1968, Rozko$ ¢€.p.126, 396 01 Humpolec navrh na vydani
kolaudaéniho rozhodnuti, jehoZ pfedmétem je stavba: PRESTAVBA PRODEJNY £.p.1174 v Humpolci-
MACHOVA na BOWLING A NASTAVBA 4 BYT. JEDNOTEK na pozemku: stavebni parcela ¢islo 1644 v
katastrélnim Uzemi Humpolec (kolaudaéni Fizeni se tyka PRESTAVBY PRODEJNY NA ,,BOWLING* pro
vyhodnoceni zkusebniho provozu a kolaudace NASTAVBY 4 bytovych jednotek).
Uvedenym dnem bylo zahajeno kolaudacni Fizeni.

Stavebni ufad Méstského Ufadu Humpolec, jako stavebni Gfad pfislusny dle ustanoveni § 117 zakona &.
50/1976 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen "stavebni
zakon"), oznamuje podle § 80 stavebniho zakona zahajeni kolaudacéniho fizeni dotéenym organum statni
spravy a znamym Ucastnikim fizeni a soutasné nafizuje k projednani navrhu Ustni jednani spojené s
mistnim Setfenim

na den 1. dubna 2010 (Ctvrtek) v 9:00 hodin

se schizkou pozvanych na misté stavby.

Do podkladu pro rozhodnuti Ize nahlédnout pfede dnem ustniho jednani (stavebni urad Méstského Gfadu
Humpolec, ufedni dny: pondéli a stfeda 08:00 - 17:00, patek 08:00 - 11:00) a pfi Gstnim jednani.

Ugastnici kolaudaéniho Fizeni a dotéené organy statni spravy mohou své namitky uplatnit nejpozdéji pfi
tomto jednani, jinak k nim nebude pfihlédnuto. Necha-li se néktery z Ucastniku zastupovat, pfedloZi jeho
zastupce pisemnou plnou moc.

Jotisk tredniho razitka®

Milan Hrbek
vedouci stavebniho Gfadu
Mésiského Ofadu Humpolec

Dorudi se :
Ucastnici fizeni (doporuc¢ené do vlastnich rukou na dorucenku)
Pavel Méstka, Rozkod €.p.126, 396 01 Humpolec

Dotéené organy statni spravy (datova schranka):

HASICSKY ZACHRANNY SBOR KRAJE VYSOCINA UZEMNI ODBOR PELHRIMOV
. . Pozarnicka ¢.p.1240, 393 01 Pelhfimov 1, DS: OVM, ntdaa7v
KRAJSKA HYGIENICKA STANICE KRAJE VYSOCINA UZEMNi PRACOVISTE PELHRIMOV

Prazska &.p.1739, 393 01 Pelhfimov 1, DS: OVM_R, sf3iu8g
. Digitalné podepsal
M [ Ia n Milan Hrbek
Datum: 22.03.2010
Hrbek 14:00:39 +01:00
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Méstsky urfad Humpolec
STAVEBNI URAD Horni namésti 300, 396 22 HUMPOLEC

C.j: STAVI21651/12/Hr/HU-3266/2012 Humpolec, dne 5. prosince 2012
Vyfizuje: Milan Hrbekitel. 565 518 108, 565518104 ., o
e-mail.: milan.hrbek@mesto-humpolec.cz L O SLYIGDravn moeg

e Y0 Seamizieae) Sew

WAL GUUL )

n ey VA . : 3o o \
IDEA-REAL, spol. s r.0., IC 27118959, opletalova ¢.p.1608/43, Nové Mésto, ’f‘!&‘@ﬁgﬁtﬂ; L0
Pt o AR PN
/v, ;&R\

KOLAUDACNi ROZHODNUTI (3l

Dne 26.10.2012 podal(z) IDEA-REAL, spol. s r.o., IC 27118959, Opletalova e.-btngam Nové Mésto,
110 00 Praha 1 navrh na vydani kolaudagniho rozhodnuti jehoz predmétem je stavba- PRESTAVBA
PRODEJNY &.p.1174 v Humpolci-MACHOVA na BOWLING A NASTAVBA 4 BYT.JEDNOTEK - gast:
BOWLING A RESTAURACE v prizemi na pozemku: stavebni parcela ¢islo 1644, pozemkova parcela Eislo
2130/23 v katastralnim uzemi Humpolec, na kterou stavebni Ufad Méstského ufadu Humpolec vydal dne
3.10.2005 stavebni povoleni pod €. STAV/16643/05/Hr/2403/05.

Po prezkoumani navrhu a na zakladé vysledk ustniho jednani spojeného s mistnim Setfenim, stavebni tfad
Méstského Gfadu Humpolec, jako stavebni ufad pfislusny dle ustanoveni § 117 zakona €. 50/1976 Sb,, o
izemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich pfedpisi (dale jen "stavebni zakon"), podle § 82
odst. 1 stavebniho zakona

povoiuje uzivani

stavby PRESTAVBA PRODEJNY &.p.1174 v Humpolci-MACHOVA na BOWLING A NASTAVBA 4
BYT.JEDNOTEK - ¢ast: BOWLING A RESTAURACE v prizemi na pozemku: stavebni parcela cislo 1644,
pozemkova parcela ¢islo 2130/23 v katastralnim Uzemi Humpolec

Pro uzivani stavby se stanovuji tyto podminky:

PH provozovani bowlingu a restaurace budou dodrzovany pozadavky HZS Kraje VYSOCINA-UO Pelhfimoy,
tykajici se vyuzivani skiadu oball a odeméeni dvefi na dnikovych cestach.

Oduvodnéni

Dne 29.10.2012 obdrZel stavebni ufad Méstského ufadu Humpolec navrh na vydani kolaudacniho
rozhodnuti na stavbu: PRESTAVBA PRODEJNY &.p.1174 v Humpolci-MACHOVA na BOWLING A
NASTAVBA 4 BYT. - &éast: BOWLING A RESTAURACE v pfizemi na pozemku: stavebni parcela &islo
1644, pozemkova parcela ¢islo 2130/23 v katastralnim tzemi Humpolec, ktery podal(a) IDEA-REAL, spol. s
r.o., IC 27118959, Opletalova &.p.1608/43, Nové Mésto, 110 00 Praha 1. Uvedenym dnem bylo zahajeno
kolaudaéni fizeni.

Stavebni Gfad opatfenim ze dne 7.11.2012 oznamil zahajeni fizeni Ugastnikim fizeni a dotéenym organum
statni spravy. K projednani navrhu sougasné nafidil ustni jednani spojené s mistnim Setfenim na den
20.11.2012, o jehoz vysledku byl sepsan protokol. V kolaudaénim fizeni byly konstatovany vyhovujici
vysledky pfedepsanych zkousSek.

V fizeni bylo zZjisténo, Ze stavba je provedena podle projektové dokumentace ovefené stavebnim Ufadem ve
stavebnim fizeni a Ze byly dodrzeny podminky stanovené v izemnim rozhodnutim a ve stavebnim povoleni.
Nepodstatné (drobné) odchylka skuteéného provedeni stavby od ovéfene projektove dokumentace, ktere
jsou v ni vyznageny, nevyzaduji zviastni fizeni a stavebni Gfad je vzal na védomi.
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Pouéeni:

e

Proti tomuto rozhodnuti muze Gzastnik fizeni podat odvolani, ve kterém se uvede v jakém rozsahu se
rozhodnuti napada a dale namitany rozpor s pravnimi pfedpisy nebo rgespravncst rozhodnuti nebo fizeni, jeZ
mu pfedchazelo, ve Ih(ité 15 dni ode dne jeho oznameni, k odboru UP a stavebniho fadu Krajského ufadu
KRAJE VYSOCINA v Jihlavé, podanim uginénym u zdejsiho stavebniho Ufadu.

Podané odvolani ma v souladu s ustanovenim § 83, odst. 1, spravniho fadu, odkladny Gginek.
Odvolani se podava v pottu 2. Nepoda-li utastnik potiebny pocet stejnopist, vyhotovi je na jeho
naklady stavebni tfadu.

Stavbu Ize uZivat po nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti.

Méstského Uradu Humpolec

poruéi se .
Ugastnici Fizeni (doporugené do yvlastnich rukou na doruéenku)
IDEA-REAL, spol. s r.o., Opletalova ¢.p.1608/43, Nove Mésto, 110 00 Praha 1

Dotéené organy statni spravy (doporutené na dorucéenku)
HASIGSKY ZACHRANNY SBOR KRAJE VYSOGINA UZEMNI ODBOR PELHRIMOV,
Pozarnicka &.p.1240, 393 01 Pelhfimov 1
KRAJSKA HYGIENICKA STANICE KRAJE VYSOGINA UZEMNI PRACOVISTE PELHRIMOV,
Prazska ¢.p.1738, 393 01 Pelhfimov 1

(. STAVR21651/12/Hr 2
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Povodiiova mapa spole¢nosti Intermap Technologies, s.r.o.

Zprava o nebezpeci povodné

Udaje o posuzované nemovité véci
Kraj: Kraj Vysoéina

Katastrlni azemi: Humpolec [649325]
Okres: Pelhiimov

Parcelni ¢islo: St. 1644
Obec:  Humpolec

Rizikova zéna

Zona 1

zona se zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu povodné / zaplavy

Povodiiova mapa
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Legenda

Na zékladé vyhodnoceni viech aspekti jsou definovany 4 tarifni povediové zony podle miry nebezpeéi vyskytu
povodni

Zéna 1 - zona se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu povoedné / zaplavy,
Zona 2 - zoéna s nizkym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy.

Zéna 3 - zona se stiednim nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy,

BUEL

Zéna 4 - zona s vysokym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy.

Vyhotoveno dne: 4.1.2024

Zdroj: Intermap Technologies, s.r.0., vice informaci www.intermap.cz
Poskytovatel sluzby: MyNEMO Report, s.r.0., vice informaci www.nemoreport.cz
Vyhotoveno programem NEMExpress fitmy PLUTO-OLT spol. s r.0., vice informaci www.pluto.cz

Tento produkt a nfonnace obsazene v reportu slouzi pouze jako referenéni matersal. Informace jsou pouZivany pojistnym trhem k podpofe vyhodnoceni pojistnych
nebezpeéi a nejsou uréeny k vyuziti pro jine iéely Informace poskytavané spoleénosti Intermap T

. 51.0. e moZne vyuzivat za h licenénich pod k
https://services intermap.cz/povednove-mapy/licencni-podminky-nemo-report/.

©2022 Intermap Technologies, sro. - Nositelem autorskvch prav k zobrazovanym povediovvm zénam je spoleénost Intermap Technologies. sr.0. Viechna prava
vyhrazena.

©2022 CEDA Maps a.s. - Nositelem autorskych prav k zobrazenym mapovim podkladim je spole¢nost CEDA Maps a.s. Viechna prava vyhrazena.
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Odmeéna, nahrada nakladu
Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znale¢né uctuji dokladem €. Z20240003.

Prohlaseni znalce

Prohlasuji, Ze jsem si védom nésledkii védomé& nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zékona ¢.
218/2011 Sb., kterym se méni zédkon €. 549/91 Sb. ve znéni pozdéjsich predpish).

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 24. ¢ervna 2008, pod
¢.j. Spr. 568/2008 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkll pod pofadovym ¢islem 072978/2023 - ¢ast B.

V Trutnove 16.01.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.2.
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