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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem je stanovit obvyklou cenu
- nemovité véci povinného a jejich soucasti
- urcit a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- zjistit vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava s nemovitou
véci spojena
- vyjadrit se k vyhodam z vécného bremene a najemnému pravu

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zakona
¢.151/1997 Sb., o oceiovani majetku a o zmén¢ nékterych zdkont (zakon o oceniovani majetku).

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadéno pro ucel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni stran€. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé¢ je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouzita nebude,
protoZze ocenovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému ndjemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nézor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skute¢nostem, platnym ke dni mistniho Setfeni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni zndmo nic o tom, ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit 1 pro jiny ucel jako napt. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spolecnosti,
stanoveni nominalni hodnoty zajistovaciho instrumentu uvéru, stanoveni nakladu majetkové dané
nebo pro jiny, vyse nespecifikovany tcel.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zastupcem vlastnika nemovité véci spolenosti IDEA-REAL, spol. s r.o. bylo dolozeno prohlaseni
vlastnika ze dne 20.12.2013. Zadosti u KN katastralniho pracoviité byla doloZena listina, kterd je v
KN vlozena pod V-4836/2013-304 - ProhldSeni vlastnika budovy o vymezeni jednotek
(z4k.¢.72/1994 Sb.) ze dne 20.12.2013, avSak se jedna o Kolaudacni fizeni ze dne 19.12.2013.

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 1.12.2023 a 21.12.2023 za pfitomnosti znalce a zastupce spolecnosti
IDEA-REAL, spol. s r.o..



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojii dat

Znalec pfi vybéru zdroju dat vychazel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodejii obdobnych nemovitych véci
Databéze CSU pro informace o obcich

Informaci od zadavatele

Mistniho Setfeni - obhlidky na misté¢

2.2. Vycet vybranych zdrojli dat a jejich popis
1. Vypis z KN, LV €. 5455 a 5342
2. Kopie KM a PM potizend dalkovym ptistupem
3. Zakon €. 151/1997 Sb v platném znéni
4. Skutecnosti zjiSténé pfi mistnim Setfeni jednak dne 1.12.2023, ke kterému by povinny Pavel
Méstka pozvan doporucenym dopisem, zasilka se vratila s pozndmkou, ze si ji adresat nevyzvedl.
Nésledné 14.12.2023 bylo provedeno mistni Setfeni za ucasti zastupce vlastnika, ktery poskytl
soucinnost pii ocenéni a zpfistupnil ocenované nemovité véci, dale poskytl prohlaSeni vlastnika ke
stavbé ze dne 2.12.2013.
5. Sdéleni stavebniho Gfadu v Humpolci, ze Spisovy material, véetné projektové dokumentace,
tykajici se PRESTAVBY PRODEJNY NA BOWLING A NASTAVBY BYTU (v objektu &.p.
1174 v Humpolci, ul. Machova; stavebni parc. ¢. 1644 v katastralnim uzemi Humpolec), byl
zapijcen na Okresni soud v Pelhfimové, tfida Legii 876, 393 01 Pelhfimov dne 29.01.2018 a
zatim nedoslo k jeho vréceni.
6. Sdc¢leni k ohlaseni stavebnich tprav ze dne 17.12.2003 ¢.j. STAV/24252/03/Hr/3087/03
7. Kolaudaéni rozhodnuti ze dne 19.12.2013
8. Uzemné planovaci dokumentace

9. Fotodokumentace pofizena znalcem
10. Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery
11. Prohlaseni vlastnika
12. Usneseni o ustanoveni znalce ¢.j. 184 EX 1/14-273
13. Povodiniova zprava z www.cap.cz
14.  Udaje o realizovanych cenach z www.cuzk.cz
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2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskana pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana za
vérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF €. 337/2022 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecnd cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urc¢i se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenlovani majetku se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazd4 ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze UcCastnici smeny
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zddny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které¢ se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:



Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukeni cena véci sniZzend o piiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a priméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbe
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité veci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ci tvorbé dat

Dalkovym nahledem do www.cuzk.cz bylo zjiSténo, Ze v poslednich 12 mésicich nebyly
zobchodované garaze, které by byly situovany ve stavbé BD, v lokalit¢ bylo zobchodovano 8
pozemki se stavbami gardzi, z toho byly vynechdny krajni mediany a do porovnavaci metody bylo
pouzito 6 vzorku, které nejlépe odpovidaji zadanym parametram.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Kraj Vysoc€ina, okres Pelhifimov, obec Humpolec, k.i. Humpolec
Adresa nemovité véci: Machova 1174, 396 01 Humpolec

Vlastnické a evidencni udaje

BJ je zapsana na LV 5455:
IDEA-REAL,spol. s r.0., Kaprova 42/14, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Dokumentace a skutecnost

Dle ziskanych podkladii byla stavba piivodné zkolaudovdna Kolaudacnim rozhodnutim stavebniho
uradu Méstského uradu Humpolec €.j. Vyst. 2437/71 ze dne 29.11.1971 a stavba byla uzivana jako
prodejna, nasledné dne 5.12.2012 vydal stavebni tfad M¢stského tfadu Humpolec kolaudaéni
rozhodnuti ¢.j. STAV/21651/12/Hr/HU-3266/2012 na ptestavbu prodejny na bowling s restauraci a
dale dne 19.12.2013 bylo vydéano kolauda¢ni rozhodnuti ¢.j. STAV/21751/13/Hr/HU-3681/2013 na
nastavbu 4 bytovych jednotek.

Mistopis

Humpolec je mésto v okrese Pelhiimov v kraji Vysocina, 23 km severozapadn¢ od Jihlavy, ptiblizné
v poloving cesty po dalnici D1 mezi Brnem a Prahou. Zije zde pfiblizné 11 tisic obyvatel. Mésto
Humpolec ztizuje jako ptispévkové organizace Matefskou Skolu Humpolec, dvé zakladni skoly —
Halkova a Hradska a Zakladni uméleckou skolu Gustava Mahlera. Ve mésté jsou tii stiedni Skoly.
Gymnazium dr. Alese Hrdli¢ky bylo zalozeno v roce 1937 jako méstska realka. Stfedni §kola Ceska
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zemédelska akademie v Humpolci nabizi Ctyfi maturitni obory — pfirodovédné lyceum,
agropodnikani (3 specializace: ekologické a konven¢ni zeméd¢lstvi, biotechnologie a chov koni a
jezdectvi), chovatelstvi a mechanizace a sluzby. Déle pak vyucuje obory s vyucnim listem
(autoelektrikat, automechanik, karosar, opravar zemédé€lskych strojli, opravarské prace, instalatér,
tesaf, zednik, jezdec a chovatel koni a zemédelec—farmaf. Nabizi i moznosti nastavbového studia
zakonc¢eného maturitou ve tfech oblastech — autotronik, podnikani a stavebni provoz. Ve mésté se
nachazi sportovni hala, kde jsou hfist€ na badminton, squash a tenis. TJ Jiskra Humpolec ma 770
¢lent a 12 oddilu ve sportech: narodni hazena, kosikova, volejbal, moderni gymnastika, stolni tenis,
Sachy, karate, atletika, tackwondo, turistika, ASPV (sport pro vechny) a joga. Zelezni¢ni stanice
Humpolec je koncovou stanici na zelezni¢ni trati Havlickiv Brod — Humpolec. Katastrem mésta
prochazi dalnice D1, ktera se na tizemi sousedniho Vystrkova kiizi na exitu 90 se silnici 1/34. Dale
tudy prochazi silnice II. a III. tfidy.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha [] orna pida
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemkti: [ RD byty [ rekr.objekt X] garaze [ jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna 0 nakupni zona
O ostatni
Piipojky: /O voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITLtF.
Poloha v obci: okrajova cast - sidliStni zastavba
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
2143/13 M¢sto Humpolec, Horni namésti 300, 39601 Humpolec

Celkovy popis nemovité véci

Stavba ¢p. 1174 v KN vedena jako jina stavba, je situovana jizn¢ od centra obce, v jeho SirSim
centru, v okolni smiSené zastavbé, prevazné staveb pro bydleni, v blizkosti ob¢anské vybavenosti -
obchody, 1€karna, sokolovna, sportovni hala, stadion, 7S, détské hiiste, stavba je ptistupna z ulice
Machova, ze zpevnéné komunikace. Nemovita véc vzdalena do cca. 1 km od centra obce a jeho
obc¢anské vybavenosti (Gfady, MS, Z8, posta, zdravotnictvi, kulturni zatizeni, knihovna, sportoviste,
koupalisté). Dopravni obsluznost je dobrd, zelezni¢ni zastavka je vzdéalena cca. 1 km, autobusova
zastavka cca. 400 m a autobusové nadraZi cca. 1,3 km. Uzemi je kompletnd zainvestované, budova
je napojena na NN, VV, VK a dalkové vytapéni. Parkovaci moznosti jsou na parkovacich mistech
na vlastnich pozemcich.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Jednotka je fadné zapséana v katastru nemovitosti

NE Stav jednotky umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace



Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tuzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna bfemena neovlivitujici obvyklou cenu (napft. ptipojky inZenyrskych siti)
ANO Exekuce

Komentat: Viastnické pravo

IDEA-REAL,spol. s r.o., Kaprova 42/14, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Zpiisob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany Zadné zpusoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

Vécné bremeno chiize a jizdy dle ZPMZ ¢. 2848 (tyka se parc. KN 2130/23 a 2130/31) -
opravneéni pro st.pc. 1645, povinnost pro ocenovanou jednotku - tykd se pristupu k trafostanici,
vymezené GP-zohlednéno v hodnoté pozemku, nema vliv na hodnotu jednotky

Jiné zapisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Poznamka spornosti

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsdan cenovy tidaj
Objekt je dotcen zmenou pravniho vztahu: Z-4892/2023; V-6505/2023; Z-5030/2023;

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentat: Nebyla predlozena ndjemni smlouva, jednotka neni v soucasné dobé uzivina

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m* uzitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korek¢nich koeficientt.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemk

Pozemek
Porovnavaci metoda
Pii porovnani pozemki byly dale vzaty v tivahu takové faktory jako jsou datum transakce, lokalita,

dostupnost, tvar a velikosti pozemki, jejich vybavenost inzenyrskymi sitémi, vyuziti dle izemné
planovaci dokumentace, existence uzemniho rozhodnuti, mozna zastavitelnost pozemku, apod.



Predmétem ocenéni je podil na pozemku p.¢. 1644, ktery je zastavén stavbou BD, pozemky p.c.
2130/23 a 2130/31 jsou okolnimi pozemky ve FC, tvofi zahradu, manipulacni a parkovaci plochy,
dale ptistupové plochy ke garazim. Uzemi je kompletné zainvestovano sitémi (VV, NN, VK a
dalkové vytapéni). Uzivani v souladu s pravnim stavem. Mé&sto nema platnou cenovou mapu
stavebnich pozemki

Pozemky se stavbou BD tvofi funkéni celek, tzn. Ze pozemky maji shodného vlastnika, funkéné
spolu souvisi a jsou urceny ke spoleénému uzivani. Tvoii proto funkcni celek ve smyslu §9 zakona
¢. 151/97 Sb. O ocenovani majetku. Budou proto ocenény spolecné jako funkéni celek.

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Bylo zjisténo, ze v obvykla cena stavebnich pozemkl se pohybuje v intervalu od 1500-2100,-
K&/m?, v tomto ptipadé jednotkova cena za m* plochy pozemku je stanovena ve vysi 1800,- K&/m?.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké ]

zastavéna plocha a st. 1644 499 1 800,00 1 650/ 64 722 22 898
nadvofti
ostatni plocha 2130/23 598 1 800,00 1 650/ 64 722 27 441
ostatni plocha 2130/31 100 1 800,00 1 650/ 64 722 4 589
Celkova vyméra pozemkii 1197 Hodnota pozemkii celkem 54 928

Vypocet vécné hodnoty stavby

NBJ 1174/5

| Vécna hodnota dle THU |
Nebytovy prostor, jednotka €. 1174/5 - samostatné pfistupnd gardz, situovand v 1. NP stavby BD -
gardz je osazena provizornimi vraty, ke dni ocenéni neni zfejm¢ uZivana. Podlahy jsou s betonovou
mazaninou, vnitini omitky vapenné, proveden rozvod el., gardz je bez dal§iho vybaveni.

Vybaveni:
el. zasuvka (220 V), soucasti garaze je jeji veSkera vnitini instalace (elektroinstalace)

PtisluSenstvim garaze je spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemka 2130/23 a
2130/31 o velikosti 1650/64722.

Stavba je v dobrém technickém stavu, s prodlouzenou Zivotnosti. Gardz je v dobrém technickém
stavu, chybi osazeni vraty.

Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient UZitna plocha
plocha
garaz Skladovaci 16,50 m? 1,00 16,50 m?
prostory
Celkova podlahova plocha 16,50 m* 16,50 m*




Jednotkova cena
Podlahova plocha
Reprodukéni cena

4 500 K¢&/m?
16,50 m*
74 250 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [KE] podil [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci 6,00 4 455 4 455 10,60
2. Svislé konstrukce 18,80 13 959 13 959 33,22
3. Stropy 8,20 6 089 6 089 14,49
4. Krov, stfecha 5,30 3935 3935 9,36
5. Krytiny stfech 2,40 1782 1782 4,24
6. Klempiiské konstrukce 0,70 520 520 1,24
7. Uprava vnitinich povrchi 6,90 5123 5123 12,19
8. Uprava vnégjsich povrchii 3,10 2302 2302 5,48
9. Vnitini obklady keramické 2,10 1559 0 0,00
10. Schody 3,00 2228 0 0,00
11. Dvete 3,20 2376 0 0,00
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,40 4010 0 0,00
14. Povrchy podlah 3,10 2302 0 0,00
15. Vytapéni 4,70 3490 0 0,00
16. Elektroinstalace 5,20 3861 3 861 9,19
17. Bleskosvod 0,40 297 0 0,00
18. Vnitini vodovod 3,30 2450 0 0,00
19. Vnitini kanalizace 3,20 2376 0 0,00
20. Vnitini plynovod 0,40 297 0 0,00
21. Ohfev teplé vody 2,10 1 559 0 0,00
22. Vybaveni kuchyni 1,80 1337 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 3,80 2 822 0 0,00
24. Vytahy 1,30 965 0 0,00
25. Ostatni 5,60 4158 0 0,00
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 42 026 K¢
Podlahova plocha 16,50 m?
Zékladni upravena jedn. cena JO) 2 547 K&/m?

Vypocet vécné hodnoty jednotky
Podlahova plocha [m?] 16,50
Zékladni upravena jedn. cena (JC) [K¢&/m?] 2 547
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 42 026
Stari rokil
Dalsi zivotnost rokl
Opotiebeni % 28,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 30 259




Vypocet porovnavaci hodnoty

Komparativni metoda

Ocenovana jednotka

— garaz v dobrém technickém stavu, s provizornimi vraty, ve stavbé zdéného BD po revitalizaci,
situovaném v lokalit¢ smiSené zastavby s dobrou obcanskou vybavenosti a dopravni dostupnosti a
obsluznosti.

Lokalita: Humpolec

Popis: garadz s provizornimi vraty
Typ stavby: Zdény BD po revitalizaci
Podlazi: 1. NP

Uzitna plocha: 16,50 m?

Srovnatelné jednotky:

Nazev: Garaz
Lokalita: Humpolec
Popis: Pozemek st.p.¢. 1312 se stavbou gardze zobchodovany smlouvou kupni v fizeni V-
1170/2023-304
Pozemek: 19,00 m?
Uzitna plocha: 17,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
335000 17,00 19 706 1,00 19 706
Nazev: Garaz
Lokalita: Humpolec
Popis: Pozemek st.p.C. 1497 se stavbou gardze zobchodovany smlouvou kupni v fizeni V-
5341/2023-304
Pozemek: 20,00 m?
Uzitna plocha: 18,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 CelkOV}” stav 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
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K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
365 000 18,00 20278 1,00 20 278
Nazev: Garaz
Lokalita: Humpolec
Popis: Pozemek st.p.C. 1858 se stavbou gardze zobchodovany smlouvou kupni v fizeni V-
5664/2023-304
Pozemek: 20,00 m?
Uzitna plocha: 18,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
250 000 18,00 13 889 1,00 13 889
Nazev: Garaz
Lokalita: Humpolec
Popis: Pozemek st.p.¢. 2149 se stavbou garadze zobchodovany smlouvou kupni v fizeni V-
3782/2023-304
Pozemek: 18,00 m?
Uzitna plocha: 16,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
399 000 16,00 24 938 1,00 24 938
Nazev: Garaz
Lokalita: Humpolec
Popis: Pozemek st.p.C. 2718 se stavbou garaze zobchodovany smlouvou kupni v fizeni V-

2741/2023-304

Pozemek: 19,00 m?
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UZitna plocha: 17,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
250 000 17,00 14 706 1,00 14 706
Nazev: Garaz
Lokalita: Humpolec
Popis: Pozemek st.p.¢. 3727/4 se stavbou garaze zobchodovany smlouvou kupni v fizeni V-
2597/2023-304
Pozemek: 18,00 m?
UZitna plocha: 16,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
200 000 16,00 12 500 1,00 12 500

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Realizované ceny a upravené nabidkové ceny se pohybuji v intervalu od 13000,- do 25000,-K¢.
Hodnotu stanovuji kvalifikovanym odhadem pod stfedni tdrovni intervalu se zohlednénim
nedokoncenych vrat..

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 12 500 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 17 670 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 24 938 K¢&/m?
Stanovena porovnavaci hodnota 280 000 K¢
Jednotkova cena 16 970 K&/m*
Vysledna porovnavaci hodnota 280 000 K¢

-12 -



4.3. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 280 000 K¢
Vécna hodnota 85 187 K¢
z toho hodnota pozemku 54 928 K¢
Obvykla cena 280 000 K¢
slovy: Dvéstéosmdesattisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1-4 zakona ¢€.151/1997 Sb., ve znéni zakona ¢. 237/2020 Sb, o ocenovani majetku a o zméné
nekterych zakont (zdkon o ocefiovani majetku).

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Vybér byl proveden na zaklad¢ zdkladnich parametri ocefiované nemovité véci. Pii uréeni obvyklé
ceny byl pouzit porovnavaci zpisob, kdy se vychéazelo z porovnani srovnatelnych objekti, které
byly nejvice podobné parametrim oceiiované nemovité veci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientli véetné
jejich zdivodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjiSténim pii mistnim Setfeni a
zohlednény v analyze. Obvykla cena byla stanovena jako aritmeticky pramér upravenych
sjednanych cen a nasledné bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky ocenované
nemovité veci.

Po nemovitych vécech uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjisténému
technickému a pravnimu stavu t.j. - Nebytova jednotka - garaz, samostatné pristupna, v dobrém
stavu z r. 2013, bez vrat, v BD po nedokoncené revitalizaci (finalni vrstva fasady, zpevnéné
plochy, vrata garazi), situované na vyhledavaném misté v klidné lokalité smiSené zastavby, s
dostupnou ob¢éanskou vybavenosti a vybornou dopravni dostupnosti a obsluZnosti, v dané¢
lokalité je poptavka vyrazné€ vyssi nez nabidka.

S prihlédnutim ke vSem faktiim jsem nazoru, Ze nemovita véc je za navrZenou porovnavaci
cenu obchodovatelna.

Vypocet :
Navrzena ptedbézna srovnavaci hodnota 280 000,- K¢
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Navrh obvyklé ceny dle vypoctu srovnavaci hodnoty — NJ ¢.1174/5

- nemovité véci povinného a jejich prisl. 280 000,-K¢

- prisluSenstvi uvedené nemovité véci - spoluvl. podil id. 1650/64722 na spolecnych castech domu
a pozemkii st.p.c. 1644, 2130/23 a 2130/31- zahrnuto v cené 0,-

- vécna biremena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava s nemovitou véci spojena
- Vécné bremeno chiize a jizdy dle ZPMZ ¢. 2848 (tka se parc. KN 2130/23 a 2130/31) - opravnéni
pro st.pc. 1645, povinnost pro ocenovanou jednotku - tyka se pristupu k trafostanici, vymezené GP-
zohledneno v hodnoté pozemku, nema vliv na obvyklou cenu jednotky 0,-

- vyhody a ndjemné pravo — nezjisténo 0,-

5.2. Kontrola postupu

Pro uréeni ceny obvyklé:

A) Zdrojem dat bylo mistni Setieni, vefejné pristupné databaze a data z realitnich kancelafi

B) Vytvorena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

C) Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

D) Na zéklad¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohlednujici
cenotvorné faktory

E) Na zéklad¢ interpretace vysledkil analyzy byla stanovena obvyklé cena

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem je stanovit obvyklou cenu
- nemovité véci povinného a jejich soucasti
- urdit a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- zjistit vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni priava s nemovitou
véci spojena
- vyjadrit se k vyhodam z vécného bfemene a ndjemnému pravu

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zdkona
¢.151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zmén¢ nékterych zadkont (zakon o ocenovani majetku).

Na zéklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametrii, mistniho Setfeni, vysledkli ziskanych
pouzitim porovnavaci metody, se zohlednénim rizikovych faktori navrhuji obvyklou cenu
nemovité véci: NBJ ¢. 1174/5 v BD ¢p. 1174 na pozemku st.p.¢. 1644, s prisluSenstvim a
podilem na spolenych castech stavby a pozemku st.p.¢. 1644 a dile na pozemcich p.c.
2130/23, 2130/31 o velikosti 1650/64722, vSe v k.u. a obci Humpolec, zapsané na LV ¢. 5455 a
5342, vedené v Katastralnim izemi pro Vysocinu, KP Pelhfimov; se zohlednénim prav a zavad:

Obvykla cena 280 000 K¢

slovy: Dvéstéosmdesattisic K¢

Takto urcena vysledna cena je podkladem pro stanoveni nejniz§iho podani v drazbé podle §
336e o.s.F
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zalozena na tsudku znalce.
Zaver je jen pravdépodobny.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV 6
Snimek katastralni mapy + snimek VB
Fotodokumentace nemovitosti

Mapa oblasti

Usneseni o ustanoveni znalce

Pozvéanka na mistni Setfeni

Graficka ¢ast prohlaseni vlasnika

Dokumentace ziskana prostfednictvim stavebniho ufadu
Povodiova mapa

Cenov¢ udaje prosttednictvim KP

N = O N B W= =N
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.11.2023 13:55:02

Vlastnictvi domu s jednotkami vymezenymi podle zakona &. 72/1994 Sb.
Vyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro ticel: Provedeni exekuce, €.j.: 1/14 pro Mgr. Ondfej Svoboda

Exekutorsky Ufad Praha 9
Okres: CZ0633 Pelhrimov Obec: 547999 Humpolec
Kat.uzemi: 649325 Humpolec List wlastnictvi: 5342
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
IDEA-REAL,spol. s r.o., Kaprova 42/14, Staré Mésto, 27118959 51142/64722
11000 Praha 1
Markova Marjana, Machova 1174, 39601 Humpolec 785827/9957 T477/64722
Skotal Jif¥i Be., Vysokostelska 79/7, Kutnd Hora-Vnitfni 770630/0998 6103/64722

Mésto, 28401 Kutna Hora

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 1644 499 zastavéna plocha a
nadvoii
Na pozemku stoji stavba: Humpolec, &.p. 1174, jina st.
2130/23 598 ostatni plocha jina plocha
2130/31 100 ostatni plocha jina plocha
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, ¢. budovy Zptisob vyuZiti Na parcele Zpusob ochrany
Humpolec, ¢.p. 1174 jina st. St. 1644
; Podil na
Capaid Tye spoleénych ¢dstech Podil na
€. jednotky Zpusob vyuZiti na LV jednotky domu a pozemku Jjednotce
1174/1 byt 5750 byt.z. 5827/64722
Spoluvlastnici 785827/9957; Markova Marjana
1174/2 byt 5527 byt.z. 6103/64722
Spoluvlastnici 770630/0998; Skotal Ji¥i Be.
1174/3 byt 5455 byt.z. 6103/64722
Spoluvlastnici 27118959; IDEA-REAL,spol. s r.o.
1174/4 byt 5455 byt.z. 5855/64722
Spoluvlastnici 27118959; IDEA-REAL,spol. s r.o.
1174/5 garaz 5455 byt.z. 1650/64722
Spoluvlastnici 27118959; IDEA-REAL,spol. s r.o.
1174/6 garaz 5455 byt.z. 1650/64722
Speluvliastnici 27118959; IDEA-REAL,spol. s r.o.
1174/7 garaz 5455 byt.z. 1650/64722
Spoluvlastnici 27118%59; IDEA-REAL,spol. s r.o.
1174/8 garaz 5750 byt.z. 1650/64722
Spoluviastnici 785827/9957; Markovad Marjana
1174/9 dilna nebo provozovna 5455 byt.z. 34234/64722
Spoluvlastnici 27118959; IDEA-REAL,spol. s r.o.
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v £asti B - Bez zapisu
Nemovitosti jsou v uUzemnim obvoduy, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Vyso€inu, Katastralni pracovi$t& PelhFimow, kdd: 304.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.11.2023 13:55:02
Okres: CZ0633 Pelhfimov Obec: 547999 Humpolec
Kat.tuzemi: 649325 Humpolec List wvlastnictvi: 5342
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

C Vécna prava zatdjujici nemowvitosti v 8asti B vietnd souvisejicich tdajl

Typ vztahu

o Vécné bfemeno chize a jizdy
dle ZPMZ &. 2B48
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 1645
Povinnost k
Parcela: 2130/23, Parcela: 2130/31
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatna ze dne 18.09.2008. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 23.10.2008.
V-4376/2008-304
Pofadi k datu podle pravni tdpravy Géinné v dobé& vzniku prava

D Poznémky a dalZi obdobng udaje

Typ vztahu

© Vlastnictvi jednotek
Povinnost k
Stavba: Humpolec, é.p. 1174

Listina Prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zak.&.72/1994 Sb.) =ze dne
20.12.2013. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 23.12.2013.
V-4836/2013-304

© Poznamka spornosti
o uréeni vlastnického prava
Oprdvnéni pro
M@st%a Pavel, Horni namésti 300, 39601 Humpolec,
RC/ICO: 680224/1776
Povinnost k
Parcela: St. 1644, Parcela: 2130/23, Parcela: 2130/31
Stavba: Humpolec, &.p. 1174

Listina Oznameni soudu &.j.: 5 C 255/2015-1192 ze dne 26.07.2021. Pravni uéinky zapisu
k okamZiku 26.07.2021 16:52:35. Zapis proveden dne 01.09.2021.
Z-2365/2021-304

Flomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 13.07.2012. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 13.07.2012.
V-2399/2012-304
Pro: IDEA-REAL,spol. s r.o., Kaprova 42/14, Staré Mésto, 11000 RC/ICO: 27118959

Praha 1

F Vztah bonitovanvch pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti Jjsou v 0
Katastral

emnim chvedu, ve Kterem vykonava s i spravu katastru nemevitosti CR
utad pro Vysofinu, Katastralni pracovi3t@ PelhPimow, kod: 304.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.11.2023 13:55:02

Okres: CZ0633 Pelhfimov Obec:
Kat.uzemi: 649325 Humpolec List

547999 Humpolec
vliastnictvi: 5342

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti neobsahuje zapisy v éasti Bl, C, poznamky
v Gasti D, listiny v &asti E a po 25.dubnu 2003 vyznadena upozornéni
(plembu) , Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podilim na
spoleénych éastech domu, popf. pozemku jsou dotéeny zménou. Tyto zapisy jsou

uvedeny vzdy na prislusném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v vzemnim obvodu, ve kterém vykonavé stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Vysodinu, Katastrdlni pracovisté Pelhfimov, kod: 304.

yyhotovil: Vyhotoveno: 16.11.2023 14:00:52
Cesky urfad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Odaje katastru lze uZit pouze k udelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobnl tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pil splnéni podminek cbecného nafizeni
o ochrané osobnich tUdaji. Podrobnosti wviz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykonava stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Vyso&inu, Katastrdlni pracovi5t& PelhEfimow, kéd: 304.
strana 3

-18 -



Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona ¢€.

Vypis z katastru nemovitosti pro LV

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.11.2023 13:55:02

72/1994 sb.

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢.J.: 1/14 pro Mgr. Ondfej Svoboda

Exekutorsky Gfad Praha 9

Okres: CZ0633 Pelhrimov Obec: 547999 Humpolec
Kat.uzemi: 649325 Humpolec List wvlastnictvi: 5455
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény ITdentifikdtor Podil
Vlastnické prdve
IDEA-REAL,spol. s r.o., Kaprova 42/14, Staré Mésto, 27118959
11000 Praha 1
B Nemovitosti
Jednotky Podil na
C.p./ Typ spoleénych &dstech
C.jednotky Zpusob vyuziti Zpiisob ochrany jednotky domu a pozemku
1174/3 byt byt.z. 6103/64722
Vymezeno v:
Budova Humpolec, ¢.p. 1174, jina st., LV 5342
na parcele St. 1644, LV 5342
Parcela St. 1644 zastavéna plocha a nadvofi 499m2
2130/23 ostatni plocha jina plocha 598m2
2130/31 ostatni plocha jina plocha 100m2
1174/4 byt byt.z. 5855/64722
Vymezeno v:
Budova Humpolec, &.p. 1174, jina st., LV 5342
na parcele 8t. 1644, LV 5342
Parcela St. 1644 zastavéna plocha a nadvoii 499m2
2130/23 ostatni plocha jina plocha 598m2
2130/31 ostatni plocha jina plocha 100m2
1174/5 garaz byt.z. 1650/64722
Vymezeno v:
Budova Humpolec, é.p. 1174, jina st., LV 5342
na parcele 8t. 1644, LV 5342
Parcela St. 1644 zastavéna plocha a nadvofi 499m2
2130/23 ostatni plocha jina plocha 598m2
2130/31 ostatni plecha jina plocha 100m2
1174/6 garaz byt.z. 1650/64722
Vymezeno v:
Budova Humpolec, é.p. 1174, jina st., LV 5342
na parcele 8St. 1644, LV 5342
Parcela 8t. 1644 zastavéna plocha a nadvoEri 499m2
2130/23 ostatni plocha jina plocha 598m2
2130/31 ostatni plocha jina plocha 100m2
1174/7 garaz byt.z. 1650/64722
Vymezeno v:
Budova Humpolec, é&.p. 1174, jina st., LV 5342
na parcele St. 1644, LV 5342
Parcela St. 1644 zastavéna plocha a nadvofi 499m2
2130/23 ostatni plocha jina plocha 598m2
2130/31 ostatni plocha jina plocha 100m2
Nemovitosti Jjsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
ralnl (fad pro Vysofinu, Katastrdlnl pracovi3t@® Pelhfimow, kod: 304.

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.11.2023 13:55:02
Okres: CZ0633 Pelhfimov Obec: 547999 Humpolec
Kat.uzemi: 649325 Humpolec List vlastnictvi: 5455

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

1174/9 dilna nebo provozovna byt.z. 34234/64722
Vymezeno v:
Budova Humpolec, &.p. 1174, jina st., LV 5342
na parcele 8St. 1644, LV 5342

Parcela St. 1644 zastavéna plocha a nadvori 499m2
2130/23 ostatni plocha jina plocha 598m2
2130/31 ostatni plocha jina plocha 100m2
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécné prava zat&fujici nemovitosti v &asti B véetn& souvisejicich udaji

Typ vztahu

©o Vécné bfemeno chiuze a jizdy
dle ZPMZ &. 2848 (tyka se parc. KN 2130/23 a 2130/31)
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 1645
Povinnost k

Jednotka: 1174/3, Jednotka: 1174/4, Jednotka: 1174/5, Jednotka: 1174/6,
Jednotka: 1174/7, Jednotka: 1174/9

Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - uplatna =ze dne 18.09.2008. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 23.10.2008.

Vv-4376/2008-304
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dal8i cbdobné udaje

Typ vztahu

o Poznamka spornosti
o urceni vlastnického prava
Oprdvnéni pro
Méstka Pavel, Horni namésti 300, 39601 Humpolec,
RC/ICO: 680224/1776
Povinnost k

Jednotka: 1174/3, Jednotka: 1174/4, Jednotka: 1174/5, Jednotka: 1174/6,
Jednotka: 1174/7, Jednotka: 1174/9

Listina Oznameni soudu &.j.: 5 C 255/2015-1192 =ze dne 26.07.2021. Pravni G&inky zapisu
k okamziku 26.07.2021 16:52:35. Zapis proveden dne 01.09.2021.

2-2365/2021-304

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
/povinny:Méstka Pavel,r.&.680224/1776/
Povinnost k

Jednotka: 1174/3, Jednotka: 1174/4, Jednotka: 1174/5, Jednotka: 1174/6,
Jednotka: 1174/7, Jednotka: 1174/9

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci &.j. 184 EX 1/14-264 ze dne

01.11.2023, Pravni uéinky zapisu k okamZiku 02.11.2023 06:03:17. Zapis proveden
dne 15.11.2023.

Z-4201/2023-304

Nemovitosti 7

pzemnim obvoduy, ve kterém wvyk dvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Vyso&inu, Katastrdlni pracovi5t& PelhEfimow, kéd: 304.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.11.2023 13:55:02

Okres: CZ0633 Pelhfimov Obec:
Kat.uzemi: 649325 Humpolec

547999 Humpolec
List vlastnictvi: 5455

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zak.é&.72/1994 Sb.) ze dne 20.12.2013.
Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 23.12.2013.

V-4836/2013-304
Pro: IDEA-REAL,spol. s r.o., Kaprova 42/14, Staré Mésto, 11000 RC/ICO: 27118959
Praha 1
o Smlouva kupni V-2399/2012-304 ze dne 13.07.2012. Prawvni uéinky vkladu prava ke dni

13.07.2012. Tyka se pozemkli st. 1644, 2130/23 a 2130/31. Pravni uéinky vkladu prava ke
dni 23.12.2013.

V-4836/2013-304

Pro: IDEA-REAL,spol. s r.o., Kaprova 42/14, Staré Mésto, 11000 RC/ICO: 2711B959
Praha 1

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

ozornéni: Dalsi tdaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vidy na prisludném
P >4
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Vysodinu, Katastralni pracovisté Pelhfimov, kod: 304.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 16.11.2023 14:00:52
Cesky Ufad zeméméFicky a katastrdalni - SCD
Poueni: Udaje katastru lze uZit pouze k U¢elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥l splnéni podminek cbecného nafizeni
o ochrané osobnich tdaji. Podrobnosti wviz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jseu v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Vyso€inu, Katastrélni pracovidt® Pelhfimowv, kod: 304.
strana 3
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Snimek katastralni mapy + snimek VB
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Mapa oblasti
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Usneseni o ustanoveni znalce

Exekutorsky ifad Praha 9 Beranovyeh 130, 199 00 Praha 18 - Letiany
Soudni exekutor Mgr. Ondiej Svoboda
e-mail: urad@eupraha9.cz, ID DS: hhwv2xp; http://www.eupraha9.cz

Cislo jednaci: 184 EX 1/14-273

USNESENI

Soudni exekutor Mgr. Ondrej Svoboda, Exekutorsky tifad Praha 9 se sidlem Beranovych 130, 199 00 Praha
18 - Lethany, z povéfeni k vedeni exekuce, které vydal Okresni soud v Pelhfimové dne 13.01.2014 pod &j. 5
EXE 25/2014-16, podle exekuéniho titulu - rozsudek ¢.j. 6Nc 197/2008-23, ktery vydal Okresni soud v
Pelhfimové dne 29.08.2008 a ktery se stal pravomocnym dne 10.09.2008 a vykonatelnym dne 10.09.2008,
rozsudek ¢.j. 6Nc 197/2008-23, ktery vydal Okresni soud v Pelhfimové dne 29.08.2008 a ktery se stal
pravomocnym dne 10.09.2008 a vykonatelnym dne 10.09.2008, k navrhu

opravoéného: Anna Méstkova, U Sokelovny 1693, 39601, Humpolec, nar.04.04.1997, zast. JUDr.
PhDr. Josef Toukilek, advokat Hradska 1660, 39601, Humpolec

proti povinnému: PAVEL MESTKA, Horni namésti 300, 39601, Humpulec nar.24.02.1968

k uspokojeni pohledévky opravneného ve vysi ... .. 144 000,00 K¢ s prislusenstvim

rozhodl na zakladé § 28, § 52.§ 66 a § 69 zdkona &. 120/2001 Sb. ve znéni pozdé&jSich predpisi (exekuéni
fad) a v souladu s ustanovenim § 336 zakona €. 99/1963 Sb. ve znéni pozd@&jich pfedpisti, obéansky soudni
fad

takto:

I Znalcem se ustanovuje Ing. Michal Danielis, Zlata Olesnice 151, 54101, Zlata Olesnice, IC 13531140,
znalec v oboru ekonomika (odvétvi ceny a odhady) se zvlastni specializaci pro odhady staveb a
nemovitosti.

I.  Znalei se uklada, aby v souladu s § 66 odst. 5 exekuéniho fadu ve lhiité do 90 kalendainich dni od
pravni moci tohoto usneseni:

a) ocenil nize uvedené nemovitosti a jejich soucasti
b) urcil a ocenil jejich pfislusenstvi
c) zjistil vécnd bfemena a ndjemni prava spojend s ocefovanymi nemovitostmi

a to se zohlednénim zjisténych véenych bfemen nebo ndjemnich prav obvyklou cenou podle
zvlastniho pravniho predpisu (§ 2 odst. 1. zakona ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni — zakon o
ocefiovani majetku), pficemz té2 jednotlivé uvede, o jakou Castku se vlivem zjisténého vécného
bfemene nebo najemniho prava snizila obvykla cena nemovitosti oproti stavu, kdy by zjisténym
vécnym bfemenem nebo najemnim pravem ocefiované nemovitosti zatizeny nebyly

d) vyjadiil se, zda povazuje vyhodu opravnéné osoby zvécného bremene pfimérenou
zjisténému vécnému bfemeni a najemné ze zjiSténého ndjemniho prava za v misté a Case obvyklé a
toto nalezité zdivodnil;

Nemovitosti zapsané na listu viastnictvi:

QOkres: CB80633 Pelhiimov Obec: 547599 Bumpolec
Rat.dzemi: 649325 Humpolec List wlastnicovi: 5455
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B Nemovitosti

Jedrotky
E.p.t . ol FF
C.Zedrotky Ipdsek wyuidel Zpdsob oshzany Fednotky
1174/3 Byt byt.= 6103/64722
Vimezeno v:
Budora  Humpoles, &.p. 1174, jina st., LV 5342
ns parcele St, 1644, LV 5342
Parcelaz St. 1644 4 plocha a # 499m2
2130/23 eztatni plocha 3ina plocha 598=2
2130/31 oztatni plocha jina plocha 100m2
1174/4 Byt byt.=. 5855/64722
Vy=ereno v:
Fudors  Humpoles, &.p. 1174, jima st., LV 5342
na parcels St. 1644, LV 5342
Parcela St 1644 =astavéna plocha o nadvezi 499=2
2130/23 oszkatni plocha jinad plocha S08=2
2130/ ostatni plocha Jini plocha 100m2
1174/5 gnrad byt.=. 1650/64722
Vymezeno w:
Budera  Humpolesc, €.p. 1174, jina at., LV 5342
nz parcele St. 1644, IV 5342
Farcela St. 1644 ina plochn a nadvoii 495m2
2130/23 ostatni plocha jina plocha 598m2
2130/31 oztatni plocha Jina plocha 100m2
1174/6 gurai byt.s. 16350/64722
Vymezeno vi
Budora Humpoles, S.p. 1174, 3ina zt., LV 5342
23 parcele St. 1644, LV 5342
Farcela B8t. 1644 €na plocha a na 21 4992
2130/23 estatni plocha jina plocha 598m2
2130/31 estatni vlocha 4ina slocha 100m2
1174/7 garai byt.=. 1650/64722
Vymezeno w:
Budovs Bumpolec, &.p. 1174, jink =t., LV 5342
na parcele St. 1644, IV 5342
Parcela St. 1644 Ena plocha a nadvozi 499=2
2130/23 oztatni plocha Jina plocha 598a2
2130/0 estatai plocha Jjina plocha 100=2
1174/9 dilna nebo provosovna byt.=. 34234/64722
Vymezemo v:
Budors Humpolec, &.p. 1174, 3inA st., LV 5342
fa pazcele St. 1644, LV 5342
Farsela 5t. 1644 zastavéna plocha a nadveki 49922
2130/23 oztatni plocha Jina plocha 5982
2130/31 oztatni plocha jina plocha 100=2

Znalci se uklada, aby nemovitosti, jejich souéasti a pfisluSenstvi a vécna bfemena a ndjemni prava
k témto nemovitostem ocenil jednotlive, pouze v pripadé, Ze nékteré nemovitosti spolu tvofi funkéni
celek, aby tyto nemovitosti ocenil jakou soubor a uvedl konkrétni okolnosti, které toto dokladayji.

Povinnému a dal$im osobam, které maji k nemovitostem najemni, uzivaci nebo jina obdobna prava se
uklada:

- umozZnit znalci prohlidku nemovitosti a jejich prisluSenstvi a movitych véci, které tvori

prislugenstvi nemovitosti, potiebnou k provedeni ocenéni a to véetné vstupu na pozemky, do budov
a jednotek.

- umoznit znalci zjisténi stavu véenych bfemen a ndjemnich prav s nemovitostmi spojenych,

- piedlozit znalci listiny potiebné k ocenéni nemovitosti a jejich prislusenstvi, vécnych bfemen a
ndjemnich prava s nimi spojenych, zejména ndjemni smlouvy a listiny prokazujici vécna bfemena,
piedkupni a jind vécnd prava, ndjemni prava a listiny svéd¢ici o nabyti vlastnictvi k ocefiovanym
nemovitostem,

- zdrzet se jednani, které by branilo znalci splnit uloZeny tikol nebo které by jeho splnéni stézovalo.
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Odiuvodnéni:

Dle § 69 zékona €. 120/2001 Sb., exckuéniho fadu se na provadéni exekuce prodejem nemovitosti pfiméfeng
pouziji ustanoveni ob¢anského soudniho fadu. Dle ust. § 335a odst. 2 o.s.F. se nafizeni vykonu rozhodnuti
vztahuje na nemovitost se viemi jejimi souédstmi a piisluSenstvim; to plati i o movitych vécech, které jsou
prislugenstvim nemovitosti.

Dle § 336 odst. 1 o.s.F. ustanovi soudni exckutor po pravni moci usneseni o natizeni exekuce znalce, kterému
ulozi, aby ocenil nemovitost a jeji prislusenstvi cenou obvyklou. Podle ust. § 66 odst. 5 e.f. oceinuje znalec
nemovitosti a jejich ptisluSenstvi obvyklou cenou podle zvlastniho pfedpisu.

JelikoZ k ocenéni nemovitosti a jejich prisluSenstvi je potfeba odbornych znalosti z oboru ekonomiky. soudni
exekutor v souladu s ust. § 336 odst. 1 a § 127 o.s.F. piistoupil k ustanoveni znalce.

Poutleni:

Proti tomuto usneseni neni odvoldni pripustné dle § 202 odst. 1 pism. a) 0.s.F.

Znalec je vylou¢en z vykonu funkee, jestlize lze mit pro jeho pomér k véei, k ucastnikiim fizeni nebo k jejich
zastupctim pochybnost o jeho nepodjatosti.

Néamitky podjatosti proti osobé znalce je mozno podat do 8 dni od doruceni tohoto usneseni Exekutorskému
Gfadu, jinak sc bude mit za to, Ze (¢astnici s ustanovenym znalcem souhlasi. V namitce musi uvedeno, proti
kterému znalci sméfuje a v ¢em je spatiovan divod pochybnosti o jeho nepodjatosti a jakymi dikazy mize
byt prokazan.

Pokud se znalec dozvi o skutetnostech, pro které je vyloufen, je povinen to neprodlené oznamit
Exckutorskému tradu.

O tom, zda je znalec vylouéen, rozhodne soudni exekutor.

Tomu, kdo hrubé ztéZuje postup Fizeni tim, Ze neposkytne znalci potéebnou soudinnost mize soudni exekutor
uloZit usnesenim pofadkovou pokutu do vyse 50 000 K¢&.

NeumoZzni-li povinny prohlidku nemovitosti a nelze-li bez ohledini cenu uréit, je soudni exekutor
opravnén zjednat si do nemovitosti povinného piistup.

Znalec mize odepfit podani znaleckého posudku, nepatii-li vymezeny tkol do oboru jeho znalecké ¢innosti
nebo kdyby podanim znaleckého posudku zpiisobil nebezpeéi trestniho stihani sobé nebo osobam blizkym.
Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, ktera ma vyznam pro rozhodnuti, nebo zamlgi-li takovou okolnost, jde
o trestny ¢in.

Znalec doru¢i znalecky posudek pisemné ve 3 vyhotovenich, nebo pisemné v jednom vyhotoveni a
elektronicky v souboru .pdf podepsaném zaru€enym elektronickym podpisem.

Listinné stejnopisy, které se vyhotovuji za soucinnosti provozovatele postovnich sluzeb, mohou byt opatieny
vizualizovanou podobou uzndvaného elektronického podpisu toho, kdo pisemnost podepsal. Provozovatel
postovnich sluzeb muze opatiit takovy stejnopis Fidicimi znaky pro vyhotovovani. K pisemné Zadosti
G¢astnika, kterému byl listinny stejnopis dorucen, se zasle elektronickou poStou na elektronickou adresu
uvedenou v zadosti pisemnost vyhotovend v clektronické podobé a podepsana uznavanym elektronickym
podpisem nebo se preda ucastnikovi v sidle tfadu na technickém nosici dat (§ 17 kancelaiského Fadu).

Toto usneseni se dorucuje: povinnému, manzelu povinného, pokud je ocefiovana nemovitost v SIM, opravnénému (Sp.
Zn. opravnéného: 6Ne 197/2008). a znalei spolu s exekuénim prikazem a usnesenim o nafizeni exckuce a pripadnou
dokumentaci k nemovitosti.

“Otisk Oredniho razitka*

V Praze dne 20.11.2023 Soudni exekutor
Mgr. Ondiej Svoboda v.r.

-28 -



Pozvanka na mistni Setfeni

Ing.Michal DANIELIS, Prazski ti. 88, Trutnov, PSC 541 01
Soudni znalec z oboru ekonomiky, ceny a odvétvi se specializaci — nemovitosti

Vlastnik nemovité véci:
IDEA-REAL, spol. s.r.o., Kaprova 42/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, 1CO 27118959

Adresy povinného, pravnich zastupcu a uéastniku:
PAVEL MESTKA, Horni namésti 300, 39601, Humpolec, nar.24.02.1968

Adresy opravnéného a pravnich zdstupei (prostéednictvim exekutora)
Anna Méstkova, U Sokolovny 1693, 39601, Humpolec, nar.04.04.1997, zast. JUDr. PhDr. Josef
Toukalek, advokat, Hradska 1660, 39601, Humpolec

Exekutorsky tifad Praha 9 Beranovych 130, 199 00 Praha 18 - Letiiany
Soudni exekutor Mgr. Ondfej Svoboda

Usnesenim sp.zn. 184 EX 1/14-273 ze dne 20.11.2023 jsem byl ustanoven znalcem s tikolem:

a) ocenit nize uvedené nemovitosti povinného a jejich soucasti

b) uréit a ocenit pfisluenstvi nemovitosti povinného

¢) zjistit vécnd bfemena a ndjemni priva spojena s ocefiovanymi nemovitostmi

d) vyjadrit se, zda povazuji vvhodu opravnéné osoby z vécného biemene priméienou zjisténému
vécnému biemeni a najemné ze zjisténého ndjemniho prava za v misté a éase obvyklé a toto nalezité
zdivodnit;

Nemovité véci zapsané na LV:
Qkres: CE0633 Pelhiimov Cbec: 547999 Eumpolec
Fas.Gzemi: 649325 Humpoleo List vlastniceovi: 5455

B Nemeorvitosti

Jednotky
E.p./ ) y
C.3ednotky Spuszob vyuzisci Zpizck ochrany
1174/3 byt byt.=. 6103/64722
Vymezeno v:
Budsr:s Humpoles, &.p. 1174, jina =t., LV 5342
na parcele St. 1644, LV 5342
Parcela St. 1644 zastavena plocha a nadvor: 499=2
2130/23 ostatai plocha jina plocha 550m2
2130/31 ostatni plocha jina plocha 100m2
1174/4 byt byt.=. 5855/64722
Vymezeno wv:
Budora  Humpolec, &.p. 1174, jina szt., LV 5342
na parcele 5t. 1644, LV 5342
Farcela 5t. 1644 zastavéni plocha a nadvori 499m2
2130/23 ostatai plocha jina plocha 598m2
2130/31 ostatni plocha jina plocha 100=a2
1174/8 gaxas byt.s. 1650/64722
Vymezeno v:

Budora Humpolec, €.p. 1174, jioa =t., LV 5342
na parcele St. 1644, IV 5342

Parcela St. 1644 zastavéna plocha a nadvori 495m2
2130/23 ostatni plocha jina plocha 598m2
2130/31 ozkatni plocha jina plocha 100=2

Uredné opravaény na zdkiade VZR C..j.: 2/1832/08/KZ/9087/2 ze dne 24.7.2008 vwdaného
Méstskym vradem v Trutnové k:
Oceriovani majetku pro - véci movité,- véci nemovité, - nehmotny majetek, - finanéni majetek,
- podnik
mdanielis@volny.cz Mob: +420 777 300 093, DS: psax9w9
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Ing.Michal DANIELIS, Prazski ti. 88. Trutnov, PSC 541 01
Soudni znalec z oboru ckonomiky, ceny a odvétvi se specializaci — nemovitosti

1174/6 garaz byt.=. 1650/64722

Vymezeno v:
Budowa Humpolee, &.p- 1174, jina =k., LV 5342

na parcele Sk. 1644, LV 5342

Parcela St. 1644 =zaztavéna plocha a nadvori 499=2

2130/23 ostaktni plocha jina plocha 598=2

2130/3 ostatni plocha jina plocha 100=2

1174/7 garas byt.=. 1650/64722
Vy=mezeno v:

Budora Humpolec, &.p. 1174, jina st., LV 5342
na parcele St. 1644, LV 5342

Farcela §St. 1644 sastavéna plocha a nadvori 499m2
2130/23 oztatni plocha jina plocha £98=2
2130/31 ostatni plocha jina plocha 100m2
1174/9 dilna nebo provosovna byt.=. 34234/64722
Vymezeno v:

Budova HBumpolec, &.p. 1174, jina st., LV 5342
na parcele St. 1644, LV 5342

Parcela 5t. 1644 sastavéna plocha a nadvori 459=2
2130/23 ostatni plocha jina plocha 598=2
2130/31 ostatai plocha jina plocha 100m2

Zaddm Vis o soudinnost pii ocenéni, prosim o zavolani z diivodu domluvy dal§iho postupu, dile
prosim zadlete mi do 7 dnil od obdrzeni zadosti doklady tykajici se ocenované nemovité véci -
zejména stavebni dokumentaci, pfipadn& povoleni a rozhodnuti, a dale doklady, kieré jsou ve Vasem
drzeni a které nejsou zaloZeny v soudnim spisu (zejména ndjemni smlouvy, doklady prokazujici Vase
prava, projektovou dokumentaci, stavebni povoleni atp).

V Trutnové dne 5.12.2023

S pozdravem
Ing. Michal Danielis

Za spravnost vyhotoveni:
Stanislava Kordova, DiS.

Uredné opravaény na zdklade VZR C.j.: Z/1832/08/KZ/9087/2 ze dne 24.7.2008 vwdaného
Mestskym tiradem v Trutnové k:
Oceriovani majetku pro - véci movité,- véci nemovité, - nehmotny majetek, - finanéni majetek,
- podnik
mdanielis@volny.cz Mob: +420 777 300 093, DS: psax9w9
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Znalecka kancelaF QO 54101 Trutnov

DANIELIS s.r.0. !
Prazska 88 Trutnov

—=7 —— — ICO 09588825

9781 3 CZ Adronit: o,
Bal M

i 5
Odes el cka kancela?

DANIELIS s.r.o. 2%
Prazska 88 Trutnov
180 09588825 {1\

popeska /| [ o

NEUKLADAT / * q
bl
Adresat: 4
Tl M
. 20 At
0.&.“. .H_N.WA»
O o) M. o,
% i
Jméno a pHjmani osoby, ..E-us?r.i........,,.......,..t...u._.,‘._......._ 7y
Vatah osoby, kterd zasiiku prevzala, k atovi. :
Potvrau]i pravze této zasilky dne.
Podpis osoby, kterd zdsilku pfevzala.
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Prohlaseni doruéujiciho orgénu:

W ZzZPET

Protoe jste nebyl pfi pokusu o dodani zastizen a zZasilk  suapan -
D dodat ani jinému pfilemci, byla vioZena do va8i do Zésilkab, F%

{postovni prihradky, dodavaci schrany) kFizkemd -
[ septijato |~ 57 :
E nevyzvednuto dﬁ\_\( ;

a1 GOOANA UNBurvrrrrnrnesnsmrassnsssioortsbers s sissssss s isassasianss __H_ odstehoval s
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A KEERE Tiny ditvod bylo moZno ovéfit
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podpis dorugovatele

-32-



lasnika

aseni v

7 wr

Graficka ¢ast prohl

JdeINE)SAI B FUrpmoq
T PETHE
6/PLTI
zeled Ze1ed Zeed zered
0059 21 0S9] W 0S9T M OS9]
S/FLTT LIPLIT 9YPLTT SPLIT

BUAOIAA

6/vL11 2010upaly

edurer pea

6/vL11
aooupal y
BSBID)

TNEZIId

-33-




1q
M T6°6S
UrLIL

1q

M 665

EPLIT

1q
| A9rLS ;
; /FLIT

14q
W LS
bIvLIT

OULVd

-34-



Méstsky urad Humpolec
STAVEBNI URAD Horni namésti 300, 396 22 HUMPOLEC

€. j. MUHU/37622/2023/JM s.z. STAV/4692/2023/Hu Humpolec 12. prosince 2023
Vyfizuje: Be. Jifi Madéra, tel. +420 565 518 104

E-mail: jiri. madera@mesto-humpolec.cz

zadatel:

Michal Danielis, ICO 13531140, Prazska &. p. 88, Vnitini Mésto, 541 01 Trutnov 1

SDELENI
Podéno dne:  6.12.2023
Predmét: 184 EX 1/14-273 soucinnost ocenéni pro st. urad — Pavel Méstka

K Vasi zadosti o souginnost ve véci viastnika — PAVEL MESTKA, Horni namésti 300, 396 01 Humpolec, nar.
24.02.1968 o =zaslani stavebni a projektové dokumentace, stavebniho povoleni &i jinych rozhodnuti
k nemoavité véci v k.0. Humpolec, LV ¢. 5455, na pozemku stavebni parcela ¢islo 1174 v katastralnim Gzemi
Humpolec, Vam stavebni Ufad Méstského Gfadu Humpolec, jako stavebni Gfad prislusny dle ustanoveni §
13, odst. 1, pism. ¢) zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim pléanovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich
predpisu (déle jen ,, stavebni zakon") sdéluje nasleduji:

Spisovy material, véetné projektové dokumentace, tykajici se PRESTAVBY PRODEJNY NA BOWLING A
NASTAVBY BYTU (v objektu &.p. 1174 v Humpolci, ul. Machova; stavebni parc. & 1644 v katastralnim
Gzemi Humpolec), byl zapljéen na Okresni soud v Pelhfimové, tfida Legii 876, 393 01 Pelhfimov dne
29.01.2018 a zatim nedoslo k jeho vraceni.

V pfiloze Vam zasilame spisovy material bez projektové dokumentace, ktery byl nalezen archivu stavebniho
Ofadu. V archivu byl také nalezen star$i spisovy material véetné projektové dokumentace tykajici se
stavebniho povoleni z konce 60. let a dalSich stavebnich tprav. Pokud budou i tyto drivéjsi dpravy pro Vas
podstatné, znovu kontaktujte stavebni Gfad Méstského tfadu Humpolec.

S pozdravem

Be. Jifi Madéra
referent stavebniho Ufadu
Méstského Uradu Humpolec

Priloha: spisovy material k é.p. 1174 Humpolec véetné zapujéeni dokladu

Rozdélovnik:
Obdrzi (datovou zpravou):
Michal Danielis, PraZska ¢&. p. 88, Vnitfni Mé&sto, 541 01 Trutnov 1, DS: PFO_Z, pq9s2ez

Digitalné podepsal Be. Jifi Madéra
Datum: 13.12.2023 15:06:13 +01:00
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Meéstsky trad Humpolec
STAVEBNI URAD Horni nimésti 300, 396 22 HUMPOLEC

C.j.: STAV/24252/03/Hr/3087/03 Humpolec, dne 17. prosince 2003
Vyfizuje: M.Hrbek/tel.565532322
e-mail.: alena.rajdlikova@mesto-humpolec.cz

pan Pavel MESTKA, Rozkos &.p.126, 396 01 Humpolec

SDELENI
K OHLASENI STAVEBNICH UPRAVY

Dne 17.12.2003 jste ohlasil stavebni tipravy na stavbé: PROVOZNI OBJEKT &p.1174 v
Humpolci-MACHOVA ul. na pozemku: stavebni parcela &islo 1644 v katastrilnim izemi
Humpolec. Jednd se o provddéni vnitfnich stavebnich tiprav, zejména oprava podlah, omitek,
rozvodii a provddéni stavebnich praci v souvislosti s posunutim pricek aj.

Stavebni ufad Méstského fadu Humpolec, jako stavebni ufad pfisluiny dle ustanoveni §
117 zikona &. 50/1976 Sb., o tizemnim planovéni a stavebnim fadu ve znéni pozdgjsich predpisi
(déle jen "stavebni zakon") Vam podle § 57 odst. 2 stavebniho zakona sdéluje, Ze proti provedeni
stavebnich tprav v rozsahu uvedeném v ohlaseni

nema namitek.

Upozoriiujeme Vas, Ze svépomoci, miZete ohliSené stavebni tpravy provadét, jestlize
zabezpedite odborné vedeni jejich realizace osobou, kterd ma opravnéni k vykonu této ¢innosti
podle zakona ¢ 360/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi (§ 44 odst. 2 a § 46a stavebniho
zakona, §9 odst. 1 vyhlasky ¢. 132/1998 Sb.).

Toto sdéleni nenahrazuje rozhodnuti, stanovisko, vyjadfeni, souhlas, posouzeni popiipadé
jiné opatfeni dotéeného orgénu statni spravy vyZadované zvlastnim predpisem.

Milan Hrbek
vedouci stavebniho ufadu
Méstského ifadu Humpolec

k,

\

Doruci se :

Utastnici fizeni (doporuéent do vlastnich rukou na doruéenku)
Pavel Méstka, Rozkos ¢.p.126, 396 01 Humpolec
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MESTSKY URAD HUMPOLEC

stavebni iFad Méstsky Grac umpolec

& 3 s_lavemiufad

g L AT\ gorudeno: AN ALy, WD

396 22 HUMPOLEC vylizuje: el l
pfilchy:

Vec

OHLASENI STAVEBNICH UPRAV JEDNODUCHE STAVBY

JMENO A PRIJMENI (nézev a sidlo) stavebnika

POVEL PESTEA PrlleS PE, HETPCEC

STAVBA, na které maji byt stavebni upravy provedeny

PRkl —I22 YUPOEC 39 07 WD) Y

DRUH, ROZSAH, UCEL a jednoduchy technicky popis ohlaSovanych stavebnich dprav

7

BEpSTHHP AR CCETY & » I ZZ UV 7vdpoeCy

| o Xk Y A i 4 AL

ZPUSOB PROVADENI STAVBY | svépomoci ~dedavatelsky—

CESTNE PROHLASENI

Prohla3uji, fe mdm vlastnické prdavo ke shora uvedenému objektu, které mne opraviiuje
provést ohlaSované stavebni dpravy. Jsem si védom prdvnich ndsledkii nepravdivého
Zestného prohldSeni podle zikona & 200/90 Sb., o prestupcich, ve znéni poidéjich
predpisii.

Podpis stavebnika;

f\‘ */\
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ZAZNAM
z jednani uskuteénéného dne 23. ledna 2003 v objektu ¢.p. 1174
v Humpolci-Machova ul.

Pritomni: dle prezencni listiny

PREDMETEM

shora uvedeného jednani byla zalezitost zmény uzivani objektu ¢.p. 1174
v Humpolci  (byvald prodejna smiseného zboZi) na PRODEINU A
DILENSKOU UPRAVU NABYTKU A BYTOVYCH DOPLNKU.

Na misté samem bylo zkonstatovano, Ze zminény objekt se svym
pozemkem je dle schvaleného Uzemniho planu urceno jako smiSené
méstské tzemi s moznosti podnikéani, které nebudou mit negativni vliv na
okolni zastavbu.

Za tohoto stavu vyplynula nutnost zpracovat prislusnou hlukovou studii,
ktera vylouci negativni vliv z dilenské Upravy ndbytku na okoli. Dale bylo
dohodnuto, Ze bude zpracovana pozarni zprava. Oba tyto dokumenty
poslouzi jako podklad pro vydani zavaznych stanovisek OHS Pelhfimov a
HZS Pelhfimov. U uvedeného objektu by mély byt provedeny jen drobne
stavebni Upravy, které by mély byt feSeny formou ohlaseni stavebnimu
uradu.

0 zméné uZivani objektu bude rozhodnuto az na zdkladé zminénych
zavaznych stanovisek.

Zapsal: M.Hrbek
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Krajska hygienicka stanice kraje Vysocina se sidlem v Jihlayé

Gzemni pracoviité Pelhfimov
Prazska 1739, 393 01 Pelhfimov, tel.: 565 323 019, fax: 565 324 523 E-mail:bartova.ohspe@quick.cz

Meéstsky uiad
odbor vystavby b l A
396 01 Humpolec o 1 o

§.:'¥ -241/03/Ing. B4.Ing. Mo, P¥.
Stanovisko organu ochrany veiejného zdravi

ve véci: zména uzivani objektu &p. 1174 ul. Machova Humpolec na prodejnu a dilenskou
tpravu nabytku a bytovych doplikil.

misto jednéni: Humpolec ul. Méchova, objekt &p. 1174
dne : 24. 1. 2003

zaméstnanec organu ochrany verejného zdravi:

Ing. Moravcova

Ing. Bértova. as.Preslickova

Vy¥3e uvedeny zaméstnanec KHS kraje Vysocina se sidlem v Jihlavé tzemni pracovisté
Pelhfimov ve smyslu ustanoveni § 82 odst. 2 pism. i) zdk. & 258/2000 Sb., o ochrang
vefejného zdravi, ve znéni pozdgjsich predpisii, uplatiiuje v této projednavané véci i fizeni
podle stavebniho zakonatoto stanovisko organu ochrany vefejného zdravi jako
dotéeného organu statni spravy podle § 77 odst. 2 cit. zikona:

Se zménou uzivani objektu &p. 1174, ul. Machova, Humpolec na prodejnu nabytku a
bytovych dopliikii se souhlasi bez piipominek.

V objektu bude provozovino pouze nevyrobni podnikéni s ohledem na umisténi objektu ve
smiSeném Gzemi. Tato podminka vychézi ze zpracovaného a schvileného UP mésta

Humpolec
, ‘ T
A ; o AL ) é 4 ;’k

e
Na védomi:

- Jednota, spotfebni druZstvo Kamenice nad Lipou
ul. Masarykova 350, Kamenice nad Lipou
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JEDNOTA SPOTREBNI DRUZSTVO V KAMENICI NAD LIPOU

coo MASARYKOVA 350 TELEFON: 0364 / 410 111 zépis v obchodnim rejstfiku KS v €. Bu., Dr 309
P OKRES PELHRIMOV FAX: 0364 /432513
PSC 394 85 E-mail: jednotakam@iol.cz
Adresat: DNE:
Méstshky Orad
oodbor vystawvby
Lo 0
Oolnd namdsti 253 | "\'f’ ‘ LU -B
V74

VEC : Pozvanka na jedndnd o zméEng Gfelu

H B MmPp

8L EE

/
Yy 4
7

u¥ivani nebytovych prostord

v obiektu tp. 1174, Machova ulice v Humpplci

¥ e
~ The Faid
3 ok

DIC: 093 - 00 03 18 87

{1 L L. i ¢ Timt (= §=
. ledna 2003 v  9.00 hodin

3

SEONOTA, SPOTRERM DAUZSTVO ¥ KAHENI! WAD LIPCU
Masarykova 350
394 85 Kamenice nad Lipou
160: 00031887, Elll16: 093-00031887

i

777

ICO: 0003 18 87

| VYRIZUJE:
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Méstsky ufad Humpolec
STAVEBNI URAD Horni namésti 300, 396 22 HUMPOLEC

C.j.: STAV/6228/10/Hr/HU-183/2010 Humpolec, dne 22. brezna 2010
Vyfizuje: Milan Hrbek/tel. 565 532 322, 565 518 104
e-mail.: milan.hrbek@mesto-humpolec.cz

OZNAMENI
ZAHAJENIi KOLAUDACNIHO RIiZENi A OPAKOVANE POZVANi K USTNIMU JEDNANi

Dne 3.3.2010 podal(a) Pavel Méstka, 24.02.1968, Rozko$ €.p.126, 396 01 Humpolec navrh na vydéni
kolaudaéniho rozhodnuti, jehoZ pifedmétem je stavba: PRESTAVBA PRODEJNY £.p.1174 v Humpolci-
MACHOVA na BOWLING A NASTAVBA 4 BYT. JEDNOTEK na pozemku: stavebni parcela &islo 1644 v
katastralnim Uzemi Humpolec (kolaudacni fizeni se tyka PRESTAVBY PRODEJNY NA ,,BOWLING" pro
vyhodnoceni zkusebniho provozu a kolaudace NASTAVBY 4 bytovych jednotek).
Uvedenym dnem bylo zahajeno kolaudacni fizeni.

Stavebni Ufad Méstského Ofadu Humpolec, jako stavebni Ufad pfisluény dle ustanoveni § 117 zakona &.
50/1976 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "stavebni
zakon"), oznamuje podle § 80 stavebniho zakona zahajeni kolaudaéniho fizeni dotéenym organum statni
spravy a znamym Géastnikum fizeni a soucasné nafizuje k projednani navrhu Gstni jednani spojené s
mistnim Setfenim

na den 1. dubna 2010 (¢tvrtek) v 9:00 hodin

se schuzkou pozvanych na misté stavby.

Do podkladll pro rozhodnuti Ize nahlédnout pfede dnem Ustniho jednani (stavebni Gfad Méstského Ufadu
Humpolec, tiedni dny: pondéli a stieda 08:00 - 17:00, patek 08:00 - 11:00) a pfi Ustnim jednani.

Uéastnici kolaudaéniho fizeni a dotfené organy statni spravy mohou své namitky uplatnit nejpozdgji pfi
tomto jednani, jinak k nim nebude pfihlédnuto. Necha-li se néktery z Ucastnikl zastupovat, pfedloZi jeho
zastupce pisemnou plnou moc.

Lotisk tredniho razitka"

Milan Hrbek
vedouci stavebniho ufadu
Méstského Gfadu Humpolec

Doruci se :

Ugastnici fizeni (doporuéené do vlastnich rukou na doruéenku)
Pavel Méstka, Rozkod &€.p.126, 396 01 Humpolec

Dotéené organy statni spravy (datova schranka):

HASICSKY ZACHRANNY SBOR KRAJE VYSOCINA UZEMNI ODBOR PELHRIMOV
) ) Pozarnicka €.p.1240, 393 01 Pelhfimov 1, DS: OVM, ntdaa7v _
KRAJSKA HYGIENICKA STANICE KRAJE VYSOCINA UZEMNI PRACOVISTE PELHRIMOV

Prazska £.p.1739, 393 01 Pelnhfimov 1, DS: OVM_R, sf3iug
. Digitalné podepsal
Milan Milan Hrbek
Datum: 22.03.2010
Hrbek 14:00:39 +01:00
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Méstsky ufad Humpolec
STAVEBNI URAD Horni namésti 300, 396 22 HUMPOLEC

C.j: STAV/21651/12/Hr/HU-3266/2012 Humpolec, dne 5. prosince 2012
Vyfizuje: Milan Hrbek/tel. 565 518 108, 565 518 104 4t o) . o
e-mail.; milan.hrbek@meste-humpolec.cz Sbiki VIO pravail moc

A T— ;
b ¥ AL UL Whaig !

)

7

o 18 Vil ree T
IDEA-REAL, spol. s r.o., IC 27118959, Opletalova &.p.1608/43, Navé'Mésm.La’j;gqb:;g(a_ : 'k’}"f;‘&
20 SR

e

X .'\:/;/
Dne 29.10.2012 podal(a) IDEA-REAL, spol. s r.o., IC 27118959, Opletalova e.b:mgmm Nové Mésto,
110 00 Praha 1 navrn na vydani kolaudaéniho rozhodnuti jehoz predmétem je staviial PRESTAVBA
PRODEJNY &.p.1174 v Humpolci-MACHOVA na BOWLING A NASTAVBA 4 BYT.JEDNOTEK - cast:
BOWLING A RESTAURACE v pfizemi na pozemku: stavebn parcela ¢islo 1644, pozemkova parcela ¢islo
2130/23 v katastrainim Gzemi Humpolec, na kterou stavebni ufad Méstského Ufadu Humpolec vydal dne
3.10.2005 stavebni povoleni pod &.). STAV/16643/05/Hr/2403/05.

Po pfezkoumani navrhu a na zakladé vysledkd ustniho jednani spojengho s mistnim Setfenim, stavebni urad
Méstského Ufadu Humpolec, jako stavebni tfad pfislusny dle ustanoveni § 117 zakona &. 50/1976 Sb., o
Uizemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "stavebni zakon"), podle § 82
odst. 1 stavebniho zakana

KOLAUDACNI ROZHODNUTI

povoluje uzivani

stavby PRESTAVBA PRODEJNY &.p.1174 v Humpolci-MACHOVA na BOWLING A NASTAVBA 4
BYT.JEDNOTEK - éast: BOWLING A RESTAURACE v prfizemi na pozemku: stavebni parcela Cislo 1644,
pozemkova parcela ¢islo 2130/23 v katastrainim uzemi Humpolec

Pro uzivani stavby se stanovuji tyto podminky:

P provozovani bowlingu a restaurace budou dodrzovany pozadavky HZS Kraje VYSOCINA-UO Pelhfimov,
tykajici se vyuzivani skladu oball a odeméeni dvefi na unikovych cestach.

Oduavodnéni

Dne 29.10.2012 obdrzel stavebni Gfad Méstského ufadu Humpolec navrh na vydani kolaudacniho
rozhodnuti na stavbu; PRESTAVBA PRODEJNY &.p.1174 v Humpolci-MACHOVA na BOWLING A
NASTAVBA 4 BYT. - cast: BOWLING A RESTAURACE v pfizemi na pozemku: stavebni parcela Cislo
1644, pozemkova parcela Cislo 2130/23 v katastralnim Gzemi Humpolec, ktery podal(a) IDEA-REAL, spol. s
r.o., IC 27118959, Opletalova &.p.1608/43, Nové Mésto, 110 00 Praha 1. Uvedenym dnem bylo zahajeno
kolaudaéni fizeni.

Stavebni ufad opatfenim ze dne 7.11.2012 oznamil zahajeni fizeni Ugastnikim fizeni a dotéenym organim
statni spravy. K projednani navrhu sou¢asné nafidil astni jednani spojené s mistnim Setfenim na den
20.11.2012, o jehoz vysledku byl sepsan protokol. V kolaudaénim fizeni byly konstatovany vyhovujici
vysledky predepsanych zkousek.

V fizenl bylo zjisténo, Ze stavba je provedena podle projektové dokumentace ovéfené stavebnim Ufadem ve
stavebnim fizeni a Ze byly dodrZzeny podminky stanovené v izemnim rozhodnutim a ve stavebnim povoleni.
Nepodstatné (drobné) odchylka skuteéného provedeni stavby od ovérené projektove dokumentace, které
jsou v ni vyznadeny, nevyzaduji zvlastni fizeni a stavebni dfad je vzal na védomi,
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Pouéeni:

e

Proti tomuto rozhodnuti méze ugastnik fizen! podat odvolani, ve kterem se uvede v jakém rozsahu se
rozhodnuti napada a dale namitany rozpor s pravnimi pfedpisy nebo nespravnost rozhodnuti nebo fizeni, jeZ
mu pfedchazelo, ve Ihaté 15 dni ode dne jeho oznameni, k odboru UP a stavebniho fadu Krajského ufadu
KRAJE VYSOCINA v Jihlavé, podanim uginénym u zdejsiho stavebniho aradu.

Podané odvolani ma v souladu s ustanovenim § 83, odst. 1, spravniho fadu, odkladny uéinek.
Odvolani se podava v pottu 2. Nepoda-li acastnik potiebny potet stejnopisu, vyhotovi je na jeho
naklady stavebni Gfadu.

Stavbu Ize uZivat po nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti.

Méstského ufadu Humpolec

Doruci se |
Uéastnici fizeni (doporuéené do vlastnich rukou na doruéeniu)
IDEA-REAL, spol. s r.0., Opletalova &.p.1608/43, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Dotéené organy statni sprav doporuéené na doruc¢enku
HAGICSKY ZACHRANNY SBOR KRAJE VYSOGINA UZEMNI ODBOR PELHRIMOV,
Pozarnicka &.p.1240, 393 01 Pelhiimov 1
KRAJSKA HYGIENICKA STANICE KRAJE VYSOCGINA UZEMNI PRACOVISTE PELHRIMOV,
Prazska £.p.1739, 393 01 Pelhfimov 1

Cj.: STAV21651/12/Hr 2
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Povodiiova mapa spole¢nosti Intermap Technologies, s.r.o.

Zprava o nebezpeci povodné

Udaje o posuzované nemovité véci
Kraj:  Kraj Vysogina Katastralni azemi: Humpolec [649325]
Okres: Pelhfimov Parcelni &islo: St. 1644
Obec:  Humpolec

Rizikova zoéna

Zona 1 | zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy

Povodiiova mapa

& Al . Humpolec "
=
n 6} 5
o i E R o
LNDZ- Y
s e |6 B 58 ]
A £
- 1t 5
P - i Zicndl
P4 - £ A
5 5 £ > = = a %
<, < g
~ & podétrdf
% % ot
& 35 ol v @
< * %
& 5
Y
hia -
2.
3 o
S = A
S
>, B b
R ot =
. f
S 3 9
. \ T R
Y v %
N Cigku 4
% o
) Los, a
% et %
. ol
£/ Bod 7o ”
P ; e
& - =

Legenda

Na zakladé vyhodnoceni viech aspektii jsou definovany 4 tarifni povediiové zény podle miry nebezpedi vyskytu
povodni

|:| Zona 1 - zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy,
I:l Zona 2 - zéna s nizkym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy,

l:l Zona 3 - zéna se stiednim nebezpedim vyskytu povodné / zaplavy,
- Zoéna 4 - zéna s vysokym nebezpedim vyskytu povodné / zaplavy.
Vyhotoveno dne: 4.1.2024

Zdroj: Intermap Technologies, s.r.0., vice informaci www.intermap.cz
Poskytovatel sluzby: MyNEMO Report, sr.0., vice informaci www.nemoreport.cz
Vyhotoveno programem NEMExpress firmy PLUTO-OLT spol. s r.o., vice informaci www pluto.cz

Tento produkt a informace obsazené v reportu slou#i pouze jako referenéni material Informace jsou pougivany pajistnym trhem k podpofe vyhodnoceni pojistaych
nebezpeti a nejsou urceny k vyuziti pro jme ucely poskytované spolet i Intermap T . 5.1.0. je moZne vyuZivat za nasledujicich heenénich podminek
hitps+//services intermap.cz/povednove-mapy/licencni-podminky-nemo-report’

©2022 Intermap Technologies. sr.o. - Nositelem autorskvch prav k zobrazovanym povediovim zéndm je spoletnost Intermap Technologies, s.r.o. Vechna prava
wyhrazena

©2022 CEDA Maps as. - Nositelem autorskych prav k zobrazenym mapovym podkladiim je spole¢nost CEDA Maps a.s. Viechna prava vyhrazena.
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Odmeéna, nahrada nakladu

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.
Znale¢né uctuji dokladem €. Z20240003.

Prohlaseni znalce

Prohlasuji, Ze jsem si védom nésledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zakona €.
218/2011 Sb., kterym se méni zédkon ¢. 549/91 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist).

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 24. ¢ervna 2008, pod
¢.j. Spr. 568/2008 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 072978/2023 - ¢ast C.

V Trutnové 16.01.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.2.
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