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A. Zadani

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 101 a pozemku parc. ¢. 251/1, 252 a 253 v obci
Rohov, okres Opava, katastralni izemi Rohov.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a urceni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekuéniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel sd¢lil informace, které maji vliv na vysledek posudku - vypis z katastru nemovitosti
a smlouvu o zfizeni vécného biemene.



B. Vycet podkladi

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich
predpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, znalecky posudek ¢. 10-86/2015 vypracovany Ing. Petrem Chlebikem
dne 17.6.2015, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace
zjisténé pfi prohlidce, komentai MFCR k uréovani obvyklé ceny, vyhlaska Ministerstva financi
Ceské republiky &. 424/2021 Sb. kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997
Sb. o ocenovani majetku., informace realitnich kancelafi.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dtm ¢.p. 101

Adresa predmétu ocenéni: Slezska ¢.p. 101, Rohov, okres Opava
Kraj: Moravskoslezsky kraj

Okres: Opava

Obec: Rohov

Ulice: Slezska

Katastralni tizemi: Rohov

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 08.06.2022. Objekt nebyl v den prohlidky zptistupnén,
zpracovatel nebyl do objektu vpusten.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Plachtzik Michal, Hlu¢inska 95/3, 74723 Bolatice
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 101 a pozemky parc. ¢. 251/1, 252 a 253 v obci Rohov, okres Opava,
katastralni uzemi Rohov.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt. Stavba ma 2 nadzemni podlazi. Diim je ¢astecné
podsklepeny. V objektu je pida a nema vybudované podkrovi.

Zaklady ma betonové neizolované a objekt je cihlové konstrukce. Stropy jsou Zelezobetonové
monolitické, stiecha je sedlova, krytina je plechova s natérem a klempiiské prvky jsou
pozinkované. Vn¢&jsi omitky jsou btizolitové a zatepleni plasté neni provedeno.

Objekt byl postaven odhadem v letech 1940 - 1950. Diim ma vymeénénou stfesni krytinu.
Stav objektu Ize charakterizovat jako pred rekonstrukci.

Dispozice rodinného domu je 4+1+kk. Podlahovéa plocha domu ¢ini 145,00 m?,

Okna jsou dfevéna zdvojena. Pislusenstvi oken tvoii zaluzie. Vchodové dvere jsou dievené.

Do domu je zavedena elektiina, kterd je dodavana z rozvodné sité. Voda je pfivedena z
obecniho vodovodu. Svod splasktl je feSen do jimky. Zemni plyn v domé neni zaveden.
Vytapéni je zajisténo ustiedné.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢ini 1353 m?. Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek je oploceny
pletivem do ocelovych sloupkti. Na pozemku se nachazi trvalé porosty - ovocné a okrasné
dfeviny. Na pozemku se dale nachazeji dvé vedlejsi budovy.

Pristup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cest¢. Rodinny dim je postaven na
severovychodnim okraji obce a charakter okoli odpovida rezidenéni zastavbé rodinnymi domy
se zahradami.

Dostupnost obchodt je v obci nedostate¢na — nutnost dojezdu. Soustava Skol neni v misté
dostupna - je nutné dojizdét. V obci neni dostupna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni a
je zde pouze Castecna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti. V misté se nenachazi trady -
musi se dojizdét kviili ufednim zaleZitostem. V obci se nachazi poboc¢ka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen
v podobé lest a luk je v dochazkové vzdalenosti. Jedna se o lokalitu se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spojii a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim
pozemku.

Vlastnik mé bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v bézném kontaktu a dle znalosti
zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.



Dle sdéleni zadavatele znaleckého posudku je k nemovitosti sepsana smlouva o zfizeni

vécného bfemene ze dne 26.05.2010, ktera spociva v pravu dozivotniho uZivani bytu v
rodinném domé ¢.p. 101 v obci Rohov a pravu spole¢ného uzivani celého rodinného domu a

spoluuzivani dvou vedlejsich staveb a pozemku parc. ¢. 251/1, 252 a 253, v¢etné prisluSenstvi.

Tabulkovy popis rodinného domu

Typ rodinného domu
Pocet nadzemnich podlazi
Podsklepeni

Dum byl postaven v letech

Rozsah rekonstrukce domu

Zaklady
Konstrukce
Stropy

Stfecha

Krytina stfechy
Klempitské prvky

Vnéjsi omitky

Popis vnitinich prostor

Dispozice
Typ oken
PrisluSenstvi oken

Vstupni dvete

Popis mistnosti a rozméry v m?

Elektiina
Vodovod
Svod splasek
Plynovod

samostatny objekt
2

Castecné

1940 - 1950

stiesni krytina

betonové bez izolace
cihlova

zelezobetonové monolitické
sedlova

plechova s natérem
pozinkované

btizolitové

4+1+kk

devéna zdvojena
zaluzie

drevéné

podlahova plocha celkem 145,00 m?

ano
vodovod
jimka

nezaveden



ResSeni vytapéni v domée

Popis stavu

ustfedni vytapéni

pted rekonstrukci

Tabulkovy popis pozemku rodinného domu

Velikost pozemku
Trvalé porosty
Vedlejsi stavby
Sklon pozemku
Oploceni

Pristupova cesta k objektu

Tabulkovy popis okoli

Popis okoli
Poloha v obci

Vybavenost

Zivotni prostiedi

1353 m?

ovocné dieviny, okrasné dieviny
dve vedlejsi budovy

rovinaty

pletivo do ocelovych sloupkt

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni
cesté

zéstavba rodinnymi domy se zahradami
severovychodni okraj obce

nedostateéna dostupnost obchodli — nutnost
dojezdu;

soustava Skol neni v misté dostupna - nutnost
dojezdu;

v misté neni dostupna vybavenost z hlediska
kulturnich zafizenti;

v mist¢ je pouze CasteCnd vybavenost
z hlediska sportovniho vyziti;

nutnost dojezdu kvili fednim zaleZitostem;

v obci je pobocka Ceské posty

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi;

zelen v podobé lesi a luk v dochazkové
vzdalenosti;



Spojeni a parkovaci moznosti

Sousedé a kriminalita

Tabulkovy popis ostatni

Vécna bifemena

Dalsi informace

lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav

pouze zastavka autobusovych
spoju; parkovani na vlastnim pozemku

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy
% bézném kontaktu;
dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjime¢né

Dle sdéleni  zadavatele  vypracovani
znaleckého posudku je k nemovitosti sepsana
smlouva o zfizeni vécného biemene ze dne
26.05.2010, kterd spocivda v  pravu
dozivotniho uzivani bytu v rodinném domé
¢.p. 101 v obci Rohov a pravu spole¢ného
uzivani  celého  rodinného domu a
spoluuzivani dvou vedlejSich staveb a
pozemku parc. €. 251/1, 252 a 253, vcéetné
prislusenstvi.



6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 08.06.2022 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zdkon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pti prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.*

Volba metody:

- zpracovateli nebyla umoznéna prohlidka a zaméteni rodinného domu, z toho diivodu neni
provedeno ocenéni dle platného cenového predpisu

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorend Ufadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentaf k urCovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)", ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita ¢ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvoiena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost,
stav Ci prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€ porovnani téchto parametri

a vyhodnocenim jejich vlivu Ize ur¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Rodinny dim Slezska ¢.p. 101, Rohov, okres Opava

Rodinny diim ¢.p. 101 v ulici Slezsk4, obec Rohov
& K1-poloha | KZ-Podiahovd 1y oy | Ke-plocha | ps ing
plocha pozemku
2
Ocenovany | Slezska, Rohov, 143 Il?l > 4H,J.rkk’ Pred 1353 m’ dvé vedlejsi
objekt okres Opava Ié):fi)s;élfgeny. rekonstrukei m budovy
Slezska, 5
1 Kobefice, okres 150 mz, Patrovy Spatny 310 m’
Opava
Opavska, Picd garaz,
2 Hnévosice, okres | 140 mz, Pfizemni rek .| 1043 m” hospodatska
ekonstrukci
Opava budova
Druzstevni, garaz, podil na
. 2 ., , , 2 )
3 Slggilielna, okres | 68 m”, Piizemni Dobry 365 m pStUPOVE cesté
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Nemovitost .

1

2

3

Cena pozadovana resp.
zaplacena

2200 000,00 K&

4000 000,00 K¢

1 500 000,00 K¢&

Koef. redukce na pramen

1

1

1

Cena po redukci na pramen

2200 000,00 K¢

4 000 000,00 K¢

1 500 000,00 K¢

K1 lokalita 1.05 1.03 1.05
K2 podlahova plocha 1.02 0.98 0.7
K3 stav 0.9 1 1.1
K4 plocha pozemku 0.7 0.9 0.7
K5 jiné 0.98 1.03 1.03
K6 uvaha odhadce 1 1 1
K1x..xK6 0.6612354 0.9357138 0.5829285

Cena oceniovaného objektu
odvozena ze srovnani

3327 105,60 Ké

4274 811,38 K¢

2573 214,38 K¢

Celkem prameér

3391 710,00 K¢

Minimum

2573 214,38 K¢

Maximum

4274 811,38 K¢

Smérodatna odchylka - s

852 636,16 K¢

2539 073,84 K¢
4 244 346,16 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s

Pravdépodobna horni hranice - primér + s

K1 - Koeficient upravy: lokalita

K2 - Koeficient Gpravy: podlahova plocha

K3 - Koeficient upravy: stav

K4 - Koeficient tpravy: plocha pozemku

K5 - Koeficient upravy: jiné

K6 - Koeficient tpravy: tivaha odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce ptiméfené nizsi

Komentat k nemovitosti ¢. 1: Srovnadvana nemovitost je sice v obci s lepsi ob¢anskou vybavenosti a je
vetsi, je ale v neobyvatelném stavu, ma podstatné mensi pozemek a je bez ptisluSenstvi. Z téchto davodu
je celkovy koeficient upravy nizsi nez 1.

Komentaft k nemovitosti ¢. 2: Srovnavana nemovitost je sice v obci s lepsi obcanskou vybavenosti a ma
vyznamngéjsi piislusenstvi, je ale mensi a ma mensi pozemek. Z téchto divodu je celkovy koeficient
Upravy nizsi nez 1.

Komentat k nemovitosti ¢. 3: Srovndvana nemovitost je sice v obci s lepsi obcanskou vybavenosti, je v
lepsim stavu a ma hodnotnéjsi ptislusenstvi, je ale podstatné mensi a ma podstatné mensi pozemek. Z
téchto divodu je celkovy koeficient tipravy nizsi nez 1.

Na zakladé vySe uvedenych Udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti urcena nasledovné
23 391,10 K&/m?

* 145 m?

=3391 710 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:
3392 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i oceiiovani majetku statu)

Rodinny dim ¢.p. 101 v ulici Slezska, obec Rohov
& K1 - poloha K2 - podlahovi K3-stay | K4~ plocha KS5 - jiné
plocha pozemku
2
Ocenovany | Slezska, Rohov, 145 rl?l > 4+],4__kk’ Pred 2 dvé vedlejsi
objekt okres Opava [39ds Klepeny: rekonstrukci 1353 m budovy
Castecne
Slezska,
1 Kobefice, okres 150 m’, Patrovy Spatny 310m’
Opava
Opavska, Pied garaz,
N 2 ., , 2 fv 1z
2 Hnévosice, okres | 140 m’, P¥izemni rekonstrukei 1043 m hospodaiska
Opava budova
Druzstevni, garaz, podil na
. 2 . , , 2 >
3 Chucheln4, okres | 68 m”, Piizemni Dobry 365 m pHStUpOVE cesté
Opava
Vypocet relace ¢.1
¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny
1 14 666,67 K& 1 14 666,67 K&
28 571,43 K¢ 1 28 571,43 K¢
3 22 058,82 K¢ 1 22 058,82 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢.1) 14 666,67 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢€.2) 28 571,43 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.95
Stiedni hodnota 21 765,64 K¢
Median 28 571,43 K¢
Rozdil max-min 13 904,76 K¢

Zakladni cena: 21 765,64 K&/m?
Uprava ceny: 21 765,64 K¢ * 1,0000 =21 765,64 K&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceniovani majetku statu® je

vzhledem k vySe uvedenému urcena nasledovné
21 765,64 K&/m?

* 145 m?

=3 156 018 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:
3156 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MECR

Rodinny diim ¢&.p. 101 v ulici Slezsk4, obec Rohov

& K1 - poloha K2 - podlahovi K3-stay | K4 plocha K5 - jiné
plocha pozemku
2
Ocefiovany | Slezskd, Rohoy, | 145 M 4F1tkk, f proy ) dvé vedlejsi
odsklepeny: 1353 m
objekt okres Opava podskiepeny: rekonstrukci budovy
Castené
Slezska,
1 Kobefice, okres 150 mZ, Patrovy gpatny 310 m2
Opava
Opavskg’l, , Pied , garaz,
2 Hnévosice, okres | 140 m”, Pfizemni rekonstrukei 1043 m hospodatska
Opava budova
DruZstevni, garaz, podil na
r 2 v , ’ 2 >
3 gﬁzizelﬂa, okres | 68 m’, Piizemni Dobry 365 m pHstupové cests

Vylouceni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

Minimalni hodnota

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?

14 666,67 K¢
28 571,43 K¢
22 058,82 K¢

Objektivizace nabidkové

ceny
1
1
1

(ptipad ¢.1)

Cena po objektivizaci
14 666,67 K&
28 571,43 K¢
22 058,82 K¢

14 666,67 K&

Maximalni hodnota (ptipad ¢.2) 28 571,43 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.95
Aritmeticky pramér 21 765,64 K¢
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

14 666,67 K¢ az 19 301,59 K¢ 1 0.33

19 301,60 K¢ az 23 936,51 K¢ 1 0.33

23 936,52 K¢ az 28 571,43 K¢ 1 0.33
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Graf rozdéleni Cetnosti

0.35

Pravdépodobnost
© o o o
— n n w
(&)] o wm o

o
Sk
o

0.05

14 666,67 K¢ 19 301,60 K¢ 23 936,52 K¢
az az az
19301,59 K¢ 23 936,51 K¢ 28 571,43 K¢

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 14 666,67 K&/m? do 28 571,43 K¢&/m?

* 145 m?

od 2 126 667,00 K¢ do 4 142 857,00 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 2 127 000 K¢ do 4 143 000 K¢
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Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifemenum

1. Vécné biremeno uzivani bytu

Dle sd¢leni zadavatele vypracovani znaleckého posudku je k nemovitosti sepsana smlouva o
ziizeni vécného bfemene ze dne 26.05.2010, ktera spociva v pravu dozivotniho uzivani bytu v
rodinném domé ¢.p. 101 v obci Rohov a pravu spole¢ného uzivani celého rodinného domu a
spoluuzivani dvou vedlejsich staveb a pozemku parc. ¢. 251/1, 252 a 253, vCetné ptislusenstvi.
Vécné biemeno je ziizeno pro pani Katetinu DanaSovou (nar. 1972) a pana Zbyilka Danase
(nar. 1980). Dle informaci zjisténych ve znaleckém posudku ¢. 10-86/2015 ze dne 06.07.2015
vypracovanym Ing. Petrem Chlibkem, se vécné bfemeno tyka bytu o vyméfe 70 m>. Vécné
bfemeno neni evidovano v katastru nemovitosti.

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného biemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, ro¢ni uzitek uréen z
obvyklého najemného:

Bytova jednotka ¢. 1225/4, v ulici Kollarova, obec Opava
& ‘ K1 - poloha | velKilz«;s " | K3 - stav ‘ konls(t‘:';kce | K35 - dal3i vlastnosti
O‘fgi()e‘l](iny ‘ Slezska, Rohov, okres Opava 3+1,70 m’ | ll?:lzgnstrukci ‘ Cihlova | zzﬁfﬁsa’ vedlejsi
1 Druzstevni, Chuchelnd, okres Opava 2+kk, 71 m Velmi dobry Cihlova zahrada
2 Stiborska, Kobefice, okres Opava 3+41,62m Velmi dobry Cihlova zahrada
3 Stiborska, Kobefice, okres Opava 3+1,83 m Velmi dobry Cihlova zahrada
4 Hlavni, Stépankovice, okres Opava 3+kKk, 75m° Velmi dobry Cihlova zahrada
5 Ié;::;nského, Chuchelna, okres 141,29 i Dobry Cihlové
= g = - = 2 N . N © e oo
E E| 28| gE: £ g 5 2 23| Zg 2l £=23%
E252| EE|zEE| i % 33| FE| Z3| 1| Eiii:
©¥FE| $Z| 33| 4 4 g| F% SEREE AR
g N S = = ¥ %) = s < Z g B ;
C
1 105,63 0,9 95,067 1,05 1,00 1,20 1,00 1,00 1,00 | 1,26000 75,45
177,42 0,9 | 159,678 1,05 1,03 1,20 1,00 1,00 1,00 | 1,29780 123,04
108,43 0,9 97,587 1,05 0,95 1,20 1,00 1,00 1,00 | 1,19700 81,53
2 173,33 0,9 | 155,997 1,03 0,98 1,20 1,00 1,00 1,00 | 1,21128 128,79
3 155,17 0,9 | 139,653 1,05 1,16 1,10 1,00 0,90 1,00 | 1,20582 115,82
Celkem primér 104,93
Mini 75,45
Maximum 128,79
Smérodatna vybérova odchylka - s 24,66
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 80,26
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 129,58
K1 - Koeficient upravy na polohu objektu
K2 - Koeficient tipravy na velikost objektu
K3 - Koeficient upravy na celkovy stav
K4 - Koeficient upravy na konstrukei objektu
K5 - Koeficient upravy na ev. Dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient tipravy dle odborné uvahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce priméfené nizsi
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Vécené biemeno ziizeno na doziti opravnéné osoby staii 42 let.
Primérny pocet let dalsiho trvani bfemene je 35 let.

Obvyklé ro¢ni najemné

Nézev
vymeéra jedn.ndjemné ro¢ni najemné naklady rocni uzitek
[m?] [K&/m?] [K¢] [K¢] [K¢]

byt

70,00 m? 1 259,16 88 141,20 0,00 88 141,20
Soucet ro¢nich uzitki - celkem: [K¢/rok] 88 141,20
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vyse omezeni): * 100 %
Roc¢ni uzitek: [K¢] = 88 141,20

Mira kapitalizace: 4,50 %
CBy = roéni uzitek * ((1+p)" - 1)/ (p * (14p)")
CBy=88 141,20 * (1 +4,5%)*> - 1)/ (4,5 % * (1 + 4,5 %)*°)

Hodnota vécného biremene ¢ini 1539 034,59 K¢

Hodnota vécného biremene po zaokrouhleni dle §50: 1539 030 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA:

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexu
3392 000 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM
3156 000 K¢
Vysledek dle metodiky MFCR
od 2 127 000 K¢ do 4 143 000 K¢
Ocenéni vécného biremene
- 1539030 K¢

Cena zjisténa nemohla byt vypoctena, z toho diivodu je bezpredmétné zdivodnovat potencialni
rozdily ve vypoctenych cenach.

F. ZAVER:

Znalecky tkol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢€.p. 101 a pozemkd parc. €. 251/1, 252 a 253 v obci
Rohov, okres Opava, katastralni izemi Rohov.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti nezatiZzené vécnym bi‘emenem
v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

3390 000,- K¢
Slovy: tfimilionytfistadevadesattisic korun ¢eskych

a obvykla cena predmétné nemovitosti se zohlednénim vécného biremene v daném misté
a Case urcena po zaokrouhleni na

1 850 000,- K¢

Slovy: jedenmilionosmsetpadesattisic korun ceskych
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Vypracoval:
XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti

Ing. Jana Fichnova, Martin Malek, FrantisSek Kotinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: kontakt@odhadonline.cz

V Praze, dne 27.07.2022

Ing. Jana Fichnova Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako kancelai kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdéjsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdéjsich predpisii, Ministerstvem spravedinosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cislem 16931-
1573/2022 znaleckého deniku.

H. Seznam priloh

vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé, mapy oblasti, dokumentace k
vécnému bfemenu, fotodokumentace predmétu ocenéni, srovnadvané nemovitosti prodané,
srovnavané nemovitosti pronajimané
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I. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

-

prokazujici stav evidovany k datu 14.0<.2022 ©

‘o
n

yE.0n
Vyhotoveno bezuplatné daikovym pristupem pro ucel: Soudni fizeni, ¢j.: 124 EX 1356413 pro JUDr. Ondrej Mares
, soudni exekutor

Okrss: CZ08B05 Opava Ch=c: 568376 Rohov
Kat.uzemi: 740438 Rohov List vlastnictvi: 126
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil
Viastnické pravo
Plachtzik Michal, Hluc¢inska 95/3, 74723 Bolatice 880919/5879

w

Druh pozemku :pf:::‘}: vyuzZiti

504 zahrada

211 zastavéna plocha a
nadvori

Rohov, &.p. 101, rod.dum

ku p.&.: 252

253 638 orna puda zemédeélsky pudni

fond

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuc¢niho radu

ve vysi 79 618,- K¢ s prislusenstvim

pravnéni pro
CSOB Leasing, a.s., Vymolova 353/3, Radlice, 15000
Praha 5, RC/ICO: 63998980

Povinnost k

Parcela: 251/1, Parcela: 252, Parcela: 253

1284/2011 -92 Exekutorsky urad v Teplicich, Mgr. Martin Svoboda (22EXE
607/2011) ze dne 27.05.2011. Pravni moc ke dni 09.06.2011.

Z-14108/2011-806

Porzdi k datu podle pravni upravy ucinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu

ve vysi 22 763,73 K¢ s prislusenstvim.

Eni pro

PPF B2 B.V., id.c¢.34186049, Strawinskylaan 933, 1077XX

Parcela: 251/1, Parcela: 252, Parcela: 253

= Exekucnl prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 110Ex-

IListinz Exekucni prikaz o zrizenli exekutorskeho zastavniho prava na nemovitosti 056 EX-

11576/2011 -14 Exekutorsky urad Brno - mésto, JUDr. Vit Novozamsky (34 EXE

2455/2011-30) ze dne 09.01.2012. Pravni moc ke dni 23.01.2012.

Z-2558/2012-806

*2d1 k datu podle pravnli upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu

ve vysi 116 738,74 K¢ s prisluSenstvim

Opravnéni pro
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 1<.0<.2022 05:15:02
Okr=s: CZ0805 Opava Ch=c: 568376 Rohov
Kat.Gzemi: 740438 Rohov List wvlastnictvi: 126
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné rade

i pro
Intrum Czech, s.r.o., Prosecka 851/64, Prosek, 19000
Praha 9, RC/ICO: 27221971

Povinnost k

Parcela: 251/1, Parcela: 252, Parcela: 253

Listinz Exekucni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 124EX-
13564/2013 -23 Exekutorsky urad Litomérice, JUDr. Ondrej Mares (22EXE
2677/2013) ze dne 28.11.2013.

Z-17926/2013-806

Listinz Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 124EX-13564/2013 -
23. Pravni moc ke dni 23.12.2013. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku 31.01.2014
14:08:00. Zapis proveden dne 25.02.2014.

Z-645/2014-806

Porzdi k datu podle pravni upravy ucinné v dobé vzniku prava

o Zastavnli pravo exekutorské podle § 69a exekuc¢niho radu

éni pro
Zdravotni pojistovna ministerstva vnitra Ceské

republiky, Vinohradska 2577/178, Vinohrady, 13000 Praha

3, RC/ICO: 47114304

Povinnost k

Parcela: 251/1, Parcela: 252, Parcela: 253
Listinz Exekuénl prikaz o zrizeni exekutorskeého zastavniho prava na nemovitosti 163Ex-

41/2014 -9 Exekutorsky urad Novy Jic¢in, Mgr. Ing. Monika Michlova (34 EXE

1100/2014) ze dne 20.02.2014. Pravni ucinky zapisu k okamziku 21.02.2014

06:30:25. Zapis proveden dne 21.03.2014.

V-1505/2014-806

oradi k 21.02.2014 06:30

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucéniho radu
ve vysi 1 500,-K¢ s prislusenstvim
Opravnéni pro
Mésto Unidov, Masarykovo nam. 1, 78391 Uniéov, RC/ICO:
00299634
nost k
Parcela: 251/1, Parcela: 252, Parcela: 253

]

Listinz Exekucnl prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 057EX-
1099/2014 -22 Exekutorsky urad Olomouc, Mgr.Ing.Radim Opletal (22EXE 1719/2014-
18) ze dne 26.06.2014. Pravnl ucinky zapisu k okamziku 26.06.2014 23:50:23.
Zapis proveden dne 24.07.2014.
V-6182/2014-806
Porzdi k 26.06.2014 23:50

o Zastavnli pravo exekutorskeé podle § 69a exekucniho radu
ve vysi 5 655,41 K¢ s prislusenstvim

i pro
Brinéil Jigi Ing., Ke Kamince 1292, Zbraslav, 15600
Praha 5, RC/ICO: 510620/145

Povinnost k

Parcela: 251/1, Parcela: 252, Parcela: 253

iR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 1<.0<.2022 05:
Okres: CZ0B05 Opava
FKat.tzemi: 740438 Rohov List

vlastnictvi: 126
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Exekuc¢ni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 091 EX-
10363/2014 -008 Exekutorsky urad Praha 3, JUDr.Ingrid Svecova ze dne
31.10.2014. Pravni ucinky zapisu k okamziku 31.10.2014 21:01:47. Zapis proveden
dne 25.11.2014.

V-10770/2014-806
Poradi k 31.10.2014 21:01
o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho radu
ve vysi 34 992,-K¢ s prislusenstvim
Opravné

C!;Z lfrodej, a.s., Duhova 425/1, Michle, 14000 Praha 4,
RC/ICO: 27232433

éni pro

Parcela: 251/1, Parcela: 252, Parcela: 253

Listina Exekucni prikaz o zrizenli exekutorskeého zastavniho prava na nemovitosti 018 EX-
04077/2014 -016 Exekutorsky urad Prostéjov, Mgr.Lenka Cernoskova ze dne

22.12.2014. Pravni ucinky zapisu k okamziku 22.12.2014 20:02:11. Zapis proveden
dne 20.01.2015.

V-12983/2014-806
Poradi k 22.12.2014 20:02

o Narizeni exekuce
Povinnost k
Plachtzik Michal, Hlucinska 95/3, 74723 Bolatice,
RC/ICO: 880919/5879

Listinz Usnesenl soudu o narizeni exekuce 22EXE-607/2011 -21 Okresniho soudu v Opavé
(110Ex 1284/11-26, Exekutorsky urad Teplice, Mgr. Martin Svoboda) ze dne
06.04.2011. Pravni moc ke dni 08.06.2011; ulozeno na prac. Opava

Z-6378/2011-806
o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor : JUDr. Ondrej Mares, LL.M., Masarykova 679/33, Litomerice,
412 01 Litomeérice
Povinnost k

Plachtzik Michal, Hlucinska 95/3, 74723 Bolatice,
RC/ICO: 880919/5879

2 Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajenli exekuce Exekutorského uradu Litomérice
124 EX-13564/2013 -10 ze dne 17.10.2013; ulozeno na prac. Litomérice

Z-19042/2013-506
o Exeku¢ni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Plachtzik Michal, Hluc¢inska 95/3, 74723 Bolatice,
RC/ICO: 880919/5879
Parcela: 251/1, Parcela: 252, Parcela: 253

Listinz Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 124EX-13564/2013 -24 Exekutorsky urad
Litomérice, JUDr. Ondrej Mares (22EXE 2677/2013) ze dne 28.11.2013; ulozZeno na
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.0<.2022 O

Vs U
Okress: CZ0805 Opava
Kat.Gzemi: 740438 Rohov List

5:02
Ch=c: 568376 Rohov

vlastnictvi: 126

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

prac. Opava

Z-17926/2013-806
Vyrozuméni soudniho exekutora o nabytli pravni moci usneseni 124EX-13564/2013 -

24. Pravni moc ke dni 23.12.2013. Pravni ucinky zapisu k okamziku 31.01.2014
14:08:00. Zapis proveden dne 25.02.2014; ulozeno na prac. Opava

Z-645/2014-806

ejici zdpisy

Drazebni vyhlaska

Listinz Usneseni soudniho exekutora o narizeni drazebniho jednani 124EX-13564/2013 -
190 Exekutorsky urad Litomérice, JUDr. Ondrej Mares LL.M ze dne 02.12.2021.
Pravni ucinky zapisu k okamziku 02.12.2021 14:31:00. Zapis proveden dne
16.12.2021; ulozeno na prac. Opava

Z-6522/2021-806
Usneseni soudniho exekutora o narizeni drazZebniho jednani 124 EX-13564/2013 -

306 o odroceni, Exekutorsky urad Litomérice, JUDr. Ondrej Mares, LL. M ze dne
19.01.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 19.01.2022 10:14:58. Zapis
proveden dne 27.01.2022; ulozeno na prac. Opava

n

Z-295/2022-806
o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: .
Mgr. Ing. Monika Michlova, Stefanikova 9, 741 01 Novy Jic¢in 1
Povinnost k
Plachtzik Michal, Hluc¢inska 95/3, 74723 Bolatice,
RC/ICO: 880919/5879
Listinz Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 163 EX 41/2014-6 ze dne

14.02.2014. Pravni ucinky zapisu k okamziku 20.02.2014 18:31:32. Zapis proveden
dne 25.02.2014; ulozeno na prac. Novy Jic¢in

Z-1390/2014-804

Souvisejici

Exekuc¢ni prikaz k prodeji nemovitosti

ost K

Plachtzik Michal, Hluc¢inska 95/3, 74723 Bolatice,
RC/ICO: 880919/5879

Parcela: 251/1, Parcela: 252, Parcela: 253

stinz Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 163EX-41/2014 -8 Exekutorsky urad

Novy Ji¢in, Mgr. Ing. Monika Michlova (34EXE 1100/2014) ze dne 20.02.2014.
Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 21.02.2014 06:30:24. Zapis proveden dne
06.03.2014; ulozeno na prac. Opava

Z-1174/2014-806
uvisejici

ici zdpisy

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

P%acptzik Michal, Hluéinska 95/3, 74723 Bolatice,
RC/ICO: 880919/5879

Parcela: 251/1, Parcela: 252, Parcela: 253

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wvéci 163EX-41/2014 -8 Exekutorsky urad
Novy Jic¢in, Mgr. Ing. Monika Michlova (34EXE 1100/2014) ze dne 20.02.2014.
Pravni moc ke dni 08.07.2014. Pravni ucinky zapisu k okamziku 16.07.2014
20:30:09. Zapis proveden dne 22.07.2014; ulozeno na prac. Opava

emo v uzemnim obved:, ve kterem vykonava =

i spravu katastru nemovi

Katastralni ufad pro Moravskoslezsk

j, Katastrilni pracovisteé Opava, kod:

strar
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 1<.0<.2022 0858:15:02
Okress: CZ0805 Opava Ch=c: 568376 Rohov
Kat.Gzemi: 740438 Rohov ist vlastnictvi: 126

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné rade

Z-4783/2014-806

Souvissiici zapisvy
1S€j1i 38p1sy

Exekuc¢ni prikaz k prodeji nemovitosti

1nosc X

Parcela: 251/1, Parcela: 252, Parcela: 253
Listina Exekucni prikaz k prodeji nemovitych veéci 163 EX-41/2014 -119 Exekutorsky

urad Novy Jic¢in, Mgr. Ing. Monika Michlova (¢.j. 34EXE 1100/2014-16 a 22 EXE
3140/2018-10) ze dne 19.11.2018. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 19.11.2018
20:35:32. Zapis proveden dne 23.11.2018; ulozZeno na prac. Opava
Z-6350/2018-806
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 163 EX-41/2014 -
119. Pravni moc ke dni 14.03.2019. Pravni ucinky zapisu k okamziku 20.05.2019
20:30:26. Zapis proveden dne 28.05.2019; ulozeno na prac. Opava
Z2-2860/2019-806

Parcela: 251/1, Parcela: 252, Parcela: 253

Listinz Exekucni prikaz k prodeji nemovitych véci 163 EX-41/2014 -185 Exekutorsky
urad Novy Jic¢in, Mgr. Ing. Monika Michlova ze dne 10.02.2020. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 11.02.2020 06:32:16. Zapis proveden dne 19.02.2020; ulozeno
na prac. Opava

Z-829/2020-806

Listinz Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 163EX-41/2014 -
185 Exekutorsky urad Novy Jic¢in, Mgr. Ing. Monika Michlova. Pravni moc ke dni
13.03.2020. Pravni ucinky zapisu k okamziku 03.04.2020 20:30:18. Zapis
proveden dne 08.04.2020; ulozeno na prac. Opava

Z-1661/2020-806

o Zahajeni exekuce
povereny soudni exekutor: Mgr. Ing. Radim Opletal, Pavelcakova 14, 779 00 Olomouc
Povinnost k

Plachtzik Michal, Hluéinska 95/3, 74723 Bolatice,
RC/ICO: 880919/5879

Listinz Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Olomouc -
Mgr. Ing. Radim Opletal 057EX-1099/2014 -9 ze dne 08.04.2014. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 26.06.2014 23:49:22. Zapis proveden dne 02.07.2014; ulozZeno

na prac. Olomouc
Z-7054/2014-805

Plachtzik Michal, Hluéinska 95/3, 74723 Bolatice,
RC/ICO: 880919/5879
Parcela: 251/1, Parcela: 252, Parcela: 253

Listinz Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 057EX-1099/2014 -21 Exekutorsky
urad Olomouc, Mgr. Ing. Radim Opletal (22EXE 1719/2014) ze dne 26.06.2014.
Pravni ucinky zapisu k okamziku 26.06.2014 23:50:21. Zapis proveden dne
07.07.2014; ulozeno na prac. Opava

Z-4010/2014-806

[
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
2022 09:1

prokazujici stav evidovany k datu 1<.0<.2022

.02

o

Okress: CZ0805 Opava Chec: 568376 Rohov

Kat.Gzemi: 740438 Rohov List vlastnictvi: 126
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Listinz Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 057EX-1099/2014 -
21. Pravni moc ke dni 10.08.2014. Pravni ucinky zapisu k okamziku 27.08.2014
23:20:33. Zapis proveden dne 10.09.2014; ulozeno na prac. Opava
Z-5697/2014-806

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Ingrid Svecova, Seifertova 17/455,

Povinnost K

Plachtzik Michal, Hluc¢inska 95/3, 74723 Bolatice,
RC/ICO: 880919/5879

Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 091 EX 10363/14-005 k 36 EXE-
2074/2014 -12 ze dne 30.10.2014. Pravni ucinky zapisu k okamziku 30.10.2014

21:15:20. Zapis proveden dne 04.11.2014; ulozZeno na prac. Praha
Z-69658/2014-101

130 00 Praha 3

Souvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Plachtzik Michal, Hluéinska 95/3, 74723 Bolatice,
RC/ICO: 880919/5879

Parcela: 251/1, Parcela: 252, Parcela: 253

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 091EX-10363/2014 -009 Exekutorsky
urad Praha 3, JUDr. Ingrid Svecova (36EXE 2074/2014) ze dne 31.10.2014.
Pravni ucéinky zapisu k okamziku 31.10.2014 21:00:35. Zapis proveden dne
11.11.2014; ulozeno na prac. Opava

T e
Listina

Z-7367/2014-806

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Lenka Cernoskova, Dolni 71, 796 01, Prostéjov
Povinnost k
Plachtzik Michal, Hlucinska 95/3, 74723 Bolatice,
RC/ICO: 880919/5879
= Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 018 EX-04077/2014 -006 ze dne
28.07.2014. Pravni ucinky zapisu k okamziku 22.12.2014 20:02:11. Zapis proveden
dne 23.12.2014; ulozeno na prac. Opava

Z-8305/2014-806

Seuviss-aici cApisv
Souvisejici zdapisy

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 251/1, Parcela: 252, Parcela: 253

Listinz Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych veéci 018EX-04077/2014 -070 Exekutorsky
urad Prostéjov, Mgr. Lenka Cernoskova ze dne 15.01.2019. Pravni ucinky zapisu
k okamziku 15.01.2019 16:21:18. Zapis proveden dne 22.01.2019; ulozeno na

prac. Opava
Z-275/2019-806

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor:
Mgr. Ing. Monika Michlova, Stefanikova 9, 741 01 Novy Jic¢in 1
P nost k

Plachtzik Michal, Hluéinska 95/3, 74723 Bolatice,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.04.202Z2 058:15:02

Okr=s: CZ0805 Opava

Ch=c: 568376 Rohov
Kat.uzemi: 740438 Rohov

ist vlastnictvi: 126
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné rade

T e
Typ vztahu

Povinnost k

RC/ICO: 880919/5879

Listina

Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 163 EX 1207/2018 - 6 ze dne

19.11.2018. Pravnl ucinky zapisu k okamziku 19.11.2018 20:34:44. Zapis proveden
dne 21.11.2018; ulozeno na prac. Novy Jicéin

Z-7117/2018-804
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: -
Mgr. Ing. Monika Michlova, Stefanikova 1977/9, 741 01 Novy Jiéin

DAtrinnA=E i
govinnost K

Plachtzik Michal, Hluc¢inska 95/3, 74723 Bolatice,
RC/ICO: 880919/5879

Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 163 EX 70/2020-6 =ze dne

07.02.2020. Pravni ucinky zapisu k okamziku 11.02.2020 06:32:03. Zapis proveden
dne 13.02.2020; ulozZeno na prac. Novy Jiéin

Z-847/2020-804
o Zahajeni exekuce

Povéreny soudni exekutor: Mgr. Jan Peroutka, Revoluéni 48, 430 01 Chomutov

Povinnost k

Plachtzik Michal, Hluc¢inska 95/3, 74723 Bolatice,
RC/ICO: 880919/5879

Listinz Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Chomutov,
¢.j. 135 EX-4400/2020 -29 ze dne 25.09.2020. Pravni ucinky zapisu k okamziku
25.09.2020 07:29:51. Zapis proveden dne 29.09.2020; ulozeno na prac. Chomutov

Z2-6330/2020-503
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 251/1, Parcela: 252, Parcela: 253
Listina Exekucéni prikaz k prodeji nemovitych veci 135EX-4400/2020 -38 Exekutorsky
urad Chomutov, Mgr. Jan Peroutka ze dne 25.09.2020. Pravni uc¢inky zapisu k

okamziku 25.09.2020 07:43:44. Zapis proveden dne 01.10.2020; ulozeno na prac.
Opava

Z-5376/2020-806
Listinz Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 135 EX-4400/2020
-38. Pravni moc ke dni 15.10.2020. Pravni ucinky zapisu k okamziku 20.11.2020
15:18:59. Zapis proveden dne 25.11.2020; ulozeno na prac. Opava

Z2-6364/2020-806
o Zména vymeér obnovou operatu
Povinnost k

Parcela: 252, Parcela: 253

, 7@ kterém vykonava stitni spravu kata

latastralni urfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrilni pracoviite Opava,

strana
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 1<.0<.2022 05:15:02
Okr=s: CZ0805 Opava Ch=c: 568376 Rohov
Kat.tzemi: 740438 Rohov
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné cCiselné radé

List vlastnictvi: 126

Listina

ze dne 26.05.2010. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 28.06.2010.
V-4871/2010-806
RE/IC0: 880919/5879

o Smlouva kupni

Pro: Plachtzik Michal, Hluéinska 95/3, 74723 Bolatice
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Mapy oblasti
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Dokumentace k vécnému bfemenu

29



c. &s. 253 - omé plda.
) volného pohybu po celé previdéné nemovitosti a prévo pfijimat

nétem v&nﬂm%?ufwnme. névitévy pribuznych a zndmyeh a o ve
nemoci a sulH. ' "

o bfemene toto pravo pijimaji a povinny z véeného bfemene je povinen

 tplatn, za dohodnutou &dstku ve vysi 4,000,~Ke dhmem.

I

ny se dohodly na tom, 2e niklady na spotfebu vody, el. energie, plynu a
itky bude hradit ka?dy podle skuteéné spotichy.

1Vv.
Toto smlouva o ziizent prava vieného biemene nabyva plamosti dnem podpisu
stndky a timto dnem jsou jeji usastnici svymi projevy wille vizdni,

E Povinny ani opravnéni si nejsou védomi Fadnyeh privnich piekddek, kieré by
ly wzavien! této smlouvy nebo zplsobovaly jeli neplatnost, a prohlasuji, Ze jejich vile
rozpory s pisemnym projevem smlouvy, kierou na dikaz toho svobodng a vidng
il
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pene byla vyhotovena ve 3. stejnopisech

om stejnopise. ’
ene byla ucastniky pfectena, poté na

seessssssecesesseeeesereee
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ovéFovaci doloika pro legalizaci Pof.&: 74721-0035-0180
podle ovéf.knihy podty: KravaFe u Hluéfna

Uznal podpis na listind za vlastnf: Michal Plachtzik

Datum a misto narozenf: 19,09. 1988 ,0pava, okr. Opava,Cl

Adresa pobytu: Bolatice, okr. gava
Hluéinskd 95 4

Druh a €. piedloi dokl.totoZnosti: 2084

Obcansky prika

Kravafe u Hluéina dne 21.08.2017

Luzarova Katefina

--------------
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti prodané

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Rodinny dim, 150 m?, Slezska ¢.p. 118/126,
= H,,Oks Kobefice, okres Opava

Celkova cena: 2200 000 K¢

Lokalita: Slezska ¢.p. 118/126, Kobefice, okres Opava

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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B vyvoj ceny [ Viozeni inzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Lokalita Slezska ¢.p. 118/126, Cena dle KS 2200 000 K¢
Kobefice, okres Opava

Cislo Fizeni V-4375/2022-806 Datum podpisu KS 04.05.2022

Poznamka k cené 2 950 000 K¢ za nemovitost ~ Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 310 m? Stav Spatny

Typ objektu Patrovy Podlazi bytu 3

Zastavéna plocha 90 m? Podlahova plocha 150 m?

UZzitna plocha 150 m? Pocet nadzemnich 3

podlazi domu
Plyn Plynovod

Nabizime Vam exkluzivné ke koupi vétsi dum v Kobeficich na Opavsku. V Kobeficich v soucasné dobé, zije
3349 obyvatel. Jsou zde vesker¢ sluzby potiebné ke spokojenému bydleni - skola, Skolka, 1¢kafi, prodejny, posta,
sportoviste, restaurace. Z obce je dobré autobusové spojeni jak do Opavy, vzdalené 15 km, tak i do Ostravy,
vzdalené cca 30km. Dim byl postaven na pielomu 19 a 20 stoleti a nachédzi se u hlavni silnice, prochazejici obci.
Majitel domu zapocal uplnou prestavbu domu do moderni podoby, ale z osobnich divodu tutu rekonstrukci
ukon¢il. Dim je napojen na veskeré sité (elektiina, plyn, vefejny vodovod, kanalizace). Uvniti domu jsou dvé
podlazi a velka puda, s moznosti vystavby podkrovniho bydleni. Dim je podsklepen. Majitel ma k piestavbé
zpracovan projektovou dokumentaci, ktera je soucasti prodeje. Za domem je mensi zahradka. Déle je mozno
dokoupit zahradku 239m?2 se zahradnim domkem, ktera se nachazi pies ulici. Podrobnéjsi informace poptavejte u
makléfe.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Rodinny dum, 140 m?2, Opavska ¢&.p. 55, Hnévosice,
okres Opava

Celkova cena: 4 000 000 K¢

Lokalita: Opavska ¢.p. 55, Hnévosice, okres Opava

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Opavska ¢.p. 55, Hnévosice, Cena dle KS 4 000 000 K¢
okres Opava

Cislo Fizeni V-10359/2021-806 Datum podpisu KS 06.09.2021

Poznamka k cené 3590 000 K¢ Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 1043 m? Stav Pred rekonstrukci

Typ objektu Patrovy Podlazi bytu 2

Zastavéna plocha 150 m? Uzitna plocha 140 m?

Poloha nemovitosti Centrum obce Pocet nadzemnich 2

podlazi domu
Plyn Plynovod Podlahovi plocha 140 m?

Hledate-1i rodinny dim s velkym pozemkem, garazi a nedaleko od Opavy, pak jste tu spravné. Novinkou na prode;j
je v nasi nabidce samostatné stojici rodinny dim v Hnévosicich, vzdaleny od Opavy jen 9 km (autem 9 minut),
ktery je postaven na parcele o velikosti 1043 m2. K domu nalezi také garaz a samostatné stojici zahradni sklad. V
obci Hnévosice Zije priblizné 1.000 obyvatel, je zde $kola i $kolka, samozfejmosti je obchod, obecni tfad ¢i posta,
dobra dopravni dostupnost autem i autobusem, dale pak sportovni vyziti, dostatek zelen¢ a lest, autoservis,
hospoda ¢i pstrosi farma. Nemovitost prozatim neprosla zadnou rozsédhlou rekonstrukei, kromé vymeény nékolika
oken za plastova a vymeény krytiny stfechy, a tak jej si jej mizete zrekonstruovat podle svého vkusu, pfedstav a
potieb. Velkou vyhodou jsou kompletni pfipojky k sitim - dim je napojen na obecni vodu, elektfinu, plyn i
kanalizaci. Zastavéna plocha domu a garaze ¢ini okolo 150 m2, uzitna plocha soucasné dispozice je 110 m2,
garaz poskytne 20 m2 a zahradni sklad také 20 m2 ve dvou patrech. Dum nabizi dvé obytna patra - v prvni patie
je momentalné kuchyné a dva pokoje, koupelna, komora, toaleta a vstup do sklepa, ve druhém patie jsou dva
pokoje a vstup na padu, kterou Ize také vyuzit a piebudovat na pokoj. Rekonstrukei se da soucasna dispozice 4+1
upravit napf. na moderni 5+kk se vstupem na terasu. Nemovitost doporucujeme tém, ktefi se neboji rekonstrukce,
maji vlastni pfedstavu o bydleni a chtéji si pofidit dim za cenu bytu. Financovani koupé Vam mizeme pomoci
zajistit prostfednictvim naseho hypotecniho specialisty. Pro vice informaci ¢i domluveni prohlidky mne
kontaktujte emailem nebo telefonicky. Budu se na vés tésit na prohlidce!

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Rodinny dim, 68 m?, DruZzstevni ¢.p. 93, Chuchelna,
okres Opava

Celkova cena: 1500 000 K¢

Lokalita: Druzstevni ¢.p. 93, Chuchelna, okres Opava

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Druzstevni ¢.p. 93, Chuchelna, Cena dle KS 1 500 000 K¢
okres Opava

Cislo Fizeni V-3740/2022-806 Datum podpisu KS 13.04.2022

Poznamka k cené 1 500 000 K¢ za nemovitost ~ Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 365 m? Stav Dobry

Typ objektu Patrovy Elektiina 230V

Podlazi bytu 2 Zastavéna plocha 90 m?

Podlahova plocha 68 m? Uzitna plocha 90 m?

Pocet nadzemnich 2

podlazi domu

Exkluzivné nabizime na prodej stylovy rodinny dam 2+1 s garazi a s moznosti vybudovani dalsich pokojt z pudy,
nachazejici se v obci Chuchelna. Dim je zachovaly a udrzovany, v klidné ¢asti obce. Elektfina a voda v domé
jsou nové rekonstruovany. Ptijezdova cesta je spoleéna s vedlejsim domem. Dale dim je pfipojen na obecni
vodovodni fad, kanalizaci, vytapéni je zajisténo krbovymi kamny, elektiina, plynova piipojka je na hranici
pozemku. V pfizemi domu je kuchyn, obyvaci pokoj, loznice, chodba, koupelna se sprchovym koutem a WC. Na
pude lze vybudovat dalsi byt a proto je tento dim vhodny jako investice. V prezentaci najdete 3D vizualizaci
nemovitosti, takze si z pohodli domova mizete prochazet bytem, aniz by jste museli vychazet ven z tepla domova.
Osobni prohlidka Vam jist¢ vice ukaze prednosti a kvalitu této nemovitosti. Moznosti financovani najdeme
spolecné s nasim specialistou. Vice informaci u makléfe.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti pronajimané

Pronajem, Byt, 71 m2, Druzstevni, Chuchelna, okres Opava

Identifikace

Byt, 71 m2, Druzstevni, Chuchelna, okres
Opava

Celkova cena: 7 500 Kc

Adresa: Druzstevni, Chuchelna, okres Opava

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 7500 K¢ Viastnictvi Osobni
Poznamka k cene 7 500 Kc za nemovitost Konstrukce budovy Cinlova
Stav objektu Velmi dobry Podlahova plocha 71
Plocha uzitna 7 Dispozice 2+kk

Slovni popis

Nabizime k pronajmu podkrovni byt o velikosti 2+kk, ktery se nachazi v nove renovovanem dome v obci Chucheina. Byt je kompleme nove
vybudovan, je zde velky obyvaci pokoj s kuchynskou linkou (sklokeramicka varna deska, trouba, digestor), loznice se satnou (pripadne
mozno vyuzit jako pracovnu apod.) a prostomou koupelnou. Parkovani u domu, vyhledove mozno vyuzivat prilehlou zahradu. Mesicni
najemneé 7.500,- Kc plus zaloha na sluzby 1.000,- Kc plus elektfina. Vratna kauce dva mesicni najmy, provize RK jeden najem.

Fotodokumentace
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Pronajem, Byt, 62 m?2, Stiborska, Kobefice, okres Opava

Identifikace

Byt, 62 mz, Stiborska, Koberice, okres Opava

Celkova cena: 11 000 Kc

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 11000 Kc Vlastnictvi Osobni
Poznamka k cene 11 000 Kc za nemovitost Konstrukce budovy Cinlova
Stav objektu Velmi dobry Podlahova plocha 62
Plocha uzitna 62 Dispozice 3+1

Slovni popis

Nabizime k pronajmu castecne zarizeny byt v osobnim viasmictvi o velikosti 3«1, ktery se nachazi v II. NP cihloveého domu na ul.
Stiborska v Kobericich. Byt prosel dilci rekonstrukci - kuchynska linka, plovouci podlahy, novy bojler a vana, jsou zde plastova okna. Cely
ddm prosel revitalizaci, zateplana fasada, udrzovane spolecne prostory. Okoli domu piné zelené, skola za rohem. K bytu nalezi dva
sklepy. V byté zlstane pracka, susicka a vybavena kuchynska linka véetné mycky. Najem 11.000 K¢ plus poplatky 1.800 K¢ plus zaloha
elektriny a plynu (pouze k vareni) cca 900 Kc. Rovnéz je mozno ponechat internetove pripojeni s wi-fi routerem - pokryti celeho bytu - za
300 Kc/mesic. Jistota (vratna kauce) dva najmy, provize RK jeden najem. Trida energeticke narocnosti: F - velmi nehospodarna.

Fotodokumentace
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Pronajem, Byt, 83 m?2, Stiborska, Kobefice, okres Opava

Identifikace

Byt, 83 m2, Stiborska, Kobefice, okres Opava
Celkova cena: 9 000 Kc

Adresa: Stiborska, Koberice, okres Opava

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 9000 Ke Vlastnictvi Osobni
Poznamka k cene 9 000 K¢ za mesic Konstrukce budovy Cinhlova

Stav objektu Velmi dobry Plocha uzitna 83

Dispozice 3«1 Umisteni objektu Klidna cast obce

Slovni popis

Rada Vam zprostredkuji pronajem bytu v osobnim vlastnictvi o dispozici 3+1 a podiahove plose 83m? v Kobericich na ulici Stiborska. Byt
je umisten v 1. NP dvoupodlazniho rodinneho domu. Sestava z predsing, 3 pokojd, malé kuchynky se sklokeramickou deskou, koupelny s
WC a sprchovym koutem. Navic je k dispozici polovina plidniho prostoru, kolarna a kutilove jisté oceni moznost vyuZiti pracovni dilny. V
pokojich jsou plastova okna. Po domluve je moznost zanechani nabytku v loznici - postel, skrine. Parkovani vzdaleno cca 30m od domu.
Mesicni najemne cini 9.000 - KE + zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu = vratna kauce ve vysi 2 mésicnich najmd véetné vsech zaloh
+ provize RK jeden mesicni najem. Majite! nepreferuje domaci mazlicky. Byt je volny ihned. Pro domluveni prohlidky mne nevahejte
kontaktovat.

Fotodokumentace
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Pronajem, Byt, 75 m2, Hlavni, Stépankovice, okres Opava

Identifikace

Byt, 75 m2, Hlavni, Stepankovice, okres Opava
Celkova cena: 13 000 Kc

Adresa: Hlavni, Stepankovice, okres Opava

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 13000 Kc Vlastnictvi Osobni
Poznamka k cene 13 000 K¢ za mesic Konstrukce budovy Cihlova
Stav objektu Velmi dobry Plocha uzitna 75
Dispozice 3+kk Plyn Plynovod

Slovni popis

Exkluzivne si Vam dovolujeme nabidnout pronajem prave dokonceneho bytu 3kk, ktery se nachazi v pnzemi rodinného domu po
rexonstrukci. Tato vyjimecna nabidka je urcena pro Ty, kdo by radi spojili vyhody modemiho, klidneého vesnickeho bydleni a zaroven byli v
dobre dostupnosti od Ostravy ¢i Opavy. Byt s uzitnou podiahovou plochou 75m2 je rozdelen na dve loznice, obyvaci prostor spojeny s
kuchynskym koutem, koupelnu s vanou a toaletou. V 1patre rodinneho domu, jsou jeste dalsi dve bytove jednotky, ktere jsou jiz obsazeny
najemniky. Vytapeni bytu je zajisteno podiahovym topenim, o ohrev vody se stara vysokokapacitni bojler. Najem bytu cini 13 000,-Kc,
sluzby 2500,-Kc. Vrana kauce 39.000,-Kc, poplatek RK cini 15.000,-Kc. Nevahejte se dotazat na blizsi informace k této nabidce a
domluvit si osobni prohlidku.
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Pronajem, Byt, 29 m2, Komenského, Chuchelna, okres Opava

Identifikace
o [ Byt, 29 mz, Komenského, Chuchelna, okres
Opava
—— - Celkova cena: 4 500 Kc
|+ 8| — =
S‘; T— “ = Adresa: Komenskeho, Chuchelna, okres Opava

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 4500 Ke Viastnictvi Osobni
Poznamka k cene 4 500 Kc za nemovitost Konstrukce budovy Cihlova
Stav objektu Dobry Elektrina 230V
Podlahova plocha 29 Plocha uzitna 29
Dispozice 1+1 Plyn Plynovod

Slovni popis

Nabizime pronajem pekneho bytu 1+1, 29m2, 1NP v obci Chuchelna. Byt je po rekonstrukci, nova plastova okna, nova koupeina.
Najemne je 4.500,-Kc/mesic + sluzby 1.500Kc/mesic + kauce 9.000,-K¢ + odmena RK. Vytapeni je centralni a vyuctovani 1 rocne. Byt je
volny ihned. Nekurak. Pro blizsi informace volejte makleri...
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