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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemkt parc. €. 2655, ZE 2576/12, ZE 2576/16, 2595/4 v obci Pisek,
okres Frydek-Mistek, katastralni izemi na listu vlastnictvi ¢. 565.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil Zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny piredmétného
majetku. Zdroje byly uréeny na zakladé pozadavki vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptedpisii, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

informace zji$téné na obecnim urad¢, vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy,
informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, povodiiova mapa, systém INEM -
technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé pii prohlidce, informace
realitnich kanceléfi, izemni plan, lesni hospodaiské osnovy

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vé€rohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev piedmétu ocenéni: Pozemky parc. ¢. 2655, 2576/12, 2576/16,
2595/4

Adresa pfedmétu ocenéni: Pisek, okres Frydek-Mistek

Kraj: Moravskoslezsky kraj

Okres: Frydek-Mistek

Obec: Pisek

Katastralni Gzemi: Pisek

1. pozemek parc. ¢. 2595/4

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Frydek-Mistek
Obec: Pisek

Katastralni Gzemi: Pisek u Jablunkova
Pocet obyvatel: 1877

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 097,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Néazev koeficientu ¢ Pi

OL1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel I 0,70

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a VvV 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a | 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastdvka, nebo Il 0,90
autobusové zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2* O3 * Os * Os * Os = 345,00

K¢&/m?

2. lesni pozemky parc. ¢. 2655, 2576/12, 2576/16
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Frydek-Mistek
Obec: Pisek

Katastralni Gzemi: Pisek u Jablunkova
Pocet obyvatel: 1877

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 097,00 K¢&/m?



Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ Pi
OL1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel I 0,70
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a V 1,00

obec, jejiz katastralni Izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod a | 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo Il 0,90
autobusové zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, 1| 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zafizeni)

Z&kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2* O3 * Os * Os * Os = 345,00
K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zamétenim nemovitosti byla provedena dne 27.11.2023. Byla provedena
pouze CasteCna prohlidka pouze pozemku parc. €. 2595/4, lesni pozemky jsou v terénu htife
dostupneé.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Lyskova Helena, €. p. 246, 73984 Pisek
Nemovitosti:

Pozemky parc. ¢. 2655, ZE 2576/12, ZE 2576/16, 2595/4 v obci Pisek, okres Frydek-Mistek,
katastralni izemi na listu vlastnictvi ¢. 565.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis hemovitosti

Popis pozemku a lokality

Pfedmétem ocenéni je lesni pozemek parc. ¢. 2655, lesni pozemek o vyméfe 533 m?, slozeni
lesa je tvofeno lesni porostem — javor klen a jasan, stati 87 let. Plocha pozemku je v izemnim
planu regulovéana jako plocha lesni.

Ptedmétem ocenéni jsou dale lesni pozemky parc. €. dle zjednoduSené evidence ZE 2576/12 ,
lesni pozemek o vyméie 2461 m? a pozemek parc. €. ZE 2576/16, lesni pozemek o vyméie
1295 m?. Slozeni lesnich pozemki je rozdé&leno do dvou &asti — ¢ast zhruba % je tvoiena
smrkem — stati 123 let a % jsou tvofeny smrkem, bfizou, bukem a dubem, stafi 10 let. Plocha
pozemk je v Uzemnim planu regulovéna jako plocha lesni.

Celkova vyméra lesnich pozemk je 4289 m?. PozemkKy jsou dostupné po nezpevnéné obecni
komunikaci a ptes pozemky cizich vlastnikli. Pozemky jsou svazité a nachazi se na vychodnim
okraji obce.

Pfedmétem ocenéni je dale pozemek parc. ¢. 2595/4, orna ptida o vyméfe 402 m?. Plocha
pozemku je dle Gzemniho planu regulovéna jako ZP — plochy nezastavéné, plochy systému
sidelni zelen¢, pfirodniho charakteru. Hlavni vyuziti pozemku je — zalesnéni, zatravnéni,
doprovodna zelen vodnich tokt.. Pozemek se nachazi v povodiiové zoné s nebezpeéim 20 — leté
povodné. Pozemek je rovinaty a je dostupny ze zpevnéné obecni komunikace a nachazi se ve
stfedni casti obce.

V misté je dostupnost pouze mensich obchodil s omezenou oteviraci dobou, v misté je dostupna
zékladni Skola, pro vyssi vzdé€lani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze ¢astecna
vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V misté je pouze Castecna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti a v misté se nenachéazi urady - musi se dojizdét kvuli arednim zalezitostem.
V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedné o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen
v podob¢ lesti a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spojii a parkovaci moznosti jsou v $ir§im okoli objektu.
Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjime¢né.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis
Parcelni ¢islo parc. €. 2655, 2576/12, 2576/16, 2595/4
Celkova vyméra 4289 m?/402 m?
Druh pozemku lesni pozemek/zelen
Uzemni plan plochy lesni, plochy zelené pfirodniho charakteru
Trvalé porosty lesni porost - smrk, javor klen, jasan, biiza, buk, dub




Popis
pozemku

Sklon pozemku

svazity/rovinaty

Oploceni

neoploceno

Pristupova cesta k pozemku

pristup po nezpevnéné obecni cesté a pies pozemky cizich
vlastnikl/ ptistup po zpevnéné obecni komunikaci

Stavby na pozemku

Sir3i vztahy

Popis okoli neobydlena oblast/reziden¢ni oblast

Poloha v obci vychodni okraj obce/stfedni ¢ast obce
dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci
dobou; v miste je dostupna zakladni skola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét; v misté

Vybavenost je pouze ¢asteéna vybavenost z hlediska kulturnich

zafizeni; v misté je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti; nutnost dojezdu kvili Gifednim
zaleZitostem; v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivt; zelen v
podobg lest a luk v bezprostiedni blizkosti; lokalita se
zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoji; parkovaci moznosti v
§irSim okoli objektu

Sousedé a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,
zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna
prava, jiné

Vécna biemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 27.11.2023 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zikoni (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.

U pozemku parec. ¢. 2595/4:

V rédmci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodatilo dohledat pottebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky.
Z toho divodu je postupovano podle §1b a je ur€ena tzv. trzni hodnota.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjisténa cena

Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., ¢&.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢.
151/1997 Sh.

v

pozemek parc. €. 2595/4

1. Pozemek parc. €. 2595/4

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zékladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
IV Ostatni a vefejna prostranstvi (vetejna zelen, verejné parky a -0,10
jiné veiejné prostranstvi)

P2. Charakter a zastavénost izemi

I V kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

IIT Vetejné parky nebo vetejna zelen 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dal$ich vliva 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30

4

Uprava zékladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+3 Pi)=0,285

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

i Zakl. cena . Upr. cena
Zattideéni IK&/m?] Koeficienty IK&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 345,- 0,285 1,000 98,33



Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena

Typ Nazev islo m3]  [K&/m?] [K&]

8 4 odst. 3 ornd puda 2595/4 402 98,33 39 528,66
Ostatni stavebni pozemek - celkem 402 39 528,66
Pozemek parc. €. 2595/4 - zjisténa cena celkem = 39 528,66 K¢

lesni pozemky parc. €. 2655, 2576/12, 2576/16
1. Lesni pozemky parc. ¢. 2655, 2576/12, 2576/16

Ocenéni

Lesni pozemky ocenéné dle § 7

Nazev Parcelni &islo SLT V[yrﬂlze]m [Kg/cr:nz] UFCZ‘]V 2 Uc [Ke/m2] ?Igrc“]"‘

lesni pozemek 2655 4S1 533 6,37 6,37 3 395,21

lesni pozemek 2576/12 4S6 2461 6,37 6,37 15 676,57

lesni pozemek 2576/16 4S6 1295 6,37 6,37 8 249,15

Lesni pozemky ocenéné dle § 7 - celkem 4 289 m? 27 320,93

Lesni pozemKky parec. ¢. 2655, 2576/12, 2576/16 - zjiSténa cena = 27 320,93 K¢

celkem

2. Lesni porost

Lesni porosty: § 40 - § 43

Nazev Stafi [rokti] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv

Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena

KL - javor klen na poz. p.¢.: 2655 87 5 8,000 120 let

533 60 43,47 20,44 0,683

Ha=[(43,47-20,44)*0,683+20,441*8,00%60 % = 17,3614 K&m? 9 253,63

Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Staii) * 0,005] * 0,835

Koeficient prodejnosti (dle pril. €. ): * 1,000

KL - javor klen - celkem = 7726,78

Nézev Stafi [roku] Bonita Zakmen.Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv

Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(piipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena

JS - jasan ztepily na poz. p.¢.: 2655 87 2 8,000 120 let

533 40 41,19 15,29 0,764

Ha=[(41,19-15,29)*0,764+15,29]*8,00%40 % = 11,2248 K&/m? 5982,82

Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,835

Koeficient prodejnosti (dle piil. €. ): * 1,000

JS - jasan ztepily - celkem = 4 995,65

INazev Stafi [rokti] Bonita Zakmen.Ba Obmyti |



Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny

V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
SM - smrk ztepily na poz. p.¢.: 2576/12 123 2 2,000 90 let
(max 120)
615 100 108,65 17,75 1,000
Ha=[(108,65-17,75)*1,000+17,75]*2,00%100 % = 21,7300 K&/m? 13 363,95
SM - smrk ztepily - celkem = 13 363,95
Nézev Stafi [rokt] Bonita Zakmen.Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(piipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
SM - smrk ztepily na poz. p.¢.: 2576/12 10 2 8,000 90 let
1 846 72 84,59 17,75 0,067 0,840
Ha=[(84,59-17,75)*0,067*1/0,840+17,75]*8,00%72 % = 13,2948 K&/m? 24 542,20
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Staii) * 0,005] * 0,600
Koeficient prodejnosti (dle piil. €. ): * 1,000
SM - smrk ztepily - celkem = 14 725,32
Nézev Staii [roktu] Bonita Zakmen.Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
BR - bfiza bradavi¢nata na poz. p.¢.: 2576/12 10 1 8,000 90 let
(max 80)
1846 15 24,24 7,73 0,110
Ha=[(24,24-7,73)*0,110+7,73]*8,00%15 % = 1,1455 K¢&/m? 211459
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Staii) * 0,005] * 0,650
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
BR - bfiza bradavi¢nata - celkem = 1 374,48
Nazev Stati [rokti] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
BK - buk lesni na poz. p.¢.: 2576/12 10 2 8,000 90 let
(min 100)
1 846 10 53,83 20,44 0,092
Ha=[(53,83-20,44)*0,092+20,44]*8,00%*10 % = 1,8810 K¢&/m? 3472,33
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Staii) * 0,005] * 0,550
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
BK - buk lesni - celkem = 1 909,78
Nazev Stati [rokti] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéZze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
DBZ - dub zimni na poz. p.¢.: 2576/12 10 2 8,000 90 let
(min 120)
1 846 3 110,80 23,19 0,075
Ha=[(110,80-23,19)*0,075+23,19]*8,00*3 % = 0,7143 K&/m? 1 318,60
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Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Staii) * 0,005] * 0,450
Koeficient prodejnosti (dle piil. €. ): * 1,000
DBZ - dub zimni - celkem = 593,37
Nazev Stati [rokti] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéZze  Naklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(piipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
SM - smrk ztepily na poz. p.c.: 2576/16 123 2 2,000 90 let
(max 120)
324 100 108,65 17,75 1,000
Ha=[(108,65-17,75)*1,000+17,75]*2,00%100 % = 21,7300 K&/m? 7 040,52
SM - smrk ztepily - celkem = 7 040,52
Nézev Staii [rokt] Bonita Zakmen.Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
SM - smrk ztepily na poz. p.C.: 2576/16 10 2 8,000 90 let
971 72 84,59 17,75 0,067 0,840
Ha=[(84,59-17,75)*0,067*1/0,840+17,75]*8,00%72 % = 13,2948 K¢&/m? 12 909,25
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Staii) * 0,005] * 0,600
Koeficient prodejnosti (dle pftil. €. ): * 1,000
SM - smrk ztepily - celkem = 7 745,55
Nazev Stati [rokti] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéZze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(piipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
BR - bfiza bradavi¢natd na poz. p.¢.: 2576/16 10 1 8,000 90 let
(max 80)
971 15 24,24 7,73 0,110
Ha=[(24,24-7,73)*0,110+7,73]1*8,00%15 % = 1,1455 K&/m? 1112,28
Veékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Staii) * 0,005] * 0,650
Koeficient prodejnosti (dle piil. €. ): * 1,000
BR - bfiza bradavi¢nata - celkem = 722,98
Nazev Stati [rokti] Bonita Zakmen.Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéZze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
BK - buk lesni na poz. p.€.: 2576/16 10 2 8,000 90 let
(min 100)
971 10 53,83 20,44 0,092
Ha=[(53,83-20,44)*0,092+20,44]*8,00%*10 % = 1,8810 K&/m? 1 826,45
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Staii) * 0,005] * 0,550
Koeficient prodejnosti (dle piil. €. ): * 1,000
BK - buk lesni - celkem = 1 004,55
Nazev Staii [rokt] Bonita Zakmen.Ba Obmyti
Vyméra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
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lednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadn&*1/fuv)+c]*Ba*Z

Cena |

DBZ - dub zimni na poz. p.¢.: 2576/16 10 8,000 90 let
(min 120)
971 3 110,80 23,19 0,075
Ha=[(110,80-23,19)*0,075+23,19]*8,00%3 % = 0,7143 K¢&/m? 693,59
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Staii) * 0,005] * 0,450
Koeficient prodejnosti (dle pril. €. ): * 1,000
DBZ - dub zimni - celkem = 312,12
= 61 515,05 K¢

Celkem - lesni porosty

Lesni porost - zjisténa cena celkem

Vysledky analyzy dat
pozemek pare. €. 2595/4

1. Pozemek parc. €. 2595/4
pozemek parc. ¢. 2595/4 - celkem:

lesni pozemky parec. €. 2655, 2576/12, 2576/16
1. Lesni pozemky parc. €. 2655, 2576/12, 2576/16
2. Lesni porost

lesni pozemky parc. ¢. 2655, 2576/12, 2576/16 - celkem:

Vysledné cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

12

61 515,05 K¢

39 529,- K¢
39 529,- K¢

27 321,- K¢
61 515,- K¢

88 836,- K¢
128 365,- K¢

128 370,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pti
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,
stav Ci prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zéklad¢ porovnéni téchto parametrti
a vyhodnocenim jejich vlivu 1ze urc¢it hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

PozemKy parec. ¢. 2655, ZE 2576/12, ZE 2576/16 v katastralnim Gzemi Pisek

Pisek, okres Frydek-Mistek
¢ K1 - lokalita K2 - plocha K3 - tcel ziti Ka - pristup k
pozemku nemovitosti
lesni pozemek - fistup po obecni
. , smrk 123 let, javor, p vp p o
. L Pisek, okres Frydek- ) . nezpevnéné komunikaci
Ocetiovany objekt Mistek 4289 m jasan - 87 let, smrk, 9 mky cizich
biiza, buk, dub 10 | & Pre8 Pozem ey clzle
vlastnikd
let
1 Bukovec, okres 5652 m? lesni pozemek - piistup po zpevnéné
Frydek-Mistek smrk 110 let komunikaci
. , lesni pozemek - | _, .,
2 Pisek, okres Frydek-| 11088 mz  iedle 6 let, a biiza 201 S1UP PO nezpevnénych
Mistek let lesnich komunikacich
) lesni pozemek - buk,| y
3 Hradek, okres 3124 m? dub, lipa 125 let, | Pristup pres pozemky
Frydek-Mistek . . cizich vlastnikl
javor, lipa 38 let
4 Bukovec, okres 3421 m? lesni pozemek - | pfistup ptes pozemky
Frydek-Mistek bfiza, smrk 12 let cizich vlastnika
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c. |Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 [K4 KL1x.. Cena oceniovaného,
pozadovana [redukce [redukci |lokalita |[plocha  [acel [|pfistup k X K4 objektu odvozena ze
resp. na na pozemku [uziti [nemovitosti srovnani
zaplacena za [pramen |pramen
1 m? plochy

1 |52,19 K¢ 1 52,19 K¢ 1 1 1.05 1.02 1.071 48,73 K¢

2 147,00 K¢& 09 [42,30Ke 1 1 0.98 1 0.98 43,16 K

3 [46,00 K¢ 1 46,00 K¢ 1 1 1 1 1 46,00 K¢

4 22,00 K¢& 1 [2,00Ke¢ 1 1 0.98 1 0.98 22,45 Kg

Celkem pramér 40,09 K¢

Minimum 22.45 K¢

Maximum 48,73 K¢

Smeérodatna odchylka - s 11,98 K¢&

Pravdépodobna spodni hranice - primér - S 28,11 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 52,06 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméiené nizsi

Komentat: Jedna se o lesni pozemky. Lokality jsou téz srovnatelné. Cenotvorné rozdily byly
shledany u ucelu uziti — slozeni lesniho porostu a u pfistupu k nemovitosti. U realizovaného
prodeje — vzorek €. 4 nebyla z divodu star$i kupni smlouvy upravena vstupni cena do vypoctu
z divodu ¢asového vyvoje ceny v systému INEm.

Na zéklad¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti uré¢ena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

14

40,09 K¢&/m?
* 4289 m?

=171927 K¢

172 000 K¢



Pozemek parec. €. 2595/4 v katastralnim tizemi Pisek

Pisek, okres Frydek-Mistek

: K1-lokalita | K27Plocha | pa ieeryzi | K4~ PHistupk | KS - Uvaha
pozemku nemovitosti odhadce
Pisek. okres ZP - zelen pristup po [povodiiova zoéna -
Ocenovany objekt Frv dek,-Mistek 402 m? prirodniho zpevnéné obecni [ nebezpeci 20ti
Y charakteru komunikaci leté vody
T1- plochy technické HStuD Do
Navsi, okres ) infrastruktury, ZO - p N ,p p , | ochranné pasmo
1 , . 1213 m 4 .| zpevnéné obecni h
Frydek-Mistek plochy zeleng, zelen e trati
. . .| komunikaci
ochranna a izola¢ni
Sobésovice, okres ) . . o .
2 Frydek-Mistek 5938 m vefejna zelen piistup nezjiStén
NZ - plochy
zemédélské, sady a
. zahrady ..... vyuziti piistup po
3 FFi 9355}\2 :(S I;Zsl( 2069 m? mimo jiné jako | zpevné&né obecni
y zelefi ochranna, pro|  komunikaci
oddech a traveni
volného Casu
Cerna cesta, Horni piistup po
4 Suchd, okres 2238 m? vefejna zelet zpevnéné obecni
Karvina komunikaci
. . piistup po
T k .
5 ;?ng;fﬁ/’l i(; télis 814 m? zahrada k odpocinku| zpevnéné obecni
y komunikaci
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¢. |Cena Koef. [Cenapo|K1l K2 K3 |K4 K5 K1x..x Cend
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha  ucel [Piistupk  |Uvaha [K5 oceniovaného
resp. na na pozemku [uziti [nemovitosti jodhadce objektu odvozend
zaplacend zafpramen [pramen ze srovnani
1 m? plochy
HORKE ) 09 P3O | 08 | 092 | 1 1 105 |1.04328 126,24 Ke
2 [395,76 K¢ 0.9 3KSéG,18 0.97 0.7 1 1 11 0.7469 476,88 K
3 145,12 K¢ 1 I1(465,12 1 084 |105 1 11 0.9702 149,58 K¢
4 O0.22KE g 124265,20 11 | o082 |1 1 11 | 09922 226,97 Ke
o pRhRe |y PR s | 00 11| 1 11 [1.138368 194,25 ke
Celkem pramér 234,78 K¢
Minimum 126,24 K¢
Maximum 476,88 K¢
Smérodatna odchylka - S 140,85 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - S 93,93 K¢
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 375,63 K¢
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméiené nizsi

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téZ srovnatelné.
Cenotvorné rozdily byly shledany u lokality, u velikosti pozemku, u ucelu uziti pozemku,
vuvaze odhadce byla zohlednéna skuteCnost, Ze ocefiovand nemovitost se nachazi
V povodnové zoné, - nebezpedi 20. leté povodné a vzorek €. 1 se nachazi v ochrannému pasmu
trati. U vzorku ¢. 3 nebyla upravena vstupni cena z divodu staii kupni ceny, protoZze se
nemovitost prodala za niZ§i cenu, neZ byla nabizena.

Na zaklad¢ vysSe uvedenych udaji a uvedenych srovnévacich nemovitosti je srovnéavaci
hodnota predmétné nemovitosti uré¢ena nasledovné

234,78 K&/m?
* 402 m?

=94 383 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

94 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piredpisu
128 370 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexii

266 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle oceniovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a
jelikoZ ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o pfi¢inu rozdilu
mezi cenami.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborné otazka:

Uréeni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 2655, ZE 2576/12, ZE 2576/16, 2595/4 v obci Pisek,
okres Frydek-Mistek, katastralni izemi na listu vlastnictvi ¢. 565.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je trzni hodnota piedmétnych nemovitosti v daném misté a ¢ase
urcena po zaokrouhleni na

266 000 K¢

Slovy: dvéstésedesatsesttisickorun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing.
Eva Hurtikova, Martin Malek, Ing. Zdenék Mazacéek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572 XP invest,

Digitalné podepsal
Tel.: +420737858334

S.I.0. - XP invest, s.r.o. -
Email: info@xpinvest.cz ; znalecké kancelar
znalecka Datum: 2023.12.19
V Praze, dne 12.12.2023 kancelar 09:51:11 +01'00'
Digitalné T
(gitalng Digitalné
odepsal Ing. . Digitalné .
Ing. Eva Eva Hzrtikogé Ma rtl n podepsal Martin Ing podepsal Ing.
, , . Malek Zd 4 k Zdenék Mazacek
Hurtikova Degurm: 7 Datum: ene Datum:
2023.12.16 Malek s Mazicak 251218
.................. oszosworo0 . Jeeeoroo - WIAZACEK, 71507 40100
Ing. Eva Hurtikova Martin Mélek Ing. Zdenék Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovand pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumoc¢nicich, ve znéni
pozdéjsich piedpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumodnicich, ve znéni pozdgjsich predpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni

pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod potradovym cCislem
079907/2023.
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H. SEZNAM PRILOH

vypis z katastru nemovitosti, orotofoto mapa, vytez z izemniho planu, vyfez z povodiiové
mapy, vyfez zlesnich hospodaiskych osnov, pofizena fotodokumentace, srovnavané

nemovitosti

I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovamy k datu 10,11

0z

11 2823 11:55

Vivhotovena bezuplatng dalkovym pfisfupem pro téel: Provedeni exekuce, & SFSF pro JUDr. Onadrej Marss

Okres: CE0802 FPridek-Mistek Upec: 512028 Pisek

Hat.gdzemi: 720941 Pisek u Jablunkova List wvlastn i: 565
V kat. uzeml jsou pozenky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stawvebnl parcela)

B Identifikdtor Podil
Lyskova Helena, &.p. 246, 73584 Pisek 515226/332

ritesti

zemky

Parcela T E s P ek - . e e b mm
Vymsrs (m2] Druh pozemko Zpusck ochrany
2595/4 402 orna puda zemédélsky pldni
fond
2655 533 lesnl pozemek pozemek urceny k

plnéni funkei lesa

; katastr (FK)

2576/12 2461
2576/16 1235

a1 - Bez zapisu

o Zahajeny pozemkové Upravy
Povinnost k

Parcela: PE 2576/12, Parcela: PK 2576/16, Parcela: 2595/4, Parcela: 2655

Listins Oznameni Statniho pozemkowého Ufadu ¢ zahajenl pozemkovych dprav 2ZRP-46081/2011
-130768/1/2 ze dne 05.08.2015. Pravni aéinky =zapisu k okamZiku 07.08.2015

09%:10:01. Zapis proveden dne 07.08.2015.
%-1673/2015-832

o Zahajeni exskuce
povéren soudni exekutor: JUDr. Ondfej Mares, LL.M., Masarykova 673%/33, 412 01
Li tomérice
Povinnost k

Lyskova Helena, &.p. 246, 73984 Pisek, RC/ICO:
515226/332

Liztins Vyrozuméni soudniho sxekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Litomérice,
JUDE. Ondfej Mare#, LL.M. 124 BX-2337/2023 -14 (2% EXE 2656/22023-8) ze dne
24 .05.2023. Pravni 0dinky zapisu k okamZiku 25.05.2023 10:17:23. Zapis proveden

dne 25.05.2023; ulofZeno na prac. Trinec
£-1274/2023-832

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: PK 2576/12, Parcela: PK 2576/16, Parcela: 2595/4, Parcela: 2655
Listinas Exekucni prikaz k prodeji nemovitych vecl Exekutorsky urad Litomérice, JUDE.
Ondfed Mares, LL.M. 124 EX-2337/2023 -20 (29 2656/2023-8) ze dne
' [+

T ocbvode, we ko
d pro Moravskoslezs
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovamy k datu 10.11.2023 11:5%5

0

Okres: CEOB02 FPridek-Mistek Obec: 512028 Pisek

720941 Pisek u Jablunkowa List vlastnictvi: 565
V kat. dzeml jsou pozemky vedeny ve dvou Siselnych Fadach (S5t. = stawvebnl parcela)

Typ vztaho

25_.05.2023_ Pravni ucinky zapisu k okamZiku 25_05.2023 10:17:23. Zapis
proveden dne 25.05.2023; uloZenc na prac. Trinec

%-1275/2023-832
Vyrozuménl soudniho exekutora o nabytl pravnl moci usnesenl Exekutorsky urad
Litomérice, JUDr. Ondrej Mares, LL M. 124 EX-2337/2023 -20. Prawni moc ke dni
12 06.2023_ Pravni ucinky zapisu k okamZiku 18.07.2023 09:53:24_ Zapis
proveden dne 19%.07.2023; uloZenc na prac. Trinec

Z-1690/2023-832

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvacl titoly a jine podk £3plsu
X ¥

o Usneseni sondu o dédictvi Okresni soud ve Frydku-Mistku, JUDr. Ive Kucharik- notar 46 D-
379/2018 -46 ze dne 30.10.2018. Prawni moc ke dni 30.10.2018 ve znéni Oprawného usnesenl
46 D 379/2018-55 ze dne 12 11 2018. Prawvnil moc ke dni 12.11 2018. Pravni ucinky zapisu k
okamziku 13.11 2018 0B:40:32_ Zapis proveden dne 08_01.2019.

V-4765/2018-832

Pro: Lyskova Helena, &.p. 246, 73984 Pisek RE/ICO: 515226/332

tastralniho

oravskoslezsky kraj, Hatastz
strana I
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Ortofoto mapa

2665
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Vyftez z izemniho plianu

UZEMNI PLAN PiSEK - UPLNE ZNENi PO ZMENE C. 1a LA — UZEMNI PLAN — TEXTOVA CAST
I.A.f) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
PLOCHY NEZASTAVENE

PLOCHY SYSTEMU SIDELNI ZELENE - Z

ZELEN — PRIRODNIHO CHARAKTERU

Hlavni vyuziti
- zalesnéni, zatravnéni, doprovodna zelen vodnich tokd apod.

Pripustné vyuziti

- stavby a zafizeni, ktera jsou v zajmu ochrany prirody a krajiny;

- stavby pésich, cyklistickych a ucelovych komunikaci s dpravou blizkou prirodé, mosty, lavky,
rozhledny;

- prvky drobné architektury véetné drobnych sakralnich staveb;

- stavby na vodnich tocich, stavby malych vodnich nadrzi;

- nezbytné liniové stavby technické vybavenosti, stavby silnic a daldich komunikaci pro vozidlovou
dopravu (tyto stavby budou povoleny pouze tehdy, bude-li prokazan jejich nezbytny spoletensky
vyznam);

- nezbytné stavby pro lesni a vodni hospodarstvi ;

- provadéni pozemkovych Uprav;

- odvodiovani pozemku (tyto stavby budou povoleny pouze tehdy, bude-li prokazan jejich nezbytny
spoleCensky vyznam);

- Zmeény stavajicich staveb.
- souvisejici obsluZzna a vefejna dopravni a technicka infrastruktura;

Nepfipustné vyuziti:
- realizace jakychkoliv staveb s vyjimkou staveb uvedenych ve vyuZiti hlavnim a pripustnem;
- zhizovani oploceni.
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Vyjadreni obecniho tiadu k vyuziti pozemkt ve zjednodusSené evidenci

Obec Pisek podatelna@obecpisek cz ~ 4.10. 202
Komu: hurtikovaeva@seznam.cz

= Re: Fwd: znalecky posudek - pozemky, Frydek-Mistek, 124 EX 2337/23 - poptavka - dotaz na cenu

Vazena pani,

Obecni ufad Pisek sdéluje, Ze pozemky parc. €. 2655, ZE 2576/12 a ZE 2576/16 v k.u. Pisek u Jablunkova jsou zahrnuty ve schvaleném uzemnim plénu obce Pisek jako
pozemky NL - plocha lesni a pozemek parc.¢. 2595/4 jako pozemek ZP - zelen prirodniho charakteru.

Upozoriiujeme vsak, ze pravné zavazné stanovisko poskytuje pouze prislusny Gfad izemniho planovani, kterym je Méstsky urad Jablunkov, odbor uzemniho
planovani a stavebniho fadu.

S pozdravem

Irena Nitschneiderova
referentka

Obecni drad Pisek
739 84 Pisek 51
tel.558 363 010

&5

Pisek 'y

SER N0
BIRKoVa P
720881 %

b
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Vyrez z povodiiové mapy — pozemek parec. €. 2595/4
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Vyrez z lesnich hospodarskych osnov

Lesni hospodafské osnovy Datovy sklad UHUL

® 100 % B =

Oddéleni: 403 Plocha: 268.91 LHC Platnost: 01.01.2019-31.12.2028 Majitel

Dilec Y Plocha 8.93 Nazev: LHO Jablunkov LS(LZ): LHO Jablunkov

Porost | Plocha: 0.17 Kategorie/pfekry 10 Zvlst 18 LO: 40 PasmoohroZenii D OLH
Popis porostu: Maly porost ze dvou vzdalenych ¢asti. CHOPAV JABLUNKOVSKO

Por.sk 9 Plocha: 005 LT: 4S1 LesniUF Kod kG: 720941 Nazevku: Pisek uJablunkova

Popis porostni skupiny.

Etaz 9 Parc. plocha etaze 0.05 Skut. plochae 05 Ko6d majetku

Lesni hospodafské osnovy

01.01.2019

Celkem

1| o032

o
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Fotodokumentace predmétu ocenéni — pozemek parc. ¢. 2595/4
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Srovnavané nemovitosti
Lesni pozemky

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

/
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v g, ~
8 R T \

Pozemek, 5652 m?, Bukovec, okres Frydek-Mistek
[
’\\j{ Celkova cena: 295 000 K&

5 nans>> \

\ -

\ / / ~ Lokalita: Bukovec, okres Frydek-Mistek
ATy Lyng olza A\ h ﬂ:\ e "‘
./EgTurko ‘7}:(\:2\({',’; Hrid, =N P SRy
3 AN 4 _itl, £
~ ‘:\’, % 6\593-7 - 2
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Ondrasze.”

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 340,000
CZK 320,000

CZK 300,000
| &

CZK 280,000

CZK 260,000
av v v
& v v
. . v
] o o
L P L)
B ivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ \nzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Lokalita Bukovec, okres Frydek-Mistek Cena dle KS 295 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni  08.12.2022 Cislo Fizeni V-4701/2022-832
Plocha pozemku 5652 m? Poloha nemovitosti ~ Klidna &ast obce
Druh pozemku Lesni pozemek

Nabizime Vam k prodeji lesni pozemek o celkové plose 5652 m2, lesni pozemek je velmi dobfe pfistupny z
asfaltové komunikace, se kterou licuje. Nachazi se zde pfevazné 110let porost smrku se zasobou kolem 200m3.
Na pozemku je v budoucnu mozno postavit chatu do uréitych rozméri 15- 25 m2. Pro vice informaci a domluveni
prohlidky nevahejte kontaktovat makléte.
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4. Fotodokumentace

. Ocenovana nemovitost
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Leaflet | © OpenSireetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Pozemek, 11288 m?, Pisek, okres Frydek-Mistek
Celkova cena: 530 536 K¢

Lokalita: Pisek, okres Frydek-Mistek

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 600,000

CZK 550,000
® ¢

CZK 500,000

CZK 450,000

- 0
ax a¥
%] s
e v
" -
"~ o,
S E

B vivojceny [ Viozeniinzeratu [ |nzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Pisek, okres Frydek-Mistek ~ Cena 530 536 K¢
Plocha pozemku 11288 m? Poloha nemovitosti Okraj obce
Druh pozemku Lesni pozemek

Nabizime Vam ke koupi lesni pozemek v katastralnim Gzemi Pisek u Jablunkova, v okrese Frydek-Mistek, LV
2061 Parcela je zapsana ve zjednodusené evidenci pod &islem 2884/73 - o vyméfe 11 288 m2 Les se nachazi v
blizkosti rodinnych domu a chat. Velmi dobfe dostupny. Jedna se o ¢aste¢né nové vysazeny les- v roce 2017 bylo
vysazeno 1 000 Ks jedli¢ek a druhou ¢ast vesmés tvoii 20 let stary biizovy porost. Jsem majitel pozemku, neplatite
tedy zadnou provizi RK. Néklady na pravni sluzby jsou v kupni cené. V ptipadé zajmu nebo prohlidky mne
nevahejte kontaktovat. RK nevolat! Dékuji
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4. Fotodokumentace

5. Mapove zobrazeni

. Ocenovana nemovitost

. Srovnavana nemovitost

=} 251
Pisek; poZarni =
- 4 0
| % zbrojnice -
U labaj 60
U Lenky T‘
,’\ — |
104 \ = i~ \%149 [ e
= \ Pisek; XX
3 & W
347 '\ Packeta
456 ' 13151 57
; 55
34
396
31 508 Leafiet | @ OpenSireetMap confributors

32



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Pozemek, 3124 m2, Hradek, okres Frydek-Mistek
Celkovéa cena: 143 704 K¢
Lokalita: Hradek, okres Frydek-Mistek

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 500,000
CZK 400,000
CZK 300,000
CZK 200,000
CZK 100,000
L VL L L L L A VR O
F S ST TS ST TS TSTFTISTSTSS
S - e - - A
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B vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))
Lokalita Hrédek, okres Frydek-Mistek Cena dle KS 143 704 K¢
Pravni u¢inky ke dni  26.05.2023 Cislo Fizeni V-1834/2023-832
Plocha pozemku 3124 m? Druh pozemku Lesni pozemek

Nabizime Vam ke koupi pozemek v katastrlnim GUzemi Hréadek, v okrese Frydek-Mistek, LV 1329, 100%
vlastnictvi o vyméte 3124 m2. Parcela €. 170 - o vyméfe 3124 m2 Pozemek je svou polohou vhodny k zaloZeni
zahrady, sadu a vyuzivani k rekreacnim ucellim. Jsme pfimi majitelé pozemku, neplatite tedy zddnou provizi.
Zajistujeme rychly prodej - pfipravime kupni smlouvy a v pfipadé zdjmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby.
Zaru¢ime Vam jednoduchy a transparentni prodej. Pro telefonickou komunikaci si prosim ptipravte ¢islo ID
inzerétu.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Pozemek, 3421 m2, Bukovec, okres Frydek-Mistek
Celkovéa cena: 75262 K&

Lokalita: Bukovec, okres Frydek-Mistek

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 85,000

CZK 80,000

CZK 75,000 W & & " o L 0

CZK 70,000

CZK 65,000
*, - . *e, >, y iy oy
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¢ & & & & & & ¢
S & & & & 3 S S
a < = > a7 S & >
B vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita Bukovec, okres Frydek-Mistek Cena dle KS 75262 K¢
Pravni dcinky ke dni  18.01.2022 Cislo Fizeni V/-248/2022-832
Plocha pozemku 3421 m? Druh pozemku Lesni pozemek

Nabizime Vam ke koupi pozemek v katastralnim Uzemi Bukovec u Jablunkova, v okrese Frydek - mistek, LV
318, podil 1/1 o vyméte 3421 m2. Parcela €. 956/17 - o vymeéie 3421 m2 (Les) Jsme piimi majitelé pozemku,
neplatite tedy zaddnou provizi. ZajisStujeme rychly prodej - pfipravime kupni smlouvy a v piipad¢ zdjmu Vam
zajistime ostatni pravni sluzby. Zaru¢ime Vam jednoduchy a transparentni prodej. Pro telefonickou komunikaci
si prosim pfipravte ¢islo ID inzeratu.
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4. Fotodokumentace
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Plochy zelené

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Pozemek, 1213 m?, Navsi, okres Frydek-Mistek
Celkova cena: 177 500 K&

Lokalita: Navsi, okres Frydek-Mistek

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 200,000
CZK 190,000

CZK 180,000
®

CZK 170,000
CZK 160,000

CZK 150,000

B vivojceny | Viozeniinzeratu [l inzerat odstranen
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Navsi, okres Frydek-Mistek  Cena 177 500 K&
Poznamka k cend Nabidkova cena bez DPH ¢ini Plocha pozemku 1213 m?
177 500 K¢.Jedinym kritériem
je vySe nabidnuté ceny.Ve VS
l1ze nabidnout cenu,ktera muize
byt i nizsi.
Poloha nemovitosti Okraj obce Druh pozemku Ostatni

Predmétem vetejné soutéze je prodej pozemki parcelni ¢islo 3682 vznikly oddélenim ¢asti ,,a“ pozemku parcelni
Cislo 3682 na zékladé¢ geometrického planu ¢. 2894-19/2019 a parcelni ¢islo 3683/6 vznikly oddélenim z
ptuvodniho pozemku parcelni ¢islo 3683/5 na zaklad¢ geometrického planu €. 2894-19/2019, vse v katastralnim
uzemi Navsi, véetné jejich soucasti a pislusenstvi, tj. zejména v¢etné trvalych porostii. Nabizeny majetek je ve
vlastnictvi Ceské republiky a pravo hospodafit s nim méa v souladu se zdkonem &. 77/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisti, Sprava zeleznic, statni organizace, jak je zapsano na LV 1138 u Katastralniho ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ttinec. Pozemky se nachazeji na severnim okraji obce Navsi v
blizkosti autobusové zastavky v ochranném pasmu drahy trati Mosty u Jablunkova st.hr. - Chotébuz. Pozemek
p.¢. 3682 byl zmensSen na zakladé geometrického planu ¢. 2894-19/2019, Spravé Zeleznic zistava dil "a" z ptivodni
vyméry pozemku. Pozemek p.¢. 3683/6 byl oddélen na zakladé stejného geometrického planu ¢. 2894-19/2019
od puvodniho pozemku p.¢. 3683/5. Na pozemcich se nachazi trvalé porosty, z¢asti bezcenné, ostatni jsou soucasti
ocenéni. PHistup je feSen ze silnice III. tfidy ¢. 474 na pozemku p.¢. 5140/1 ve vlastnictvi Moravskoslezského
kraje. Obec Navsi zamitla nabidku pozemki k odkupu. Z hlediska izemniho planu je pozemek p.¢. 3682 veden
jako pozemek "TI - plochy technické infrastruktury", pozemek p.¢. 3683/6 je veden jako pozemek "ZO - plochy
zeleng, zelen ochranna a izola¢ni". Podminky vefejné soutéze a nabidka majetku k prodeji ve verejné soutézi se
pfi kazdém vyhlaseni zvefejni na webu Spravy Zeleznic, nabidka nemovitosti.

4. Fotodokumentace

Chotébuz

0.\
\

Mosty u Jablunkova st. hranic
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ILO: /UYALIS, DIC: CL/UIISZSS
zapsand v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vioka 48384
(dale té2 .vyhladovatel”)
vyhladuje podie ust. § 1772 a nasl. zakona & 89/2012 Sb., obéansky zakonik,
av souladu s Podminkami pro veFejné soutéZe &. j. 49126/2020-52-GR-031 umisténymi
na z8lotka: prodej / najem

VEREIJNOU SOUTEZ
o nejvhodnéjii nabidku na prodej majetku ve vlastnictvi Ceské republiky, se kterym ma
pravo hospodafit Sprava Zeleznic, statni organizace

1) Piedmét vefejné soutéie &.j. S052583/2018-031
Piadmitem veiejné soutide je prodej pozemkil parcelni Zislo 3682 vanikly oddélenim Zasti .a® pozemku
parcelni dislo 3692 na zékladé geometrického plénu L. 2894-19/2019 » parcel lo 3683/6 vznikly
oddélenim z plvodniho pozemku parcelni Eislo 3683/3 na zikladé geometrického plinu & 2894-19/2019,
vie v katastrilnim Gzemi Nivsi, vietné jejich soutisti a piisluienstvi, tj. zejména vietné trvalych
porosts.

K prodeji nemovitosti formou vefejné soutide byl udélen soublas visdy Ceské republiky usnesenim
&733.

Kontaktni osoba: Ing. Barbora Zévodskad, tel. 222 335 733, e-mail zavodska@spravazeleznic.cz
JUDr. Karel Ort, tel. 972 235 571, e-mail ort@spravazeleznic.cz
2) Nabidkova cena

Minimalni nabidko
Zeskych, bez DPH.
Jedinym kritériem jo
Finanéni jistota &ini

cena &ini 177 500 K¢, slovy: jedno sto sedmdesit sedm tisic pét set korun

yie nabidnute ceny.
75 K&, slovy: osm tisic osm set sedmdesat pét korun eskych.

3) Zpdsob podévéani nabidek
Podani nabidek musi byt v souladu s Podminkami pro vefejné soutéie &.). 49126/2020-52-GR-
031.

Nabidky do vefeiné soutéde v zalepend obalce oznatend .NEOTVIRAT - Verejnd soutés Nawsi™ doruii
zijemce vyhladovateli bud osobné do podatelny v sidle Spravy Zeleznic. statni organizace, v pracovnich
dnech 8.00-14.00 hodin, piipadné poitou doporuéenym dopisem na adresu Sprivy Zeleznic. stitni
organizace, Dlaidéna 1003/7, 110 00 Praha 1- Nové Mésto,

) v = ¥
4 \ . Ocenovana nemovitost

-, : . Srovnavana nemovitost

/
. /Jablunkov

2 i i Piselnd
| » R 2 ’
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" o ;
b ok 2 y Pisek

¢ 7’ ’
. %Y .
/ A Bukovec * Y

Doini Lomna

' Leafiet | © OpenStreetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Pozemek, 5938 m?, SobéSovice, okres Frydek-Mistek
Celkovéa cena: 2350 000 K¢&
Lokalita: Sob&sovice, okres Frydek-Mistek

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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& i T ]
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B vivojceny [ Viozeniinzeratu [ |nzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Sobé&Sovice, okres Frydek- Cena 2 350 000 K¢
Mistek

Poznamka k cené véetné provize, cena k jednani Plocha pozemku 5938 m?

Druh pozemku Zahrada

Nabizime 0zasnou zahradu u Zermanické pehrady ve svahu s nadhernym vyhledem na vodu o vyméfe 5938 m2.
Hledate uzasné misto blizko vody, nadherné prostiedi plné zelené, daleko od velkomésta, kde mate klid, relax a
pohodu? Jste na spravném misté. Na obci je podana zadost 0 zménu v uzemnim planu. Pozemek je v soucasné
chvili na katastru vedeny jako zahrada a v izemnim planovani je vedeny jako vefejna zelen. Vzdalenost pozemku
od vody je v nejbliz§im bod¢ cca do 50 m skrz cizi pozemek. P1aZ od pozemku s hotelem a restauraci se nachazi
do 200 m viz foto. Inzenyrské sité: kanalizace v cesté, elektiina na sloupti u pozemku, vodni fad v zemi bez
vyvedeni na povrch. TéSim se na prohlidku s Vami. Do konce fijna 2023 nabizime prostiednictvim naSeho
partnera urokové sazby od 5,39 % p.a. Vice informaci Vam sdéli nas specialista na prohlidce.
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4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace
Pozemek, 2069 m2, Ropice, okres Frydek-Mistek
Celkova cena: 300 250 K&

Lokalita: Ropice, okres Frydek-Mistek

"

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))
Lokalita Ropice, okres Frydek-Mistek Cena dle KS 300 250 K¢
Pravni dcinky ke dni  27.06.2022 Cislo Fizeni V-2625/2022-832
Poznamka k cené véetné provize, pravniho Plocha pozemku 2069 m?

servisu, Uschovy kupni ceny a

vkladu do Katastru

nemovitosti
Poloha nemovitosti ~ Okraj obce Druh pozemku Zahrada
- Rovinata, dobfe pfistupna zahrada vedle feky OlSe, kousek od Tiince - Ve vyhradnim zastoupeni majitele
nabizime prodej rovinaté, dobfe situované zahrady 2 069 m? v sympatické lokalité zahradek u Ropic, vedle feky
Olse, kousek od Ttince. Zahrada se nachazi na volném, ze vSech stran dobfie pfistupném prostranstvi, necelych
200 m od vlakové stanice Ropice-zastavka a 400 m od autobusové zastavky Cesky T&sin, Baliny. Zahrada je také
dobfe pistupna autem, s moznosti zaparkovani ptimo na pozemku. Centrum Ropic je odtud vzdalené cca 2,5 km,
Ttinec pfiblizné 5 km a do Ceského Té&ina je to zhruba 3 kilometry. Zahrada je rovinata a ma tvar nepravidelného
lichobézniku se Sitkou predni Casti cca 17,3 metru, zadni ¢asti cca 16,5 metru, délkou levé strany cca 131,5 metru
a délkou pravé strany cca 128,3 metr. Zahrada je udrzovana mistnim zemédélcem na zakladé ustni dohody bez
zavazk, ktery zde péstuje picniny. Pozemku dominuje vzrostly strom. UzZitkovou vodu lze ziskat z blizké feky,
sbérem destovky, nebo hloubenim vlastniho vrtu. Pfipojeni elektiiny Ize vyfesit vybudovanim dnes jiz bézného
zahradniho solarniho systému, ptipadné napojenim po dohodé¢ se sousedy. Podle platného Gzemniho planu je
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pozemek vedeny jako NZ - Plochy zemédélské - sady, zahrady. Hlavni vyuZiti: plochy jsou uréeny pro
zemédélskou vyrobu, zahrady a sady. Piipustné jsou: drobné stavby slouzici k zajiStovani provozu zemédélské
vyroby, drobné stavby a zafizeni, které jsou v zajmu ochrany piirody a krajiny, stavby piistfeska pro turisty,
stavby ucelovych komunikaci (lesni, polni cesty), stavby technického vybaveni, jejichz umisténi nebo trasovani
mimo zénu by bylo nefesitelné nebo ekonomicky nerealné, stavby malych vodnich nadrzi, stavby na vodnich
tocich, stavby nahontl, pastvinarské hrazeni, zeleit ochranna, pro oddech a traveni volného ¢asu. GPS soufadnice:
49.7155144N, 18.6274022E Celkova vyméra zahrady je dle KN 2 069 m2. V Listu vlastnictvi je pozemek
vedeny jako zahrada. Velkou vyhodou zahrady je jeji p&kna poloha, dobrd dopravni dostupnost, velikost a
blizkost feky. Uvedena cena je véetné provize, kompletniho realitniho a pravniho servisu, advokatni tischovy
kupni ceny a vkladu do Katastru nemovitosti. Volné ihned.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Pozemek, 2238 m?, Cerna cesta, Horni Such4, okres
Karvina

Celkové cena: 560 000 K¢&

Lokalita: Cerna cesta, Horni Sucha, okres Karvina

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 620,000
CZK 600,000
CZK 580,000

CZK 560,000 @ - &> - » 9

CZK 540,000
CZK 520,000

CZK 500,000

I
<
= l2g

e o] e ] y
v 1Y v 1Y v
§ $ § § ¥
. o v o v
U L & & v
B vivojceny [ Viozeniinzeratu [ Stale aktivni
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Cerna cesta, Horni Sucha, Cena

okres Karvina
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené
Plocha pozemku 2238 m? Elektfina
Poloha nemovitosti ~ Ru$na ¢ast obce Druh pozemku
Kanalizace Vetejna kanalizace Voda

560 000 K¢

cena vcetné provize a pravniho
servisu véetné provize RK

230V, 120V
Zahrada
Vodovod

Nabizime k prodeji pozemek o vyméte 2238 m2. Pozemek je rovinaty a slunny po cely den. Pfistup na pozemek
ze dvou stran (hlavni silnice, vedlejsi silnice). Veskeré sité u pozemku ( el., voda, kanalizace). Pozemek vhodny
jako investice. Momentaln€ v izemnim planu vedeny jako vefejna zelen. Vice informaci u makléfe.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

=N " W1F T -7 F \1

@ Oceriovana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Pozemek, 814 m?, Tianovice, okres Frydek-Mistek
Celkovéa cena: 180 000 K¢

Lokalita: Tranovice, okres Frydek-Mistek

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 200,000
CZK 180,000
CZK 160,000
® & & L &
CZK 140,000

CZK 120,000

& & __ﬁri:‘ & & &
oy iy v v W v
o) oo o AN o &
7 o5 & a i 2
I ivoj ceny [ Viozeni inzeratu [ \nzerat odstrangn Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita Tranovice, okres Frydek- Cenadle KS 180 000 K¢&
Mistek

Pravni u¢inky ke dni  18.08.2023 Cislo Fizeni V-6063/2023-802

Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené véetné provize RK

Plocha pozemku 814 m? Poloha nemovitosti Okraj obce

Druh pozemku Zahrada

Exkluzivné nabizime na prodej zahradu v klidné ¢asti obce Tranovice o vyméfe 814 m2 Pozemek je svazity a
nachazi se na ném ovocné stromy. Vyborna dostupnost po obecni komunikaci. Po terénnich tpravach vhodny
jako zahrada k odpocinku. Blizsi informace vam rad sdélim.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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