ZNALECKY POSUDEK

Eislo polozky: 072973/2023

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.
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na spole¢nych ¢astech stavby o velikosti 351/1000, vSe v k.. a obci Chotyné, zapsané na LV €. 550
a 323, vedené v Katastralnim uzemi pro Liberecky Kraj, KP Liberec

Znalec: Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zadavatel: Exekutorsky tfad Liberec, Pan Mgr. Petr Polansky
Voronézska 144/20
46001 Liberec

Cislo jednaci: 131 EX 4333/19-109

OBVYKLA CENA 166 000 K&
podil id. 1/8

Pocet stran: 30 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni cislo:

Podle stavu ke dni: 19.12.2023 Vyhotoveno: V Trutnové 04.01.2024




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zdkona
¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o0 zmeéné nékterych zdkoni (zdkon o ocenovani majetku):

Ukolem je stanovit obvyklou cenu
- spoluvl. podilu id. 1/8 na nemovité véci povinného a jejich soucasti
- urcit a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- zjistit vécna bfemena, vyménky a niajemni, pachtovni ¢i predkupni prava s nemovitou
véci spojena
- vyjadrit se k vyhodam z vécného biemene a nagjemnému pravu

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadeéno pro ucel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni stran€. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasad¢ je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouzita nebude,
protoze ocenovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému najemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nézor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skutecnostem, platnym ke dni mistniho Setfeni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni zndmo nic o tom, Ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit 1 pro jiny ucel jako napt. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spolecnosti,
stanoveni nominalni hodnoty zajiStovaciho instrumentu Gvéru, stanoveni nakladu majetkové dané
nebo pro jiny, vySe nespecifikovany ucel.

1.3. Prohlidka a zameéreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 19.12.2023 za pfitomnosti znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Znalec pii vybéru zdroju dat vychézel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodeji obdobnych nemovitych véci
Databaze CSU pro informace o obcich

Informaci od zadavatele

Mistniho Setfeni - obhlidky na misté



2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

1. Vypis zKN, LV €. 550 a 323

2. Kopie KM a PM potizena dalkovym piistupem

3. Zakon €. 151/1997 Sb v platném znéni

4. Skutecnosti zjiSt€né pii mistnim Setfeni dne 19.12.2023. Povinny Pavel Michal byl
doporu¢enym dopisem pozvan k mistnimu Setieni, dorucenka se vratila s poznamkou, ze zasilka
byla dne 7.12.2023 vhozena do schranky. S pozvankou byli obeslani i1 spoluvlastnici oceniované
jednotky, povinny ozndmil, Ze nebude pfitomen, ostatni spoluvlastnici nereagovali. Povinny byl
radné obeslan, ale nedostavil se, ani neposkytl fadnou souinnost a nezpfistupnil ocelovanou
nemovitost, ale z dostupnych informaci, ziskanych jednak zaméfenim stavby ,,z venku”, informaci z
katastralniho ufadu, déle k dispozici sdéleni EU, Ze povinny je problematicky a nereaguje, je mozné
s jistotou a bez obtiZi zjistit obvyklou cenu i bez vnitini prohlidky.

5. Prohlaseni vlastnika tykajici se oceniované jednotky
6. Uzemné planovaci dokumentace
7. Fotodokumentace potizena znalcem
8. Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery
9. Usneseni o ustanoveni znalce ¢.J. 131 EX 4333/19-109
10. Povodnova zprava z www.cap.cz
11. Udaje o realizovanych cenach z www.cuzk.cz

Odborna literatura:

Bradac, A. a kol. Vécna bfemena od A o Z, Linde, Praha, 2009

Chapness, P. Schvélené Evropské standardy pro ocenovani majetku, s.1.

Ort, P. Ocenovani nemovitosti - moderni metody a ptistupy, Leges, Praha
2013

Ort, P. Cenové mapy Ceské republiky 2/2015, Dashofer, Praha 2015

Ort, P. Nemovity majetek obci, jeho evidence a oceflovani, Vefejna

Bradac, A. a kol.

sprava 2/2010
Teorie ocentovani nemovitosti, VIII. pfepracované a doplnéné
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0. 2009

Zazvonil Zbyné&k Odhad hodnoty pozemki VSE v Praze, nakladatelstvi
Oeconomica, Institut ocefiovani majetku 2007

Dusek David Zéklady ocenovani nemovitosti, II. upravené vydani, Vysoka
Skola ekonomické v Praze, Institut ocefiovani majetku , 2006

Zazvonil Zbyné&k Porovnavaci hodnota nemovitosti, [.vydani, nakladatelstvi

Bradac a kol.

EKOPRESS, s.r.o. 2006
Soudni znalectvi, I.vydani, Akademické nakladatelstvi CERM,
2010

Halek Vitézslav Ocenlovani majetku v praxi, [.vydani, DonauMedia s.r.0., 2009

Zazvonil Zbyn¢k Ocenovani nemovitosti - vynosovy pfistup, 1. vydani,
nakladatelstvi Oeconomica 2010

IOM VSE Praha Navrh standardu pro ocenovani nemovitosti trzni hodnotou Praha,

zafi 2012

Zakon o znalcich, znaleckych kancelatich a znaleckych tstavech ¢. 254/2019, Sb.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténd data o nemovité véci byla ziskana pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana za

veérohodnd. Zjisténa data nejsou v rozporu s tdaji vedenymi v KN.



2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Pokud zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani, oceniuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového piredpisu vyhlasky MF ¢. 337/2022 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by
byla dosazena pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotradnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem
trzniho odstupu, po naleZitém marketingu, kdy kazdd ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro Ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smeény
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jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.
Stanoveni trZzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaristvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i i¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukeni cena véci snizend o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a priméfené intenzity pouzivani. Cena reproduk¢ni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zalozena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si lze piedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené tUrokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

-4-



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Dle dalkového ndhledu www.cuzk.cz bylo zjisténo, ze v poslednich 12 mésicich bylo v ocefiované
lokalité zobchodovano 5 bytovych jednotek, z toho 3 byly pouzity do porovnavaci metody. Dle
nabidek realitnich kancelaii nejsou v souc¢asné dob¢ nabizeny zadné obdobné BJ.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Liberecky, okres Liberec, obec Chotyné, k.u. Chotyné
Adresa nemovité véci:  Chotyné 157, 463 34 Chotyné

Vlastnické a evidencni udaje

BJ je zapsana na LV ¢. 550

Vlastnické pravo Podil
Michal Pavel, €. p. 157, 46334 Chotyné 1/8
Michal Petr, €. p. 157, 46334 Chotyné 1/8
Michalova Miluse, €. p. 234, 46334 Chotyné 1/8
Michalova Miluse, €. p. 157, 46334 Chotyné 5/8

Dokumentace a skutecnost

Stavba BD byla vybudovana okolo r. 1935 ke dni ocenéni se nachdzi v témét piivodnim stavu s
prodlouZenou zZivotnosti.

Vzhledem k tomu, ze do BJ nebyl umoznén pftistup, neni mozné zhodnotit jeji technicky stav a
provedeni pifipadné modernizace, ptedpoklada se, Ze je jednotka ve stavu po ¢aste¢né modernizaci
s plastovymi okny.

Mistopis

Chotyné je vesnice a spolu s osadou Grabstejn téZ obec na severu Ceské republiky, v okrese
Liberec, v Libereckém kraji. Lezi asi 16 km severozdpadné od Liberce na jihovychodnim okraji
Hradku nad Nisou. Touto vsi na upati LuZzickych hor protékd Luzicka Nisa, na jejim okraji je
Viclavicka ptehrada, vyuZivana k rybafeni. V Chotyni je matefskéd a niZ$i stupeii zakladni Skoly.
Obec mé dvé ¢asti: samotnou Chotyni a osadu Grabstejn, ve které se nachazi hrad Grabstejn. Zije
zde piiblizné 1 100 obyvatel. Obec lezi na Zelezni¢ni trati z Liberce do Hradku nad Nisou,
pokradujici do némecké Zitavy. M4 silniéni spojeni s Hradkem nad Nisou a Bilym Kostelem nad
Nisou.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha L] ostatni plocha L] orné pida
O trvalé travni porosty 0 zahrada O jiny
Vyuziti pozemkti: O RD byty O rekr.objekt L1 garaze Ll jiné
Okoli: bytova zona O primyslova zoéna O nakupni zona
O ostatni
Ptipojky: /O voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl. / O elektro [ telefon



Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci: okrajova cast - sidlistni zastavba
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
1090/1 Liberecky kraj, U Jezu 642/2a, Liberec IV-Perstyn, 46001 Liberec

Celkovy popis nemovité véci

Nemovitd véc - stavba BD, je situovana v jizni okrajové €asti obce Chotyné, v lokalité¢ s okolni
smiSenou zastavbou zdénych BD a RD, v blizkosti détského htisté a vodniho toku Luzické Nisy, ve
vzdalenosti cca. 500 m od centra obce s ob¢. vybavenosti - tiad, MS, Z8S, sportovisté, détské hiiste,
obchod, diim s pecovatelskou sluzbou a dopravni obsluznost je dobra, ve vzdalenosti cca. 200 m se
nachédzi autobusova zastdvka a cca. 800 m je vlakova. Nemovitd véc je pfistupnd z vetejné
zpevnéné komunikace. Uzemi je kompletné zainvestované, stavba je napojena na el. sit, vefejny
vodovod, kanalizaci a plyn. Parkovaci mozZnosti jsou velmi dobré, negarantované na parkovacich
mistech v pozemku, ktery tvoti FC se stavbou BD.

Pozemky st.p.¢. 182, na kterém se nachdzi stavba BD a okolni pozemek p.¢. 335/2, ktery tvoii FC
se stavbou BD a nachazi se na ném nezapsané stavby gardzi, které jsou dle sdéleni v uzivani
vlastnikit BJ ve stavbé BD, pozemky jsou zapsané na LV ¢. 1 ve vlastnictvi obce a nejsou tedy
ocenény.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Jednotka je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav jednotky umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodnova zoéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce

Komentat: Viastnické pravo Podil
Michal Pavel, ¢. p. 157, 46334 Chotynée 1/8
Michal Petr, ¢. p. 157, 46334 Chotyné 1/8
Michalova Miluse, ¢. p. 234, 46334 Chotyné 1/8
Michalova Miluse, ¢. p. 157, 46334 Chotyné 5/8

Zpiisob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zZadné zpiisoby ochrany.

Omezeni vlastnickeho prava



Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - Michal Pavel

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentat: Nebyla predlozena najemni smlouva, jednotka se piedpokldda, Ze je uzivana viastniky.

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouZzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uzitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficientt.

4.2. Ocenéni

Vypocet vécné hodnoty stavby

BJ 157/1

| Vécna hodnota dle THU |
Bytova jednotka ¢. 157/1 o velikosti 3+1, situovana v 1. NP se sklad4a z ptedsin€, kuchyné, 3
pokojt, koupelny s WC. Vzhledem k neumoznéni prohlidky neni mozné provést popis technického
stavu, zafizeni BJ a provedeni ptipadné modernizace - BJ se pfedpokladd se standardnim
prislusenstvim - koupelna s vanou a umyvadlem, WC splachovaci, kuchyné¢ se standardni linkou se
sporakem.

Vybaveni jednotky dle prohlaseni vlastnika:
Vybaveni kuchyné a vestavény nabytek:

- kuchyniska linka v¢. diezu a baterie 1 ks
- kuchynsky sporak 1 ks

Sanitarni zatizovaci predméty:

- vana v¢. vanové baterie 1 ks

- umyvadlo v¢. vytokové baterie 1 ks

- zdchodova misa kombi 1 ks

Topeni a zdroj TUV:

- etazové topeni s plynovym kotlem 1 ks
- elektricky bojler 1 ks

Ostatni:

- listovni schranka 1 ks

PiisluSenstvim bytu je spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢astech domu o velikosti 351/1000.
Vlastnik této jednotky ma dle prohlaseni vlastnika dale pravo vylu¢ného uzivani dvou ptidnich koji
umisténych ve spole¢ném plidnim prostoru v trovni 4. nadzemniho podlazi budovy.



Soucasti bytu dle prohlaseni vlastnika:

- spole¢né mistnosti a prostory v budové - vstup a schodistovy prostor, chodba a vSechny sklepni
mistnosti v 1. podzemnim podlazi, ptidni prostor v tirovni 4. nadzemniho podlazi.

- spole¢né konstrukce budovy - zaklady véetné izolaci, hlavni svislé a vodorovné nosné konstrukce,
s vyjimkou ptic¢ek, podlah a povrcht stén a stropl pfistupnych z vnitiniho prostoru jednotek, cela
plocha fasad, zejména venkovni omitky a obklady, oplechovani fims a parapet, stfesSni konstrukce
véetn¢ krytiny, klempifskych prvkii na stfeSe vcetné¢ svodi a bleskosvodu véetné uzemnéni,
konstrukce schodisté véetné podest a zabradli, kominova télesa, povrchy stén a stropt a podlahy ve
spole¢nych mistnostech a prostorach budovy, hlavni vchodové dvete a dvere spolecnych mistnosti,
a to vzdy vcetné zarubni, okna piistupna ze spolecnych mistnosti a prostor budovy, domovni
elektroinstalace v¢. rozvoda a osvétleni ve spolecnych ¢astech budovy, domovni rozvod vodovodu
az k uzaviracim ventilim jednotek, svislé kanalizacni odpady a vodorovna kanalizace vedena od
nich k vefejné kanalizaci, vodorovna kanalizace od destovych svodu k vetejné kanalizaci, domovni
rozvod plynovodu az k plynomérim jednotek.

- spole¢né prislusenstvi budovy - veskeré ptipojky inzenyrskych siti, pokud nejsou ve vlastnictvi
spravcil vetejnych siti, venkovni kanalizace splaskova i1 deStovd vedend az k vefejnému
kanaliza¢nimu fadu, a to vcetné reviznich a vstupnich Sachet.

Konstr. ieSeni, st.tech.stav:

Stavba BD je fadova vnitini, se 3. NP, ptdou a sklepem. Stavba BD obsahuje 4 bytové jednotky a
spole¢né prostory, stavba je bez vytahu. Budova je uzivana jako obytny dim, zdéné konstrukce, na
betonovych zakladech, stfecha je sedlova s krytinou asf.lepenky, schodist¢ je dvouramenné.
Vytapéni stavby je plynové.

Stavba BD je ve stavu, pied revitalizaci, s dozitou fasddou, ¢ast oken a vstupni dvefe byly vlastniky
vymeénény za plastové a dale v zadni Casti stavby bylo provedeno zatepleni vstupni verandy do BD -
bez provedeni findlni vrstvy fasady. BJ se predpoklada ve stavu po Céaste¢né modernizaci -
provedena vymeéna oken a vst.dvefi za plastova, obnovena stfesni krytina, dalsi staveni Gpravy
nebylo mozné ovéfit vzhledem k neumoznéni prohlidky.

Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient UzZitna plocha
plocha

kuchyné Obytné prostory 13,95 m? 1,00 13,95 m?

pokoj Obytné prostory 18,60 m? 1,00 18,60 m?

pokoj Obytné prostory 18,60 m? 1,00 18,60 m?

pokoj Obytné prostory 13,95 m? 1,00 13,95 m?

predsin Obytné prostory 5,95 m? 1,00 5,95 m?

koupelna s WC Obytné prostory 5,28 m? 1,00 5,28 m?

Celkova podlahova plocha 76,33 m* 76,33 m*

Jednotkova cena 36 000 K¢&/m?

Podlahova plocha 76,33 m*

Reprodukéni cena 2 747 880 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [Kc¢] [K¢] podil [%]

1. Zéklady v¢. zemnich praci 5,40 148 386 148 386 5,47

2. Svislé konstrukce 18,20 500 114 500 114 18,44



3. Stropy 8,40 230 822 230 822 8,51
4. Krov, stfecha 4,90 134 646 134 646 4,96
5. Krytiny stfech 2,30 63 201 63 201 2,33
6. Klempiiské konstrukce 0,70 19 235 19 235 0,71
7. Uprava vnitinich povrchi 5,70 156 629 156 629 5,78
8. Uprava vngjich povrchi 2,90 79 689 79 689 2,94
9. Vnitini obklady keramické 1,30 35722 35722 1,32
10. Schody 2,90 79 689 79 689 2,94
11. Dvete 3,30 90 680 90 680 3,34
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,30 145 638 145 638 5,37
14. Povrchy podlah 3,00 82 436 82 436 3,04
15. Vytapéni 4,80 131 898 131 898 4,86
16. Elektroinstalace 5,10 140 142 140 142 5,17
17. Bleskosvod 0,40 10 992 10 992 0,41
18. Vnitini vodovod 3,20 87 932 87932 3,24
19. Vnitini kanalizace 3,10 85184 85184 3,14
20. Vnitini plynovod 0,40 10 992 10 992 0,41
21. Ohtev teplé vody 2,20 60 453 60 453 2,23
22. Vybaveni kuchyni 1,90 52210 52210 1,93
23. Vnitini hygienické vyb. 3,90 107 167 107 167 3,95
24. Vytahy 1,30 35722 0 0,00
25. Ostatni 5,70 156 629 156 629 5,78
26. Instalacni pref. jadra 3,70 101 672 101 672 3,75
Upravena reproduk¢ni cena 2712 158 K¢
Podlahova plocha 76,33 m’
Zakladni upravend jedn. cena JO) 35532 K&/m?

Vypocet vécné hodnoty jednotky
Podlahova plocha [m?] 76,33
Zakladni upravend jedn. cena (JC) [K&/m?] 35532
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 2712 158
Stari roku 88
Dalsi zivotnost rokti 42
Opotiebeni % 67,70
Vécna hodnota (VH) K¢ 876 027




Vypocet porovnavaci hodnoty

Komparativni metoda

Ocenovana jednotka
— BJ o velikosti 3+1 se standardnim pfisluSenstvim a vybavenim, ve zdéném BD v témét piivodnim
stavu, situovaném v okrajové €asti obce, s dobrou dostupnosti obcanské vybavenosti a dopravni
obsluznosti.

Lokalita: Chotyné¢
Popis: BJ v udrzovaném stavu
Dispozice: 3+1
Typ stavby: Zdény BD v témét pivodnim stavu
Podlazi: 1. NP
UZitna plocha: 76,33 m*
Srovnatelné jednotky:
Nazev: BJ
Lokalita: Chotyné
Popis: BJ ¢. 156/1 bez podilu na pozemku zastavéném stavbou BD, zobchodovand
smlouvou kupni v fizeni V-3040/2022-505
Uzitna plocha: 66,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,96
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,05 Zdroj: www.cuzk.cz
K6 Technicky stav 1,00
K5 Pozemek 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,10
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
938 000 66,00 14212 1,11 15 775
Nazev: BJ
Lokalita: Chotyné
Popis: BJ ¢. 152/6 bez podilu na pozemku zastavéném stavbou BD, zobchodovand
smlouvou kupni v fizeni V-3040/2022-505
Uzitna plocha: 85,00 m’
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,01
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,01 Zdroj: www.cuzk.cz
K6 Technicky stav 1,00
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K5 Pozemek 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,10
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 500 000 85,00 17 647 1,12 19 765
Nazev: BJ
Lokalita: Hradek nad Nisou
Popis: BJ €. 21/2 zobchodovana smlouvou kupni v fizeni V-3600/2023-505
UZitna plocha: 58,80 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,94
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K6 Technicky stav 1,00
K5 Pozemek 0,95 Zdroj: www.cuzk.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 100 000 58,80 18 707 0,89 16 649

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Realizované ceny se pohybuji v intervalu od 15000,- do 20000,-K¢&. Hodnotu stanovuji

kvalifikovanym odhadem pfi stfedni tirovni intervalu.

Minimélni jednotkové porovnavaci cena 15 775 K&/m?
Priimérnd jednotkova porovnavaci cena 17 396 K&/m?*
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 19 765 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primeérna jednotkova cena 17 396 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované jednotky 76,33 m’
Vysledna porovnavaci hodnota 1327 837 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 1327 837 K¢
Vécna hodnota 876 027 K¢
Obvykla cena podil id. 1/8 166 000 K¢

slovy: JednostoSedesatSesttisic K¢
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1-4 zékona €.151/1997 Sb., ve znéni zdkona ¢. 237/2020 Sb, o ocenovani majetku a o zméné
nekterych zakoni (zékon o oceniovani majetku).

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Vybér byl proveden na zaklad¢ zakladnich parametri oceiované nemovité véci. Pfi uréeni obvyklé
ceny byl pouzit porovnavaci zplsob, kdy se vychdzelo z porovnani srovnatelnych objektt, které
byly nejvice podobné parametriim oceflované nemovité véci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientli vcetné
jejich zdvodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjiSt€énim pii mistnim Setfeni a
zohlednény v analyze. Obvykld cena byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych
sjednanych cen a nasledné bylo provedeno zaokrouhleni. Zjis§téné slabé a silné stranky ocefiované
nemovité veci.

Po nemovitych vécech uvedené¢ho typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjiSténému
technickému a pravnimu stavu t.j. - spoluvl. podil id. 1/8 - BJ o velikosti 3+1 v piredpokladaném
standardnim stavu, s plastovymi okny, se standardnim prFisluSenstvim a primérnym
vybavenim, v BD ve stavu pred revitalizaci, s doZitou fasadou, postaveném na pozemku jiného
vlastnika (obce), situovaném v okrajové casti obce, s dobrou dostupnosti zakladni obcanské
vybavenosti a primérnou dopravni obsluzZnosti, v dané lokalité je poptavka vyssi nez nabidka.

S prihlédnutim ke vSem faktiim jsem nazoru, Ze podil na nemovité véci je za navrZenou
porovnavaci cenu obchodovatelna.

Vypocet :

Navrzena ptedbézna srovnavaci hodnota 1327 837,- K¢
spoluvl. podil id. 1/8 165 980,- K¢
zaokrouhleno 166 000,- K¢

Navrh obvyklé ceny dle vypoctu srovnavaci hodnoty -na nemovitostech zapsanych na LV ¢.
550 a 323

- nemovité véci povinného a jejich prisl. 166 000,-K¢

- prisluSenstvi uvedené nemovité véci - spoluvl. podil id. 351/1000 na stavbé BD - zahrnuto v
cené 0,-

- vécna biremena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava s nemovitou véci spojena
- nezjisténa 0,-

- vyhody a najemné pravo — nezjiSténo 0,-

5.2. Kontrola postupu

Pro urceni ceny obvyklé:
A) Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné pfistupné databaze a data z realitnich kancelafi
B) Vytvorena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze
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C) Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

D) Na zaklad¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohlediujici
cenotvorné faktory

E) Na zakladé¢ interpretace vysledki analyzy byla stanovena obvykla cena

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Na zéklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametrii, mistniho Setieni, vysledkli ziskanych
pouzitim porovnavaci metody, se zohlednénim rizikovych faktorG navrhuji obvyklou cenu
nemovité véci: spoluvl. podil id. 1/8 - BJ ¢. 157/1 v BD ¢€p. 157, na pozemku p.¢. 182, s
prisluSenstvim a podilem na spoleénych ¢astech stavby o velikosti 351/1000, vSe v k.. a obci
Chotyné, zapsané na LV ¢. 550 a 323, vedené v Katastralnim uzemi pro Liberecky Kraj, KP
Liberec; se zohlednénim prav a zavad:

Obvykla cena podil id. 1/8 166 000 K¢

slovy: Jednostosedesatsesttisic K¢

Takto urcena vysledna cena je podkladem pro stanoveni nejniz§iho podani v drazbé podle §
336e o.s.F.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho

presnost

Porovnavaci metoda je zalozena na tsudku znalce.
Zavér je jen pravdépodobny.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV 3
Snimek katastralni mapy
Fotodokumentace nemovitosti
Mapa oblasti

Usneseni o ustanoveni znalce
Pozvéanka na mistni Setieni
Graficka cast prohlaseni vlasnika
Cenové udaje prosttednictvim KP
Povodiiova mapa

e " Y T S U R
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 03.02.2022 04:55:03

Vlastnictvi jednotky vymezené podle obéanského zakoniku
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 4333/19 pro Mgr. Petr Polansky

soudni exekutor

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 564109 Chotyné

Kat.uzemi: 653543 Chotyné List wvlastnictvi: 550
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény ITdentifikdtor Podil

Viastnické prdvo

Michal Pavel, &.p. 157, 46334 Chotyné 800607/2580 1/8
Michal Petr, &.p. 157, 46334 Chotyné 740206/2591 1/8
Michalova MiluSe, &.p. 157, 46334 Chotyné 525914/074 5/8
Michalovi MiluSe, &.p. 234, 46334 Chotyné 775914/2567 1/8

B Nemovitosti

Jednotky Pedil na
ﬁ-p-/ Typ spoleénych c¢dstech
C.jednotky Zpiisob vyuZiti Zpiisob ochrany jednotky nemovitosti

157/1 byt obé.z. 351/1000

Vymezeno v:
Budova Chotyné, &.p. 157, byt.dam, LV 323
na parcele St. 182, LV 1

Bl Vécné prava slouZici ve prospéch nemovitosti v £asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetnéd souvisejicich udajn

Typ vztahu

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysi 22 217 K& na spoluvlastnicky podil 1/8

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpedéeni Liberec,
Frydlantska 1399/20, Liberec I-Staré Mésto, 46031
Liberec

Povinnost k
Michal Pavel, &.p. 157, 46334 Chotyné, RC/ICO:
800607/2580
Jednotka: 157/1

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) Okresni sprava socialniho zabezpeceni Liberec
45005-220/8030/ 30.11.2016-05009/HMA-1 ze dne 30.11.2016. Pravni uéinky zapisu
k okamziku 01.12,2016 15:51:28. Zapis proveden dne 28.12.2016.

v-12504/2016-505

Pofadi k 01.12.2016 15:51

D Poznamky a dalZi obdobné ddaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Petr Polansky, Voronézska 144/20, 460 01 Liberec I
Povinnost k
Michal Pavel, &.p. 157, 46334 Chotyné, RE/ICO:
800607/2580

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, wve kterém vykonava

Katastrdlni Gfad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovid
strana 1

tni sprdvu katastru nemeovitosti CR
L& Liberec, kéd: 505.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.02.2022 04:55:03
Okres: CZ0513 Liberec Obec: 564109 Chotyné
Kat.dzemi: 653543 Chotyné List vlastnictvi: 550
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Liberec -
Mgr. Petr Polansky 131 EX-4333/2019 -12 ze dne 17.12.2019. Pravni uéinky zapisu
k okamZiku 07.01.2020 17:18:28. Zapis proveden dne 09.01.2020; uloZeno na prac.
Liberec
2-87/2020-505

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil 1/8
Povinnost k
Michal Pavel, &¢.p. 157, 46334 Chotyné, RC/ICO:
800607/2580
Jednotka: 157/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Liberec - Mgr.
Petr Polansky 131 EX-4333/2019 -26 ze dne 07.01.2020. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 07.01.2020 17:18:28. Zapis proveden dne 09.01.2020; uloZeno na prac.
Liberec

Z-87/2020-505

Plemby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapilsu

Listina

o Dohoda o zruseni a vypofadani spoluvlastnictvi se vznikem jednotek ze dne 30.03.2016.
Pravni ucéinky zapisu k ockamziku 07.04.2016 09:48:58. Zapis proveden dne 02.05.2016.

V-3305/2016-505

Pro: Michalova Miluse, &.p. 234, 46334 Chotyné RC/ICO: 775914/2567
Michalova Miluse, &.p. 157, 46334 Chotyné 525914/074
Michal Pavel, ¢.p. 157, 46334 Chotyne 800607/2580
Michal Petr, &.p. 157, 46334 Chotyné 740206/2591
F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: DalsSi ddaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vidy na prislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni sprdavu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni ufad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovis§té Liberec, kod: 505.

Vyhotowvil: Vyhotoveno: 03.02.2022 05:08:35
Cesky urad zemémérficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v dzemnim ocbvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovi
Katastralni Gfad pro Liberecky kraj}, Katastr&lnl pracovidté Liberec; koéd: 505.

strana 2
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Informace o pozemku

. Parcelni cislo:
Obec:
Katastralni Gzemi:
Cislo LV:
Vyméra [m:
Typ parcely:
Mapovy list:
Urceni vymeéry:
Druh pozemku:

Stavba na pozemku:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v 5-JTSK
zastavéna plocha a nadvori

&p 157

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnicke

Obec Chotyng, ¢. p. 163, 46334 Chotyné

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidavany zadné jiné zapisy.

«" Rizen ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy (daj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonéva Katastraini drad pro Liberecky kraj,

Katastralni pracovisté Liberec™

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 02.01.2024 08:00.

© 2004 - 2024 Cesky Ofad zemaméficky a katastralni

-16 -

Verze 6.4.0 b2 [WWWe]



Snimek katastralni mapy
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Fotodokumentace nemovitosti
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Mapa oblasti
=P, v =S

-19 -



Usneseni o ustanoveni znalce

Exekutorsky ufad Liberec VoronéZska 144/20, 460 01 Liberec I, Staré Mésto
Soudni exekutor Mgr. Petr Polansky
e-mail: urad@exekuceliberec.cz, www: http://www.exekuceliberec.cz, 1D DS: bxhg8w4

) Cislo jednaci: 131 EX 4333/19-109
USNESENI

Soudni exekutor Mgr. Petr Polansky, Exekutorsky ufad Liberec se sidlem Voronézska 144/20, 460 01
Liberec 1, Staré Mésto, z povéreni k vedeni exekuce, které vydal Okresni soud v Liberci dne 04.12.2019 pod
C.j. 73 EXE 61569/2019-12, pedle exekucniho titulu - rozsudek ¢€.j. 29 C 13/2018-67, ktery vydal Okresni
soud v Liberci dne 02.11.2018 a ktery se stal pravomocnym dne 20.12.2018 a vykonatelnym dne 28.12.2018,
k ndavrhu

opravnéného: MIROSLAVA KORINKOVA, Stard 187, 46334, Hradek nad Nisou, 1C 61554626, zast.
JUDr. Be. Milan Cmelik, advokat Lidicka 405/3, 46601, Jablonec nad Nisou

proti povinnému: PAVEL MICHAL, Chntynl’e 157, 46334, Chntyné nar.07.06.1980, 1C 88391868

k uspokojeni pohleddvky opravnéného ve vysi ..o .. 146 366,00 K¢ s prislusenstvim

rozhodl na zakladé § 28, § 52, § 66 a § 69 zakona €. 120/2001 Sb. ve znéni pozd&jsich predpist (exekuéni
fad) a v souladu s ustanovenim § 336 zakona €. 99/1963 Sh. ve znéni pozd&jSich piedpisti, obéansky soudni
fad

takto:
L Znalcem se ustanovuje Ing. Danielis Michal, Zlata Olesnice 151, 54101, Zlati Ole$nice, IC 13531140

znalec v oboru ekonomika (odvétvi ceny a odhady) se zvlastni specializaci pro odhady staveb a
nemovitosti,

11. Znalci se ukldda, aby v souladu s § 66 odst. 5 exekuéniho fadu ve lhate do 30 kalendafnich dni
od pravni moci tohoto usneseni:

a) ocenil nize uvedeny spoluvlastnicky podil povinného o velikosti 1/8 na nemovitostech a
jejich soucastech,
b) ur¢il a ocenil jejich prisluSenstvi,
c) zjistil vécnd bfemena a ndjemni prava spojend s ocefiovanymi nemovitostmi
Gkrss: CZ0513 Liberec Chec: 564109 Chotyné
Kat.lizemi: 653543 chotyné List wlastnictvi: 550
B Nemovitosti
Jednotky
E.p./ Iyp
C.jednotky 2pidsob vyusiti Zpitsob ochrany jednotky i
157/1 byt obé.z. 351/1000
Vymezeno v:
Budeva Chotyne, &.p. 157, byt.dim, LV 323
na parcele St. 182, W1

a to se zohlednénim zjisténych vécnych bfemen nebo ndjemnich prav obvyklou cenou podle
zvladtniho pravniho predpisu (§ 2 odst. 1. zakona ¢ 151/1997 Sb. vplatném znéni — zidkon
o ocefovani majetku), piicemz téz jednotlivé uvede, o jakou ¢astku se vlivem zjidténého vécného
bfemene nebo ndjemniho prava snizila obvykld cena nemovitosti oproti stavu, kdy by zjisténym
vécnym bfemenem nebo najemnim pravem ocefiované nemovitosti zatizeny nebyly,

d) vyjadiil se, zda povazuje vyhodu opravnéné osoby zvécného bfemene priméfenou
zjisténému vécnému biemeni a najemné ze zjisténého ndjemniho prava za v misté a fase obvyklé a
toto nalezité zdivodnil;

Fypis nem.
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Il.  Znalci se uklada, aby nemovitosti, jejich soucasti a prisluSenstvi a véend bfemena a ndjemni prava
k ttmto nemovitostem ocenil jednotlivé, pouze v piipadé, Ze nékteré nemovitosti spolu tvori funkéni
celek, aby tyto nemovitosti ocenil jakou soubor a uvedl konkrétni okolnosti, které toto dokladaji.

IV.  Povinnému a dalSim osobam, které maji k nemovitostem najemni, uzivaci nebo jina obdobna prava se
uklada:

- umoznit znalei prohlidku nemovitosti a jejich prislusenstvi a movitych wvéci, které tvofi
piislu§enstvi nemovitosti, potfebnou k provedeni ocenéni a to véetné vstupu na pozemky, do budov
a jednotek;

- umoznit znalci zji§téni stavu véenych bfemen a najemnich prav s nemovitostmi spojenych

- piedlozit znalci listiny potiebné k ocenéni nemovitosti a jejich pfisludenstvi, vécnych biemen a
najemnich prava s nimi spojenych, zejména ndjemni smlouvy a listiny prokazujici vécna biemena,
piedkupni a jind vécna prava, najemni prava a listiny svéd¢ici o nabyti vlastnictvi k oceflovanym
nemovitostem;

- zdrZet se jednani, které by brénilo znalci splnit ulozeny tikol nebo které by jeho splnéni st&Zovalo.

Odivodnéni:

Dle § 69 zdkona ¢ 120/2001 Sb., exekuéniho fadu se na provadéni exekuce prodejem nemovitosti pfimérené
pouziji ustanoveni ob¢anského soudniho fadu. Dle ust. § 335a odsl. 2 o.s.f. se nafizeni vykonu rozhodnuti
vztahuje na nemovitost se viemi jejimi soucastmi a pFisludenstvim; to plati i o movitych vécech, které jsou
prislusenstvim nemovitosti.

Dle § 336 odst. 1 o.s.F. ustanovi soudni exekutor po pravni moci usneseni o nafizeni exekuce znalce, kterému
ulozi, aby ocenil nemovitost a jeji piisluienstvi cenou obvyklou. Podle ust. § 66 odst. 5 e.F. ocefiuje znalec
nemovitosti a jejich prislusenstvi obvyklou cenou podle zvlastniho pfedpisu.

Jelikoz k ocenéni nemovitosti a jejich pfisluSenstvi je potfeba odbornych znalosti z oboru ekonomiky, soudni
exekutor v souladu s ust. § 336 odst. 1 a § 127 o.s.f. pfistoupil k ustanoveni znalce.

Pouteni:

Proti tomuto usneseni neni odvolani pfipustné dle § 202 odst. 1 pism. a) 0.5.F.

Znalec je vyloucen z vykonu funkce, jestlize lze mit pro jeho pomér k véci, k tcastnikiim fizeni nebo k jejich
zistupciim pochybnost o jeho nepodjatosti.

Namitky podjatosti proti osobé znalce je mozno podat do 8 dnti od doruéeni tohoto usneseni Exekutorskému
Gfadu, jinak se bude mit za to, Ze (Castnici s ustanovenym znalcem souhlasi. V namitce musi uvedeno, proti
kterému znalci sméfuje a v €em je spatiovan divod pochybnosti o jeho nepodjatosti a jakymi dikazy mize
byt prokazan.

Pokud se znalec dozvi o skute¢nostech, pro které je vylouCen, je povinen to neprodlené ozndmit
Exekutorskému Gradu.

O tom, zda je znalec vyloucen, rozhodne soudni exckutor.

Tomu, kdo hrubé ztézuje postup fizeni tim, ze neposkytne znalci potiebnou souéinnost miize soudni exekutor
ulozit usnesenim pofadkovou pokutu do vyse 50 000 K¢.

NeumoiZni-li povinny prohlidkn memovitosti a nelze-li bez ohledani cenu urdit, je soudni exekutor
oprivnén zjednat si do nemovitosti povinného piistup.

Znalec muZe odepfit podani znaleckého posudku, nepatfi-li vymezeny tikol do oboru jeho znalecké ¢innosti
nebo kdyby podanim znaleckého posudku zptisobil nebezpeéi trestniho stihani sobé nebo osobam blizkym.
Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, kterd ma vyznam pro rozhodnuti, nebo zamléi-li takovou okolnost, jde
o trestny &in.

Znalec doruti znalecky posudek pisemné ve 3 vyhotovenich, nebo pisemné v jednom vyhotoveni a
elektronicky v souboru .pdf podepsaném zaru¢enym elektronickym podpisem.,

Toto usneseni se dorucuje: povinnému, manzelu povinného, pokud je ocefovana nemovitost v SIM, opravnénému
(&.j. opr. Ja znalei spolu s exekuénim prikazem a usnesenim o naiizeni exekuce a pripadnou dokumentaci k nemovitosti.
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Listinné stejnopisy pisemnosti, které se za tuCelem doruCeni (¢astnikam fizeni a dalim osobam vyhotovuji
za sou¢innosti provozovatele postovnich sluzeb, se opatiuji toliko vizualizovanou podobou uznavaného elektronického
podpisu toho, kdo pisemnost podepsal. K pisemné zidosti ucastnika, kterému byl listinny stejnopis dorucen, se zasle
elektronickou postou na elektronickou adresu uvedenou v zddosti pisemnost vyhotovend v elektronické podobé a
podepsand uznavanym elektronickym podpisem nebo se pieda G¢astnikovi v sidle exckutorského tifadu na technickém
nosici dat (§ 17b Stavovského predpisu Exekutorské komory CR ze dne 23. 5. 2002 v platném znéni (kanceldrsky 4d)).
Soudni exckutor vede exekuéni spisy v souladu s ustanovenim § 46 odst. 2 Exekuéniho fadu (zdk. ¢. 120/2001 Sb.
ve znéni pozdéjdich predpisi) v elektronické podobé. na pisemnosti v elektronické podobé se otisk tfedniho ani jiného
razitka nezobrazuje (§ 9 odst. 7 kanceldiského radu).

V Liberci dne 4.2.2022 Soudni exekutor
Vyfizuje: Mgr. Alena GajoSovd Maer. Petr Polansky v.r.

D?ﬁu.iln podepsal Mgr. Poir Polansky
: C=CZ,25497=NTRCZ-

Di
Mgr. Petr essemr

Polansky SURNAME=Polansky GIVE
P55

¥ NNAME=Peir SERIALNUMBE
Polansky :...

12143
Datum: 4.2.2022 1547
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Pozvanka na mistni Setfeni

Ing.Michal DANIELIS, PraZska t. 88, Trutnov, PSC 541 01
Soudni znalec z oboru ekonomiky. ceny a odvétvi se specializaci- nemovitosti

Adresy povinného, privnich zistupcu a uiéastniki:

PAVEL MICHAL, Chotyné 157, 46334, Chotyné, nar.07.06.1980, IC 88391868

Na védomi spoluvlastniki:

Michal Petr, &.p. 157, 46334 Chotyné
Michalova Miluse, €.p. 157, 46334 Chotyn¢
Michalova Miluse, ¢.p. 234, 46334 Chotyné

Adresy opriavnéného a pravnich zastupci (prostfednictvim exekutora)
MIROSLAVA KORINKOVA, Stara 187, 46334, Hradck nad Nisou, IC 61554626, zast. JUDr. Be. Milan

Cmelik. advokat, Lidicka 405/3, 46601, Jablonec nad Nisou

Exekutorsky urad Liberec Voronézska 144/20, 460 01 Liberec I, Staré Mésto
Soudni exekutor Mgr. PetrPolansky

Usnesenim ¢islo jednaci 131 EX 4333/19-109 ze dne 4.2.2022 jsem byl ustanoven znalcem s kolem:

a) ocenit nize uvedené nemovitosti povinného a jejich soucdsti
b) uréit a ocenit prisludenstvi nemovitosti povinného

¢) zjistit véena bfemena a ndjemni prava spojena s ocenovanymi nemovitostmi
d) vyjadrit se, zda povazuji vyhodu opravnéné osoby z véeného biemene pifiméfenou zjisténému véenému
bfemeni a ndjemné ze zjisténcho najemniho priva za v misté a Case obvyklé a toto nalezité zdlivodnit;

Nemovité véci zapsané na listu vlastnictvi:

Ckrss: CZ0513 Liberec Obec: 564109 Chotyne
Kat.lzemi: 653543 Chotyné List vlastnictvi: 550
B Nemovitosti
Jednotky
C:/ - Typ spolecnych
C.Jjednotky Zzplisob vyusZiti Zpiisob ochrany Jjednotky i tost
157/1 byt obé.z. 351/1000
Vymezeno v:
ZBudova  Chotyné, &.p. 157, byt.dim, LV 323
na parcele St. 182, IV 1
Prohlidka nemovitosti se uskutecni dne: 19.12.2023 od 11 hod
Sraz ucastniki k prohlidce: u stavby BD ¢p. 157

K jednani vezméte viechny doklady. které jsou ve Vasem drZeni a které nejsou zaloZeny v soudnim spisu
(listiny potfebné k ocenéni nemovitosti a prav a zdvad s nimi spojenych, zejména predlozit najemni
smlouvy a listiny prokazujici vécnd biemena, predkupni a jind vécnd priava, najemni prava a listiny

sv&déici o nabyti vlastnictvi k ocefiovanym nemovitostem).

V Trutnové dne 5,12.2023

Za spravnost vyhotoveni:
Stanislava Kordova, DiS.
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Graficka ¢ast prohlaSeni vlasnika

Priloha & 1: schémata podlazi budovy v CHOTYNI €.p. 157
postavené na parcele &. st. 182 v katastralnim uzemi Chotyné

1. NADZEMNIi PODLAZI

LEGENDA:

I Bytova jednotka
Spoleéné ¢asti nemovité véci
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2. NADZEMNI PODLAZI

15713
38,6 m*

LEGENDA;

J Bytové jednotky vcetné prisludenstvi

Spoleéné ¢asti nemovité véci
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3. NADZEMNI PODLAZI

LEGENDA:
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Bytové jednotka

Spole&né Casti nemovité véci
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Spolecné éasti nemovité véci
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SKLEPNi PROSTORY

LEGENDA:

Spole¢né ¢asti nemovité véci
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Povodiiova mapa spole¢nosti Intermap Technologies, s.r.o.

r wr v
Zprava o nebezpeci povodné
Udaje o posuzované nemovité véci
Kraj:  Liberecky Katastralni azemi: Chotyné [653543]
Okres: Liberec Parcelni &islo: St. 182
Obec:  Chotyné

Rizikova zéna

Zoma 1 | zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy

Povodiiova mapa

Legenda

Na zakladé vyhodnoceni viech aspektl jsou definovany 4 tarifni povodiové zény podle miry nebezpedi vyskytu
povodni

Zona 1 - zona se zanedbatelnym nebezpecéim vyskytu povodné / zaplavy,
Zona 2 - zona s nizkym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy,

Zéna 3 - zona se stiednim nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy.

BUAL

Zona 4 - zoéna s vysokym nebezpedim vyskytu povodné / zaplavy.

Vyhotoveno dne: 2.1.2024

Zdroj: Intermap Technologies, s.r.0., vice informaci www.intermap.cz
Poskytovatel sluzby: MyNEMO Report. sr.0.. vice informaci www.nemoreport.cz
Vyhotoveno programem NEMExpress firmy PLUTO-OLT spol. s r.o., vice informaci www pluto.cz

Tente produkt a informace obsazené v reporti slouzi pouze jako referenéni materidl Informace jsou pouzivany pojistnm trhem k podpofe vyhodnoceni pojistuich
nebezpeti a nejson uréeny k vyuii pro jiné fcely. Inf; poskytované spoleénosti Intermap Tecl 510 je moné vynzivat za nasledujicich licenénich podminek
https-//services intermap cz/povodnove-mapy licencni-podminky-nemo-report’.

©2022 Intermap Technologies. sro. - Nositelem autorskveh prav k zobrazovanym povediovim zénam je spelecnost Intermap Technologies, s.r.o. Viechna prava
vyhrazena

©2022 CEDA Maps a s - Nositelem autorskych prav k zobrazenym mapovim podkladim je spoleénost CEDA Maps as. Viechna priva vvhrazena.
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Odmeéna, nahrada nakladu
Znaletné ustuji dokladem &. Z20240001.

Prohlaseni znalce

Prohlasuji, Ze jsem si védom nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zdkona ¢.
218/2011 Sb., kterym se méni zakon €. 549/91 Sb. ve znéni pozd¢jsich predpish).

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 24. ¢ervna 2008, pod
¢.j. Spr. 568/2008 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 072973/2023.

V Trutnove 04.01.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.2.
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