ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 3469/2023

ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

ocenéni pozemku p.¢. 1253/1 jehoZ sou¢asti je stavba rodinného domu Vinna ¢.p. 3. pozemki p.¢.
1254/1, 1278 a 1279/2 v8e v obci a k.. Kiemze

Znalec: Ing. Petr Braun
Avdresa: Fucikova 370, 373 44 Zliv
1C: 49013734 telefon: +420605955607 e-mail: petrbraun@volny.cz
Exekutorsky urad Litoméfice, JUDr. Ondiej Mares. LL.M., soudni
Zadavatel: =
exekutor, RC/ICO: 66253799
Adresa: Masarykova 679/33, 41201 Litoméfice
Cislo jednaci: 124 EX 2420/22-70
TRZNi HODNOTA 3 580 000 K¢
Pocet stran: 39 véetné priloh a obalky ~ Poéet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 2

Podle stavu ke dni: 05.04.2023 Vyhotoveno: Ve Zlivi, dne 20.04.2023




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym tikolem je provést odhad trzni hodnoty nemovitych véci véetné piislusenstvi: pozemku
p.¢. 1253/1 jehoz sougasti je stavba rodinného domu Vinna ¢.p. 3, pozemkd p.¢. 1254/1, 1278 a
1279/2 vie v obci a k.. Kfemze zapsanych na LV €. 964 véetné zohlednéni piipadnych prav a
zavad s nemovitosti spojenych ke dni zpracovani ocenéni

1.2. Uéel znaleckého posudku

Urceni trzni hodnoty jako podklad pro ucel nedobrovolné drazby.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci zadnou skutec¢nost, ktera mize mit dle jeho nazoru vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 05.04.2023 za piitomnosti znalce — pouze vn&j$i prohlidka.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele, informaci
ziskanych na stavebnim ufad¢ v Prachaticich a vnéjsi prohlidky nemovité véci.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

informace a podklady od objednatele: 0

informace a podklady z databaze znalce

https://znalci.justice.cz/ - portél pro znalce
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna ¢ast katastru nemovitosti
https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

https://valuo.cz/ - databaze historie realitni inzerce
https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky uiad
https://www.risy.cz/cs/ - Regiondlni informacni servis
https://mapy.cz/ - mapovy portal

https://www.kremze.cz/

vlastni databaze realizovanych cen

vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 964 ze dne 16.03.2023
vngjsi prohlidka nemovité véci

usneseni o ustanoveni znalce

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité¢ zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zpisobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Posudek je zpracovan dle zakona ¢. 151/1997 Sb.,

o oceflovani majetku a o zméné nékterych zdkont (zdkon o ocenovani majetku)

ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., zakona ¢. 237/2004 Sb, zakona ¢. 257/2004 Sb., zakona c¢.
296/2007 Sb., zdkona ¢. 188/2011 Sb., zakona ¢. 350/2012 Sb., zakona ¢. 303/2013 Sb., zakona ¢.
340/2013 Sb., zdkona ¢. 344/2013 Sb., zdkona ¢&. 228/2014 Sb., zakona ¢. 225/2017 Sb. a zakona ¢.
237/2020 Sb.

Ocenéni podle cenového piredpisu
Cena zji$téna (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sb. v

w

aktuadlnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Ocenéni obvyklou cenou l ‘
se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich stejného, poptipadé |
obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji véechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do
jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
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rozuméji zejmeéna vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze sjednanych cen
porovnanim.

V odiivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neureni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

Shodné porovnatelné pozemky v oceiované lokalité zejména s ohledem na vyuzitelnost,

polohu a velikost v posledni dobé nebyly obchodovany ani nejsou obdobné nabizeny, proto je
odhadnuta trZzni hodnota.

Podle mezinarodnich ocefiovacich standardti IVSC je definovéana trzni hodnota - "odhadovana
¢astka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfi¢ném prizkumu trhu, na némz u¢astnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouZitelné v souc¢asnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpiisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i tcelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenlovaci metody:

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani piedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Analyza dat bude provedena dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku, §2, dle vyhlasky &.
488/2020 Sb. §lc, tj. urCeni zjisténé ceny a dle vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké
¢innosti, tj. uréeni obvyklé ceny.

Analyza dat bude provedena porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejéast&ji se vyskytujiciho
prvku v dané mnozin¢ skute¢né realizovanych cen stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pri
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s
vylou€enim mimofadnych okolnosti trhu. Mnozina prvki je stanovena z historickych cen za
pfiméfeny ¢asovy usek. Pro vypocet porovnavaci hodnoty jsou pouZity podobné nemovité véci
(vzorky), u nichZ je realizovand cena znama a nabizené obdobné nemovité véci z realitni inzerce.
Pii vybéru vzorki je respektovana p¥iméfena homogenita pro srovnani, tj. vzorky odpovidaji
shodnému segmentu trhu zejména co do polohy, typu, velikosti, kvality, vyuZitelnosti apod. P¥i
analyze transakci se srovnatelnymi nemovitymi vécmi jsou ceny vzorkl vyjadieny jako jednotkova
cena za Im2 plochy nebo jako celek. Cilem porovnani je vyuzit a jeho pomoci vytéZit indicie, které
naznacuji hranice trovné porovnavaci hodnoty a vysledna porovnéavaci hodnota leZi uvnit
intervalu, vymezeném cenami jednotlivych vzorki.

Zivéretny odborny odhad trzni hodnoty je proveden na zékladé provedeného ocenéni
porovndvacim zpusobem a analyzy nalezenych sjednanych nebo nabizenych cen a zhodnoceni
vyhod a nevyhod ocefiované movité véci.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je odborné otdzka zadavatele "uréeni obvyklé ceny nemovitych véci".
Pro urCeni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvofena data, kterd budou analyzovana a
ktera jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce, jsou srovnatelnd a vhodna. Sebrana a
tvofena budou data z vefejnych zdroji, z dostupnych informagnich databazi, z listin, z podkladi a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pii mistnim Setfeni a na stavebnim ufadé. Bude
zjisténa poloha nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocefiovanych
nemovitych véci, budou zjistény identifika¢ni tdaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan
popis polohy a stavu nemovitych véci, provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky z
dostupnych srovnatelnych nemovitych véci.

Udaje o porovnatelnych nemovitostech byly ziskany z databaze Valou a skuteéné realizované ceny
byly zjist€ny pomoci délkového ptistupu do katastru nemovitosti. Nabidkové ceny porovnavacich
nemovitosti byly zjistény ze serveru S-reality.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data budou zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvofen souhrn
dat a uvedeny vesSkera zjisténi z podkladl, dat a z mistniho 3etfeni, na zakladg, kterych znalec
dospél k vysledkiim. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvorena
a zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktuélni
inzerce a budou zjistény, vybrany, analyzovény a pouZity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z
vlastni databdze a z databaze historie realitni inzerce Valou a nabidkové inzerce serveru S-reality.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

Katastralni udaje: kraj Jihogesky, okres Cesky Krumlov, obec Kiemze, k. Kiemze
Adresa nemovité véci:  Vinna 3, 382 03 Kiemze

r r

Vlastnické a evidenéni tdaje
Barbora Bartakova, Vinna 3, 382 03 K¥emze, LV: 964, podil 1/ 1

Dokumentace a skutec¢nost

Prohlidka ocefiovanych nemovitych véci a pofizeni fotodokumentace probéhlo 05.04.2023 z vefejné
pfistupnc¢ho prostoru (povinnou osobu se sice podafilo zkontaktovat, ale odmitla prohlidku
nemovitosti), proto nemohlo byt provedeno plnohodnotné mistni Setfeni a zaméfeni.

Vlastnik, ktery ma pfedmét ocenéni v drZeni byl pfitomen v nemovitosti, ale neumoznil prohlidku
interiéri objektu, pouze znalci sdélil informaci o zékladni dispozici objektu.

Veskeré popisy a informace vyplyvaji hlavn¢ z vn&jsi prohlidky a ustni informace povinné osoby.
Nékteré prvky zejména vnitiniho vybaveni objektu nebyly zjistény, pro potieby tohoto znaleckého
posudku jsou uvazovany jako standardni, jejich stav, stafi a dalsi Zivotnost je odhadnuta odbornym
odhadem zpracovatele.

Objednavatelem, povinnym, ¢i Gcastnikem mistniho 3etfeni nebyla ke dni zpracovani tohoto
znaleckého posudku piedlozena zadna ndjemni, &i jina smlouva, na zdkladé, které by byl predmét
ocenéni uzivan.

Ocenéni je provedeno pro piedmét ocenéni volny, neobsazeny, nepronajaty.
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Mistopis

Meéstys Kiemze se rozklada v sirokém udoli mezi nejvyssi horou Klet - rozhlednou Blanského lesa
Kleti (1084 m n.m.) a Haberskym pohoiim s Klukem (741 mn. m.) na biezich Kfemezského potoka.
Katastr celé obce méri 2685 ha a zije zde pfiblizné 2 900 obyvatel. K obci Kiemze patii tyto
osady: Chlum, Loudej, Lhotka, Chlume¢ek, Stupna, Vinna, Chmelnda, Bohouskovice, Mii¢ a
rozhledna na Kleti.

Nachazi se asi 16 km od Ceského Krumlova i od Ceskych Budgjovic.

V obci funguje pobotka Ceské posty, knihovna, mateska i zékladni 3kola, koupalidte, hiist s
t€locvicnou, domov s pecovatelskou sluzbou a ordinuje zde i lékaf. V obci se nachdzi nékolik
ubytoven a restauraci. Do obce se dostanete jak vlakem, tak autobusem z Ceskych Budgjovic.
Vlastni nemovitost je umisténa v malé osadé Vinna cca 5 km SZ od Ki¥emze, pobliz silnice Kiemze
— Brloh.

V okoli ocefiované nemovité véci se nachazi nékolik rozptylenych starsich rodinnych domd.

Situace
Typ pozemku: (¥ zast. plocha O ostatni plocha O orna puda
[ trvalé travni porosty [l zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: O RD O byty O rekr.objekt 1 garaze [ jiné
Okoli: O bytova zona O pramyslova zona O nakupni zéna
(¥ ostatni
Ptipojky: /B voda O/ kanalizace O /0 plyn
vet. / vl. x / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): [ MHD O zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITL.tF.
Poloha v obci: okrajova Cast - ostatni
Piistup k pozemku X zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

PFistup pfes pozemky
2290/1 Méstys Kiemze, Namesti 35, 38203 Kiemze

Celkovy popis nemovité véci

Nemovitd véc je vedena v katastru nemovitosti vedena jako rodinny dim Vinnd &.p.3 - jedna se o
Jednopodlazni stavu obdélnikového ptdorysu s bytovou jednotkou 2+1 a navazujicim skladem.
Staii se nepodatilo zjistit, ale podle stavu a provedeni je odhadnuto na cca 100 let. Dim je postaven
ve svazitém terénu na p.¢. 1253/1 - zastavénd plocha a nadvoii. Na pozemek navazuje oplocena

zahrada p.C. 1254/1. Celkova vymeéra pozemki ve funk&nim celku se stavbou rodinného domu je
1486 m?.

PrisluSenstvim nemovité véci je sklenik, studna, oploceni s vraty, udirna a zpevnéné plochy. Tyto
skute¢nosti jsou zohlednény v celkové trzni hodnotg.

Souéasti nemovité véci jsou IS (pfipojka elektro), trvalé porosty a dievény sklad. Tyto skutednosti
jsou zohlednény v celkové trzni hodnotg.

Pres silnici jsou umistény dva neoplocené pozemky s celkovou vymérou 2794 m?, které jsou svazité
k JZ. Podle platného UP urceny k zdstavbé stavbou bydlen.

Znalecky posudek ¢. 3469/2023 strana ¢. 6



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadne zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zajistén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita v&c neni situovana v zaplavovém uzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném uzemi
NE Povodiiova zdna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Komentai: CHKO Blansky les II. zona, zemédélsky pudni fond - bez vlivu na trzni hodnotu

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Exekuce

Komentai: Zahajeni exekuce,

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ondfej Mares, LL.M., Masarykova 679/33, 41201
Litoméfice,

Povinnost k: Bartdkova Barbora, Vinna 3, 38203 Kiemze, RC/ICO XXXXXXXX

Listina: Vyrozumeéni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky tfad v
Litométicich 124 EX-2430/2022 14. Pravni Glinky zapisu k okamziku 20.05.2022 12:19:48.
Zapis proveden dne 23.05.2022, ulozeno na prac. Cesky Krumlov, Z-2303/2022-302
Exeku¢ni piikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k: Parcela: 1253/1, Parcela: 1254/1, Parcela: 1278, Parcela: 1279/2

Listina: Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad v Litoméficich 124,
EX-2430/2022 17 ze dne 20.05.2022. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 20.05.2022 12:19:40.
Zépis proveden dne 25.05.2022; uloZeno na prac. Cesky Krumlov, Z-2303/2022-302

Zahajeni exekuce,

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Tomas Tunkl, Tovarni 197, 38101 Cesky Krumlov
Povinnost k: Bartakové Barbora, Vinna 3, 38203 Kiemze, RC/ICO xxXXXXXX

Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky tfad Cesky Krumlov
217 EX-00409/2022 029 ze dne 23.11.2022. Pravni u¢inky zapisu k okamziku

24.11.2022 05:02:05. Zapis proveden dne 28.11.2022; uloZeno na prac. Cesky

Krumlov , Z-11884/2022-302

Exeku¢ni piikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k: Parcela: 1253/1, Parcela: 1254/1, Parcela: 1278, Parcela: 1279/2

Listina: Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Cesky Krumlov 217
EX-00409/2022 030 ze dne 23.11.2022. Pravni u¢inky zéapisu k okamziku

24.11.2022 05:02:03. Zapis proveden dne 28.11.2022; uloZeno na prac. Cesky

Krumlov, Z-11885/2022-302

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana
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3.4. Obsah

|0bsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

Rodinny dim s pozemky ve funkénim celku
. Rodinny dim ¢.p. 3
. Studna

. Sklenik z ocelovych profilt se zasklenim a zéklady
. Pozemky
. Trvalé porosty

B L —

Samostatné pozemky p.¢. 1278 a 1279/2
1. Pozemky

[Obsah triniho ocenéni majetku

Rodinny dim s pozemky ve funkénim celku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim Vinna &.p. 3 s pozemky p.¢. 1253/1 a 1254/1 a piislusenstvim

Samostatné pozemKky p.¢. 1278 a 1279/2

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemky p.¢. 1278 a 1279/2
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4. ZINALECKY POSUDEK

4.1. Oceneéni

lg:enéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: pozemek 1253/1 jehoZz soucasti je stavba rodinného domu Vinna ¢.p.
3, pozemku p.¢. 1254/1, 1278 a 1279/2
Adresa predmétu ocenéni: Vinna 3
382 03 Kiemze
LV: 964
Kraj: Jihocesky
Okres: Cesky Krumlov
Obec: Kiemze
Katastralni uzemi: Kiemze
Pocet obyvatel: 2918
Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =3 075,00 K&/m?
Koeficienty obce
Nizev koeficientu ¢ Pi
O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I1 0,80
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0.80
O4. Technicka infrastruktura v obei: V obci je elektiina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn
O5. Dopravni obsluznost obce: V obei je méstska hromadna doprava I 1,00
popfipadé pifiméstska doprava
06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, 11 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, $kola a posta, nebo bankovni (pen&zni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zafizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * 01 * O; * O3 * O4 * Os * Og = 1 157,00 K&m?>
Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonfi &.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
€. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., ¢&. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a & 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Shb., &.

53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., &. 424/2021 Sb. a
€. 337/2022 Sb., kterou se provadgji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

IN4zev znaku C. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi véemi: Poptavka niz§i nez [ -0,02
nabidka - vliv stagnace a nepfiznivého hypoteéniho tru

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y% 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
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3. Zmé&ny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovanad 11 0,00
Uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivli - Nezji§t&no. 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav - Bez vlivu na cenu.

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VII 0,80

9. Obcanskd vybavenost obce: 1. Geometricky tvar a velikost pozemku VIT 199 887,89

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti pozndmce pod tabulkou &.1 piilohy
€. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=P¢*P7*Ps *Po * (1+ 3, P;)=141 040,895
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych vé&ci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg *Po * (1 + 3 P;)=0,980

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Ndzev znaku &. P;

1. Druh a ucel wZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: C4sti obce nesrostlé s obei (mimo samot) IV -0,08

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: II -0,10
Pozemek 1ze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni 111 -0,02
dostupna zadna obdanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastivka ve vzdalenosti od 1001 m I -0,07

8. Poloha pozemku z hlediska komer&ni vyuZitelnosti: Bez moZnosti II 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: NiZ8i neZ je pramér v kraji - Obec 2,8%, kraj I 0,01
3,0%

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal§ich vlivli - Nezji§téno. 11 0,00

11
Index polohy Ie=P; * (1 + 3 Pi)=0,790

i=2
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V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou &.1 piilohy
¢. 3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I * Ir = 111 422,307

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ie = 0,774

Rodinny diim s pozemky ve funkénim celku

1. Rodinny diim ¢.p. 3

Rodinny dim je jednopodlaZni, obdélnikového piidorysu se sedlovou stfechou.

Jednd se dim umistény ve svahu, kolmo k piijezdové komunikace.

Prohlidka nebyla umoZnéna - popis a vybaveni vychazi z pfedpokladaného standardu
obdobnych nemovitych véci s ohledem na sta¥i domu a jeho venkovni stav.

Diim je zd€ny, dfevéné stropy, sedlovy vizany krov, krytina z eternitovych $ablon a opatiena
hromosvodem. Okna jsou dfevéna Spaletové, venkovni omitka hruba vapenna s natérem.
Podle sd€leni majitelky je dim bez zasadni rekonstrukee, vnitini dispozice je 2+1, tvofena je
chodbou, obytnou mistnosti, pokojem, kuchyni, 3atnou, koupelnou se sprchovym koutem a
splachovacim WC. V domé je elektricky boiler, vytdp&ni lokélni tuhé palivo. V zadni &asti domu je
umistény sklad, pfistupny z venkovni podéIné strany dvouk¥idlovymi dfevénymi vraty.

ZatFidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: JihoCesky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel
Stafi stavby: 100 let

Zakladni cena ZC (ptiloha &. 24): 2 275,- K&/m?

Zastavéné plochy a vy§ky podlazi

N4zev Plocha [m?]

1.NP: - 126,30 m?
Néazev podlazi Zastavena plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 126,30 m? 2,60 m

Obestavény prostor

Néazev Obestavény prostor [m?]

1.NP: (126,30-5,5%7,6)*(3,80)+(5,50%7,60%2,90) = 44232 m’
stfecha: 126,3*3,50/2 = 221,03 m?
zaklady a podezdivka: 126,3*0,5+((11,3*7,60)*1,0/2) = 106,09 m?
Obestavény prostor - celkem: 769,44 m’
PodlazZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 126,30 m?
Zastavéna plocha viech podlazi: ZP = 126,30 m?
Podlaznost: ZP/ ZP1=1,00
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Index vybaveni

provedeni rozsahlejsich stavebnich Gprav) - pfedpoklad podle
vnéjsiho stavu

Nazev znaku A Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se §ikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny diim 111 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 111 0,00

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm II 0,00

4. PodlaZnost: hodnota 1 I 0,00

5. Napojeni na sit¢ (pfipojky): ptipojka elektro, vlastni studna na I -0,05
pozemku

6. Zpusob vytapéni stavby: lokalni na tuh4 paliva I -0,08

7. Zékl. piisluSenstvi v RD: tplné - standardni provedeni 111 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni Gpravy: standardniho rozsahu a provedeni - oploceni, 111 0,00
zpevnéné plochy, Zumpa, sklenik, udirna

10. Vedlej3i stavby tvorici piisluSenstvi k RD: standardni piislusenstvi [ TIT 0,05
- vedlejsi stavby celkem do 25 m2 - dfevéna kolnic¢ka

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 111 0,01

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I11 0,00

13. Stavebné€ - technicky stav: stavba ve $patném stavu — (ptedpoklad | TV 0,65

Koeficient pro stafi 100 let:

s=1-0,005* 100 = 0,500

Koeficient stafi s nemizZe byt nizsi nez 0,6.

12
Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vi) * Vi3 * 0,600 =0,363
Fe=ii

Nemovitd véc je soudasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,980

Index polohy pozemku Ip = 0,790

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 2 275,- K&/m® * 0,363 = 825,83 K&/m®

CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 769,44 m* * 825,83 K&/m> * 0,980 * 0,790= 491 947,30 K&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem

2. Studna

Zat¥idéni pro potfeby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 4,50 m
Elektrické ¢erpadlo: 1 ks
Ka&d klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soudasti pozemku

491 947,30 K¢

Znalecky posudek ¢. 3469/2023

strana ¢. 12




Ocenéni studny

Zakladni cena dle pfilohy €. 16:

hloubka: 4,50 m * 1 950,- K¢&/m + 8 775,- K&
Zakladni cena celkem = 8 775,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. &. 41 - dle SKP): * 3,0700
Upravena cena studny = 24 245,33 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 100 roka
Pfedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 30 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 130 rokd
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 100/ 130 = 76,9 %

Koeficient opotiebeni: (1- 76,9 % / 100) i 0,231
= 5 600,67K¢
Ocenéni Cerpadel
elektrické ¢erpadlo: 1 ks * 9 480,- K&/ks + 9 480,- K&
Zakladni cena Cerpadel celkem = 9 480,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41): " 3,0700
= 26 193,24 K¢
opotiebeni Eerpadel 76,9 % # 0,231
- 6 050,64 K¢
Upravena cena ferpadel + 6 050,64 K¢
Nikladovi cena stavby CSn = 11 651,31 K¢
Koeficient pp * 0,774
Cena stavby CS = 9 018,11 K¢

Studna - zjistén4 cena =
3. Sklenik z ocelovych profilii se zasklenim a zaklady

Zati'idéni pro potFeby ocenéni
Venkovni Gprava § 18:

zaklady
Kod klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 1271

Nemovitd véc je soudasti pozemku

9 018,11 K¢

19.1. Sklenik z ocelovych profilt se zasklenim a

Vyméra: 11,00 m* zastavéné plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 17):  [K&/m?] = 2 050,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,7790
Zékladni cena upravend cena [K¢/m?] = 5127,26

PIna cena: 11,00 m* * 5 127,26 K&/m? = 56 399,86 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 25 rokh )

Pfredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 5 roku
Ptedpokladand celkova zivotnost (PCZ): 30 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % *25/30=283,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 83,3 % / 100) & 0,167
Nikladovi cena stavby CSn = 9 418,78 K¢
Koeficient pp * 0,774
Cena stavby CS = 7 290,14 K¢

Sklenik z ocelovych profilii se zasklenim a ziklady - zji§téna cena

I

7 290,14 K¢

4. Pozemky

Pozemky p.¢. 1253/1 pod stavbou rodinného domu &.p. 3 a navazujici pozemek zahrady p.&. 1254/1
ve funkénim celku. Tyto pozemky jsou oploceny.

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra vech pozemki ve funkénim celku vp = 1 486,00 m?

R =(200+0,8 * Zvp) / Zvp
R =(200+0,8 * 1 486,00) / 1 486,00 = 0,935
Index trhu s nemovitostmi It = 0,980

Index polohy pozemku Ip = 0,790

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost [ -0,01
- omezujici jeho vyuzZiti - nepravidelny pozemek

2. SvaZitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku nad 15 % - 11 -0,01
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZené zakladové podminky 111 0,00

4. Chranén4 izemi a ochrannd pasma: Chranéna krajinna oblastv 1.a Il -0,02
2. z6n€, nebo néarodni park - CHKO blansky les - I1.Z6na + 50m
ochranné pasmo lesa

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalich vlivi - Bez vlivu na cenu. 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+ 3 Pi=0,960

i=1

Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 0,980 * 0,960 * 0,790 = 0,743
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nidvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatfidéni Z[‘"‘Kké'/;f;;a Index  Koef, [Ef(ré e
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nidvo¥i, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1157,- 0,743 859,65
Typ Kl Parcelni V)’(rnzéra Jedn. cezna Cena
¢islo [m*] [K&/m~*] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1253/1 288 859,65
nadvoii
Redukéni koeficient R = (0,935 803,77 231 485,76
§ 4 odst. 1 zahrada 1254/1 1 198 859,65
Redukeni koeficient R = 0,935 803,77 962 916,46
Stavebni pozemky celkem 1 486 1194 402,22

Pozemky - zji§téna cena celkem

5. Trvalé porosty

I

1194 402,22 K¢

SmiSené trvalé porosty ovocnych d¥evin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné

zjednoduSenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K& 1 194 402,22
Celkova vyméra pozemku m? 1 486,00
Celkovd pokryvna plocha trvalych porosti: m? 300,00
Cena pokryvné plochy porostil K¢ 241 131,00
Cena porostu je ve vy8i 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: ¥ 0,065
Cena smiSeného porostu: = 15 673,52
Trvalé porosty - zjistén4 cena celkem = 15 673,52 K¢

Samostatné pozemky p.¢. 1278 a 1279/2

1. Pozemky

Pozemky p.¢. 1278 zahrada a 1279/2 trvaly travni porost jsou pozemKy ZJ pfed domem (oddélené
komunikaci), tyto pozemky jsou svaZité, neoplocené a podle platného izemniho planu se jedna o

zastavitelné pozemKy pro stavby bydleni.
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ip = 0,790
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Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku & P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost [ -0,01
- omezujici jeho vyuziti - nepravidelny pozemek

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku nad 15 % - 11 -0,01
ostatni orientace

3. Ztizen¢ zakladové podminky: NeztiZené zdkladové podminky 111 0,00

4. Chranéna izemi a ochranné pasma: Chranéna krajinnd oblastv 1.a  III -0,01
2. z0n€, nebo narodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalich vlivl - Bez vlivu na cenu. 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+73 Pi=0,970

1=1

Celkovy index I =1Ir * Ip * Ip = 0,980 * 0,970 * 0,790 = 0,751

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nddvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatfidéni Z[“Kké'/r‘;’f;;a Index  Koef. ‘fgc; e
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do \izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 1157,- 0,751 0,300 260,67
Typ Nz Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 4a)  zahrada 1278 536 260,67 139 719,12
§ 9 odst. 4 a) trvaly travni porost 1279/2 2258 260,67 588 592,86
Stavebni pozemky celkem 2 794 728 311,98

PozemKky - zjiSténa cena celkem

728 311,98 K¢
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Trzni ocenéni majetku

Rodinny diim s pozemky ve funkénim celku
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim Vinna €.p. 3 s pozemky p.¢€. 1253/1 a 1254/1 a pfislusenstvim

Oceiiovana nemovit4 véc
Obvykla cena se stanovi porovnavaci metodou na zakladg ptimého porovnani, a to na zaklade
piepoctu pfes cenu nebo uZitnou plochu zpravidla min. ti (jsou-li k dispozici) obdobnych
nemovitych véci. Porovnani je provedeno na zakladé subjektivniho vyhodnoceni shodnych
parametrli porovndvanych nemovitych véci, které se o jednotlivého typu nemovité véci mohou lisit.
Tyto parametry nazyvame koeficienty podobnosti. V kazdém z koeficientli se hodnoti kladné i
zaporne stranky, které jsou poté vyjadieny &iselné.

Uzitn4 plocha: 90,00 m* (odhadem)
Obestavény prostor: 769,44 m?
Zastavéna plocha: 126,30 m?

Plocha pozemKu: 1 486,00 m?

Zdivodnéni a popis pouZitych koeficienti pro porovnani:

Zdivodnéni a popis pouZitych koeficientf pro porovnani:

Koeficient K1: zohlediiuje skuteénost, zda se jedna o realizovanou cenu nebo nabidkovou

Koeficient K2: zohledfiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovndvacim a vliv na cenu.

Koeficient K3: zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci izemniho celku (velikost sidla, ob&anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym v&cem srovnavacim.

Koeficient K4: zohlediiuje provedeni, vybaveni a piislusenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem
k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5: zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6: zohlediiuje velikost pozemku, jeho tvar, svazitost a jeho cenu vzhledem k
pozemkiim srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K7: zohlediuje okolnosti prodeje, stav realitniho trhu a celkové zhodnoceni znalce.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Brloh 147, Cesk}'f Krumlov, Jiho&esky Kkraj, Jihozipad, 38206, Ceska republika
Lokalita: Brloh 147, Cesky Krumlov, Jiho€esky kraj, Jihozapad, 38200, Ceska republika
Popis: Nabizime k prodeji star$i rodinny domek v obci Brloh na Ceskokrumlovsku, ktery prosel

postupné rekonstrukei, vrdmci, které byla vyménéna okna, stfeini okna, probéhla
rekonstrukce kuchyné a koupelny, dale byla vymén&na stiedni krytina, opravena fasada a
dal§i postupné upravy domu. Rozvody clektfiny a vody jsou také po
rekonstrukei. Dispozice: Pfedsifi se vstupem do malého sklepa, navazuje chodba, ze které
se vlevo vchazi do kuchyng a na ni navazujiciho pokoje s krbem. Déle na konci chodby je
druhy samostatny pokoj. Vpravo z chodby se vstupuje do koupelny a na ni navazujiciho
WC, do spiZimny a na schodisté do podkrovi, kde je dalsi obytny prostor. Dispozi¢né jsou
tak 3+1. Vytipéni domu je zajisténo krbem s rozvody priiduchii do jednotlivych mistnosti a
déle olcjovymi radidtory. Voda a kanalizace jsou obecni, na pozemku je vlastni studna.
Stavba je umisténa v zadni &asti rovinatého pozemku, na kterém se nachézi plechova boud

na nifadi a pergola. Céast pozemku je vydlazdéna, zbytek tvo zahrada s ovocnymjl
stromy. Zastavéna plocha domu je 82m2, uZitni plocha je 110m2, plocha zahrady je
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859m2. Celkovy soucet ploch je 918m2. Cely pozemek je oplocen novym plotem s velkoul
vjezdovou branou, kterou se dd na pozemek viet piimo z prilehlé cesty a nové
vybudovan¢ho chodniku. Umisténi domu je v okrajové &sti obce vedle mistni Skoly. V|
obci je veSkerd obCanska vybavenost, $kola, Skolka, obchody, restaurace. Vzdalenost do
Ceského Krumlova, Ceskych Budgjovic a Prachatic je cca 21 Km. V okoli jsou cyklostezky]
a bohatd pfiroda, vhodné jak k trvalému bydlenti, tak i k rekreaci. Vice informaci véetnd

prohlidek u makléfe.
Dispozice: 3+1
Pozemek: 82,00 m?
Uzitn4 plocha: 93,00 m?
PouZzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00
K2 Velikosti objektu - obdobna 1,00 i
K3 Poloha - hor§i 0,85 Zdroj: Valuo.cz,
K4 Provedenti a vybaveni - hori 0,85 V-727/2003-302
K5 Celkovy stay - horsi 0,76
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovana cena; Velikosti objektu -
obdobna; Poloha - horsi; Provedeni a vybaveni - horsi; Celkovy stav - hordi; Vliv pozemku - bez
vlivu;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 02.02.2023 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

4 100 000 93,00 44 086 0,55 24 247
Nizev: Zastavka-Pod Klukem 133, Vrab&e, Zastavka Vrabde, Ceské Bud&jovice,

Jihotesky kraj, Jihozdpad, 37001, Ceska republika

Lokalita: Kfemze

Popis: Exkluzivné nabizim k prodeji rodinny dim se zahradou a pergolou v klidné &asti obce
VribCe- Zastdvka (Sumavském podhiifi), s vyhledem na horu Kluk, pouhych 12 km jizné
od Ceskych Budgjovic. Dvoupodlazni zdény dim s obytnym podkrovim o zastavéné plose
82 m2 je obklopen zahradou o celkové vyméie 658 m2, na které se nachazi dfevéng
pergola. Nemovitost sousedi s rybnikem a lesem. V patrové stavbé se sedlovou stfechou sej
nachazi technické podlazi- 2 gardZe (plocha 27 m2 a 15 m2), nékolik sklepii (o celkové
plose 17 m2), WC a zastfeSeny vchod do obytné &asti. Ve vetsi gardZi je umyvadlo,
pfipojeni na pradku a oddélené WC.V patie a obytném podkrovi se nachazi byt o dispozici
4+1 s nové rekonstruovanou koupelnou a dvéma balkony (orientace J a Z).Do obytné Sasti
domu se vchézi od severu zastfeSenym vehodem a chodbou se schody.V 1 NP se nachdzi
pfedsifi, uzkd kuchyné s jidelnou (12 m2), loznice (17 m2), obyvaci pokoj (21 m2) s
balkonem na zépad (10 m2), koupelna (3,5 m2), technické mistnost pod schody. Dfevénymi
schody z obyvaciho pokoje je zaji§tén pfistup do podkrovi, kde se nachazi severni pokoj o
plose 9 m2 a jizni pokoj (18 m2) s balkonem. Diim je vytapén plynovym kotlem umist&nym
v technickém podlazi domu. Diim je napojen na kanalizaci, vodu, plyn a elektfinu (véetnd
zasuvky 360 V v garazi).V domé se nachézi komin, ktery by se po vyvlozkovani mohl
pouZit pro vytapéni pevnymi palivy. Dim prosel &4ste¢nou rekonstrukci- koupelna, Jjistice,
vrata garazi, oteviraci brana plotu, plastova okna. Na vychodni strané domu je dfevéna
pergola. Kolem domu je dratény plot, vzrostla zahrada, na pozemek je vstup pies viezdovou
branu na dalkové ovladani &i brankou.

Pozemek: 658,00 m?

Uzitna plocha: 203,00 m?

Zastavéna plocha: 82,00 m?
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PouZité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
K2 Velikosti objektu - obdobna 1,00
K3 Poloha - horsi 0,85
K4 Provedeni a vybaveni - horsi 0,80
K5 Celkovy stav - znaéné& horsi 0,70
K6 Vliv pozemku - levnéj§i pozemek 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zdivodnéni koeficientu Ke: Redukce pramene ceny - nabidkova cena; Velikosti objektu -
obdobnd; Poloha - horsi; Provedeni a vybaveni - horsi; Celkovy stav - zna¢né horsi; Vliv
pozemku - levnéjsi pozemek;

Cena [K(] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 19.4.2023 [m?] K¢/m? Kc [K&/m?]
5 850 000 203,00 28 818 0,39 11 239
Nizev: Prodej rodinného domu 101 m2, pozemek 668 m2
Lokalita:  Kfemze - Chlum, okres Cesky Krumlov
Popis: Prodej nizkoenergetického rodinného domu pfed dokonéenim o rozloze 101 m2

uzitné plochy a pozemku 668 m2 obci Chlum u Kiemze v malebné krajing pod
Kleti. Jedné se ptizemni dim o dispozici 3+kk s moznosti piidni vestavby. Odhad
investice pro dokonceni 750.000,-K& (dle naro&nosti).Z prostorné vstupni haly se
vchazi do viech mistnosti: technické mistnosti s pradelnou, dvou pokojii, koupelny,
toalety a obyvaciho pokoje s prostornym kuchytiskym koutem. Cely diim je velice
prosvétleny - okna od podlahy az po strop. Vyhotovena vizualizace na kuchyfiskoul
linku. Z obyvaciho pokoje se nabizi vyhled na Klet' a zahradu, kterd vede kolem|
celého domu.

Pozemek: 668,00 m?

UZitna plocha: 101,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85

K2 Velikosti objektu - obdobna 1,00

K3 Poloha - horsi 0,80

K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00

K5 Celkovy stav - obdobny 1,00 : .

K6 Viiv p‘(])};emku - leps Y 1.07 Zdroj: www.sreality.cz

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - nedokon&en stavba 1,20

Zduvodnéni koeficientu Ke: Redukce pramene ceny - nabidkova cena; Velikosti objektu -
obdobnd; Poloha - horsi; Provedeni a vybaveni - obdobné; Celkovy stav - obdobny; Vliv
pozemku - lepsi; Uvaha zpracovatele ocen&ni - nedokonéen4 stavba;

Cena [K(¢] UZitn4 plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
4 977 000 101,00 49 277 0,87 42 871
Nazev: Prodej rodinného domu 87 m2, pozemek 173 m2
Lokalita: Chvalovice, okres Prachatice
Popis: Nabizime k prodeji prekrasnou ¢steéné roubenou chaloupku v obei Chvalovice!
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Chaloupka o dispozici 2+1 mé zastavénou plochu a nadvofi 173 m2. Stavba vedena)
jako rodinny dim, nyni ve stavu pfed rekonstrukci. Dispozi€né je nemovitost feenal
z ptedsing, pokoje, kuchyné&, loznice a koupelny. V domé je zavedena elektiina,
topeni v kamnech na tuhd paliva. Vedle obytnych &asti je zde také prostor pro
vytvofeni obytného podkrovi. Celkové byl dim pfipraven k rekonstrukci, kteral
zatim nebyla realizovana. Obecni kanalizace a voda je v komunikaci pfed domem 3
je potieba vyfesit nové piipojky. K domu pfiléha men3i dvorek s pergolou.
Poskytuje klid diky své poloze v jihoCeské krajiné nedaleko Netolic, kde je veskerd)
obCanska vybavenost. Chvalovice jsou obec v Jiho&eském kraji, 5 km jihovychodn
od Netolic v okrese Prachatice

Pozemek: 173,00 m?

UZitn4 plocha: 87,00 m?

Zastavéna plocha: 173,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
K2 Velikosti objektu - obdobna 1,00
K3 Poloha - obdobna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00
K5 Ce_lkovy stav - obdobny 1,00 mj: www.sreif;j;:z
K6 Vliv pozemku - lepsi 1,18
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zdivodnéni koeficientu Ke: Redukce pramene ceny - nabidkova cena; Velikosti objektu -

obdobna; Poloha - obdobna; Provedeni a vybaveni - obdobné; Celkovy stav - obdobny; Vliv
pozemku - lepsi;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké/m? Kc [K&/m?]
1 450 000 87,00 16 667 1,06 17 667

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:
Na zéklad¢ porovnavaci metody odhaduji trzni hodnotu k datu ocenéni na 2,160 mil. K&.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 11 239 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 24 006 K¢&/m?
Maximalni jednotkovd porovnavaci cena 42 871 K&/m?

Vypodet porovnavaci hodnoty na zikladg uzitné plochy

Primérnad jednotkové cena 24 006 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 90,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 2160 540 K¢

Znalecky posudek ¢. 3469/2023 strana ¢. 20




Samostatné pozemky p.¢. 1278 a 1279/2
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemky p.¢. 1278 a 1279/2

Ocenovana nemovita véc
Plocha pozemku: 2 794,00 m?

Zdivodnéni a popis pouZitych koeficientf pro porovnani:

Zdivoednéni a popis pouZitych koeficientii pro porovnani:

Kocficient K1: zohlediiuje skute¢nost, zda se jedna o realizovanou cenu nebo nabidkovou

Koeficient K2: zohlediiuje atraktivnost lokality, a to jak v $ir§im pojeti vztaht (umisténi ve vztahu
ke stfedu mésta), tak v blizkém okoli nemovitosti a moznosti pfistupu — dopravni
obsluZnosti nemovitosti

Koeficient K3: zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim a vliv na cenu, tj. i neptimou zdvislost mezi jednotkovou cenou
pozemku a jeho celkovou vymérou

Kocficient K4: zohlediiuje vyuziti a tvaru pozemku, které jsou limitovany jeho vlastnim tvarem v
krajiné i predpokladanou intenzitu vyuziti pozemku. Koeficient dile vyjadiuje
vybaveni a pfisludenstvi k pozemku, jako je jeho oploceni, umisténi a stav
stavajicich staveb aj.

Koeficient K5: zohlediiuje inZenyrské sit& umist&né na pozemku a moznost pfipojeni na sit& v
dosahu

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: KremzZe, Cesky Krumlov, Jiho&esky kraj, Jihozapad, Cesk4 republika
Lokalita: Kiemze, Cesky Krumlov, Jiho&esky kraj, Jihozapad, Cesk4 republika
Popis: Prodej, stavebni pozemek 3059 m2, KfemZe Nabizime prodej stavebniho pozemku o

celkové ploSe 3.059 m2 v KfemZi. InZenyrské sité: voda, elektfina, kanalizace, plyn na
hranici pozemku.

Pozemek: 3 059,00 m?

UZitn4 plocha: 3 059,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,95

K2 Lokalita - znaéné horsi 0,65

K3 Velikost - mensi 1,05

K4 Tvar pozemku - hori 0,80 e
K5 Inienl)?zrské sité - horsi 0,63 Zdroj: Valuo.cz

Zdiavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidkova cena; Lokalita - zna&né horsi;
Velikost - mensi; Tvar pozemku - horsi; InZenyrské sité - horsi;

Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 28.1.2022 [m?] [K&/m?] Kc [K¢&/m?]
3700 000 3 059 1210 033 399
Nazev: Rojsin 23, Brloh, Cesky Krumlov, Jihodesky kraj, Jihozapad, 38203, Ceska
republika
Lokalita: Rojsin 23, Brloh, Cesky Krumlov, Jihogesky kraj, Jihozapad, 38203, Cesk4
republika
Popis: Prodej kompletné zasit'ovan¢ho pozemku 1445 m2 v Rojsing u Kfem¥e Nabizim k prodeji
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pozemek o vymefe 1445 m2 vhodny k vystavbé rodinného domu v Rojsing, obci vzdaleng
cca 5 km od KiemZe. Pozemek je na okraji obce, v roving a ma témé# dokonaly &tvercovy]
tvar ( cca 36x40m ). Elektifina v kapli¢ce, kanalizace i obecni vodovod jsou na hranici
pozemku. Z pozemku je nadherny vyhled na symbol Blanského lesa - horu Klet'. V obci jel
zastavka pravidelné autobusové linky. Na koupi pozemku vidm pomiizeme zajistit i
vyhodny zplsob jeho financovani. Pro bliz§i informace, popf. prohlidku pozemkuy|
kontaktujte makléfe této zajimavé nabidky.

Pozemek: 1 445,00 m?

U#%itn4 plocha: 1 445,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,85

K2 Lokalita - horsi 0,70

K3 Velikost - horsi 0,95

K4 Tvar pozemku - horsi 0,80

K5 InZenyrské sité - horsi 0,65 Zdroj: Valuo.cz

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidkova cena; Lokalita - horsi;
Velikost - horsi; Tvar pozemku - horsi; InZenyrské sité - hor§i;

Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 11.11.2022 [m?] [K¢&/m?) Kc [K&/m?]
2 990 000 1 445 2 069 0,29 600
Niazev: Prodej stavebniho pozemku 2 668 m2
Lokalita: Lhenice, okres Prachatice
Popis: Nabizime k prodeji stavebni pozemek o celkové plose 2.668 m2 ve Lhenicich,

okrese Prachatice. Pozemek se nachazi na konci obce s hezkym vyhledem do okoli.
Platnym Uzemnim plénem je pozemek ureny ke stavbé rodinného domu, s|
podminkami vyuZiti , rodinné domy, bytové domy. sou¢asti mohou byt dalsi stavby,
které nesnizuji kvalitu a pohodu bydleni. InZenyrské sit& k napojeni v komunikaci v
blizkosti pozemku. Postavit miizeme RD o 2 nadzemnich podlazich + podkrovi
vyuzité pro bydleni. Koeficient zastavenosti je 40%. Obéanskd vybavenost ve
Lhenicich, MS, ZS, posta, obchod, restaurace, hotel, kino, sportovi§tg, lékaf.
Vyborné autobusové spojeni na Prachatice i Ceské Budé&jovice. Pro vice informaci
volejte nasi RK.

Pozemek: 2 668,00 m?

PouZzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90

K2 Lokalita - hor§i 0,70

K3 Velikost - obdobna 1,00

K4 Tvar pozemku - horsi 0,85 "_l‘ ‘ '
K5 InZenyrské sité - horsi 0,85 o

Zdroj: www.sreality.cz
Zdiivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidkova cena; Lokalita - horsi:
Velikost - obdobnd; Tvar pozemku - hor$i; Inzenyrské sité - horsi;

Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?) Kc [K&/m?]
2 668 000 2 668 1 000 0,46 460
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Nazev: Prodej stavebniho pozemku 1 610 m2

Lokalita: Ktis - Sméde¢, okres Prachatice

Popis: Prodej pozemku v obci Sm&de¢ s vymérou 1.610 m2 uréeného UP k zaistavbé —
plocha smiSend obytna. El. rozvod, obecni vodovod a kanalizace na pozemku a |
sousedni komunikaci. Posledni parcela na okraji malé obce ve svahu s JZ expozici s
vyhledem na Sumavské lesy. Bydleni v piirodé s dobrym dopravnim napojenim —
PT 16 km, CK 25 km, CB 30 km.

Pozemek: 1 610,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90

K2 Lokalita - horsi 0,90

K3 Velikost - horsi 0,95

K4 Tvar pozemku - horsi 0,85 kS £ %
K5 InZenyrské sité - horsi 0,90 ' .

Zdroj: www.sreality.cz
Zdiivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidkova cena; Lokalita - horsi;
Velikost - horsi; Tvar pozemku - hori; InZenyrské sit& - hor§i:

Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?)] Kc [K&/m?]
1919120 1610 1192 0,59 703
Nazev: Stavebni pozemek Chlum u Ki¥emze
Lokalita: Chlum u Kiemze
Popis: Nabizime k prodeji stavebni pozemek na okraji obce Chlum u Kfemze. Plocha 592

m2. Pozemek schvélen UP pro vystavbu rodinného domu na tomto pozemku je
schvaleny stavebni projekt pro RD 4 kk s pistfeskem pro osobni automobil. Projek
je soutasti prodeje. Vedkeré inzenyrské sit& elektiina a plyn v kaplice vodovodni
piipojka kanalizace Zaméfeni hranice pozemku a hranice pro stavbu je hotovd
Okolni uprava chodniky se zameckou dlazbou asfaltovd cesta vefejné osvétlent
Klidné misto s krasnym vyhledem na horu Klet. Céste¢n& ob&anskd vybav. v mistd
matefskd Skolka obchod restaurace sportovni aredl Ostatni v nedaleké obci Kiemze
cca 1 Km zékladni a mateiska $kola zdravotni stiedisko obchody restaurace a dfléi

Pozemek: 592,00 m?
Pouzité koeficienty:

2

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90 \ b , 2y
K2 Lokalita - horsf 0,80 . Aty '
K3 Velikost - horsi 0,90 RRWIE
K4 Tvar pozemku - horsi 0,80 WA
K5 InZenyrské sité - hor$i 0,75
Zdroj:
https://www.spechato.cz/inzeraty/Prodej-pozemku-Kremze-Chlum-7a
Mh.html

Zdiivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidkové cena; Lokalita - horsi;
Velikost - horsi; Tvar pozemku - hori; InZenyrské sit& - horsi;

Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 20.04.2023 (m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
570 000 592 963 0,39 376
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Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:
Na zaklad€ porovnavaci metody odhaduji trzni hodnotu k datu ocenéni na 1,420 mil. K&.

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 376 K&/m?
Primérmi jednotkova porovnavaci cena 508 K¢&/m?
Maximalni jednotkovéa porovnavaci cena 703 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na ziklad& vyméry pozemku

Pramérna jednotkové cena 508 K&/m?
Vyméra pozemku 2 794,00 m?
Vyslednd porovnavaci hodnota 1419 352 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provddéného podle cenového predpisu:
Rodinny diim s pozemKy ve funkénim celku

1. Rodinny dim ¢&.p. 3 491 947,- K&

2. Studna 9 018,- K¢

3. Sklenik z ocelovych profili se zasklenim a zaklady 7 290,- K¢

4. Pozemky 1 194 402,- K¢

5. Trvalé porosty 15 674,- K&
Rodinny dim s pozemky ve funkénim celku 1718 331,- K¢
Samostatné pozemky p.¢. 1278 a 1279/2

1. Pozemky 728 312,- K¢
Samostatné pozemky p.¢. 1278 a 1279/2 728 312,- K¢é
Vysledna cena - celkem: 2 446 643,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 446 640,- K¢

slovy: Dvamiliony¢tytistaltyFicetSesttisiciestsetétyticet K&

Cena zjiSténa dle cenového piedpisu
2446 640 K¢

slovy: DvamilionyctyiistaityficetSesttisicSestsetétyticet K&
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Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

Rodinny diim s pozemky ve funkénim celku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim Vinna &.p. 3 s pozemky p.&. 1253/1 a 1254/1 a 2 160 540,- K&
pisluSenstvim

Rodinny diim s pozemky ve funkénim celku - TrZni hodnota
2160 000 K¢

slovy: Dvamilionyjednosto§edesattisic K¢&

Samostatné pozemky p.¢. 1278 a 1279/2

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemky p.¢. 1278 a 1279/2 1419 352,- K¢

Samostatné pozemky p.¢. 1278 a 1279/2 - Trzni hodnota
1420 000 K¢

slovy: Jedenmilionétyfistadvacettisic K&

Porovnavaci hodnota 3579 892 K¢

Silné stranky
veEtsi vymeéra pozemku
vyhled na Klet’

samostatné pozemky pod komunikaci (2794 m2) uréené uzemnim planem k zastavéni RD
polosamota
moznost pfipojeni na vefejny vodovod

Slabé stranky

Rodinny dim v plivodnim stavu bez zatepleni a bez modernizaci
pozemek bez siti (kromé elektfiny),

Nejblizsi zastdvka autobusu Chmeln4 cca 1,70 km

nutnost dojizdéni za infrastrukturou

Trzni hodnota
3 580 000 K¢

slovy: Tfimilionypétsetosmdesattisic K&

Komentaf ke stanoveni vysledné ceny

Zdavodnéni dle § 2, odst. 3 zak ¢. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku - v dané lokalité se pro urdeni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti
v adekvétnim Easovém obdobi. Z tohoto diivodu byla jako hodnota oceiiovanych nemovitosti
urcena trzni hodnota s pouZitim atributd pro uréeni ceny obvyklé.
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Na zaklad€ prohlidky nemovité véci, s ptihlédnutim k charakteru, celkovému soucasnému stavu,

Uelu vyuziti, umisténi, atraktivnosti lokality, konfiguraci terénu, moZnostem piistupu k nemovité
véci a k situaci na realitnim trhu s obdobnymi nemovitymi vécmi v dané oblasti byla provedena
analyza nemovité véci a porovnana s obdobnym typem nemovitych véci v obdobnych lokalitach.
Porovnani bylo rozdé&leno na dvé samostatné &asti, protoze vsechny ocefiované nemovité véci
netvoii jednotny funkéni celek s rodinnym domem.

Porovnéni bylo rozdéleno na rodinny déim s pozemky a piisludenstvim a na samostatné umist&né
pozemky za silnici, Celkova trzni hodnota je pak odhadnuta jako soucet obou &asti.

Ve znaleckém posudku bylo provedeno srovnéani u prvni &¢asti (RD) s 1 skuteénd sjednanou cenou a
3 nabidkovymi cenami (vice sjednanych cen v dané regionu u obdobnych rodinnych domi nebylo
nalezeno). U samostatnych pozemki uréenych k zastavéni bylo provedeno srovnéni pouze s cenami
nabidkovymi, protoze se nepodafilo ziskat Zidny porovnatelny vzorek v lokalité a ¢ase.

V souladu s § 1b, odst. (1) vyhlasky & 424/2021 Sb. je odhadnuta trZni hodnota, protoZe
porovnavané vzorky nemovitych nejsou plné shodné a jelikoZ v porovnani nebylo provedeno pouze
se skute¢n€ prodanymi nemovitymi v&cmi, je vysledna cena trzni hodnotou.

Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohledn&ni vlivii
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii proddvajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni
obliby. Rizika spojena s ocefiovanymi nemovitostmi byla standardné vyhodnocena.

Na zaklad€ vySe provedeného odhadu, odhaduji trZni hodnotu nemovitych véci zapsanych na LV
964 v obci a k.0. KfemZe po zaokrouhleni na 3 580 000 K¢&.
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5. ODUVODNEN(

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Stav vnitfnich konstrukci a vybaveni je v posudku stanoven pouze na zéklad& vné&jiich znakd, nebo
odhadem. Jiné podklady tykajici se ocefiovanych nemovitych véci nebyly znalci predlozeny ani

znalcem zjistény.

Znalec nepiebird odpovédnost za odlidnost a takové rozdily, které by mohly mit vliv na celkovou

obvyklou cenu, nebo trzni hodnotu nemovitych véci.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd'

Otazka
Znaleckym ukolem bylo provést odhad trZni hodnoty nemovité véci zapsané na LV & 964 v obci a
k.0. Kfemze véetn& zohledn&ni pfipadnych prav a zavad s nemovitosti spojenych ke dni zpracovani
ocenéni.

Odpovéd’

Na zaklad¢ vySe zjisténych skutecnosti dle vybranych zdrojovych dat a provedené analyzy,
odhaduji trzni hodnotu vySe uvedené nemovité véci v&. jejiho prislusenstvi v zaokrouhlené vysi
na 3 580 000,-K¢.

Dle mistniho 3etfeni, informaci objednavatele a dle dalsich dostupnych podkladovych materidli
nejsou s drazenymi nemovitymi vécmi spojeny 7adna prava ¢i zéavady, krom& omezeni vlastnického
prava vedeného v katastru z dfivodu zah4ajeni exekuci.

TRZNI HODNOTA 3 580 000 K&

slovy: Ttimilionypétsetosmdesattisic K¢&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skuteénosti snizujici jeho
presnost

Bez podminek, bez skute€nosti snizujicich ptesnost.
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku piibran.

Odmeéna, nahrada nakladi

Odmeéna byla sjednana smluvng.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je moZno pouZit pro t&ely predvidané v ustanoveni § 127a zdkona
€. 99/1963 Sb. ob¢anského soudniho fadu, ve znéni pozdjsich pravnich predpisi. Znalec
prohladuje, Ze si je védom nasledkd v&domé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych
Budgjovicich dne 19.9.1990 ¢&.j. 1577/90 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod pofadovym &islem 3469/2023.

Ve Zlivi, dne 20.04.2023
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

A "

prokazujici stav evidovany k datu [6.03.2023 J6:15:07
Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro téel: Provedeni exekuce, é.j.: sfsfsf pro JUDT. Ondrej Mared
C20312 Cesky Krumlov Obec: 545571 Kiemze
Kar ., dzemi: 675768 Kfemie List vlastnictvi: 964

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné é¢iselné radée

Vliastnické prdvo
Bartakova Barbora, Vinna 3, 38203 Kfemze _

B Nemovitosti

ot (m2] Drul mk U

» vyuditi pusob ny

288 zastavéna plocha a chranéna krajinna

nadvoii oblast, chranéna
krajinna oblast -
II. zéna

: Vinna, é&.p. 3, rod.dim

stoji pozemku p.c. : 1253/1

1254/1 1198 zahrada chranéna krajinna
oblast, chranéna
krajinna oblast -
II. zoéna, zemédeélsky
pudni fond

1278 536 zahrada chranéna krajinna
oblast, chranéna
krajinna oblast -
II. zdna, zemédelsky
pudni fond

1279/2 2258 trvaly travni porost chranéna krajinna

oblast, chranéna

krajinna oblast -

ITI. zona, zemédélsky

pudni fond

Stavbe

D  Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ondfej Marei, LL.M., Masarykova 679/33, 412 01
Litomérice

Pon

Innost K

Bartakova Barbora, Vinna 3, 38203 Kfemze, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad v
Litoméiicich 124 EX-2430/2022 14. Pravni uéinky zapisu k okamziku 20.05.2022
12:19:48. 2apis proveden dne 23.05.2022; uloZeno na prac. Cesky Krumlov

2-2303/2022-302

Souvisejici zdpisy
Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 1253/1, Parcela: 1254/1, Parcela: 1278, Parcela: 1279/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véei Exekutorsky ufad v Litoméficich 124
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu /6.03.2023
20312 Cesky Krumlov Obec: 545571 KfemiZe
Kat.uzemi: 675768 Kremie List vlastnictvi: 964

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné fadée

» vztahu

EX-2430/2022 17 ze dne 20.05.2022. Pravni udinky zapisu k okamziku 20.05,2022
12:19:40. Zapis proveden dne 25.05.2022; uloZeno na prac. Cesky Krumlov
2-2302/2022-302
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni - ex. pfik. k
prod. nem. 124 EX 2430/22-17 nabyl pravni moci dne 6.6.2022. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 11.07.2022 14:12:54. Zapis proveden dne 14.07.2022; ulozeno
na prac. Cesky Krumlov

2-9736/2022-302

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Tomas Tunkl, Tovarni 197, 38101 Cesky Krumlov

sFovinnost X

Bartakova Barbora, Vinna 3, 38203 Kremze, RC/ICO:

[

ina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Cesky Krumlov
217 EX-00409/2022 029 ze dne 23.11.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku
24.11.2022 05:02:05. ZzZapis proveden dne 28.11.2022; uloZeno na prac. Cesky
Krumlov

2-11884/2022-302
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 1253/1, Parcela: 1254/1, Parcela: 1278, Parcela: 1279/2
Listine Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Cesky Krumlov 217
EX-00409/2022 030 ze dne 23.11.2022. Pravni G&inky zapisu k okamziku

24.11.2022 05:02:03. 24apis proveden dne 28.11.2022; uloZenoc na prac. Cesky
Krumlov

Z-11885/2022-302

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

o Smleuva darovaci ze dne 17.08.2018. Pravni 0é&inky zapisu k okamziku 17.08.2018 08:30:36.
2apis proveden dne 11.09.2018,

V-4521/2018-302
Pro: Bartakova Barbora, Vinna 3, 38203 Kremze RC/ICO: 785616/0004

ah

|

bonitovanych pudné ekolegickych

Ps - aper.7 V1
Parcela BPEJ

1254/1 73244 T a3s

74067 763
1278 73244 535
74067 1
1279/2 73244 2118

74067 140
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu !6.03.2023 16:15:02

1 CZ0312 Cesky Krumlov Obec: 545571 Kfemze
Kat.uzemi: 675768 Kfemze List vlastnictvi: 964

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné Fadé

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi nes vyméra

Nemovi

oy
ost1

v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastr

Katastralni ufad pro Jihofesky kraj, Katastralni pracovisté Cesky Krumlov,

Vyhotov

2 Vyhotoveno:
Cesky u

]
‘ad zeméméficky a katastrdlni - S5CD

daje katastru lz Zit pouze k ucelum

Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat p

© ochrané oscbnich ddaji. Podrobnosti viz http://we
J F

ni
i

a0

D
Osob
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Kopie katastralni mapy ze dne 15.4.2023
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pozemky za silnici p.¢. 1278 a 1279/2
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Vytez z azemniho plénu

Uzemné plénovaci dokumentace

.ﬁiv‘.mh: - -
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Povodiiova mapa
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