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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zdkona
¢.151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych zédkont (zdkon o oceniovani majetku):

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu:
- nemovité véci povinného a jejich soucasti
- urdit a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- zjistit vécna bfemena, vyménky a ndajemni, pachtovni ¢i predkupni prava s nemovitou
véci spojena
- vyjadrit se k vyhodam z vécného bfemene a najemnému priavu

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadéno pro ucel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni stran€. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé¢ je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouzita nebude,
protoZze ocenovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému ndjemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nazor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skute¢nostem, platnym ke dni mistniho Setfeni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni zndmo nic o tom, ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit 1 pro jiny ucel jako napt. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spolecnosti,
stanoveni nominalni hodnoty zajistovaciho instrumentu Gvéru, stanoveni nakladu majetkové dané
nebo pro jiny, vyse nespecifikovany ucel.

1.3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 16.1.2024 za ptitomnosti znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Znalec pii vybéru zdroju dat vychézel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodeji obdobnych nemovitych véci
Databaze CSU pro informace o obcich

Informaci od zadavatele

Mistniho Setteni - obhlidky na misté



2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

1. Vypis zKN, LV €. 7352 a 7108

2. Kopie KM a PM potizena dalkovym piistupem

3. Zakon €. 151/1997 Sb v platném znéni

4. SkuteCnosti zjiSténé pii mistnim Setfeni dne 16.1.2024. Povinna spole¢nost Ladona, s.r.o.
byla prostfednictvim DS pozvédna k mistnimu Setfeni, ke dni ocenéni nikdo nereagoval, mistniho
Setfeni se nikdo nezacastnil. Vlastnik byl fadné obeslan, ale nedostavil se, ani neposkytl fadnou
soucinnost a nezpiistupnil oceflovanou nemovitost, ale z dostupnych informaci, ziskanych jednak
zam¢efenim stavby ,,z venku”, informaci ze stavebniho ufadu, je mozné s jistotou a bez obtizi zjistit
obvyklou cenu 1 bez vnitini prohlidky.

5. Prohlaseni vlastnika tykajici se oceniované jednotky
6. Uzemné planovaci dokumentace
7. Fotodokumentace potizena znalcem
8. Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery
9. Usneseni o ustanoveni znalce ¢.j. 131 EX 29/23-108
10. Povodniova zprava z www.cap.cz
11. Udaje o realizovanych cenach z www.cuzk.cz

Odborna literatura:

Bradac, A. a kol. Vécna bfemena od A o Z, Linde, Praha, 2009

Chapness, P. Schvélené Evropské standardy pro ocenovani majetku, s.1.

Ort, P. Ocenovani nemovitosti - moderni metody a ptistupy, Leges, Praha
2013

Ort, P. Cenové mapy Ceské republiky 2/2015, Dashofer, Praha 2015

Ort, P. Nemovity majetek obci, jeho evidence a oceflovani, Vefejna

Bradac, A. a kol.

sprava 2/2010
Teorie oceniovani nemovitosti, VIII. pfepracované a doplnéné
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0. 2009

Zazvonil Zbyné&k Odhad hodnoty pozemki VSE v Praze, nakladatelstvi
Oeconomica, Institut ocefiovani majetku 2007

Dusek David Zéklady ocenovani nemovitosti, II. upravené vydani, Vysoka
Skola ekonomické v Praze, Institut ocefiovani majetku , 2006

Zazvonil Zbyné&k Porovnavaci hodnota nemovitosti, [.vydani, nakladatelstvi

Bradac a kol.

EKOPRESS, s.r.o. 2006
Soudni znalectvi, I.vydani, Akademické nakladatelstvi CERM,
2010

Halek Vitézslav Ocenovani majetku v praxi, [.vydani, DonauMedia s.r.0., 2009

Zazvonil Zbyn¢k Ocenovani nemovitosti - vynosovy pfistup, 1. vydani,
nakladatelstvi Oeconomica 2010

IOM VSE Praha Navrh standardu pro ocenovani nemovitosti trzni hodnotou Praha,

zafi 2012

Zakon o znalcich, znaleckych kancelatich a znaleckych tstavech ¢. 254/2019, Sb.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténd data o nemovité véci byla ziskana pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana za

veérohodnd. Zjisténa data nejsou v rozporu s tdaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pokud zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.
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Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového ptredpisu vyhlasky MF €. 337/2022 Sb. v

aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazdd ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro tcely tohoto zdkona rozumi, ze ucastnici smény
jsou osobami, které¢ mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodarstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén 1 tcelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto oceniovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukeni cena véci snizend o pifiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a piiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené Urokové sazbe
ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité veci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Na zéklad¢ stanovenych kritérii bylo v poslednich 12 mésicich v ocetiované lokalit¢ nalezeny 2
realizované prodeje jednotek obdobné velikosti ve zdénych BD, z diivodu nedostatku vzorkt, byly
v ocenéni pouzity 1 star$i zobchodované prodeje, a to v prub&hu poslednich 2 let, stafi téchto vzorka
bylo zohlednéno. Déle bylo zjisténo, ze v oceiiovaném BD je v soucasné¢ dobé nabizen 1 BJ k
prodeji.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Kralovéhradecky, okres Trutnov, obec Trutnov, k.u. Trutnov
Adresa nemovité véci:  Zizkova 326, 541 01 Trutnov

Vlastnické a evidencni udaje

BJ je zapsana na LV ¢. 7352
Vlastnické pravo
Ladona s.r.0., Trojicka 1910/7, Nové Mésto, 12800 Praha 2

Dokumentace a skutecnost

Stavba byla postavena cca. v r. 1938, do dneSni podoby upravena pted r. 2015, kdy byla opravena
stieSni krytina a provedena vyména oken a vstupnich dveti za plastova. Stavba vyzaduje dokoneni
revitalizace - je patrnd dozita fasada, z casti opadana.

Vzhledem k tomu, ze do BJ nebyl umoznén pftistup, neni mozné zhodnotit jeji technicky stav a
provedeni pifipadné modernizace, ptedpoklada se, Ze je jednotka je ve stavu odpovidajicimu stafi, s
pravidelnou udrZbou.

Mistopis

Trutnov je okresni mésto v Kralovéhradeckém kraji v severovychodnich Cechach. Mésto Trutnov
lezi v Krkonos$ském podhiiii na fece Upé. Zije zde téméf 31 tisic obyvatel a ma rozlohu 10 336 ha.
Podle poétu obyvatel je 35. nejvétsim méstem Ceské republiky a podle katastralni rozlohy dokonce
13. nejvétsim. Historické jadro mésta je méstskou pamatkovou zoénou. Trutnov se sklada z 21 casti
mésta: Adamov, Babi, Bohuslavice, Bojiste, Dolni Pfedmésti, Dolni Staré Mésto, Horni Predmésti,
Horni Staré M¢sto, Kryblice, Lhota, Libe¢, Novy Rokytnik, Oblanov, Pofi¢i, Stary Rokytnik,
Stfedni Predmésti, Stfitez, Studenec, Vnitini Mésto, Volanov a Voletiny. Trutnov je vyznamnym
zelezni¢nim uzlem, v Trutnové se kiizi trati 032 Jaromét — Trutnov; 047 Trutnov — Teplice nad
Metuji; 045 Trutnov — Svoboda nad Upou; 040 Trutnov — Stara Paka — Chlumec nad Cidlinou; 043
Trutnov — Zaclét. Zeleznice dorazila do Trutnova v roce 1871, kdy byla zprovoznéna trat’ z Poféi.
Trutnov je také vyznamnym silniénim uzlem, kiizi se zde silnice 1/16, I/14 a 1/37, dale 1I/300 a
11/301. Ptes Trutnov je naplanovana rychlostni komunikace R11 z Jaromé&fe na hranice s Polskem v
Kralovci. Méstskd autobusova doprava v Trutnové je tvofena 6 méstskymi a nékolika
integrovanymi autobusovymi linkami v rdmci MHD a krajského systému IREDO. V Trutnové se
kazdoroéné kona rockovy hudebni festival Trutnov Open Air Music Festival, festival komorni
hudby Trutnovsky podzim a dale Jazzinec. Mezi dalsi kazdoro¢ni kulturni a sportovni akce patii
Pivofest, Trutnovské vinaiské slavnosti, Trutnovské draci slavnosti, Den bitvy u Trutnova,
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cirkusovy festival Cirk-UFF, Rallye Krkonose a dalsi. V roce 2010 bylo ve mésté konecné
vybudovano divadlo, neboli viceucelové spolecenské centrum Uffo. Kino je v provozu uz pouze
jediné - Vesmir.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha O ostatni plocha 0 orna pada
[ trvalé travni porosty [] zahrada O jiny
Vyuziti pozemka: O RD byty O rekr.objekt L1 garaze O jiné
Okoli: bytova zona O] pramyslova zoéna [] nakupni zona
L] ostatni
Ptipojky: / O voda / O kanalizace /O plyn
vet. / vl. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tF.
Poloha v obci: okrajova cast - sidlistni zastavba
Piistup k pozemku zpevnénd komunikace 0 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
2064/5 MESTO TRUTNOV, Slovanské namésti 165, Vnitini Mésto, 54101 Trutnov

Celkovy popis nemovité véci

Nemovitad véc - pozemek se stavbou BD je situovana v $ir§Sim centru obce Trutnov, v jeho Casti
Horni Pfedmeésti, v okolni zastavbé BD a RD, v blizkosti Zelezni¢ni trati, obchodniho domu Albert,
ZS a pramyslové &asti. Nemovita véc je pristupna z ulice Zizkova, ze zpevnéné komunikace na
pozemku p.¢. 2064/5, od historického centra mésta a jeho obCanské vybavenosti (kompletni sit’
uradu, policie, soud, posta, MS, 78S, SS, muzeum, kino, obchody, sportovni a restauracni zafizeni)
vzdalena cca. 1,6 km, od autobusové zastavky cca. 160 m a od vlakového nadrazi cca. 800 m.
Uzemi je plné zainvestovano, budova je napojena na el. sit, vefejny vodovod, vefejnou kanalizaci.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Jednotka je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav jednotky umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentat: Viastnické pravo

Ladona s.r.o0., Trojicka 1910/7, Nové Mésto, 12800 Praha 2




Zptisob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zpiisoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Jiné zapisy

Bp
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Ladona s.r.o.
Zavazek neumoznit zapis noveho zast. prava namisto staréeho
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana

Komentat: Nebyla predlozena najemni smlouva, dle popisu na schrance jednotku uziva pani
Daniela Vanova a Jiri Remeta.

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouZzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uzitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korek¢énich koeficientt.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemkd

Pozemek
Porovnavaci metoda

Pii porovnani pozemki byly dale vzaty v iivahu takové faktory jako jsou datum transakce, lokalita,
dostupnost, tvar a velikosti pozemki, jejich vybavenost inzenyrskymi sitémi, vyuziti dle izemné
planovaci dokumentace, existence izemniho rozhodnuti, mozna zastavitelnost pozemk, apod.

Piedmétem ocenéni je podil na pozemku st.p.¢. 1642, ktery je zastavén stavbou BD. Pozemek je
kompletn¢ zainvestovan sitémi (VV, NN, VK, plyn). Uzivani v souladu s pravnim stavem. Obec
nema platnou cenovou mapu stavebnich pozemkii

Pozemky se stavbou BD tvofi funk¢ni celek, tzn. Ze pozemky maji shodného vlastnika, funkéné
spolu souvisi a jsou ur€eny ke spoleénému uzivani. Tvoii proto funkéni celek ve smyslu §9 zakona
¢. 151/97 Sb. O ocenovani majetku. Budou proto ocenény spolecné jako funkéni celek.



Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki
Bylo zjisténo, ze v obvykla cena stavebnich pozemkl se pohybuje v intervalu od 1500-2200,-
K¢&/m?, v tomto piipadé jednotkova cena za m? plochy pozemku je stanovena ve vysi 1800,- K&/m?.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
zastavéna plocha a 1642 645 1 800,00 21094 /1 000 000 24 490
nadvofi
Celkova vyméra pozemki 645 Hodnota pozemki celkem 24 490

Vypocet vécné hodnoty stavby

BJ ¢. 326/15

| Vécna hodnota dle THU |
Bytova jednotka ¢. 326/15 o velikosti 1+kk, situovana ve 4. NP se skldd4a z chodby, kuchyné a
koupelny s WC. Vzhledem k neumoznéni prohlidky neni mozné provést popis technického stavu a
zatizeni BJ - BJ se predpoklada se standardnim piisluSenstvim - koupelna se sprchovym koutem, s
umyvadlem a splachovacim WC, kuchyné¢ s jednoduchou linkou a sporakem.

Soucasti bytu je veSkerd jeho vnitini instalace (potrubni rozvody plynu, elektroinstalace apod.,
krom¢ stoupacich vedeni v¢. uzaviracich ventiltl). K vlastnictvi jednotky dale patfi: podlahova
krytina, nenosné piicky, vnitini dvefe a okna nachézejici se uvniti bytu, jakoz i vnitini strany
vstupnich dveii a vnéjSich oken

Ptislusenstvim bytu je spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢astech domu a pozemku o velikosti
21094/1000000.

Spolecné ¢asti domu dle prohlaseni vlastnika:

Zaklady, hlavni vodorovné a svislé konstrukce, stfecha vcetné¢ oplechovani a svodd, vchody,
schodiste, chodby, pradelna + mandl + suSarna (vCetné pracky a mandlu), volné sklepni prostory,
volné padni prostory, okna a dvefe vnitinich prostor, hlavni rozvody teplé, studené¢ vody,
kanalizace, tepla, elektfiny, zvonkového, vedeni, plynu, a to vcetné piipojek, rozvody vody,
kanalizace, elektfiny ve spolecnych prostorach, hromosvody, kominy, spolecnd televizni anténa v¢.
rozvodu a pristieSek a nadoby na komunalni odpad.

Konstr. ireSeni, st.tech.stav:

Stavba BD je samostatné stojici, se 3. NP, dvémi podzemnimi podlazimi a s ptidou, se 3 vchody se
samostatnymi &p. Cast s ocefiovanou jednotkou obsahuje 16 bytovych jednotek, spoleéné prostory a
sklepy, stavba je bez vytahu. Budova je uzivana jako obytny diim, zdéné konstrukce, na betonovych
zakladech, stfecha je sedlova, krov dievény, vdzany, s krytinou z asf. Sindele, schodisté je
dvouramenné, betonové, chodby s teracem a dlazbou, omitky vapenné. Vytapeni stavby je plynové,
dle prohlaSeni jsou v byté gamaty, ohfevu TUV boilerem - nebylo mozné ovéfit.

Stavba BD je v dobrém technickém stavu, po ¢astecné revitalizaci - stfeSni krytina a plastova okna a
vstupni dvete, s prodlouzenou zivotnosti, vyzaduje vSak obnovu fasady, ktera je v Casti poskozena.
BJ se ptredpoklada ve stavu odpovidajicimu stafi a ptipadné udrzbé, pred modernizaci.
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Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient Uzitna plocha
plocha
kuchyng Obytné prostory 22,55 m? 1,00 22,55 m?
koupelna s WC Obytné prostory 4,28 m* 1,00 4,28 m?
chodba Obytné prostory 5,46 m’ 1,00 5,46 m*
Celkova podlahova plocha 32,29 m? 32,29 m?
Jednotkova cena 40 000 K¢&/m?
Podlahova plocha 32,29 m?
Reprodukéni cena 1291 480 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [Kc¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci 5,40 69 740 69 740 5,47
2. Svislé konstrukce 18,20 235049 235049 18,44
3. Stropy 8,40 108 484 108 484 8,51
4. Krov, stfecha 4,90 63 283 63 283 4,96
5. Krytiny stfech 2,30 29 704 29 704 2,33
6. Klempiiské konstrukce 0,70 9 040 9040 0,71
7. Uprava vnitinich povrchd 5,70 73 614 73 614 5,78
8. Uprava vnéjsich povrchii 2,90 37453 37453 2,94
9. Vnitini obklady keramické 1,30 16 789 16 789 1,32
10. Schody 2,90 37453 37453 2,94
11. Dvefe 3,30 42 619 42 619 3,34
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,30 68 448 68 448 5,37
14. Povrchy podlah 3,00 38 744 38 744 3,04
15. Vytapéni 4,80 61991 61991 4,86
16. Elektroinstalace 5,10 65 865 65 865 5,17
17. Bleskosvod 0,40 5166 5166 0,41
18. Vnitini vodovod 3,20 41327 41327 3,24
19. Vnitini kanalizace 3,10 40 036 40 036 3,14
20. Vnitini plynovod 0,40 5166 5166 0,41
21. Ohtev teplé vody 2,20 28413 28 413 2,23
22. Vybaveni kuchyni 1,90 24 538 24 538 1,93
23. Vnitini hygienické vyb. 3,90 50 368 50 368 3,95
24. Vytahy 1,30 16 789 0 0,00
25. Ostatni 5,70 73 614 73 614 5,78
26. Instalacni pref. jadra 3,70 47 785 47 785 3,75
Upravena reproduk¢ni cena 1274 691 K&
Podlahova plocha 32,29 m?

Zakladni upravena jedn. cena JC) 39 480 K¢&/m*




Vypocet vécné hodnoty jednotky

Podlahova plocha [m?] 32,29
Zékladni upravena jedn. cena (JC) [K¢&/m?] 39 480
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 1274 691
Stari rokt 86
Dalsi zivotnost rokl 54
Opotiebeni % 61,40
Vécna hodnota (VH) K¢ 492 031

Vypocet porovndavaci hodnoty

Komparativni metoda

Ocenovana jednotka

— BJ o velikosti 1+kk v primérném technickém stavu, se standardnim pfisluSenstvim a vybavenim,
ve zdéném BD po casteCné revitalizaci, situovaném v lokalit¢ s velmi dobrou obcanskou
vybavenosti a dopravni dostupnosti a obsluznosti.

Lokalita: Trutnov
Popis: BJ v udrzovaném stavu
Dispozice: 1+kk
Typ stavby: Zdény BD po ¢astecné revitalizaci
Podlazi: 4. NP
UZitna plocha: 32,29 m?
Srovnatelné jednotky:
Nazev: BJ - stejny BD
Lokalita: Trutnov
Popis: BJ €. 325/15 zobchodovana smlouvou kupni v fizeni v-1051/2022-610
UZitna plocha: 32,80 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,95
K6 Celkovy technicky stav 1,00 ‘
K5 Uvaha zpracovatele ocenéni - ci 2022 0,95 Zdroj: www.cuzk.cz
Cena [K¢] UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1782 280 32,80 54 338 0,90 48 904
Nazev: BJ - stejny BD
Lokalita: Trutnov
Popis: BJ €. 325/2 zobchodovana smlouvou kupni v fizeni V-4031/2022-610
UZitna plocha: 30,23 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,01
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,95
K6 Celkovy technicky stav 1,00
K5 Uvaha zpracovatele ocenéni - ci 2022 0,95 Zdroj: www.cuzk.cz
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
1 699 949 30,23 56 234 0,91 51173
Nazev: BJ - stejny BD
Lokalita: Trutnov
Popis: BJ €. 325/4 zobchodovana smlouvou kupni v fizeni V-4953/2022-610
UZitna plocha: 30,30 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,01
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K6 Celkovy technicky stav 1,00
K5 Uvaha zpracovatele ocenéni - cti 2022 0,95 Zdroj: www.cuzk.cz
Cena [K¢] UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 495 000 30,30 49 340 0,96 47 366
Nazev: BJ - stejny BD
Lokalita: Trutnov
Popis: BJ €. 326/2 zobchodovana smlouvou kupni v fizeni v-1284/2023-610
Uzitna plocha: 32,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K6 Celkovy technicky stav 1,00
K5 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1390 000 32,00 43 438 1,00 43 438
Nazev: BJ - stejny BD
Lokalita: Trutnov
Popis: BJ ¢. 339/2 zobchodovana smlouvou kupni v fizeni V-9557/2022-610 - zapis proveden
6.1.2023

Uzitna plocha: 39,20 m*
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,04

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K6 Celkovy technicky stav 1,00

K5 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]

1512 000 39,20 38 571 1,04 40 114

Nazev: BJ 1+kk 28 m2

Lokalita: Zizkova, Trutnov - Horni Pfedmésti

Popis: BJ 1+kk v zajimavé ¢asti Trutnova. Byt nabizi vstupni chodbu s mistem pro botnik,

koupelnu se sprchovym koutem a toaletou, kuchytiku a prostornou hlavni mistnost s
okny na jih a pohledem do zelené. Byt je pravidelné¢ udrzovan a je po Castecné
modernizaci. Ma plastova okna, opravenou koupelnu, podlahu v hlavni mistnosti a
na chodbicce a rozvody vody v plastu. K bytu navic nalezi prostorny sklep umisténi
v blizkosti bytu.

UZitna plocha: 30,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90

K2 Velikosti objektu 1,01

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 0,98

K6 Celkovy technicky stav 1,00 . ]

K5 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]

1 490 000 30,00 49 667 0,89 44 204

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Realizované ceny a upravené nabidkové ceny se pohybuji v intervalu od 40000,- do 50000,-K¢.
Hodnotu stanovuji kvalifikovanym odhadem pfi stfedni arovni intervalu.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

40 114 K&/m?
45 867 K&/m?
51 173 K&/m?

Stanovena porovnavaci hodnota
Jednotkova cena

Vysledna porovnavaci hodnota

1 480 000 K¢
45 835 K&/m?

1 480 000 K¢
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4.3. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 1 480 000 K¢
Vécna hodnota 516 521 K¢
z toho hodnota pozemku 24 490 K¢
Obvykla cena 1 480 000 K¢
slovy: Jedenmilionc¢tytistaosmdesattisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1-4 zakona ¢€.151/1997 Sb., ve znéni zakona €. 237/2020 Sb, o ocenovani majetku a o zméné
nekterych zakont (zdkon o ocefiovani majetku).

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledktl analyzy

Vybér byl proveden na zaklad¢ zdkladnich parametri ocefiované nemovité véci. Pti uréeni obvyklé
ceny byl pouzit porovnavaci zpisob, kdy se vychéazelo z porovnani srovnatelnych objekti, které
byly nejvice podobné parametrim oceiiované nemovité véci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientli véetné
jejich zdvodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjiSténim pii mistnim Setfeni a
zohlednény v analyze. Obvykla cena byla stanovena jako aritmeticky pramér upravenych
sjednanych cen a nasledné bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky ocefiované
nemovité veci.

Po nemovitych vécech uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjisténému
technickému a pravnimu stavu t.j. - BJ o velikosti 1+kk v pfedpokladaném primérném stavu, s
plastovymi okny, se standardnim prisluSenstvim a primérnym vybavenim, v BD ve stavu po
¢astecné revitalizaci (stfesni krytina, plastova okna), s doZitou fasadou, situovaném v lokalité
smiSené zastavby v SirS§im centru obce, s dobrou ob¢anskou vybavenosti a dobrou dopravni
dostupnosti a obsluznosti, v dané lokalité je poptavka vyrazné vyssi nez nabidka.

S prihlédnutim ke vSem faktim jsem nazoru, Ze nemovita véc je za navrZenou porovnavaci
cenu obchodovatelna.

Vypocet :
Navrzené ptedbézna srovnavaci hodnota 1 480 000,- K¢
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Navrh obvyklé ceny dle vypo¢tu srovnavaci hodnoty -na nemovitostech zapsanych na LV ¢.
7352 a 7108

- nemovité véci povinného a jejich prisl. 1 480 000,-K¢

- prisluSenstvi uvedené nemovité véci - spoluvlastnicky podil na spole¢nych castech domu a
pozemku o velikosti 21094/1000000 - zahrnuto v cené 0,-

- vécna biemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava s nemovitou véci spojena
- nezjisténa 0,-

- vyhody a najemné pravo — nezjiSténo 0,-

5.2. Kontrola postupu

Pro uréeni ceny obvyklé:

A) Zdrojem dat bylo mistni Setieni, vefejné pristupné databaze a data z realitnich kancelafi

B) Vytvorena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

C) Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

D) Na zéklad¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohledmujici
cenotvorné faktory

E) Na zéklad¢ interpretace vysledki analyzy byla stanovena obvykla cena

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zakona
¢.151/1997 Sb., o oceilovani majetku a o zmén¢ nékterych zdkonl (zakon o ocenovani majetku):

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu:
- nemovité véci povinného a jejich soucasti
- urcit a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- zjistit vécna bremena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava s nemovitou
véci spojena
- vyjadrit se k vyhodam z vécného biemene a najemnému pravu

Na zéklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametrii, mistniho Setfeni, vysledkli ziskanych
pouzitim porovnavaci metody, se zohlednénim rizikovych faktord navrhuji obvyklou cenu
nemovité véci: BJ ¢. 326/15 v BD €p. 325, 326 a 327, na pozemku st.p.¢. 1642, s prisluSenstvim
a podilem na spole¢nych ¢astech stavby a pozemku o velikosti 21094/1000000, vSe v k.u. a obci
Trutnov, zapsané na LV ¢. 7352 a 7108, vedené v Katastralnim Gzemi pro Kralovéhradecky
kraj, KP Trutnov; se zohlednénim préav a zévad:

Obvykla cena 1 480 000 K¢

slovy: Jedenmilionctytistaosmdesattisic K¢

Cvwr

0.S.T.
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zalozena na tsudku znalce.
Zaver je jen pravdépodobny.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV 6
Snimek katastralni mapy
Fotodokumentace nemovitosti
Mapa oblasti

Usneseni o ustanoveni znalce
Pozvanka na mistni Setfeni
Graficka cast prohlaseni vlasnika
Cenové udaje prostiednictvim KP
Povodiiova mapa

e S I N L U T e R
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.11.2023 05:35:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Vyhotoveno beztiplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 29/23 pro Mgr. Petr Polansky
soudni exekulor

Okres: CZ0525 Trutnov Obec: 579025 Trutnov
Kat.izemi: 769029 Trutnov List vlastnictvi: 7352
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény ITdentifikdtor Podil
Vlastnické prdve

Ladona s.r.o., Trojicka 1910/7, Nové Mésto, 12800 Praha 01558919
2

B Nemovitosti

Jednotky

. Podil na
C.p./ Typ spoleénych Sdstech
C.jednotky Zpusob vyuzZiti Zptisob ochrany jednotky domu a pozemku

326/15 byt byt.z. 21094/1000000
Vymezeno v:
Budova Horni Pfedmésti, &.p. 325, 326, 327, byt.dim, LV 7108
na parcele St. 1642, LV 7108
Parcela St. 1642 zastavéna plocha a nadvofi 645m2
Bl Vécna préava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatdZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka wvznikla do 31.8.2017 ve wvysi 700.000,- K& véetné prislusSenstvi
Oprdvnéni pro
HYPOHSTeR a.s., Kubelikova 1224/42, Zizkov, 13000 Praha
3, RC/ICO: 24810509
Povinnost k
Jednotka: 326/15

Listina Smlouva o zFizeni zadstavniho prava podle ob&.z. NZ 478/2016 =ze dne 31.08.2016.
Pravni Géinky zapisu k okamZziku 31.08.2016 20:04:01. Zapis proveden dne
22.09.2016.

V-7656/2016-610
Poradi k 31.08.2016 20:04

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavky ve vysi 9157,00 Ké

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro hlavni mésto Prahu, Stépanska 619/28,
Nové Mésto, 11000 Praha 1

Povinnost k
Jednotka: 326/15

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho priva Finanéni u¥ad pro hlavni
mésto Prahu, UzP pro Prahu 2 &.3.-8312202/2017 2002-00540-609067 ze dne
15.11.2017. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku 16.11.2017 11:42:37. Zapis proveden
dne 12.12.2017; ulozeno na prac. Trutnov

V-9978/2017-610
Poradi k 16.11,2017 11:42

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrilni Ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrélnl pracovidté Trutnov, kéd: 610.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.11.2023 05:35:02

Okres: CZ0525 Trutnov

Obec: 579025 Trutnov
Kat.lzemi: 769029 Trutnov

List wlastnictvi: 7352

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Listina Rozhodnuti sprdvce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro hlavni
m&sto Prahu, UzP pro Prahu 2 &.3j.-8312202/2017 2002-00540-609067 ze dne

15.11.2017. Pravni G¢éinky zapisu k okamziku 16.11.2017 11:42:37. Zapis
proveden dne 12.12.2017; uloZeno na prac. Trutnov

V-9978/2017-610
Souvisejici zdpisy

Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava Finanéni Gfad pro hlavni
mésto Prahu, UzP pro Prahu 2 &.3.-8312202/2017 2002-00540-609067 ze dne
15.11.2017. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 16.11.2017 11:42:37. Zapis

proveden dne 12.12.2017; uloZenc na prac. Trutnov

V-9978/2017-610
o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysi 6.950,00 Ké&
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:

Finanéni ufad pro hlavni mésto Prahu, Stépanska 619/28,
Nové Mésto, 11000 Praha 1

Povinnost k
Jednotka: 326/15

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finan¢ni ufad pro hlavni

mésto Prahu, UzP pro Prahu 2 &j. -2128242/2019 /2002-00540-609067 ze dne
20.03.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 21.03.2019 10:21:37. Zapis proveden
dne 12.04.2019; uloZeno na prac. Trutnov

V-2204/2019-610
Pofadi k 21.03.2019 10:21
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro hlavni
mé&sto Prahu, UzP pro Prahu 2 &j. -2128242/2019 /2002-00540-609067 ze dne

20.03.2019. Pravni 0éinky zapisu k okamZiku 21.03.2019 10:21:37. Zapis
proveden dne 12.04.2019; uloZeno na prac. Trutnov

V-2204/2019-610
Souvisejici zdpisy

Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro hlavni
mésto Prahu, UzP pro Prahu 2 &j. -2128242/2019 /2002-00540-609067 ze dne

20.03.2019. Pravni Géinky zapisu k okamziku 21.03.2019 10:21:37. Zapis
proveden dne 12.04.2019; uloZeno na prac. Trutnov

Vv-2204/2019-610

Poznamky a dalZi obdobné ddaje
Typ vztahu

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Nemovi

7 jzemnim ob

e kterém wvykonava

"dVU katastru ns
cky kraj, Katastrdlnl pracoviité Trutnov, kéd: ¢
strana 2

Katastrdlni dfad pro Kralo
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.11.2023 05:35:02

Okres: CZ0525 Trutnov Obec: 579025 Trutnov
Kat.uzemi: 769029 Trutnov List vlastnictvi: 7352
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Jednotka: 326/15

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Finanéni Gfad pro hlavni mésto Prahu,
Uzp pro Prahu 2 &j. -4935168/2019 /2002-00540-609067 ze dne 24.05.2019. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 24.05.2019 10:16:52. Zapis proveden dne 28.05.2019.

2-2815/2019-610
Listina Vyrozuméni spravce dané o nabyti pravni moci rozhodnuti Finanéni ufad pro

hlavni mésto Prahu, UzP pro Prahu 2 &j. -5167783/2019 /2002-00540-609067 ze dne

31.05.2019. Pravni Géinky zapisu k okamziku 31.05.2019 13:07:19. Zapis proveden
dne 04.06.2019.

Z2-2937/2019-610
© Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor : Mgr.Zuzana Sobiskova,Bélohorska 270/17
169 00 Praha 6

Povinnost k

Ladona s.r.o., Trojicka 1910/7, Nové Mésto, 12800 Praha
2, RC/1€0: 01558919

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 180 EX 6965/19-6 k 55 EXE
956/2019-14 ze dne 28.05.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 29.05.2019

11:20:25. Zapis proveden dne 31.05.2019; uloZeno na prac. Praha
2-17707/2019-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 326/15

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 6 ¢j. 180
EX-6965/2019 -19 ze dne 04.06.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku
05.06.2019 10:50:11. Zapis proveden dne 07.06.2019; uloZeno na prac. Trutnov

Z-3024/2019-610
o Zahajeni exekuce

povéieny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariska 1441/46,
101 00 Praha 10
Povinnost k
Ladona s.r.o., Trojicka 1910/7, Nové Mésto, 12800 Praha
2, RE/1€0: 01558919

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 204 EX 6633/20-14 k 55 EXE
755/2020-11 =ze dne 10.07.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 13.07.2020
10:31:44. Zapis proveden dne 15.07.2020; uloZeno na prac. Praha

Z-24495/2020-101
o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL. M., Za Berankem 836, 339 01 Klatovy
Povinnost k
Ladona s.r.o., Trojicka 1910/7, Nové Mésto, 12B00 Praha
2, RC/ICO: 01558919

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce : Soudni exekutor JUDr.
Dalimil Mika, LL. M. : 120 EX-12066/2020 - 10 ze dne 03.09.2020. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 04.09.2020 11:46:41. Zapis proveden dne 07.09.2020; ulozZeno

Nemovi izemnim ob
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.11.2023 05:35:02

Okres: CZ0525 Trutnov

Obec: 579025 Trutnov
Kat.lzemi: 769029 Trutnov

List wlastnictvi: 7352

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

na prac. Klatovy

Z-6203/2020-404
Souvisejici zdpisy

Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 326/15

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Klatovy &j. 120
EX-12066/2020 -19 ze dne 04.09.2020. Pravni aé¢inky zapisu k okamziku
04.09.2020 12:17:46. Zapis proveden dne 10.09.2020; ulozZeno na prac. Trutnov

Z-5333/2020-610
o Zahdjeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Jan Svoboda, Dvofakova 222/32, 779 00 Olomouc
Povinnost k

Ladona s.r.o., Trojicka 1910/7, Nové Mésto, 12800 Praha
2, RE/1C0O: 01558919

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky Gfad Olomouc -
Mgr. Jan Svoboda 164 EX-3215/2022 -12 ze dne 03.02.2023. Pravni Gdéinky zapisu k

okamZiku 07.02.2023 15:16:23. Zapis proveden dne 10.02.2023; uloZeno na prac.
Olomouc

Z-1212/2023-805
Souvisejici zdpisy

Exekucéni ptikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 326/15

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Olomouc &j. 164
EX-3215/2022 -19 ze dne 07.02.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku
08.02.2023 11:38:43. Zapis proveden dne 13.02.2023; uloZenc na prac. Trutnov

Z-600/2023-610

o Zahajeni exekuce

Staré Mésto
Povinnost k

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Petr Polansky, Voronézska 144/20, 460 01 Liberec I,

Ladoga s.r.o., Trojicka 1910/7, Nové Mésto, 12800 Praha
2, RC/ICO: 01558919

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Liberec &j.
131 EX-29/2023 -13 ze dne 13.02.2023. Pravni aéinky zapisu k okamZiku
22.02.2023 21:26:21. Zapis proveden dne 24.02.2023; uloZeno na prac. Trutnov

Z-878/2023-610

Souvisejici zdpisy

Exekucni pf¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 326/15

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urfad Liberec é&j. 131
EX-29/2023 -20 ze dne 14.02.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 14.02.2023
18:38:16. Zapis proveden dne 08.03.2023; uloZeno na prac. Trutnov

Z-727/2023-610

Nemovi

jzemnim ob
i dfad pro Kralo

kterém v

¥ kraj, HKatast
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.11.2023 05:35:02

Okres: CZ0525 Trutnov Obec: 579025 Trutnov

Kat.uzemi: 769029 Trutnov List vlastnictvi: 7352
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
Povinnost k
Ladoga s.r.o., Trojicka 1910/7, Nové Mésto, 12800 Praha
2, RC/ICO: 01558919

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce EU Prachatice - Mgr. KoSina
040 EX 973/23-10 =ze dne 28.04.2023. Pravni Géinky zapisu k ockamziku 03.05.2023
14:16:34. Zapis proveden dne 04.05.2023; uloZeno na prac. Prachatice

2-2182/2023-306

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Jednotka: 326/15

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Prachatice &j. 040
EX-973/2023 -14 ze dne 10.05.2023. Pravni aéinky zapisu k okamziku 10.05.2023
16:31:45. Zapis proveden dne 12.05.2023; uloZenc na prac. Trutnov

Z-2047/2023-610

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor - JUDr. Ing. Petr Kuéera, namésti Starosty Pavla 5,
272 01 Kladno .
opravnény: CESKY ROZHLAS, IC 45245053
Povinnost k
Ladoga s.r.o., Trojicka 1910/7, Nové Mésto, 12800 Praha
2, RC/ICO: 01558919

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &. j. 150 EX 2629/23-7 ze dne
05.10.2023. Pravni Uéinky zapisu k okamZziku 09.10.2023 19:04:07. Zapis proveden
dne 12.10.2023; uloZeno na prac. Kladno

Z-5095/2023-203

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 326/15

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Kladno &j. 150 EX-
2629/2023 -14 ze dne 09.10.2023. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 09.10.2023
19:04:08. Zapis proveden dne 16.10.2023; uloZeno na prac. Trutnov

Z-4348/2023-610

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 13.04.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZziku 13.04.2015 12:34:50.

Zapis proveden dne 06.05.2015.
V-3620/2015-610

Pro: Ladona s.r.o., Trojicka 1910/7, Nové Mésto, 12800 Praha 2 RC/1C0: 01558919
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu
Nemovitosti jsou v uUzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtnl sprdavu katastru nemovii
Katastrdlni dfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlnl pracoviité Trutnov, kéd: €10.

strana 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.11.2023 05:35:02

Okres: CZ0525 Trutnov

Obec: 579025 Trutnov
Kat.lzemi: 769029 Trutnov

List wlastnictwvi: 7352

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Upozornéni: Dalsi tdaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vidy na pfislufném

vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisté Trutnov, kéd: 610.

Vyhotovil: Vyvhotoveno: 19.11.2023 05:37:44
Cesky (fad zeméméFicky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k ddelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek cbecného natizeni
o ochrané osobnich tdajlh. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrélnl pracoviité Trutnov, kéd:

E: €10.
strana &
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Snimek katastralni mapy
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Usneseni o ustanoveni znalce

Exckutorsky ufad Liberec Voronézska 144/20, 460 01 Liberec I, Staré Mésto
Soudni exekutor Mgr. Petr Polansky
e-mail: urad@exekuceliberec.cz, www: htp://www.exekuceliberec.cz,ID DS; bxhg8w4

, Cislo jednaci: 131 EX 29/23-108
USNESENI

Soudni exekutor Mgr. Petr Polansky, Exekutorsky ufad Liberec se sidlem Voronézska 144/20, 460 01
Liberec 1, Staré¢ Mésto, z povéieni k vedeni exckuce, které vydal Obvodni soud pro Prahu 2 dne 02.02.2023
pod &j. 52 EXE 152/2023-15, podle exekuéntho titulu - notafsky zapis €.j. NZ 478/2016, N 448/2016, ktery
vydal notatka JUDr. Jana Seemanovd dne 31.08.2016 a ktery se stal pravomocnym dne 31.08.2016 a
vykonatelnym dne 01.09.2017, k navrhu

opriavnéného: HYPO STAR a.s., Kubelikova 1224/42, 13000, Praha 3 - Zizkov, IC 24810509, zast.
Skréta Vladimir, JUDr., advokat, U Soudu 363/10, 46001, Liberec 11-Nové Mésto

proti povinnému: Ladona s.r.o., Trojicka 1910/7, 12800, Praha 2 - Nové Mésto, 1C 01558919

k uspokojeni pohledavky opravnéného ve vysi 800 000,00 K¢ s
piislusenstvim

rozhodl na zaklade § 28, § 52, § 66 .a § 69 zikona &. 120/2001 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist (exekucni
fad) a v souladu s ustanovenim § 336 zakona ¢. 99/1963 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisi, obCansky soudni
fad

takto:
I Znalcem se ustanovuje Ing. Danielis Michal, Zlata Olednice 151, 54101, Zlata Olesnice, 1C 13531140

znalec v oboru ckonomika (odvétvi ceny a odhady) se zvldstni specializaci pro odhady staveb a
nemovitosti.

II.  Znalci se ukladd. aby v souladu s § 66 odst. 5 exekuéniho fadu ve lhité do 90 kalendainich dni
od pravni moci tohoto usneseni:

a) ocenil nize uvedené nemovitosti a jejich soucasti / spoluvlastnicky podil povinného
na nemovitostech a jejich soucastech,

b) ur¢il a ocenil jejich prislusenstvi,

c) zjistil vécna bfemena a najemni prava spojena s oceflovanymi nemovitostmi

a to se zohlednénim gzjisténych véenych bfemen nebo najemnich prav obvyklou cenou podle
zvlastniho pravniho predpisu (§ 2 odst. |. zdkona ¢. 151/1997 Sb. vplatném znéni — zikon
o ocenovani majetku), pficemz ¢z jednotlivé uvede, o jakou ¢astku se vlivem zjisténého véencho
bfemene nebo najemniho prava sniZila obvykld cena nemovitosti oproti stavu, kdy by zjisténym
vécnym biemenem nebo ndgjemnim pravem ocenované nemovitosti zatizeny nebyly,

d) vyjadril se, zda povazuje vyhodu opravnéné osoby zvécného bfemene primérenou
zjiSténému vécnému bfemeni a najemné ze zjiSténého najemniho prava za v misté a ase obvyklé a
toto nélezité zdivodnil;

Okres: €C20525 Trutnov Obec: 579025 Trutnov
i: 769029 Trutnov List wlastnictvi: 7352

B Nemovitosti

Jednotky
L{,F. i/
¢.jednotky Zpiisob vyuZiti Zplsob ochrany
326/15 byt

Vymezeno v:
Budova Horni Predmésti, €.p. 325, 326, 327, byt.dim, LV 7108
na parcels St. 1642, LV 7108
Parcela St. 1642 zastavéna plocha a nadvori 645m2
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III.  Znalei se uklada, aby nemovitosti, jejich soucasti a pfisluSenstvi a vécna bfemena a najemni prava
k témto nemovitostem ocenil jednotlivé, pouze v ptipadé, Ze nékteré nemovitosti spolu tvofi funkeni
celek, aby tyto nemovitosti ocenil jakou soubor a uvedl konkrétni okelnosti, které toto dokladaji.

IV. Povinnému a dal$im osobdm, které maji k nemovitostem najemni, uzivaci nebo jind obdobna prava se
uklada:
- umoznit znalei prohlidku nemovitosti a jejich piislufenstvi a movitych véci, které tvori
prislusenstvi nemovitosti, potiecbnou k provedeni ocenéni a to véetné vstupu na pozemky, do budov
a jednotek;

- umoznit znalci zjiSténi stavu véenych bfemen a najemnich prav s nemovitostmi spojenych:

- piedlozit znalci listiny potiebné k ocenéni nemovitosti a jejich piisluenstvi, vécnych bfemen a
najemnich prava s nimi spojenych, zejména najemni smlouvy a listiny prokazujici vécna biemena,
piedkupni a jind vécna prava, ndjemni prava a listiny svédéici o nabyti vlastnictvi k ocefiovanym
nemovitostem;

- zdrzet se jedndni, které by branilo znalei splnit ulozeny tikol nebo které by jeho splnéni stézovalo.

Odivodnéni:

Dle § 69 zikona ¢&. 120/2001 Sb., exekuéniho fadu se na provadéni exekuce prodejem nemovitosti piiméfené
pouZiji ustanoveni obc¢anského soudniho fadu. Dle ust. § 335a odst. 2 o.s.f. se nafizen{ vykonu rozhodnuti
vztahuje na nemovitost se viemi jejimi sou¢astmi a prisludenstvim; to plati i o movitych vécech, které jsou
pislusenstvim nemovitosti.

Dle § 336 odst. 1 o.s.F. ustanovi soudni exekutor po pravni moci usneseni o nafizeni exekuce znalce,
kterému ulozi, aby ocenil nemovitost a jeji prislusenstvi cenou obvyklou. Podle ust. § 66 odst. 5 c.i. ocenuje
znalec nemovitosti a jejich piislusenstvi obvyklou cenou podle zvlastniho piedpisu.

JelikoZ k ocenéni nemovitosti a jejich prislusenstvi je potfeba odbornych znalosti z oboru ekonomiky,
soudni exckutor v souladu s ust. § 336 odst. | a § 127 o.s.. pristoupil k ustanoveni znalce.

Poudeni:

Proti tomuto usneseni neni odvolani pripustné dle § 202 odst. 1 pism. a) o.5.1.

Znalec je vylouten z vykonu funkce, jestlize lze mit pro jeho pomér k véci, k Gfastnikim fizeni nebo
k jejich zastupcliim pochybnost o jeho nepodjatosti.

Namitky podjatosti proti osob& znalce je moZno podat do 8 dnii od dorugeni tohoto usneseni Exekutorskému
Uradu, jinak se bude mit za to, Ze Ocastnici s ustanovenym znalcem souhlasi. V namitce musi uvedeno, proti
kterému znalci sméfuje a v ¢em je spatfovan divod pochybnosti o jeho nepodjatosti a jakymi dikazy muze
byt prokdzin.

Pokud se znalec dozvi o skutecnostech, pro kieré je vylouten, je povinen to neprodlené oznamit
Exekutorskému Gfadu.

O tom, zda je znalee vylougen, rozhodne soudni exekutor,

Tomu, kdo hrubé ztéZzuje postup fizeni tim, Ze neposkytne znalci potfebnou soucinnost mize soudni
exekutor ulozit usnesenim poradkovou pokutu do vyse 50 000 Ke.

NeumoZni-li povinny prohlidku nemovitosti a nelze-li bez ohleddni cenu urdit, je soudni exekutor
opravnén zjednat si do nemovitosti povinného pFistup.

Znalec mizZe odepfit podani znaleckého posudku, nepatfi-li vymezeny kol do oboru jeho znalecké ¢innosti
nebo kdyby podanim znaleckého posudku zptsobil nebezpeéi trestniho stihdni sobé nebo osobam blizkym.
Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, kterd ma vyznam pro rozhodnuti, nebo zamléi-li takovou okolnost, jde
o trestny €in.

Znalec doru¢i znalecky posudek pisemné ve 3 vyhotovenich, nebo pisemng v jednom vyhotoveni a
elektronicky v souboru .pdf podepsaném zaru€enym elektronickym podpisem.

Toto usneseni se dorucuje: povinnému, manzelu povinného, pokud je oceflovand nemovitost v SIM, opravnénému
(€.j. opr. )a znalci spolu s exekuénim pfikazem a usnesenim o nafizeni exekuce a pripadnou dokumentaci k nemovitosti.
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Listinné stejnopisy pisemnosti, které se za Gfelem doruceni dcastnikim fizeni a dalsim osobam vyhotovuji
za sou¢innosti provozovalele postovnich sluzeb, se opatiuji toliko vizualizovanou podobou uznivaného elektronického
podpisu toho, kdo pisemnost podepsal. K pisemné Zadosti G¢astnika, kterému byl listinny stejnopis dorugen, se zasle
elektronickou postou na elektronickou adresu uvedenou v Zidosti pisemnost vyhotovena v elektronické podobé a
podepsand uzndvanym elektronickym podpisem nebo se preda Gcastnikovi v sidle exekutorského tfadu na technickém
nosici dat (§ 17b Stavovského predpisu Exekutorské komory CR ze dne 23. 5. 2002 v platném znéni (kancelafsky rad)).
Soudni exekutor vede exekuéni spisy v souladu s ustanovenim § 46 odst. 2 Exekuéniho fadu (zak. ¢. 120/2001 Sh.
ve znéni pozdéjsich predpisi) v elektronické podobé, na pisemnosti v elektronické podobé se otisk tfedniho ani jiného
razitka nezobrazuje (§ 9 odst. 7 kancelafského fadu).

V Liberci dne 3.1.2024 Soudni exekutor
Vytizuje: Mgr. Alena GajoSova Mgr. Petr Polansky v.r.

D'ﬁu.im podepsal Mgr. Patr Polansky
DN: C=CZ.2.54 97=NTRCZ-

Mgr. Petr gz

Polansky, SURNAME

P I k AL SERIALNUME CLopos

70
Datum: 4.7.2024 12,20 +01:00
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Pozvanka na mistni Setfeni

Ing.Michal DANIELIS, PraZskd (. 88, Trutnov, PSC 541 01
Soudni znalec z oboru ekonomiky. ceny a odvétvi se specializaci- nemovitosti

Adresy povinného, pravaich zastupcu a uéastniki:
Ladona s.r.o., Trojicka 1910/7, 12800, Praha 2 - Nové Mésto, 1€ 01558919

Adresy opravnéného a pravnich zistupceu (prostfednictvim exekutora)
HYPO STAR a.s., Kubelikova 1224/42, 13000, Praha 3 - Zizkov, IC 24810509, zast. Skréta
Vladimir, JUDr., advokat, U Soudu 363/10, 46001, Liberec II-Nové Mésto

Exekutorsky ufad Liberec Voronéiska 144/20, 460 01 Liberec I, Staré Mésto
Soudni exekutor Mgr. Petr Polansky

Usnesenim ¢islo jednaci 131 EX 29/23-108 ze dne 3.1.2024 jsem byl ustanoven znalcem s tkolem:

a) ocenit nize uvedené nemovitosti povinného a jejich soucdsti

b) urcit a ocenit pfisluSenstvi nemovitosti povinného

¢) zjistit véend bfemena a najemni prava spojend s ocefiovanymi nemovitostmi

d) vyjadit se, zda povazuji vyhodu opravnéné osoby z véeného biemene priméfenou zjisténému véenému
biemeni a ndjemné ze zjisténého najemniho prava za v misté a ¢ase obvyklé a toto nilezité zduvodnit;

Nemovité véci zapsané na listu viastnictvi:
Okres: CZ0525 Trutnov Obec: 579025 Trutnov
769029 Trutnov List vlastnictvi: 73852

Iyp spolednych
Zpliscb wvyuditi Zpiisob ochrany jednotky domu a miu
326/15 byt byt.z. 21094/1000000

Vymezenc v:
Budova Horni Pfedmésti, &.p. 325, 326, 327, byt.dam, LV 7108
na parcele St. 1642, LV 7108

Parcela St. 1642 zastavéna plocha a nadvori 645m2
Prohlidka nemovitosti se uskute¢ni dne: 16.1.2024 od 14 hod
Sraz Gfastnikii k prohlidce: u stavby BD ¢p. 326

K jednani vezméte viechny doklady, kieré jsou ve VaSem drzeni a které nejsou zaloZeny v soudnim spisu
(listiny potfebné k ocenéni nemovitosti a prav a zdvad s nimi spojenych, zejména predloZit nijemni
smlouvy a listiny prokazujici vécna biemena, predkupni a jind véena prava, najemni prava a listiny
svédeici o nabyti vlastnictvi k ocefiovanym nemovitostem).

V Trutnové dne 8.1.2024
S pozdravem
Ing. Michal Daniclis
Za spravnost vyhotoveni:
Stanislava Kordova, DiS.
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DATOVE

/ Datova schranka: pq9s2ez, Michal Danielis - MICHAL DANIELIS
SCHRANKY

Uzivatel: Michal Danielis

Odeslana zpréva - Detail zpravy

Pfedmét: cgislo jednaci 131 EX 29/23-108 ze dne 3.1.2024
ID zpravy: 1296340674
Typ zpravy: Odeslana PDZ
Stav zpravy: Dodana
Datum a €as: 8.1.2024 v 15:17:01

Adresat: Ladona s.r.o., Trojicka 1910/7, Nové Mésto, 12800 Praha 2, CZ
ID schranky: 7jzteem
Typ schranky: Pravnicka osoba

Zmocnéni: Nezadano
Nase Cis. jednaci: Nezadano
Nase spisova zn.: Nezadano
Vase €is. jednaci: Nezadano
Vase spisova zn.: Nezadano
K rukam: Nezadano

Do vlastnich rukou: Ne

Prilohy:

Pozvanka - Trutnov.pdf (264,69 kB)

Udalosti zpravy:

8.1.2024 v 15:17:01 EV0: Datova zprava byla podana.
8.1.2024 v 15:17:01 EV5: Datova zprava byla dodéna do datové schranky pfijemce.
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Povodiiova mapa spole¢nosti Intermap Technologies, s.r.o.

Zprava o nebezpeci povodné

Udaje o posuzované nemovité véci

Kraj:  Kralovéhradecky Katastralni azemi: Trutnov [769029]
Okres: Trutnov Parcelni ¢islo: St. 1642
Obec:  Trutnov

Rizikova zéna

Zoma 1 | zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy

Povodiiova mapa

- 'J‘('.
> 1 - B s
- 9 S g o e, Y Ty
g \ t *s Homi rredmeésti 4
# 4

y = E
£ s — by S,
[ - <

Legenda

Na zakladé vyhodnoceni viech aspektl jsou definovany 4 tarifni povodiové zény podle miry nebezpedi vyskytu
povodni

Zona 1 - zona se zanedbatelnym nebezpecéim vyskytu povodné / zaplavy,
Zona 2 - zona s nizkym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy,

Zéna 3 - zona se stfednim nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy.

BUAL

Zona 4 - zoéna s vysokym nebezpedim vyskytu povodné / zaplavy.

Vyhotoveno dne: 22.1.2024

Zdroj: Intermap Technologies, s.r.0., vice informaci www.intermap.cz
Poskytovatel sluzby: MyNEMO Report. sr.0.. vice informaci www.nemoreport.cz
Vyhotoveno programem NEMExpress firmy PLUTO-OLT spol. s r.o., vice informaci www pluto.cz

Tente produkt a informace obsazené v reportu slouzi pouze jako referenéni matensal Informace jsou pouZivany pojistnym trhem k podpofe vvhodnoceni pojistnych
nebezpeti a nejsoun urceny k vyuziti pro jme agely. Inft poskytované spoletnosti Intermap Technol . 5.0.0. je moZné vyuZivat za nasledwicich licencnich podminek
https:/services intermap.cz/povednove-mapy licencni-podminky-nemo-report’.

©2022 Intermap Technologies. sro. - Nositelem autorskveh prav k zobrazovanym povediovim zénam je spelecnost Intermap Technologies, s.r.o. Viechna prava
vyhrazena

©2022 CEDA Maps a s - Nositelem autorskych prav k zobrazenym mapovim podkladim je spoleénost CEDA Maps as. Viechna priva vvhrazena.
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Odmeéna, nahrada nakladu
Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znale¢né uctuji dokladem €. Z20240006.

Prohlaseni znalce

Prohlasuji, Ze jsem si védom nésledkii védomé& nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zékona ¢.
218/2011 Sb., kterym se méni zédkon €. 549/91 Sb. ve znéni pozdéjsich predpish).

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 24. ¢ervna 2008, pod
¢.j. Spr. 568/2008 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkll pod pofadovym ¢islem 002808/2024.

V Trutnové 30.01.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.2.

-34-



