ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 067779/2023 - ¢ast B

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

spoluvl. podil id. 1/3 - pozemek 529/10, vie v k.. Horni Kostelec a obci Cerveny Kostelec, zapsané
na LV ¢. 2071, vedeném u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj, KP Nachod
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46001 Liberec

Cislo jednaci: 131 EX 4130/12-277
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podil id. 1/3

16 300 K¢

Pocet stran: 26

Podle stavu ke dni: 14.11.2023

Pocet vyhotoveni: 1

Vyhotoveni Cislo:

Vyhotoveno: V Trutnové 07.12.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu:

- spoluvl. podil id. 1/3 na nemovité véci povinného a jejich prisluSenstvi
- movitych véci, které tvori prisluSenstvi uvedené nemovité véci

- prav a zavad s nemovitou véci spojenych

Indikace obvyklé ceny (trzni hodnoty) ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-4 zakona
¢.151/1997 Sb., ve znéni zékona ¢. 237/2020 Sb, o ocetiovani majetku a o zméné nékterych zakont
(zakon o ocenovani majetku).

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadéno pro tcel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strang. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouzita nebude,
protoze ocenovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému najemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nézor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skute¢nostem, platnym ke dni mistniho Setfeni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni znamo nic o tom, Ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit i1 pro jiny ucel jako napt. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spolecnosti,
stanoveni nominalni hodnoty zajistovaciho instrumentu Gvéru, stanoveni nakladu majetkové dané
nebo pro jiny, vySe nespecifikovany ucel.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Piedmétem ocenéni je dle objednavky spoluvl. podil id. 1/3 na LV ¢&. 2071, tato ¢ast ZP se tyka
pozemku p.¢. 529/10.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 14.11.2023 za pfitomnosti odhadce a vlastnika.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojii dat

Znalec pii vybéru zdroji dat vychazel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodejii obdobnych nemovitych véci
Databéze CSU pro informace o obcich

Informaci od zadavatele

Mistniho Setfeni - obhlidky na mist¢

2.2. Vycet vybranych zdrojli dat a jejich popis
1. Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 2071 ze dne 6.9.2023
2. Snimek katastralni mapy
3. Mistni Setfeni konané dne 14.11.2023. Povinnd byla k mistnimu Setfeni pozvana
doporuc¢enym dopisem, zasilka ji byla dne 7.11.2023 vhozena do schranky. K mistnimu Setfeni
byl pozvan i spoluvlastnik Tomas Sulc, ktery je synem povinné a uzivé piizemi stavby. Pan Sulc
byl pii mistnim Setfeni pfitomen, nechal nahlédnout pouze do chodby, prohlidku zbylé casti

neumoznil. Dle sdéleni povinna uziva podkrovi stavby a z ¢asti sklep.
4. Usneseni o ustanoveni znalcem ¢.j. 131 EX 4130/12-277
5. Zékon €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku v platném znéni

6. UPD obce

7. Povodiova zprdva www.cap.cz

Odborna literatura:

Bradac, A. a kol.

Vécna brfemena od A o Z, Linde, Praha, 2009

Chapness, P. Schvélené Evropské standardy pro oceniovani majetku, s.1.

Ort, P. Ocenlovani nemovitosti - moderni metody a pfistupy, Leges, Praha 2013
Ort, P. Cenové mapy Ceské republiky 2/2015, Dashofer, Praha 2015

Ort, P. Nemovity majetek obci, jeho evidence a ocefiovani, Vetejna sprava 2/2010

Bradac, A. a kol.

Teorie ocenovani nemovitosti, VIIIL. pfepracované a doplnéné vydani,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0. 2009

Zazvonil Zbyné¢k Odhad hodnoty pozemkt VSE v Praze, nakladatelstvi Oeconomica, Institut
ocenovani majetku 2007

Dusek David Zaklady ocenovani nemovitosti, II. upravené vydani, Vysoka Skola
ekonomické v Praze, Institut oceflovani majetku , 2006

Zazvonil Zbynék Porovnéavaci hodnota nemovitosti, I.vydani, nakladatelstvi EKOPRESS, s.r.o0.

Bradac a kol.

2006
Soudni znalectvi, I.vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, 2010

Halek Vitézslav Ocenovani majetku v praxi, [.vydani, DonauMedia s.r.o0., 2009

Zazvonil Zbyné¢k Ocenovani nemovitosti - vynosovy pfistup, I. vydani, nakladatelstvi
Oeconomica 2010

IOM VSE Praha Navrh standardu pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou Praha, zaii 2012

Zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech €. 254/2019, Sb.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténd data o nemovité véci byla ziskand pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovéana za
veérohodnd. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.



2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Pokud zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani, oceniuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF €. 337/2022 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji nckterd ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotradnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku se pro Ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro Ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Stanoveni trZzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodarstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i i€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukeni cena véci sniZzend o piiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a priméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si lze ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbe
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité veci.



Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
neddavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru i tvorbé dat

Na zaklad¢ stanovenych kritérii bylo nalezeno 9 zrealizovanych prodejii zemédélskych pozemki. Z
nich byly nasledn¢ vybrano 5 vzorkt, ze kterych byly odstranény krajni mediany, v porovnavaci
metod¢ jsou pouzity 3 vzorky, které nejlépe vyhovuji zadanym parametrim .

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Kralovéhradecky, okres Nachod, obec Cerveny Kostelec, k... Horni
Kostelec
Adresa nemovité véci: Cerveny Kostelec, 549 41 Cerveny Kostelec

Vlastnické a evidencni udaje

Jsou zapsany na LV ¢. 2071

Vlastnické pravo Podil
Sulc Tomas, V Réji 190, Horni Kostelec, 54941 Cerveny Kostelec 1/3
Sulcova Stépénka, V R4ji 190, Horni Kostelec, 54941 Cerven}’/ Kostelec 2/3

Piedmétem ocenéni je dle sdéleni spoluvl. podil Sulcové Stépanky id. 1/3.

Dokumentace a skutecnost

Pozemek p.¢. 529/10 je dle UPD veden jako plocha NZ, nachézi se na ném naletové porosty dievin,
které jsou neudrzované a bez trzni hodnoty.

Dle BPEJ

73144

Ttida ochrany V - pro zemédélstvi postradatelné pidy s nizkym stupném ochrany

Tato bonitovana pudné ekologickd jednotka spadd do sedmého klimatického regionu, ktery je z
klimatickych regionii plosn€ nejrozsifenéjsi. Zaujima vSechny vyssi Casti pahorkatin. Patii sem
Tachovska brazda, Chodska pahorkatina, ¢asti StfedoCeské pahorkatiny, Brdskd vrchovina, nejvétsi
¢ast Ceskomoravské vrchoviny, Drahanskd vrchovina, Vizovicka vrchovina, Nizky Jesenik,
Zulovska pahorkatina, Podkrkonodka pahorkatina atd. Casti tohoto klimatického regionu v
severovychodni Moravé nejsou zejména srazkoveé sjednocené jako Casti ostatni (znacné vyssi
humidita), nebylo vSak nutno tento region dé&lit, protoze tyto oblasti se liSi rovnéz svym
geologickym substratem a nemohou byt tudiz ve stejné bonitované pudné ekologické jednotce.
Pudy s vysokou rychlosti infiltrace i pfi plném nasyceni, zahrnujici prevazné hluboké, dobie az
nadmérné odvodnéné pisky nebo steérky.

Sklonitost a expozice: 4 - stfedni sklon / jih (jihozapad az jihovychod), vychod a zapad (jihozapad
az severozapad, jihovychod az severovychod)

Skeletovitost a hloubka plidy: 4 - sttedné skeletovita / ptida hluboka, ptda sttedné hluboka



Kambizemé pievazné na sttednich svazich s jizni expozici (jihozdpadni az jihovychodni) nebo se
zapadni ¢i vychodni (jihoozapadni az severozapadni ¢i jihovychodni az severovychodni) a
celkovym obsahem skeletu 25 - 50 %. Pidy hluboké az stfedné¢ hluboké v mirné teplém, vlhkém
klimatickém regionu a produkéné malo vyznamné.

Klimaticky region: 7 - mirné teply, vlhky (MT4)

Mistopis

Cerveny Kostelec je mésto v okrese Nachod v Kralovéhradeckém kraji v severovychodnich
Cechach. Mésto lezi v Podorlické pahorkating na potoce Olesnici. Mésto ma pfiblizné 8 400
obyvatel a rozlohu 2 405,59 ha. Casti obce Cerveny Kostelec, Bohdasin, Horni Kostelec, Lhota za
Cervenym Kostelcem, Mstétin, Ole$nice a Stolin. Ve mésté se kazdé 1éto kond mezinarodni
folklorni festival (MFF), nejvyznamnéjsi kulturni akce svého druhu v Kralovéhradeckém kraji. Jde
o jeden z nejstarsich festivalti v Cesku; jeho pocatky sahaji do prvé poloviny 50. let 20. stoleti.

Horni Kostelec je ¢ast mésta Cerveny Kostelec v okrese Nachod. Nachéazi se na severovychodsd
Cerveného Kostelce, na ktery zastavbou plynule navazuje. V Hornim Kostelci se nachazi zakladni
skola, ktera poskytuje vzdélani pouze na niz§im stupni ZS. Formalné je $kola v Hornim Kostelci
odlou¢enym pracovistém ZS Vaclava Hejny Cerveny Kostelec. Horni Kostelec je také nazev
katastralniho izemi o rozloze 3,97 km2. K mistni casti a katastralnimu uzemi Horni Kostelec patii
téz severni Cast osady Kostelecké Konciny.

Situace
Typ pozemku: O zast. plocha [ ostatni plocha 0 orna pida
trvalé travni porosty 0 zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd: [ RD O byty O rekr.objekt [ garaze jiné
Okoli: O bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
ostatni
Pripojky: [0/0Ovoda [/ kanalizace O/ 0 plyn
vet. / vl. O /0 elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [l dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni
Ptistup k pozemku [ zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Pozemek p.¢. 529/10 se nachazi v severovychodni okrajové &asti obce Cerveny Kostelec, v &asti
obce Horni Kostelec, navazuje na lesni pozemky s lesnimi porosty a na téméf celou polochu
ocenované¢ho pozemku zasahuji ndletové porosty dievin, jednd se pievazn€ o porosty smrki,
modfini a bfiz. Pozemek neni pfistupny z vefejné komunikace, pfistup je mozny pies okolni
pozemky riiznych vlastnikil. Uzemi je svazité

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Pozemek je fadné zapsana v katastru nemovitosti

ANO Neni zajistén pfistup k nemovité véci piimo z vetejné komunikace

Komentat: Pozemek neni ptistupny z vefejné komunikace.



Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném tizemi
NE Povodiiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zéplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna bifemena ovliviiujici obvyklou cenu
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf: Vlastnicke pravo 5 Podil
§ulc Tomvé§, V R4ji 190, Horni Kostelec, 54941 Cerveny Kostelec 1/3
Sulcova Stépanka, V R4ji 190, Horni Kostelec, 54941 Cerveny Kostelec 2/3

Omezeni vlastnického prava

Vécné biemeno uzivani ziizené ve prospéch Marie Sulcové, r.¢. 215605/058 - dle sdéleni
objednatele opravnénd z VB zemiela.

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exeku¢niho fadu

Jiné zapisy

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti
Naiizeni exekuce - Sulcova Sté&panka

Zahajeni exekuce - Sulcové Stépanka

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouZzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uzitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficientt.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemku

Pozemky
Porovnavaci metoda

Pfi porovnani pozemki byly dale vzaty v uvahu takové faktory jako jsou datum transakce, lokalita,
dostupnost, tvar a velikosti pozemki, jejich vybavenost inzenyrskymi sitémi, vyuziti dle izemné
planovaci dokumentace, existence izemniho rozhodnuti, mozna zastavitelnost pozemk, apod.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Nezastavitelny pozemek
Lokalita: Cerveny Kostelec
Popis: Pozemek p.¢. 1246/1 a 1247/1 zobchodované smlouvou kupni v fizeni V-3580/2023-605

-7-



Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00 P
velikost pozemku - 1,08 YN
poloha pozemku - 0,95 /)
dopravni dostupnost - 0,93 b 8
moznost zastavéni poz. - 1,00 A
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
ivaha zpracovatele ocenéni - 1,00 I —
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m?* ] Kc [ K&/m?® ]
350 000 12 511 27,98 0,95 26,58
Nazev: Nezastavitelny pozemek
Lokalita: Velké Pofici
Popis: Pozemek p.¢. 760/4 zobchodované smlouvou kupni v fizeni v-5481/2023-605
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,09
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 0,93
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
430 000 14 110 30,47 1,01 30,77
Nazev: Nezastavitelny pozemek
Lokalita: Vysoka Srbska
Popis: Pozemek p.¢. 653/1 a 654 zobchodované smlouvou kupni v fizeni V-2912/2023-605
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00 AN 2
velikost pozemku - 1,13 NN e
poloha pozemku - 1,00 O
dopravni dostupnost - 0,93
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00 I
vybavenost pozemku - 1,00 SN
Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 = :
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢S [m*] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
500 000 21336 23,43 1,05 24,60




Minimalni jednotkové porovnavaci cena 24,60 K&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 27,32 K&/m?*
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 30,77 K&/m?

Stanoveni a zduvodnéni jednotkové ceny pozemku
Bylo zjisténo, ze hodnota zeméd¢€lskych a ptirodnich ploch se pohybuje v intervalu od 24-31,-
K¢&/m?, v tomto piipadé vzhledem k lokalité je jednotkova cena za m? plochy pozemku indikovana
ve vysi 27,- K&/m?

Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké ]
trvaly travni porost 529/10 1816 27,00 49 032
Celkova vyméra pozemkii 1816 Hodnota pozemkii celkem 49 032

4.3. Vysledky analyzy dat

| Hodnota pozemku 49 032 K¢

Obvykla cena podil id. 1/3 16 300 K¢

slovy: Sestnécttisictiista K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1-4 zdkona €.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zédkoni (zakon o ocenovani
majetku).

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Vybér byl proveden na zaklad¢é zdkladnich parametri ocefiované nemovité véci. Pii uréeni obvyklé
ceny byl pouzit porovnavaci zptsob, kdy se vychazelo z porovnani srovnatelnych objektt, které
byly nejvice podobné parametrim oceiiované nemovité veci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientli véetné
jejich zdivodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjiSténim pii mistnim Setfeni a
zohlednény v analyze. Obvykla cena byla stanovena jako aritmeticky pramér upravenych

sjednanych cen a nasledné bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky oceniované
nemovité véci.

Po nemovité véci uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjiSt€énému
technickému a pravnimu stavu t.j. je v dané lokalité je poptavka vyssi nez nabidka.
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S prihlédnutim ke vSem faktim jsem nazoru, Ze podil na nemovité véci je za navrzenou
porovnavaci cenu obchodovatelny.

Vypocet :
Navrzena predbéznd srovnavaci hodnota 49 032 ,- K¢
spoluvl. podil id. 1/3 16 344 - K¢

Navrh obvyklé ceny dle vypoctu srovnavaci hodnoty - na nemovité véci zapsané na LV ¢. 2071,
zaokrouhleno

- obvykla cena id. 1/3 na nemovité véci a jejich prisluSenstvi 16 300,-K¢

- movitych véci, které tvori prisluSenstvi uvedené nemovité véci - nezjisténo 0,-K¢

- prav a zavad s nemovitou véci spojenych - Vécné biemeno uzivini ziizené ve prospéch Marie
Sulcové, r.¢. 215605/058 - dle sdélent objednatele opravnéna z VB zemrela 0,-K¢

5.2. Kontrola postupu

Pro uréeni ceny obvyklé:

A) Zdrojem dat bylo mistni Setieni, vefejné pristupné databaze a data z realitnich kancelafi

B) Vytvorena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

C) Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

D) Na zéklad¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohledmujici
cenotvorné faktory

E) Na zéklad¢ interpretace vysledkil analyzy byla stanovena obvykla cena
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu:

- spoluvl. podil id. 1/3 na nemovité véci povinného a jejich prisluSenstvi
- movitych véci, které tvori prislusenstvi uvedené nemovité véci

- prav a zavad s nemovitou véci spojenych

Indikace obvyklé ceny (trzni hodnoty) ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-4 zdkona
¢.151/1997 Sb., ve znéni zdkona ¢. 237/2020 Sb, o oceniovani majetku a o zméné nékterych zakona
(zékon o ocenovani majetku).

Na zaklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametrii, mistniho Setfeni, vysledkll ziskanych
pouzitim porovnavaci metody, se zohlednénim rizikovych faktori navrhuji obvyklou cenu
nemovité véci - spoluvl. podil id. 1/3 - pozemek 529/10, vSe v k.i. Horni Kostelec a obci
Cerveny Kostelec, zapsané na LV & 2071, vedeném u Katastralniho ufadu pro
Kralovéhradecky kraj, KP Nachod; se zohlednénim prav a zavad ve vysi:

Obvykla cena podil id. 1/3 16 300 K¢ |

slovy: Sestnécttisictiista K& |

Takto urcena vysledna cena je podkladem pro stanoveni nejniz§iho podani v drazbé podle §
336e o.s.F.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zalozena na usudku znalce.
Zavér je jen pravdépodobny.
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SEZNAM PRIiLOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV 5
Kopie katastralni mapy
Fotodokumentace

Mapa oblasti

Usneseni o ustanoveni znalcem
Povodiiova mapa

UPD

Pozvanka na mistni Setfeni

—_— e = ) = N =

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné pred zapocetim vykonu.

Znale¢né Uctuji dokladem €. Z20230071.

Prohlaseni znalce

Prohlasuji, Ze jsem si védom nasledkit védomé nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zékona ¢.
218/2011 Sb., kterym se méni zakon ¢. 549/91 Sb. ve znéni pozd¢jSich predpisit).

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 24. cervna 2008, pod
¢.j. Spr. 568/2008 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 067779/2023 - cast B.

V Trutnové 07.12.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.7.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 067779/2023 - ¢ast B

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV 5
Kopie katastralni mapy
Fotodokumentace

Mapa oblasti

Usneseni o ustanoveni znalcem
Povodiiova mapa

UPD

Pozvanka na mistni Setfeni

—_ e = ) = N =
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.09.2023 06:15:02

Viyhotoveno bezdplatné dalkovym pristupem pro Ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 4130/12 pro Mgr. Petr Polansky
soudni exekutor

Okres: CZ0523 Nachod Obec: 573965 Cerveny Kostelec
Kat.lizemi: 621111 Horni Kostelec List wlastnictvi: 2071
V kat, uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Sulc Tomas, V Raji 190, Horni Kostelec, 54941 Cerveny 870701/3557 1/3
gostelec'
Sulcova Stépanka, V Raji 190, Horni Kostelec, 54941 646225/1774 2/3

Cerveny Kostelec

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zptisob ochrany
sSt. 204 356 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvori oblast - II.-IV.zéna

Souddsti je stavba: Horni Kostelec, &.p. 190, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8St. 204
529/10 1816 trvaly trawvni porost chranéna krajinna
oblast - II.-
IV.zéna, zemédélsky
pidni fond
558/2 390 zahrada chranéna krajinna
oblast - II.-
IV.zdéna, zemédélsky
pudni fond
558/3 224 zahrada chranéna krajinna
oblast - II.-
IV.zéna, zemédélsky
pudni fond

Bl Vé&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

€ VécnaA prava zatéfujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich ddajt

Typ wvztahu

© Vécné bifemeno uzivani
Oprdvnéni pro
Sulcova Marie, V Raji 190, Horni Kostelec, 54941
Cerveny Kostelec, RC/ICO: 215605/058
Povinnost k
Parcela: St. 204, Parcela: 529/10, Parcela: 558/2, Parcela: 558/3

Listina Smlouva RV 1868/1988 =ze dne 21.12.1988.
POLVZ:11/1988 Z-4600011/1988-605
Poradi k datu podle pravni tUpravy 0éinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
na pohledavku ve vysi 1.890,-k&é vcéetné prislusSenstvi a nakladd nalézaciho fizeni k 1/3
nemovitosti
Oprdvnéni pro
CESKA TELEVIZE, Na hfebenech II 1132/4, Podoli, 14700
Praha 4, RG/ICO: 00027383
Povinnost k
Sulcova Stépanka, V Raji 190, Horni Kostelec, 54941
Cerveny Kostelec, RC/ICO: 646225/1774
Parcela: St. 204, Parcela: 529/10, Parcela: 558/2, Parcela: 558/3

Nemovitost
Katz

Jsou v uzemnim cbvoduy, ve kterém vykondvd statnl sprdavu katastru nemovitosti CR
ralnil (Fad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlnl pracovidtd Machod, kéd: €05.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.089.2023 06:15:02

Okres: CZ0523 Nachod Obec: 573965 Cerveny Kostelec

List wlastnictwvi: 2071

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Kat.lizemi: 621111 Horni Kostelec

Typ vztahu

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci, o zfizeni exekutorského zastavniho
prava na nemovitosti Exekutorsky ufad Liberec 131 EX-4130/2012 -36 ze dne
28.01.2015. Pravni Gcinky zapisu k okamZiku 28.01.2015 12:44:12. Zapis proveden
dne 20.02.2015; uloZenoc na prac. Nachod

V-739/2015-605
Pofadi k 28.01.2015 12:44

D Poznamky a dal3i obdobné iudaje

Typ vetahu

o Natrizeni exekuce
soudni exekutor Mgr.
Povinnost k

Sulcova Stépanka, V Raji 190, Horni Kostelec, 54941
Cerveny Kostelec, RE/ICO: 646225/1774

Petr Polansky 46001 Liberec I - Staré Mésto Voronéiska 144/20

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce OS v Nachodé 25 EXE-800/2012 -7 ze dne
26.03,2012. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 28.01.2015 12:44:12.

Zapis proveden
dne 10.02.2015; ulocZeno na prac. MNacheod

Z-506/2015-605
Souvisejici zdpisy
Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti
k 1/3 nemovitosti
Povinnost k
Sulcova Stépanka, V Raji 190, Horni Kostelec, 54941
Cerveny Kostelec, RC/ICO: 646225/1774
Parcela: St. 204, Parcela: 529/10, Parcela: 558/2, Parcela: 558/3

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci, o zfizeni exekutorského zastavniho
priava na nemovitosti Exekutorsky ufad Liberec 131 EX-4130/2012 -36 ze dne
28.01.2015. Pravni u&inky zapisu k okamziku 28.01.2015 12:44:12. 2Zapis
proveden dne 20.02.2015; uloZeno na prac. Nachod

V-739/2015-605
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Igor Olma, nam. Miru 53/59, 568 02 Svitavy
Povinnost k

Sulcova Stépanka, V Raji 190, Horni Kostelec, 54941
Cerveny Kostelec, RC/ICO: 646225/1774

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce C.3j.:. 111 EX 2556/16-12 ze
dne 31.08.2016. Pravni uéinky =zapisu k okamZziku 31.08.2016 16:37:20. Zapis
proveden dne 02.09.2016; ulozZeno na prac. Svitavy

Z-4445/2016-609
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k 1/3 nemovitesti
Povinnost k
Sulcova Stépanka, V Raji 190, Horni Kostelec, 54941
Cerveny Kostelec, RC/ICO: 646225/1774
Parcela: St. 204, Parcela: 529/10, Parcela: 558/2, Parcela: 558/3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky nufad Svitavy 111 EX-

Nemovitosti uzemnim obvodi

e kterém vykondvd statni sprav
iradecky kraj, Katastrzédlnl pracovid
strana 2

i GR
Katastralnl dfad pro Kral
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.089.2023 06:15:02

Okres: CZ0523 Nachod Obec: 573965 Cerveny Kostelec
Kat.dzemi: 621111 Horni Kostelec List wlastnictvi: 2071
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

2556/2016 -14 ze dne 11.11.2016. Pravni 0éinky zapisu k okamZiku 14.11.2016
16:06:32. Zapis proveden dne 16.11.2016; ulocZeno na prac. Nachod
Z-4412/2016-605

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k 1/3 nemovitosti
Povinnost k
Sulcova Stépanka, V Raji 190, Horni Kostelec, 54941
Cerveny Kostelec, RC/ICO: 646225/1774
Parcela: St. 204, Parcela: 529/10, Parcela: 558/2, Parcela: 558/3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Gfad Svitavy 111 EX
2556/16-48 ze dne 31.07.2023. Pravni nuéinky zapisu k okamZiku 31.07.2023
21:01:44. Zapis proveden dne 03.08.2023; uloZeno na prac. Nachod

2-2913/2023-605

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Igor Olma, nam. Miru 53/59, 568 02 Svitavy
Povinnost k
Sulcova Stépanka, V Raji 190, Horni Kostelec, 54941
Cerveny Kostelec, RC/ICO: 646225/1774

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce &. j. 111 EX 379/21-12 =ze dne
15.03.2021. Pravni uéinky zépisu k okamZiku 15.03.2021 21:07:08. Zapis proveden

dne 17.03.2021; uloZeno na prac. Svitavy
Z-1398/2021-609

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k 1/3 nemovitosti
Povinnost k
Sulcova 3té&panka, V Raji 190, Horni Kostelec, 54941
Cerveny Kostelec, RC/ICO: 646225/1774
Parcela: St. 204, Parcela: 529/10, Parcela: 558/2, Parcela: 558/3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Svitavy 111 EX-
379/2021 -14 ze dne 15.03.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 16.03.2021
07:27:01. Zapis proveden dne 17.03.2021; uloZeno na prac. Nachod

2-1124/2021-605

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k 1/3 nemovitosti
Povinnost k
Sulcova 3t&panka, V_Raji 190, Horni Kostelec, 54941
Cerveny Kostelec, RC/ICO: 646225/1774
Parcela: St. 204, Parcela: 529/10, Parcela: 558/2, Parcela: 558/3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Svitavy 111 EX
379/21-23 ze dne 31.07.2023. Pravni u&inky zépisu k okamziku 31.07.2023
21:01:45. Zapis proveden dne 03.08.2023; uloZeno na prac. Nachod

2-2914/2023-605

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Igor Olma, nam. Miru 53/59, 568 02 Svitavy
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.089.2023 06:15:02
Okres: CZ0523 Nachod Obec: 573965 Cerveny Kostelec
Kat.lizemi: 621111 Horni Kostelec List wlastnictwi: 2071

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k

Sulcova Stépanka, V_Raji 190, Horni Kostelec, 54941
Cerveny Kostelec, RC/ICO: 646225/1774

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &. j. 111 EX 1510/23-11

dne 20.07.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 31.07.2023 21:01:43. Zapis
proveden dne 01.08.2023; uloZenoc na prac. Svitavy

Z-3291/2023-609
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
ke 2/3 nemovitosti
Povinnost k

Sulcova Stépanka, V Raji 190, Horni Kostelec, 54941
Cerveny Kostelec, RC/ICO: 646225/1774
Parcela: St. 204, Parcela: 529/10, Parcela: 558/2, Parcela: 558/3

Listina Exekucni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorsky ufad Svitavy 111 EX
1510/23-15 =ze dne 31.07.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 31.07.2023
21:01:29. Zapis proveden dne 02.08.2023; ulozeno na prac. Nachod

Z-2912/2023-605

Plomby a upozornéni - Bez zépisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody O0S v Nachodé 17 D-562/2009 ze dne 20.10.20009.
Pravni moc ke dni 20.10.2009.

Z-14334/2009-605

Pro: Sulcova Stépanka, V Raji 190, Horni Kostelec, 54941 Cerveny RC/IC0: 646225/1774
Kostelec
Sulc Tomas, Vv Raji 190, Horni Kostelec, 54941 éervenj Kostelec 870701/3557

o Usneseni soudu o dédictvi 17 D 1169/2022-41 =ze dne 09.06.2023. Pravni moc ke dni
09.06.2023. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 13.06.2023 09:21:34. Zapis proveden dne

20.06.2023.
V-3145/2023-605
Pro: Sulcova Stépanka, V Raji 190, Horni Kostelec, 54941 Cerveny RC/ICO: 646225/1774
Kostelec

F Vztah benitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceléam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
529/10 73144 1816
558/2 73144 390
558/3 73144 224

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

Nemovitosti jsou v uzemnim cbvedu, ve kterém vykonava stdtnl spravu katastru nemovitosti CR

Katastradlnl Ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrélnl pracovidtd Machod, kéd: €05.
strana 4
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Fotodokumentace
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Usneseni o ustanoveni znalcem

Exekutorsky ufad Liberec VoronéZska 144/20, 460 01 Liberec I, Staré Mésto
Soudni exekutor Mgr. Petr Polansky
e-mail: urad@exekuceliberec.cz, www: http://www.exekuceliberec.cz,ID DS: bxhg8w4

) Cislo jednaci: 131 EX 4130/12-277
USNESENI

Soudni exekutor Mgr. Petr Polansky, Exekutorsky ufad Liberec se sidlem Voronézska 144/20, 460 01
Liberec I, Star¢ Mésto, povéreny provedenim exekuce na zakladé usneseni o nafizeni exekuce a povéfeni
exekutora k jejimu provedeni ¢.j. 25 EXE 800/2012-7, ze dne 26.03.2012, které vydal Okresni soud v
Nachodg, kterym byla natizena exekuce k navrhu

opravnéného: Ceskd televize, Na hitebenech 11 1132/4, 14700, Praha, IC 00027383, zast. JUDr. Dalibor
Kalcso, advokit, Resslova 956/13, 50002, Hradec Kralové

proti povinnému: STEPANKA SULCOVA, V Raji 190, 54941, Cerveny Kostelec, nar.25.12.1964

k uspokojeni pohledavky opravnéného ve vysi 1 890,00 K¢ s
prisluenstvim

rozhodl na ziklade § 28. § 52, § 66 a § 69 zakona ¢. 120/2001 Sh. ve znéni pozdéjsich predpisi (exekuéni
fad) a v souladu s ustanovenim § 336 zakona ¢. 99/1963 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisi, ob¢ansky soudni
fad

takto:
L Znalcem se ustanovuje Ing. Danielis Michal, Zlata Olesnice 151, 54101, Zlata Olesnice, IC 13531140

znalec v oboru ckonomika (odvétvi ceny a odhady) se zvlastni specializaci pro odhady staveb a
nemovitosti.

1. Znalci se uklada, aby v souladu s § 66 odst. 5 exekuéniho fadu ve lhuté do 30 kalendainich dni
od pravni moei tohoto usneseni ocenil niZe uvedené nemovitosti / spoluvlastnicky podil povinného a
jejich piislusenstvi a aby zjistil a ocenil jednotliva prava a zdvady snemovitostmi spojend, a to
obvyklou cenou podle zvlastniho pravniho predpisu (§ 2 odst. 1. zikona ¢ 151/1997 Sb. v platném
néni — zakon o ocenovani majetku:

Okres: €20523 Nachod Obec: 573965 Cerveny Kostelec

Kat.lzemi: 621111 Horni Kostelec List wvlastpictvi: 2071

Vyméraim2] Druh pozsmku Zplisob vyusiti Zpisob ochrany
356 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvoZi oblast - II.-IV.zéna

stavba: Horni Kostelec, &.p. 190, rod.dim
na pozemku p.é.: St. 204
1816 trvaly travni porost chranéna krajinna
oblast - II.-
IV.zéna, zemédélsky
pudni fond
558/2 390 zahrada chranéna krajinna
oblast - II.-
IV.zdna, zemédélsky
pldni fond
558/3 224 zahrada chranéna krajinni
oblast - II.-
IV.zona, zemédélsky
pldni fond

[II.  Znalci se ukladd, aby nemovitosti ocenil jednotlive, pouze v piipadé, Ze nékteré nemovitosti spolu
tvofi funkéni celek, aby tyto nemovitosti ocenil jakou soubor a uvedl konkrétni okolnosti, které toto

dokladaji.
IV. Povinnému a daldim osobam, které maji k nemovitostem najemni, uzivaci nebo jina obdobné prava se
uklada;
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- umo#nit znalei prohlidku nemovitosti a jejich piisluSenstvi a movitych véci, které tvofi
prisluSenstvi nemovitosti, potfebnou k provedeni ocenéni a to véetné vstupu na pozemky a
do budov;

- umoznit znalei zjisténi stavu prav a zavad s nemovitostmi spojenych;

- predlozit znalci listiny potiebné k ocenéni nemovitosti a prav a zavad s nimi spojenych, zejména
predlozit ndjemni smlouvy a listiny prokazujici véend biemena, predkupni a jind vécna priva,
najemni prava a listiny svédéici o nabyti vlastnictvi k oceiovanym nemovitostem:

- adrzet se jednani, které by branilo znalci splnit uloZzeny kol nebo které by jeho splnéni stézovalo.

Odivodnéni:

Dle § 69 zikona &. 120/2001 Sh., exekuéniho fadu se na provadéni exekuce prodejem nemovitosti pfiméfend
pouziji ustanoveni ob&anského soudniho tadu. Dle ust. § 335a odst. 2 o.s.f. se nafizeni vykonu rozhodnuti
vztahuje na nemovitost se viemi jejimi soucdstmi a pfislufenstvim: to plati i o movitych vécech, které jsou
piisluSenstvim nemovitosti.

Dle § 336 odst. 1 o.s.F. ustanovi soudni exekutor po pravni moci usneseni o nafizeni exekuce znalce,
kterému ulozi, aby ocenil nemovitost a jeji pfislusenstvi a aby ocenil jednotliva priva a zavady s nemovitosti
spojené. Podle ust. § 66 odst. 5 e.f. ocefuje znalec nemovitosti a jeji prisluSenstvi a jednotlivd prava
a zavady s nemovitosti spojené obvyklou cenou podle zvlastniho predpisu.

JelikoZ k ocenéni nemovitosti, zivad, které na ni vaznou a priv, ktera jsou s ni spojend je potfeba odbornych
znalosti z oboru ckonomiky, soudni exckutor v souladu sust. § 336 odst. 1 a § 127 o.s.i. piistoupil
k ustanoveni znalce.

Hkkrd

Soudni exekutor v daném piipadé pristupuje k ocenéni nemovitosti, jelikoz se v pribéhu fizeni ukazalo, ze
v fizeni neni jiny zplsob provedeni exekuce a povinny na Ghradé pohledivky nema zajem. Nad to soudni
exekutor konstatuje, Ze je v rozporu s dobrymi mravy neplnit své zavazky, nikoliv trvat na jejich plnéni. Je
to stile povinny, kdo ma povinnost tvrdit a prokazovat, Ze je tu jind mo#nost vymozeni dluhu.

Pouéeni:

Proti tomuto usneseni neni odvoldni piipustné dle § 202 odst. 1 pism. a) 0.s.T.

Znalec je vylouden z vykonu funkee, jestlize lze mit pro jeho pomér k véei, k i¢astnikim fizeni nebo
k jejich zastupciim pochybnost o jeho nepodjatosti.

Namitky podjatosti proti osobé znalce je moZzno podat do 8 dnii od doruceni tohoto usneseni Exekutorskému
Gfadu, jinak se bude mit za to, Ze (i¢astnici s ustanovenym znalcem souhlasi. V namitce musi uvedeno, proti
kterému znalei sméfuje a v éem je spatfovan divod pochybnosti o jeho nepodjatosti a jakymi dikazy mize
byt prokazin.

Pokud se znalec dozvi o skuteénostech, pro které je vylougen. je povinen to neprodlené oznimit
Exekutorskému tfadu.

O tom, zda je znalec vyloucen, rozhodne soudni exekutor.

Tomu, kdo hrubé ztézuje postup Fizeni tim, Ze neposkytne znalci potfebnou souéinnost mize soudni
exekutor uloZit usnesenim pofadkovou pokutu do vyse 50 000 Ke.

Znalec mize odepfit podani znaleckého posudku, nepatii-li vymezeny kol do oboru jeho znalecké ¢innosti
nebo kdyby podanim znaleckého posudku zpisobil nebezpeéi trestniho stihani sobé nebo osobam blizkym.
Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, kterd ma vyznam pro rozhodnuti, nebo zamléi-li takovou okolnost, jde
o trestny &in.

Znalec doru¢i znalecky posudek pisemné ve 3 vyhotovenich, nebo pisemné v jednom vyhotoveni a
elektronicky v souboru .pdf podepsaném zaruenym elektronickym podpisem.

Toto usneseni se dorucuje: povinnému, manzelu povinného, pokud je ocefiovand nemovitost v SJM, opravnénému (Sp.

Zn, opravnéného: 8000735962), a znalci spolu s exeku¢nim piikazem a usnesenim o nafizeni exekuce a piipadnou
dokumentaci k nemovitosti,
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Listinn¢ stejnopisy pisemnosti, které se za udelem doruceni Gcastnikim fizeni a dalfim osobam vyhotovuji za
soucinnosti provozovatele postovnich sluzeb. se opatiuji toliko vizualizovanou podobou uznavaného elektronického
podpisu toho, kdo pisemnost podepsal. K pisemné Zidosti 0Castnika, kterému byl listinny stejnopis dorucen, se zadle
elektronickou postou na elektronickou adresu uvedenou v zadosti pisemnost vyhotovena v elektronické podobé a
podepsand uznavanym elektronickym podpisem nebo se predd ucastnikovi v sidle exckutorského fadu na technickém
nosici dat (§ 17b Stavovského predpisu Exekutorské komory CR ze dne 23. 5. 2002 v platném znéni (kancelaisky fad)).
Soudni exekutor vede exekucni spisy v souladu s ustanovenim § 46 odst. 2 Exekucniho fadu (zdk. & 120/2001 Sb. ve
znéni pozdéjsich predpisi) v elektronické podobé, na pisemnosti v elekironické podobé se otisk (fedniho ani jiného
razitka nezobrazuje (§ 9 odst. 7 kancelafského radu).

V Liberci dne 27.9.2023 Soudni exckutor
Vyfizuje: Mgr. Alena Gajosova Magr. Petr Polansky v.r.

psal Mar. Patr Polansk
54 §7T=NTRCZ-

Mgr. Petr £

ansky,OU=1.
Polansky, SURNAME=Folinsky GIVE
=P55

# NNAME=Pelr SERIALNUMSE!
Polansky ...

atum: 27.9,2023 13:37 +02:00
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Povodiiova mapa spole¢nosti Intermap Technologies, s.r.o.

Zprava o nebezpedi povodné

Udaje o pesuzované nemovité véci

Kraj: Kralovéhradecky Katastralni azemi: Horni Kostelec [621111]
Okres: Nachod Parcelni &islo: St. 204
Obec:  Cerveny Kostelec

Rizikova zéna

zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy

Povodiova mapa

Vg,

Legenda

Na zakladé vyhodnoceni viech aspektii jsou definovany 4 tarifni povediové zony podle miry nebezpeci vyskytu
povodni

Zona 1 - zoéma se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy,
Zona 2 - zéna s nizkym nebezpedim vyskytu povoedné / zaplavy.

Zona 3 - zona se stiednim nebezpec¢im vyskytu povodné / zaplavy.

BLAL

Zona 4 - zoma s vysokym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy.

Vyhotoveno dne: 4.12.2023

Zdroj: Intermap Technologies, s.r.0.. vice informaci www.intermap.cz
Poskytovatel sluzby: MyNEMO Report, s.r.o., vice informaci www.nemoreport.cz
Vyhotoveno programem NEMExpress fimy PLUTO-OLT spol. s r.0., vice informaci www.pluto.cz

Tento produkt a informace obsazené v reportu slouZi pouze jako referencni material Informace jsou pouiviny pojista¥m trhem k podpofe vyhodnoceni pojistich
nebezpeti a nejsou uréeny k vyuziti pro jiné Ggely. Informace poskytované spoleénosti Intermap T . 5.1.0. je moZné vyuzivat za icich licenénich pod: k
hrtps://services.intermap.cz/povednove-mapy licencni-podminky-nemo-report’.

©2022 Intermap Technologies. sro. - Nositelem autorskych prav k zobrazovanym povedioevim zénam je spolenost Intermap Technologies. s.r.o. Viechna prava
vyhrazena.

©2022 CEDA Maps a.s. - Nositelem autorskych priv k zobrazenym mapovym podkladiun je spoleénost CEDA Maps a.5. Viechna prava vyhrazena.
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Pozvanka na mistni Setieni

Ing.\Hchulil\\!!J.IR.Pru?~Luil.NH.Erulnu\.PH( 541 01
Seudni znalec z oboru ekonomiky, ceny a odvétvi se specializaci- nemovitosti

Adresy povinného, pravnich zéstupcii a ii¢astniki:
STEPANKA SULCOVA, V Réji 190, 54941, Cerveny Kostelec, nar.25.12.1964

Na védomi spoluvlastnika:
Sule Tomag, V Rdji 190, Horni Kostelec, 54941 Cerven}? Kostelec

Adresy opravnéného a privnich zistupeu (prostfednictvim exekutora)
Ceska televize, Na hiebenech 11 1132/4, 14700, Praha, Ic 00027383, zast. JUDr. Dalibor Kaleso, advokat,
Resslova 956/13, 50002, Hradec Kralové

Exekutorsky tifad Liberec Voronézska 144/20, 460 01 Liberec I, Staré Mésto
Soudni exekutor Mgr. Petr Polansky

Usnesenim ¢islo jednaci 131 EX 4130/12-277 ze dne 27.9.2023 jsem byl ustanoven znalcem s ikolem:

a) ocenit nize uvedené nemovitosti povinného a jejich soucasti

b) uréit a ocenit piislusenstvi nemovitosti povinného

c) zjistit vécna bfemena a ndjemni prava spojend s oceflovanymi nemovitostmi

d) vyjadrit se, zda povazuji vyhodu opravnéné osoby z véeného biemene piiméfenou zjisténému vécnému
biemeni a ndgjemné ze zjisténého ndjemniho prava za v misté a ¢ase obvyklé a toto nalezité zduvodnit;

Nemovité véci zapsané na listu vlastnictvi:

Okres: C20523 Nachod Obesc: 573965 Cerveny Kostelec
emi: 621111 Horni Kostelec List vlastnictvi: 2071
ti
Pozemky
Parcela vyméraim2] Druh porsmku Zplsocb cchrany
5t. 204 356 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvoii oblast - II.-IV.zéna
Soud stavba: Horni Kostelec, &.p. 190, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 204
529/10 1816 trvaly travni porost chrianéna krajinna
cblast - II.-
IV.zéna, zemédélsky
pudni fond
558/2 390 zahrada chranéna krajinna
cblast - II.-
IV.zéna, zemédélsky
pudni fond
558/3 224 zahrada chranéna krajinna
cblast - II.-
IV.zéna, zemedélsky
pudni fond
Prohlidka nemovitosti se uskute¢ni dne: 14.11.2023 od 13 hod
Sraz uéastniki k prohlidee: u stavby RD &p. 190

K jednani vezméte viechny doklady, kieré jsou ve VaSem drZeni a které nejsou zaloZzeny v soudnim spisu
(listiny potiebné k ocenéni nemovitosti a prav a zavad s nimi spojenych, zejména predlozit najemni
smlouvy a listiny prokazujici vécnd bremena, predkupni a jind vécnd prava, ndjemni prava a listiny
svédeici o nabyti vlastnictvi k ocefiovanym nemovitostem).

V Trutnoveé dne 6.11.2023
S pozdravem
Ing. Michal Danielis
Za spravnost vyhotoveni:
Stanislava Kordova, DiS.
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