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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu:

- spoluvl. podil id. 1/3 na nemovité véci povinného a jejich prisluSenstvi
- movitych véci, které tvori prisluSenstvi uvedené nemovité véci

- prav a zavad s nemovitou véci spojenych

Indikace obvyklé ceny (trzni hodnoty) ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-4 zdkona
¢.151/1997 Sb., ve znéni zékona ¢. 237/2020 Sb, o ocetiovani majetku a o zméné nékterych zakont
(zékon o oceniovani majetku).

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadéno pro ucel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni stran€. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasad¢ je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouzita nebude,
protoze ocenovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému najemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nézor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skutecnostem, platnym ke dni mistniho Setfeni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni zndmo nic o tom, Ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit i pro jiny ucel jako napt. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spolecnosti,
stanoveni nomindlni hodnoty zajiStovaciho instrumentu uvéru, stanoveni nakladu majetkové dané
nebo pro jiny, vySe nespecifikovany ucel.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Predmétem ocenéni je dle ustanoveni spoluvl. podil id. 1/3 na LV €. 2071, tato ¢ast ZP se tyka
pozemk st.p.¢. 204 se stavbou pro bydleni ¢p. 190 a pozemki p.¢. 558/2 a 558/3.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 14.11.2023 za pfitomnosti odhadce a spoluvlastnika.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojii dat

Znalec pii vybéru zdroji dat vychazel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodejii obdobnych nemovitych véci
Databéze CSU pro informace o obcich

Informaci od zadavatele

Mistniho Setfeni - obhlidky na mist¢

2.2. Vycet vybranych zdrojli dat a jejich popis
1. Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 2071 ze dne 6.9.2023
2. Snimek katastralni mapy
3. Mistni Setfeni konané dne 14.11.2023. Povinnd byla k mistnimu Setfeni pozvana
doporuc¢enym dopisem, zasilka ji byla dne 7.11.2023 vhozena do schranky. K mistnimu Setfeni
byl pozvan i spoluvlastnik Tomas Sulc, ktery je synem povinné a uzivé piizemi stavby. Pan Sulc
byl pii mistnim Setfeni pfitomen, nechal nahlédnout pouze do chodby, prohlidku zbylé casti
uzivané povinnou neumoznil. Dle sdéleni povinna uziva podkrovi stavby a z ¢asti sklep.
4. Vyjadieni ze stavebniho ufadu v Cerveném Kostelci ze dne 6.12.2023 o tom, Ze se v
archivu stavebniho Ufadu nedochovala zadna projektova dokumentace ani stavebni povoleni ¢i
kolauda¢ni rozhodnuti. Stavebni ufad mé k dispozici pouze rozhodnuti ze dne 14.9.1967 pod
¢.j.: Vyst/1500/5857/67-K4, kterym byla povolena vyména oken na vySe uvedené stavbe.
5. Usneseni o ustanoveni znalcem ¢.j. 131 EX 4130/12-277
6. Zakon ¢. 151/1997 Sb. o ocenlovani majetku v platném znéni
7. UPD obce
8. Povodnova zprava www.cap.cz
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2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskana pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana za
vérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Pokud zékon nestanovi jiny zpisob ocefiovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF €. 337/2022 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecnd cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro ucely tohoto zadkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenlovani majetku se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazd4 ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze UcCastnici smeny
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zddny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto oceiiovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci sniZzend o piimétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".



Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené trokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité veci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedédvné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru i tvorbé dat

Na zéklad¢ stanovenych kritérii bylo nalezeno vice jak 10 zrealizovanych prodejii. Z nich byly
nasledné vybrany 4 objekty, které nejlépe vyhovuji zadanym parametrim.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Kralovéhradecky, okres Nachod, obec Cerveny Kostelec, k.. Horni
Kostelec 5
Adresa nemovité véci:  V Réji 190, 549 41 Cerveny Kostelec

Vlastnické a evidencni udaje

Jsou zapsany na LV ¢. 2071

Vlastnické pravo Podil
Sulc Tomas, V Réji 190, Horni Kostelec, 54941 Cerveny Kostelec 1/3
Sulcova Stépénka, V Réji 190, Horni Kostelec, 54941 Cerven}’/ Kostelec 2/3

Piedmétem ocenéni je dle sdéleni spoluvl. podil Sulcové Stépanky id. 1/3.

Dokumentace a skutecnost

Predmétem ocenéni je spoluvl. podil na pozemku st.p.¢. 204, jehoz soucasti je stavba RD ¢p. 190,
na pozemcich p.C. 558/2 a 558/3, které jsou zahradou ve funkcni celku se stavbou RD a déle na
pozemku p.¢. 529/10, ktery netvoii FC se stavbou a je samostatnym pozemkem. Pozemky st.p.C.
204, p.¢. 558/2 a 558/3 jsou v UPD vedené jako plocha SV, pro bydleni, smiena venkovska a
pozemek p.&. 529/10 je dle UPD veden jako plocha NZ.

Stavba je ve zhorSeném technickém stavu, na stavbé jsou patrné ¢astecné stavebni Upravy - okna a
vstupni dvefi vyménéna za plastova, dale v interiéru jsou patrné v ¢asti objektu dozdivky. Ostatni
prvky jsou plvodni, pfevazné dozité a vyzadujici obnovu. Dle sdéleni stavebniho ufadu, se v
archivu nedochovala zadnd projektova dokumentace ani stavebni povoleni ¢i kolaudacni
rozhodnuti. Stavebni ufad mad k dispozici pouze rozhodnuti ze dne 14.9.1967 pod ¢&.j.:
Vyst/1500/5857/67-K4, kterym byla povolena vyména oken na vySe uvedené stavbe.

Mistopis

Cerveny Kostelec je mésto v okrese Nachod v Kralovéhradeckém kraji v severovychodnich
Cechéach. Mésto lezi v Podorlické pahorkatiné na potoce OleSnici. Mésto ma pfiblizné¢ 8 400
obyvatel a rozlohu 2 405,59 ha. Césti obce Cerveny Kostelec, Bohdasin, Horni Kostelec, Lhota za
Cervenym Kostelcem, Mstétin, Olesnice a Stolin. Ve mésté¢ se kazdé 1éto kond mezinarodni



folklorni festival (MFF), nejvyznamnéjsi kulturni akce sveého druhu v Kralovéhradeckém kraji. Jde
o jeden z nejstarSich festivalti v Cesku; jeho pocatky sahaji do prvé poloviny 50. let 20. stoleti.

Horni Kostelec je ¢ast mésta Cerveny Kostelec v okrese Nachod. Nachéazi se na severovychodsd
Cerveného Kostelce, na ktery zastavbou plynule navazuje. V Hornim Kostelci se nachazi zakladni
skola, ktera poskytuje vzdélani pouze na niz$im stupni ZS. Formalné je $kola v Hornim Kostelci
odlou¢enym pracovistém ZS Vaclava Hejny Cerveny Kostelec. Horni Kostelec je také nazev
katastralniho izemi o rozloze 3,97 km2. K mistni ¢asti a katastralnimu uzemi Horni Kostelec patii
téz severni Cast osady Kostelecké Konciny.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha O ostatni plocha O] orna ptda
[x] trvalé travni porosty (% zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: RD O byty O rekr.objekt L1 garaze O jiné
Okoli: I bytova zona LI pramyslova zoéna L] nakupni zéna
] ostatni
Ptipojky: Xl /O voda [/ kanalizace /0 plyn
vet. / vl. / O elektro X telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni
Piistup k pozemku zpevnéna komunikace 0] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
1051/1 a 1051/5  Kralovéhradecky kraj, Pivovarské namésti 1245/2, 50003 Hradec Kralové

Celkovy popis nemovité véci

Pozemek se stavbou pro bydleni &p. 190 se nachéazi v severovychodni okrajové &asti obce Cerveny
Kostelec, v ¢asti obce Horni Kostelec. Stavba je situovana mimo souvisle zastavéné uzemi, v ¢asti
kterd je s obci nesrostld, okolni zastavbu tvofi fidk4 zastavba objektd staveb pro bydleni a pro
rekreaci. Pozemky se stavbou jsou pfistupné piimo z vefejné zpevnéné komunikace, jedna se o
silnici €. II/567. Nemovita véc je vzdalena cca. 50 m od autobusové zastavky, dale obchodu, dale
3,6 km od centra obce s komplexni obCanskou vybavenosti (obecni trad, Grad prace, posta,
obchody, sluzby, sportoviste, MS, Z8, hasiéi, zdravotnictvi). Z pohledu ocenované nemovité véci se
jedna o polohu priimérnou, Gzemi je mirn¢€ svazité, z ¢asti zainvestované - stavba je napojena na
NN, a VV. Verejna kanalizace v misté neni, splaskové vody jsou svedeny do septiku.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném tizemi
NE Povodiiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zéplavy

-6-



Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécnd bifemena ovliviiujici obvyklou cenu
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf: Vlastnické pravo Podil
§ulc Ton}é§, V Raji 190, Horni Kostelec, 54941 Cervenv}'/ Kostelec 1/3
Sulcova Stépanka, V Réji 190, Horni Kostelec, 54941 Cerveny Kostelec 2/3

Omezeni vlastnického prava

Vécné biemeno uzivani ziizené ve prospéch Marie Sulcové, r.é. 215605/058 - dle sdéleni EU
opravnéna z VB zemfela.

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

Jiné zapisy

Exeku¢ni ptikaz k prodeji nemovitosti
Natizeni exekuce - Sulcova Stépanka

Zahajeni exekuce - Sulcova Stépanka

Ostatni rizika:

NE Nemovit4 véc neni pronajimana

ANO Stavby s vyrazn¢ zhorSenym technickym stavem

Komentéi: Nemovita véc je uzivana vlastniky, jedna se o stavbu s vyrazné zhorSenym
technickym stavem.

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouZita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uzitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficientt.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemku

Pozemky
Porovnavaci metoda

Pti porovnani pozemki byly déle vzaty v uvahu takové faktory jako jsou datum transakce, lokalita,
dostupnost, tvar a velikosti pozemki, jejich vybavenost inzenyrskymi sitémi, vyuziti dle uzemné
planovaci dokumentace, existence izemniho rozhodnuti, mozna zastavitelnost pozemkii, apod.

Pozemek st.p.C. 204 je z Casti zastavén stavbou ¢p. 190 a vedlejsi stavbou zdéné kolny, zbyla ¢ast je
nadvofti, pozemek 558/2 a 558/3 je zahradou ve FC se stavbou. Pozemky jsou oplocené, jsou mirné
svazité. Uzemi je ¢asteéné zainvestovano, pozemKy jsou napojeny na (NN, VV), obec nema platnou
cenovou mapu pozemkl, uzivani je v souladu s pravnim stavem.



Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
Bylo zjisténo, ze se hodnota stavebnich pozemkl a pozemkl v FC pohybuje v intervalu od 700-
1200,- K&/m?, v tomto piipadé vzhledem k lokalité je jednotkova cena za m?* plochy pozemku se
stavbou RD a ve FC indikovana ve vysi 900,- K¢&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢

zastavéna plocha a st. 204 356 900,00 320 400
nadvofi
zahrada 558/2 390 900,00 351 000
zahrada 558/3 224 900,00 201 600
Celkova vyméra pozemki 970 Hodnota pozemki celkem 873 000

Vypocet vécné hodnoty ostatnich staveb

Nazev Popis
Parcelni ¢islo MnoZstvi JC RC Opotiebeni VH
zdéna kolna Zdéna kolna z cihel, zastieSena plochou stiechou, ve zhorSeném
technikcém stavu,
204 122,00 m3 2500 K¢/m3 305000 K¢ 85 % 45 750 K¢
Vécna hodnota ostatnich staveb celkem 45 750 K¢

Vypocet vécné hodnoty stavby

Stavba ¢p. 190

| Vécna hodnota dle THU |
Stavba ¢p. 190 je samostatné stojici, obdélnikového pudorysu, z Casti podsklepend, ptizemni se
stavebn¢ upravenym podkrovim. Vzhledem k tomu, Ze znalci nebyl umoznén pfistup do celé stavby
nelze provést podrobnéjsi popis stavu interiéru. Dle sdéleni spoluvlastnika se ve stavbé nachazi dva
byty, v ptizemi se nachazi byt o velikosti 2+1 ve stavu po ¢astecnych stavebnich Gpravach, s novou
koupelnou. V podkrovi, které dle sdéleni uziva povinna, se nachéazi 2 pokoje, ptivodni koupelna a
chodba. Zminéné stavebni Upravy v pfizemi stavby nebylo mozné ovéfit. Déale vzhledem k
neumoznéni pfistupu je podlahova plocha ur¢ena odhadem, dle vnéjsich rozmeéri stavby.

Stavba je na smiSenych zakladech, zdéna z cihel, bez provedené fasady. Stfecha sedlova, krov
dfevény vaznicovy, krytina osinkocementovd, klempifské konstrukce jsou pozinkované, okna a
vstupni dvete plastova izolacni. Vnitini provedeni stavby nebylo mozné ovétit, predpoklada se, ze
omitky jsou véapenné puvodni, podlahy PVC ¢i plovouci a v ¢asti s keramickym obkladem.
Kuchyné se predpoklada se standardni kuchyiiskou linkou, koupelna s vanou nebo sprchovym
koutem a umyvadlem. Ohtev TUV el. boilerem, vytapéni lokéalni na TP, ve stavbé 2x kamna.

Stavebné technicky stav:

Stavba byla vybudovana pied cca. 120 lety, do dneSni podoby upravena po r. 2015, kdy byly
provedeny stavebni Gpravy spocivajici ve vyméné oken a vstupnich dvefi za plastova, dale byl
oprav krov stfechy a v pfizemi stavby byla provedena Caste¢nd modernizace a ziizena nova
koupelna. Podkrovi stavby je dle sd€leni v plivodnim stavu.

Ptislusenstvim je vedlejsi stavba zdéné kolny a dale venkovni upravy spocivajici déle piipojky inz.
siti (NN, VV), septik, nové oploceni z ramového pletiva na ocelovych sloupcich, vstupni branka,



zpevnéné plochy, venkovni schody a okrasné porosty dievin a drobné kolny ve zhorSeném

technickém stavu bez hodnoty.

UzZitna plocha
Nazev UZitné plocha
1. NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
obytna ¢ast 95,20 m? 1,00 95,20 m?
95,20 m>
2. NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
obytna ¢ast 70,80 m? 1,00 70,80 m?
70,80 m*
1. PP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
obytna ¢ast 35,40 m? 0,50 17,70 m?
17,70 m?
183,70 m*
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nézev Zastavéna plocha [m?] vyska
1. NP 118,44  2,75m
2. NP 118,44 2,50 m
1. PP 118,44/3 = 39,48 1,80 m
276,36 m*

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP wvs. (118,44)*(3,45+0,3) = 444,15
Z  zastf. (118,44)*(2,2)/2 = 130,28
Obestavény prostor - celkem: 574,43 m’
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 118
Uzitna plocha (UP) [m?] 184
Obestavény prostor (OP) [m?] 574,43
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 7 850
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 7 850
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 4509 307
Stari roku 123
Dalsi zivotnost rokd 27
Opotiebeni % 82,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 811 675




Vypocet porovnavaci hodnoty

Porovnavaci metoda

Ocefnovana nemovita véc
Stavba RD, pfizemni, z casti podsklepend, se stavebné¢ upravenym podkrovim, ve stavu po
¢asteCnych upravach, se standardnim piisluSenstvim a vybavenim, s neudrzovanymi pozemky ve
FC, s vedlejsi stavbou zdéné kolny, vSe ve zhorSeném technickém stavu, situovand v okrajové €asti
obce, v klidné lokalité¢ bez obcanské vybavenosti v dochozi vzdalenosti, s primérmou dopravni
dostupnosti a obsluznosti.

UZitna plocha: 183,70 m?
Obestavény prostor: 574,43 m’
Zastavéna plocha: 118,44 m?
Plocha pozemku: 970,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: RD

Lokalita: Zbecnik

Popis: Pozemek st.p.¢. 69 se stavbou RD a pozemky zahrady, zobchodované v fizeni V-
7257/2022-605

Pozemek: 2 002,00 m?

Uzitna plocha: 195,00 m?

Zastavéna plocha: 152,00 m’
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,98
K4 Provedeni a vybaveni 0,97 ’l :
K5 Celkovy stav 1,00 e N\
K6 Vliv pozemku 0,90 Zdroj: www.cuzk.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 800 000 195,00 14 359 0,86 12 349
Nazev: RD
Lokalita: Horni Kostelec
Popis: Pozemek st.p.C. 183 se stavbou RD a pozemky zahrady, zobchodované v fizeni V-
2914/2023-605
Pozemek: 934,00 m?
UZitna plocha: 191,00 m?

Zastavéna plocha: 149,00 m*
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Pouzité koeficienty: \

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,98
K4 Provedeni a vybaveni 1,05
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: www.cuzk.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 800 000 191,00 9 424 1,03 9707
Nazev: RD
Lokalita: Horni Kostelec
Popis: Pozemek st.p.C. 158 se stavbou RD a pozemky zahrady, zobchodované v fizeni V-
4777/2022-605
Pozemek: 350,00 m?
Uzitna plocha: 160,00 m?

Zastavéna plocha: 120,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,99
K3 Poloha 0,98
K4 Provedeni a vybaveni 1,08
K5 Celkovy stav 1,05
K6 Vliv pozemku 1,03 Zdroj: www.cuzk.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K(] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 650 000 160,00 10 313 1,13 11 654
Nazev: RD
Lokalita: Olesnice u Cerveného Kostelce
Popis: Pozemek st.p.€. 91 se stavbou RD a pozemky zahrady, zobchodované v fizeni
V-2133/2023-605
Pozemek: 876,00 m’
Uzitna plocha: 131,00 m?

Zastavéna plocha: 173,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,97
K3 Poloha 1,03
K4 Provedeni a vybaveni 1,04
K5 Celkovy stav 1,05

K6 Vliv pozemku 1,01 Zdroj: www.cuzk.cz
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K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
1.000 000 131,00 7 634 1,10 8397

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Realizované ceny ceny se pohybuji v intervalu od 8 000 - 12 000 ,- K&/m? zapocitatelné plochy -
indikovand hodnota je vzhledem ke vSem skutecnostem stanovena kvalifikovanym odhadem pfi
sttedni Grovni intervalu.

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 8 397 K¢&/m?
Priimérnd jednotkova porovnavaci cena 10 527 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 12 349 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 10 527 K&/m?
Celkova uzitné plocha ocefiované nemovité veci 183,70 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 1933 810 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 1933 810 K¢
Vécna hodnota 1 730 425 K¢
z toho hodnota pozemku 873 000 K¢
Obvykla cena podil id. 1/3 645 000 K¢
slovy: Sestsetétyficetpéttisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1-4 zakona ¢.151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zmén¢ nékterych zadkonl (zdkon o ocenovani
majetku).
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Vybér byl proveden na zaklad¢ zdkladnich parametri ocefiované nemovité véci. Pii uréeni obvyklé
ceny byl pouzit porovnavaci zptsob, kdy se vychazelo z porovnani srovnatelnych objektt, které
byly nejvice podobné parametrim oceiiované nemovité veci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientli véetné
jejich zdivodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjiSténim pii mistnim Setfeni a
zohlednény v analyze. Obvykla cena byla stanovena jako aritmeticky pramér upravenych
sjednanych cen a nasledné bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky oceniované
nemovité veci.

Po nemovité véci uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjiSt€énému
technickému a pravnimu stavu t.j. Spolovl. podil id. 1/3 - Stavbé prizemniho RD, z c&asti
podsklepeného, se stavebné upravenym podkrovim, ve stavu po ¢asteCnych upravach, se
standardnim prisluSenstvim a vybavenim, s neudrZovanymi pozemky ve FC, s vedlejsi
stavbou zdéné kolny, vSe ve zhorSeném technickém stavu, situovana v okrajové casti obce, v
klidné lokalité bez obcanské vybavenosti v dochozi vzdalenosti, s primérnou dopravni
dostupnosti a obsluznosti , je v dané lokalité je poptavka vySsi nez nabidka.

S prihlédnutim ke vSem faktim jsem nazoru, Ze podil na nemovité véci je za navrzenou
porovnavaci cenu obchodovatelny.

Vypocet :
Navrzena predbéznd srovnavaci hodnota 1 933 810,- K¢
spoluvl. podil id. 1/3 644 603,- K¢

Navrh obvyklé ceny dle vypoctu srovnavaci hodnoty - na nemovité véci zapsané na LV ¢. 2071,
zaokrouhleno

- obvykla cena id. 1/3 na nemovité véci a jejich prisluSenstvi - Prislusenstvim je vedlejsi stavba
zdené kolny a dale venkovni upravy spocivajici ddle pripojky inz. siti (NN, VV), septik, nové oploceni z
ramového pletiva na ocelovych sloupcich, vstupni branka, zpevnené plochy, venkovni schody a okrasné
porosty drevin a drobné kolny ve zhorseném technickém stavu bez hodnoty. 645 000,-K¢

- movitych véci, které tvori prisluSenstvi uvedené nemovité véci - nezjisteno  0,-K¢

- prav a zavad s nemovitou véci spojenych - Vécné biemeno uzZivini ziizené ve prospéch Marie
Sulcové, r.¢. 215605/058 - dle sdéleni objednatele opravnénd z VB zemiela 0,-K¢

5.2. Kontrola postupu

Pro uréeni ceny obvyklé:

A) Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vetejné pfistupné databaze a data z realitnich kancelari

B) Vytvotena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

C) Zpracovani dat odpovida potiebam analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

D) Na zédkladé analyzy jednotlivych parametri se stanovily celkové koeficienty zohledinujici
cenotvorné faktory

E) Na zaklad¢ interpretace vysledkii analyzy byla stanovena obvykla cena

-13 -



6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu:

- spoluvl. podil id. 1/3 na nemovité véci povinného a jejich prisluSenstvi
- movitych véci, které tvori prisluSenstvi uvedené nemovité véci

- prav a zavad s nemovitou véci spojenych

Indikace obvyklé ceny (trzni hodnoty) ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-4 zakona
¢.151/1997 Sb., ve znéni zékona ¢. 237/2020 Sb, o ocetiovani majetku a o zméné nékterych zakont
(zakon o ocenovani majetku).

Na zéklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametrii, mistniho Setfeni, vysledkli ziskanych
pouzitim porovnavaci metody, se zohlednénim rizikovych faktori navrhuji obvyklou cenu
nemovité véci - spoluvl. podil id. 1/3 - pozemek st.p.¢. 204 se stavbou pro bydleni ¢p. 190 a
pozemKy p.¢. 558/2 a 558/3 , vie v k.. Horni Kostelec a obci Cerveny Kostelec, zapsané na LV

¢. 2071, vedeném u Katastralniho Gradu pro Kralovéhradecky kraj, KP Nachod; se
zohlednénim prav a zavad ve vysi:

Obvykls cena podil id. 1/3 645 000 K& |

slovy: Sestsetétyficetpéttisic K& |

Takto urcena vysledna cena je podkladem pro stanoveni nejniz§iho podani v drazbé podle §
336e o.s.F.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnévaci metoda je zalozena na usudku znalce.
Zavér je jen pravdépodobny.
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SEZNAM PRIiLOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV 5
Kopie katastralni mapy
Fotodokumentace

Mapa oblasti

Usneseni o ustanoveni znalcem
Povodiiova mapa

UPD

Pozvanka na mistni Setfeni

—_— e = ) = N =

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjedndna smluvné pied zapocetim vykonu.
Znale¢né Gctuji dokladem ¢. Z20230071.

Prohlaseni znalce

Prohlasuji, Ze jsem si védom nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zakona €.
218/2011 Sb., kterym se méni zédkon ¢. 549/91 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist).

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 24. ¢ervna 2008, pod
¢.j. Spr. 568/2008 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 067779/2023 - Cast A.

V Trutnové 07.12.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.7.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 067779/2023 - ¢ast A

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV 5
Kopie katastralni mapy
Fotodokumentace

Mapa oblasti

Usneseni o ustanoveni znalcem
Sd¢leni stavebniho Gradu
Povodnovéa mapa

UPD

Pozvanka na mistni Setfeni

—_— e = N W = N
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.09.2023 06:15:02

Viyhotoveno bezdplatné dalkovym pristupem pro Ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 4130/12 pro Mgr. Petr Polansky
soudni exekutor

Okres: CZ0523 Nachod Obec: 573965 Cerveny Kostelec
Kat.lizemi: 621111 Horni Kostelec List wlastnictvi: 2071
V kat, uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Sulc Tomas, V Raji 190, Horni Kostelec, 54941 Cerveny 870701/3557 1/3
gostelec'
Sulcova Stépanka, V Raji 190, Horni Kostelec, 54941 646225/1774 2/3

Cerveny Kostelec

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zptisob ochrany
sSt. 204 356 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvori oblast - II.-IV.zéna

Souddsti je stavba: Horni Kostelec, &.p. 190, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8St. 204
529/10 1816 trvaly trawvni porost chranéna krajinna
oblast - II.-
IV.zéna, zemédélsky
pidni fond
558/2 390 zahrada chranéna krajinna
oblast - II.-
IV.zdéna, zemédélsky
pudni fond
558/3 224 zahrada chranéna krajinna
oblast - II.-
IV.zéna, zemédélsky
pudni fond

Bl Vé&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

€ VécnaA prava zatéfujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich ddajt

Typ wvztahu

© Vécné bifemeno uzivani
Oprdvnéni pro
Sulcova Marie, V Raji 190, Horni Kostelec, 54941
Cerveny Kostelec, RC/ICO: 215605/058
Povinnost k
Parcela: St. 204, Parcela: 529/10, Parcela: 558/2, Parcela: 558/3

Listina Smlouva RV 1868/1988 =ze dne 21.12.1988.
POLVZ:11/1988 Z-4600011/1988-605
Poradi k datu podle pravni tUpravy 0éinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
na pohledavku ve vysi 1.890,-k&é vcéetné prislusSenstvi a nakladd nalézaciho fizeni k 1/3
nemovitosti
Oprdvnéni pro
CESKA TELEVIZE, Na hfebenech II 1132/4, Podoli, 14700
Praha 4, RG/ICO: 00027383
Povinnost k
Sulcova Stépanka, V Raji 190, Horni Kostelec, 54941
Cerveny Kostelec, RC/ICO: 646225/1774
Parcela: St. 204, Parcela: 529/10, Parcela: 558/2, Parcela: 558/3

Nemovitost
Katz

Jsou v uzemnim cbvoduy, ve kterém vykondvd statnl sprdavu katastru nemovitosti CR
ralnil (Fad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlnl pracovidtd Machod, kéd: €05.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.089.2023 06:15:02

Okres: CZ0523 Nachod Obec: 573965 Cerveny Kostelec

List wlastnictwvi: 2071

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Kat.lizemi: 621111 Horni Kostelec

Typ vztahu

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci, o zfizeni exekutorského zastavniho
prava na nemovitosti Exekutorsky ufad Liberec 131 EX-4130/2012 -36 ze dne
28.01.2015. Pravni Gcinky zapisu k okamZiku 28.01.2015 12:44:12. Zapis proveden
dne 20.02.2015; uloZenoc na prac. Nachod

V-739/2015-605
Pofadi k 28.01.2015 12:44

D Poznamky a dal3i obdobné iudaje

Typ vetahu

o Natrizeni exekuce
soudni exekutor Mgr.
Povinnost k

Sulcova Stépanka, V Raji 190, Horni Kostelec, 54941
Cerveny Kostelec, RE/ICO: 646225/1774

Petr Polansky 46001 Liberec I - Staré Mésto Voronéiska 144/20

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce OS v Nachodé 25 EXE-800/2012 -7 ze dne
26.03,2012. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 28.01.2015 12:44:12.

Zapis proveden
dne 10.02.2015; ulocZeno na prac. MNacheod

Z-506/2015-605
Souvisejici zdpisy
Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti
k 1/3 nemovitosti
Povinnost k
Sulcova Stépanka, V Raji 190, Horni Kostelec, 54941
Cerveny Kostelec, RC/ICO: 646225/1774
Parcela: St. 204, Parcela: 529/10, Parcela: 558/2, Parcela: 558/3

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci, o zfizeni exekutorského zastavniho
priava na nemovitosti Exekutorsky ufad Liberec 131 EX-4130/2012 -36 ze dne
28.01.2015. Pravni u&inky zapisu k okamziku 28.01.2015 12:44:12. 2Zapis
proveden dne 20.02.2015; uloZeno na prac. Nachod

V-739/2015-605
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Igor Olma, nam. Miru 53/59, 568 02 Svitavy
Povinnost k

Sulcova Stépanka, V Raji 190, Horni Kostelec, 54941
Cerveny Kostelec, RC/ICO: 646225/1774

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce C.3j.:. 111 EX 2556/16-12 ze
dne 31.08.2016. Pravni uéinky =zapisu k okamZziku 31.08.2016 16:37:20. Zapis
proveden dne 02.09.2016; ulozZeno na prac. Svitavy

Z-4445/2016-609
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k 1/3 nemovitesti
Povinnost k
Sulcova Stépanka, V Raji 190, Horni Kostelec, 54941
Cerveny Kostelec, RC/ICO: 646225/1774
Parcela: St. 204, Parcela: 529/10, Parcela: 558/2, Parcela: 558/3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky nufad Svitavy 111 EX-

Nemovitosti uzemnim obvodi

e kterém vykondvd statni sprav
iradecky kraj, Katastrzédlnl pracovid
strana 2

i GR
Katastralnl dfad pro Kral
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.089.2023 06:15:02

Okres: CZ0523 Nachod Obec: 573965 Cerveny Kostelec
Kat.dzemi: 621111 Horni Kostelec List wlastnictvi: 2071
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

2556/2016 -14 ze dne 11.11.2016. Pravni 0éinky zapisu k okamZiku 14.11.2016
16:06:32. Zapis proveden dne 16.11.2016; ulocZeno na prac. Nachod
Z-4412/2016-605

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k 1/3 nemovitosti
Povinnost k
Sulcova Stépanka, V Raji 190, Horni Kostelec, 54941
Cerveny Kostelec, RC/ICO: 646225/1774
Parcela: St. 204, Parcela: 529/10, Parcela: 558/2, Parcela: 558/3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Gfad Svitavy 111 EX
2556/16-48 ze dne 31.07.2023. Pravni nuéinky zapisu k okamZiku 31.07.2023
21:01:44. Zapis proveden dne 03.08.2023; uloZeno na prac. Nachod

2-2913/2023-605

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Igor Olma, nam. Miru 53/59, 568 02 Svitavy
Povinnost k
Sulcova Stépanka, V Raji 190, Horni Kostelec, 54941
Cerveny Kostelec, RC/ICO: 646225/1774

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce &. j. 111 EX 379/21-12 =ze dne
15.03.2021. Pravni uéinky zépisu k okamZiku 15.03.2021 21:07:08. Zapis proveden

dne 17.03.2021; uloZeno na prac. Svitavy
Z-1398/2021-609

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k 1/3 nemovitosti
Povinnost k
Sulcova 3té&panka, V Raji 190, Horni Kostelec, 54941
Cerveny Kostelec, RC/ICO: 646225/1774
Parcela: St. 204, Parcela: 529/10, Parcela: 558/2, Parcela: 558/3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Svitavy 111 EX-
379/2021 -14 ze dne 15.03.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 16.03.2021
07:27:01. Zapis proveden dne 17.03.2021; uloZeno na prac. Nachod

2-1124/2021-605

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k 1/3 nemovitosti
Povinnost k
Sulcova 3t&panka, V_Raji 190, Horni Kostelec, 54941
Cerveny Kostelec, RC/ICO: 646225/1774
Parcela: St. 204, Parcela: 529/10, Parcela: 558/2, Parcela: 558/3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Svitavy 111 EX
379/21-23 ze dne 31.07.2023. Pravni u&inky zépisu k okamziku 31.07.2023
21:01:45. Zapis proveden dne 03.08.2023; uloZeno na prac. Nachod

2-2914/2023-605

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Igor Olma, nam. Miru 53/59, 568 02 Svitavy
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.089.2023 06:15:02
Okres: CZ0523 Nachod Obec: 573965 Cerveny Kostelec
Kat.lizemi: 621111 Horni Kostelec List wlastnictwi: 2071

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k

Sulcova Stépanka, V_Raji 190, Horni Kostelec, 54941
Cerveny Kostelec, RC/ICO: 646225/1774

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &. j. 111 EX 1510/23-11

dne 20.07.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 31.07.2023 21:01:43. Zapis
proveden dne 01.08.2023; uloZenoc na prac. Svitavy

Z-3291/2023-609
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
ke 2/3 nemovitosti
Povinnost k

Sulcova Stépanka, V Raji 190, Horni Kostelec, 54941
Cerveny Kostelec, RC/ICO: 646225/1774
Parcela: St. 204, Parcela: 529/10, Parcela: 558/2, Parcela: 558/3

Listina Exekucni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorsky ufad Svitavy 111 EX
1510/23-15 =ze dne 31.07.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 31.07.2023
21:01:29. Zapis proveden dne 02.08.2023; ulozeno na prac. Nachod

Z-2912/2023-605

Plomby a upozornéni - Bez zépisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody O0S v Nachodé 17 D-562/2009 ze dne 20.10.20009.
Pravni moc ke dni 20.10.2009.

Z-14334/2009-605

Pro: Sulcova Stépanka, V Raji 190, Horni Kostelec, 54941 Cerveny RC/IC0: 646225/1774
Kostelec
Sulc Tomas, Vv Raji 190, Horni Kostelec, 54941 éervenj Kostelec 870701/3557

o Usneseni soudu o dédictvi 17 D 1169/2022-41 =ze dne 09.06.2023. Pravni moc ke dni
09.06.2023. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 13.06.2023 09:21:34. Zapis proveden dne

20.06.2023.
V-3145/2023-605
Pro: Sulcova Stépanka, V Raji 190, Horni Kostelec, 54941 Cerveny RC/ICO: 646225/1774
Kostelec

F Vztah benitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceléam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
529/10 73144 1816
558/2 73144 390
558/3 73144 224

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

Nemovitosti jsou v uzemnim cbvedu, ve kterém vykonava stdtnl spravu katastru nemovitosti CR

Katastradlnl Ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrélnl pracovidtd Machod, kéd: €05.
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.09.2023 06:15:02
Okres: CZ0523 Nachod Obec: 573965 Cerveny Kostelec
List vlastnictwvi: 2071
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

Kat.lzemi: 621111 Horni Kostelec

(St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvi stdatni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Krialovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Nachod, kéd: 605.

Vyvhotovil: Vyhotoveno: 06.09.2023 06:23:24
Cesky trad zemémé¥icky a katastrdlni - SCD

Poudeni: OUdaje katastru lze uZit pouze k uCellm uvedenym v §

§ 1 odst. 2 katastrdlniho zékona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného narfizeni

© ochrané osobnich udaju. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jseu v uzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti
Katastralnl (Ffad pro Kralovéhradecky kraj, Katastradlnl pracovidté& MNéchod, kéd: 605.

strana 5
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Kopie katastralni mapy
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Fotodokumentace
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Usneseni o ustanoveni znalcem

Exekutorsky iiad Liberec Voronézska 144/20, 460 01 Liberec I, Staré Mésto
Soudni exekutor Mgr. Petr Polansky
e-mail: urad(@exekuceliberec.cz, www: hitp.//www.exekuceliberec.cz,ID DS: bxhg8w4

Cislo jednaci: 131 EX 4130/12-277
USNESENI

Soudni exekutor Mgr. Petr Polansky, Exekutorsky ufad Liberec se sidlem Voronézska 144/20, 460 01
Liberec I, Staré Mésto, povéteny provedenim exekuce na zikladé usneseni o nafizeni exekuce a povéteni
exekutora k jejimu provedeni ¢j. 25 EXE 800/2012-7, ze dne 26.03.2012, které vydal Okresni soud v
Nachodé, kterym byla natizena exekuce k navrhu

opravnéného: Ceski televize, Na hitebenech 11 1132/4, 14700, Praha, IC 00027383, zast. JUDr. Dalibor
Kaleso, advokit, Resslova 956/13, 50002, Hradee Krilové

proti povinnému: STEPANKA SULCOVA, V Raji 190, 54941, Cerveny Kostelec, nar.25.12.1964

k uspokojeni pohledavky opravnéného ve vysi 1 890,00 K¢ s
piisluSenstvim

rozhodl na zaklade § 28, § 52, § 66 a § 69 zakona ¢. 120/2001 Sb. ve znéni pozdg&jsich predpist (exekuéni
fad) a v souladu s ustanovenim § 336 zakona &. 99/1963 Sb. ve znéni pozd&jsich predpisii, ob&ansky soudni
fad

takto:
L Znalcem se ustanovuje Ing. Danielis Michal, Zlata Olesnice 151, 54101, Zlata Olesnice, IC 13531140

znalec v oboru ekonomika (odvétvi ceny a odhady) se zvlastni specializaci pro odhady staveb a
nemovitosti.

I, Znalel se uklada. aby v souladu s § 66 odst. 5 exekuéniho fadu ve lhateé do 30 kalendainich dnt
od pravni moci tohoto usneseni ocenil nize uvedené nemovitosti / spoluvlastnicky podil povinného a
jejich prislusenstvi a aby zjistil a ocenil jednotliva priva a zdvady s nemovitostmi spojend, a to
obvyklou cenou podle zvlastniho pravniho predpisu (§ 2 odst. 1. zdkona &. 151/1997 Sb. v platném
znéni — zakon o ocenovani majetku:

1 C20523 Nachod Obec: 573965 Cerveny Kostelec

Kat.lzemi: 621111 Horni Kostelec List vlastnictvi: 2071

vyméraim2] Druh Zplisob vyusiti Zplisob ochrany
356 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvoii oblast - II.-IV.zéna

! Horni Rostelec, &.p. 190, rod.dum

) na pozemku p.¢.: st 204

529/10 1816 trvaly travni porost chranéna krajinna
eblast - II.-
IV.zéna, zemédélsky
pudni fond

558/2 390 zahrada chranéna krajinna
oblast - II.-
IV.zéna, zemédélsky
pudni fond

558/3 224 zahrada chranéna krajinna

oblast - II.-

IV.zoéna, zemédélsky

pidni fond

1. Znalci se uklada, aby nemovitosti ocenil jednotlivé, pouze v piipadé, ze nékteré nemovitosti spolu
tvoii funkéni celek, aby tyto nemovitosti ocenil jakou soubor a uvedl konkrétni okolnosti, které toto

dokladaji.
IV. Povinnému a dal$im osobam, které maji k nemovitostem néjemni, uzivaci nebo jina obdobna prava se
uklada;
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- umoznit znalei prohlidku nemovitosti a jejich prisluSenstvi a movitych véci, které tvori
piislusenstvi nemovitosti, potfebnou k provedeni ocenéni a to vCetné vstupu na pozemky a
do budov;

- umoznit znalci zjisténi stavu prav a zavad s nemovitostmi spojenych;

- piedlozit znalci listiny poticbné k ocenéni nemovitosti a prav a zavad s nimi spojenych, zejména
predlozit ndjemni smlouvy a listiny prokazujici vécnd bfemena, pfedkupni a jind vécna prava,
najemni prava a listiny svédéici o nabyti vlastnictvi k ocefiovanym nemovitostem;

- zdrZet se jednani, které by branilo znalci splnit ulozeny tikol nebo které by jeho splnéni stézovalo.

Odivodnéni:

Dle § 69 zakona €. 120/2001 Sb., exekuéniho Fadu se na provadéni exekuce prodejem nemovitosti pfiméiend
pouziji ustanoveni obéanského soudniho tadu. Dle ust. § 335a odst. 2 o.s.f. se nafizeni vykonu rozhodnuti
vztahuje na nemovitost se viemi jejimi soudstmi a pfisluSenstvim: to plati i o movitych vécech, které jsou
prisluSenstvim nemovitosti.

Dle § 336 odst. 1 o.s.f. ustanovi soudni exekutor po pravni moci usneseni o nafizeni exekuce znalce,
kterému uloZi. aby ocenil nemovitost a jeji piislusenstvi a aby ocenil jednotliva prava a ziavady s nemovitosti
spojené. Podle ust. § 66 odst, 5 e.i. ocefiuje znalec nemovitosti a jeji pfisluSenstvi a jednotliva prava
a zavady s nemovitosti spojené obvyklou cenou podle zvlastniho pfedpisu.

Jelikoz k ocenéni nemovitosti, zdvad. které na ni vdznou a prav, kterd jsou s nf spojend je potfeba odbornych
znalosti z oboru ckonomiky, soudni exckutor v souladu sust. § 336 odst. 1 a § 127 o.s.i. piistoupil
k ustanoveni znalce.

kg

Soudni exekutor v daném pifpadé pristupuje k ocenéni nemovitosti, jelikoZ se v prib&hu Fizeni ukazalo, ze
v fizeni neni jiny zplsob provedeni exekuce a povinny na uhradé pohledavky nemé zajem. Nad to soudni
exekutor konstatuje. Ze je v rozporu s dobrymi mravy neplnit své zavazky, nikoliv trvat na jejich plnéni. Je
to stdle povinny, kdo ma povinnost tvrdit a prokazovat, Ze je tu jind moznost vymozeni dluhu.

Pouceni:

Proti tomuto usneseni neni odvolani pripustné dle § 202 odst. 1 pism. a) 0.s.i"

Znalec je vyloucen zvykonu funkce, jestlize lze mit pro jeho pomér k véci, k t¢astnikim fizeni nebo
k jejich zastupeiim pochybnost o jeho nepodjatosti.

Namitky podjatosti proti osob& znalce je moZno podat do & dnti od doruéeni tohoto usneseni Exekutorskému
Gfadu, jinak se bude mit za to, Ze G¢astnici s ustanovenym znalcem souhlasi. V namitce musi uvedeno, proti
kterému znalci sméfuje a v ¢em je spatiovan divod pochybnosti o jeho nepodjatosti a jakymi dikazy muaze
byt prokdzan.

Pokud se znalec dozvi o skutetnostech, pro které je vyloucen, je povinen to neprodlené oznamit
Exekutorskému ufadu.

O tom, zda je znalec vyloucen, rozhodne soudni exekutor.

Tomu, kdo hrubé ztézuje postup fizeni tim, Ze neposkytne znalci potfebnou sou¢innost muZe soudni
exekutor uloZit usnesenim pofadkovou pokutu do vyse 50 000 Ké.

Znalec mize odeprit podani znaleckého posudku, nepatii-li vymezeny ukol do oboru jeho znalecké cinnosti
nebo kdyby podanim znaleckého posudku zpusobil nebezpeéi trestniho stihani sobé nebo osobam blizkym.
Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, ktera ma vyznam pro rozhodnuti, nebo zamlé&i-li takovou okolnost, jde
o trestny &in.

Znalec doru¢i znalecky posudek pisemné ve 3 vyhotovenich, nebo pisemné v jednom vyhotoveni a
elektronicky v souboru .pdf podepsaném zaru¢enym elektronickym podpisem.

Toto usneseni se dorucuje: povinnému, manzelu povinného, pokud je ocefovand nemovitost v SIM, opravnénému (Sp.

Zn, opravnéného: 8000735962), a znalci spolu s exekuénim pfikazem a usnesenim o nafizeni exekuce a pripadnou
dokumentaci k nemovitosti.
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Listinné stejnopisy pisemnosti, které se za G¢elem doruceni Géastnikim fizeni a dal$im osobam vyhotovuji za
soucinnosti provozovatele postovnich sluzeb, se opatfuji toliko vizualizovanou podobou uznivaného elektronického
podpisu toho, kdo pisemnost podepsal. K pisemné Zadosti O¢astnika, kterému byl listinny stejnopis doruden, se zadle
elektronickou poStou na elekironickou adresu uvedenou v Zidosti pisemnost vyhotovena v elektronické podobé a
podepsana uznavanym elektronickym podpisem nebo se pfeda ucastnikovi v sidle exckutorského tfadu na technickém
nosici dat (§ 17b Stavovského predpisu Exekutorské komory CR ze dne 23. 5. 2002 v platném znéni (kancelarsky fad)).
Soudni exekutor vede exekucni spisy v souladu s ustanovenim § 46 odst, 2 Exekucniho fadu (zak. & 120/2001 Sb. ve
znéni pozdéjsich predpisi) v elektronické podobé, na pisemnosti v elekironické podobé se otisk diedniho ani jiného
razitka nezobrazuje (§ 9 odst. 7 kancelafského fadu).

V Liberci dne 27.9.2023 Soudni exckutor
Vyfizuje: Mgr. Alena GajoSova Megr. Petr Polansky v.r.

Digiiin_podepsalMar. et Poiansiy
DN C=CZ22 54 §7-NTRCZ-

Mgr. Pefr et =

Polansky, SURN,

IAME=Folansky GIVE
P I k o gﬁmszﬂw.sanmwwa&iﬁspss
0 ans y SN: 22797743
Dat

wm: 27.9.2023 13:37 +02.00
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Sdéleni stavebniho uradu

CERVENY KOSTELEC

Méstsky urad Cerveny Kostelec
odbor vystavby a Zivotniho prostredi

nameésti T. G. Masaryka 120 l_ _l
549 41 Cerveny Kostelec

Michal Danielis
! . Prazska 88
b o s Vnitini Mésto
: 541 01 Trutnov 1
Vyfizuje: Edita Némcova IDDS: pq9s2ez
Spis.zn.:  VYST/06706/2023/Ne
C'..j.: MUCK/07902/2023/VYST |— _I

V Cerveném Kostelci dne 6.12.2023

Sdéleni

Mastsky tiad Cerveny Kostelee, odbor vystavby a Zivotniho prostedi, jako stavebni tfad pfislusny podle
§ 13 odst. 1 pism. d) zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjSich piedpisii, obdrZzel dne 8.11.2023 prostiednictvim datové schranky Vasi Zadost
o soudinnost ve véci stavby rodinného domu & p. 190, ul. V R4ji, Cerveny Kostelec na pozemku
st. p. 204 v kat, uzemi Horni Kostelec, jejiz vlastnikem je Stépanka Sulcova, nar. 25.12.1964, bytem
V Raji 190, Cerveny Kostelec.

Maéstsky ufad Cerveny Kostelec, odbor vystavby a Zivotniho prostiedi, Vam sdéluje podle § 154 zdkona
€. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjSich predpisi, ze ke stavbé rodinného domu &. p. 190,
ul. V Raji, Cerveny Kostelec na pozemku st. p. 204 v kat. izemi Horni Kostelec se v archivu zdej$iho
stavebniho twfadu nedochovala Zadna projektova dokumentace ani stavebni povoleni &i kolaudagni
rozhodnuti.

Stavebni ifad ma k dispozici pouze rozhodnuti ze dne 14.9.1967 pod &.j.: Vyst/1500/5857/67-Ka, kterym
byla povolena vyména oken na vyse uvedené stavbé. Kopii rozhodnuti prikladam.

otisk tfedniho razitka

Edita Némcova
vedouci odboru vystavby
a Zivotniho prostiedi

telefon: 491 467 540 bankovni spojeni IC: 272 566
E-mail: nemcova@mestock.cz Komeréni banka a.s. Nachod |D datové schranky: sacbhSg
€. 0. 9005-1428551/0100
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Vyst/1500/5857/67 K4 _
vplatal listek, Stavba povolena ' 14.9.1967.
povoleni vymeny oken v ¢o. 190
Jervany “ostelec-norni

-y e e ta kT e e e

Psni
Marie Bulgova,
Sarveny fostelec-Hornl 19V

- S -

Rozhodnuti.

L e e L T I

K Va¥i 74dosti ze dne 19.7,1087 s na ziflads mistniho shlédnuti
vyslovuje ME odbor-staveonl urad stV v Servenen Fostelcl podle ¢ 10
odst. ' zik.8. 87/98 b, o etuvebnin Fadu

sodhl ok

2

k provedani vimday viach 1alyeh oken za oknpa tfidilna. Hozmsry novich sken
8 x 180/140 a # x 1JJ21=U cm.Lyto stavevnl upravy budou provedeny v G¢pe

199 Serv.ioptelac -ioral. tHodngta :tavby cin 10.800 Kess . "
Price budou orovedeny sveépoavei, Staveoniu dozorgn Je poveren AdRLf Maté jh.
ciyvabni prace lze provést za pledpokladu splndail tochio podnminex:

1/ Povaolend stavebni prdee budiy provadeny evépomocl, za odbgrnéhio dozoru.
Rozezh povolangeh dDraci nesml dyT @-ngn ani zvet ovan. Pripadné zmeay
pudou p?:dew projednany se¢ stavebnlm uraden.

¢/ Stavebni prace budou provedany ze stavebnin zakoupenych z volaého trhu
nebo ziskanyeh z uouracek. U prabehu pracl e ciavebnlk povinen
véstl "tgvaﬁnl denik s uvedenim odpracovanych hodin orso miwo rodinaé
pricluiniky., | ‘ L o

3/ Pred prooourdnim novjch oken. otvoru nusl Lyl nogne zUivo odborne |
podchyceno dostutelne diugnrovanyml noenlky Aevo preklady o stropnl
konstzukea zujidicns proll aeloraacl. .

4/ Skladovani stavebnin na verejnén prostranetvi se nedovoluje. Gtavebni
ssuf bude odvezana na vefejnou ekladku v Lanske ul.G. ostelec, kde

 bude rdadnd yuzplanjyrovana. ,
5/ Pokud by doSlo ke zum nin el.ingtslace, musi tailo oyt obpovena podlae
¥ Ry T T Yo | kcm‘ DY L L R
platnye predpisi f5u u norem R, Provede ji odborny elektrozavod
nabo pracovnlz za jeho dozoyu. | ‘ _ .

6/ Behen provaden{ rlaveb.pracl pasnl veniknout majitelum sougednich nemo=

vitostl aai uzivatelim oetatnich progtoru v objektu zaané Skoay.

7/ Skavebni price budou skondeny najpogdsji do 15.10.1967 a stavebnik je
povinen ozngwitl ve stanoveném teruinu pleeans jejich dokonCenie

8/ Stavebnimn uradu zlstivi vyhraZeno pravo stanovitl delsi podminky
kdyoy si toho ve:ejnﬁ ﬁxaam Hyiuﬂal.

dvo <

Stdvajlci stav oken vy ladujae naléﬁqvé jejich vgménu. ;

Spravnl ponlatak podle wyhl. min, fin.c. 146/6h €b, &ini podle od,Co0l.19

%?ﬁiz K3s a uhradte jej po obdrZeni tohoto razﬁoﬁnutl priloz.vplataninm

istkem.

Proti tomuto rozhonduti m’gte se odvolsti do,ldti dnd po jeho coruteni ke

komisi v§:tavoy,pisemnym poddnim u slavebniho uradu MeNV v Gerv.Xosteleci.

i

Yedystavebalho wradu -
B Dudeic Az [“idewalon

- |

Dopsyrudend-navratkou.
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Povodiiova mapa spole¢nosti Intermap Technologies, s.r.o.

Zprava o nebezpeci povodné

Udaje o posuzované nemovité véci

Kraj: Kralovéhradecky Katastralni izemi: Horni Kostelec [621111]
Okres: Nachod Parcelni ¢islo: St. 204

Obec:  Cerveny Kostelec

Rizikova zéna

Zona 1 | zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy

Povodiova mapa

Vi

Legenda

Na zéakladé vyhodnoceni viech aspektii jsou definovany 4 tarifni povodiiové zény podle miry nebezpeéi vyskytu
povodni

Zona 1 - zona se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu povoedné / zaplavy,

Zona 2 - zéna s nizkym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy,

Zéna 3 - zéna se stiednim nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy,

U0

Zona 4 - zona s vysokym nebezpeéim vyskytu povodneé / zaplavy.

Vyhotoveno dne: 4.12.2023

Zdroj: Intermap Technologies, s.r.0., vice informaci www.intermap.cz
Poskytovatel sluzby: MyNEMO Report, s.r.0., vice informaci www.nemoreport.cz
Vyhotoveno programem NEMExpress fumy PLUTO-OLT spol. s r.0., vice informaci www.pluto.cz

Tento produkt a informace obsazené v reportu slouzi pouze jako referencni material. Informace jsou pouzivany pojistuym trhem k podpofe vyhodnoceni pojistnych
nebezpeti a nejsou weny k vyuziti pro jme Ucely. Informace poskytované spolecnosti Intermap Technelogies. s.r.0. je moZné vyuzivat za nasledwjicich hicencnich podminek
https://services.intermap.cz/povodnove-mapy/licencni-podminky-nemo-report’.

©2022 Intermap Technologies, sro. - Nositelem autorskich prav k zobrazoevanym povediovim zénam je spolenost Intermap Technologies, s.r.0. Viechna prava
vvhrazena.

©2022 CEDA Maps a.s. - Nositelem autorskych prav k zobrazenym mapovym podkladim je spolecnost CEDA Maps a.s. Viechna prava vyhrazena.
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Pozvanka na mistni Setieni

Ing.Michal DANIELIS, Prazskd tv. 88, Trutnov, PSC 541 011
Soudni znalec z oboru ekonomiky. ceny a odvétvi se specializaci- nemovitosti

Adresy povinného, pravnich zastupcii a icastniki:

STEPANKA SULCOVA, V Réji 190, 54941, Cerveny Kostelec, nar.25.12.1964

Na védomi spoluvlastnika:

Sule Tomas, V Raji 190, Horni Kostelec, 54941 Cerveny Kostelec

Adresy opravnéného a pravnich zistupei (prostéednictvim exekutora)

Ceska televize, Na hiehenech 11 1132/4, 14700, Praha, IC 00027383, zast. JUDr. Dalibor Kalcso, advokat,

Resslova 956/13, 50002, Hradec Kralové

Exekutorsky uifad Liberec Voronézska 144/20, 460 01 Liberec I, Staré Mésto
Soudni exekutor Mgr. Petr Polansky

Usnesenim ¢islo jednaci 131 EX 4130/12-277 ze dne 27.9.2023 jsem byl ustanoven znalcem s tkolem:
a) ocenit nize uvedené nemovitosti povinného a jejich soudasti

b) uréit a ocenit pfislusenstvi nemovitosti povinného

c) zjistit vécna bfemena a najemni prava spojena s ocefiovanymi nemovitostmi

d) vyjadrit se, zda povazuji vyhodu opravnéné osoby z vécného bfemene priméfenou zjisténému vécnému

biemeni a najemné ze zjisténého najemniho prava za v misté a ¢ase obvyklé a toto ndlezité zduvodnit;

Nemovité véci zapsané na listu vlastnictvi:
: €20523 Nachod

Cbec:

573965 Cerveny Kostelec

i: 621111 Horni KRostelec List wlastnictwi: 2071
ti
Pozemky
Parcela Vyméram2] Druh pozemku Bplisob vyufiti Zpdsck ochrany
5t 204 356 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvoii oblast - II.-IV.zdna
ouddsti je stavba: Horni Kostelec, €.p. 190, rod.dim

tavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 204

528/10 1816 trvaly travni porest
558/2 390 zahrada
558/3 224 zahrada

Prohlidka nemovitosti se uskute¢ni dne:
Sraz uéastniki k prohlidce:

chranéna krajinna
oblast - II.-
IV.zdna, zemédélsky
pudni fond
chranéna krajinna
cblast - II.-
IV.zéna, zemédélsky
pludni fond
chranéna krajinna
cblast - II.-
IV.zéna, zemédalsky
pudni fond

14.11.2023 od 13 hod
u stavby RD &p. 190

K jedndni vezméte viechny doklady, které jsou ve Vadem drZzeni a které nejsou zalozeny v soudnim spisu
(listiny potebné k ocenéni nemovitosti a prav a ziavad s nimi spojenych, zejména predlozit najemni
smlouvy a listiny prokazujici vécna bfemena, predkupni a jind vécnd priva, najemni prava a listiny
svédeici o nabyti vlastnictvi k ocenovanym nemovitostem).

V Trutnové dne 6.11.2023

Za spravnost vyhotoveni:
Stanislava Kordovi, DiS.
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S pozdravem
Ing. Michal Danielis




