ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 066130/2023

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku
Ocenéni rodinného domu Krasny Lespro exekuénitizeni ¢.j. 197 EX 92410/13.

Znalec: Zm spplqilkss&.r.o.

Adresa: Palackého 715/15,.110 00 Praha 1 - Nové Mésto

Zadavatel: @ } EXEKAVTQRS}Y' URAD JESENIK, JUDr. Alan Havlice, soudni exekutor

Adresa: Otakara Breziny 229/5, 79001 Jesenik
OBVYKLA CENA" 207 000 K¢
Pocet stran: 15 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle‘stavuke dni: 20.12.2023 Vyhotoveno: V Praze 20.12.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym ukolem je provést ocenéni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/6 (jedna Sestina) na pozemku parc. €. St. 33 (zastavéna plocha a nadvofti), jehoz soucasti
je stavba €.p. 10 Krasny Les, zptisob vyuziti: rod. dim v kat. 1zemi Krasny Les, obec Krasny Les,
cast obce Krasny Les, okres Karlovy Vary, zapsano na LV 38.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ucel znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny pro exekucni fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku
Nebyly sdéleny.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 5.12.2023.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

Znalecka kancelar pii zpracovani znaleckého posudku vybira a definuje zdroje dat, které budou
v daném znaleckém posudku posuzovany. Zdrojem jsou dokumenty, zkoumany predmét (vec),
vefejné zdroje, informacni databdze, informace ziskané pii mistnim Setieni ¢i jakékoli jind vstupni
data, jez maji byt zkoumana a vyhodnocena. Znalecka kancelat pii vybéru zdrojii dat postupuje
nasledovné:

1) Primarnim zdrojem dat je katastr nemovitosti a jeho ptidruzené aplikace.

., Katastr nemovitosti je soubor tidajii o nemovitostech v Ceské republicezahrnujici jejich soupis a
popis a jejich geometrické a polohové urceni. Jeho soucdsti je evidence vlastniekych a jinych
vécnych prav a dalsich, zakonem stanovenych, prav k témto nemovitostem. Katastr nemovitosti
obsahuje radu diilezitych udajii o pozemcich a vybranych stavbachia o jejich viastnicich, a to dle
zdkona ¢. 256/2013 Sb. o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

Registr vizemni identifikace, adres a nemovitosti (RUIAN) je jednim zé zdkladnich registrii verejné
spravy. Je verejnym seznamem, nevede zdadné osobni udaje a je jedinecnym zdrojem adres nejen pro
verejnou spravu. Obsahuje také udaje o vizemnich prveich, uzemné evidencnich jednotkach a jejich
vzajemnych vazbéach [zdroj: cuzk.cz]*

Ziskana zdrojova data jsou propojena s aplikacemi tfetich stran a tim jsme ziskali dal$i udaje jako
jsou napt. mapové podklady uzemi, ortofotomapy, iz€émni plany aj.

2) Sekundarnim zdrojem dat je ‘mistni Setfeni, pritkterém jsou sbirana data o ocenované nemovité
véci piimo na misté na zakladé vnéjSiho ohledani, véetné potizeni podrobné fotodokumentace.
Pokud je ndm poskytnuta, alesponn casteéna soucinnost jsou ziskdna dale data o wvnitfnim
uspofadanim nemovitéqveei, jejim vybavenim a stavu. Dochazi také k zaméfeni nemovité véci
v ptipadé stavby je-li umoZnén ptistup de vsech prostor objektu.

Dalsim definovanym zdrojem dat jsou aplikace spole¢nosti Valuo.cz, RE\MAX, ¢i jinych realitnich
kancelariy'z kterych lze ziskat fotografie, popis, rozméry nejen srovnavacich vzorkl. Tyto data je
nutné potom jednoznacng zidentifikovat s katastrem nemovitosti, z které¢ho je ziskdna kupni cena.
Tuto identifikaci jsme provedli.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

Nize uvadimewypis podkladi, z kterych bylo pii vyhotoveni znaleckého posudku Cerpano. Jedna se
0 zdrojové.dokumenty a informace, které maji dle naseho odborného nazoru vliv na vypracovani
znaleckého posudku a zodpovézeni ulozeného znaleckého tikonu:

- usneseni soudniho exekutora JUDr. Alana Havlice o ustanoveni znalecké kancelafe a objednavka
znaleckého posudku ze dne 27.10.2023 pod ¢.j. 197 EX 92410/13-72.

- informace ziskané pfi mistnim Setfeni napf. fotodokumentace potizena pii prohlidce, zjiSténi
skutecnosti dot¢ené nemovité véci dne 5.12.2023.
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- list vlastnictvi €. 38 ze dne 23.10.2023, vyhotoveno dalkovym pfistupem,

- katastralni mapa, v€etn¢ ortofotomapy ze dne 3.11.2023, vyhotoveno pres aplikaci katastru
Marushka, RUIAN,

- aplikace tfetich stran (mapy.cz, www.google.com/maps, povodiiova mapa CR - EDPP.CZ) dale se
jedné o portaly statni spravy jako je napi. databaze NPU.cz aj.), vyhotoveni mapového podkladu ze
serveru mapy.cz ze dne 3.11.2023.

- informace o realizovanych cenach z dostupnych databazi (katastru nemovitosti):

- realizovany prodej vedeny pod ¢islem vkladového fizeni V-5893/2023-403. Podani
k okamziku 21.8.2023,

- realizovany prodej vedeny pod ¢islem vkladového fizeni V-9471/2022-403. Podani k
okamziku 18.11.2022, sparovany s databazi Valuo.cz pod ¢islem 1044195,

- realizovany prodej vedeny pod ¢islem vkladového fizeni V-6627/2023-403..Podani k
okamziku 19.9.2023, sparovany s databazi Valuo.cz pod ¢islem 1285406.

Podrobny popis dat, kterd byla pro ocenéni vybrana (stovnavaci vzorky)a‘pouzita dle
nadefinovanych kritérii je obsaZen v odstavci 4.2 znaleckého posudku.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat jsou data ziskana primarné z katastru nemovitosti a sekundarn¢ z databazi aplikaci
tretich stran na nich navazujici.

Data lze povazovat za vérohodné, protoze katastrnemovitosti je vefejny seznam. Obdobné¢ lze
uvazovat u aplikaci u tietich stran, protoze memaji zajem a vliv v dané véci.

Data ziskana pti mistnim-Setienim povazujeme za vérohodna a pravdiva, protoze byla porovnana
znalcem s podklady za katastru nemovitosti aplikaci tretich stran.


http://www.google.com/maps

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Na zéklad¢ definovanych zdrojt dat je proveden z téchto souboru vybér dat dle nize naznaceného
postupu.

V néalezu je popsana oceflovana nemovita véc, véetné jejiho okoli. Data byla vytvotfena na zakladé
provedeného sbéru informaci z katastru nemovitosti, z mistniho Setfeni (fotodokumentace, popis
nemovité véci, udaje od vlastnika, dluznika, povinného nebo jiné osoby, byla-li mistnimu Setfeni
pritomna) a z aplikaci tfetich stran (mapové podklady, izemnim plan aj.).

Z vypisu z listu vlastnictvi jsou z katastru nemovitosti ziskany katastrdlni mapy ptedmétnych
ocenovanych nemovitych véci, véetné soufadnic GNSS a také propojeni s registrem uzemni
identifikace, adres a nemovitosti (obsahuje také data o napojeni nemoyvité véci na inzenyrské site,
zpiisob vytapéni, zastavénou plochu, konstrukei aj.).

Dle vyse popsaného datového souboru oceniované nemovité veéci jsow, volena subjektivné kritéria
pro vybér srovnavacich nemovitych véci. Zakladni charakteristikou jé prvotni vizualni podobnost
vychdzejici z charakteru uzivani nemovité véei, (které¢ jsou rozdélemy v nékolika zakladnich
kategoriich: pozemky, byty, rodinné domy, které se-dale déli-dlevjejich zpiisobu uzivani. Podle
kritérii je proveden vybér z nadefinované mnoziny vzorki. Kritéria jsou volena dle specifika
ocenované véci subjektivné, viz nize bod 4.2. Jedna se napft.-o lokalitu, vyméru pozemku, velikost,
stav, atd.

Jako primarni zdroj dat pro srovnavaci vzerky..slouzi opét katastr nemovitosti (kupni
cena=realizovany prodej) a aplikace spolecnosti._Valuo.cz, kterd propojuje data s katastrem
nemovitosti a realitnimi inzeraty.” Z realitni inzerce jsou ziskdny fotografie, rozméry a popis
srovnavaciho vzorku. Z katastrunemovitostije ziskan idaj o realizované (kupni) cené. Je-li potteba
lze vyZzadat také kopii<kupni smlouvy."V piipadé, ze nejsou podle zhotovenych kritérii nalezeny
vhodné vzorky dojde k pokusu owvybér, z databaze spole¢nosti RE\MMAX ¢i jiné realitni databaze,
kterd taktéz jako Value.cz obsahuje‘fotografie, popis, rozméry a kupni cenu srovndvaciho vzorku.
Pokud ani v této databazi nejsournalezeny vhodné vzorky dochazi k vyhledani srovnavaciho vzorku
pouze na.zaklad€dat z katastruunemovitosti. V tomto piipad¢ jsou k dispozici pouze udaje o kupni
cené a RUTAN; Viz vyse, Z aplikaci tietich stran Ize pak dohledat fotografie nemovité véci z vefejné
komunikace; ale zpravidla starSiho data.

Ziskéana data jsou nize uvedena v prehledné tabulce v oddilu ¢. 4.2, kde je zobrazena fotografie
objektu, jeho, popis, vymeéra pozemku, identifikace pomoci adresy, kupni cena, véetné Cisla fizeni
aj.

3.2.'Popis postupu pri zpracovani dat

Vybrana data dle zadanych kritérii jsou zpracovavany v piehlednych tabulkach, prevazné vcetné
fotografii a popisii. U srovnavacich nemovitych véci jsou také uvedeny realizované ceny se
souvisejicimi udaji.



3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni Gdaje : kraj Karlovarsky, okres Karlovy Vary, obec Krasny Les, k.U. Krasny Les
Adresa nemovité véci:  €.p. 10,363 01 Krasny Les

Mistopis

Obec Krasny Les se nachazi v Karlovarském kraji, cca 6 km severovychodné od mésta Ostrov, cca
16 km severovychodné od mésta Karlovy Vary, cca 6 km jihovychodné od mésta Jachymov nad
JevisSovkou a cca 14 km jihozapadné od mésta Klasterec nad Ohii. Obec ma dvé mistni Casti a to
Damice a Horni Hrad. Mistni ¢ast Damice se nachazi cca 1,8 km jihovychodné od obce Krasny Les.
Damice jsou bez zakladni obCanské vybavenosti. Krasny Les je obci s rozvinutou infrastrukturou.a
s nizkou nabidkou obc¢anského vybaveni. Roz§ifena nabidka obcanského vybaveéni je dostupnatve
vySe zminénych méstech. Dopravni obsluznost obce zajist'uji autobusy.

Oceilovana nemovita véc se nachdzi v zastavéné ¢asti obce Krasny Les ¢:ps 10 v zastavbé rodinnych
domt.

Zastavka autobusu ,,Krasny Les” se nachazi cca 100 m od oceflované nemovité veei.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha [] orné puda
O trvalé travni porosty [0 zahrada O jiny
Vyuziti pozemku: RD 1 byty [1rekr.objektld garaze 1 jiné
Okaoli: bytové zona [ praimyslova zéna O ndkupni zéna
[ ostatni
Ptipojky: O/0voda [O/O.kanalizace 0 /0 plyn
ver. / vl. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD L1 Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [l dalnice/silnice I. tf. silnice II.,ITL.tF.
Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD

Piistup k pozemku [ zpewnéna komunikace nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

parc. ¢. 189/2 Heroltova Pavlina, Generala Svobody 1724, 43111 Jirkov
parc.¢. 4862 Karlovarsky kraj, Zavodni 353/88, Dvory, 36006 Karlovy Vary

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o samostatn€ stojici, patrovy rodinny diim se dvéma nadzemnimi podlazimi a volnym
pudnim prostorem. Budova je pravdépodobné zalozena na zakladovych pasech. Konstrukce budovy
je zdénd a-jejistavebné - technicky stav je odpovidajici zanedbané udrzbé. Fasada domu neni
zateplendy, nese znamky opotiebeni a na né€kterych mistech opadava. Stfecha budovy je sedlovd s
krytinou'z Sablony. Na stfese jsou zlaby se svody. Klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného
plechu. Stfrecha domu je opatiena kominem. Okna domu jsou plastovd. Okna jsou opatiena
parapety. Vchodové dvefe domu jsou plastové Castecné prosklené. K domu patii Cast zahrady.
Ptistup k nemovité véci je pres pozemek v soukromém vlastnickém pravu.

Néjemni smlouvy nebyly zjiStény. Vécna bfemena nebyla zjisténa.

Z inZenyrskych siti je nemovita véc napojena na piipojku elekttiny. Pfipojky nebylo mozné ovéfit.
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Na pozemku parc. ¢. St. 33 stoji stavba rodinného domu ¢.p. 10. Pozemek je v katastru nemovitosti
veden jako zastavéna plocha a nadvoii o celkové vyméie 262 m? Pozemek je rovinaty. Na
pozemku jsou porosty. Pozemek je pfistupny pies pozemek parc. ¢. 189/2 ve vlastnickém pravu
soukromého vlastnika (spoluvlastnika ocefiované nem. véci) a déle pak ptes pozemek parc. ¢. 1862
ve vlastnickém pravu Karlovarského kraje.

Soucasti nemovité véci jsou IS a porosty. Tyto skutecnosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cen€.

PtisluSenstvi nemovité véci nebylo zjisténo. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény v celkové obvyklé
ceng.

Ohledani bylo provedeno dne 5.12.2023 bez ucasti povinného. Povinnému bylo,zaslano oznameni,o
ohledani nemovité véci. Ve stanoveném case a na misto samé se povinny nedostavil, neumoznil
vnitini ohledani a neptedlozil stavebné technickou ani jinou dokumentaci.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy,(vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo Z veiejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovita véc neni situovana v zéplavovém tzemi

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:
ANO Exekuce
Komentafi: Vécna biemena nebyla, zjiSténa.

3.4. Stanoveni kritérii vybéru

Na zakladé popisu-nemovité véci byla stanovena kritéria pro vybér srovnavacich nemovitych véci
jako koeficienty (K2-K7) podobnosti v tomto zpravovaném znaleckém posudku viz 4.2.

Na zaklad¢ vyhodnoceni kritérii byly nalezeny v katastru nemovitosti 3 srovnatelné realizované
transakce, jak jsou popsané,v casti 4.2.



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

PouZity vybrany srovnavaci vzorek dle nami stanovenych kritérii byl podroben vyhodnoceni v nami
nadefinovanych parametrech primarné porovnavaci metodou, v kterych byly subjektivné hodnoceny
jednotlivé odlisnosti od oceflované nemovité véci. Pii analyze dat se zohlediiuji jednotlivé
odliSnosti ptirdzkou nebo srazkou s ohledem také na slabé a silné stranky ocefiované nemovité véci.

Kritéria pro vybér srovnavacich nemovitych véci byla stanovena nasledovné:

- typ nemovité véci: patrovy rodinny diim
- lokalita: okruh cca 8 km

4.2. Ocenéni

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim ¢€.p. 10 Krasny Les

Ocenovana nemovita véc
Plocha pozemku: 262,00 m?

Zduvodnéni a popis pouzitych koeficient pro perovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje ptipadnou redukei pramene ceny. V. ptipade pouziti sjednanych cen, které
byly sjednany v del§im c¢asovém useku, bude v tomto _koeficientu vyjadien vyvoj obvyklé ceny v
Case. Na zakladé Casové fady bude.pfisluSnym indexem sjednana cena promitnuta do soucasné¢ho
obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient K2 zohlediuje welikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohledituje polohu nemovité véci v ramci izemniho celku (velikost sidla, ob¢anska
vybavenost, doprayni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohledniuje provedeni, vybaveni a pfisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnayaeim.

Koeficient K5 zohlednuje pfisluSenstvi oceniované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient. K6 zohlediuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovpavacim.

Koeficient K7 zohledniuje velikost pozemku oceiiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.



Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny dim Krasny Les - Damice
Lokalita: cp. 17
Popis: Rodinny diim nachézejici se v obci Krasny Les - Damice. Jedna se o samostatng

stojici, patrovou budovu zdéné konstrukce. Stfecha budovy je sedlova. Na stifese
jsou zlaby se svody. Okna domu jsou dievéna a plastova. Nemovita véc stoji nal
pozemku o celkové vyméfe 1 498 m? Nemovitd véc je piipojena na dostupnd
inzenyrské sité. PiisluSenstvim nemovité véci je oploceni a vedlejsi stavba. K domul
patii zahrada. Piistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace.

Pozemek: 1 498,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,90
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 - !
K5 Pislusenstvi nemovité véci 0,90 R

i Zdroj:. realizovany prodej z
K6 Celkovy stav 1,00 21.8.2023
K7 Vliv pozemku 0,88 (V-5893/2023-403)

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2 500 000 K¢ 0,71 1775 000 K¢

Nazev: Rodinny dim Ostrov
Lokalita: Jachymovska 187
Popis: Rodinny diim nachazejici se. ve meésté, Ostrov. Dim je v plivodnim stavu pred

rekonstrukci. Vzhledem, ke "své poloze je mozné v ptfizemi domu vybudovat
prodejnu ¢i kavarfiu, nebo dim' prebudovat na penzion s restauraci, ale samoziejmg
muze dale slopzit svému plivodnimu ucelu, tedy bydleni, pro které je mozné vyuzit i
velky pudni prostor. Dispoezice domu nabizi i moznost vybudovat tfi samostatné
bytové jednotky. U domu je'dvorek se zahradkou a zdénou kiilnou.

Pozemek: 319,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 0,70

K4 Provedeni a vybavenf 1,00

K5 Piislusenstvi nemovité véci 0,92

K6 Celkowy:stav 1,05 Zdroj: realizovany prodej z

K7 Vliv pozemku 1,00 18.11.2022

(V-9471/2022-403)
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
3300 000 K¢& 0,68 2244 000 K¢




Nazev: Rodinny dim Vojkovice

Lokalita: ¢.p. 49

Popis: Rodinny diim v obci Vojkovice, ktery se nachdzi na slunném misté v okrajové ¢asti
obce. K RD patii zahrada - 195 m?, zastavéna plocha a nadvoii 256 m?z toho RD -
111,70 m?. Cast RD je podsklepena - 19 m? V roce 2017 prosla piizemni &ast
celkovou rekonstrukci. V ptizemni €asti je vstupni chodba, kuchyn, obyvaci pokoj,
koupelna, samostatné WC a komora. V 1. patie jsou dva pokoje propojené, dval
samostatné pokoje a balkon. Na zahradé jsou postaveny dvé plechové garaze. RD je
napojen na vefejny vodovod a kanalizaci. Vytapéni a ohfev vody je zajistén
kondenza¢nim plynovym kotlem. Dale jsou v celém RD plastova okna a dverte.

Pozemek: 466,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Piislusenstvi nemovité véci 0,90

K6 Celkovy stav 0,80 Zdrojurealizovany prodej z

K7 Vliv pozemku 0,95 19.9.2023

(V-6627/2023-403)
Cena Celkovy Koeficient Kc Upravena cena
3750 000 K¢& 0,68 2550 000 K¢

Minimalni jednotkova porovnévaci cena 1 775 000 K¢/ks

Primérna jednotkova porovnévaci cena 2 189 667 K&/ks

Maximalni jednotkova porovnavaci cena 2 550 000 K&/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani

Primérna jednotkova cena 2 189 667 K¢&/ks

Porovnavaci hodnotapred korekci ceny 2 189 667
Riziko ptistupu *0,95 = 2 080 183,65
NiZsi obchodevatelnost spoluvlastnickych *0,60 = 1248 110,19
podila

Vlastnicky podil * 1/6

Vysledna porovnavaci hodnota 208 018 K¢
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4.3. Vysledky analyzy dat

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim ¢.p. 10 Krasny Les 208 018,- K¢

Porovnavaci hodnota 208 018 K¢

Silné stranky
- dostupnost autobusovéa

Slabé stranky
- riziko pfistupu
- maly pozemek

Obvykla cena 207 000 K¢

slovy: Dvéstésedmtisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pii zjisténi ceny obvyklé klademe diraz na srovnani memovity¢h wveci ze sjednanych cen
(realizovanych prodejll) v daném misté a ¢ase s¢ skute€nostmi zjiSténymi pii mistnim Setfeni. Pfi
stanoveni porovnavaci hodnoty jsme vychdzeli z tidaji'uvedenych,vikatastru nemovitosti a aplikaci
tretich stran (Valuo.cz). V databazi jsme naslissrovnatelné porovnavaci nemovité véci, z nichz jsme
vybrali ty, které nejvice odpovidaly oceniované nemovité véci'zgjména co do lokality, velikosti, stafi
a celkového stavu; tyto porovnavaci némovité¢ véci byly nasledné pouzity pro vypocet obvyklé
ceny. UrCeni obvyklé ceny nema za cil zjisténi obecn€ €1 jinak stanovené ceny nemovité véci. Nami
ma nemovitd véc skutecné¢ hodnotu, za niz mtzébyt-v daném misté a case prodana, se ukaze teprve
Vv drazbé.

V souladu s vyse uvedenym byl proveden/vypocet porovnavaci hodnoty, ktery je uveden v odstavci
4.2.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Na zakladé vysledk analyzy, které jsou objektivnim vystupem aplikace zvolené metody v
kombinaci se shromazdénymi a zpracovanymi daty, zpravidla neni mozné jesté¢ zodpovédét
znaleckou otazku v zavislosti na charakteru a specifik ocefiované nemovité véci. Znalec interpretuje
vysledky analyzy dat. V této interpretaci pak jiZz znalec promita sve vlastni zkuSenosti a vnasi do
znaleckého posudku subjektivni prvek s odkazem, jak je napf. popsano v Advokatnim bulletinu
11/2020.

Na zakladé provedeného porovnani s odkazem na soubor dat obsazeny vyse vwodstavci porovnavaci
metoda s ohledem na vyhodnoceni slabych a silnych stranek, viz odst=4.3. ocefiovane nemovité
véci, a také s ohledem na piipadna rizika stanovujeme obvyklou cenu.nemovité véci.y nize‘uvedené
objektivni zaokrouhlené vysi.

5.2. Kontrola postupu
Byla provedena kontrola postupu podle § 52 pism. a) aZ e).

a) vybere zdroj dat byla\provedena
b) sebere nebo vytvoii data byla provedena
C) zpracuje data byla provedena
d) provede analyzu dat a zformuluje jeji vysledky byla provedena
e) interpretuje vysledky analyzy dat byla provedena
) zkontroluje sviij postup podle pismena) az ¢) byla provedena
2) zformuluje zaver byla provedena
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Otazka

Znaleckym ukolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou idealniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/6 (jedna Sestina) na pozemku parc. ¢. St. 33 (zastavénd plocha a nadvoii), jehoz soucasti
je stavba €.p. 10 Krasny Les, zplisob vyuziti: rod. diim v kat. uzemi Krasny Les, obec Krasny Les,
cast obce Krasny Les, okres Karlovy Vary, zapsano na LV 38.

Odpovéd’
Na zéklad¢ vyse zjisténych skutecnosti dle ndmi vybranych zdrojovych dat aprovedené analyze
stanovujeme cenu obvyklou v objektivni zaokrouhlené vysi 207.000,-K¢&.

Nize uvadime rozpis jednotlivych pozadovanych ¢asti dle usneseni soudniho exekutoras

I. Nemovita véc, které se vykon tyka:

- ideédlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/6 (jedna Sestina) maypozemku parc. ¢. St. 33
(zastavéna plocha a nadvoii), jehoz soucasti je stavba €.p:10 Krasny.Les, zptsob vyuziti: rod. dim
v kat. uzemi Krasny Les, obec Krasny Les, ¢ast abce Krasny Les, okres Karlovy Vary, zapsano na
LV 38.

I1. PrisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- nezjisténo.

I11. Vysledna cena nemovitévéci(l.) a jejiho prislusenstvi (IL.), které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 207.000,- K¢.

IV. Znama vécna.bFemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava, ktera
prodejem v drazb€ nezaniknou:

- nezjistény:

Obvyklacena 207 000 K¢

slovy: Dvéstésedmtisic K¢
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Dle § 57 vyhlasky €. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
az e) téz veskeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladiim a metoddm mohou snizovat
presnost zavéru znaleckého posudku. Sdélujeme, ze ndmi zjisténé podklady jsou dostatecné pro
stanoveni obvykl¢ ceny dle novely zakona o oceniovani. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vySe, vychazime z realizovanych cen a z Udaju ziskanych pifi mistnim Setfeni. V pfipad¢, ze ndm
nebylo umoznéno vnitini ohledani nemovité véci, tak nd§ zavér muize, ale 1 nemusi byt nepatrné
zkreslen. Vyse uvedené skutecnosti jsou zavislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni stavebné-
technického stavu ocenované nemovité véci osobami podilejicimi se na zpracovani znalecké¢ho
posudku. Dle naSeho odborného néazoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni z velké
¢asti za minimalni.

SEZNAM PRILOH

pocet stran’ A4 v pfiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 38
Snimek katastralni mapy

Snimek ortofotomapy

Mapa oblasti

Fotodokumentace nemovité véci

A )
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Doplnujici informace
Odmeéna byla sjednéna v souladu s vyhlaskou ¢. 504/2020 Sb.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckeho posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jiti Roub
Ing. Petra Jedlickova
Jakub Chrastecky

Oznaceni osoby, ktera je povinna na zadost orgdnu vefejné moci osobné; stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka
kancelar (§ 28 zakona ¢&. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelarich a znaleckych
Ustavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Ing. Jiti Roub

Konzultant nebyl pfibran.

ZNALECKA'DOLOZKA

Posudek podava Znalecka spolecnost s.r.0.,.se sidlem v Praha”l - Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR ¢&.j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C#37/1967 Sb., ve'Znéni pozdgjsich predpist, do prvého oddilu
seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou, ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého'opravnénipro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v.evidenci posudkt pod pofadovym ¢islem 066130/2023.

V Praze 20.12.2023 JUDT. Mgr. Digitalng

podepsal JUDr.

B el
Marcel Mgr. Marcel 8o Sog
s Petrasek, M.B.A.,
Petrasek, | .
MBA’ Datum:
2023.12.20
LL.M. 12:49:36 +01'00"

OTISK ZNALECKE PECETI

Znalecka spolecnost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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