Titulni strana:

Oznaceni znalce: Ing. Vlastimil D fim a I, Pod Skalkou 28, 751 24 Pierov, nar. 25.1.1961.

Oznacen{ zadavatele posudku a ¢islo jednaci: Mgr. Marcel Kubis, soudni exekutor, Exekutorsky
urad Sumperk, se sidlem Masarykovo nam. 44/4. 789 01 Zébieh, pod ¢.j.: 139EX 03768/23-034 ze

dne 28.11.2023

ZNALECKY POSUDEK
Cislo 1781/2024

o cen¢ lesniho pozemku s lesnimi porosty na p.¢.2532/2 v k0. Piibor, okr. Novy Ji¢in, vlastnik:
Simeonov Jifi, Lidicka 103, 742 58 Piibor

Obor a odveétvi: Zakladni obor ekonomika pro odveétvi ceny a odhady lest.

Cislo vyhotoveni: 1781/2024, celkovy pocet vyhotoveni 2.

Datum zpracovani znaleckého posudku: 13.12.2023 — 4.1.2024




Zadani:

Odbornd otazka zadana zadavatelem znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny vyse cit.
nemovitosti a jejich prislusenstvi. Stanoveni ceny movitych véci, které tvoii prislusenstvi s vySe cit.
nemovitostmi. Stanoveni ceny prav a zavad spojenych s vySe cit. nemovitostmi.

Ucel znaleckého posudku: Posudek uréen pro provedeni exekuce prodejem nemovitosti se v§im, co
k této nemovitosti patii.

Skutecnosti sdélené zadavatelem posudku, které mohou mit viiv na presnost zaveru znaleckého
posudku: Zadné.

Vycet podkladii (zdroj dat):
- vypis z KN, List vlastnictvi (LV) 663,
- snimky pozemkové mapy,
- LHO 703807 na obdobi 1.1. 2014 — 31.12. 2023.
- vysledky mistniho Seteni ze dne 3.1.2024.
- internet www.okdrazby.cz a realitni server www.reality.cz
- Vlastni databédze realizovanych prodeju lesnich pozemkt s lesnimi porosty zar. 2015, 2016,
2017, 2018, 2019, 2020 a 2021,
- sdéleni zadavatele posudku, Usneseni ¢.J. 139EX 03768/23-034 ze dne 28.11.2023.
- cenovy predpis, podle néhoZ se ocenéni provadi:

a. Vyhlaska ¢. 434/2023 Sb.. kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zikona o
ocenovani majetku (ocenovaci vyhlagka), ve znéni pozd. predpisu.

b. Zékon ¢. 151/1997 Sb.. 0 ocenovani majetku a o zméné nékterych zdkont, (zdkon o ocefiovani
majetku), ve znéni pozdéjsich predpisa.

Posudek a odtvodnéni

Nalez:

Pfedmétem ocenéni je 1 parcela, ktera je dle zjisténi na mist¢ samém. soucasti pozemku
urCenych k plnéni funkei lesa o celkové vymeéte 0.0298 ha.

Ohodnocovany pozemek se nachézi Jizn¢ od Pribora jako izolovand (samostatnad) lesni parcela
v okraji obce s pFimou névaznosti na mistni komunikaci. Parcela je pomérné dobie vylisitelna,
pomern¢ dobfe piistupna a pomérné dobre geodeticky i stabilizovana a na roving. Popis porosta
uvedeny v neplatné lesni hospodaiské osnove (LHO), z prevazné ¢asti odpovida skutecnostem
zjiSténym na mist¢ samém. Bylo nutné &astecné upravit zastoupeni dfevin. Po plose se nachazi
nezpracovany suchy vyvrat a na ¢asti - vyskyt vyvezené organické hmoty, v¢é. i tuhého
komunalniho odpadu. Jedn4 se o les hospodarsky a se zpasobem ochrany jako pozemek urceny
k pInéni funkei lesa a chrdnéné loZiskové uzemi. Srazka ze zdkladni ceny lesntho pozemku
uplatnéna na titul .. Tvar lesniho pozemku — v zavislosti na extrémné maly pozemek™ a to ve vysi
15 %.




Dle platného uzemniho planu (UPD) neni predpokladano jiné vyuziti a ani neni pozemek
pfedmétem tizemniho nebo stavebniho izeni podle stavebniho zékona. Dle UPD je veden jako
pozemek ..Lesni™ a bez piedpokladaného zdboru pudy.

Dale je ziizeno vécné biemeno chiize a jizdy s povinnosti k ocefiované parcele a to na zaklade
Smlouvy o zfizeni vécného bfemene ze dne 6.2.2017 a to Jjako bezuplatné.

Pouzity postup a pouzité metody a odivodnént:
Ocenéni lesnich porostii na lesnim pozemku je provadéno pro ucely provedeni exekuce a
zadanim je stanoveni obvyklé ceny vySe citované nemovitosti. Bylo provedeno ocenéni v
souladu s §45 vyhl. ¢. 441/2013 Sb.. ve znéni pozd. predpist. jako pomocny vypocet, jehoz
soucasti je i skute¢né zjistény stav na miste samém.

L. Porostni charakteristiky lesniho pozemku a lesnich porostii a stanoveni vvnosové ceny
(cena zjisténa dle platného cenového piredpisu) v souladu s §7 a §45 vvhl. & 441/2013 Sh., ve
znéni pozd. predpisi:

Parcela ¢islo: 2532/2

Vyméra celkem: 298 m?

Lesni typ: 2L

Cena pozemku za m?: 6,35 K¢

Koef. prodejnosti: 1,00

Srazky: - 15 %

Cena pozemku celkem: 1 608.- K¢

Porost: 309 Pp10

Zastoupeni dfevin na plose 298 m?:
- DB 05, bon. stupen 01, cena za m? 11,94 K¢
- AK 05, bon. stupen 07, cenazam® 0,94 K¢
- vir. JS, LP, podrost KR, JS, JL.. LP

Zakmene¢ni: 10

Vek: 105

Cena porostu celkem: 5 784.- K¢




Rekapitulace:

Na zdkladé podkladi a vysledku mistniho etieni ocenuji lesni pozemek s lesnimi porosty na p.c.

2532/2 v k.. Piibor. okr. Novy Ji¢in, ke dni mistniho Setfeni. .k 3.1.2024

takto:
- 1esni POZemekK ... 1 608.- K¢
= 1eSNT POTOSIY.eueieesiieiiiiiieieeistces oo 5 784.- K¢
Celkem: 7 392.- K¢
Zaokrouhleno: 7 390.- K¢

Slovy: sedmtisictiistadevadesatkorunceskych

II. Ocenéni lesniho pozemku a lesnich porostu porovndvaci metodou:

Pii vybéru nebyly jiné srovnatelné nemovitosti v daném miste dohledany, proto byl okruh rozsiien
na oblast omezenou krajem a navazujicimi kraji, resp. dale misty osobné navstivenymi. Zkoumany
vzorky k porovnani zapsanych na katastralnich uradech z mist, které byly osobné shlédnuty, tedy
jsou mi lesni pozemky s lesnimi porosty osobné znamé a dale upraveny adjustaci.

Dile prihlédnuto. v tomto konkrétnim pripadé, i k realitni inzerci na internetu, kterd ma jiz fadu
nastroju, pomoci nichz lze dobre sledovat zmeny nabidkovych cen po dobu jejich presentace. Avsak
zde je nutné pocitat i se slevami pii vlastnim prodeji (v inzerci nepodchyceno) a s vySS$imi
pozadovanymi cenami. Proto provedena redukce (Uprava) s ohledem i k vlastni databazi
realizovanych prodejii srovnatelnych lesnich pozemku s lesnimi porosty.

A. Nemovitosti zapsané na katastralnich aradech:
Realizované subjekty se srovnatelnymi pozemky s lesnimi porosty (viechny osobné navstivené):

I. k.. Hrdlofezy u Such. n. Luz., okr. J. Hradec. na celkové ploSe 1,7928 ha, V-5166/2021
2. k.a. Petivald u N. Ji¢ina, okr. N. Jicin, na celkové plose 0,4524 ha, V—6272/2020-804
3. k.u. Guty, okr. Fr.-Mistek. na celkové plose 19,7248 ha, V-3276/2020-832

B. Vybrané nemovitosti z internetovych nabidek (jako podklad pro adjustaci):

1. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.t. Stranik. okr. Novy Ji¢in. na celkové plose 0,0618 ha. Bez
blizsi specifikace. Nabidkova cena: 16 200.- K.

2. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.u. Spalov, okr. Novy Ji¢in, na celkové plose 3.8560 ha.
Prevazné DB, SM a BK les, ¢ast vhodna k t&7be, Nabidkova cena: 964 000.- K¢&.

3. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.t. Dérné. okr. Novy Ji¢in, na celkové plose 0,4867 ha. Bez
blizsi specifikace. Nabidkova cena: 85 666.- K¢

4. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.u. Lichnov, okr, Novy Ji¢in, na celkové plose 0.1017 ha. Bez
bliz8{ specifikace. Nabidkova cena: 17 512.- K¢




Vsechny vzorky pfipadi v navrhovanych finanénich ¢astkach Jsou uvadény k celku (celé vymere).
Pro lepsi transparentnost a srozumitelnost Je zvolena jednotka porovnani v K¢&/ha.

Ad. A.

I. k.u Hrdlofezy u Suchdolu nad Luznici, realizovéno za 310 000, K¢ = 172 910.- K¢/ha

2. k.. Petivald u Nového Ji¢ina, realizovano za 29 387.- K¢ = 64 960.- K¢/ha
3. k.u. Guty, realizovano za 35 000.- K¢/podil 4017/377600 = 166 830.- K&/ha
Ad. B.

1. k.. Stranik = 262 140.- K&/ha

2. k.. Spalov = 250 000,- K¢/ha

3. k. Démné = 176 010.- K¢/ha

4. k.. Lichnov = 172 190.- K¢&/ha

VSechny porovndvané (vybrané) nemovitosti nejsou identické s ocenovanymi nemovitostmi a proto
bylo nutné provést jejich vyrovnani (adjustaci) s ohledem na:

— vymeéru, tvar, ucelenost lesniho majetku

— moznost identifikace pozemku v terénu

— vyuziti dfevni hmoty

— dostupnost

— vyuziti dotaci (prispévki) do lesniho hospodarstvi

— situovani lesniho pozemku s lesnimi porosty. jeho dispozice, v¢. konfigurace terénu

— dotceni pozemku civilizaci a navitévnosti lokality

— pocet spoluvlastniki

— tézebni moZnosti

— dal3i nutné zasahy

=  plip. ostatn{ vlivy uvedené v porostnich charakteristikach a nalezu

- realizovatelna dfevni hmota na trhu

- omezeni, resp. prdva dana smlouvou ¢&i jiz ucinénymi zapisy v KN

Na zékladé téchto kladnych a zdpornych stranek v porovnani s ocenovanou nemovitosti stanovim
porovnavaci hodnotu na 330 000 K¢&/ha.

Cena obvykld lesniho pozemku s lesnimi porosty na p.¢. 2532/2 v k.u. Pribor, okr. Novy ji¢in, ke
dni mistniho Setieni, tj. k 3. 1. 2024

Je v tomto piipade stanovena na vySi..............ccooooeommo 9 830,- K¢




Odutvodnéni rozdild v cenach:

Vypocet obvyklé ceny nemovitosti ke dni ocenéni je proveden ve smyslu ust. §2 zakona ¢.
15171997 Sb. (zdkona o ocetiovani majetku). Obvykla cena je cena aktudlniho trhu, cena
zpenéZitelnd, tzn. cena za kterou lze véc v daném misté a Case prodat nebo koupit. Jedna se o
kratkodobou platnost obvyklé ceny v zavisklosti na podminkach vné i uvniti ocenovaného systému.
Je dana konkrétnim vztahem nabidky a poptavky. Odhad tryni hodnoty je proveden na zaklade
odborného posouzeni zjisténych hodnot. Pfi tomto posouzeni jsou zohlednény viechny rozhodujici
faktory, vztahujici se k dané nemovitosti. které mohou byt postizeny matematickym vypoétem,
které vSak mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku.

Duraz je pfitom také kladen na soucasny stav trhu s obdobnymi nemovitostmi ve vztahu nabidky a
poptavky. Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je obecné poptavka po obdobnych
nemovitostech vyssi nez nabidka. Cetnost realizovanych obchodu je na vy$si trovni. Z hlediska
obchodovatelnosti 1ze predmét ocenéni, vzhledem k vySe popsanému, povazovat za pomérné dobre
obchodovatelny.

Situaci na trhu s nemovitostmi nejlépe vystihuje hodnota stanovena metodou porovnavaci a proto v
pripadé odhadu obvyklé ceny predmétu ocenéni tuto povazuji za obvyklou.

Zaver:

I. Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti a jejich prisluSenstvi:

Cena obvykla lesniho pozemku s lesnimi porosty na p.¢. 2532/2 v k.a. Piibor, okr. Novy Ji¢in, ke
dni mistniho Setfeni, tj. k 3.1. 2024

je v tomto piipadé stanovena na V¥§i........oooeoseoeeeoeoe 9 830.- K¢
slovy: devéttisicosmsettiicetkorunceskych.

I1. Stanoveni ceny movitych véci:
Zadné movité véci netvori pifslusenstvi vyse uvedené nemovitosti a jejich cena je tedy rovna 0.-
Ke.

III. Stanoveni ceny prav a zivad spojenych s nemovitostmi:

S vy$e uvedenou nemovitosti, dle predlozenych a déle dohledanych podkladu, je spojeno vécné
véené biemeno chuize a jizdy s povinnosti k ocefiované parcele a to na zédkladé Smlouvy o zfizeni
véencho bfemene ze dne 6.2.2017 a to jako beziplatné. Vzhledem k tomu. Ze véené biemeno

z pohledu vyuzitelnosti pozemku nema zadny omezujici vliv a vzhledem k tomu, Ze nejsou
spojena zddna dalsi prava a ani zévady, jejich cena je tedy rovna 0,- K¢.

Seznam priloh: Data z lesni hospodatské osnovy s porostni mapou — 2 listy, pod ¢&isly la 2.




Posledni strana:

Konzultant: Neptibran.
Smluvni odména: Nesjednana a nesjednana ani nahrada nakladi odchylné¢ od zikona.

Znalecka dolozka: Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Ostravé ze dne 10.3.1994 ¢&.j. Spr. 1605/94 pro zékladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a
odhady lesi.

Znalecky tkon je zapséan pod pof. &fs. 1781/2024 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu ndklada (ndhradu mzdy) uctuji podle pfipojené likvidace na zakladé dokladd
Cislo 1781/2024.

V Preroveé 4.1.2024
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