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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 133 a pozemku parc. €. St. 189, 914/5, 914/7 v obci
Chodové Pland, okres Tachov, katastralni izemi Michalovy Hory na listu vlastnictvi €. 43.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a urCeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho tizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil Zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny piredmétného
majetku. Zdroje byly uréeny na zakladé pozadavki vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptedpisii, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

snimek katastralni mapy, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, systém INEM -
technické feSeni a databaze realitnich transakcei, informace zjisténé pfi prohlidce, tzemni plan
obce, mapa technickeé infrastruktury.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny dam ¢.p. 133

Adresa predmétu ocenéni: Michalovy Hory €.p. 133, Chodova Plana,
okres Tachov

Kraj: Plzensky kraj

Okres: Tachov

Obec: Chodové Plana

Ulice:

Katastralni Gzemi: Michalovy Hory

2. Prohlidka a zaméreni

Planovana prohlidka dne 05.04.2024 nebyla umoznéna z diivodu nepfitomnosti majitele. Byla
provedena pouze venkovni obhlidka a informace byly ziskany z vefejné dostupnych zdroji.
Informace o velikosti pozemku byly pievzaty z katastru nemovitosti.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Mendyka Dominik, Staropramenné 404/7, Smichov, 15000 Praha 5
Nemovitosti:

Rodinny dium ¢.p. 133 a pozemek parc. €. St. 189, 914/5, 914/7 v obci Chodova Pland, okres
Tachov, katastralni uizemi Michalovy Hory na listu vlastnictvi ¢. 43.

4. Dokumentace a skute¢nost

Stavebné¢ technicka dokumentace nebyla dolozena. Skute¢ny stav nemovitosti neodpovida
zékresu v katastru nemovitosti.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocefiovany pozemek parc.¢. St. 189 o vyméte 141 m? je evidovany v Katastru nemovitosti jako
zastavéna plocha a nadvofti. Soucasti pozemku je stavba ¢,p. 133 — rodinny dim. Ocenovany
rodinny diim je samostatny objekt. Stavba mé 1 nadzemni podlazi. Diim neni podsklepeny.

Povinny se pfes pisemnou vyzvu mistniho Setfeni nezcastnil a nebyla umoznéna prohlidka
oceniované nemovitosti. Byla provedena pouze venkovni obhlidka a veskeré informace byly
ziskany z vetejné dostupnych zdrojt. Nékteré prvky, zejména vnitini vybaveni objektu nebyly
zjistény, pro potiebu tohoto znaleckého posudku jsou uvazovany jako standardni, jejich stafi,
stav a dalsi zivotnost je odhadnuta odbornym odhadem zpracovatele. Stavba je bez viditelnych
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statickych poruch a jejich stavebné- technicky stav odpovida staii, technologickym postupiim
vystavby a pouzitym materialiim a zanedbané udrzbé. Rodinny diim neni obyvan.

Zaklady ma zelezobetonové neizolované a objekt je cihlové konstrukce. Stfecha je sedlova,
krytinu tvofi eternitové Sablony, nad verandou pultova stfecha, stfesni krytina je plechova,
klempiiské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi omitky jsou Stukové a zatepleni plasté neni
provedeno. Okna jsou dieveéna zdvojena.

Objekt byl postaven odhadem pied vice jak 100 lety, pozd¢ji byla pfistavéna veranda.
Stav objektu Ize charakterizovat jako pred rekonstrukei.
Podlahova plocha je odvozena ze zastavéné plochy a ¢ini 80 m?.

V obci Michalovy Hory se nachazi tyto inZenyrské sité: elektfina, vodovod. Do domu je
zavedena elektfina o napéti 230 a 400 V. Voda je pravdépodobné pifivedena z obecniho
vodovodu. Svod splaski je feSen do jimky. Zemni plyn neni zaveden.

Popis pozemku a lokality

Oceftované pozemky parc.¢. 914/5 o vyméfe 65 m? a parc.§. 914/7 o vyméte 38 m? jsou
evidovany v katastru nemovitosti jako zahrada. Celkova vyméra pozemku ¢ini 244 m?. Sklon
pozemku je mirné svazity. Pozemek je oploceny dfevénym plotem. Trvalé porosty - okrasné
dreviny.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Rodinny diim je postaven v Casti obce
stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce a charakter okoli odpovidd rezidencni zastavbé
rodinnymi domy se zahradami.

Michalovy Hory jsou ¢asti obce Chodova Pland, nachazi se cca 4 km vychodné od Chodové
Plané, kde je rozsifena obcanska vybavenost.

V misté je nedostateCna dostupnost obchodi - nutnost dojezdu, soustava $kol neni v misté
dostupna - je nutné dojizdét a nenachazi se zde Zzadna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni.
V misté se nenachdzi zadna vybavenost z hlediska sportovniho vyZziti - tzn. nutnost dojizdét a
v misté se nenachézi ufady - musi se dojizdét kvili afednim zalezitostem. Z hlediska Zivotniho
prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelent v podobé lest a luk
je v bezprostfedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spojli a v misté jsou omezené parkovaci moznosti ptimo
u objektu.

V katastru nemovitosti je evidovan zptsob ochrany nemovitost: rozsahlé chranéné tizemi.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.



6. Metoda ocenéni

Pro Géely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 05.04.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavane a
vyzadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zikoni (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjisténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 43

Kraj: Plzensky

Okres: Tachov

Obec: Chodova Plana
Katastralni Gzemi: Michalovy Hory
Pocet obyvatel: 1 956

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 721,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
OL1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel I 0,70
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a VvV 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn - Chodova Plana- elektiina, vodovod, kanalizace,
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka a I 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozs§ifend vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv* 01 * 02 * O3* 04 * Os * Os = 673,00
Ké&/m?

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakona ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢ 199/2014 Sb., ¢&.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni
zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je vV 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi i1 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00



5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz
katastralni Uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni
a zékladni Skola)

I
\Y
Vv

Vi

0,00
1,00
0,90
1,00

1,00

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznadmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Pg*P7*Pg*Pog*(1+ > Pi)=0,900

i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Pg*P7*Pg*Po* (1+ > Pi)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000

obyvatel véetné

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) IV -0,02

4. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské site, které ma obec: Pozemek lze I -0,10
napojit pouze na nékteré sité¢ v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna I -0,05
zadna obc¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné VvV -0,02
parkovaci moznosti; nebo pfijezd po nezpevnéné komunikaci s moznosti
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna I -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez mozZnosti komeréniho 11 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérnd nezameéstnanost i1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva i1 0,00

11
Index polohy lp=P1*(1+> Pi)=0,838

i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:
Koeficientpp = I+ * Ip = 0,754

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:



Koeficient pp = I+ * Ip = 0,838
1. rodinny diim ¢.p. 133

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Plzensky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stari stavby: 100 let
Z4kladni cena ZC (pfiloha ¢. 24): 3199,- K¢/m?®
Zastavéné plochy a vysky podlazi
1 NP: = 80,00 m?
Nézev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska
1 NP: 80,00 m? 2,50 m
Obestavény prostor
nadzemni ¢ast: 80,00*3,50 = 280,00 m®
zastieSeni: 80,00*3,00/2 = 120,00 m®
Obestavény prostor - celkem: = 400,00 m?
PodlaZnost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 80,00 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 80,00 m?
Podlaznost: ZP/ZP1=1,00
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Néazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou
1. Druh stavby: samostatny rodinny diim Il 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo Il 0,00
3. Tloust’ka obvod. stén: 45 cm 1 0,00
4. Podlaznost: hodnota 1 I 0,00
5. Napojeni na site (ptipojky): pfipojka elektro, voda a odkanalizovani 11l 0,00
RD do Zumpy nebo septiku
6. Zpusob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva I -0,08
7. ZaKl. ptislusenstvi v RD: Gplné - standardni provedeni i 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni Upravy: minimalniho rozsahu I -0,03
10. Vedlejsi stavby tvofici piisluSenstvi k RD: bez vedlejSich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: bez pozemku (nebo pouze | -0,01
zast. stavbou) nebo do 300 m2
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu i 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba ve $patném stavu — (pfedpoklad IV 0,65

provedeni rozsahlej$ich stavebnich uprav)



Koeficient pro stafi 100 let:
s=1-0,005* 100 =0,500
Koeficient staii s nemuze byt nizsi nez 0,6.
12
lv=(1+ ) Vi)*Vi*0,600=0,343

i=1

Index vybaveni

Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,838

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 199,- K¢&/m® * 0,343 = 1 097,26 K&/m?®

CSp=O0P * ZCU * I+ * Ip = 400,00 m® * 1 097,26 K&/m®* 1,000 * 0,838= 367 801,55 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 367 801,55 K¢

2. pozemky LV 43

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,838

Index omezujicich vlivii pozemku

Néazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti i1 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Chranéna krajinna oblast v 1. a 2. zon¢, I -0,01
nebo narodni park - rozsahlé chranéné izemi

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

6
lo=1+Y Pi=0,990

i=1

Index omezujicich vlivil

Celkovy index | = I+ * o * Ip = 1,000 * 0,990 * 0,838 = 0,830

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

i 1x Zakl. cena Upr. cena
Zatridéni [K&/m?] Index [K&/m?]
8 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
84 odst. 1 673,- 0,830 558,59



Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ Nazev islo [m?] [K&/m?] [K&]
8§84 odst. 1 zastavéna plocha a st. 189 141 558,59 78 761,19
nadvofii
§ 4 odst. 1 zahrada 914/5 65 558,59 36 308,35
§ 4 odst. 1 zahrada 914/7 38 558,59 21 226,42
Stavebni pozemky - celkem 244 136 295,96
Pozemky LV 43 - zji§téna cena celkem = 136 295,96 K¢
3. trvalé porosty
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39
Nézev ) Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [K&/jedn.] [KE]
zerav obrovsky 20 roka 10,00 ks
Jehli¢naté stromy [ 7 620,- -50 % 3810,- 38 100,-

Soudet: 38 100,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) * 0,900
Celkem - okrasné rostliny = 25 717,50 K&
Trvalé porosty - zjisténa cena celkem = 25 717,50 K¢
Vysledky analyzy dat

1. rodinny dim ¢.p. 133 367 801,50 K¢&

2. pozemky LV 43 136 296,- K¢

3. trvalé porosty 25 717,50 K&
Zjisténa cena - celkem: 529 815,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 529 820,- K¢

slovy: pét set dvacet devét tisic osm set dvacet K¢
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Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pti
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost,
stav Ci prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zéklad¢ porovnéni téchto parametrti
a vyhodnocenim jejich vlivu 1ze urc¢it hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze.

Rodinny dim Michalovy Hory &.p. 133, Chodova Plana, okres Tachov

Michalovy Hory ¢.p. 133, Chodova Plana, okres Tachov
& K1 - lokalita K2 - podlahovd K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné K6 - Gvaha
plocha pozemku odhadce
Ocefiovany HI(\)/Ir;CQ apIO\ll_zal_’) vodovod,
.p. 133, ) y , ) . -
objekt Chodova Pland, 80m pred rekonstrukei] 244 m Seri,t";l%l:l?lm
okres Tachov ytap
Zadni Chodov vodovod,
1 ¢.p. 93, okres 123 m?  [pted rekonstrukci] 460 m?  |septik, kotel na
Tachov TP
35[9J Tl;afl v mad vodovod,
2 ) OEC0 150m?  |pted rekonstrukci| 446 m? kanalizace,
Teplou, okres lvn. kotel
Karlovy Vary Py
Husova ¢.p. 91, k\;ﬁgﬁ\;ggé
3 Chodov, okres 90 m? dobry 325 m? !
kotel na TP,
Sokolov i
gardz
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Cena Koef. |Cena po K1 [K2 |[K3 K4 K5 |[K6 K1x...X Ceng
pozadovana [redukcjredukci na lokalit jpodlahjstav plocha jiné [ovaha [K6 ocefiovaného
resp. ena [pramen a ova pozemku odhadce objektu
zaplacena za [prame plocha odvozena ze
1 m? plochy [n srovnani
8 943,09 K& 1 [8943,09 K¢ 1.03 | 0.98 1 1.21 1 1 1.2213 | 7322,16 K&
10 666,67 K&[ 1 |10 666,67 K& | 1.05 | 0.97 1 1.2 1.05 1 1.2833 | 8311,84K¢
26 111,11 K¢l 1 P6111,11Ké | 1.1 1 11 1.11 1.05 1 1.41025 (18 515,17 K¢

Celkem primér 11 383,05 K¢

Minimum 7 322,16 K¢
Maximum 18 515,17 K¢&
Smérodatna odchylka - S 6 196,38 K¢
Pravdépodobna spodni 5186,67 K¢

hranice - primér - s
Pravdépodobna horni
hranice - praimér + s
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméiené nizsi

17 579,43 K¢&

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek)
proti ocenované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako
lepsi

Analyza pouzitych vzorkd: Podrobnou analyzou byla uréena vySe uvedend mnoZzina
porovnavanych vzorkd. Z mnoziny pouzitych vzorkii nebylo nutné vyloucit zaddny vzorek
pouzity do porovnani.

Komentat: K1 diferencuje piipadné rozdily v pouzitych lokalitach (obcanskou vybavenost,
velikost a dopravni obsluznost) K2 diferencuje rozdily ve velikosti objektu, K3 diferencuje
rozdily ve stavebné-technickém stavu, K4 zohlednuje rozdily ve velikosti pozemku, koeficient
K5 zohlednuje dalsi vlastnosti a vedlejsi stavby

Na zéklad¢ vySe uvedenych daji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

11 383,05 K¢&/m?

* 80 m?

=910 644 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

911 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piredpisu
529 820 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexii
911 000 K¢
Odivodnéni:

Vyse provedenymi vypoCty a na zakladé pouzitych metodik byla stanovena hodnota
nemovitych véci, v€etné jejich piipadnych soucasti a ptisluSenstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle oceniovaciho predpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena
na zaklad¢ provedené analyzy srovnavanych vzorkl a nasledného porovnani se zohlednénim
charakteru jednotlivych pouzitych vzorki a tyto vysledky ma znalec za prokazané.

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o pfi¢inu rozdilu
mezi cenami. Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo
fadné trzni prostfedi (napf. prodeje v rodiné a mezi znamymi, prodeje v mimoiadnych
okolnostech apod.), a jako takova mohou vstupni udaje znacn¢ zkreslit.

Zjisténa cena se nepromitd do vyroku o cené obvyklé a v rdmci posudku je uvedena pro
naplnéni ust. § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb., v platném
znéni.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 133 a pozemku parc. €. St. 189, 914/5, 914/7 v obci
Chodova Plana, okres Tachov, katastralni izemi Michalovy Hory na listu vlastnictvi €. 43.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

911.000 K¢

Slovy:devétsetjedenacttisic korun ¢eskych
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Vypracoval:
XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,

Ing. Katefina Praskova, Martin Malek, FrantiSek Kotinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572
Digitélné podepsal

Tel.: +420737858334 XP invest, s.r.0. 5’ et sro.-
Email: info@xpinvest.cz - znalecka znalecka kancelaf
1y Datum: 2024.05.03
V Praze, dne 03.05.2024 kancelar 10:22:47 +02'00
| Digitalné
Nna. Digitalné podepsal 1 N podepsal Martin .v iqitalne
g Ing. Katefina M a rtl n Malek F ra ntl Se k Dlglté.]!ne pos:llepsal
M el . Frantisek Kofinek
Kate FINA  Praskova s Datum:
.y ,  Datum: 2024.05.03 Malek 20210503 Korinek Datum: 2024.05.03
P ras kova 10:14:46 +02'00' 07:04:45 +02'00' 07:18:14 +02'00'
Ing. Katefina Praskova Martin Malek Frantisek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjedndna smluvni odména.

Znalec si je védom nasledki védomée nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zakona €. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad, v platném znéni.

Prohlasujeme, Ze ve smyslu § 18 zakona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi
fizeni nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vetfejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo
provadi fizeni nebo pii jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouZzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kanceldf kvalifikovand pro vykon znalecké cCinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozdé&jsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdé&jsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym c¢islem
020162/2024.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti

Ortofoto mapa,

Vyiez z uzemniho planu,

Situa¢ni mapa,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnévané nemovitosti

I. PRILOHY
Vypis z katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni éislo: st. 18907

Obec: Chodova Pland [560901]CF
Katastralni Gzemi: Michalovy Hory [694011]

Cislo LV: 43

Vyméra [mz]: 141

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowvy list: KMD

Uréenl vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii

Soucasti je stavba

Budova s dislem popisnym: Michalovy Hory [94013]cf; & p. 133; rodinny dim
Stavba stoji na pozemku: p. & st. 189

Stavebni objekt: & p. 13368

Adresni mista: £ p. 13308

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Mendyka Dominik, Staropramenna 404/7, Smichov, 15000 Praha 5

Zplsob ochrany nemovitosti

rozsahlé chranéné dzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEL.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Z3dnd omezeni.

Jiné zapisy

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Mendyka Dominik



Informace o pozemku

Parcelni islo:
Obec:

Katastralni Gzemi:

914/508
Chodova Plana [560901]C

Michalovy Hory [694011]

Obec:

Katastralni dzemi:
Cislo LV:

Vyméra [m7):

Typ parcely:
Mapowy list:

Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

Cislo LV: 43

Vyméra [m7]: 65

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 914708

Chodova Plané [560901] 57

Michalovy Hory [694011]
43

38
Parcela katastru nemovitosti

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé

zahrada

Ortofoto mapa
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Situaéni mapa
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Mapa technické infrastruktury
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Rodinny diim, 123 m?, Zadni Chodov ¢.p. 93, okres
Tachov

Celkova cena: 1 100 000 K¢
Lokalita: Zadni Chodov ¢&.p. 93, okres Tachov

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,800,000

CZK 1,600,000

[ - O
CZK 1,400,000
CZK 1,200,000
CZK 1,000,000
CZK 800,000
o o o o o o [ o » w w
L W W W LY WV W Y L7 W 1Y
A A A A A
2 2 . S S ¥ v v & & &
& @ & 2 a & w2 a v n v
B vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita Zadni Chodov ¢.p. 93, okres  Cena dle KS 1 100 000 K¢
Tachov

Pravni u¢inky ke dni  28.02.2024 Cislo Fizeni V-703/2024-410

Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 460 m?

Stav Pied rekonstrukci Typ objektu Pfizemni

Vytapéni Kotel na tuha paliva UZitna plocha 123 m?

Kanalizace Septik Voda Vodovod

Nabizime k prodeji rodinny dim o dispozici 4+1 v Zadnim Chodové. Dum je pfizemni, s moznosti vyuziti
obytného podkrovi a uréen ke kompletni rekonstrukci. Je napojen na elekttinu, vodovod, odkanalizovani do
septiku a vytapén kotlem na tuha paliva. V obci je zakladni obcanska vybavenost, veskeré sluzby jsou k
dispozici v cca 10 km vzdalenych méstech Tachov, Plana a nebo Marianské Lazné€. Vzhledem k nedodani
PENB je budova zatazena v tfidé G. Doporucuji prohlidku, zajistime vam také financovani koup¢ za
nejvyhodnéjsich podminek, ptesné podle vasich potieb.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

= v enownt

. Ocenovana nemovitost

AL

. Srovnavana nemovitost

t4~ .

L n Leaﬂet | © OpenStreetMap contributors

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Rodinny dim, 150 m?, U Trati ¢.p. 359, Becov nad
Teplou, okres Karlovy Vary

Celkova cena: 1 600 000 K¢

Lokalita: U Trati ¢.p. 359, BeGov nad Teplou, okres
Karlovy Vary

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,800,000

CZK 1,700,000

CZK 1,600,000 o
CZK 1,500,000 &

CZK 1,400,000

CZK 1,300,000
£
§
ol
&
I vivoj ceny [ Vozeniinzeraty [ inzerat odstrangn [ Kupni smiouva

§
J
#
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita U Trati €.p. 359, BeCovnad  Cenadle KS 1 600 000 K¢
Teplou, okres Karlovy Vary

Pravni u¢inky ke dni  26.10.2023 Cislo Fizeni V-7640/2023-403

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 446 m? Stav Spatny

Typ objektu P¥{zemni Podlahova plocha 150 m?

UZitna plocha 150 m? Dispozice 5+kk

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Pocet nadzemnich 3

podlaZi domu

Prodej domu v obci Be€ov. Diim je ¢asteéné podsklepeny. V ptizemi je vchod, kuchyn s koupelnou, obyvaci
pokoj a loznice. Samostatny zachod a spiz. V prvnim patie jsou dva pokoje, tii pfisténky a ptidni prostor.
Napojeni na vefejnou kanalizaci a vodovod. Topeni a ohiev vody pfes plynovy kotel. Okna jsou plastova. Vice
informaci u makléfe. vice

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

e BV ’
(X e ' \ \ @ Oceriovana nemovitost
(’. /“\_,/ N w 7/ m;u—,;v‘u;,‘ v < :
Framtihovy B a ¢ Yo . Srovnavana nemovitost
s, S o0 DMtk
ko o P TRE s g 50 & !
-~ L « .
s CHRO Siovkovsky
& N les \ Toudir
‘\h V) . ;
’f ] 5 - 3
38 - -
> teis v 4 L :-Za:v.!m. -~
2 y I.
_}* » ‘ fr ~ o Mompenshg L]
. , Berdrudon 1y i '
| — i
Viwtuby Hornl l?l’:.
Cermotiny " Leafiet | © OpenStreetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Rodinny diim, 90 m?, Husova ¢&.p. 91, Chodov, okres
Sokolov

Celkové cena: 2 350 000 K¢&

Lokalita: Husova ¢.p. 91, Chodov, okres Sokolov

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 3,000,000
CZK 2,800,000

CZK 2,600,000
®

- -
CZK 2,400,000
CZK 2,200,000
CZK 2,000,000
Ty 4] i i i [ e ]
& & & & & & & & & & &
r'l., rr'L, rr'!‘, rr'L, "T'L, |.|' |.|' |.|' |". |.l' |.|'
. & o o o o & & & S ~ ~
- & & o Ay o o & 2 o 0
B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ \nzerdt odstrangn Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita Husova ¢.p. 91, Chodov, okres Cena dle KS 2350 000 K¢
Sokolov

Pravni u¢inky ke dni  15.11.2023 Cislo Fizeni V-5320/2023-409

Poznamka k cené Konstrukce Cihlové

Plocha pozemku 325 m? Stav Dobry

Typ objektu Patrovy Elektfina 230V

Vytapéni Usttedni vytapéni Uzitna plocha 90 m?

Poloha nemovitosti Okraj obce Kanalizace Vetejna kanalizace
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Pocet nadzemnich 1 Plyn Plynovod
podlazi domu

Voda Vodovod

Nabizime rodinny dim v ulici Husova v Chodové . Jedna se o nemovitost v dispozici 4+kk o vyméfe 90m2 v
puvodnim ale udrzovaném stavu urc¢eny k rekonstrukci. Cihlovy dim vytapény pomoci kotle na tuh4 paliva
napojeného na klasicka topna télesa, Zastavéna plocha je 140m? na parcele o rozloze 325mz2. K dispozici je
garaz o vymeéte 25m? a kolna ktera diive slouzila jako chlivek pro domaci zvéf 30m?. Nemovitost se nachazi v
klidné lokalité na okraji obce s veskerou obcanskou vybavenosti v misté.

4. Fotodokumentace

et teoeh it

R Gutetl ) . g SR s, S Y 2
g ) T Ot 3 i .{(""“ re \/ g 7 3 2 3
[N I A S P e S . Ocernovana nemovitost
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oo ) 1 AN o - P = <
- -y ol e, " B 5 S Lo A @ Srovnavana nemovitost
3 b bl T <
» tert it 2 Qv f
NV \ : 3R 5o voensdy

] Teha —_ - "
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2 oningeh \ h: SOMOGy T LoRet
£ 3 v Y
] Mo b Dot | et Hoend Slatoy "IN, ;1 ’
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