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O cen! nemoviti vEci - jednotky i. t743lLZ v budovE i.p. t743, piisluSejici k i6sti obce

Louny, na pozemku p.i. 1919, vtetn6 spoluvlastnick6ho podilu ke spoledn'im idstem
uveden6ho domu a pozemku v rozsahu 306/5440, vie zapsan6 na listu vlastnictvi E. 8396 a

listu vlastnictvi i.7222, vie v k.ri. Louny, obec Louny, okres Louny.

Zadavatel posudku: Mgr. Predrag Kohoutek
soudnI exekutor, Exekutorskri iiad Tii bor
eechova 298
391 65 BechynE

tt:72073560

Cislo jednaci zadavatele: 152 Ex LOgl23-123

Cislo poloiky v evidenci posudk0: 02782912024

\- oiel posudku: ZjiSt6ni obvykl6 ceny nemovitich v6ci v souladu

s 5336, o.s.i., pro potfebu exekudniho iizeni

Dle zdkona E. lstlt997 Sb. v platn6m znEni, o ocefiovdni majetku, dle ocefiovacich

standard0, podle stavu ke dni 8.4.2024 posudek vypracovala znaleckd kanceldl:

Oceiovaci a znaleckii kanceldi s.r.o'
sidlo: Vdclavsk6 ndm6sti 808/66, 110 00 Praha

provozovna: Suiilova 1938126,750 02 Pierov
e-mail: info@Posudek.com
www.posudek.com

Posudek byl vypracovdn v poatu 3listinnich vyhotoveni, vyhotoveni dislo: 
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Celkem posudek obsahuje 13 stran a 4 stran piiloh.
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1. ZADANi ZNATECKEHO POSUDKU

1.1. Odbornd ot6zka zadavatele:

Na zdklad6 usneseni, ze dne 25. 3.2024, vydand Exekutorskfm 0iadem T6bor, E.j. 152 EX

t08l23-123, byla ustanovena znaleckS kanceldi a to k ocenEni nemovit6 vEci - jednotky i.
77431t2 v budov6 e.p. t743, piisluiejici k i6sti obce Louny, na pozemku p.d. 1919 o WmEie
278 m2, vEetnE spoluvlastnick6ho podilu ke spoledn'im Eestem uvedendho domu a pozemku

v rozsahu 30515440, vie zapsan6 na listu vlastnictvi i. 8396 a listu vlastnictvi E. 7222, v\e v
k.rl. Louny, obec Louny, okres Louny.

Zpracovateli se uklSdii, aby stanovil obvyklou cenu tEchto nemovitr/'ch vEci a jejich
piisluienstvl. Ddle se zpracovateli uklSdi, aby stanovil cenu movitr/ch vEci, kter6 tvoii
piisluienstvi vedentch nemovitosti, a stanovil cenu prdv a zdvad spojen'ich s uveden'imi
nemovitimi vEcmi.

1.2. Oiel znaleck6ho posudku:

ZjiStEni obvykl6 ceny nemovitry'ch vEci v souladu s 5336, o.s.i., pro potiebu exekuiniho iizeni
i.j. 152 EX t08l2?-123, V,islednii hodnota stanoveni timto znaleckr!'m posudkem je pouze

rnichodiskem pro to, aby mohlo bYt stanoveno nejniiii pod:ini pii draibE (5336e, odst. 1

o.s.i.).

1.3. Skuteinosti sd6len6 zadavatelem maiici vliv na piesnost z6vEru posudku:

Zadavatel znaleck6ho posudku nesdElil znaleck6 kancel5ii iednou skuteinost, majici vliv na

piesnost zdvEr0, krom6 skuteEnosti ziejmtich ze zadavatelem piedloienfch podkladovtch
materi6li.
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2. VYCET PODKTADU

2.1. Popis postuou znalce pii WbEru zdroiri dat:

Pouiitd zdroje dat a data ve vztahu k zadan6 odborn6 otdzce byly ziskdny z veiejntich zdroj0,

z dostupn'ich informatnich databdzi, z listin, z informaci ziskan'ich pii prohlidce na mistE

sam6m a z podkladri, informaci a dat poskytnutrich zadavatelem.

Data, charakterizujici oceriovan6 nemovit6 vdci, byla zisk6na z veiejnrich databiizi napi:
eesk'i riiad zemEmEiick'i a katastrdlni, Lexikon mEst a obci tR, RIS (regiondlni informainI
servis), ePusa (e-portdl fzemnich samosprdv), eeskti statistick'i rliad a dal5i.

V piipadE zdroj0 dat poskytnut'ich zadavatelem a dal5fmi osobami byla akceptace piedanVch

zdroj0 provedena kvalifikovanE, tj. byla odbornE zv6iena vhodnost a vErohodnost tEchto
dat.

Pii zkoum6ni bylo obecn6 postupovdno za dodrieni platn6 pr6vni ripravy (zdkon i. LSL/1997\-
Sb., o oceiovdni majetku v aktudlnim znEni, vyhl5Ska t. 44L|2OL3 Sb. k provedeni zdkona o

oceioviini majetku v aktu5lnim znEni) a za vyuiiti aktudlnich metod a prostfedk0 s

piihl6dnutim i k Meziniirodnim ocefi ovacim standard0m (IVSC).

2.2. VfEet wbran{ch zdroiri dat a ieiich poois:

Vrl'pis z katastru nemovitosti i. 8396, pro k.0. Louny, obec Louny, okres Louny, vyhotovenli'
objednavatelem , dne 25.3.2024.

N6hled katastrdlni mapy, pro k.ti. Louny, obec Louny, okres Louny, vyhotoventl' znaleckou
kanceldii, dne 8. 4. 2024.

Kopie Prohl6Seni vlastnika ze dne 17.3.2008 dodand objednavatelem znaleckdho posudku.

Grafick6 vVstupy - vVstiiiky z vyhodnocen6ho povodiov6ho pldnu eesk6 republiky a

mapov'l'ch podkladir trikajici se oceiovan6 lokality, uveiejnEnd na adres6ch
\' https://dpp.hydrosoft.czlahttps://mapy.czl.

lnformace a skutefnosti sdElen6 objednavatelem.

lnternetov6 strdnky eesk6ho statistickdho riiadu https://www.czso.cz/.

Program Delta-NEM vaetnE syst6mu monitorovdni trhu MoniT - program od spoletnosti

Diotima, s.r.o., Piemyslovskd 14, 130 00 Praha 3-Vinohrady.

Ddle byly vyuiity poznatky z odborn6 literatury, obecnE piijlman'/ch standardi oceiovSnl a

platn6 legislativy.
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3. NATEZ

3.1. Popis postuou pii sbEru ii Worb6 dat:

Prohlidka a zamEieni nemovitfch vEci byly provedeny dne 8.4.2O24 za piitomnosti
pracovnika znaleck6 kancelSie lng. Radka Mikul55e.

Povinn'l'se pies pisemnou v'l'zvu mlstniho Setieni nezriiastnil a nebyla pracovnikovi znaleck6
kance15ie umoinEna prohlidka ocefiovan'l'ch nemovitich vEci. Pro potieby tohoto
znaleck6ho posudku bylo provedeno ohled6nia zamEieni nemovit!'ch vEci zvenii. lnformace
trikajici se bytov6ho domu byly sdEleny sousedy. N6kter6 prvky t'ikajici se zejm6na vnitiniho
vybaveni objektu nebyly zjiStdny, pro potieby tohoto znaleck6ho posudku jsou uvaiovdny
jako standardnL jejich stav, stdii a dalSi iivotnost je odhadnuta odbornrim odhadem
zpracovatele.

Data realizovanfch prodejCr, obsahujici ridaje o dosaienrich cendch nemovitosti, byla zisk6na
znaleckou kance16ii d6lkov'im piistupem do katastru nemovitosti prostiednictvim
piisluin6ho webov6ho rozhrani. Data byla doplnEna o informace zlskan6 ze syst6mu
monitorovdni trhu, mapov6 aplikace, realitniho trhu atd.

V piipadE zdroj0 dat poskytnutlich daliimi osobami byla akceptace piedanrich zdroj0
provedena kvalifikovan6, tj. byla odbornE zvdiena vhodnost a vErohodnost tEchto dat.

3.2. Popis postupu pii zpracovdni dat:

Data budou zpracovdna zp0sobem, kteni odpovidd analrize dat. Bude zpracovdn a vytvoien
souhrn dat a uvedena veikerd zji5t6ni ze sesbiran'l'ch a vytvoienrl'ch dat a z proveden6ho
mistniho Setienl, na zdklad6 ktenich bude dosp6no k v'isledk0m. ZjiSt6na a zpracovina
budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvoiena a zpracovdna data z mistniho ietieni
a bude provedena anal'l'za trhu. Vfsledky analrizy trhu budou odbornE setfizeny, analyzoviny
a vyhodnoceny.

Vlastni v'ipottovii 6dst posudku bude vyhotovena s podporou programu Delta-NEM -
program od spoleinosti Diotima, s.r.o., kdy podp0rn6 vripodtov6 a6sti a findlni editace
v'istupnich textrj budou vyhotoveny prostiednictvim souboru aplikaci a sluieb Microsoft
Office.

V piipadE potieby bude rovn6i upravena poiizend fotodokumentace piedmEtu ocenEni, a to
z d0vodu ochrany osobnich 0daj0 tfetich osob.

3.3. VriEet zpracovanrich dat:

Cenov6 daje zjiStEnd prostiednictvim ddlkov6ho piistupu do katastru nemovitosti,
prostiednictvim internetovd aplikace www.cuzk.cz.

Skuteanosti a vvm6ry zjiit6n6 na mist6 samdm pii mistnim letieni.

lnformace uveiejn6n6 na rea litnich serverech https://www.sreality.cz,
https://www. reality.cz, https://www. realitycechy.cz a https://www. realitymorava.cz.
Objednavatelem, povinnrl'm, ai Uaastnikem mistniho ietieni nebyla ke dni zpracovdni tohoto
znaleck6ho posudku piedloiena i5dnii ndjemni, ii jind smlouva, na z6kladE kte16 by byl
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pfedm6t ocen6ni uiiv6n. OcenEni je provedeno pro piedmEt ocenEni volnf, neobsazenf,
nepronajad.

Dle dostupn'ich Udaj0 z datab6ze eeskdho iadu zem6mEiiisk6ho a katastrdlniho jsou ke dni
vypracoveni tohoto znaleck6ho posudku evidov6ny tyto vlastnickd Udaje:

Kraj

Obec

Katast16lni Uzemi

aiist obce
Ulice

PS.
Poiet obyvatel

List vlastnictvi fislo
Vlastnik

Usteckri
Louny
Louny (687391)

Louny

U Spravedlnosti d. p. 1743
4/OOT
78 L27

8396
Havelka Jan, U Spravedlnosti 1743,44001 Louny

CelkoW oopis oiedmEtu ocen6ni:
Jednd se o ocenEni nemovit6 vEci - jednotky i. 77431L2 v budov6 E.p. L743, piisluiejici k

iSsti obce Louny, na pozemku p.t. 1919 o vrim6ie 278 m2, vietnE spoluvlastnick6ho podflu
ke spoleEnfm iistem uveden6ho domu a pozemku v rozsahu 30615440, vie zapsan6 na listu
vlastnictvi i. 8396 a listu vlastnictvi i. 7222, vie v k.ri. Louny, obec Louny, okres Louny, kterd
se nachiizi ve lll. nadzemnim podlaii vrl'5e uveden6ho zd6n6ho, podsklependho, typovdho,
bytovdho domu celkem se tiemi nadzemnimi podlaiimi. Objekt neni vybaven iddnrl'm
uitahem. Objekt je situovdn v zastav6n6 Edsti mEsta, a to na ulici U Spravedlnosti. BytoW
d0m je napojen na elektro, veiejnt vodovodni iad, hloubkovou kanalizaci a plynov6 vedeni.
Objekt je piistupn'i z veiejn6 zpevnEn6 komunikace na pozemku p.i. L9l7/3 a ddle pies
pozemek p.d. 1920, kterd jsou ve vlastnictvi mEsta Louny. ParkovSni je moin6 na veiejn6
komunikaci pied objektem. Dle mistniho ietienia dle dostupnrich (daji byl objekt p0vodn6
postaven pied vfce jak 45lety. PiibliinE v roce 2016 bylo provedeno zatepleni objektu
kontaktnim zateplovacim systdmem a byla provedena v'/m6na klempiiskrich konstrukci a

p0vodnich oken za novd.
Bytovd jednotka je dispoziinE ieiena jako 1+kk s kompletnim socidlnim zdzemim. SociSlni

zdzemi (koupelna, WC) je uvaiovdno ve zdEndm bytov6m jiidru. Vytiip6ni jednotky je
uvaiov6no jako standardni. Celkov,i stavebnEtechnick,i stav a Udriba je ke dni ocenEni
uvaiovdna jako prim6rnd.

Zdklady vietn6 zemnich praci: betonov6 s izoloci

Svisl6 konstrukce: zd6n6

Stropy:

Krov, stiecha: sedlovi s valbou

l(rytiny stfech: plechovd

Klempiisk6 konstrukce: ilaby - svody - parapety pozinkovani

Uprava vnitinich povrchi:

Uprava vn6j5ich povrcht: kontaktnI zateplovacI systdm

Vnitini obklady:

Schody:

Dveie:
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* prvky vybavenl objektu nebyly ziiitCny, pro potleby tohoto znaleck6ho posudku jsou uvaioriny jako
standardni, jeiich stav, stiia a dalsi iivotnost je odhadnuta odborn'im odhadem zpracovatele

! - vybaveni uytov6 jednotky

Dle dostupnfch informaci byly zliSt6ny tyto WmEry podlahovfch ploch:

Podlahov6 plochy (PP):

pokoj +kk
piedsifi
koupelna s WC

spii
Podlahov6 plochy - celkem:

+

+

+

23 m2

4o m2

3,3 m2

03m2

Dle mistniho Setieni, informaci objednavatele a dle dalSich dostupnfch podkladovfch
materi6l0 nejsou s draienfmi nemovidmi vEcmi spojeny i5dnd priva ii zCvady.

Movit6 vEci, kter6 by Woiiry pfisluienstvi k oceiovan'y'm nemovidm vEcem, nejsou a

nebyly zjiStEny pfi mistnim Setieni zpracovatele.

Kladn6 str5nky ocefi ovanfch nemovitosti:
- kompletni obianski vybavenost mEsta

- dopravni dostupnost obce je zajiStEna autobusovou i vlakovou dopravou, MHD

26porn6 strSnky ocefi oranfch nemovitosti:
- jednotka bez balk6nu 6i lodiie
- nebyla umoinEna kompletni prohlidka oceriovan'ich nemovitosti

str6nka a. 5
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4. POSUDEK

Vvmezeni poimi dle leeislatiw:

Definice dle zikona E. 15U1997 Sb.:

92, odst. 1, z6kona l5lll997 Sb. v platn6m znEni zni: ,,Pokud tento zdkon nestonovi jini,
zpAsob ocefiovdni, ocefiuji se mojetek o sluibo obvyklou cenou".

52, odst. 2, zdkona l5LlL997 Sb. v platn6m znEni zni: ,,Obvyklou cenou se pro iliely tohoto
zdkono rozumi ceno, kterd by bylo dosoZeno pii prodejich stejniho, popiipodi obdobniho
mojetku nebo pii poskytovdni stejni nebo obdobni sluiby v obvyklim obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenini. Piitom se zvoiuji viechny okolnosti, kterd mdji na cenu vliv, ovlok
do jeji vi,ie se nepromitoji vlivy mimoiddni,ch okolnosti trhu, osobnich pomiri proddvojiciho
nebo kupujiciho oni vliv zvlditni obliby. Mimoiddntj,mi okolnostmi trhu se rozumiji napiiklod
stov tisni proddvojiclho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ii jini,ch kolomit. Osobnimi
pomiry se rozumijl zejmino vztohy mojetkovi, rodinn4 nebo jini osobni vztohy mezi
proddvajicim a kupujicim. Zvlditni oblibou se rozumi zvlditni hodnoto pfikbdond mojetku
nebo sluibi vypl,irojici z osobniho vztahu k nim. Obwkld ceno wiodiuie hodnotu maietku
nebo sluibv o urdi se ze siednontch cen oorovndnim."

92, odst. 3, zSkona 15/1997 Sb. v platn6m znEni zni:,,V odrivodninl,ch piipodech, kdy nelze
obvyklou cenu uriit, ocefiuje se mojetek o sluibo trini hodnotou, pokud zvlditni prdvni
piedpis nestonovi jinok. Piitom se zvoiuji viechny okolnosti, kterd moji no trini hodnotu vliv.
Divody pro neurteni obvykli ceny museji b,!t v ocenini uvedeny".

52, odst. 4, z6kona L5lll997 Sb. v platn6m znEni zni: ,,Trini hodnotou se pro iiely tohoto
zdkono rozumi odhodovond idstko, zo kterou by mily bi,t mojetek nebo sluibo smdniny ke
dni ocenini mezi ochotn'im kupujicim o ochotni,m proddvojicim, o to v obchodnim styku
uskuteininim v soulodu s principem triniho odstupu, po ndleiitdm marketingu, kdy koidd ze
stron jednalo informovoni, uvdilivd o nikoli v tisni. Principem triniho odstupu se pro (tiely

tohoto zdkona rozumi, ie iiastnici sminy jsou osobomi, kteri mezi sebou nemoji iddni,
zvlditni vzdjemn'i vztoh o jednoji vzdjemnE nezdvisle.

52, odst. 5, z6kona l5tll997 Sb. v platndm zn6ni znl ,,Urieni obvykli ceny o trini hodnoty o
postup pFi tomto urieni museji bit z ocenini ziejmi, jejich pouiiti, vietni pouiitich tidojL,
musi b,it odivodnino o odpovidot druhu piedmdtu ocenini, (tielu ocenini a dostupnosti
objektivnich dot vyuiiteln,ich pro ocenini. Podrobnosti k urieni obvykli ceny o trzni hodnoty
stonovi vyhldiko."

Definice dle vyh163ky tt4V2013 sb.:

51a, odst. 1, vyhlSSky 4d.tl20t3 Sb. v platn6m znEni zni: ,,Obwkld ceno se urEuie
porovndnim sjednonich cen stejnich, popiipodi obdobni'ch piedmiti ocendni v obvyklim
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenini. Do porovndni se nezohrnuii ceny siednoni zo

vlivu mimoiddntj,ch okolnosti trhu, osobnich pomiri proddvajiciho o kupuiiciho oni vlivu

zvlditni obliby."

51b, odst. 1, vyhlriiky 441,l2ott Sb. v platn6m zn6ni zni: ,,Trini hodnotou piedmEtu

ocenini ie odhodovond idstko, kterd se uriuje zprovidlo no zdklodi vi'biru z vice zp|sobi
ocefiovdni, o to zejmina zplsobu porovndvociho, vynosovdho nebo ndklodoviho. Pii urieni
trini hodnoty piedmitu ocenini se zohlediuji trini riziko o piedpoklddonf vyvoj no diliim ti
mistnim trhu, na kterdm by byl obchodovdn."
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4.1, Popis postupu pii analfze dat:

Pied vlastni anal'y'zou dat byl proveden jejich sbEr, kteni spoiival ve studiu podklad0
poskytnut'ich zadavatelem a opatienich znaleckou kanceldii, ddle bylo provedeno doplnEni
podkladi formou obstarini zdroji cenovfch informaci (kupni smlouvy k nemovittm vEcem v
blizk6m ti vzddlenEjiim okoli, rovnEi byla provedena kontrola realitnich nabidek na

realitnich serverech), n6slednE byla provedena anal'/za takto ziskan,/ch vstupfr, Whodnoceni
ziskanrich dat a poznatk0 a jejich zatlen6ni do textu posudku, jak je uvedeno ddle.

4.2. Vfsledkv analfzv dat:

l. Obvykki cena piedmEtu ocen€ni

Problematika Porovndvaci hodnoty nemovitosti je v soudasn6 dobE nejl6pe ucelenE
popsdna v publikaci ,,Porovn5vaci hodnota nemovitosti" vydanS nakladatelstvim EKOPRESS

autor ZbynEk Zazvonil.

Jednotky porovn6ni, porovnini nemovit6 vEci iako celku:
V piipadd ocenEni jednotek volime jako jednotku porovndni m2 celkovd podlahovd

plochy.

Kvantitativni porovn5vaci analfza:
Pro kvantitativnf porovndvaci analrizu je typick6, ie jednotliv6 diference mezi vybranri'mi

vzorky a oceriovantm subjektem se snaii kvantifikovat, resp. shledand rozdily se pokouii
ocenit, najit smdr jejich piedpoklddan6 kontribuce a n6slednE je vyuiit pro cenov6 fpravy ve
formE srdiek a piir6iek s cilem, aby takto upravenf v'isledek reflektoval zatim nezn6mou
porovndvacl hodnotu ocefrovan6ho subjektu. Za upravovan'/ zdklad jsou zvoleny zndm6 ceny
vzork0, a fpravy maji relativni formu ve vztahu ke zvolendmu zdkladu.

Tyto cenovd fpravy lze charakterizovat jako vzdjemnd piizpisobovdni cen, jejich
vyrovndviini, ,,seiizovdni" Ei ,,vyladbvdn[", proto v odbornd literatuie je pro tento proces

obvykle pouiivdn termin adiustace (odjustment).

Adjustace je zaloiena na n6sledujicich piedpokladech:
- jsou{i porovnivan6 nemovitosti, u nichi je prodejni cena zndma, horli nei nemovitosti

ocefiovond,lze piedpokl6dat, ie ocefiovan6 nemovitosti maji rryiii cenu nei nemovitosti
porovndvan6 (nei vzorek),

- jsou-li porovnilvan6 nemovitosti, u nichi je prodejni cena znima, lepii nei nemovitosti
ocefiovond, lze piedpokl6dat, ie oceiovan6 nemovitosti majl niiii cenu nei nemovitosti
porovndvani (nei vzorek).

Vf bEr porovnatelnfch vzorkfi:
Pii vfb6ru vzork0 pro porovndni je potieba vymezit trini segmentu trhu coi by mElo

zajistit, aby nemovitosti byly podobn6 piedev5im v niisledujicich charakteristikSch:
- ve velikosti sidla a rnl'znamu polohy pro iastniky trhu (samota, vesnice, spddovd sidlo,

piedmEsti, mEsto, centrum, region, piihraniii, vnitrozemi, mEstsk6 aglomerace, apod.),
- typu nemovitosti zejm6na ve vazb6 na U.elovou vhodnost pouiiti jednotliwmi 0dastniky

trhu (bydleni, administrativa, sluiby, rekreace , viroba, speciiilni zamEieni apod.),
- velikosti ve vazbE na piimEienost potieb co do rozsahu vyuiiti tlEastniky trhu (napi'

jednobytovd, vicebytov6, kombinovan6 s provoznimi prostory, vhodn6 pro drobn6
iivnosti, pro vdtii spoleinosti apod.),
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- stavu ve vazbE na operativni moinosti vyuiiti iaastniky trhu (okamiitE ii podminEnE

vyuiiteln6, voln6. obsazen6, s omezenfm vyuiitim, s moinosti dal5iho rozvoje, variabilni
apod. ),

- kvality ve vazbE na zp0sob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k piedstavdm jednotlivrich Uiastniki trhu (napi. podiadn6, b6in6 kvality, exkluzivni, zcela
jedinein6),

- rozsahu p0sobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potenci6lnich poptdvajicich (lok6lni,

regionilni, celost6tni, nadn6rodn i),
- iadov6 kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoEtovrim omezenim poptivajicich a

piedstavdm nablzejicich (napiiklad 1 mil. Ki, do 3 mil. Ki, do 10 mil Ka atd),
- vfbEr porovnatelnfch vzork0 je realizov6n prostiednictvim veiejnE dostupnfch dat a

ndajri.

Pouiit6 koeficienty:
- koeficient polohv vyjadiuje rozdilnost umist6ni porovnateln6ho vzorku v r6mci obce,
- koeficient konstrukce vyjadiuje rozdilnost pouZit6 hlavni svisld konstrukce

\, porovnateln6ho vzorku (zd6nd, dievEn6, smiSen5),
- koeficient stavu obiektu a bvtu vyjadiuje rozdilnost stavebnE technickdho stavu

jednotlivrich porovnatelnfch vzorki,
- koeficient wbaveni vyjadiuje vliv rozdiln6ho vnitiniho vybaveni porovnateln6ho vzorku,
- koeficient datum realizace vyjadiuje vrl'voj cen staveb od realizace prodeje (kalenddini

&vrtleti prSvnich tldinktl zdpisu) porovnateln6ho vzorku do doby aktudlni cenovd rirovn€,
a to za vyuiiti tzv. CSOB indexu bydleni od CSOB Hypoteini banky, kteni sleduje vr!'voj cen
nemovitostI v dase.

Srovnateln6 nemovit6 vEci:

1. Byt, ul. Palack6ho, Louny

Jedrplkar Louny, l6tlrl l, LV 8890

Gna za rco7ovilos/*upmu t'f,movitosli l.llro.mo,oo CA(
Li*ina, ,ie.6 F frlazena jdo Wlad zeftsu No *)rytu nentdyilar/.i Cisi,J ffzeni
Srnlouv. k{Frl t. drl. t7.07.2023. Hvni oalnky tapltu I ol€mAku 17.07.2023 l4:A|e0.4L V-l95rim2}507
p?oY.d.n dn 0t.0E.2023.
Nemovfiosti u Reridt dosb s{rc,le61,- ke znen€ eta$tic,d,ho pft,va Ne staw k ol.€,miiku z&isu po<rle lis/ny

jednd*y Losny, l6Elrll, LV t696

2. Byt, ul. Palack6ho, Louny

Jefiol*a Louiy, l6t3r0, LV 8676

Cena za nenovitosrElluptnu t,F.movitosli l.l7!-Ooo,(x, c;D(
Listne, kted E pfihzena jal<o Nldad zdpisu pto s!$inu nefiovitostl eisb fizeni
Smlouy. kupni tp. ar.; RH-la8t/2o13 D d.t 2l-o.,2023-P?ir,'ti aalnky ziparu k ok mlku V-1n',iin?3{/l7
10.0t.20i13 15:/.3:29. Zipi3 prDv.d.n dn 01.G.2023.
I'temovitosti, u Re.i,c,l- doslc sporedri ke zrrCrd vlas,nid<iho p^iva, podle *aw k okamiiku zepisa po<rb ltslny

ladnow. Lo.rny, 16E36, LV 1676

3. Byt, ul. U Spravedlnosti, Louny

Jedaotka: Lorny, lralrg, LV 7929
Cena za nefiog os/detpinu t'€movitostri 1-tge.(xro,m c:a(

LJstlI,a. kted le pfilazeoa lako pdklad z,ptsu W sk)ptnu ndwvitosli eisb iizeni
Smlo{lve kupnl 3p:n.: Rlt-ll6ziD23 z. dn. 14.051023. Prlvnl0alnty Adsu k ol(.miiku V-1363r:m23-607
15.06.2023 l3:63:t!. Zaplr prcv.d.n dn l0-073ri2:i.
I'lemovitosli, u kerych dosro sporecYr€ ke zm6\e v{as,1.i&eho pdva- podle stavu k ol<amzku zep,su podle hstiny

iednod<y Louny, l?alrg, LV 7929
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Stanoveni obvykl6 ceny:

1. Byt, ul. Palack6ho, Lounv

Cena nemovit6 vEci (CN) 1100000,- Ki
Plocha (P) 33,10
Kpobny 1,00 srovnateln6
Kkonstrukce 1,00 srovnatelnd
Kstov domu 0,95 mirnE horii, nei oceiovand nemovitost
Kstov bytu 0,95 mirnE hor5i, nei oceiovan5 nemovitost
Kwbovenib*u 1,00 srovnateln6
Kdotum reolizoce 1,00 17.1.2023
Jednotkovd cena (JC) 36 822,86 Ka

2. Byt, ul. Palack6ho, Louny

Cena nemovit6 vEci (CN) 1 175 000,- Ki
Plocha (P) 34,60
Koobhv 1,00 srovnatelnd
Kko*t*k 

"
1,00 srovnateln6

Krtuu do., 0,95 mirnE horii, nei oce ovand nemovitost
ktov bytu 1,00 srovnatelni
Kwboveni bytu 1,00 srovnateln6
Kdotum reolizoce 1,01 70.5.2023
Jednotkovd cena (JC) 3s 392,95 K6

3. Byt, ul. U Spravedlnosti, Louny

Cena nemovit€ vEci (CN) 1 199 000,- Ki
Plocha (P) 39,50
KoolohY 1,00 srovnateln6
Kkonrr*k 

"
1,00 srovnateln6

Krtu" do.u 0,95 mirn6 hor5i, nei oceiovane nemovitost

&tov a*u 0,95 mirnE hor5i, nei ocefiovand nemovitost
Kvyboveni bytu 1,00 srovnateln6
Kdotum reotizoce 1,01 75.6.2023
Jednotkovd cena (JC) 33 300,71 Ka

kde JC = ICN lPl I (Kponny \ Kkonstrukce \ Krto' do^u x Kstov 6yru x Kvyboveni bytu x Kdot,m rcotizocel

Minim6lni jednotkovi cena za m2

Pr0mdrn6 jednotkov6 cena za m2

Maximdlni jednotkovd cena za m2

Stanoven5 jednotkov5 cena za m2

Plocha

PorovnSvaci hodnota
Obvykl6 cena (zaokrouhleno)

ztc /3

SJC

SJCxV

33 300,71 Kr
35 L72,L7 Ki
35 822,86 Kd

35 170,- Ki
30,60 m2

L076202,- Ki
1075000,- Ki
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s. oDovoDNENi

5.1. lnterpretace Wsledkri analfzy:

Ve znaleck6m posudku bylo vyuiito zdkladnich obecnd uzn6vanich metod ocen6ni, kdy
v'isledky jsou pro piehlednost zrekapitulov6ny v n6sledujlci tabulce.

+Konstatovdno na z6klad6 podklad0 dostupn'ich ke dni zpracovdni tohoto znaleck6ho
posudku.

5.2. Kontrola postupu:

V t6to fdzi znaleck6ho posudku byla provedena celkov6 a podrobn6 kontrola postupu, a to
zejm6na kontrola jednotlivrich zdrojO dat vdetnE jejich popisu, kontrola postupu pii sb6ru,
tvorbd a zpracovdni dat vaetn6 Wttu tEchto dat, kontrola postupu pii analrize dat a diliich
vfsledki analfzy dat a zdv6rem byla tak6 provedena kontrola interpretovan'ich vfsledkri
analtzy dat.

REXAPITUIACE

Obvykki cena urEend ze sjednanfdr cen
1075000,- KE

Movit6 vEci

O,- KE

Priva vdznouci (n5jemni smlouva, pachtl nebyla zjiStEna, neisou.+
K z6stavnim privim znalec nepiihliii. 0,- xE

Zivady v6znouci (vEcnd biemena) nebyly zji5t6ny, nejsou.i
0,- t(E
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6. zAvER

6.1. €itace zadan6 odborn6 ot6zkv:

Na zikladd usneseni, ze dne 25. 3. 2024, vydand Exekutorskfm (iadem Tribor, i.j. 152 EX

108123-123, byla ustanovena znalecki kancel5i a to k ocenEni nemovit6 vEci - jednotky i.
l743ll2 v budovE i.p. 1743, piisluiejici k ddsti obce Louny, na pozemku p.6. 1919 o v'i mEie
278 m2, vietnE spoluvlastnick6ho podilu ke spolednfm ddstem uveden6ho domu a pozemku
v rozsahu 306/5440, vie zapsan6 na listu vlastnictvi t. 8396 a listu vlastnictvi i.7222, vie v
k.rl. Louny, obec Louny, okres Louny.

Zpracovateli se ukl5d6, aby stanovil obvyklou cenu t6chto nemovitrich vEci a jejich
piislu5enstvi. Ddle se zpracovateli ukl5d6, aby stanovil cenu movitich v€ci, kter6 tvoii
piisluienstvi veden,/ch nemovitosti, a stanovil cenu prdv a zdvad spojen,/ch s uveden'/mi
nemovitimi vdcmi.

5.2. OdpovEd:

Po zvdieni v5ech dostupn,/ch informaci a zji5t6nrich skuteinosti a s piihl6dnutim k v,isledkrim
anal,izy dat, konstatujeme, ie niie uvedend obvykld cena nejl6pe odpovid6 aktu6lnl situaci
na trhu s nemovitrf'mi vEcmi.

Obvykl5 cena vyjadiuiici hodnotu piedmEtu ocenEni urEend ze sjednanrich
cen porovnenim Eini

1075 000,- KE
Cena slovy: jedenmilionsedmdes6tpattisic KE

6.3. Podminky sprivnosti z6vEru. piipadnE skuteEnosti sniiuiici ieho oiesnost:

V r5mci tohoto znaleckeho posudku nebyly stanoveny iiidn6 podminky sprdvnosti zivEru,
ani jin6 skuteinosti sniiujicI jeho piesnost.

Seznam piiloh obsahujici celkem 4 stran:
Fotodokumentace
Vrl'pis z katastru nemovitosti
Ndhled katastr6ln I mapy
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Konzultant a divod jeho piibrdni:
Pro zpracovdni tohoto znaleck6ho posudku nebyl piibrdn konzultant.

Osoby podilejici se na zpracovdni posudku: lng. Tom55 Vingrdlek
tng. StEpiin Orilek
lng. Radek Miku165

Ondiej Mlioch
lng. Petr Zahrada

OdmEna nebo n6hrada nikladi znalce:
OdmEna a ndhrada hotov'ich Wdajrl byla stanovena v souladu s Vyhl65kou o znaleEn6m, v

platn6m znEni ke dni zad6niznaleck6ho 0kolu.

Znaleckd doloika:

Znaleck'i posudek je poddn znaleckou kance16il, kterd je zapsan6 v seznamu znalcri vedendm

Ministerstvem spravedlnosti pro obor ekonomika, odvEtvi ceny a odhady nemovitosti.

Znaleckli rikon je zapsdn v evidenci posudk0 pod poiadovrim Eislem O2782912O24.

6.4. Otisk znaleck6 peieti:

6.5. Datum a podpis:

V Praze, dne 18. 4. 2024

lng. TomiS Vingrilelng. Tomas vanSraleq
znalec vykondvajici diInost prostiednictvim

znaleckd kanceldie

Oceiovaci a znateckS kancelSi s.r.o'
znalecki kancel6i
sidlo: Vdclavsk6 niim6sti 808/66, 110 00 Praha

kance16i: Su5ilova 7938126,750 02 Pierov

e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com


