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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o cené¢ mési¢niho ndjmu nemovitych véci - bytové jednotky ¢. 487/28 a podilu
375/19931 na spole¢nych ¢astech domu a pozemku, vymezeno v budové: Zli¢in, ¢.p. 487, byt. dim,
LV 3339, na parcele 676/466, LV 3339, pozemek p.¢. 668/22, 676/466, 676/467, 676/468 , 676/470
, 676/471 , 676/472, zapsanych na LV 3413

katastralni izemi Zli¢in, obec Praha

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu - trzni hodnotu mési¢niho ndjmu téchto nemovitych véci a
jejich ptislusenstvi.

1.2. Uéel dodatku znaleckého posudku

Zjisténi obvyklé ceny - trzni hodnoty mési€niho ndjmu nemovitych véci v souladu s §336, o.s.f.,
pro potiebu exekuc¢niho tizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

dodatku znaleckého posudku

Zadavatel znaleckého posudku nesd¢lil znalci zddnou skute¢nosti, majici vliv na piesnost zavera,
kromé skutecnych ztejmych za zadavatele ptedlozenych podkladovych materialt.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 22.03.2024.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Podklady pro vypracovani posudku byly pfeddny zadavatelem a to vypis z katastru nemovitosti a
informace o ucelu posudku, informace o nemovitych vécech. Dalsi data ziskal znalec pti prohlidce
na misté samém a z veifejné ptistupnych zdroji.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- informace z nahlizeni do katastru nemovitosti

- informace a idaje sdélené zadavatelem

- informace a Udaje zjiSténé pii ohledani a zamétfeni na misté samém

- informace z realitnich serveri sreality.cz, reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz, ceskereality.cz a
dalsich

- dopis ze dne 11.02.2024 ¢&islo 132 EX 631/22-32 byl znalci sdé€leno, Ze nemovité véci jsou v
najmu na zakladé smlouvy o ndjmu bytu ze dne 15.08.2019



2.3. Vérohodnost zdroje dat

Znalec predpoklada, ze veskeré podkladové materidly, informace a dokumenty, pouzité pro
zpracovani znaleckého posudku, jsou pravdivé, vérohodné a spravné a znalec neodpovida tedy za
jejich pravost. Znalec prohlasuje, ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychazely z dokumenti,
které mu byly zadavatelem poskytnuty. V piipadé, ze zadavatelem nebyly ptedlozeny znalci
dokumenty, které mohly mit vliv na zavéry tohoto znaleckého posudku, neptijima znalec jakoukoli
odpovédnost souvisejici s touto skutecnosti. Informace z vetejnych zdroja, které byly v tomto
znaleckém posudku pouzity, jsou rovnéz povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné. Znalec ma
za to, ze informace, na jejichz zaklad¢ je znalecky posudek zpracovan, jsou nashromazdéné ze
spolehlivych zdrojt, neptebira Zadnou odpovédnost za pravdivost a presnost takto ziskanych tdaji.
Navrhy hodnot, uvedenych v tomto znaleckém posudku, jsou zalozeny na piedpokladech,
uvedenych v tomto znaleckém posudku. Znalecky posudek je divérny, slouzi pouze pro potieby
zadavatele, pokud zadavatel ptfedlozi znalecky posudek jako diikaz soudu, jedna se o dovolené
pouziti tohoto znaleckého posudku. Znalecky posudek je vyhotoveny a platny pouze pro vyse
uvedeny UcCel zpracovani a nelze jej pouzit k jinému ucelu. Znalecky posudek je zpracovan
K uvedenému stavu, k datu ocenéni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sh.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovy jiny zplisob ocenovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou®.

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosazena pti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen

porovnanim.”

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur¢it,
ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni ptedpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neuréeni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny*.

§2, odst. 4, zikona 237/2020 Sb. zni: ,,TrZni hodnotou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi
odhadovand c¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro tcely tohoto zdkona rozumi, ze i¢astnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

§2, odst. 5, zdkona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
uréeni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych tidajii, musi byt odivodnéno a
odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, i€elu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
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ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.*
Definice dle vyhlasky 488/2020Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykla cena se urcuje porovndnim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych predmétii ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.*

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: , TrZzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana
Castka, ktera se urcuje zpravidla na zéklad¢ vybéru z vice zplsobil oceniovani, a to zejména zptisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi urCeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlediuji trzni rizika a predpokladany vyvoj a diléim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Sbér dat byl proveden tak, Ze data byla ziskdna z vefejnych zdroji, od objednatele a ucastnika
prohlidky a pfi obhlidce nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Potizena data slouzi jako podklady pro vyhotoveni znaleckého posudku. Bylo postupovano podle
§2 odst. 2, zédkona 237/2020 Sb.. Pro urCeni obvyklé ceny se nepodaiilo zajistit pro porovnani s
predmétem ocenéni nejméné od tii obdobnych pfedmét na zakladé kritérii podle druhu predmétu
ocenéni a jeho zvlastnosti a z tohoto divodu probéhlo urceni trzni hodnoty. Trzni hodnotou
predmétu ocenéni je odhadovana Castka, ktera se urcuje zpravidla na zakladé vybéru z vice zplisobu
ocenovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pii uréeni trzni
hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a predpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim
trhu, na kterém by byl obchodovan.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Katastralni udaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k..
Zli¢in
Adresa nemovité véci:  Miloticka 487/2, 155 21 Praha - Zli¢in
Vlastnické a evidencni udaje
Olga Andreeva, Stepana Razina 39/27, Jekatérinburg, Rusko, LV: 3413, podil 1 / 1

Dokumentace a skutecnost

Od nemovitych véci nebyla piedloZzena dokumentace, probéhla prohlidka a zaméfeni na misté
samém.

Celkovy popis nemovité véci

Dopisem ze dne 11.02.2024 ¢islo 132 EX 631/22-32 byl znalci sdéleno, Ze nemovité véci jsou v
najmu na zakladé smlouvy o ndjmu bytu ze dne 15.08.2019, pronajimatel pronajima byt ¢islo 28,
parkovaci stani k bytu €. 14 a sklep k bytu za ¢astku 10,- K¢ mési¢né. Uvedené ndjemné se zda byt
vyrazné nizsi, nez obvyklé najemné.



Povinnd a najemce na pisemnou zddost o umoznéni prohlidky nemovitych véci nereagovali a
neposkytli znalci potfebnou soucinnost - viz ptiloha. Povinnd vlastni byt ¢islo 28 se sklepem a k
bytu je parkovaci stani ¢. 14 v garazi.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Mé&si¢ni nadjem bytu Cislo 487/28

4. DODATEK ZNALECKEHO POSUDKU

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla v jednotlivych ¢astech posudku postupné analyzovéna a vysledky jednotlivych analyz
byly uvedeny v jednotlivych castech posudku a z vyhodnoceni Césti znalec dospél k zavéru
posudku.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Byt ¢islo 487/28 - mésicni ndjem
Adresa pfedmétu ocenéni: Miloticka 487/2
155 21 Praha - Zli¢in
LV: 3413
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: Zli¢in
Pocet obyvatel: 1 357 326

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona €. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku ve znéni zakoni €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a
¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji n€ktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Mésicni ndjem bytu Cislo 487/28



Oceflovana nemovita véc
Uzitna plocha: 37,50 m°

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientti pro porovnani:
Popis a zdGvodnéni pouzitych koeficientll pro porovnani:

Koeficient K1 zohlednuje skuteCnost, ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelafe a
pravnich sluzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovndvané nemovité
véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb, tak je pouzitd srazka.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci tizemniho celku (velikost sidla, obcanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohledniuje vybaveni, provedeni a pfisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité veci.

Koeficient K5 zohlediiuje celkovy stav ocenované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité véci.

Koeficient K6 zohlednuje vliv velikosti, umisténi pozemku oceflované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovnavané nemovité véci.

Koeficient K7 zohlednuje uvahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutecnost, Ze cena porovndvaci nemovité véci je
nabidkova.

Popis vypoctu porovnani:

Priimérna jednotkova cena ocenované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Kc.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odliSnosti oceniované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro
porovnani.

Obvykla cena ocenované nemovité véci byla vypoctena piimym porovnanim jako aritmeticky
prumér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Pronidjem bytu 1+kk 39 m2
Lokalita: Miloticka, Praha 5 - Zli¢in
Popis: Prondjem bytu 1+kk (ateliéru) se skvélymi benefity v podobé balkonu, sklepa a

parkovaciho stani. Cista plocha bytu &ini 35 m2 (bez balkonu). Diky severni
orientaci netrpi byt piehfivanim ani v letnich mésicich. Byt je ve skvélém stavu
(stafi 10 let) a nabizi pfijemny komfort diky 25 metrové hlavni mistnosti s
plnohodnotnou kuchyiiskou linkou a vystupem na 4 metrovy balkon. Koupelna s
toaletou jsou oddélené (pruchozi) a k dispozici je taktéz prostorna chodba s velkou
Satni skiini. Byt se pronajimd nevybaveny tak, jak je na fotografiich. Stény bytu
jsou cihlové, nejedna se o sadrokarton (22 az 38 cm). Dopravni spojeni zajiStuje
400 m vzdalend stanice BUS a nebo 850 m vzdéalend stanice metra Zli¢in s
kompletni nékupni zoénou. Vyhradné k dlouhodobému prondjmu. Volny
ihned. Najem:  13.500,-K¢Stani:  1.500,-K¢  (podminka  prondjmu)Poplatky:
4.000,-K¢Elekttina: 800,-K¢Kauce: 20.000,-KEProvize: 17.500,-K¢ Budu se na Vas
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tésit na prohlidce, Lukas Petr,Realitni maklér

UZitna plocha: 39,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00 drj: www.sral ifyicz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [K¢] Uzitna Iz)locha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena .]2 . cena

[m7] Ké/m Kc [Ke/m?]
13 500 39,00 346 1,00 346

Nazev: Pronijem bytu 1+kk 40 m2
Lokalita: Sazovicka, Praha 5 - Zli¢in
Popis: Nabizime Vam k prondjmu krasny, slunny byt s lodZii v novostavbé 1+kk v Praze 5

- Zli¢in, v ulici Sazovicka. Byt o velikosti 40 m2 s lodZii 5 m2 se nachazi v prvnim|
patfe cihlového domu s vytahem. Kuchyiiskd linka je vybavena troubou se
sklokeramickou deskou, digestoii a lednici. V pokoji je obyvaci sténa a rozkladaci
sedaci souprava. Plovouci podlahy v kombinaci s keramickou dlazbou. V koupelné
je sprchovy kout, WC a ptipojka na pracku, v ptredsini praktické vestavéné Satni
skiing, dalsi tillozny prostor nabizi komora v byté. K bytu néalezi v cené¢ zdény sklep
a gardazové stani v suterénu domu. Vyborna lokalita - 5 min chiize od nakupniho
centra Metropole Zli¢in a metra B Zli¢in, v okoli veskeré nakupni moznosti,
Metropole Zli¢in, Globus, Ikea, Tesco. K dispozici od 31.bfezna, majitel preferuje
najemce bez zvitat, nekutraky. V piipad¢ zajmu o prohlidku nés prosim kontaktujte.

Uzitna plocha: 40,00 m*

Zastavéna plocha: 6 059,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
£ Ce.lkovy stav 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cezna Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K¢/m Kc [K&/m?]
16 000 40,00 400 1,00 400

Nazev: Proniajem bytu 2+kk 43 m2
Lokalita: Strojirenska, Praha 5 - Zli¢in
Popis: Nabizime k prondjmu krasny byt 2+kk 43m2 v ul. Strojirenska, Praha 5 -

Zli¢in. Najem 14500 K¢ + poplatky vcetné internetu 6450 K&.Byt je zafizeny.
Kuchyin je vybavend kuchynskou linkou a elektrospotiebi¢i.Veskerd obcanskd




vybavenost.Sklep.Parkovani.K prondjmu hned.Kauce 20950 K¢.Provize RK 20950
K¢.

UZitna plocha: 43,00 m

Pouzité koeficienty: |

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. cezna Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢/m Kc [K&/m?]

14 500 43,00 337 1,00 337
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 337 K&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 361 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 400 K&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Priimérna jednotkova cena 361 K&¢/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 37,50 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 13 538 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Porovnavaci hodnota

1.1. M¢si¢ni najem bytu ¢islo 487/28 13 537,50 K¢
Porovnavaci hodnota 13 540 K¢
Vysledna cena 13 540 K¢

slovy: Ttinacttisicpétsetityticet K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Pro zjiSténi ceny byla pouZita metoda porovnavaci, kterd vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni s
obdobnymi pfedméty a cenami sjednanymi pii jejich prodeji.

Zakladem pro stanoveni obvyklé ceny - trzni hodnoty je zjiSténi a ndsledné vyhodnoceni cen
srovnatelnych nemovitych véci, jejichz prodej byl v nedavné dob¢ realizovan, pficemz, pokud se
srovnatelné nemovité véci, kde je oceflovana nemovitd véc, nenachazeji, je nutno vychazet z cen
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srovnatelnych nemovitosti v podobné lokalité. Obvykla cena pro ucely ur€eni ceny by méla byt
podlozena ptfedevSim prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pii zohlednéni
konkrétnich rozdili mezi ocefiovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnavanymi, avsak
jestlize znalec nema k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, 1ze akceptovat
nabidkové ceny, pfiméfenym zplisobem upravené na predpokladané prodejni ceny.

Na zéklad¢ realizovanych prodeji v dané lokalité, dale v souvislosti s porovnanim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou pfedev§im velikost obce, spravni ¢lenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zamé&stnanosti, zivotni prostfedi, ekologické zat€z, poloha
objektu vzhledem k vyuzZitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, ptevladajici zdstavba, parkovaci moZnosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z Uzemniho planu, inZenyrské sit€, typ stavby, pocet podlazi, soucasti a
piislusenstvi nemovitych véci, moznosti dalSiho roz§iteni, technickd hodnota stavby, idrzba stavby,
vztahy k pozemku, vyméra pozemku a odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zdkladé vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahlizenim na realitni servery - sreality.cz, nemovitosti.eu,
reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz, ceskereality.cz a dalsi.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Vysledky analyzy jsou uvedeny v ocenéni.

5.2. Kontrola postupu

Ocenéni bylo provedeno dle popsanych postupti.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znalecky posudek o cené¢ mési€niho ndjmu nemovitych véci - bytové jednotky ¢. 487/28 a podilu
375/19931 na spolecnych ¢astech domu a pozemku, vymezeno v budove: Zli¢in, ¢.p. 487, byt. dim,
LV 3339, na parcele 676/466, LV 3339, pozemek p.¢. 668/22, 676/466, 676/467, 676/468 , 676/470
, 676/471 , 676/472, zapsanych na LV 3413

katastralni izemi Zli¢in, obec Praha

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu - trzni hodnotu mésiéniho najmu t&chto nemovitych véci a
jejich piislusenstvi.

Dopisem ze dne 11.02.2024 ¢islo 132 EX 631/22-32 byl znalci sd€leno, Ze nemovité véci jsou v
niajmu na zikladé smlouvy o najmu bytu ze dne 15.08.2019, pronajimatel pronajima byt ¢islo
28, parkovaci stani k bytu ¢. 14 a sklep k bytu za ¢astku 10,- K¢ mési¢né.



Néjemné, uvedené v ndjemni smlouvé ze dne 15.08.2019, neni obvyklé nijemné v daném misté
a case.

Jina prava a zavady nebyly zjistény.

Vysledna cena 13 540 K¢

slovy: Ttinacttisicpétsetétyticet K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalec si vyhrazuje pravo na Upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skutecnosti, které¢ nebyly nebo nemohly byt znalci zndmy v dobé zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Smlouva o najmu bytu 3
Sdéleni terminu prohlidky 7
Fotodokumentace ze dne 22.03.2024 1
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Konzultant a dlivod jeho pribrani
Pro zpracovani tohoto posudku nebyl ptibran konzultant.

Odména, nahrada nakladi
Odména byla sjednana dle vyhlasky ¢. 504/2020 Sb.

Znale¢né¢ uctuji dokladem €. 5650/2023 d.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998, €.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod potadovym ¢Eislem 5650/2023.

V Hranicich 28.03.2024

Zdenék Vasicek
Teplicka 232
753 01 Hranice
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PRILOHY DODATKU ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 5650/2023

pocet stran A4 v priloze:

Smlouva o najmu bytu 3
Sdéleni terminu prohlidky 7
Fotodokumentace ze dne 22.03.2024 1
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Smlouva o najmu bytu

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku (dale jen ,NOZ")
nize uvedeného dne, mésice a roku.

| . Smluvni strany

Andreeva Olga

dat. Nar. 22.06.1963

Cislo pasu 713664244

Adresa: Stepana Razina 39, Jekaterinburg, Rusko

dale jen ,Pronajimatel, na strané jedné
a

Kalinowska Viada
Datum narozeni: 02.10.1997
Rodné ¢islo: 976002/1370

Kontaktni telefon: 776511083
Kontaktni e-mail: viadaandreeva2010@gmail.com

dale jen ,Najemce®, na strané druhé,
dale také spole¢né jako ,Strany*.
Il. Predmét najmu

a) Pronajimatel je vlastnikem bytové jednotky ¢. 487/28, parkovaciho stani a sklepu na adrese —
Miloticka 487/2,15521, Praha 5-Zli¢in.

b) Pronajimatel pfenechava Najemce do uzivani byt ¢. 28, |. kategorie, o dispozici 1 + kk ve 3 nadzemnim
podlaZi s prisluenstvim a celkové vymére 37 m2, sestavajicim z koupelny s toaletou (dale jen ,Byt*),
parkovaci stani ¢islo 14 a skiep.

c) Najemce se zavazuje platit za uZivani Bytu najemné ve vysi 10 k& mésicné na Ucet a Uhradu za sluzby
spojené s uzivanim Bytu ve vysi 2800 k& mésicné a pinit ostatni povinnosti stanovené mu touto smlouvou.

d) Najemce je opravnén uZivat Byt pouze za Ucelem bydleni.

e) Spole¢né s Najemcem bydli v Byté dal$i osoby: Kalinowski Dmitrij,08.09.1987

Iil. Doba trvani najmu a skonéeni najemce

a) Najemni vztah se sjednava na dobu neurcitou.
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b) Strany se dohodly, Ze vypovéd Ize dat jen ze zakonem stanovenych divodi. Vypovédni doba zaéne
bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd doruéena druhému uéastnikovi a
¢ini 6 mésicu.

¢) Najem skon¢i uplynutim sjednané doby nebo pisemnou dohodou o skonéeni najmu mezi
Pronajimatelem a Najemcem.

d) Najemce je povinen Byt vyklidit nejpozdéji v den skonéeni ndjmu a pfedat jej véetné viech klith od Bytu,
které ma v drzeni Pronajimateli, a to ve stavu, v jakém Byt pfevzal, s pfihlédnutim k béznému opotfebeni
pfi fadném uzivani a udrzbeé.

e) Po skon&eni najemniho vztahu je Pronajimatel povinen zaplatit najemci castku ve vysi 85 000 k& v
hotovosti za kuchyriskou linku, Satni skfifi s posuvnymi dvefmi, za 2 samostatni skfiné do pokoje, televizni
sestavu, rozkladaci pohovku, sadu nabytku do koupelny, koupelnové umyvadio, které bylo zakoupené
najemcem po predchozi domluvé s pronajimatelem pro tento byt a musi zistat v byté po skonéeni
najemniho vztahu.

IV. Najemné, ihrada za sluzby spojené s uzivanim Bytu a jistina

a) Smiuvni strany se dohodly, e mésiéni zaloha na Ghradu za sluZby spojené s uZivanim Bytu a energie
¢ini k dnesnimu dni celkem K& 2800,- KE mé&siné a sestava zejména z:

vodného a sto¢ného (SV, TUV, UTE)

zalohy na elektfinu

poplatku za elektfinu ve spolecnych prostorach
provoz vytahu

poplatkd za elektfinu a aklid parkovaciho stani
ceny za revize zafizeni spol. prostor

uklidu spolecnych prostor

néakladu na spravu domu

vkladu do fondu oprav

odvozu komunalniho odpadu

b) Najemce se zavazuje platit tihradu za sluzby spojené s uzivanim Bytu mésicné na ucet SVJ, nejpozdéji
do 25. dne prislusného kalendaiiho mésice, za ktery se ndjemné a Uhrada za sluzby spojené s uzivanim
Bytu plati.

V. Prava a povinnosti Stran

a) Pronajimatel je povinen odevzdat Néajemci Byt ve stavu zplsobilém pro fadné uZivani a zajistit mu
neruseny vykon jeho prav spojenych s najmem Bytu. Najemce se zavazuje uzivat Byt pouze pro obvyklé
Géely a ma pravo na fadné a nerusené uzivani Bytu a sluzeb s uzivanim Bytu spojenych.

b) Pronajimatel jako viastnik Bytu poskytne Najemci sluzby nezbytné k uzivani Bytu tak, jak je stanoveno v
§ 2247 odst. 2 NOZ,

¢) Pronajimatel neodpovida za ztraty nebo Skody na majetku vneseného do Bytu Najemcem, pokud ztratu
nebo vznik $kody nezavinil.

d) Najemce je povinen chovat se tak, aby nedochézelo ke Skodam na Byté, jakoZ i na Budové a
zachovavat zde klid a pofadek a dodrZovat pozarni, bezpeénostni, hygienicke a jiné predpisy.

) Najemce je opravnén se na zakladé této smlouvy prihlasit k trvalému pobytu v Byté, ktery uziva na
zakladé této najemni smiouvy.

f) Najemce umozni Pronajimateli pfistup do Bytu po pfedchozi domluvé a v pritomnosti najemce.
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g) Najemce miZe choval v Bylé zvife.

h) Pi ukondeni najmu a piedani Bylu zpét Pronajimateli je Najemce povinen zajislit pfed pfedanim
komplexni uklid Bytu.

VI. Zavérecna ustanoveni

a) Veskeré pravni vztahy vzniklé na zaklad@ télo smlouvy se fidi louto smiouvou a prisludnymi
ustanovenimi NOZ a ostatnimi obecné platnymi pravnimi piedpisy Geské republiky.

b) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou originalech, z nichz kazda ze Stran obdrZi po jednom.
) Smiouva nabyva platnosti a tcinnosti okamzikem jejiho podpisu obéma Stranami.

d) Strany po preéteni této smilouvy prohladuiji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze lato smlouva byla sepsana
vazné, urdité, srozumitelné a na zaklade jejich pravé a svobodné vile, na diikaz cehoz nize pfipojuji své
podpisy.

v PrWe 15.08.2019 V Praze dne 15.08.2019

y Ll fesHeb—
......... (1) —
Za Pronajimatele Najemce
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10:53 afl ¥ @

V Kalinowska Najemce 17.02. W2Y

-39
Dobry den, nemuzu se i

dovolat a proto pisu sms.
Jedna se o domluveni
terminu prohlidky bytu
c.487/28, k.u.Zlicin, ktery
mate v najmu od
15.8.2019, ve veci 132EX
631/22. Muzete se ozvat
na muj telefon? Dekuiji.
Zdenek Vasicek, znalec.

Dnes 10:40 y/f 0.3. Zﬂl?‘

Dobry den, nemuzu se
dovolat a proto pisu sms.
Termin prohlidky ve veci
132EX 631/22 a to bytu c.
487/28, k.u.Zlicin, ktery

mate v najmu od
15.8.2019, je dne
22.03.2024 v 10hod.
Zdenek Vasicek, znalec.
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Predmét: 132 EX 631/22-32 ohledédni nemovité véci ZP 5650/2023
0d: Zdenék Vasi¢ek <zvh@seznam.cz>

Datum: 12.2.2024 16:51

Komu: vladaadnreeva2010@gmail.com

Kopie: "JUDr. Fendrych Jan" <Fendrych@se.cz>

Skrytd kopie: posudeknemovitosti@gmail.com

Dobry den,

nemuzu se cely den dovolat na Va3 telefon &islo 776 511 083 a z tohoto dlivodu se na Vas obracim
emailem.

Jednd se o domluveni terminu ohledani - prohlidky bytu &islo 487/28, k.u. Zli¢in ve véci 132 EX
631/22.

MUzZete se mi ozvat nejpozdéji do 15.02.2024?

Dékuji

S pfanim hezkého dne

Zdenék Vasicek
tel.:(+420) 602 778 374
www.posudeknemovitosti.cz
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Zdengk VASICEK, soudni znalec, ocenovani nemovitosti, Teplickd 232, 753 01 HRANICE
tel. 602 778 374, e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz. DS: n23tcnp

Pani

Olga Andreeva

Miloticka 487/2
155 21 Praha 5 Zli¢in

Hranice dne 04.03.2024

Véc: Ohledani - prohlidka nemovité véci a jejiho pFisluSenstvi ve véei &.j. 132 EX 631/22-32

Usneseni Exekutorského tfadu Praha 2, JUDr. Jan Fendrych, soudni exekutor, ve vyse
uvedené véci, jsem byl ustanoven znalcem pro ocenéni nemovitych véci a jejich prislusenstvi,
zapsanych na LV ¢islo 3413, k.a. Zligin.

Na zdklad¢ vySe uvedeného usneseni Vés Zaddam o umoZnéni prohlidky nemovitych véci
a poskytnuti potfebné soucinnosti pro vyhotoveni znaleckého posudku o cené vyse uvedenych
nemovitych véci.

Prohlidka a zam&feni nemovitych vici probéhne dne 22.03.2024 v 10.00 hod
se srazem (castnikii pfed ocefiovanymi nemovitymi véemi, vehodem do bytového domu na
adrese Milotickd 487/2, 155 21 Praha-Zli¢in.

Ziddm Vis o predloZeni nabyvaciho titulu, prohlaSeni vlastnika véetné planka
jednotlivych  podlazi, stavebni dokumentace, kolaudaéniho rozhodnuti, dokladi od
provedenych oprav a dalSich dokumentd, vztahujicich se k ocetiované nemovité véci a jeji
piisluSenstvi, zejména k vécnému bfemeni, vyménku, najemni, pachtovni smlouvy, ¢i ptedkupni
prévu, apod. PoZadované materidly zaSlete neprodleng, nejpozdéji v den terminu prohlidky na
email: zvh@atlas.cz nebo do datové schranky.

V pripad€, ze Vam navrzeny termin prohlidky nebude vyhovovat, sdélte jméno a
telefon osoby, kterd nemovité véci v uvedeny termin zpfistupni.

S pozdravem

)4 Digitalné podepsal
Zd ene k Zdenék Vasicek

vV Datum: 2024.03.04
Vasicek 10:41:58 +01'00"
Zdené€k Vasicek

Na védomi: ndjemce Vlada Kalinowska, Milotickd 487/2, 155 21 Praha 5 Zli¢in

-18 -



04.03.2024 [ 11:44 [ 708120

teskd podta, s.p. IT 47114983

POSTA: 753 01 Hranice 1

ODESELATEL: 3000520658101 Idendk VaSidek,Teplickd 232,75301 Hranice I

p.&. popact EfSLO

! EE204627462C1

2 EE204627459C1

753 01 Hranice 1

Celken:

Celken zasilek:?

DRUH

EHS
208

EMS
208

ADRESAT

ADRESA ADRESATA
KONTAKTY , POZHAMKA
KALINOWSKA VLADA

Milotickd 487, 15521 11iéin

ANDREEVA OLGA
Milotickd 487, 15521 I1li&in

2(2EHS)

2(2EMS)

poDACE STVRIZENKA

LI8T: 1
DATUM PODANE: 04.03.2024
10 CEK:
sLuzsyY DOBIRKA
ko UDANA CENA
ROZMER/HMOTHOST
uC,DE 0.00
1000.00
/0,009
uc,DE 0,00
1000.00
5/0.009

04.,03.2024 44701

1 27
Cana sluzby: 318.00KE
Sleva 1K: 0.00%¢
K Ghradé: 318.00KE
Placeno v hotovosti: 318.00K¢

CENA SLUIBY
SLEVA ZK
K OHRADE

PLAC. V HOT

159.00

0.00

159.0C

159.0¢

159.0¢

0.0(

159.0(

159.0¢
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DATOVE

Datova schranka: n23tcnp, Zdenék Vasicek - ZDENEK VASICEK
SCHRANKY

UZivatel: Zdenék Vasicek

Odeslana Zpr. ava - Detail zpravy

Predmét: 132 EX 631/22-32 termin ohlednani &. 2
ID zpravy: 1323959261
Typ zpravy: Qdeslana PDZ
Stav zpravy: Dodana
Datum a €as: 4. 3.2024 v 10:51:49

Adresat: Libor Vincenc - Mgr. Libor Vincenc, advokatni kancelar, Stépanska 540/7,
Nové Mésto, 12000 Praha 2, CZ

ID schranky: wb7fyqt
Typ schranky: Podnikajici fyzicka osoba

Zmocnéni: Nezadano
Nase &is. jednaci: Nezadano
NaSe spisova zn.: Nezadano
Vase ¢&is. jednaci: Nezadano
Vase spisova zn.: Nezadano
K rukdm: Nezadano

Do vlastnich rukou: Ne

Prilohy:

132 EX 631 22 17 prohlidka byt Zli¢in Andreeva 2024
p.pdf (200,68 kB)

Udalosti zpravy:

4.3.2024 v 10:51:49 EVO0: Datova zpréava byla podana.
4.3.2024 v 10:51:49 EV5: Datova zprava byla dodana do datové schranky piijemce.
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