ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 5259/2021

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cené podilu id. 1/2 na nemovitych vécech - pozemku p.¢. St. 965, soucasti je stavba:
Svojetice, ¢.p. 192, rod. dim, pozemku p.¢. 164/6, 164/10, 164/19, 164/24, 168/5, zapsanych na
LV (¢islo 997

katastralni uzemi Svojetice, obec Svojetice, okres Praha-vychod

Znalec: Zdengk Vasidek
Teplicka 232
753 01 Hranice
telefon: 602 778 374 DS: gmhy8q
e-mail: zvh@atlas.cz www.posudeknemovitosti.cz
IC: 42058171

Zadavatel: Exekutorsky Gtad Praha 2, JUDr. Jan Fendrych, soudni exekutor, IC 75128446
Hradecka 3
130 00 Praha 3

Cislo jednaci: 132 EX 239/20-42

Pocet stran: 29, z toho 8 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 2
Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 17.08.2021 Vyhotoveno: V Hranicich 31.08.2021



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o cené podilu id. 1/2 na nemovitych vécech - pozemku p.¢. St. 965, soucasti je
stavba: Svojetice, C.p. 192, rod. dim, pozemku p.¢. 164/6, 164/10, 164/19, 164/24, 168/5,
zapsanych na LV ¢islo 997

katastralni izemi Svojetice, obec Svojetice, okres Praha-vychod

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich prislusenstvi. Dale se
znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi. V
piipad€, Ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zadna prava ani zavady, uvede znalec, Ze takova
prava ani zavady nejsou. K praviim zastavnim znalec neptihlizi.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi obvyklé ceny nemovitych veéci v souladu s §336, o.s.i., pro potiebu exeku¢niho ftizeni.
Vysledna hodnota stanovend timto znaleckym posudkem je pouze vychodiskem pro to, aby mohlo
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1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel znaleckého posudku nesd¢lil znalci zddnou skute¢nosti, majici vliv na piesnost zavera,
kromé skutecnych ziejmych za zadavatele pfedloZzenych podkladovych materialt.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 17.08.2021.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Podklady pro vypracovani posudku byly pfedany zadavatelem a to vypis z katastru nemovitosti a
informace o ucelu posudku, informace o nemovitych vécech. Dalsi data ziskal znalec pti prohlidce
na misté samém a z veiejné ptistupnych zdrojh.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- vypis z KN ze dne 28.07.2021, LV ¢islo 997, k.u. Svojetice

- informace z nahlizeni do katastru nemovitosti

- informace a tdaje sdélené objednatelem

- informace a udaje zjiSténé pii ohledani a zaméfeni za Ucasti pani, kterd se nepiedstavila, ale
pobyvala v domé a umoZznila ¢astecné prohlidku pfizemi domu bez foceni

- Skutecnosti a vymeéry zjisténé na misté

- informace z realitnich serverd sreality.cz, nemovitosti.eu, reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz,



ceskereality.cz a dalSich

- zadavatelem, vlastnikem, ani nebyla ke dni zpracovani tohoto znaleckého posudku ptredlozena
7zadnd najemni, ¢i jind smlouva, na zéklad¢ které by byl predmét ocenéni uzivan. Ocenéni je
provedeno pro piredmét ocenéni volny, neobsazeny, nepronajaty.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Znalec predpoklada, ze veskeré podkladové materidly, informace a dokumenty, pouzité pro
zpracovani znaleckého posudku, jsou pravdivé, vérohodné a spravné a znalec neodpovida tedy za
jejich pravost. Znalec prohlasuje, ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychazely z dokumenti,
které mu byly zadavatelem poskytnuty. V piipad¢, ze zadavatelem nebyly ptfedloZzeny znalci
dokumenty, které mohly mit vliv na zavéry tohoto znaleckého posudku, nepfijima znalec jakoukoli
odpovédnost souvisejici s touto skutecnosti. Informace z vetejnych zdroji, které byly v tomto
znaleckém posudku pouzity, jsou rovné€z povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné. Znalec ma
za to, Ze informace, na jejichz zaklad¢ je znalecky posudek zpracovan, jsou nashromazdéné ze
spolehlivych zdroji, neptebird Zadnou odpovédnost za pravdivost a presnost takto ziskanych tdaji.
Navrhy hodnot, uvedenych v tomto znaleckém posudku, jsou zalozeny na piedpokladech,
uvedenych v tomto znaleckém posudku. Znalecky posudek je ditvérny, slouzi pouze pro potieby
zadavatele, pokud zadavatel ptfedlozi znalecky posudek jako diikaz soudu, jednd se o dovolené
pouziti tohoto znaleckého posudku. Znalecky posudek je vyhotoveny a platny pouze pro vyse
uvedeny ucel zpracovani a nelze jej pouzit k jinému ucelu. Znalecky posudek je zpracovan
K uvedenému stavu, k datu ocenéni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovy jiny zplisob ocenovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou®.

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen

porovnanim.”

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur¢it,
ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlaStni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny*.

§2, odst. 4, zidkona 237/2020 Sb. zni: ,,TrZni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi
odhadovana c¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazd4 ze stran jednala informovang,
uvazlive a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze Gc¢astnici
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smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzdjemné
nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto
uréeni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych udajii, musi byt odiivodnéno a
odpovidat druhu predmétu ocenéni, ¢elu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.“

Definice dle vyhlasky 488/2020Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykld cena se urcuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, popfipadé obdobnych pfedmétti ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérli prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.*

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: , TrZzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana
Castka, ktera se urcuje zpravidla na zéklad¢ vybéru z vice zplsobil oceniovani, a to zejména zptisobu
porovnavaciho, vynosového nebo ndkladového. Pii ur€eni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlediuji trzni rizika a predpokladany vyvoj a dil¢éim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Sbér dat byl proveden tak, ze data byla ziskdna z vefejnych zdroji, od objednatele a ucastnika
prohlidky a pti obhlidce nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Potizena data slouzi jako podklady pro vyhotoveni znaleckého posudku. Bylo postupovano podle
§2 odst. 2, zédkona 237/2020 Sb.. Pro urCeni obvyklé ceny se nepodafilo zajistit pro porovnani s
predmétem ocenéni nejméné od tii obdobnych pfedmétii na zékladé kritérii podle druhu predmétu
ocenéni a jeho zvlastnosti a z tohoto diivodu probe€hlo urceni trzni hodnoty. Trzni hodnotou
predmétu ocenéni je odhadovana Castka, ktera se urcuje zpravidla na zakladé vybéru z vice zplisobu
ocenovani, a to zejména zptsobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pii urceni trzni
hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a pfedpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim
trhu, na kterém by byl obchodovan.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Stfedocesky, okres Praha-vychod, obec Svojetice, k.u. Svojetice
Adresa nemovité véci:  Na Skale 192, 251 62 Svojetice

Vlastnické a evidencni udaje

SJM Tima Marek a Timova Martina, LV: 997, podil 1/ 1
Ttma Marek, Na Skale 192, 251 62 Svojetice
Ttmova Martina, Na Vysluni 368, 251 62 Svojetice

Omezeni vlastnického prava:

Typ
Vécné biemeno (podle listiny) - pravo zfidit, provozovat, opravovat a udrzovat soucdast distribu¢ni
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soustavy podle smlouvy ze dne 17.05.2017 na pozemku p.¢. 164/6, 164/10, 164/19, 164/24.
Jiné zapisy

Typ

Exeku¢ni piikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Ttima Marek

Dokumentace a skutec¢nost

Od nemovitych véci nebyla pfedlozena dokumentace, probéhla prohlidka a zaméfeni na misté
samém.

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované nemovité¢ véci se nachazi na zapadnim okraji obce, v ulici Na Skale, v zéstavbé
rodinnych objektd. Jedna se o rodinny dim na mirné svazitém, oploceném pozemku.

Predmétem ocenéni je samostatné stojici, nepodsklepeny, pfizemni rodinny dim, s obytnym
podkrovim, se sedlovou stfechou na pozemku p.¢. St. 965. Kolem rodinného domu se nachézi
okrasnd, rovinatd zahrada s kalnou na natfadi. Rodinny diim byl postaven v roce 2001 a je v
udrZzovaném stavu, v soucasnosti uzivany. Je napojen na rozvod elektro, vodovod a kanalizaci.
PtisluSenstvi tvofi ptipojky inZenyrskych siti - rozvod elektro, vodovod, kanalizaci, zpevnéné
plochy, venkovni schody, oploceni, vrata, vratka a kiilna na nafadi o zastavéné plose do 15 m2.
Ptijezd je po zpevnéné, asfaltové komunikaci. Parkovani osobnich vozidel na vlastnim pozemku.
Pozemky byly na misté identifikovany podle mapy z nahliZzeni do katastru nemovitosti, pro ptesné
urceni v terénu je nutné vymetfeni pozemkl opravnénym geodetem.

Pti prohlidce nebyly nemovité véci v plném rozsahu ptistupné, a proto se vychazelo pii ocenéni z
informaci sdélenych ucastnici prohlidky. Povinny na pisemnou zadost o umoznéni prohlidky
nemovitych véci nereagoval a ani nebyl prohlidce piitomen. Casteéné informace o domé poskytla
ucastnice prohlidky. Zameéfeni bylo provedeno laserovym méfidlem DISTO. Néekteré miry a
vybaveni bylo odhadnuto.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Rodinny diim
2. Pozemky
3. Trvalé porosty
Vécna biemena a zavady vaznouci na majetku
1. Vécné bifemeno

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim
2. Vécna biremena
2.1. Vécné biemeno



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla v jednotlivych ¢astech posudku postupné analyzovana a vysledky jednotlivych analyz
byly uvedeny v jednotlivych ¢astech posudku a z vyhodnoceni ¢asti znalec dospél k zavéru
posudku.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Néazev pfedmétu ocenéni: Rodinny dim

Adresa predmétu ocenéni: Na Skale 192
251 62 Svojetice

LV: 997

Kraj: StfedocCesky

Okres: Praha-vychod

Obec: Svojetice

Katastralni uzemi: Svojetice

Pocet obyvatel: 1120

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 266,00 K¢/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
OL1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel Il 0,70
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad i 0,85

5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D

0O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tzemi mésta |1l 1,02
Prahy nebo Brna v nejkrat§Sim vymezeném useku silnice do 20 km
véetné

0O4. Technické infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a 1 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka, nebo i 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanské vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo V 0,85

sluzby — zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2* O3 * O4 * Os * Og = 500,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢&.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se
provadéji n€ktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi



Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 1 0,00
poptéavce - Poptavka po nemovitych vécech v podobném stavu je
nizs$i.

2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. Il -0,01
podilu pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu 1 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil 1 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatelnad 5 111 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality

8. Poloha obce: Obec vzdéalend od hranice zastavéného tzemi obce v 1,06
Prahy nebo Brna v nejkrat§Sim vymezeném useku silnice do 20 km
véetné

9. Obc¢anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo Il 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo zaddna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznadmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > P;i)=0,944

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Po* (1 + > Pi)=0,990

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: | 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce 11 -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanské vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,02
Castecné dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01

S moznosti parkovani na pozemku - Pfijezd na pozemek je moZny

vvvvvv

7. Osobni hromadnd doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 11 0,02
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dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezaméstnanost: Vys$i nez je pramér v kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - Uzemi je 1 0,00

stabilizované. Bez vlivu na cenu.

11
Index polohy lp=P1*(1+> P;)=1,020

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,963

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,010

1. Rodinny diim

Rodinny diim je samostatné stojici, nepodsklepeny, ptizemni, s obytnym podkrovim, se sedlovou
sttechou na pozemku p.¢. St. 965. Rodinny diim byl postaven v roce 2001 a je v udrzovaném stavu,
v souc¢asnosti uzivany. Je napojen na rozvod elektro, vodovod a kanalizaci.

Dispozi¢ni feSeni: V prvnim nadzemnim podlazi se nachazi chodba, pokoj, kuchyn, jidelna,
technickd mistnost a zachod. V podkrovi se nachdzi schodisté a tii pokoje, koupena se zachodem.

Popis konstrukei a vybaveni

Konstrukce Provedeni
1. Zéklady betonove, izolace

2. Zdivo cihelné

3. Stropy s rovnym podhledem

4. Stfecha sedlova

5. Krytina cementova taska

6. Klempiiské konstrukce pozinkované

7. Vnitini omitky vapenné

8. Fasddni omitky probarvena

9. Vn¢jsi obklady keramicky sokl

10. Vnitini obklady keramické

11. Schody dievéné

12. Dvete dfevéné, vstupni plastové, miize
13. Okna plastova, miize

14. Podlahy obytnych mistnosti plovouci

15. Podlahy ostatnich mistnosti dlazby, plovouci

16. Vytapéni usttedni

17. Elektroinstalace 220, 380 V

18. Bleskosvod ano

19. Rozvod vody teplé, studené



20. Zdroj teplé vody el. bojler

21. Instalace plynu ne

22. Kanalizace ano

23. Vybaveni kuchyné vestaveéné spotiebice

24. Vnitini vybaveni vana, umyvadlo, sprchovy kout
25. Zachod splachovaci

26. Ostatni krb, alarm, internet

Objekt je udrzovany a je standardné vybaven. Pfi stanoveni piedpoklddané Zzivotnosti bylo
ptihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

Venkovni upravy:

PtisluSenstvi tvofi ptipojky inZenyrskych siti - rozvod elektro, vodovod, kanalizaci, zpevnéné
plochy, venkovni schody, oploceni, vrata, vratka a kiilna na nafadi o zastavéné plose do 15 m2.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Praha — vychod

Stafi stavby: 20 let

Zakladni cena ZC (ptiloha &. 24): 5 859,- K&/m®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1. NP: 9,20*9,80 = 90,16 m?

podkrovi: 9,20*9,80 = 90,16 m?

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1. NP: 90,16 m* 3,00 m

podkrovi: 90,16 m? 3,00m

Obestavény prostor

1. NP: (9,20*9,80)*(4,50) = 405,72 m’

podkrovi: (9,20*9,80)*(1,80*0,5) = 81,14 m’

Obestavény prostor - celkem: = 486,86 m®

PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 90,16 m?

Zastavéna plocha vsech podlazi: P = 180,32 m?

PodlaZnost: ZP [ ZP1=2,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim Il 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo Il 0,00
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3. Tloustka obvod. stén: 45 cm
4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné
5. Napojeni na sité (piipojky): ptipojka elektro, voda, napoj. na verte;.
kanal. nebo domovni ¢istirna
6. Zpisob vytapeéni stavby: tstiedni, etazové, dalkove
7. Zakl. ptislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni
9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni
10. Vedlejsi stavby tvotici prislusenstvi k RD: standardni ptislusenstvi
- vedlejsi stavby celkem do 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu
13. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou
udrzbou
Koeficient pro stafi 20 let:
s=1-0,005* 20 =0,900
12
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) *Vi3*0,900 = 0,999

=1
Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 0,990

Index polohy pozemku Ip = 1,020

Ocenéni

I
I
v

0,00
0,01
0,04

0,00
0,00
0,00
0,00
0,05

0,01
0,00
1,00

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 5 859,- K&/m® * 0,999 = 5 853,14 K&/m®
CSp=OP * ZCU * It * Ip = 486,86 m® * 5 853,14 K&/m® * 0,990 * 1,020=2 877 586,41 K&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem
Rodinny dim - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Rodinny dim - zjisténa cena
2. Pozemky

Pozemky jsou rovinaté a tvoii spolu jednotny funkcni celek.

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra vSech pozemki ve funkénim celku vp =1 756,00 m’

R = (200 + 0,8 * 2vp) / 2vp
R = (200 + 0,8 * 1 756,00) / 1 756,00 = 0,914
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,990

Index polohy pozemku Ip = 1,020

Index omezujicich vlivii pozemku

2 877 586,41 K¢

*

2 877 586,41 K¢
1/2

1438 793,21 K¢

Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
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véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pdsma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - Bez vlivu na cenu. | 0,00
6
Index omezujicich vliva lo=1+> Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I1 * Io * 1, = 0,990 * 1,000 * 1,020 = 1,010

Stavebni pozemKky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatfidéni Z[alg /I‘;ezr]la Index  Koef. Lflpgc /if{ia
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 500,- 1,010 505,00

Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 965 90 505,00
nadvori

Reduk¢ni koeficient R = 0,914 461,57 41 541,30
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 164/6 560 505,00

Redukéni koeficient R = 0,914 461,57 258 479,20
§ 4 odst. 1 zahrada 164/10 802 505,00

Redukéni koeficient R = 0,914 461,57 370 179,14
§ 4 odst. 1 zahrada 164/19 23 505,00

Reduk¢ni koeficient R = 0,914 461,57 10 616,11
§ 4 odst. 1 zahrada 164/24 126 505,00

Reduk¢ni koeficient R = 0,914 461,57 58 157,82
§ 4 odst. 1 zahrada 168/5 155 505,00

Redukéni koeficient R = 0,914 461,57 71 543,35
Stavebni pozemky - celkem 1756 810 516,92
PozemkKy - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 810 516,92 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Pozemky - zjisténa cena celkem = 405 258,46 K¢

3. Trvalé porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednoduSenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 810 516,92

2

Celkova vyméra pozemku m 1 756,00
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Celkova pokryvna plocha trvalych porostii: m 65,00

Cena pokryvné plochy porosti K¢ 30 002,05
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,065
Cena smiseného porostu: = 1 950,13
Trvalé porosty - celkem: 1 950,13 K¢
Trvalé porosty - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 1 950,13 K¢é
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Trvalé porosty - zjisténa cena celkem = 975,07 K¢

Vécna bfremena a zavady vaznouci na majetku

1. Vécné bfemeno
Vécné bremeno (podle listiny) - pravo zfidit, provozovat, opravovat a udrzovat soucast distribu¢ni
soustavy podle smlouvy ze dne 17.05.2017 na pozemku p.¢. 164/6, 164/10, 164/19, 164/24.

Vzhledem k obtiznému zjistovani rocniho uzitku vécného biemene bylo pii ocenéni pouzito
pausalni Castky.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementm

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluZzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Vécné biemeno ziizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Vécné biemeno - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 10 000,- Ké
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Hodnota vécného biremene ¢ini = 5000,- K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 153,27 m*
Obestavény prostor: 486,86 m?
Zastavéna plocha: 90,16 m?
Plocha pozemku: 1 756,00 m?

Zduavodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:
Popis a zdlivodnéni pouZitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje skutec¢nost, Ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelafe a
pravnich sluzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovnavané nemovité
véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb, tak je pouzitd srazka.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité veéci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v rdmci uzemniho celku (velikost sidla, obcanska
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vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohlediuje vybaveni, provedeni a pfislusenstvi oceniované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité veci.

Koeficient K5 zohlediiuje celkovy stav oceované nemovité veéci vzhledem k porovnavané
nemovité véci.

Koeficient K6 zohlediiuje vliv velikosti, umisténi pozemku oceniované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovnavané nemovité véci.

Koeficient K7 zohlednuje uvahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutec¢nost, ze cena porovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Popis vypoctu porovnani:

Priimérna jednotkova cena ocenované nemovit€é veéci je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Kec.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odliSnosti oceiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouZity pro
porovnani.

Obvykla cena ocenované nemovité véci byla vypoctena piimym porovnanim jako aritmeticky
prumér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Podlahové plochy byly ziskany piepoctem ze zastavéné plochy koeficientem 0,85.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej rodinného domu 370 m2, pozemek 821 m2

Lokalita: Na Blatech, Svojetice

Popis: Rezervace !
Prodej rodinného domu 370 m2 na pozemku 821 m2 v obci Svojetice, okres Praha -
vychod.

Dominantou domu je velky obyvaci pokoj s vyhledem na kryty bazén, ze kterého je
vstup na pergolu s krasnym vyhledem na velkou udrZzovanou zahradu s altanem.
Déle je zde kuchyn¢ s vybavenou kuchyiiskou linkou, pradelna, koupelna a
samostatna toaleta. V pfizemi domu je dale garaz.
Z haly v prvnim patfe je vstup do tfi samostatnych loznic, pracovny, koupelny s
masazni vanou, sprchovym koutem a toaletou.
Diim je ve vyborném stavu a je napojen na obecni vodovod a kanalizaci. Déle jsou
na pozemku dvé vrtané studny. Diim je zabezpecen alarmem. Jsou zde venkovni
bezpecnosti rolety a bezpecnostni dvete.
V okoli domu je spousta krasnych lest, kde vede mnoho cyklostezek. V nedalekém
ranci jsou mozné vyjizd’ky na konich.
Velice dobra dopravni dostupnost do Ri¢an a do Prahy. Autobusové zastivka je
vzdalena je nékolik desitek metrt.
Obcanska vybavenost je v dochdzkové vzdalenosti.V obci je Skolka, potraviny,
restaurace a obecni tfad. Dale pak veskera obcanska vybavenost v 6 km vzdalenych
RiGanech.
Energetickd narocnost budovy: G (nebyla sdélena vlastnikem nemovitosti)
Pozemek: 821,00 m°
Uzitna plocha: 370,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 0,90
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,05
K5 Celkovy stav 105 Zdroj: .srelty.cz
K6 Vliv pozemku 1,35
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,10
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena .]2 . cena
[m?] Ké/m Kc [K&/m?]
11 800 000 370,00 31892 1,40 44 649
Nazev: Prodej rodinného domu 195 m2, pozemek 912 m2
Lokalita: Na Skale, Svojetice
Popis: Prodej rodinného domu v obci Svojetice u Prahy. Dim s uzitnou plochou 195 m2 a

plochou pozemku 912 m2 je obyvatelny. V piizemi se nachdzi kuchynsky kout s
pruchozim pokojem, spoleenska mistnost, koupelna a samostatné WC. V horni
¢asti domu je kuchyiisky kout s obyvacim pokojem, samostatnd loznice a dva
nepruchozi pokoje. U této nemovitosti je moznost predélat si dim na dvougeneracni
bydleni. Autobusova zastavka 100 m od domu. V dochazkové vzdalenosti
potraviny, restaurace, obecni ufad. V ptipadé¢ Vaseho zdjmu Vam radi ukazeme
rodinny dim a pripadné =zajisténi nejvyhodnéjSiho financovani je pro nas
samoziejmosti. Cely dim si miizete projit online ve 3D virtudlni prohlidce, kterou
Vam rad zaslu.

Pozemek: 912,00 m*
UZitna plocha: 195,00 m*
Pouzité koeficienty: NG =
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 095 g " T
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K5 Celkovy stav 1,00 drojf: .sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
12 999 999 195,00 66 667 0,85 56 667
Nazev: Prodej rodinného domu 276 m2, pozemek 1 010 m2
Lokalita: Choceradska, Svojetice
Popis: Nabizime k prodeji samostatny rodinny dim na pozemku o velikosti 1010 m2.
Jedna se o 2 podlazni zdény objekt, postaveny v roce 2008. Uzitnd plocha domu je
201 m2.

V piizemi se nachazi prostorné zadveti se vstupem do Satny a na samostatné¢ WC,
dale otevieny obyvaci pokoj s krbem a s jidelnim koutem, kuchyné se Spajzem,
pracovna, koupelna se sprchovym koutem a saunou a technickd mistnost, kde je
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kotel a pracka. V ptizemi je jeSté prosklend zimni zahrada, ze které se da vystupovat
na terasu a na zahradu. V 1. patfe jsou dva samostatné velké pokoje, Satna, koupelna
s vanou, samostatné WC a otevieny prostor - galerie, kde je mozné zbudovat dalsi
jednu nebo dvé loznice.

Dim je v perfektnim technickém stavu, k vybaveni ndlezi kuchyiska linka s
vestavnymi spotiebici, elektrokotel, tepelné Cerpadlo a bojler zajistujici vytapéni
domu a ohfev teplé¢ vody. Podlahové vytapéni je v celém piizemi. Plastova okna §|
bezpecnostnimi foliemi. Na podlahach jsou polozeny dlazby, plovouci podlahy a
koberce.

Soucasti prodeje je i dalSi samostatna stavba garaze nebo dilny o uzitné plose 75
m2. V tomto objektu je zavedena elekttina, voda, odpady 1 vytapéni. Prostor se d4
vyuzit k podnikani, ale 1ze jej jednoduse piebudovat na dalsi prostor k bydleni.
Rovinaty pozemek s jihozapadni orientaci, ktery je kompletné oplocen, ma ptistup
ze dvou stran. Na krasn¢ zuSlechténé zahrad¢ je k dispozici mj. zpevnéna terasa,
umélé jezirko, vifivka, ovocné stromy a dalSi okrasné kete, pergolou zastfeSeny
prostor pro posezeni a grilovani, sklenik a také vlastni vrtana studna.

Duim je napojen na rozvod elektrické energie, obecni kanalizaci, je udélana piiprava
na ptipojeni k vodovodu.

Obec Svojetice se nachdzi 15 km vychodné od Prahy, spole¢né s nedalekymi
Riany poskytuje svym obyvatelim velmi dobrou ob&anskou vybavenost a dopravni
obsluznost. Nedaleko se nachdzi mnoZstvi lestt a dalSich ptirodnich lokalit a
zajimavosti pro relaxaci 1 aktivni odpocinek.

Doporucujeme Vam prohlidku.

Lze financovat Hypouvérem napt. s pouzitim vlastnich zdroja 3 098 000,- K¢ a
meésicni splatkou 45 741,- K¢ se splatnosti 30 let. Volejte nase call centrum v dobé 9
- 19 hodin. Nepftijaté hovory budou vyfizeny v nejbliz§i dobé. Pfi komunikaci s
nami uvadéjte, prosim, ¢islo zakéazky.

Pozemek: 1 010,00 m?
UZitna plocha: 276,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 = o
K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,05
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cezna Celkovy koef. Upravena _]2 . cena
[m?] K¢&/m Kc [K¢/m?]
15 490 000 276,00 56 123 1,00 56 123

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:
Porovnavaci hodnota byla zaokrouhlena.

Miniméalni jednotkové porovnavaci cena 44 649 K&/m”
Primérna jednotkova porovnavaci cena 52 480 K&/m®
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 56 667 K&/m®
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Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uZzitné plochy

Primérna jednotkova cena 52 480 K¢&/m®
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 153,27 m?
Porovnavaci hodnota pred korekcei ceny 8 043 610
*1,00/2,00 = 4 021 804,80
zaokrouhleni / 4 005 000,00 = 4 005 000,00
Vysledna porovnavaci hodnota 4 005 000 K¢&

2. Vécna bremena

2.1. Vécné bfemeno

Vécné bremeno (podle listiny) - pravo zfidit, provozovat, opravovat a udrzovat soucast distribu¢ni
soustavy podle smlouvy ze dne 17.05.2017 na pozemku p.¢. 164/6, 164/10, 164/19, 164/24.

Vzhledem k obtiznému zjistovani ro¢niho uzZitku vécného bifemene bylo pii ocenéni pouzito
pausalni Castky.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementm

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Vécné biemeno ziizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Vécné biremeno - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 10 000,- Ké
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Hodnota vécného biremene ¢ini = 5000,- K¢
4.3. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rodinny dim 1 438 793,20 K¢

2. Pozemky 405 258,50 K¢

3. Trvalé porosty 975,10 K¢
Ocenéni - celkem: 1 845 026,80 K¢
Vécna biemena a zavady vaznouci na majetku

1. Vécné bifemeno -5000,- K¢
Vécna biremena a zavady vaznouci na majetku - celkem: -5000,- Ké
Vysledna cena po odecteni biemen a zavad - celkem: 1 840 026,80 K¢
Vysledna cena - celkem: 1 840 026,80 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 840 030,- K¢

slovy: Jedenmilionosmsetctyficettisictiicet K&
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Cena zjiSténa dle cenového predpisu
1 840 030 K¢

slovy: Jedenmilionosmsetctyticettisictiicet K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny dim 4 005 000,- K¢
2. Vécna bremena
2.1. Vécné bifemeno 5000,- K¢
Porovnavaci hodnota 4 005 000 K¢
Vécné bfemeno 5000 K¢

Obvykla cena
4 000 000 K¢

slovy: Ctyfimiliony K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro zjisténi ceny byla pouzita metoda porovnavaci, kterd vychazi z porovnani predmétu ocenéni s
obdobnymi pfedmeéty a cenami sjednanymi pfi jejich prodeji.

Zakladem pro stanoveni obvyklé ceny je zjiSténi a nasledné vyhodnoceni cen srovnatelnych
nemovitych véci, jejichz prodej byl v neddvné dobé realizovan, pfiCemz, pokud se srovnatelné
nemovité véci, kde je oceflovana nemovita véc, nenachédzeji, je nutno vychazet z cen srovnatelnych
nemovitosti v podobné lokalité. Obvykla cena pro ucely uréeni ceny by méla byt podloZena
piedevsim prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pfi zohlednéni konkrétnich rozdila
mezi oceflovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnavanymi, avsak jestlize znalec nema
k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, lze akceptovat nabidkové ceny,
piiméfenym zplisobem upravené na predpokladané prodejni ceny.

Na zéklad¢ realizovanych prodeji v dané lokalité, dale v souvislosti s porovndnim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou piedev§im velikost obce, spravni Clenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, zivotni prostiedi, ekologické zatéz, poloha
objektu vzhledem k vyuzitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, ptevladajici zastavba, parkovaci moZnosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z Uzemniho planu, inZenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucasti a
ptisluSenstvi nemovitych véci, moznosti dalSiho rozsiteni, technickd hodnota stavby, idrZzba stavby,
vztahy k pozemku, vyméra pozemkl a odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zdkladé vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahlizenim na realitni servery - sreality.cz, nemovitosti.eu,

reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz, ceskereality.cz a dalsi.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Vysledky analyzy jsou uvedeny v ocenéni.

5.2. Kontrola postupu

Ocenéni bylo provedeno dle popsanych postupti.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

Znalecky posudek o cené podilu id. 1/2 na nemovitych vécech - pozemku p.¢. St. 965, soucasti je
stavba: Svojetice, C.p. 192, rod. dim, pozemku p.C. 164/6, 164/10, 164/19, 164/24, 168/5,
zapsanych na LV cislo 997

katastralni izemi Svojetice, obec Svojetice, okres Praha-vychod

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich piislusenstvi. Dale se
znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zdvad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi. V
piipadé, ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zadna prava ani zdvady, uvede znalec, ze takova
prava ani zavady nejsou. K praviim zastavnim znalec nepiihlizi.

6.2. Odpovéd

OBVYKLA CENA 4 000 000 K&
slovy: CtyFimiliony K¢&

Zdavodnéni rozdilu mezi zjisténou cenou a trzni hodnotou - obvyklou cenou: Zjisténa cena vychazi
ze statistik a trzni hodnota - obvykla cena nemovitych véci se blizi cené na trhu.

Rekapitulace:

Cena zjiSténa porovnavacim zpiisobem po zaokrouhleni bez odpoctu 4 005 000 K¢
vécného biremene

Prava vaznouci (ndajemni smlouva, pacht) nebyla zjiSténa, nejsou* 0 K¢
Zavady vaznouci (vécna bremena) * - 5000 K¢

* konstatovano na zékladé podkladti, dostupnych ke dni zpracovani tohoto znaleckého posudku
PrisluSenstvi:

PtisluSenstvi tvofi pifipojky inZenyrskych siti - rozvod elektro, vodovod, kanalizaci, zpevnéné
plochy, venkovni schody, oploceni, vrata, vratka a klilna na naradi o zastavéné plose do 15 m2.
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6.3. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalec si vyhrazuje pravo na Gpravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skute¢nosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci znamy v dobé& zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 4
Snimek katastralni mapy 1
Fotodokumentace nemovitosti 1
Sdéleni terminu prohlidky 2
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Konzultant a dlivod jeho pribrani

Pro zpracovani tohoto posudku nebyl ptibran konzultant.

Odmeéna nebo nahrada nakladu
Odmeéna byla sjednana dle vyhlasky ¢. 504/2020 Sb.

Znale¢né a nahradu ndkladt uctuji dokladem €. 5259/2021.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostraveé ze
dne 5.10.1998, ¢.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 5259/2021 evidence posudkd.

V Hranicich 31.08.2021

Zdenék Vasicek
Teplicka 232
753 01 Hranice
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 5259/2021

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 4
Snimek katastralni mapy 1
Fotodokumentace nemovitosti 1
Sdéleni terminu prohlidky 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.07.2021 09:35:02

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym pristupem pro uéel: Provedeni exekuce, &.j.: 132 EX 239/20 pro JUDr, Jan Fendrych

Okres: C20209 Praha-vychod Obec: 538850 Svojetice
Kat.izemi: 761176 Svojetice List wlastnictvi: 997
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadidch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény - ) -  Identifikdtor Podil
Vlastnické préve
SJM Tuima Marek a Timova Martina, Na Skale 192, 25162 710908/0011
Svojetice, Na Vysluni 368, 25162 Svojetice 705829/0041
SJM = spoleéné jméni manZell
B Nemovitosti R
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuziti Zplisob ochrany
St. 965 90 zastavéna plocha a
nadvori
Soucasti je stavba: Svojetice, &.p. 192, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 965
164/6 560 ostatni plocha neplodna puda
164/10 802 zahrada zemédélsky pudni
fond
164/19 23 zahrada zemédélsky pudni
fond
164/24 126 zahrada zemédélsky pudni
fond
168/5 155 zahrada zem&délsky piadni
fond
Bl Vécna préQa slouZici ve prospéch hémovitostiAQ gasti B - Bez zapisu '

C Vécna prévavzatéiujici nemovitosti v &asti B véetnéréshvisejiciéhgﬁdajﬂ
Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
1.920.000,- K&
Oprdvnéni pro
Hypoteéni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice, 15000
Praha 5, RC/ICO: 13584324
Povinnost k
Parcela: St. 965, Parcela: 164/10, Parcela: 168/5

Listina Smlouva o z¥izeni z&astavniho prava podle ob&.z. ze dne 19.11.2001. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 19.11.2001.
V-5271/2001-209
Poradi k datu podle pravni upravy (éinné v dobé vzniku prava

© Vécné bremeno (podle listiny)
- pravo z¥idit, provozovat, opravovat a udrzovat Soudast distribuéni soustavy podle é&l.
III. smlouvy a v rozsahu vymezeném v geometrickém planu &. 346-7746/2013,1083-7746/2013
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RG/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 164/10, Parcela: 164/19, Parcela: 164/24, Parcela: 164/6

Listina Smlouva o zfizeni vécného biemene - tplatna IE-12-6000548/10 ze dne
17.05.2017. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 21.08.2017 08:30:00. Zapis proveden
dne 12.09.2017.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva Statni Spravi Katastru nemevitosti R
Katastralni ufad pro St¥edoesky kraj, Katastralni pracoviété Praha-vychod, kéd: 2083,
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.07.2021 09:35:02
Okres: CZ0209 Praha-vychod

Obec: 538850 Svojetice
Kat.Ozemi: 761176 Svojetice

List vlastnictvi: 997
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St.

= stavebni parcela)
Typ vztahu

V-13403/2017-209
Poradi k 21.08.2017 08:30

D Poznémkyia dalsi obdobné ﬁda&é o -

Typ vztahu .
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jan Frendrych, Hradecka 2526/3, 130 00 Praha 3
Povinnost k

Tima Marek, Na Skale 192, 25162 Svojetice, RG/ICO:
710908/0011

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Praha 2
€.3j.132 EX-240/2020 - 9 (33 EXE 808/2020 -12, 30 Nc 318/2012-32) ze dne

09.06.2020. Pravni G&inky zdpisu k okamZziku 12.06.2020 18:05:52. 2apis proveden
dne 15.06.2020; uloZeno na prac. Jihlava

Z-3477/2020-707
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
povinny: Tima Marek, r.&. 710908/0011
Povinnost k

Parcela: St. 965, Parcela: 164/10, Parcela: 164/19, Parcela: 164/24, Parcela:
164/6, Parcela: 168/5

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci EU Praha 2 132 EX-240/2020 -31 ze

dne 10.02.2021. Pravni udinky zapisu k okamZiku 10.02.2021 10:57:15. Zapis
proveden dne 15.02.2021; uloZeno na prac. Praha-v{chod

Z-988/2021-209
Listina Usneseni soudniho exekutora o zméné exekuéniho pfikazu EU Praha 2 132 EX-
240/2020 -35 ze dne 10.03.2021. Pravni a&inky zapisu k okamziku 10.03.2021
18:12:00. Zapis proveden dne 16.03.2021; uloZeno na prac. Praha-vychod

2-1984/2021-209
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Jan Frendrych, Hradecka 2526/3, 130 00 Praha 3
Povinnost k

Tuma Marek, Na Skale 192, 25162 Svojetice, RE/ICO:
710908/0011

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Praha 2
€.3.132 EX-239/2020 - 9 (33 EXE 803/2020 -12, 30 Nc 318/2012-32) ze dne
09.06.2020. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 12.06.2020 18:06:11. Zapis proveden
dne 15.06.2020; uloZeno na prac. Jihlava

Z-3479/2020-707
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
povinny: Tuma Marek, r.&. 710908/0011
Povinnost k

Parcela: St. 965, Parcela: 164/10, Parcela: 164/19, Parcela: 164/24, Parcela:
164/6, Parcela: 168/5

Nemovitosti jsou v bzemnim obvodu, ve kterém vykoniva statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Grad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovists Praha-vychod, kéd: 209,
strana 2
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VYPIS 2z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.07.2021 09:35:02

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 538850 Svojetice
Kat.uzemi: 761176 Svojetice List vlastnictvi: 997
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou €iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci EU Praha 132 EX-239/2020 -31 ze dne
10.02.2021. Pravni G&inky zépisu k okamZiku 10.02.2021 18:07:58. Zapis
proveden dne 15.02.2021; uloZeno na prac. Praha-vychod

Z-1009/2021-209

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jana Slu$na, Jamska 1670/30, 591 01 Zdar nad Sazavou
Povinnost k
Tima Marek, Na Skale 192, 25162 Svojetice, RE/ICO:
710908/0011

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského tGfadu Zdir nad
Sazavou 222EX-1151/2021 -18 (24EXE-644/2021-10) ze dne 20.05.2021. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 20.05.2021 08:24:32. Zapis proveden dne 21.05.2021;

uloZeno na prac. Zdir nad Sazavou
Z-2047/2021-714

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 12.11.2001. Pravni u&inky vkladu prava ke dni 13.11.2001.
V-5193/2001-209
Pro: Tima Marek a Timovd Martina, Na Skiale 192, 25162 Svojetice, Na RC/ICO: 710908/0011
Vysluni 368, 25162 Svojetice 705829/0041
o Smlouva kupni ze dne 15.05.2002. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 16.05.2002.
V-2282/2002-209
Pro: Tima Marek a Timova Martina, Na Skale 192, 25162 Svojetice, Na RC/1C0: 710908/0011
Vysluni 368, 25162 Svojetice 705829/0041
o Smlouva kupni ze dne 20.05.2002. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 23.05.2002.
V-2473/2002-209
Pro: Tima Marek a Timovad Martina, Na Skale 192, 25162 Svojetice, Na RC/IC0O: 710908/0011
Vysluni 368, 25162 Svojetice 705829/0041
o Smlouva kupni ze dne 23.09.2009. Pravni G€inky vkladu prava ke dni 30.09.2009.
V-10467/2009-209

Pro: Tuma Marek a Tuimové Martina, Na Skale 192, 25162 Svojetice, Na RC/IC0O: 710908/0011
Vgsluni 368, 25162 Svojetice 705829/0041

F  Vztah bonitovanych padne ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
164/10 B 55004 N 802
164/19 55004 23
164/24 55004 126
168/5 55004 155

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi nez vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovin

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni (fad pro Stfedo&esky kraj, Katastralni pracovisté@ Praha-vychod, kéd: 209.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.07.2021 09:35:02
Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 538850 Svojetice
Kat.uzemi: 761176 Svojetice List vlastnictvi: 997
(St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v izemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni drad pro Stredodesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod, kéd: 209.

Vyhotoveno: 28.07.2021 09:48:05

Vyhotovil:
Cesky trad zeméméricky a katastrdlni - SCD

atastru nemovitosti CR

Katastralni U¥ad pro Stfedotesky kraj, Katastrdlni pracoviité Praha=-vychod, kéd: 209,
strana 4

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve Kterdm vykondvd stdtni spravu k
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28,07.2021 / 15:20 / 708095

Goské poSta, s.p. I¢ 47114983
PO3TA: 753 61 Hranice 4
ODESTLATEL: 3000520658102 ldenék Vadidek,Teplicks 232,75301 Hranice I

P.C. PODACE §1SLO  DRUH ADRESAT
ADRESA ADRESATA
KONTAKTY, POZNAMKA

1 RR289301092¢7 R Tdna Marek
231 Na Skdle 192, 25162 Svojetice

T —
T R

753 61 Hranice 4

Celken:

Celken z4silek:2

PODACE STVRZENKA

-28 -

LIST: 1
DATUM PODANT: 28.07,2021
ID CEK:

SLUIBY DOBERKA
L) UDANA CENA
ROZHER/HHOTHOST
EX,DE 0.00
0.00
0,009
EK,DE 0.00
0.00
0.151

28.07.2021 455053

1 46
Cena sluzby: 114.00K¢
Sleva IK: 4.00KE
K Ghradé: 110,00k¢
Placeno v hotovosti: 110.00k¢

CENA SLUZBY
SLEVA IK
K OHRADE

PLAC. V HOT.

52,00

2.00

50.00

50.00

62,00

2.00

60.00

60.00




Zdengk VASICEK, soudni znalec, ocefiovani nemovitosti, Teplick4 232, 753 01 HRANICE
tel. 602 778 374, e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz, DS: gmhy8q

Doporuc¢ené

Pan

Marek Ttima

Na Skale 192
251 62 Svojetice

Hranice dne 28.07.2021

Véc: Ohleddni - prohlidka nemovité véci a jejiho prislusenstvi ve véci &.j. 132 EX 239/20-42

Usnesenim Exekutorského tfadu Praha 2, JUDr. Jan Fendrych, soudni exekutor, jsem
byl ustanoven znalcem, ve vy$e uvedené véci, pro stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci,
zapsanych na LV ¢&islo 997, k.a. Svojetice.

Na zikladé vySe uvedeného usneseni Vs 7addm o umoznéni prohlidky nemovitych
veei a poskytnuti potfebné souinnosti pro vyhotoveni znaleckého posudku o obvyklé cené
vySe uvedenych nemovitych véci.

Prohlidka a zamé&feni nemovitych véci probshne dne 17.08.2021 v 14.00 hod
se srazem UCastniki pred ocefiovanymi nemovitymi véemi — domem &.p. 192, k.4, Svojetice.

Pfi prohlidce Zaddm o piedloZeni nabyvaciho titulu, stavebni dokumentace,
kolauda¢niho rozhodnuti a dalsich dokumenti, vztahujicich se k ocefiované nemovité véei a
Jeji prisluSenstvi, zejména k vécnému biemeni, vyménku, najemni, pachtovni ¢i predkupni
pravu, apod. PoZadované materidly miiZete zaslat taky na email: zvh@atlas.cz nejpozdgji do §
dnt pied terminem prohlidky.

V pfipadg, Ze¢ Vdm navrZeny termin prohlidky nebude vyhovovat, sdélte jméno a
telefon osoby, ktera nemovité véci v uvedeny termin zpiistupni.

S pozdravem

Zdenék Vasidek

Zdentk VABICEK
oceﬂovdn;gglg;was”
‘gép‘m il 02 7T 4
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