
0ceiovoci o znoleckd konceldi s.r.o.
se sidlem Vridovsk6 nrimEsli 808/66, hoho, konrelii Suiilovo I938/26, Eerov

zoponri v obthodnim reisliiku, vedenri u reisfitov6ho soudu v ftoze, oddil ( vloiko 178876

ZNALECKY POSUDEK
6islo: 2575212023

z oboru EKONOMIKA, odv6tvi Oceiovdni nemovit'l'ch v6cl

O cen6 nemovit'ich vEci evidovanrlch na LV d. 4998, d6le idedlniho spoluvlastnick6ho podilu ve uiSi
\, 48353416L282O45 k nemovitVm v6cem evidovan'f'm na LV i. 49!2, d6le idedlniho

spoluvlastnick6ho podilu ve viSi 1/55 k nemovitfm vEcem evidovanfm na 1V 4.4919 a idedlniho
spoluvlastnickiho podilu ve vVii 483534/61282045 k nemovitim v6cem evidovan,itm na LV i.7277
(piesn6 specifikace piedm6tu ocen6ni je definovdna v zaddni znaleck6ho posudku), vle v k.(.
Podoll, obec Praha, okres Hlavni m6sto Praha.

Zadavatel posudku: Mgr. Predrag Kohoutek
soudni exekutor, Exekutorskli Iiad Tdbor
eechova 298

391 65 BechynE
li: 72073560

eislo jednaci zadavatele: t52 EX 30123-375

eislo poloiky v evidenci posudki O7!76212023

Uiel posudku: ZjiitEni obvykl6 ceny nemovitrl'ch v6ci v souladu
s 5336, o.s.i., pro potfebu exekuiniho iizeni

Dle z6kona i. LSL[997 Sb. v platn6m znEni, o ocefiovSni majetku, dle oceiovacich standardi,
podle stavu ke dni 4.12.2023 posudek vypracovala znaleckd kancel6i:

Ocetiovaci a znaleckd kancelSi s.r.o.

sidlo: Viiclavsk6 ndmEsti 808/65, 110 00 Praha

provozovna: Suiilova L938126,750 02 Pierov
e-mail: info@ posudek. com

www. posudek.com

Posudek byl vypracov6n v podtu 3 listinn,ich vyhotoveni, vyhotoveni dislo: {
ii

Celkem posudek obsahuje 23 stran a 20 stran piiloh.

Y Praze, dne L4.!2.2O23.

,'r. li. !..\ :, '/ 
1

I
t- ku a-
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1. ZADANI ZNATECKEHO POSUDKU

1.1. Odborni otizka zadavatele:

Na z6klad6 usneseni, L6.L7.2023, vydand exekutorsk'im riiadem Tdbor, Mgr. Predrag Kohoutek,

i.j. 152 EX 3O123-37s, byla piibrSna znaleck6 kancel6i a to k ocen6ni:

ll nemovitrich vEci - jednotky i. LLTL/i3, zpisob vyuiiti byt, v budovE i.p. ll7L, piisluiejici k iiisti
obce Podoli, na pozemku p.i. 1833/95 o uimEie 2.096 m2, vietnE spoluvlastnick6ho podilu ke

spoleEn'im Eiistem uveden6ho domu a pozemku v rozsahu 59LOl7ll42I9, a d6le jednotky E.

t77L/247 , zprlsob vyuiiti jin'i nebytorni prostor, v budovE i.p. 1171, piisluiejici k idsti obce Podoli,

na pozemku p.i. 1833/95 o v'im6ie 2.096 m2, vaetnE spoluvlastnick6ho podilu ke spoleEn'im

idstem uveden6ho domu a pozemku v rozsahu 250/1174219;
!l) ideiilniho spoluvlastnick6ho podilu ve W5i 483534/6L282O45 k nemovidm vEcem sestivajici z

pozemku p.i. l..833l2t - ostatni plocha o vtim6ie 2 m2, pozemku p.i. 1833/29 - ostatni plocha o
v'imEie 89 m2, pozemku p.d. 1833/53 - ostatni plocha o vfmEie 179 m2, pozemku p.i. 1833/90 -

ostatni plocha o v'im6ie 27 m2, pozemku p.i. 1833/91 - ostatni plocha o v'imEie 67 m2 a pozemku

p.i. 1834/34 - ostatnl plocha o v'i mEie 233 m2;

llll ide6lniho spoluvlastnick6ho podilu ve Wii 1/55 nemovit6 vdci - jednotky i. 7L7L1277, zpitsob
vyuiiti gar6i, v budovE i.p. 1-171-, piisluiejici k tiisti obce Podoli. na pozemku p.d. 1833/95 o
vrimEie 2.096 m2, vdetnE spoluvlastnickdho podilu ke spolein'/m idstem uveden6ho domu a

pozemku v rozsahu L44734 /l1-142l9;
lV) idedlniho spoluvlastnick6ho podilu ve Wii 483534/6t282045 nemovitd vEci - pozemku p.i.
1832/3 - ostatni plocha o Wm6ie 103 m2;

vie zapsand na listech vlastnicwi E. 4998, i. 4800, E. 49L2, i. 49L9 a i.7277 , vie v k.0. Podoli, obec

Praha, okres Hlavni mEsto Praha.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu podle zvl6Stniho piedpisu vfie uvedenfch nemovitich
vEci (dCte jen ,,nemovitosti"), a jejich piisluienstvi, dCle movitfch vEci, kter6 woii plislulenstvi
vfie uvedenfch nemovitosti, a v neposledni iad€ t6i priv a zSvad spoienfch s vfle uvedenfmi
nemovitostmi, jakoi i i6dnE uriit WEet piisluSenswi nemovitosti.

1.2. 0tel znaleck6ho posudku:

Zji5t6ni obvykl6 ceny nemovit,/ch vEci v souladu s 5335, o.s.i., pro potfebu exekuiniho ilzeni i.j.
tSZ EX 3012?-375. Vfslednii hodnota stanovend timto znaleckim posudkem je pouze uichodiskem
pro to, aby mohlo b'lt stanoveno nejnii5i podiini pii draibE (9336e, odst. 1 o.s.i.).

1.3. Skutecnosti sdElen6 zadavatelem maiici vliv na Dlesnost zevEru Dosudku:

Zadavatel znaleck6ho posudku nesd6lil znaleck6 kanceliiii iSdnou skutednost, majici vliv na

piesnost z6vErfi, krom6 skuteanosti ziejm'ich ze zadavatelem piedloien'ich podkladovtich

materidhl.

2. WCET PoDKIADO

2.1. Popis postupu znalce pii WbEru zdroit dat:
pouiit6 zdroje dat a data ve vztahu k zadan6 odborn6 otdzce byly zisk6ny z veiejnrich zdroiit, z

dostupnrl'ch informadnich datab6zi, z listin, z informaci ziskan'ich pii prohlidce na mist6 samdm a z

podkladrl, informaci a dat poskytnutfch zadavatelem.

Por'n k qii vn6iln v Fosrru D.rl|En finry Oioh. s r. br: 222 7
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Data, charakterizujici ocefiovan6 nemovit6 v6ci, byla ziskina z veiejnfch databdzi napi: eeskf 0iad

zemEmEiick'i a katastrSlni, Lexikon mEst a obci eR, RIS (region6lni informaini servis), ePusa

(e-portiil rlzemnich samospr6v), eeskti statistickf rliad a da15i.

V piipadE zdroji dat poskytnut'ich zadavatelem a dal5imi osobami byla akceptace piedan'ich

zdrojri provedena kvalifikovanE, tj. byla odbornE zv6iena vhodnost a vErohodnost tEchto dat.

Pii zkoumdnlbylo obecnE postupovdno za dodrieni platn6 pr5vni 0pravy (zdkon t. 151/1997 Sb., o
' oceiov6ni majetku v aktu6lnim zn6ni, vyhld5ka i. 4/'tlz}t3 Sb. k provedeni zdkona o oceiovdni

majetku v aktuilnim zn6ni) a za vyuiiti aktudlnich metod a prostfedk0 s piihl6dnutim i k

. Mezindrodnim oceiovacim standard0m (IVSC).

2.2. Vfiet vybranfch zdroi0 dat a ieiich Dopis:

V'ipis z katastru nemovitosti d.4998, pro k.ri. Podoli, obec Praha, okres Hlavnf mdsto Praha,

vyhotoven'i objednavatelem, dne 11.9.2023.

\- 
Vripis z katastru nemovitosti d. 4800, pro k.0. Podoll, obec Praha, okres Hlavni mEsto Praha,

vyhotovenri objednavatelem, dne 11.9.2023.

V\ipis z katastru nemovitosti E. 4912, pro k.ri. Podoli, obec Praha, okres Hlavni m6sto Praha,

vyhotoven'i objednavatelem, dne 11.9.2023.

Vfpis z katastru nemovitosti E. 4919, pro k.ri. Podoli, obec Praha, okres Hlavni mEsto Praha,

vyhotoven'y' objednavatelem, dne 11.9.2023.

V'y'pis z katastru nemovitostf i. 7277, pro k.ri. Podoli, obec Praha, okres Hlavni masto Praha,

vyhotoven,/ objednavatelem, dne 11.9.2023.

Ndhled katastrdlni mapy, pro k.ri. Podoli, obec Praha, okres Hlavni mEsto Praha, vyhotovenv

znaleckou kanceldii, dne 4.L2.2023.

\- Kopie Prohldieni vlastnika ze dne 14.12.2005 dodan6 objednavatelem znaleck6ho posudku.

Grafickd vristupy - v'istiiiky z vyhodnocen6ho povodiov6ho pldnu tesk6 republiky a mapornich

podkladrl dkajici se oceiovan6 lokality, uveiejn6n6 na adresdch https://dpp.hydrosoft.czl a

https://mapy.czl.

' lnformace a skuteinosti sdElend objednavatelem.

r lnternetovdstrdnkyeesk6hostatistick6horiiaduhttps://www.czso.cz/.

program Delta-NEM vdetnE syst6mu monitorovini trhu MoniT - program od spoleinosti Diotima,

s.r.o., Piemyslovskil 14, 130 00 Praha 3-Vinohrady.

Ddle byly Wuiity poznatky z odbornd literatury, obecnE piijimanich standardrl oceiovdni a platn6

legislatiW.
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3. NATEZ

3.1. Popis postupu pii sbEru Ei tvorbE dat:

Prohlidka a zamEieni nemovit'i'ch vEci byly provedeny dne 4.t2.2O23 za piitomnosti pracovnika

znaleckd kanceldie lng. Radka Mikuldie.

Povinnd se pfes p,semnou vrizvu mistniho Setienl nezfdastnila a nebyla pracovnikovi znaleck6

kanceldie umoin6na prohlidka oceiovan'/ch nemovitrich vdci. Pro potieby tohoto znaleckdho
posudku bylo provedeno ohleddni a zamEieni nemovitri'ch v6ci zvenii. lnformace trikajici se

bytov6ho domu byly sd6leny sousedy. NEkterd prvky tfkajici se zejm6na vnitinlho vybaveni
objektu nebyly zjiStEny, pro potieby tohoto znaleckdho posudku jsou uvaiovdny jako standardni,
jejich stav, stdii a dalii iivotnost je odhadnuta odbornim odhadem zpracovatele.

Data realizovan,ich prodej0, obsahujici tidaje o dosaienrl'ch cendch nemovitosti, byla zisk6na

znaleckou kanceldii ddlkovVm pfistupem do katastru nemovitosti prostfednictvim piisluin6ho
webov6ho rozhrani. Data byla doplnEna o informace ziskand ze syst6mu monitorovdni trhu,
mapov6 aplikace, realitniho trhu atd.

V piipadE zdroji dat poskytnut,/ch dalSimi osobami byla akceptace piedan'ich zdroj0 provedena

kvalifikovanE, tj. byla odbornE zvSiena vhodnost a vErohodnost tEchto dat.

3.2. Popis postupu pii zpracovini dat:

Data budou zpracovdna zprisobem, kteni odpovidd analrl'ze dat. Bude zpracovdn a vytvoien souhrn

dat a uvedena veiker6 zji5t6ni ze sesbiran'/'ch a vytvoien'l'ch dat a z proveden6ho mistniho ietieni,
na zdkladE ktenich bude dospEno k v'isledk0m. ZjiStEna a zpracovdna budou data z evidence

Katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovdna data z mistnlho Setieni a bude provedena anal'iza

trhu. Vrisledky analrl'zy trhu budou odbornE setfizeny, analyzovdny a vyhodnoceny.

Vlastnl vripoitov5 iSst posudku bude vyhotovena s podporou programu Delta-NEM - program od
spoleinosti Diotima, s.r.o., kdy podp0rn6 vfpottov6 idsti a findlni editace v'istupnich text0 budou
vyhotoveny prostiednictvim souboru aplikaci a sluieb Microsoft Office.

V piipadE potieby bude rovnEi upravena poiizend fotodokumentace piedmEtu ocenEni, a to z

d0vodu ochrany osobnich 0daji tfetich osob.

3.3. VriEet zoracovan'ich dat:

Cenov6 udaje zji5t6n6 prostiednictvim dilkov6ho piistupu do katastru nemovitosti,

prostfednictvim internetov6 aplikace www.cuzk.cz.

Skuteanosti a v'i mEry zji5t6n6 na mistE sam€m pii mlstnim setfeni.

lnformace uveiejnEn6 na realitnich serverech https://www.sreality.cz, https://www. reality.cz,

https://www.realitycechy.cz a https://www.realitymorava.cz.
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Objednavatelem, povinnou, ii tiiastnikem mlstniho 5etieni nebyla ke dni zpracovdni tohoto
znaleck6ho posudku piedloiena i6dn5 n6jemni, di jin6 smlouva, na zikladE kterd by byl piedmEt
ocen6ni uiiv6n. OcenEni je provedeno pro piedmEt ocenEni volnf, neobsazenf, nepronajati.

Dle dostupn!'ch 0daj0 z datab6ze eesk6ho fiadu zemEmEiiisk6ho a katastr5lniho jsou ke dni
vypracov6ni tohoto znaleck6ho posudku evidovdny tyto vlastnick6 idaje:

Obec: Pra ha

Katastr6lni[zemi: Podoli(728152]
List vlastnicwi iislo: 4998
vlastnik:

Humphers Petra, Jeremenkova LLTL/LO2b, Podoli, 14000 Praha 4
List vlastnictvi Cislo: 4919
Vlastnik:

Humphers Petra Podil: U55
Jeremenkova ll71-lL0zb, Podoli, 14000 Praha 4

List vlastnictvi Eislo: 4912
Vlastnik:

Humphers Petra

Jeremenkova 717L/LO2b, Podoli, 14000 Praha 4
list vlastnictvi Eislo: 7 277
Vlastnik:

Humphers Petra
Jeremenkova tL7lhozb, Podoli, 14000 Praha 4

Pod il : 483534/6 1282045

Pod il : 4835 3416 t282O45

CelkoW popis pledmEtu ocen6ni:

ll Jednotka i. tl7 tl 53 a t. LlTt 1247 z

Jedn6 se o ocenEni nemovit6 vEci - jednotky i. 7L7U53, zpirsob vyuiiti byt, v budovE i.p. tL7L,
piisluiejici k adsti obce Podoli, na pozemku p.d. 1833/95 o Wmdfe 2.096 m2, vietnE
spoluvlastnick6ho podilu ke spolein,y'm Eiistem uveden6ho domu a pozemku v rozsahu
59t0hLl42t9, vie zapsan6 na listech vlastnictv, i. 4998 a i. 4800, vie v k.(. Podoli, obec Praha,
okres Hlavni m6sto Praha, kterd se nachiizi ve ll. nadzemnim podlaii vri5e uveden6ho vyzdivan6ho,
podsklepen6ho, netypov6ho, kaskddovdho bytov€ho domu celkem se sedmi nadzemnimi a tiemi
podzemnimi podlaiimi. Objekt je vybaven vftahy. Objekt je situovdn v zastavEn6 iSsti m6sta, a to
na ulici Jeremenkova. Bytovri d0m je napojen na elektro, veiejn'l' vodovodni iad, hloubkovou
kanalizaci a plynov6 vedeni. Objekt je mimo jind piistupnV z veiejn6 zpevn6n6 komunikace na

pozemku p.i. 2046ll, kteni je ve vlastnictvi hlavnlho mEsta Praha a dSle pies pozemky p.i.
1833/53, p.E. 1833/91 a p.i. 1833/90, kter6 jsou piedmEtem ocenEni. Parkov5ni je moin6 na

veiejn6 komunikaci pied objektem a ve vlastnlm gar6iov6m st6ni, kterd je souiasnE piedmEtem
ocenEni. Dle mistniho letieni a dle dostupnfch 0daj0 byl objekt p0vodn6 postaven v roce 2005.

Bytovii jednotka je dispoziinE ie5ena jako 1+kk s kompletnim soci5lnim z6zemim. Sociiilni
z5zem[ (koupelna, WC] je pravd6podobn6 situovino ve zdEn6m bytovdm jiidru. VytdpEni jednotky
je tistiedni se spoledn,/m plynov!'m kotlem pro bytoW d0m. Celkov,y' stavebnEtechnickv stav a

idriba je ke dni ocen6ni uvaiovdna jako dobrd.
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ZSklady vEetnE zemnich praci: betonov6 s izolocl

Svis16 konstrukce:
betonov6 s cihelnou
vyzdivkou

Stropy: betonov6

Krov, stiecha: ploch5

Krytiny stfech:

Klempiisk6 konstrukce: parapety - pozinkovan6 svody vnitini

Uprava vnitinich povrchi:

tiprava vn6jSich povrch[r: kontaktnI zateplovaci syst6m,
v tdsti cementovldknitV obklad

Vnitini obklady:

Schody: betonov6

Dveie:

Okna: dievEnd euro okna

Povrchy podlah:

VytdpEni: USfReOrul plynov'im kotlem spolein'im pro BD

Elektroinstalace:

Bleskosvod: ANO

Vnitini vodovod:

Vnitini kanalizace:

Vnitfni plynovod:

Ohiev vody:

Vybaveni kuchyni:

Vnitini hygienick6 vybaveni:

Vftahy: ano

Ostatni:

lnstalaEni prefabrikovand j5dra: jddro zdEne
* prvky vybaveni objektu nebyly zjiitdny, pro potieby tohoto znaleckdho posudku jsou uvaiovdny jako

standardni, jejich stav, steii a dalSi iivotnost je odhadnuta odborn'/m odhadem zpracovatele

- vybaveni bytov6 jednotky

Dle dostupnfch informaci byly zjiStEny go vfm6ry podlahovfch ploch:

Podlahovd plochy (PPl:

pokoj s kuchyiskrl'm koutem
piedsiri
koupelna, WC

zd6n6 nenosn6 piiEky

bolk6n (nezopoiitdvd se+ )
Podlahov6 plochy - celkem:

+

+

+

49,85 m2

3,29 m2

4,27 m2

!,75 m2

4,51 m2

59,10 m2
* nezopoiitdvd se do podlohov€ plochy pii vypoitu obvykli ceny, tok jako u porovnotelnich vzorkl
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Ddle se jednei o ocen6ni nemovit6 vEci - jednotky i.77711247, zpirsob vyuiiti jinri nebytov'i
prostor, v budovE i.p. 1171, piisluiejici k tdsti obce Podoli, na pozemku p.i. 1833/95 o vrl'm6ie

2.096 m2, vietn6 spoluvlastnick6ho podilu ke spoleinlim iSstem uveden6ho domu a pozemku v
rozsahu 250/1114219, vie zapsan6 na listech vlastnictvi t. 4998 a d. 4800, vie v k.ti. Podoli, obec
Praha, okres Hlavni mEsto Praha, kterd se nachSzi ve lll. podzemnim podlaii vti5e uveden6ho
bytovdho domu.

Dle dostupn'ich podkladov'ich materi6lir a proveden6ho mistniho Setieni bylo zjiit6no, ie
jednotka je ke dni ocen6nl vyuiivdna jako sklep. Soci6lni zdzemia vytd p6n[ jed notky je uvaioviino
jako chybdjici. Celkovr/ stavebnEtechnick'i stav a [driba je ke dni ocen6niuvaiovdna jako dobr6.

Ziklady vEetnE zemnich praci: betonov6 s izoloci

Svis16 konstrukce:
betonov6 s cihelnou
vVzdivkou

Stropy: betonov6

Krov, stiecha: ploch5

Krytiny stiech:

Xlempiisk6 konstrukce: parapety - pozinkovan6 svody vnitFn[

Uprava vnitinich povrchi:

liprava vnEjiich povrchri:
kontaktn i zateplovaci syst6m,
v tiisti cementovlii kniti obklad

Vnitini obklady:

Schody: betonov6

Dveie:

Okna:

Povrchy podlah:

VytdpEni:

Elektroinstalace:

Bleskosvod: ANO

Vnitini vodovod:

Vnitini kanalizace:

Vnitini plynovod:

Ohiev vody:

Vybaveni kuchyni:

Vnitini hygienick6 vybaveni:

Wtahy: ano

Ostatni:

lnstalatni prefabrikovan6 j6dra:
* prvky vybaveni objektu nebyly zji5t6ny, pro potieby tohoto znaleck6ho posudku jsou uvaiovdny jako

standardni, jejich stav, stiii a dalSi iivotnost je odhadnuta odborn'/m odhadem zpracovatele

- vybaveni nebytov6 jednotky
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Dle dostupnfch informaci byly zjiStEny q/to WmEry podlahovfch ploch:

Podlahov6 plochy (PPl:

sklep 2,5Om2

tl) Pozemky p.i.t83312?,p.i.t833129, p.E. 1833/53, p.E. 1833/90, p.E. 1833/91 a p.i.1834134:

DSle se jednd o ocenEni idedlniho spoluvlastnick6ho podllu ve v'i5i 483534 /6L282O45 k
nemovit1i'm v6cem sestdvajici z pozemku p.i. 1833/27 - ostatnl plocha o v'im6ie 2 m2, pozemku

p.i. t833129 - ostatni plocha o v'i mEie 89 m2, pozemku p.6. 1833/53 - ostatni plocha o vfm6ie 179

m2, pozemku p.a. 1833/90 - ostatni plocha o v'/mEie 27 m2, pozemku p.E. 1833/91 - ostatni plocha

o rnimEie 67 m2 a pozemku p.i. L834/34 - ostatni plocha o Wm6ie 233 m2, vle zapsan6 na listu

vlastnictvi i. 49t2, vie v k.rj. Podoli, obec Praha, okres Hlavni mEsto Praha, ktere tvoii s uiSe

uveden'i'm bytornim domem jednotnf funkini celek. Na pozemcich jsou situovdny venkovnI ripravy
(oploceni, zpevnEn6 plochy betonov6, opErnd zidka betonovS, zpevn6n6 plochy dl5id6n6,
zpevnEn6 plochy z dlaiebnich kostek, venkovni schody betonov6) a trvald porosty okrasn6ho

charakteru.

lll) Jednotka l. tl7ll277:
D5le se jednd o ocen6ni idedlniho spoluvlastnick6ho podilu ve uiii 1/55 nemovit6 vEci -

jednotky i. ttTL/277, zp0sob vyuiiti gardi, v budovE i.p. tl7t, piislu5ejici k Edsti obce Podoli, na

pozemku p.i. 1833/95 o vrimEie 2.O96 m2, vEetnE spoluvlastnick6ho podilu ke spolein'im i6stem
uvedendho domu a pozemku v rozsahu |M734|LLL42L9, zapsan6 na listech vlastnictvi i. 4919 a a.

4800, v k.ri. Podoli, obec Praha, okres Hlavni mdsto Praha, kter6 se nachdzi v l. podzemnim podlaii
vVSe uveden6ho bytov6ho domu.

Dle dostupnrich podkladov'ich materiili a proveden6ho m(stniho 5etieni bylo zjiitEno, :e
jednotka je ke dni ocenEni vyuiivdna jako hromadni gardi, kdy ideilnimu spoluvlastnick6mu
podilu ve Wgi 1/55 uvaiujeme, ie piislu5i uiiv6ni jednoho gar6iov6ho st6ni urtendho pro jedno
osobni motorovd vozidlo. Socidlni z:izemi a vyt6pEni jednotky je uvaiovdno jako chyb6jici. Celkovti

stavebn6technickf stav a ridriba je ke dni ocenEni uvaiovdna jako dob4i'.

26klady vEetn6 zemnich praci: betonovd s izoloci

Svis16 konstrukce:
betonovd s cihelnou

wzdivkou
Stropy: betonovd

Krov, stiecha: ploch5

Krytiny stiech:

Klempiisk6 konstrukce: parapety - pozinkovan6 svody vnitini

Uprava vnitinich povrchi: viipenn6 hladk6 omitky

Uprava vnEjiich povrchi: kontaktni zateplovaci syst6m,
v idsti cementovl6kniti obklad

vnitrni obklady:

Schody: betonovd

Dveie: standardni

Okna:
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Povrchy podlah: betonov6

VytepEni:

Elektroinstalace: svEtelnS

Bleskosvod: ANO

Vnitini vodovod:

Vnitini kanalizace:

Vnitini plynovod:

Ohiev vody:

Vybaveni kuchyni:

Vnitini hygienick6 vybaveni:

Vftahy: ano

Ostatni:

lnstalaini prefabrikovan{ jddra:
* prvky vybaveni objektu nebyly zjiStdny, pro potieby tohoto znaleck6ho posudku jsou uvaiovdny jako
standardni, jejich stav, stdii a dalSi iivotnost je odhadnuta odbornim odhadem zpracovatele

- vybavenf nebytov6 jednotky

Dle dostupnfch informaci byly zjist6ny So WmEry podlahovfch ploch:

Podlahov6 plochy (PP):

gardiov6 st6 ni 1447,34 m2

lVl Pozemek p.i. L83213:

Ddle se jednd o ocenEni ideiilniho spoluvlastnick6ho podilu ve Wii 483534/67282045 nemovit6
vEci - pozem ku p.t. t832/3 - ostatn i plocha o v'i mEie 103 m2, zapsan6 na listu vlastnictvi i.7277 , v
k.0. Podoli, obec Praha, okres Hlavni mEsto Praha, kteni tvoii s v!'5e uveden'l'm bytov!'m domem
jednotnt funkdni celek. Na pozemku se nachiizeji trval6 porosty pievdinE pleveln6ho charakteru a

trafosta nice.

Dle mistniho Setieni, informaci objednavatele a dle dalSich dostupnfch podkladovfch
materi6l0 nejsou s draienfmi nemovidmi vecmi spojeny iSdnii priva ii zivady, kromE niie
uvedenfch vEcnfch biemen.

Movit6 vEci, kter6 by tvoiily piisluienstvi k oceiovan'f'm nemovitfm v6cem, nejsou a nebyly
zjiitEny pii mistnim ietieni zpracovatele.

Kladn6 str6nky ocefi ovanfch nemovitosti:
- kompletni obdanskd vybavenost mEsta

- moinost parkov6ni na vlastnim gariiov6m stdni
- dopravni dostupnost m6sta je zajiltEna autobusovou ivlakovou dopravou a MHD

Ziporn6 str6nky ocefiovanfch nemovitosti:
- nebyla umoin6na kompletniprohlidka oceiovanrf'ch nemovitosti

st.6nka d. 9



ZNATECKv POSUDE K i.257521202r

4. POSUDEK

Vvmezeni poimi dle lesislatiw:

Definice dle z6kona E. 15U1997 Sb.:

92, odst. 1, zdkona t5111997 Sb. v platn6m znEni zni: .Pokud tento zdkon nestonovi jin,i zpisob
oceiovdni, ocefiuj[ se mojetek o sluibo obvyklou cenou".

52, odst. 2, z6kona 151/1997 Sb. v ptatn6m znEni zni: ,,Obvyklou cenou se pro iiely tohoto zdkona

rozumi ceno, kterd by bylo dosoieno pii prodejich stejniho, popiipadi obdobniho moietku nebo
pii poskytovdni stejni nebo obdobn| sluiby v obvyklim obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenini. Piitom se zvaZuji viechny okolnosti, kteri moji nd cenu vliv, oviok do jeji vlie se

nepromitoji vlivy mimoiddnf,ch okolnosti trhu, osobnich pomEr0 proddvojiciho nebo kupujiciho oni
vliv zvlditni obliby. Mimoiddnrj,mi okolnostmi trhu se rozumEji nopiiklod stov tisni proddvojiciho

nebo kupujiciho, disledky piirodnich ii jini,ch kalomit. Osobnimi pomdry se rozumEji zejmino
vztohy majetkovi, rodinni nebo jini osobni vztahy mezi proddvojicim o kupujicim. Zvlditni oblibou
se rozumi zvlditni hodnota piiklddand majetku nebo sluibi vypli,vojici z osobniho vztohu k nim.

Obwkld ceno wiodiuie hodnotu moietku nebo sluibv o urdi se ze siednanich cen oorovndnim."

92, odst. 3, zikona tSUt997 Sb. v platn6m znEni zni: ,,V odivodnin'ich piipodech, kdy nelze

obvyklou cenu uriit, ocefiuje se majetek o sluibo trini hodnotou, pokud zvlditni prdvni piedpis

nestonovi jinok. Piitom se zvaiuji viechny okolnosti, kteri moji no trini hodnotu vliv. Divody pro

neurieni obvykli ceny museji b,it v ocenini uvedeny".

92, odst. 4, zSkona l5tll997 Sb. v platn6m znEni zni: ,,Trini hodnotou se pro iiely tohoto zdkona

rozumi odhodovond i6stko, zo kterou by mily bf,t mojetek nebo sluibo sminEny ke dni ocenini
mezi ochotnym kupujicim o ochotn,im proddvojicim, a to v obchodnim styku uskute(ninim v

soulodu s principem triniho odstupu, po ndleiitim morketingu, kdy koidd ze stran jednolo

inJormovonE, uvdilivi o nikoli v tisni. Principem triniho odstupu se pro iiely tohoto zdkona rozumi,

ie iiostnici sminy jsou osobomi, kteri mezi sebou nemoji iddny zvlditni vzdjemn,i vztoh o iednoji
vzdjemni nezdvisle.

52, odst. 5, z5kona tSLi1997 Sb. v platn6m znEni zni: ,,Urieni obvykli ceny a trini hodnoty o
postup pFi tomto urieni museji bf,t z ocendni zFejmi, jejich pouiiti, vietni pouiitych idojfi, musi b'lt
odivodnEno a odpovidat druhu piedmitu ocenini, iielu ocenini o dostupnosti objektivnich dot
vyuiitelnych pro ocendni. Podrobnosti k urieni obvykli ceny o trini hodnoty stonovi vyhldiko."

Definice dle vyhl5Sky tt4U2013 Sb.:

91a, odst. 1, vyhlri5ky 44tl20l3 Sb. v platn6m zn6ni zni: ,,Obwkld ceno se urduie porovndnim

siednonich cen stejnich, popiipodi obdobnich piedmitfr ocenini v obvyklim obchodnim styku v

tuzemsku ke dni ocendni. Do porovndni se nezohrnuji ceny siednond zo vlivu mimoiddn'ich

okolnosti trhu, osobnich pomir0 proddvoiiciho o kupuiiciho oni vlivu zvlditni obliby."

91b, odst. 1, vyhl5sky 4[ll20tS Sb. v platn6m znEni zni: ,,Trini hodnotou DiedmEtu Nenini ie
odhodovond idstko, kterd se uriuje zprovidlo no zdklodi vibiru z vlce zpLsobi ocefiovdnl, o to
zejmdno zp\sobu porovndvociho, vlnosov€ho nebo ndkladoveho. Pii urieni trini hodnoty
pfedmitu ocenini se zohtedfiuji trini rizikd o piedpoklddon!, vyvoi no diliim ii mistnim trhu, no

kterdm by byl obchodovdn."
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4.1. Popis postupu pii analrize dat:

Pfed vlastni anallizou dat byl proveden jejich sbEr, kteni spodival ve studiu podkladi poskytnutfch
zadavatelem a opatienfch znaleckou kanceldii, ddle bylo provedeno doplnEni podkladri formou
obsta16ni zdroj& cenov'l'ch informaci (kupni smlouvy k nemovitf'm v6cem v blizk6m Ei vzd6lenEj5im
okoli, rovnEi byla provedena kontrola realitnich nabidek na realitnich serverech), n6slednE byla
provedena analiza takto ziskanfch vstup0, vyhodnoceni ziskan'ich dat a poznatkri a jejich
zailen6ni do textu posudku, jak je uvedeno d6le.

V 16mci tohoto znaleck6ho posudku bude vyhodnoceno n6sledujici:
1) V6cni prdva

a) VEcn6 biemeno (podle listiny) ze dne 20.12.2005 v5znouci na LV i. 4998
b) V6cn6 biemeno (podle listiny) ze dne 20.12.2005 vdznouci na LV i. 4912
c) VEcn6 biemeno (podle listiny) ze dne 15.12.2005 vdznoucl na LV i.4912
d) V6cn6 biemeno (podle listiny) ze dne 20.12.2005 viiznouci na LV a. 4919
e) VEcn6 biemeno (podle listiny) ze dne 15.12.2005 vdznouci na LV i.7277

2) Ocen6ni porovndvaci metodou

4.2. Vfsledkv analfzy dat:

Ocen6ni

1) VEcn6 priiva

1.a) Cenovf piedpis

1.a.1) VEcn6 biemeno (podle listiny) ze dne 20.12.2fi)5 viznouci na tV t. 4998 - 5
15b zikona i. LSth997 Sb. v fiinn€m zn6ni

Jednd se o ocen6ni v6cndho biemene (podle listiny) umistEni stavby, vstupu a vjezdu v rozsahu dle
GP 7184-20012005 za rltelem prov6d6ni ridriby, oprav, rekonstrukci, odstraiovdni havdrii,
neprovedeni staveb a neosdzeni trvahimi travnat'imi porosty - bliie v il.ll. a lll. sml., kter6 bylo
ziizeno listinou: Smlouva o ziizeni vEcn6ho biemene - bez platn6 ze dne 20.72.2005. Priivni iiinky
vkladu prdva ke dni 31.01.2006. VEcnd biemeno bylo ziizeno ve prosp6ch:
- HLAVNI MESTO PRAHA, MariSnsk6 nimEsti 212, Star6 M6sto, 110 0O Praha 1

a vdzne na:
- Jednotka: LL7ll247
- Jednotka: 1777153
Podrobn!' rozsah vEcn6ho biemene je patrnf z rni5e uveden6 listiny.

Dle z6kona i. l5tlt997 Sb. v aktudlnim zn6ni se cena v6cn6ho biemene dle 5 39a oceiovaci
vyhlSlky uriuje v zdvislosti na podtu let jeho dalSiho trviini a rotniho uiitku oprdvnEn6ho, kromE
iasovE neomezen6ho redln6ho biemene a vykupitelnd sluiebnosti. Rodni uiitek z vEcn6ho
biemene se uriijako souiet v5ech diliich roinich uiitk0, kter6 plynou oprdvn6n6mu z vEcn6ho
biemene.
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Dildi roini uiitek se obvykle zjisti z roiniho obvykl6ho n6jemn6ho uriendho podle 5 1a oceiovaci
vyhld5ky plynouciho ze zatiien6 nemovit6 vEci nebo jeji diisti se zohlednEnim piipadn'ich niikladi
na zachov6ni a opravu zatiien6 nemovit6 v6ci, kter6 nese opr6vnEnt, kdy obvykl6 nijemn6 se urEi

vyn6sobenim poitu mErnrl'ch jednotek nemovit6 vdci zatiienfch sluiebnosti rodnim obvyklfm
n6jemnri m za mErnou jednotku v K6.

Pokud nelze v ostatnich piipadech obvykl6 ndjemn6 z nemovit6 vEci zjistit, vychdzi se pii urieni
roEniho uiitku ze simulovan6ho n:ijemn6ho, kter6 se urii ve v'i5i 5 % ze zjiStEni jednotkov6

z6kladni ceny upraven6 v6cntm biemenem zatiien6 nemovit6 vEci, urien6 dle ocefiovaci vyhldiky,
kdy od takto zjiStEn6ho ndjemn6ho se odedte obvykld cena n5kladrl na zachovdni a opravu

zatiieni nemovit6 vEci, kte16 nese oprSvnEnf.

Poaet let dalsiho trvdni vEcn6ho biemene se urii jako doba, kter6 uplyne od roku, ke kter6mu se

ocen6ni proviidi, do zdniku vEcn6ho biemene. Nelze-li datum z6niku vEcn6ho biemene ze smlouvy

o ziizeniv6cn6ho biemene uriit, vyjma vEcn6ho biemene ziizen6ho na dobu iivota, md se za to,
Ze bylo ziizeno na dobu neuriitou. V piipadE, ie se jedn6 o

a) osobni vEcn6 biemeno sjednan6 na dobu iivota, pr&m6rn,i podet let dalSiho trv6ni vEcn6ho

biemene se urEi z tabulky i. 3 piilohy 22a oceiovaci whldlky podle v6ku oprSvnEn6ho k datu
ocenEni;
b) 6asov6 neomezenou osobni sluiebnost, kde oprdvnEnou osobou je pr6vnick6 osoba, m6 se za

to, ie sluiebnost byla sjedn6na na dobu neurditou;
c) sluiebnost opory cizi stavby, poiet let daliiho trvdni vEcn6ho biemene se urii podle dalSi

iivotnosti stavby nebo konstrukce, kter5 je zatiiena touto sluiebnosti.

V tomto konkr6tnim piipad6 nelze zjistit cenu vEcn6ho biemene, proto je vEcn6 blemeno
ocenEno pau56lnE penEini Idstkou ve vf3i 10 000,- Ki dle odstavce 4 539a, vyhliSky L tf41l2013

Sb. v aktuilnim znEni.

Podle odst. 5 se v6cn6 biemeno ocenijednotn6 iistkou:

VEcn6 biemeno jako zdvada na nemovitosti povinndho

Hodnota vEcn6ho biemene:

10 000,-

-7

-10 000,-

KT

x

KE

1.a.2! VEcnri biemeno (podle listiny) ze dne 2O.L2.2fi)5 vCznouci na LV i. 4912 - 5

16b z6kona i.l5LlL997 Sb. v 0iinn6m zn€ni

lednd se o ocenEni vEcn6ho biemene (podle listiny) umistEni stavby, vstupu a vjezdu v rozsahu dle

Gp tlB4-2OO/2005 za 0Eelem provddEni fdriby, oprav, rekonstrukci, odstrafiovdni haviirii,

neprovedeni staveb a neosdzeni trvalimi travnadmi porosty - bliie v il.ll. a lll. sml., kter6 bylo

ziizeno listinou: Smlouva o ziizeni vEcn6ho biemene - beziplatn6 ze dne 20.12.2005. Prdvni ftinky
vkladu prdva ke dni 31.01.2006. VEcn6 biemeno bylo ziizeno ve prospEch:

- HLAVNIMESTo PRAHA, Mari5nsk6 ndmlsti 2/2, Star6 M6sto, 110 00 Praha 1

a v6zne na:
- Parcela: 1833153
Podrobnrl' rozsah v6cn6ho biemene je patrnf z v'i 5e uveden6 listiny.
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V tomto konkr6tnim piipadE nelze ziistit cenu vEcn6ho biemene, proto je vEcn6 biemeno
ocenEno pauSSlnE penEinli5stkou ve vfii 10 000,- KE dle odstavce 4 039a, vyhliSky E. tt4U2013
Sb. v aktu6lnim znEni.

Podle odst. 5 se vEcn6 biemeno ocenijednotnE iSstkou:

VEcn6 biemeno jako zivada na nemovitosti povinn6ho,

Hodnota vEcn6ho biemene:

Uprava ceny vlastnickfm podilem

Vlastnickri podil:

Cena po 0prav6:

Hodnota vEcn6ho biemene:

Podle odst. 5 se vEcnd biemeno ocenijednotnd idstkou:

V6cn6 biemeno jako zdvada na nemovitosti povinn6ho,

Hodnota vEcn6ho bfemene:

Uprava ceny vlastnickfm podilem

Vlastnickri podil:

Cena po (prav6:

Hodnota vEcn6ho biemene:

x

10 000,- Kd

-t
-10 000,- Kd

483534 /
6L282M5

-78,90 l(i

-78,90 K[

1.a.3) VEcn6 blemeno (podle listiny) ze dne 15.12.2fi)5 v6znouci na tV E. 4912 - 5
16b zikona i.l5Lh997 Sb. v riiinndm znEni

Jednd se o ocenEni vEcndho biemene (podle listiny) trp6t umistEni a provoz kabelov6ho vedeni dle
geom.pl i. LL84-2OO12O05, kter6 bylo ziizeno listinou: Smlouva o ziizeni v6cn6ho biemene -
bez[platnd ze dne 15.12.2005. Pr6vn[ [iinky vkladu priiva ke dni 18.01.20O6. VEcn6 biemeno bylo
ziizeno ve prospEch:
- PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smichov, 150 00 Praha 5
a vdzne na:
- Parcela: L833153
- Parcela: L833l9l
- Parcela: L834/34
Podrobn'i rozsah vEcn6ho biemene je patrn,i z v'iie uveden6 listiny.

V tomto konkr6tnim piipadE nelze zjistit cenu v6cn6ho biemene, proto je v6cn6 biemeno
- ocenEno pauS6lnE penEini E5stkou ve vfii 1O 00O- KE dle odstavce 4, 539a, vyhl65ky t. 44ll20t?

Sb. v aktuSlnim znEni.

x

10000,- KE

-1

-10 000,- Ki

483s34 I
6t2a20/.5

-78,90 t(E

-7&9O K6

str6nka t. 13



ZNATECKY POSUDE K i.257521202'

1.a.4) VEcn6 biemeno (podle listiny! ze dne 2O.L2.2fi)5 viznouci na LV E. 4919 - S

15b z5kona E.15\11997 Sb. v riEinn6m znEni

JednS se o ocenEni vEcn6ho biemene (podle listiny) trpEt um[stEni a provoz kabelovdho vedeni dle

geom.pl i. tl84-2}012005, kter6 bylo ziizeno listinou: Smlouva o ziizeni vEcn6ho biemene -
bezriplatn6 ze dne 15.12.2005. Prdvni riiinky vkladu pr6va ke dni 18.01.2006. VEcn6 biemeno bylo

ziizeno ve prospEch:

- PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a. Smichov, 150 00 Praha 5

a v5zne na:
- Parcela: 1833153
- Parcela: l833l9L
- Parcela: 1834134
Podrobnri rozsah vEcndho biemene je patrn'i z vtie uveden6 listiny.

v tomto konkr6tnim piipadE nelze zjistit cenu vEcn6ho biemene, proto je vEcn6 biemeno
ocenEno pauidlnE penEini €Sstkou ve vfii 10 (X)0,- KE dle odstavce 4 939a, vyhlSSky i.44.U2Ot3
Sb. v aktu6lnim znEni.

Podle odst. 5 se v6cn6 biemeno ocenijednotnE tistkou:

VEcn6 biemeno jako z6vada na nemovitosti povinn6ho,

Hodnota v6cn6ho biemene:

0prava ceny vlastnickfm podilem

Vlastnick,i podil:

Cena po [pravE:

Hodnota vEcn6ho biemene:

x

10000,- Kd

_L

-10000,- Ka

L lss
-181,82 Ki

-181,82 l(i

1.a.5) VEcn6 biemeno (podle listiny) ze dne 15.12.2fl)5 vCznouci naLV i.7277 -5
15b z6kona E. 151/1997 sb. v ritinn6m znEni

Jedn6 se o ocenEni v6cn6ho biemene (podle listiny) trpEt umistEni a provoz kabelovdho vedeni dle
geom.pl i. LL84-2O012005, kterd bylo ziizeno listinou: Smlouva o ziizeni vEcn6ho biemene -

bezfplatnS ze dne 15.12.2005. Prdvni dtinky vkladu prdva ke dni 18.01.2006. VEcn6 biemeno bylo

ziizeno ve prospEch:

- PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smichov, 150 00 Praha 5

a vdzne na:

- Parcela: L832/3
Podrobn'i rozsah vEcn6ho biemene je patrnri z rniSe uveden6 listiny.

v tomto konkr6tnim piipadE nelze zjistit cenu v6cn6ho biemene, proto ie vEcn6 biemeno

ocenEno pauSalnE penEini i6stkou ve vfSi 10 000,- KE dle odstavce 4 !39a, vyhl6Sky i, 44ll20l3
Sb. v aktuilnim znEni.
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Podle odst. 5 se v6cn6 biemeno ocenijednotnE i6stkou: 10 000,- Ki

VEcn6 biemeno jako ziivada na nemovitosti povinndho, x -1

Hodnota vEcn6ho biemene: = -10 000,- Ki

Uprava ceny vlastnickfm podilem

vlastnickri podil: 483 534 /
x 61 282045

Cena po (pravE: = -78,90 KE

Hodnota v6cn6ho biemene: = -78,90 KE

Ceny vEcnfch pr6v - Ceno{ piedpis:

a) VEcn6 biemeno (podle listiny) ze dne 2O.12.2O05 vdznouci na -10 000,- Kd

LV d. 4998
b) VEcn6 biemeno (podle listiny) ze dne 2O.72.2O05 vdznouci na -78,90 Kd

LV i. 4912
c) VEcn6 biemeno (podle listiny) ze dne 15.12.2005 vdznouci na -78,90 Ka

LV a. 4912
d) VEcn6 biemeno (podle listiny) ze dne 20.12.2005 vdznouci na -181,82 Ki

LV a. 4919
e) VEcn6 biemeno (podle listiny) ze dne 15.12.2005 vdznouci na -78,90 Ki

LV i.7277
Cena v6cnfch prSv iini celkem: -10 418,52 l(E

2) OcenEni porovn6vaci metodou
Problematika Porovndvaci hodnoty nemovitosti je v souiasn6 dobE nejl6pe ucelenE popsdna v

publikaci ,,Porovn6vaci hodnota nemovitosti" vydand nakladatelstvim EKOPRESS autor ZbynEk

Zazvonil.

Jednotky porovn6ni, porovnSni nemovit6 v6ci iako celku:
V piipadE ocenEnijednotek volime jako jednotku porovndni m2 celkov6 podlahov6 plochy.

Kvantitativni porovnivaci anahiza:
Pro kvantitativnI porovndvaci anal'izu je typick6, ie jednotliv6 diference mezi vybranfmi vzorky

a oce6ovan'l'm subjektem se snaii kvantifikovat, resp. shledan6 rozdily se pokouii ocenit, najit

sm6r jejich piedpokl6dan6 kontribuce a nSsledn6 je vyuiit pro cenov6 rlpravy ve formE sriiiek a

piiriiiek s cilem, aby takto upravenv rnisledek reflektoval zatim nezn6mou porovndvaci hodnotu

oceiovan6ho subjektu. Za upravovan,f zdklad jsou zvoleny zn5m6 ceny vzorkri, a ripravy maji

relativni formu ve vztahu ke zvolen6mu z5kladu.

Tyto cenov6 ripravy lze charakterizovat jako vzdjemnd piizprisobovdni cen, jejich vyrovn5vdni,

,,seiizov6ni" ii ,,vyladov5ni", proto vodbornd literatuie je pro tento proces obvykle pouiivdn

termin adjustac e (odjustment).

Adjustace je zaloiena na ndsledujicich piedpokladech:
- jsou-li porovndvan6 nemovitosti, u nichi je prodejni cena zn5ma, horii nei nemovitosti

oceiovand, lze piedpokliidat, ie oceiovan6 nemovitosti majl vyiii cenu nei nemovitosti

porovndvan6 (nei vzorek),
strdnka i. 15
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- jsouJi porovndvand nemovitosti, u nichi je prodejni cena zndma, lepll nei nemovitosti
oceiovond, lze piedpoklSdat, ie oceiovand nemovitosti majl niili cenu nei nemovitosti
porovndvand (nei vzorek).

Vf bEr porovnatelnfch vzork0:
Pii vfbEru vzorkfr pro porovndnije potieba vymezit trini segmentu trhu coi by mElo zajistit,

aby nemovitosti byly podobn6 piedeviim v niisledujicich cha rakteristikdch:
- ve velikosti sidla a vfznamu polohy pro 0dastniky trhu (samota, vesnice, spddovd sidlo,

piedmEst[, mEsto, centrum, region, piihraniii, vnitrozemi, m6stskd aglomerace, apod.],

- typu nemovitosti zejm6na ve vazbE na rlielovou vhodnost pouiiti jednotlivfmi (iastniky trhu
(bydleni, administrativa, sluiby, rekreace, v'iroba, speciSlni zamEieni apod.),

- velikosti ve vazb6 na piim6ienost potieb co do rozsahu vyuiiti riiastniky trhu (napi.
jednobytov6, vicebytov6, kombinovand s provoznimi prostory, vhodnd pro drobnd iivnosti,
pro vEtiI spoleinosti apod.],

- stavu ve vazbE na operativni moinosti vyuiiti ritastniky trhu (okamiit6 ii podmin6nE

vyuiiteln6, volnd, obsazen6, s omezen'/m vyuiitim, s moinosti dal5iho rozvoje, variabilni

t, apod.),
- kvality ve vazb6 na zprisob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu

k piedstavdm jednotlivrch 0iastnikfi trhu (napi. podiadn6, bEind kvality, exkluzivni, zcela

jedinednd),

- rozsahu pisobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencidlnich popt;ivajicich (lokdlni, regiondlni,

celostdtni, nadnSrodni),
- iadovd kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoEtov'im omezenim poptSvajicich a pfedstavdm

nabizejicich (napiiklad 1 mil. Kd, do 3 mil. Ki, do 10 mil Kd atd),
- vfbEr porovnateln'/ch vzork0 je realizov6n prostiednictvim veiejnE dostupnfch dat a ridaji.

Pouiit6 koeficienty:
- koeficient oolohy vyjadiuje rozdilnost umistEni porovnateln6ho vzorku v riimci obce,

- koeficient konstrukce vyjadiuje rozdilnost pouiitd hlavni svisl6 konstrukce porovnatelndho

vzorku (zdEnd, dievEnd, smlSen6),
- koeficient stavu vyjadiuje rozdilnost stavebnE technick6ho stavu jednotlivich porovnatelnich

vzorki,
\- - koeficient wbaveni vyjadiuje vliv rozdiln6ho vnitiniho vybaveni porovnateln6ho vzorku,

- koeficient piisluienstvi vyjadiuje vliv rozdilndho piisluienstvi porovnateln'/ch vzork0

(ga16iovd stiini, pozemky, terasy, atd.),
- koeficient datum realizace vyjadiuje v'ivoj cen staveb od realizace prodeje (kalenddini

ttvrtleti prdvnlch rlEinki z6pisu) porovnatelndho vzorku do doby aktuilni cenov6 0rovn6, a to

za vyuiiti tzv. HB indexu od Hypoteini banky, kteni sleduje v'ivoj cen nemovitosti v aase.

ldentifikace porovnatelnrich vzork0:

1) Byt, ul. Jeremenkova, Praha-Podoli
J.dnoakar Po{roll, llTlrat, LV /O3/a

cofla .a rE/fi:l,,v rsrld.t4ihu ra ,,,ov asli G.910-O0'm Ca(
Usnrra, l<&,ti p $lazeoa ieko NHd zAttiw pto skrrinu tur'/r,ttilc{,It Cts& fi'eni
3mbuvr fuirl s. d.r 02.0f2023. Privni taiiky rapi.u k ol(,idfu 03.0a202! l3:31:5a. ZaPa. Y{lOa3r:l0Z}101
provtdd! dia 23.0tr3.
Nanbvilost. u norlt,. dosp !{doatfi *o zt Eae dasfn**6ho gtva. @ stew * olontiku 2,{iat pdc i};s,iny

po'emkv: lffil.'Jflli,tiffilil.'r1lil tiffi.l.'"t!l?l rE,.,'s' Lv 4er2; rGt!'tt' Lv .,le :

jodtd<y: Podoll, llTlral, LV ia93/t; Podoll, 1171,216' lY '.g3it; Podoll' llTl'1d I' LV 
'1913
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(Piedmitem prodeje byto bytovd jednotko i. 1171/41 o uim1ie 54,80 m2, ddle nebytovd jednotko
i. 7777/226 - sktep o vymEie 2,62 m2 o idedlni spoluvlostnicki podil ve viii 7/48 nebytovd jednotky
e. il71/273 - hromodnd gordi, kterdmu piisluii uiivdni jednoho gordioviho stdni, vie vietni

no spoleini,ch tdstech bfioveho domu o piilehl

Ndzev Slovni hodnoceni

poloha srovnatelnd
konstrukce srovnatelnii

stav mirnE horii, nei oceriovand nemovitost

vybaveni srovnateln6
piislu5enstvi srovnateln6

datum realizace 03.08.2023

2) Byt, ul. Jeremenkova, Praha-Podoli
Jcd,(,tt : ?&11,11, tfB, LV t$:l

Cert, za i,t/nprT4!,lc.Jr!*r., a$tut olll 6.ee0-o0,m ca(
Lkri'€, ldaat io pfJrzoo, W @E<t 4t!N pto srq4ix, ,rr?ror/rbsd Ct!&ll26,tl
S.nfouy. fup.i t d,r 10.09r:lt. Hvnl rl.frfy rapbo f *..dfu 23.0r20ll 6:/.0:lll. ZIPL V-?rlt6f tfr:27-1m
et! ttbt&rn.10.&21.
tJgtmeilosli. u ll,F,tidt &o go6rd to t t{.ta vlrlorddho ptva, Ne turu k alo,n Q z*i.tt @ t lhy

oozrrlr ry: l$2lr,LV m, lG!3r:lr, LV Ol2: lt33rD, LV'Oi2; tcl3r5il, LV 'Ol2; ltltt tO, LViOl2;
tt33ni, LY l.e12: lttalSa, LV /Ol2

ieffi<r mll l l?lrla3, LY ae62: Poiloll, llrlf2oe LV 4tGl; Potlol, ll7t27, LY 'l'le
(PFedmCtem prodeje byla bytovd jednotko i. 1171/43 o vimife 59,00 m2, ddte nebytovd iednotko
i. 1171/202 - sklep o vimiie 3,19 m2 o idedlni spoluvlostnicki, podil ve viii 1/55 nebytov€ jednotky

e. il71/277 - hromodnd gordi, kter€mu piisluii uiivdni jednoho gordioviho stdni, vie vietni
no spoleini,ch idstech bytoviho domu o piilehli,c

NSzev Slovni hodnocenl

poloha srovnatelnd
konstrukce srovnatelnd

stav srovnatelnf
vybaveni srovnateln6

piisluienstvi srovnateln6

datum realizace 29.O9.202t

3) Byt, ul. Jeremenkova, Praha-Podoli
.Je&lplha: P&1,l1rlf,, LV 'oGe

cons aa na,,',oyturnd.tFitu rroirov at l0.a30-000,00 Ca(
U!drr.,,de,r, ja fif&.a/,e j'ko @ad zae6r! p,o *fi, narnottustt C,* fil@t
Snrtouvr fuprf t. dtr !0.O0,2OZL Hvnl 

'fthty 
ragbu f otrtffu l2.ot2oiXl lo:ta:3a. ZlPl! V.6a6t0r:l@-l0l

Folr.ihn dn 0a,l0r0zL
tta,r,vit^tti, u *lE,tid, & @ot t kc ztnd,t vbsfi,ick.fro NY., lpdc sbw k olrr,nliku zd{itu No lsiiny

N.st tty. l!slll!. LV Z7r: l!39:lr, !V ll9l2: 'lE33r:lt' LY 'l9l2; lEJt !t3, LY 'Ol2; llty,0, LV 'Ol2;' lt33nl, LV /Ol2: lt3/arL, LY i.tl2
jutod<y: Podoll, 1171,6, LY at@; Po.lo{' ltTlruq LY 49e

(piedmEtem prodeje bylo bytovd jednotko i. 1171/6 o vimdie 77,70 m2, ddle nebytovd iednotko i.
1171/j26 - sklep o vlmEie i,oo m2, vie vietni odpovidojicich podili no spoleini,ch Eistech

domu a

N5zev Slovni hodnocenl

poloha srovnatelni
konstrukce srovnatelnj
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stav mirnE lep5i, nei oceiovand nemovitost

vybaveni srovnateln6
piisluienstvi hor5l, nei ocefiovand nemovitost

datum realizace t2.o9.2022

Seznam porovnivanfch objektri:

1) Byt, ul, Jeremenkova, Praha-Podoll

Vrichozi cena (VC): 6910000,- KE

MnoZstvi (M): 54,80 m'z

K-r^r.,i 1,00
Kron.r,r."i 1,00
K*,,,: 0,95

1,00

Koiisluienstvibvtu: 1,00

Kdatum realizacei 1,00

JednotkovS cena (JC): L3273L,46 KE

Vdha (V): 1,0

2l Bvt, ul. Jeremenkova, Praha-Podoli

Wchozl cena (VC]: 6990000,- KE

Mnoistvi (M): 59,00 m'z

Koolotrvi 1,00

Kr.n.r.,t""i 1,00

K.t,,,,i 1,00

Kwbaveni bvtu I 1,00

Koiislutensvi bvtui 1,00

Kaatum reatizacei 0,91

Jednotkov6 cena (JC): 130 191,84 Ka

Viiha (V): 1,0

3l Bvt, ul. Jeremenkova, Praha-Podoli

Wchozi cena (VC): 10 430 000,- Ka

Mnoistvi (M): 77,10 m'l

K-r.r',1 1,00

Kkonstr,rkcei 1,00

K.r,,,; 1,05

K*u,"ni t',t,1 1,00

Kolislutenswi bvtui 0,90

Kaatum realizacel 7,O7

Jednotkov6 cena (JC): 133 787,13 Ka

Viiha (V): 1,0

Minimiilni jednotkovd cena za m2:

Pr0m6rnii jednotkov6 cena za m2 (: Uc x V) / I V):

MaximSlni jednotkovd cena za m2:

kdeJC= (VC/M) / (Kpororrv x Kkonsr,rk." X K16yg x Kvybaveni bytu x Kpiisluienswi bytu X Kdatum realizace)

130 191,84 Ki
132 236,81 Ka

133 787,13 Ki
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Stanornl porovn6rad hodnoty:

Stanorrend jednotkorC cena za m2:

Jednotkov6 mnolswf:
Pororndvaci hodnota:

Vfsledn6 poroyn*ad hodnota {zaoloouhleno,
bez zohlednEnt vdznouclch vEcnfdr biemenl:

132236,81Ke
x 59,1o m2

= 7815 19t47KE

7815(m,- !G

v
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ZNATECKV POSUDE K E. 257521 2023

s. oDovoDNENI

5.1. lnterpretace Wsledki analfzv:

Ve znaleckdm posudku bylo vyuiito zdkladnich obecnE uzndvan'ich metod oceninl, kdy Wsledky
jsou pro piehlednost zrekapitulovdny v n6sledujici tabulce.

5,2. Kontrola postupu:

V t6to fdzi znaleck6ho posudku byla provedena celkovd a podrobn6 kontrola postupu, a to
zejmdna kontrola jednotliv'ich zdrojri dat vEetnE jejich popisu, kontrola postupu pii sbEru, tvorbE a
zpracovdni dat vdetnE v'i&u tEchto dat, kontrola postupu pii analfze dat a diliich vfsledki anal,izy
dat a zdv6rem byla tak6 provedena kontrola interpretovan'i'ch Wsledki anal'izy dat.

REKAPITUTACE

Obvykki cena urlen6 ze sjednanfch cen (bez zohlednEni vdznoucich
v6cnich biemenl 7 815 000,- KE

Movit6 v6ci
O,- KE

Pr6va vdznouci (nCjemni smlouva, pacht) nebyla zjiitEna, nejsou.r
K zdstavnim pr6vrlm znalec nepiihliii. 0,- xi
Z6vady viznouci (v€cnC biemena) byly zji5t6ny, jsou.'
{-10 000,- KE -80,- KE -80,- Kd -180,- Ki -80,- KE) - 10 420,- Xi

*Konstatovino na zdkladE podkladi dostupnrich ke dni zpracovdni tohoto znaleck6ho posudku.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadan€ odborn6 ot5zkv:

Na z6kladE usneseni, L6.L7.2O23, vydan6 exekutorsk'im riiadem T6bor, Mgr. Predrag (ohoutek,
a.j. 152 EX 30123-375, byla piibriina znaleckd kanceldi a to k ocenEni:
l) nemovit'ich v6ci -jednotky i.7L7t153, zp0sob vyuiiti byt, v budovE t.p. ll7l, piisluiejici ki6sti
obce Podoli, na pozemku p.i. 1833/95 o rnimEie 2.096 m2, vietn6 spoluvlastnick6ho podilu ke

spolednrl'm d5stem uveden6ho domu a pozemku v rozsahu 59l0ltlt42t9, a d6le jednotky i.
777U247, zp0sob vyuiiti jin'i nebytov'i prostor, v budovE i.p. 1171, piislulejici k iSsti obce Podoli,
na pozemku p.i. 1333/95 o v'im6ie 2.096 m2, vietnE spoluvlastnick6ho podilu ke spoleinfm
idstem uveden6ho domu a pozemku v rozsahu 25O/ltl42l9;
ll) ideiilniho spoluvlastnickdho podilu ve vriSi 483534/61282045 k nemovitrim vEcem sestdvajici z

pozemku p.i. 1833/27 - ostatni plocha o vrimEie 2 m2, pozemku p.i. L833l2g - ostatni plocha o

vVmEie 89 m2, pozemku p.i. 1333/53 - ostatni plocha o v'im6ie 179 m2, pozemku p.i. 1833/90 -

ostatni plocha o uimEie 27 m2, pozemku p.i. 1833/91 - ostatni plocha o vrimEie 67 m2 a pozemku
p.t. L834134 - ostatni plocha o v'i mEie 233 m2;v llll ideiilniho spoluvlastnick6ho podilu ve vVii 1/55 nemovit6 vEci - jednotky i. LlTl/277, zpisob
vyuiiti gar6i, v budovE E.p. tL7L, piisluSejlci k i6sti obce Podoli, na pozemku p.i. 1833/95 o

vVmdie 2.096 m2, vietnE spoluvlastnick6ho podilu ke spolein'im tdstem uvedendho domu a

pozemku v rozsahu LM734 hLL42t9;
lVl idedlniho spoluvlastnick6ho podilu ve vVii 483534/67282045 nemovit6 vEci - pozemku p.i.
1832/3 - ostatni plocha o v'im6ie 103 m2;

v5e zapsan6 na listech vlastnictvi a. 4998, a. 4800, i.4912, i. 4919 a i.7277,v\e v k.ri. Podoli, obec
Praha, okres Hlavni m6sto Praha.

Okolem znatce je stanovit obvyklou cenu podle zvld5tniho piedpisu vf5e uvedenfch nemovidch
v6ci (dile jen ,,nemovitosti"), a jeiich piislu5enstvi, dSle movidch vEci, kter6 tvoii plislulenstvi
vf5e uvedenfch nemovitosti, a v neposledni iad6 t6i prdv a zSvad spojenfch s vfle uvedenfmi
nemovitostma, jakoi i fiidnE uriit Wiet piisluienstvi nemovitostr.

6.2. Odpov6d:

\- Po zvdieni v3ech dostupn'ich informaci a zjiitEntch skutednosti a s piihl6dnutim k v'isledk0m
anal'i zy dat, konstatujeme, ie niie uvedeni obvykl6 cena nejldpe odpovidd aktuiln[ situaci na trhu
s nemovitimi vEcmi.

Obvykki cena Wjadfuiici hodnotu piedmEtuocenEni urEen6 ze siednanich cen
porovnanlm crnr

7 815 000,- Ki (ouvyUa cena bez zohtedn6ni v6znoucich pr6v a zdvad)

Cena slovy: sedmmiliontosmsetpatndcttisic KE

Obwkt5 cena wjadiuiici hodnotu piedmEtu-ocenEni urEend ze siednan'ich cen
porovnanrm crnl

7 804 580r- KE louvyna cena se zohledn6nim v6znoucich prdv a zdvad)

Cena slovy: sedmmiliontlosmsetEtyfitisicpEtsetosmdes6t Xi
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6.3. Podmlnkv sor6rmosd dvEru. otrloadn6 skute&toeti snEuiirf ieho olemoet:

V r6mci tohoto znaleckeho posudku nebyly stanoveny i6dn6 podminky sprCvnosti zdvEru, ani Jin6
skutetnosti sniiujici jeho pfusnost.

Seznam plibh obsdruiH cclkem 20 stran:
Fotodokumentace

Wpis z katastru nemodtosti [V i. 4998

. tStt ,9pisu z katastru nemovitosti LV E. 491e LV C. 4919 a LV E. 72n
NShhd katastr5lnfmapy

*r6nka i- Zl
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Konzultant a drivod jeho piibrdni:
Pro zpracov6ni tohoto znaleck6ho posudku nebyl piibrin konzultant.

Osoby podfleiici se na zpracovSni posudku: lng. Tomdi VingrSlek
lng. StEpiin Ordlek
lng. Radek Mikuliii
Ondiej MlEoch

lng. Petr Zahrada

Odm6na nebo ndhrada niklad0 znalce:
Odm6na a nShrada hotov'ich vidaj0 byla stanovena v souladu s Vyhldlkou o znalein6m, v platn6m

zn6ni ke dni zaddni znaleck6ho rikolu.

Znaleckd doloika:
Znaleckf posudek je podiin znaleckou kanceliii, kterd je zapsan6 v seznamu znalc0 veden6m
Ministerstvem spravedlnosti pro obor ekonomika, odvEtvi ceny a odhady nemovitosti. Znaleckf
ikon je zapsdn v evidenci posudkri pod poiadovfm Eislem O7176212023.

6.4. Otisk znaleck6 peEeti:

6.5. Datum a podois:

V Praze, dne 14.L2.2O23 I

rlt! te tr_-)
""""""""/

lng. Tom6i
nost prosJednictvimznalec

znaleck6 ka

Ocefiovaci a znaleckd kancelSi s.r.o.
znaleckd kancel5i
sidlo: Vdclavsk6 niim6sti 808/66, 110 00 Praha

kanceliii: Sulilova L938126,750 02 Pierov

e-mail: info @ oosude k. com
www.posudek.com
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