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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. €. 3196, 3201, 4018, 4019, 4026, 4037, 4039, 4158,
4159, 4162, 4467 v obci Litobratiice, okres Znojmo, katastralni izemi Litobrattice, na listu
vlastnictvi €. 548.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely exekuéniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil Zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly uréeny na zaklad¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptedpisli, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

e snimek katastralni mapy,

e informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich,

e vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,

e povodilova mapa,

e systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci,
¢ informace zjiSténé pii prohlidce,

e (zemni plan

e LHO

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Néazev predmétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. 3196, 3201, 4018, 4019,
4026, 4037, 4039, 4158, 4159, 4162, 4467

Adresa pfedmétu ocenéni: Litobratfice, okres Znojmo

Kraj: Jihomoravsky kraj

Okres: Znojmo

Obec: Litobratfice

Ulice: -

Katastralni Gzemi: Litobrattice

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 25.04.2024. Byla
provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

e Rep Tomas, Nadrazni 469, 54301 Vrchlabi 2/5
e ALOHA, a.s., Odborait 346, Polabiny, 53009 Pardubice 1/5

e ZENERGO Moravia s.r.o0., Vysehradska 420/19, Nové M¢sto, 12800 Praha 2 2/5
Nemovitosti:

Pozemek parc. €. 3196, 3201, 4018, 4019, 4026, 4037, 4039, 4158, 4159, 4162, 4467 v obci
Litobrattice, okres Znojmo, katastralni izemi Litobratfice, na listu vlastnictvi ¢. 548.

Parcela &islo Druh pozemku Vyméra m? Lokalita
3196 lesni pozemek 109 1
3201 lesni pozemek 20 1
4018 ostatni plocha - ostatni komunikace 86 2
4019 lesni pozemek 147 2
4026 ostatni plocha - ostatni komunikace 28 2
4037 lesni pozemek 439 3
4039 ostatni plocha - ostatni komunikace 105 3
4158 ostatni plocha - ostatni komunikace 108 3
4159 lesni pozemek 473 3
4162 ostatni plocha - ostatni komunikace 170 3
4467 lesni pozemek 363 4

4. Dokumentace a skuteénost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis hemovitosti

Popis pozemku a lokality

Jedna se o0 pozemky parc. ¢. 3196, 3201, 4018, 4019, 4026, 4037, 4039, 4158, 4159, 4162,
4467 o celkové vyméte 1551 m?.

Lokalita €. 1 — pozemky parec. ¢. 3196, 3201

Ocenované pozemky jsou uzivany jako lesni plocha. Dle GUzemniho planu je pozemek
regulovan jako plochy lesni, coz odpovida skuteénému vyuZiti.

Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty: 90% Trnovnik akét
(akét bily) — 9 ks a 10% kefe.

Ptistup je pfes pozemek jin¢ho vlastnika, nevede k nému piijezdova cesta. Pozemek lezi na
samot¢ a charakter okoli odpovida neobydlené oblasti.

Lokalita €. 2 — pozemky pare. ¢. 4018, 4019, 4026

Oceniovany pozemek parc. ¢. 4019 je uzivany jako lesni plocha a je lemovan dvéma
parcelami, které maji vyuziti jako polni cesta. Dle Uzemniho planu je pozemek parc. ¢. 4019
regulovan jako plochy lesni a zbylé dva jako plochy silniéni dopravy, coz odpovida
skute€nému vyuziti.

Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty: Javor jasanolisty — 3 ks.

Ptistup je pfes nezpevnénou polni cestu ve vlastnictvi obce Litobratfice. Pozemek lezi na
samot¢ a charakter okoli odpovida neobydlené oblasti.

Lokalita ¢. 3 — pozemky parec. ¢. 4037, 4039, 4158, 4159, 4162, 4167

Ocenované pozemky parc. ¢. 4159 a 4037 jsou uzivany jako lesni plocha a jsou lemovany po
krajich a uprostied parcelami parc. ¢. 4037, 4039 a 4162, které maji vyuZiti jako polni cesta.
Dle uzemniho planu je pozemek parc. ¢. 4159 a 4037 regulovén jako plochy lesni a zbylé
jako plochy silni¢ni dopravy, coz odpovida skute¢nému vyuziti.

Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty: 70% dub letni = 7 ks,
20% topoly slechténé = 2 ks, 5% jasan ztepily = 1 ks, 5% kefe.

Ptristup je pres nezpevnénou polni cestu ve vlastnictvi obce Litobratiice. Pozemek lezi na
samot¢ a charakter okoli odpovida neobydlené oblasti.

Lokalita €. 4 — pozemKky parec. ¢. 4467

Ocenovany pozemek je uzivan jako lesni plocha. Dle tzemniho planu je pozemek regulovan
jako plochy lesni, coz odpovida skute¢nému vyuziti.

Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty: 8 ks Trnovnik akat (akéat
bily).

Ptistup je pfes pozemek jiné¢ho vlastnika, nevede k nému piijezdova cesta. Pozemek lezi na
samot¢ a charakter okoli odpovida neobydlené oblasti.



V misté je dostupnost pouze mensich obchodii s omezenou oteviraci dobou, soustava Skol
neni v misté dostupna - je nutné dojizdét a pouze Castecnd vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni. V misté je pouze Caste¢nd vybavenost z hlediska sportovniho vyziti a nejdilezitejsi
Gfad je v misté, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti. V obci se nachazi pobocka Ceské
posty.

Z hlediska Zivotniho prostiedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a
zelen v podobé lestt a luk je v dochdzkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spojli a v misté jsou nepiiznivé parkovaci moZnosti.

Vlastnik nema kontakt se sousedy a dle informaci pfitomné osoby v mist¢ neni zvysSena

kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Oceilované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis

Parcelni ¢islo

parc. €. 3196, 3201, 4018, 4019, 4026, 4037, 4039, 4158,
41509, 4162, 4467

Celkova vyméra

1551 m?

Druh pozemku

lesni pozemek

Popis Uzemni plan plochy lesni, plochy silni¢ni dopravy
ozemku . . o T L s
P Trvalé porosty naletové dieviny, okrasné dieviny
Sklon pozemku rovinaty
Oploceni neoploceno
Pristupova cesta k pozemku piistupova cesta
Stavby na pozemku -
Popis okoli neobydlena oblast
Poloha v obci na samotgé
dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou oteviraci
dobou; soustava Skol neni v misté dostupna - nutnost
dojezdu; v misté je pouze Easte¢na vybavenost z hlediska
Vybavenost kulturnich zatizeni; v misté je pouze ¢aste€na vybavenost z
hlediska sportovniho vyZziti; nejdilezitéjsi urad/arady v
Sirsi vztahy misté, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti; v obci je

pobocka Ceské posty

Zivotni prostfedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivt; zeleni v podobé
lest a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita se
zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spojii; neptiznivé parkovaci
moznosti

Sousedé a kriminalita

bez kontaktu se sousedy; dle informaci pfitomné osoby v




misté neni zvySena kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimeéné

Vécna Vécna bfemena oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

prava, jiné | pajsi informace -

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 25.04.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované oceniovaci postupy.

VVymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zakoni (zakon o
oceflovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv
zvla$tni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn€ prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze
sjednanych cen porovnanim.*

VVolba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urena cena zjisténa

- metoda porovnini pomoci indexii uvedend v publikaci Teorie a praxe ocenovani
nemovitych véci, nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentat k urcovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)", ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita &ist metodiky "Postupy pfi ocefiovani majetku statu" vytvofena Uradem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjisténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 548

Kraj: Jihomoravsky
Okres: Znojmo
Obec: Litobratfice
Katastralni Gzemi: Litobratiice
Pocet obyvatel: 501

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 315,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Néazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich piipadech Vi 0,80

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastdvka, nebo Il 0,90
autobusové zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo V 0,85

sluzby — zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2* O3 * O4 * Os * O = 553,00

K¢&/m?
Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zakonu
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb.,
350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,

O O O

225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢&.
199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., &. 188/2019
Sb., &. 488/2020 Sb., &. 424/2021 Sb., & 337/2022 Sb. a & 434/2023 Sb., kterou se provadgji

nékterad ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Lesni pozemky - lokalita 1

1.1. pozemky
Lesni pozemky ocenéné dle § 7

. o Vyméra JC Uprava . Cena
Nazev Parcelni Cislo SLT [m2] [K&/m2] [%] UC [K¢/m2] (K&]
lesni pozemek 3196 1B4 109 3,98 3,98 433,82
lesni pozemek 3201 1B4 20 3,98 3,98 79,60
Lesni pozemky ocenéné dle § 7 - celkem 129 m? 513,42



1.2. Lesni porosty

Lesni porosty ocenéné zjednodusenym zpiisobem: § 45

Néazev

Vyméra  Stati Zakme- Bonita Zastou- Jednotkova cena Uprav. jedn. Cena [K¢]

[m?] [let]  néni peni [K&/m?] cena

(AK) trnovnik akat-Robinia pseudoacacia na pozemku p.¢.: 317Eh7

100,00 67 8,00 8 90 % 2,03 1,46 146,00
(KR) kete- na pozemku p.¢.: 317Eh7

100,00 67 8,00 9 10 % 0,95 0,08 8,00
Cena lesniho porostu celkem: 154,00
Lesni porosty - zjiSténa cena celkem = 154,- K¢
Lesni pozemky - lokalita 1 - rekapitulace

1.1. Pozemky: 513,42 K¢
Lesni pozemky - lokalita 1 - vychozi cena pro vypocet vilastnického = 667,42 K¢
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 215
Lesni pozemky - lokalita 1 - zjisténa cena celkem = 266,97 K¢
2. Lesni pozemky - lokalita 2
2.1. pozemky
Ocenéni
Lesni pozemek ocenény dle § 7

. . Vyméra JC Uprava . Cena

Nazev Parcelni ¢islo SLT [m2] (K&/m2] [%] UC [K¢/m2] (K&]
lesni pozemek 4019 1S1 147 3,33 3,33 489,51
Lesni pozemek ocenény dle § 7 - celkem 147 m? 489,51
2.2. Lesni porosty
Lesni porosty: § 40 - § 43
Nézev Staii [rokti] Bonita Zakmen.Ba Obmyti

Vymeéra Zast. Cena mytni vyt¢ze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny

V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
(JVJ) javor jasanolisty-Acer negundo na poz. p.C.: 59 8 8,000 120 let
317Gd6
100 100 28,68 20,44 0,424

Ha=[(28,68-20,44)*0,424+20,44]*8,00¥100 % = 19,1470 K&/m? 1914,70
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Staii) * 0,005] * 0,695
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
(JVJ) javor jasanolisty-Acer negundo - celkem = 1 330,72
Celkem - lesni porosty = 1 330,72 K¢



Lesni porosty - zjisténa cena celkem = 1 330,72 K¢

Lesni pozemky - lokalita 2 - rekapitulace

2.1. Pozemky: 489,51 K¢
Lesni pozemky - lokalita 2 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 1 820,23 K¢
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 215
Lesni pozemky - lokalita 2 - zjisténa cena celkem = 728,09 K¢

3. Lesni pozemky - lokalita 3

3.1. pozemky

Ocenéni

Lesni pozemky ocenéné dle § 7

. Lo Vyméra JC Uprava . Cena

Nazev Parcelni ¢islo SLT [m2] [K&/m2] [%] UC [K¢/m2] [K&]
lesni pozemek 4037 1S3 439 3,33 3,33 1461,87
lesni pozemek 4159 1S3 473 3,33 3,33 1 575,09
Lesni pozemky ocenéné dle § 7 - celkem 912 m? 3 036,96
3.2. Lesni porosty
Lesni porosty ocenéné zjednodusenym zpiisobem: § 45
Néazev

Vyméra  Stafi Zakme- Bonita Zastou- Jednotkova cena Uprav. jedn. Cena [K¢]

[m?] [let]  néni peni [K&/m?] cena

(DB) dub letni-Quercus robur na pozemku p.¢.: 317Gc6

900,00 59 9,00 6 70 % 1,65 1,04 936,00
(TPS) topoly slechténé-Populus (hybr.) na pozemku p.¢.: 317Gc6

900,00 59 9,00 9 20 % 0,37 0,07 63,00
(JS) jasan ztepily-Fraxinus excelsior na pozemku p.¢.: 317Gc6

900,00 59 9,00 3 5% 0,27 0,01 9,00
(KR) kete- na pozemku p.¢.: 317Gcb6

900,00 59 9,00 9 5 % 0,37 0,02 18,00
Cena lesniho porostu celkem: 1 026,00
Lesni porosty - zjisténa cena celkem = 1026,- K¢
Lesni pozemky - lokalita 3 - rekapitulace

3.1. Pozemky: 3 036,96 K&
Lesni pozemky - lokalita 3 - vychozi cena pro vypocet vilastnického = 4 062,96 K¢
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 2/5
Lesni pozemky - lokalita 3 - zji$§téna cena celkem = 1 625,18 K¢



4. Lesni pozemky - lokalita 4

4.1. pozemky

Ocenéni

Lesni pozemek ocenény dle § 7

. o Vyméra JC Uprava § Cena
Nazev Parcelni ¢islo SLT [m2] [K&/m?2] [%] UC [K¢&/m2] IKe]
lesni pozemek 4467 1S3 363 3,33 3,33 1 208,79
Lesni pozemek ocenény dle § 7 - celkem 363 m? 1 208,79

4.2. Lesni porosty

Lesni porosty ocenéné zjednodusenym zpiisobem: § 45

Nézev
Vyméra  Stafi Zakme- Bonita Zastou- Jednotkovacena Uprav. jedn. Cena [K¢]
[m?] [let] néni peni [K&/m?] cena
(AK) trnovnik akéat-Robinia pseudoacacia na pozemku p.¢.: 317Ga7
400,00 63 8,00 7 100 % 2,03 1,62 648,00
Cena lesniho porostu celkem: 648,00
Lesni porosty - zjisténa cena celkem = 648,- K¢

Lesni pozemky - lokalita 4 - rekapitulace

4.1. Pozemky: 1 208,79 K¢
Lesni pozemky - lokalita 4 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 1 856,79 K¢
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 215
Lesni pozemky - lokalita 4 - zjiSténa cena celkem = 742,72 Ké
5. Polni cesty
Ocenéni

Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
IV Ostatni a vefejna prostranstvi (vetejna zelen, verejné parky a -0,10
jiné vefejné prostranstvi)
P2. Charakter a zastavénost izemi

III V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v nezastavéném uzemi -0,30
P3. Povrchy

II Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalsich vliva 0,00

P5. Komerc¢ni vyuziti

10



I Bez moznosti komer¢niho vyuziti

Uprava zakladni ceny pozemkt komunikaci

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

4

I=Ps*(1+SPi)=0171

i=1

Zattidéni zﬁg /fr‘fzr]]a Koeficienty Lflpgc /(r:relzn]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a veiejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 553,- 0,171 1,000 94,56
Typ Nézev Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]

8 4 odst. 3 ostatni plocha - 4018 86 94,56 8132,16
ostatni komunikace

8 4 odst. 3 ostatni plocha - 4026 28 94,56 2 647,68
ostatni komunikace

8 4 odst. 3 ostatni plocha - 4039 105 94,56 9928,80
ostatni komunikace

8 4 odst. 3 ostatni plocha - 4158 108 94,56 10 212,48
ostatni komunikace

8 4 odst. 3 ostatni plocha - 4162 170 94,56 16 075,20
ostatni komunikace

Ostatni stavebni pozemky - celkem 497 46 996,32

Polni cesty - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 46 996,32 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem 2/5

Polni cesty - zjisténa cena celkem

11

18 798,53 K¢



Vysledky analyzy dat
1. Lesni pozemky - lokalita 1

1.1. Ocettované pozemky
1.2. Lesni porosty

2. Lesni pozemky - lokalita 2
2.1. Ocenované pozemky
2.2. Lesni porosty

3. Lesni pozemky - lokalita 3
3.1. Ocenované pozemky
3.2. Lesni porosty

4. Lesni pozemky - lokalita 4
4.1. Ocenované pozemky
4.2. Lesni porosty

5. Polni cesty

Zjisténa cena - celkem:

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: dvacet dva tisic jedno sto Sedesat K¢
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267,- K¢
205,37 K¢
61,60 K¢
=267,- K&
728,- K&
195,80 K¢
532,40 K¢
=728,- K¢
1625,- K&
1214,78 K¢
410,40 K¢
=1625,- K¢
743,- K¢
483,52 K¢
259,20 K¢
=743,- K¢
18 799,- K¢
22 162,- K¢
22 160,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pti
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita,

velikost, stav Ci prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrii a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

e Pozemky parc. ¢. 3196, 3201, 4019, 4037, 4159, 4467 v katastralnim uzemi
Litobratiice — lesni pozemky

Litobratfice, okres Znojmo

K2 - plocha K4 - K6 -
&, K1 - lokalita P K3 - acel uziti | invenyrské | K5 - porosty | Gvaha
pozemku oy
site odhadce
cht‘)‘j(;ft‘ny Litobratfice, okres Znojmo| 1551 m? | Lesni pozemek | Bezsiti | 1B4,1S1,1S3 | -
1 Damnice, okres Znojmo 6402 m? obdobny Bezsiti | 1S1 — obdobné -
2 Kadov, okres Znojmo 2834 m? Obdobny Bezsiti | 1S3 — obdobné -
Olbramovice, okres 254 - obdobné,
3 L 2371 m? Obdobny Bez siti ale na 1/3 -
Znojmo
pozemku
4 Bfezany, okres Znojmo | 19636 m? obdobny Bez siti obdobné -
Celkovy koeficient upravy (K1 x...x K6) odrazi vysokou podobnost vzorku ¢. 1 -4 a

ocenované nemovitosti.
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¢. |Cena Koef. |Cena po|K1 K2 K3 [K4 K5 K6 K1 Cena|

pozadovana |redukce |redukci |lokalita |plocha  ficel [inZenyrské |porosty Uvaha [x...| ocefiovaného

resp. na na pozemku [uziti [sité odhadce [x objektu

zaplacena zalpramen |pramen K6 | odvozena ze

1 m? plochy srovnani

1 [41,39 K¢ 1 41:39 1 1 1 1 1 1 1 41,39 K¢
K¢

2 (28,17 K¢ 1 28517 1 1 1 1 1 1 1 28,17 K¢
K¢

3 [43,74 K¢ 1 431,74 1 1 1 1 0.9 1 0.9 48,60 K¢
K¢e

4 133,10 K¢ 0.9 29:79 1 1 1 1 1 1 1 29,79 K¢
K¢

Celkem pramér 36,99 K¢

Minimum 28,17 K¢

Maximum 48,60 K¢

Smeérodatna odchylka - S 9,73 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - S 27,26 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 46,71 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfend nizsi

oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané

Na zéklad¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovnavaci

hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

36,99 K¢&/m?

* 1551 m?

14

=57 368 K¢

Z toho podil 2/5 ¢ini

22 947 K¢&



e Pozemky parc. ¢. 4018, 4026, 4039, 4158, 4162 v katastralnim uzemi Litobratiice

— polni cesta
e Litobratfice, okres Znojmo
& K1 - lokalita K2-plocha | s geetwriti | K% ks - jine [0 vaha
pozemku inzenyrské sité odhadce
Ocen.o vany thObram.c ¢, okres 497 m? Polni cesta Bez siti - -
objekt Znojmo
1 KIObOUkqu Brna, 434 m? Polni cesta Bez siti - -
okres Bieclav
2 Kloboukyvu Brna, 31 m2 Polni cesta + mez Bez siti i i
okres Bieclav okolo
Polni cesta, mensi
3 Klobouky u Brna, 186m2 | Sasttrvaly travni |  Bez siti - ;
okres Bieclav
porost
¢. [Cena Koef. [Cena po|K1 K2 K3 [K4 K5 K6 K1 x Cend
pozadovana |redukce [redukci (lokalita |plocha  [agel [inZenyrské |jiné Uvaha |..Xx |ocefiovaného|
resp. na na pozemku fuziti [sité odhadce |K6 objektu
zaplacena zajpramen |pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani
1 [188,94 K¢ 1 IZI.<8(‘38,94 104 1 1 1 1 1 104 181,67 K¢
2 [341,94 K& 0.9 I?;067,74 104 10 1 1 1 1 |1oag| 246:59Ke
3 PAOOKE g9 B8 1 ygs | 1 1] 1 1 09 |ogss| POA7KE
K¢
Celkem pramér 172,91 K¢
Minimum 90,47 K¢
Maximum 246,59 K¢
Smeérodatna odchylka - S 78,43 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - S 94,48 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 251,34 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfend nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceflované nemovitosti v dané
oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti uré¢ena nasledovné

172,91 K&/m?
* 497 m?
= 85936 K¢

Z toho podil 2/5 ¢ini
34 374 Ké
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Celkovy koeficient upravy (K1 x...x K6) odrazi vysokou podobnost vzorku ¢. 1 a ocefiované
nemovitosti.

Komentat k nemovitosti ¢. 2: Srovnavana nemovitost ma relativné lepsi vlastnosti. Nachazi
se v lepsi lokalité a ma veétsi vymeéru. Proto je koeficient Upravy vyssi nez 1.

Celkovy koeficient tpravy (K1 x...x K6) odrazi vysokou podobnost vzorku ¢. 3 a ocenované
nemovitosti.
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU

UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST

ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu = cena zjisténa - podil 2/5

e Pozemky parc. €. 3196, 3201, 4019, 4037, 4159, 4467 v katastralnim uzemi
Litobratiice — lesni pozemky

3363 K¢

e Pozemky parc. €. 4018, 4026, 4039, 4158, 4162 v katastralnim Gzemi Litobratiice —
polni cesta

Cena zjiSténa celkem

Vysledek dle trZzniho porovnani = trzni hodnota — podil 2/5

18 799 K¢
22 162 Ké

e Pozemky parc. ¢. 3196, 3201, 4019, 4037, 4159, 4467 v katastralnim uzemi
Litobrattice — lesni pozemky

22 947 K¢

e Pozemky parc. €. 4018, 4026, 4039, 4158, 4162 v katastralnim uizemi Litobratiice —

polni cesta 34 374 K¢

Trzni hodnota celkem 2/5 celkem 57 321 K¢
Trzni hodnota podilu 2/5 celkem po zaokrouhleni 57 000 K¢
Parcela cislo | Druh pozemku \s]l)(,:tzel:“:ln-ég:)e Lokalita Vyﬁf ra K%/(Ijnz Cena K¢ con I21/05dllu

stavu K¢

3196 lesni pozemek | lesni pozemek 1 109 36,99 4032 1613
3201 lesni pozemek | lesni pozemek 1 20 36,99 740 296
4018 ostatni plocha | ostatni plocha 2 86 172,91 14 870 5948
4019 lesni pozemek | lesni pozemek 2 147 36,99 5438 2175
4026 ostatni plocha | ostatni plocha 2 28 172,91 4 841 1937
4037 lesni pozemek | lesni pozemek 3 439 36,99 16 239 6 495
4039 ostatni plocha | ostatni plocha 3 105 172,91 18 156 7262
4158 ostatni plocha | ostatni plocha 3 108 172,91 18 674 7470
4159 lesni pozemek | lesni pozemek 3 473 36,99 17 496 6999
4162 ostatni plocha | ostatni plocha 3 170 172,91 29 395 11758
4467 lesni pozemek | lesni pozemek 4 363 36,99 13 427 5371
f:;;’v“éva"i 2048 143 308 57321
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 3196, 3201, 4018, 4019, 4026, 4037, 4039, 4158,
4159, 4162, 4467 v obci Litobratiice, okres Znojmo, katastralni izemi Litobratfice na listu
vlastnictvi ¢. 548.

V rédmci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se pro pozemek s uzitim jako polni
cesta nepodarilo dohledat potiebny pocet realizovanych transakei, aby byl naplnén postup pro
stanoveni obvyklé ceny dle §la vyhlasky. Z toho divodu je postupovano podle §1b a je
urcena tzv. trzni hodnota.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je trZni hodnota predmétné nemovitosti v daném misté a case
urcéena po zaokrouhleni na

57 000 K¢

Slovy: Padesat sedm tisic korun ¢eskych
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Vypracoval:
XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady — nemovitosti

Ing. et Ing. Jakub Buli¢ek, Martin Mélek, FrantiSek Kotinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572 XP invest, Digitéln
Tel.: +420737858334 Sr.0.- podepsal XP
Email: info@xpinvest.cz T vest, sr.o.-
mait: P ' Znalecka’ znaleckd kancelar
. Datum: 2024.05.30
V Praze, dne 25.05.2024 kancelar 00:1328 +02'00'

Digitalné Digitalné

Ing. et - , .y U
. podepsal Ing. et podepsal Martin Digitalné podepsal
|ng Jakublng.Jakub Bulicek Martl n Malek Fra ntISGkFrantigek Kofinek
’ Datum: z Datum: Vs Datum: 2024.05.29
Bulicek  2024.0530 Ma I e k 2024.05.27 Korinek 7316 0200
09:05:18 +02'00' 09:11:11 +02'00" o
Ing. et Ing. Jakub Buli¢ek Martin Malek FrantiSek Kotinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku je u¢tovana odména dle zakona.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovand pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdgjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona
o znalcich a tlumocénicich, ve znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni

pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod potradovym cCislem
034451/2024.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vytez z izemniho planu,

vyiez z LHO,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavane nemovitosti

19



I. PRILOHY

Vypis z elektronicke verze katastru nemovitosti

V¥PIS Z RATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 04.04.2024 13:35:0Z2

Vyhotoveno bezipiatné dalkovym pfistupem pro Ucel: Provedeni exekuce, ¢.J.. fgfg pro JUDr. Ondfej Mares

Okrzs: CZ0647 Znojmo Obec: 594369 Litobratfice
Kat.lzemil: 685356 Litobratfice List vlastnictvi: 548
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
Identifikdtor Podil
ALOHA, a.s., Odboraru 346, Polabiny, 53009 Pardubice 25286447 1/5
Rep Tomas, NadraZni 469, 54301 Vrchlabi 590502/0660 2/5
ZENERGO Moravia s.r.o., VySehradska 420/19, Nové Mésto, 01619209 2/5
12800 Praha 2
B
Vyméra[mZ] Druh pozemku Zplsok vyuZiti Zpiscb ochrany
109 lesni pozemek pozemek urceny k

plnéni funkeci lesa

3201 20 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkci lesa
4018 B6 ostatni plocha ostatni
komunikace
4019 147 lesni pozemek les jiny nez pozemek urceny k
hospodatrsky plnéni funkci lesa
4026 28 ostatni plocha ostatni
komunikace
4037 439 lesni pozemek les jiny nez pozemek urceny k
hospodafsky plnéni funkeci lesa
4039 105 ostatni plocha ostatni
komunikace
4158 108 ostatni plocha ostatni
komunikace
4159 473 lesni pozemek les jiny nez pozemek urceny k
hospodatrsky plnéni funkci lesa
4162 170 ostatni plocha ostatni
komunikace
4467 363 lesni pozemek pozemek urceny k

plnéni funkeci lesa

ve prospéch nemovitosti v ¢isti B - Bez zapisu

ci nemovitosti v ¢asti B v&etné souvisejicich udajt

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekudniho Fadu
k zajisténi pohledavky ve vysi 42.770,53 K& véetné prislusSenstvi
den vzniku prava 3.1.2013
ke spoluvlastnickému podilu 2/5
Oprdvnéni pro
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 49240901
Povinnost k
Rep Tomas, NadraZni 469, 54301 Vrchlabi, RC/ICO:
590502/0660
Parcela: 3196, Parcela: 3201, Parcela: 4018, Parcela: 4019, Parcela: 4026,
Parcela: 4037, Parcela: 4039, Parcela: 4158, Parcela: 4159, Parcela: 4162,
Parcela: 4467

strana 1
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Ortofoto mapa
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Vyftez z izemniho plianu

_Ds || | - PLOCHY SILNICNT DOPRAVY
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Pl | PLOCHY LESNI

23



Vytezy z LHO
Lokalita 1

Oddéleni: 317 Plocha: 17.31 LHC 616819 Platnost: 01.01.2020-31.12.2029

Dilec: a: | Zafizovaci obvod Znojmo II.

31 2
u: Drobny porost na S okraji lesa.
7 Plocha: 001 LT 1B4 Lesni Ufac {6d k.0.: 685356 Nazev k... Litobratfice
NMI bnova AK vymiadky. DTO:Pfedéasna obnova die HS.

0.01 »d maj

Lokalita 2

616819 Platnost: 01.01.2020-31.12.2029 Majitel
Zafizovaci obvod Znojmo 1.
32e/31b s O: 35 Pasm
Drobny porost ve vétrolamu, mimo oplocenky. Rovina.

ni Ufad. : Litobratfice

Celkemn:
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Lokalita 3

Oddélen: 317 Plocha: 17.31 616819 Platnc 01.01.2020-31.12.2029
P 0.62 Zarizovaci obvod Znojmo I1.

Plocha: 0.09 Ka efp 32e/31b

0.09 LT: 1S3 Lesni(fad: k 685356 N :  Litobratfice

17.31 LHC 616819 Platno 01.01.2020-31.12.2029
G Plocha: 0.62 Nazev: Zafizovaci obvod Znojmo Il
a P a 0.04 g L OLH:
Drobny uzky porost v lesiku na roviné.
7 a:  0.04 LT 183 L GFad: 1. 685356 N v k.. Litobratfice

Slaba kmenovina AK s podrostem AK. NMD:Obnova AK vymiadky. DTO:Pfedéasna obnova dle HS

0.04

Celkem: | 0.04
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Fotodokumentace piredmétu ocenéni
i y

e - x

Lokalita 2
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Lokalita 3
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Srovnavané nemovitosti — Lesni pozemky

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Pozemek, 6402 m2, Damnice, okres Znojmo
Celkova cena: 265 000 K¢

Lokalita: Damnice, okres Znojmo

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 300,000
CZK 280,000
® . & &
CZK 260,000
CZK 240,000
CZK 220,000
o o m o m
uY uY LY £V LY
$ $ $ $ §
& & & & 8
"«-?\ ::.’: f‘:\- y f‘?}
I vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ nzerét odstrangn Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita Damnice, okres Znojmo Cenadle KS 265 000 K&
Pravni u¢inky ke dni  29.09.2023 Cislo Fizeni V/-7612/2023-713
Poznamka k cené véetné provize, véetné Plocha pozemku 6402 m?
pravniho servisu véetné
provize RK
Druh pozemku Lesni pozemek

Exkluzivné¢ Vam nabizime lesni pozemek v katastralnim uizemi Damnice u Znojma, vhodné jako stabilni
investice. Jedna se o prodej 100% vlastnictvi, tedy drzeni pozemku ve vylu¢ném vlastnictvi. Na tomto lesnim
pozemku jsou vzrostlé listnaté zdravé stromy. Tyto pozemky jsou zapsané na LV 356 pod parcelnim ¢islem :
Parcela ¢. 3382/3 o celkové viméie 6 402 m? . Sousedni lesy jsou v majetku Lesy CR . Kazdy lesni pozemek je
unikatni a jeho cena dlouhodobé roste. Stabilni riist ceny umoziuje zhodnotit vloZzené financni prostredky a
zaroven zabranit jejich znehodnoceni.
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4. Fotodokumentace

®38 ULEFONE:
O® O SHOT ON ARMOR 117 5G,

5. Mapove zobrazeni
+

I

Kasenec

Mackovice

kovice N

TN

BFAXnn

©®e e ULEFONE

©o@'ULEFONE
O®O SHOT ON ARMOR 11T 5G

il Litobratfice

L.
l 415

29

O®O SHOT ON ARMOR 11T 56,

r

4 . Ocenovana nemovitost €

’ Srovnavana nemovitost

Troskotovice

Leafiet | © OpenStreetMap contributors



01.01.2020-31.12.2029

Zafizovaci obvod Moravsky Krumiov

0.64 e 32e
: Izolavana parcelka v okoll

6 ad 4 vk.0.: Damnice

Parc. pl

Di

9

Celkem

il Ly eov
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Pozemek, 2834 m?, Kadov, okres Znojmo
Celkovéa cena: 79 844 K¢

Lokalita: Kadov, okres Znojmo

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 140,000

CZK 120,000 @ ® ®

CZK 100,000

CZK 80,000

CZK 60,000
y ¥ & ¢ ¢ g g & ¢ & g
r](, r'L, I"L, r'L, -U' -lJ' -l.l' -U' -l.l' -U' -U'

& & & & & & & @ o >~ o~
o & & o & & & & av A N
I vivoj ceny [ Viozeniinzeraty [ Inzerdt odstranén Kupni smlouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita Kadov, okres Znojmo Cena dle KS 79 844 K¢
Pravni u¢inky ke dni  13.11.2023 Cislo Fizeni V-9045/2023-713
Plocha pozemku 2834 m? Druh pozemku Lesni pozemek

Exkluzivné Vam nabizime pozemek v katastralnim uzemi Kadov v okrese Znojmo pro piimé hospodafeni nebo
jako stabilni investice. Jedna se 0 prodej 100% vlastnictvi, tedy drzeni pozemku ve vyluéném vlastnictvi.

Tento pozemek je zapsan na LV 229 parcelnim ¢islem 4484 o celkové vymeéte 2 834 m2. GPS: 48.9718767N,
16.2704475E Investice do lest je zejména nyni, v dob€ nejistoty, vyhledavanou cestou, jak ochranit penize
pred inflaci. Kazdy lesni pozemek je unikatni a jeho cena dlouhodobé roste. Stabilni riist ceny umoziiuje
zhodnotit vloZené finan¢ni prostfedky a zaroven zabranit jejich znehodnoceni. Zastupujeme majitele pozemkd.
Neplatite ndm zadnou provizi. Zajistujeme rychly a transparentni prodej - pfipravime kupni smlouvy a v
pfipad¢ zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. V piipadé zajmu nebo dotazii mne nevéhejte kontaktovat
na nize uvedeném telefonnim cisle nebo e-mailu. Pfipravte si, prosim, ¢islo ID inzeratu.
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4. Fotodokumentace
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616816 P 01.01.2020-31.12.2029
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Pozemek, 2371 m?, Olbramovice, okres Znojmo
Celkova cena: 103 708 K¢

Lokalita: Olbramovice, okres Znojmo

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 160,000
CZK 140,000
CZK 120,000
CZK 100,000
CZK 80,000

S S o 5 £ o £ £ £ £ £

1 1 -1 =1 =17 v v v v v aV

rb er r? r'L, '? '? '? '? '? '? 'E\J

& k3 & & & & & & & o o
g S 0§ s ¥ & § 0§ £ 0§ 9
I vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén Kupni smlouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Olbramovice, okres Znojmo  Cena dle KS 103 708 K¢&
Pravni a¢inky ke dni  12.10.2023 Cislo Fizeni V-8003/2023-713
Plocha pozemku 2371 m? Druh pozemku Lesni pozemek

Exkluzivné Vam nabizime lesni pozemek v katastralnim uzemi Olbramovice u Moravského Krumlova v okrese
Znojmo. Vhodny pro pfimé hospodafeni nebo jako stabilni investice. Jedna se o prodej 100% vlastnictvi, tedy
drzeni pozemku ve vyluéném vlastnictvi. Tento pozemek je zapsan na LV 386 s parcelnim ¢islem 10764 o
celkové vyméie 2371 m2. GPS: 49°00'03.20"N, 16°21'43.97"E Pristup k pozemku je zajistén pfistupovou
cestou ve vlastnictvi mésta. Investice do lest je zejména nyni, v dobé nejistoty, vyhledavanou cestou, jak
ochranit penize pted inflaci. Kazdy lesni pozemek je unikatni a jeho cena dlouhodobé roste. Stabilni rlst ceny
umoziiuje zhodnotit vloZené finanéni prostiedky a zaroven zabranit jejich znehodnoceni. Zastupujeme majitele
pozemku. Neplatite nam Zadnou provizi. Zajistujeme rychly a transparentni prodej - pfipravime kupni smlouvy
a v ptipade z4jmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. V piipad€ zajmu nebo dotazi mne nevahejte
kontaktovat na nize uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-mailu. Pfipravte si prosim ¢islo ID inzeratu.
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4. Fotodokumentace

5. Mapove zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Pozemek, 19636 m?, Bi‘ezany, okres Znojmo
Celkové cena: 650 000 K¢

Lokalita: Bfezany, okres Znojmo

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 750,000
CZK 700,000

CZK 650.000 & o ® < ® 2 o 2 & *

CZK 600,000

CZK 550,000

B vivojceny [ Viozeniinzeraty [ Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Biezany, okres Znojmo Cena 650 000 K¢
Pozniamka k cené v¢. zékladnich pravnich Plocha pozemku 19636 m?
sluzeb, v¢. odmeény kancelare,
bez spravniho poplatku za
fizeni na katastru nemovitosti
Poloha nemovitosti Samota Druh pozemku Lesni pozemek

Ve vyhradnim zastoupeni klienta nabizime k prodeji soubor lesnich pozemk o celkové vyméfe 15832 m2

a trvalého travniho porostu o vyméie 3804 m2. Obrovskou vyhodou u této nabidky je bezpochyby fadné
hospodateni a stardni se o les majitelem, ktery je v oboru vysokoskolsky vzdélany. Nejedna se o zadnou holinu.
V lese se nachazi ze 70 % porost zdravych smrki ve stati 15 let, dale ze 20 % porost krasnych olsi ve stai 60-
100 let a z 10 % porost zdravych dubt ve staii 100-200 let. Na uvedeném trvalém travnim porostu jiz doslo

k nalétani bfiz a osik. V pfipadé zajmu nevahejte kontaktovat makléte nabidky.
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4. Fotodokumentace

/max e /max

g_QAX /MAX

5. Mapove zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti — polni cesty

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 95,000
CZK 90,000
CZK 85,000

® »
CZK 80,000

CZK 75,000

CZK 70,000

I vivojceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita Klobouky u Brna, okres Cena dle KS 82 000 K¢
Bfieclav

Pravni ufinky ke dni  25.01.2024 Cislo Fizeni V-269/2024-735

Plocha pozemku 434 m? Druh pozemku Ostatnf

Dle LV se u viech pozemkil jedna o ostatni plocha, ostatni komunikace (polni cesty). Ugast v elektronické aukci
je mozna pouze pro registrované uzivatele Elektronického aukéniho systému (dale jen ,,EAS*). Zptisob
registrace je uveden v Aukénim fadu zvefejnéném na webovych strankach www. nabidkamajetku. cz, na téchto
webovych strankach je mozné také registraci provést. Zaroven je podminkou ucasti slozeni ¢astky na uhradu
&asti kupni ceny (dale jen ,.kauce®) ve smyslu CI. 5 odst. 2 pism. ¢) Aukéniho fadu, a to ve vysi 8200,00 K&.
Kauci lze slozit pouze bezhotovostnim pfevodem na ucet €. 6015-45423621/0710 tak, aby byla pfipsana na ucet
Zadavatele aukce ve 1htité do 18.9.2023. Jako variabilni symbol a specificky symbol kazdy uzivatel uvede udaje,
které jsou zaslany systémem po piihlaseni se k elektronické aukci. V piipadé, kdy se Ucastnik aukce nestane
Vitézem aukce, a uhradil kauci jinym zplisobem, nez bezhotovostnim pfevodem, je povinen sdélit kontaktni
osobé ¢islo uétu, na ktery se mu ma kauce vratit. Takto musi uéinit prostfednictvim e-mailové adresy uvedené v
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kontaktnich udajich u svého uzivatelského uctu v EAS, a to ve lhité 14 pracovnich dnti ode dne ukonceni
elektronické aukce. Uhrada kauce v hotovosti do pokladny Zadavatele aukce je nepiipustna. Kauci je nutné
zaslat v dostatecném casovém piedstihu vzhledem ke lhiitam mezibankovnich prevodi; véasné pripsani kauce
na ucet Zadavatele aukce je odpovédnosti Uzivatele. Pfipadné zdrzeni pfipsani kauce na u¢et Zadavatele aukce
jde k tizi Uzivatele. Pro vice informaci piejdéte na stranky systému Nabidka majetku statu:

https://www.nabidkamajetku.cz/Home/AuctionDetail/34290

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace
Pozemek, 31 m?, Klobouky u Brna, okres Bieclav
Celkovéa cena: 10 600 K¢

Lokalita: Klobouky u Brna, okres Bfeclav

www:rabidkamaj

2547/33

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 12,000
CZK 11,500
CZK 11,000
czk 10,500 ® ® *
CZK 10,000
CZK 9,500
ﬁ?r'ﬁj <"_"‘;§J z?‘-“}‘
& b &
B vivojceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén
3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)
Lokalita Klobouky u Brna, okres Cena 10 600 K¢
Bfeclav
Plocha pozemku 31 m? Druh pozemku Ostatni

Pozemek: * parcela ¢. 2633/50 o vymeéfe 31 m?, druh pozemku ostatni plocha, zpisob vyuziti ostatni
komunikace zapsany na listu vlastnictvi ¢. 60000 pro k. . Klobouky u Brna, obec Klobouky u Brna vedeném
Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim pracovi§tém Hustopece. Souéasti: zpevnéna plocha -
asfaltovy povrch Popis pfedmétu : Pozemek se nachazi mimo zastavéné tzemi mésta Klobouky u Brna, na
predmétném pozemku se z ¢asti nachazi zpevnéna plocha - asfaltovy povrch a travnaté plocha. Pozemek je
volng piistupny. Dle vyjadieni Méstského tifadu Klobouky u Brna je pfedmétny pozemek v izemnim planu
veden jako tcelova komunikace (hlavni polni a lesni cesty). Dle vyjadfeni silni¢né spravniho ufadu - Méstského
ufadu Hustopece se na pozemku nachézi vefejné pfistupna ucelova komunikace. Pozemek se nachazi v
prizkumném tzemi: PU 040008, Svahy Ceského masivu, zemni plyn-ropa, ve vyhradnim lozisku ID 3268000
Borkovany, zemni plyn — ropa. Ucast v elektronické aukci je mozna pouze pro registrované uzivatele
Elektronického aukéniho systému (dale jen ,,EAS®). Zpusob registrace je uveden v Aukénim fadu zvefejnéném
na webovych strankach www. nabidkamajetku. cz, na téchto webovych strankach je mozné také registraci
provést. 2. Zaroven je podminkou ucasti slozeni ¢astky na uhradu ¢asti kupni ceny (dale jen ,,kauce®) ve smyslu
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Cl. 5 odst. 2 pism. ¢) Aukéniho #adu, a to ve vysi 1.060,00 K&. Kauci lze slozit pouze bezhotovostnim pievodem
na ucet ¢. 6015-45423621/0710 tak, aby byla pfipsana na ucet Zadavatele aukce ve lhiité¢ do 5. 6. 2023. Jako
variabilni symbol a specificky symbol kazdy uzivatel uvede udaje, které jsou zaslany systémem po piihlaseni se
k elektronické aukei. 3. V piipadé, kdy se Ucastnik aukce nestane Vitézem aukce, a uhradil kauci jinym
zpusobem, nez bezhotovostnim pievodem, je povinen sdélit kontaktni osob¢ ¢islo uctu, na ktery se mu ma kauce
vratit. Takto musi ucinit prostfednictvim e-mailové adresy uvedené v kontaktnich udajich u svého uzivatelského
G&tu v EAS, a to ve Ihitd 14 pracovnich dnii ode dne ukonéeni elektronické aukce. Uhrada kauce v hotovosti do
pokladny Zadavatele aukce je nepfipustna. Kauci je nutné zaslat v dostateéném ¢asovém predstihu vzhledem ke
Thiitam mezibankovnich pfevodi; vEasné pfipsani kauce na Gcet Zadavatele aukce je odpovédnosti UZivatele.
Pripadné zdrzeni pfipsani kauce na ticet Zadavatele aukce jde k tizi Uzivatele. Pro vice informaci prejdéte na
stranky systému Nabidka majetku statu: https://www.nabidkamajetku.cz/Home/AuctionDetail/32031

4. Fotodokumentace

5. Mapove zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Pozemek, 186 m?, Klobouky u Brna, okres Bieclav
Celkova cena: 17 500 K¢

Lokalita: Klobouky u Brna, okres Bfeclav

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 20,000
CZK 19,000
CZK 18,000
[ ®
CZK 17,000
CZK 16,000
CZK 15,000
& &
& &
& ¢
B vivojceny [ Viozeniinzeratu [l inzer4t odstranen
3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)
Lokalita Klobouky u Brna, okres Cena 17 500 K¢
Bfeclav
Plocha pozemku 186 m? Druh pozemku Ostatni

Pozemky: « parcela ¢. 2015/113 o vymére 7 m?, druh pozemku ostatni plocha, zplisob vyuziti ostatni
komunikace ¢ parcela ¢. 2749/13, vymeéra 48 m?, druh pozemku ostatni plocha, zptisob vyuziti ostatni
komunikace ¢ parcela ¢. 3057/3, vyméra 44 m?, druh pozemku trvaly travni porost, zpisob ochrany zemé&délsky
pudni fond ¢ parcela ¢. 3538/10, vyméra 20 m?, druh pozemku ostatni plocha, zptisob vyuZiti ostatni
komunikace * parcela ¢. 3538/11, vyméra 18 m?, druh pozemku ostatni plocha, zplisob vyuziti ostatni
komunikace ¢ parcela ¢. 3538/12, vyméra 28 m?, druh pozemku ostatni plocha, zpiisob vyuziti ostatni
komunikace ¢ parcela ¢. 3538/13, vymeéra 21 m?, druh pozemku ostatni plocha, zptisob vyuziti ostatni
komunikace zapsané na listu vlastnictvi ¢. 60000 pro k. 0. Klobouky u Brna, obec Klobouky u Brna vedeném
Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim pracovistém Hustopece. Soucasti: trvaly porost —
trnovnik akat Popis : Pozemky se nachdzi mimo zastavéné uzemi mésta Klobouky u Brna, na pfedmétnych
pozemcich se nachazi z ¢asti travnata plocha s kefovymi porosty podél nezpevnénych polnich cest. U pozemki
parc. ¢. 3538/10, 3538/11, 3538/12 a 3538/13 se ve skutecnosti nachazi stromotadi s kefovymi porosty.
Pozemky jsou voln¢ ptistupné. Dle vyjadieni Méstského titadu Klobouky u Brna jsou pfedmétné pozemky v
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uzemnim planu vedeny jako ucelové komunikace (hlavni polni a lesni cesty). Dle vyjadieni silni¢né spravniho
uradu - Méstského utadu Hustopece se na pozemcich nachazi vetejné pristupné ucelové komunikace. Pozemky
se nachédzi v prizkumném tzemi: PU 040008, Svahy Ceského masivu, zemni plyn-ropa. K pozemku parc. &.
2015/113 byly zahajeny pozemkové upravy, a to na zakladé Oznameni Statniho pozemkového uradu o zahajeni
pozemkovych tprav ze dne 20. 3. 2018, ¢&. j. SPU 140272/2018/523203/Kon. Ugast v elektronické aukci je
mozna pouze pro registrované uzivatele Elektronického aukéniho systému (dale jen ,,EAS®). Zptisob registrace
je uveden v Aukénim fadu zvetejnéném na webovych strankach www. nabidkamajetku. cz, na téchto webovych
strankach je mozné také registraci provést. 2. Zaroven je podminkou ucasti slozeni ¢astky na thradu ¢asti kupni
ceny (dale jen ,kauce) ve smyslu C1. 5 odst. 2 pism. ¢) Auké&niho fadu, a to ve vysi 1.750,00 K¢. Kauci lze
slozit pouze bezhotovostnim pfevodem na ucet ¢. 6015-45423621/0710 tak, aby byla pfipsana na ucet
Zadavatele aukce ve lhtté do 8. 5. 2023. Jako variabilni symbol a specificky symbol kazdy uzivatel uvede udaje,
které jsou zaslany systémem po piihlageni se k elektronické aukei. 3. V piipadé, kdy se Ucastnik aukce nestane
Vitézem aukce, a uhradil kauci jinym zpiisobem, nez bezhotovostnim pfevodem, je povinen sdélit kontaktni
osobé ¢islo uétu, na ktery se mu ma kauce vratit. Takto musi uéinit prostéednictvim e-mailové adresy uvedené v
kontaktnich udajich u svého uzivatelského uctu v EAS, a to ve lhite¢ 14 pracovnich dnti ode dne ukonceni
elektronické aukce. Uhrada kauce v hotovosti do pokladny Zadavatele aukce je nepiipustna. Kauci je nutné
zaslat v dostate¢ném ¢asovém piedstihu vzhledem ke Thtitam mezibankovnich prevodi; véasné pripsani kauce
na ucet Zadavatele aukce je odpovédnosti Uzivatele. Piipadné zdrZeni pripsani kauce na Gcet Zadavatele aukce
jde k tizi Uzivatele. Pro vice informaci piejdéte na stranky systému Nabidka majetku statu:
https://www.nabidkamajetku.cz/Home/AuctionDetail/31302

4. Fotodokumentace

¥ 3068/22
Www.na bidkamajetku.cz

P.e
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5. Mapové zobrazeni
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