Znalecka spolecnost s.r.o.

znalecka kancelar pro ocenovani nemovitych véci

197 EX 2155/12 Pofadové Gislo v evidenci Znalecké

spoleénosti s.r.o.: 1353

EXEKUTORSKY URAD JESENIK

Mgr. Alan Havlice, soudni exekutor
Otakara Breziny 229/5

790 01 Jesenik

V Praze dne 25. listopadu 2021

Véc: Ocenéni nové ziskanych podilti povinného ve viéci EX 2155/12, gnalecKy posudek ZP-21521

LV 526

1. Hodnota pozemki

1.1. Zemédélské pozemloy
Porovnavaci metoda

Pichled srovnatelnych pozemka:

Nazev: Pozemek Vranovice, zdvojecalizovany prodej = 202021
Popis: Zemédélsky pozemek orozloze 111170 m*
Koelicienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,10
poloha pozemku - 1,10
dopravni dostupnost - 1,00
mo#nost wastavénbpoz. - 1,00
intenzita vyu®ilipez. - 1,00
vybavefiost pazemku - 1,00
tvaha Zpracevatcle ocencai 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[KE] [ m? | JC | K&/m? | Kc [ Ké&/m? ]
1 170 000 111170 10,52 1,21 12,73
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Nizev: Pozemek Viesoviee, zdroj realizovany prodej z 202021

Popis: Zemédélsky pozemek o rozloze 22164 m?,

Koeficienty:

redukee pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,20

poloha pozemku - 0,70

dopravni dostupnost - 1,00

moZnosl zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZili poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient Upravena JC.
[KE] [m*] JC [K&m? | Kc [ Ké/m? ]

750 000 22 164 33,84 0,84 28,43
Zji¥téna primérna jednotkovi cena : 20,58 Ké/m* |

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
Koelicient redukec pramene ceny zohlediiuje piipadnou redukel ‘pfamene cény. V piipadé pouZiti
sjednanych cen, které byly sjcdndny v delsim Casovémaisekusbude v tamto, Koeficientu vyjadien
vyvoj obvyklé ceny v Case. Na zikladé éasové Fady(bude pifsluinym indcxem sjednana cena
promitnuta do soucasného obdobi, v kierém jc ocenéifjprovedeno.

Koeficient moZnost zastavéni pozemku zohlednuje: moZnost zastavCni ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovilym véccm srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemki zohlediiuje: welikostseeciiovanych nemovilych véei vzhledem k
nemovilym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuZiti zehlediinjc: intengitw wyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavdcin,

Koeficient polohy pozemia: zohlediwje pelohu nemovitych véel v ramei tizemniho celku (velikost
sidla, ob&anska vybavenost, dopravii obsluZnost) vzhledem k nemovitym vEcem srovndvacim.

Koeficicnt vibavenosti pozemku: 7ohlediiuje vybaveni a piisludenstvi ocenovanych nemovitych véei
vzhledém K ncmovitymwécgnmpsrovnavacim,

Kocficient dopravni doslipnosti: zohlediinje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficiefil ivahy zpracovatele zohlediiuje prodejnost nemovité véei na soucasném realitnim trhu.
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Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkovd Spoluvlastnicky Celkovi cena
[ m?] cena podil pozemlu
[ Ké/m?] | Ké|
PK 2695 5149 21,00 108 129
PK 2700 1924 21,00 40) 404
ostatni plocha 2695 250 21,00 5250
Obvykli cena pited korckei ceny 153 783
Velikost idedlniho spoluvlastnického podilu
*5,00/48,00 = 16 019,06
Niz3i obchodovatelnost spoluvlasinickych * 0,60 = 9611,44
podilt
Celkovi vyméra pozemkii 7323  Hodnota pozemki celkem 9611
LV 399
1. TTodnota pozemki
1.1. Podil na poremku pare. & 673
Porovnavaci metoda
Prehled srovnatelnych pozemki: N\
Nizev Pozemek Béla u Jevicka, zdroj realizoyany prodej z 2Q2020
Popis: Lesni pozemek o rozloze 16789 m?,
Koeficienty:
redukee pramene ceny - 1,00
velikost pozembu - 0,90
poloha pozemku - 1,50
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozembku - 1,00
tvaha zpracovatcle ocenéni,- 1,00
Cena Vyméra Jednotlkova cena  Kocficient  Upravend JC.
[Ké] [ nfd) JC [ K&/m? ] Kc [ Ké/m? ]
200000 (9 16 789 11,91 1,35 16,08
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Nizev: Pozemek Lomnice, zdroj realizovany prodej z 202021

Popis: Lesni pozemek o rozloze 7900 m?.

Kocficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 0,95

poloha pozemku - 1,10

dopravni dostupnost - 1,00

mozZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha vpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Kocficient  Upravena JC,
[K&] [ m”] JC [ K&m? | Kc [ K&/m? |

118 500 7900 15,00 1,05 15,78
Zjisténd primérna jednotkovi cena 15,92K¢é/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
Koeficient redukce pramenc ceny zohlediiuje piipadnou redukel“pfamene cény. V pfipade pouZiti
sjednanych cen, kieré byly sjednany v delSim Sasovémyisekuwbude v tofmte, koeficientu vyjadicn
vivoj obvyklé ceny v Case. Na zikladé casové fady(bude pfisluinym tndexem sjednana cena
promitnuta do sougasného obdobi, v klerém je ocenéafiprovedeno.

Koeficient moZnost zastavéni pozemku zohledfiuje: moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koelicient velikosti pozemki zohlediiye welikostreceiiovanych nemovitych véei vzhledem k
nemovilym vécem srovnavacim.

Kocficient intenzity vyuili zehlediinje: intenzitu wyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim,

Koeficient polohy qokemien: zohlediutje pélohu nemovitych véci v rimei tzemmiho celku (velikost
sidla, obéanska vybavenost, dopravii obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koelicient vibavenosti pozemku: zohlediiuje vybaveni a piisluSenstvi ocefiovanych nemovitych véci
vzhledém K nemovitymyyécenpsrovnavacim.

Koeficient dopravni \doslupnosti: zohlediinje dopravni dostupnost oceflovanych nemovitych véci
vzhledem k ncmovitym vécem srovnavacin.

Koeficieht Gvahy zpracovatcle zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu.
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Druh pozemku Parcela ¢&. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Cellkovi cena

| m?| cena podil pozemku
| Ké/m?| [ K]
lesni pozemek 673 1 960 16,00 31 360
O bvykli cena pited korekei ceny 31360
Velikost idedlniho spoluvlastnického podilu
*5,00/24,00 = 6 533,33
NiZ5i obchodovatelnost spoluvlastnickych * 0,60 = 3 920,00
podilh
Celkovi vyméra pozemkii 1960 Ilodnota pozemkii celkem 3920

2. Porovnavaci hodnota

2.1, Podil na rodinném domé &.p. 79 Horni étépénuv

Ocefiovani nemovita vée
Plocha pozemku: 1 771,00 m*

Zdivodnéni a popis pouzitych kocficienti pro porovnini:

Kocficient K1 zohlediiuje pfipadnou redukci pramene cény. V pfipade powzitigjednanych cen, které
byly sjednany v deldim éasovém useku, bude v tomto koeficientu vyjdien vyvoj obvykl¢ ceny v
Ease. Na zdkladé Casové fady bude pFisludnym indeXém Sjednand cepdspromiinuta do soudasncho
obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient K2 zohledinje velikost ocefiovanémemovité(w®e vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacin.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu si€movilé véci yrafiei nzemniho celku (velikost sidla, obganska
vybavcnost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemgyilym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 vohlediiuje provedeni, vybatenla piislusenstvi ocefiované nemovité véei vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zehlediuje piisluSenstvi ocefiované nemovité véei vzhledem k nemovitym vécem
sTovnavacin.

Kocficient’K & zohledituje €elkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacing.

Koeficient K7_vohledfinje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacieh nemavitych véci.

Kocficient K& zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soutasném realitnim trhu.

Postup vypoitu
Primeérna jednotkovi cena ocefiované nemovité véei (J'1Co) je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véei (IJTCs). Jednotlive
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upravené jednotkové ceny (LJTCs) jsou vypoéteny jako ndsobek jednotkové ceny a cclkového
koeficientu K.. Koeficient K¢ je vypotlen jako ndsobck jednotlivich koeficientii K1 a7 Ky V
kocficicntech jsou zahrnuty odlidnosti ocenované nemovité véei vzhledem k nemovitym vécem, kleré
byly pouZity pro porovnani.

Obvykla cena occiiované nemovité véei byla vypocétena pifmym porovnanim jako aritmeticky primeér
jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité viei:

Nizev: Rodinny dim Veselicko

Popis: Rodinny dim v obei Veselicko, &ast Tupec. Celkova plocha pozemku nabizené
nemovitosti je 2370 m?. Dim je uréeny k renovaci, pfi které lze vyuzit i piivod
rem&dElské prostory. Travnaté nadvoii je ohrani¢eno stavbou Sameincho domu
tvaru 1. spolu se zem&délskymi prostory a stodolou, za kterouhsemachizf, razlchlg)
zahrada se stromy.

Pozemelk: 2 370,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objekiu 1,00
K3 Poloha 1.00 ¥
K4 Provedeni a vybaveni 100 Zdroj: realizovany prodej z
K5 Piislugenstvi nemovité véci 1,00 2.3.2021
K6 Celkovy stav 1,00
K7 Vliv pozemku 1,06
K8 Uwaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

1350 000 K& 1,06 1431 000 K¢
Nazev: Rodinny dinm Rozstani
Popis: Dim sc skladé z dvou bteaych jednotek. Mendi je v domé souscdici s ulici, sklada

se & kiwchynt a pokojce eelkové vyméie 55 m?. Dile je vde komora a chodba, kterd
vede\di$pojovaci mistnosti mezi ob&ma jednotkami. Odtud je i vstup do koupelny a
nastonletu. Druka bytova jednotka je piistupna i ze dvora. V piizemi je kuchyné,
picdsii, prichezi pokoj a schodisté do patra. V patfe jsou dal3i tii mistnosti, dvé jsou
samostatné, jédna priichozi. Plocha druhého bytuma celkem 100 m? Dale jc zde vstup)
na pidu. W ‘domu doporuéujeme stavebni apravy, diky dvéma jednotkdm je moZné
rekonstriovat postupné K domu naleZi i dviir o celkové vyméie 250 m?, piistupny
dirokow branou z ulice. Ze dvora je vjexd do prostorné garaze a vstup do dilny. V]
kotelné je instalovany novy plynovy kotel s rozvody UT v médi.

Pozemek: 551,00 m?
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Pouzité kocficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1.00 a
K3 Poloha 1,00 S Py
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: realizovany prodej z
K5 Piislulenstvi nemovilé véci 1,00 26.6.2021
k6 Celkovy stav 0,95
K7 Vliv pozemku 1,12
K8 Uvaha zpracovatcle ocenéni 1.00
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

1200 000 K& 1,06 1272 000 K&

Nizev: Rodinny diim Pénéin

Popis: Dispoziéng se v souasném stavu jednd o diim 3+1 s priichozimi pokoji, Koupelnou,
samostatnym WC a komorou, klerd ma 5,80 m%. Vélikostne jsou pokajerna dnedni
dobu spise véti nez mensi. Kuchyné mé 14,27 m#@dalsi pokoje 17600 m?, 19,30 m?
a 16,54 m”. Chodba nabizi velikostn& velmi nadstandardnich 19,05 m’, zato koupelna
pouze 3,04 m? a samostatné WC potome] 30 m?% Diim méfayie i garaZ o velikosti
17,40 m?, ze kieré je vstup na pidu a kdenajdete prostorproyskladovani véei.
Pozemel:: 720,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukee pramenc ceny 1,00

K2 Velikosti ohjektu 0,90

K3 Poloha 1,00 -

K4 Provedeni a vybaveni 0,90 7droj: realizovany prodej z

K5 PiisluSenstvi nemovité véci 1.00 25.5.2021

K6 Celkovy stav 0,90

K7 Vliv pozemku 0,90

K8 Uvaha zpracoyatel@ocenéni 1,00

Cena Celkovy koeficient Ke Upraven: cena

N 1 9000OGKE 0,66 1254 000 K&

Minimglod jednotkova pédrpvnavaci ccna 1254 000 Ké&/ks

Primérnajeédnotkova porovnavaci cena 1319 000 K&/ks

Maximalni jednotkawd porovnivaci cena 1431000 Kéks
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Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani

Primémna jednotkova cena 1319 000 K&/ks
PPorovndvaci hodnota pired korckei ceny 1319000
Velikost idealniho spoluvlastnického podilu
*35,00/24,00 = 274 791,67
Niz5i obchodovatelnost spoluvlastnickych * (0,60 = 164 875,00
podili
Vysledna porovnavaci hodnota 164 875 K&

ZAVER

A

Na zdklad€ vyie zjidténych skuteénosti stanovujeme cenu obvyklou:

- idealniho spoluvlastnického podilu o velikosti 5/24 na pozemku parc. &, 5t 285 (zastav€fia plocha
a nadvoii), jchoZ soudasti je stavba &p. 79 Horni Stdpanov, zpiisob AymzZiti: rod. (diins véetnd
prisluSenstvi a na pozemcich pare. & 228 (vahrada), parc. ¢, 229/1 (irdalysiravni porost), pare. ¢. 229/2
(ostatni plocha) a parc. €. 2694/2 (ostaini plocha), vie v kat. GzemiTlomi ﬁtép&mw, obec Horni
Stépanov, &ast obee Ilorni Stépanov, okres Prostéjov, zapsdno ha BV 399 v objektivni zaokrouhlené
viEi 165.000,- K&,

- idedIniho spoluvlastnického podilu o velikosti 5/24 sra,posemku pare, €, 673 (lesni pozemek) v kat.
uzemi [lomi Stépanov, obec ITorni Stépanov, cast.ébee ITorni Stépamovyokres rostgjov, zapsano na
LV 399 v objektivni zaokrouhleng vysi 3.900,- K¢,

- idedlniho spoluvlasinického podilu o velikosti 5/48 na pozemiku parc. & 2695 (ostatni plocha) a
pozemky ve zjednoduSené evidenciel. 2695, 2700, yvie v kal. dzemi Homni ﬁLép;imw, obec Horni
Stépanov, ¢ast obee Ilorni Stépanoyeokies Prostéjoy, Zapsano na LV 526 v objektivni zaokrouhlené
vysi 9.600,- K&
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