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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 782/18, k niZ nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti
id. 237/10000 na spolecnych ¢astech budovy ¢.p. 782/21 a pozemku parc. €. p.C. 834/31 v
obci Plzen, okres Plzen-mésto, katastralni uzemi Doubravka na listu vlastnictvi ¢. 7892.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil Zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly uréeny na zaklad¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptedpisli, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a
databaze realitnich transakeci, informace zji§téné pii prohlidce, komentat MFCR k uréovani
obvyklé ceny, postupy UZSVM, Gizemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 782/18

Adresa pfedmétu ocenéni: Ke Kukacce ¢.p. 782/21, Plzen, okres Plzei-
mesto

Kraj: Plzensky kraj

Okres: Plzen-mésto

Obec: Plzen

Ulice: Ke Kukacce

Katastralni Gzemi: Doubravka

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 17.05.2024. Byla
provedena pouze obhlidka nemovitosti. Zpracovatel nebyl vpuSten do bytu. Zpracovatel
dostal informace od souseda a spravce domu.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Hovorkova Lenka, Ke Kukacce 782/21, Plzen 31200
Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 782/18, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 237/10000 na
spole¢nych ¢astech budovy €.p. 782/21 a pozemku parc. €. p.€. 834/31 v obci Plzeii, okres
Plzen-meésto, katastralni izemi Doubravka na listu vlastnictvi ¢. 7892.

4. Dokumentace a skutecnost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



5. Celkovy popis hemovitosti

Popis bytového domu

Ocetovana bytova jednotka je umisténa v typovém panelovém bytovém domé. Stavba ma 10
nadzemnich podlazi a 1 podzemni podlazi. V objektu neni pida a nema vybudované
podkrovi.

Objekt je panelové konstrukce, zdklady ma betonové izolované, stropy jsou zZelezobetonové
montované, stiecha je rovnd, krytinu tvofi zivicna lepenka a klempitské prvky jsou
pozinkované. Vnéj$i omitky jsou véapenocementové a plast je zateplen polystyrenem.
Spole¢nymi ¢astmi domu jsou kolarna, vytah, vstupni prostor, schodiste.

Objekt byl postaven piiblizné v roce 1980. Stav objektu Ize charakterizovat jako dobry.

Popis bytové jednotky

Ocetiovana jednotka je v osobnim vlastnictvi. Jednotka se nachdzi v 5. podlazi. Dispozice
jednotky je 2+1. Piedpokladanou podlahovou plochu bytu a jeho stav zjistil zpracovatel od
souseda a ovétil u ¢lena SVJ pana Kucery. Zaroven zpracovatel kontaktoval pani Kiizovou ze
spravcovské firmy Prodomia a vyzadal si informace k bytové jednotce. Zpracovatel nemohl
ovefit osobné vybaveni a rozméry bytu, proto se skutecnost miize odchylovat od zde
uvedenych faktl. Poskytnuté tdaje povazuje vSak za divéryhodné a dostateCné pro
vypracovani znaleckého ocenéni.

5.NP

Piislusenstvi Sklepni kéje 1,20 m?
Piislusenstvi Lodzie 2,86 m?
Ostatni prostory Mistnost 53,00 m?
Podlahova plocha 53,00 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 57,06 m?

Vnitini omitky jsou vapenocementové. Okna jsou plastova s dvojsklem a ptisluSenstvi oken
tvoti Zaluzie v casti objektu. Kuchynské vybaveni tvoii nejspiSe kuchynskd linka bez
vestavénych spotiebicil. Interiérové dvefe jsou zarubné jsou ocelové a vchodové dvete jsou
drevéné.

Dalsi vybaveni bytové jednotky tvofi anténni rozvody, sitové rozvody.

Do jednotky je zavedena elektfina o napéti 230 V a je dodavéna z rozvodné sité. Voda je
piivedena z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vetrejnou kanalizaci. Zemni plyn je

zaveden. Vytdpéni je zajiSténo ustfedné dalkové, topna télesa tvoii zavésné radidtory, ohfev
vody je feSen centralng.



Stav bytové jednotky lze charakterizovat jako dobry.
Popis pozemku a lokality
Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty - bez porosti.

Pristup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Bytovy objekt je postaven na
vychodnim okraji obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé bytovymi domy.

V lokalité je uplnéd vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody, v misté je
kompletni soustava zakladnich, stfednich 1 vysokych S§kol v¢. specializovanych zatizeni a
kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V mist¢ je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti a je zde kompletni soustava ufadi. V obci se nachazi pobocka
Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prostfedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a
zelett v podob¢ parkl je v bezprostfedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

Je zde zastavka MHD a dalkovych spoji v dochazkové vzdalenosti a v misté jsou omezené
parkovaci moznosti v blizkosti objektu.

Vlastnik ma bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v bézném kontaktu a dle informaci
pritomné osoby v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimec¢né.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis

Typ bytového domu typovy panelovy bytovy dim

Pocet nadzemnich podlazi 10
Pocet podzemnich podlazi 1
Duim byl postaven v roce 1980

Rozsah rekonstrukce domu zatepleni a faséda 2012

Zéklady betonové izolované

Popis Konstruk ovs

bytového onstrukce panelova

domu Stropy Zelezobetonové montované
Stfecha rovna
Krytina stfechy zivi¢na lepenka
Klempiiské prvky pozinkované
Vné&jsi omitky vapenocementové
Vnitini omitky véapenocementové

Spole¢né uzivané prostory

kolérna, vytah, vstupni prostor, schodisté

Popis stavu bytového domu

dobry




Vady bytového domu

Dispozice bytové jednotky

2+1

Podlazi bytové jednotky

5

Typ oken v jednotce

plastova s dvojsklem

Vstupni dveie dievéné
Typ zarubni ocelové
5.NP
Pislusenstvi Sklepni kéje 1,20 m?
) Piislusenstvi Lodzie 2,86 m?
Popis mistnosti a rozméry v m? - -
Ostatni prostory Mistnost 53,00 m?
Popis bytové Podlahova plocha 53,00 m?
jednotky Podlahova plocha v¢. piislugenstvi 57,06 m?
Elektiina 230V
Vodovod vodovod
Svod splaskovych vod vetejna kanalizace
Plynovod ano
Reseni vytapéni v byté ustedni vytapéni
Topna telesa zavesné radiatory
Reseni ohievu vody v byté centralni
Popis stavu bytové jednotky dobry
Trvalé porosty bez porosti
Popis Sklon pozemku rovinaty
pozemku Oploceni neoploceno
Piistupova cesta k objektu pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli zastavba bytovymi domy
Poloha v obci vychodni okraj obce
uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody; v misté je kompletni soustava zakladnich,
stfednich i vysokych $kol véetné specializovanych
. Vybavenost zafizeni; v misté je kompletni vybavenost z hlediska
Sirsi vztahy kulturnich zafizeni; v misté je kompletni vybavenost z

hlediska sportovniho vyziti; kompletni soustava ufadt v
blizkém okoli; v obci je pobotka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelenn v podobé
parkil v bezprostiedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav




zastavka MHD a dalkovych spojti v dochazkové
vzdalenosti; omezené parkovaci moznosti v blizkosti

Spojeni a parkovaci moznosti -
objektu

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
Sousedé a kriminalita kontaktu; dle informaci pfitomné osoby v misté neni
zvysena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna bfemena oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Viécna zpracovatel nemohl ovéfit osobné vybaveni a rozméry bytu,
4 iiné . to se skute¢nost miize odchylovat od zde uvedenych

prava, jine Dalsi informace pro .

faktli. Ocenéni je provedeno na zakladé obhlidky

nemovitosti.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely uréeni obvyklé ceny k datu ocenéni 17.05.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a vyzadované
ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:
ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zm&né nékterych zakoni (zakon o ocefiovani majetku)
CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zptisob oceniovani. Obvyklou
cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé
obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze
sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvotena Ufadem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentai k ur¢ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)", ktery byl
vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouzita ¢ast metodiky
"Postupy pii ocefovani majetku statu" vytvofena Ufadem pro zastupovani stitu ve vécech majetkovych
(UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjisténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢&.
350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢.
225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &.
199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019
Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., €. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadeji
nekterd ustanoveni zadkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy$si nez nabidka I 0,02
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je VvV 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi I 0,00

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - lokalita vyborn€ dostupna do centra I 0,11
mésta Plzné

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) I 1,03
vyjmenovanou V tabulce ¢. 1 piilohy ¢. 2 (krom¢& Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1+ ) Pj)=1,222

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1+ > Pi)=1,130

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich
nad 2000 obyvatel



Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zéstavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupné I 0,00
obCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré V1 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra I 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Nevyhodna pro ucel uziti I -0,01
realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Niz§i nez je primeér v kraji I 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - ptijemné bydleni, umisténi I 0,07

kousek od ulice Rokycanské - hlavni tah na Prahu

11

Index polohy lp=P1*(1+> Pi)=1,130
i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * 1Ip = 1,381

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ip = 1,277
1. Bytova jednotka

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Staii stavby:

Zakladni cena ZC (pftiloha €. 27):

Podlahové plochy bytu

Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Plzen — oblast 2

44 let

60 403,- K&/m?

koeficient dle typu
podlahoveé plochy

Bytovy podlahovy prostor:
Sklepni koje:
Lodzie:

Zapocitana podlahova plocha bytu:

53*1,00 = 53,00 m?
1,2*0,10= 0,12 m?
2,8*0,10= 0,28 m?

53,40 m?



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Néazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena I 0,00

2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, kocarkérna, dilna, pradelna, susarna, |l 0,00
sklad

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované I 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové 1| 0,00
strany - ¢astecny vyhled

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: PiisluSenstvi upIné - standardni Il 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni Il 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustfedni, etazové Il 0,00

9. Kritérium jinde neuvedene: Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00
udrzbou

Koeficient pro stati 44 let:
s=1-0,005*44=0,780
9

Index vybaveni lv=>1+ > Vi)* V10 *0,780 =0,780
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi véemi It = 1,130

Index polohy pozemku Ip = 1,130

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv = 60 403,- K&/m? * 0,780 = 47 114,34 K¢&/m?
CBp=PP*ZCU * It * Ip = 53,40 m? * 47 114,34 K&/m?* 1,130 * 1,130=3 212 560,06 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 3212 560,06 K¢

2. Pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ =1,130
Index polohy pozemku Ip = 1,130

Index omezujicich vlivii pozemku

Néazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti i1 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 110,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva i1 0,00

10



6
lo=1+Y Pi=1,000

i=1

Index omezujicich vlivii

Celkovy index I = It * lo * I = 1,130 * 1,000 * 1,130 = 1,277

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Z[alg /fr;r]]a Index  Koef. lflpgc /(r:gzn]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
84 odst. 1 6473,- 8 266,02
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Lislo [m?] [K¢&/m?] [K¢]
8 4 odst. 1 Pozemek pod domem 834/31 371 8 266,02 3 066 693,42
Stavebni pozemek - celkem 371 3 066 693,42
Pozemek - vychozi cena pro vypocet vlastnickeho podilu = 3066 693,42 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem

Pozemek - zjisténa cena celkem

Vysledky analyzy dat
1. Bytova jednotka
2. Pozemek

Zjisténa cena - celkem:

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle-§ 50:

slovy: tfi miliony dvé st¢ osmdesat pét tisic K¢
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* 237/10 000

72 680,63 K¢

3212 560,- K¢
72 681,- K¢

3285 241,- K¢

3 285 000,- K¢


František Kořínek
Přeškrtnutí


Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pti
porovndvani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita,
velikost, stav Ci prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrii a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Bytové jednotka ¢. 782/18

Bytova jednotka ¢. 782/18,Ke Kukacce ¢.p. 782/21, Plzei, okres Plzeii-mésto

K2 -

& K1 - lokalita | podlahova K3 - K4 - stav K5 - jiné K6 - Gvaha
konstrukce odhadce
plocha
Ke Kukadce ¢.p. bez prOh“ql.(,y’
. , . 5.NP s lodzii a
Ocenovany | 782/21, Plzen, 2 , , P
. y 53m panelova dobry sklepni koji,
objekt okres Plzen- « y
. pravdépodobné
mesto o :
puvodni stav
Ke Kukadce ¢.p. l'Nl?.,S Vytahem,'
. y lodzii a sklepni
1 78221, Plzed, | g3 0o anelova pred koji, vyhled pifmo
okres Plzeii- P rekonstrukci ¥, vyR ed primo
N do zelen¢, ptivodni
mesto
stav
4.NP s vytahem,
Ke Kukacce, sklepni koji a
2 Plzet, okres 53 m? panelova dobry lodzii, ddm po
Plzeni-mésto revitalizaci, byt
puvodni
Ke Spitalskému 6-NPs Yytahem
b (pod stfechou,
lesu ¢.p. 988/10, 2 . . . .
3 g 55m panelova dobry balkon, sklepni
Plzen, okres » L
L koje, krasny
Plzen-mésto ,
vyhled
Taborskd C'p; 6.NP se sklepem,
1990/34, Plzen, ) , . o
4 y 55m panelova dobry krasny vyhled,
okres Plzen- 1
y svétly byt
mesto
U Lomt &.p. 3.NP bez vytahu a
1985/11, Plzen, ) . , , balkénu, se sklepni
5 okres Plzen- 48m cihlova dobry koji, neprichozi
mésto pokoje

12




¢.|Cena Koef. [Cena |K1 K2 K3 K4 K5 K6 K1x...x K6 Cend|
pozadovana|redukce |po lokalita jpodlahova [konstrukce[stav [jiné  [ivaha oceniovaného
resp. na redukci plocha odhadce objektu
zaplacena |pramen |na odvozena ze
za 1 m? pramen srovnani
plochy
1 158 207,55 58 60 613,92 K&
K¢ 1 207,55 1 1 1 0.97| 0.99 1 0.9603
K¢
2 |61 320,75 55 53 570,84 K&
K¢ 0.9 (188,68 1 1 1.02 1| 101 1 1.0302
K¢
3 |59 818,18 59 58 651,14 K&
K¢ 1 818,18 1 0.99 1.01 1| 1.02 1 1.019898
K¢
4 (61 041,82 61 58 683,00 K¢&
K¢ 1 (041,82 | 1.03 0.99 1 1.01] 1.01 1 1.04019597
K¢
5 |56 208,33 56 53 872,65 K¢&
K¢ 1 208,33 | 1.01 1.02 1.1 ]0.99| 0.93 1 [1.043355654
K¢
Celkem pramér 57 078,30 K¢
Minimum 53 570,84 K¢&
Maximum 60 613,92 K¢
Smérodatna odchylka - s 3167,33 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - S 53 910,97 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 60 245,64 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané
oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Komentai k nemovitosti ¢. 1: Srovnavana nemovitost relativné odrazi vysokou podobnost vzorku a ocenované
nemovitosti.

Komentai k nemovitosti ¢. 2: Srovnavana nemovitost relativné odrazi vysokou podobnost vzorku a ocenované
nemovitosti.

Komentai k nemovitosti ¢. 3: Srovnavana nemovitost relativné odrazi vysokou podobnost vzorku a oceiiované
nemovitosti.

Komentai k nemovitosti ¢. 4: Srovnavana nemovitost relativné odrazi vysokou podobnost vzorku a oceniované
nemovitosti.

Komentai k nemovitosti ¢. 5: Srovnavana nemovitost relativné odrazi vysokou podobnost vzorku a oceniované
nemovitosti.

Na zakladé vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota pfedmétné
nemovitosti ur¢ena nasledovné

57 078,30 K&/m?
* 53 m?

=3025 150 K¢

Celkové cena po zaokrouhleni:
3025000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Bytova jednotka ¢. 782/18,Ke Kukacce ¢.p. 782/21, Plzen, okres Plzen-mésto

K2 - .
g. K1 - lokalita | podlahova K3 - K4 - stav K5 - jiné K6 - Gvaha
konstrukce odhadce
plocha
Ke Kukacce ¢.p. bez prohllqlﬁy,
. , . 5.NP s lodzii a
Ocenovany | 782/21, Plzen, 2 . , P
. y 53 m panelova dobry sklepni koji,
objekt okres Plzefi- ¥ y
. pravdépodobné
mésto o ,
puvodni stav
Ke Kukadce ¢.p. 1'N|?.,S Vytahem,’
N . lodzii a sklepni
1 782021, Plzeh, | a1 anelova ped kéji, vyhled piim.
okres Plzeni- P rekonstrukci |- 9 VY y © ep 0,
N do zelen¢, ptivodni
mesto
stav
4.NP s vytahem,
Ke Kukadce, sklepni koji a
2 Plzet, okres 53 m? panelova dobry lodzii, dim po
Plzen-mésto revitalizaci, byt
puvodni
Ke Spitalskému 6.NP s \fytahem
. (pod stfechou,
lesu ¢.p. 988/10, ) . . . .
3 g 55m panelova dobry balkon, sklepni
Plzen, okres » L
L koje, krasny
Plzen-mésto ,
vyhled
Tdborskd C'p; 6.NP se sklepem,
1990/34, Plzen, ) . . o
4 y 55m panelova dobry krasny vyhled,
okres Plzen- 1
y svétly byt
mé&sto
U Lomt &.p. 3.NP bez vytahu a
5 1985/11, Plzven, 48 m?2 cihlova dobry baII’<.(?nu, seosklep’nl
okres Plzen- koji, neprichozi
mésto pokoje
Vypocet relace ¢.1
¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci

OB WN P

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

58 207,55 K¢
61 320,75 K¢
59 818,18 K¢
61 041,82 K¢
56 208,33 K¢

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stfedni hodnota

14

ceny
1
0.9
1

1

1

(ptipad ¢.2)
(ptipad ¢.4)
OK

58 207,55 K¢
55 188,68 K¢
59 818,18 K¢
61 041,82 K¢
56 208,33 K¢

55 188,68 K¢
61 041,82 K¢

111
58 092,91 K¢



Median 59 818,18 K&
Rozdil max-min 5 853,14 K¢

Z4akladni cena: 58 092,91 K&/m?
Uprava ceny: 58 092,91 K& * 1,0000 = 58 092,91 K¢&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceniovani majetku statu® je
vzhledem k vyse uvedenému urcena nasledovné

58 092,91 K¢&/m?

* 53 m?

=3078 924 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

3079 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MECR

Bytova jednotka ¢. 782/18,Ke Kukacce ¢.p. 782/21, Plzen, okres Plzen-mésto

K2 - ,
& K1 - lokalita | podlahova K3 - K4 - stav K5 - jiné K6 - avaha
konstrukce odhadce
plocha
Ke Kukacce ¢.p. bez prohllqlﬁy,
. , . 5.NP s lodzii a
Ocenovany | 782/21, Plzen, 2 . , P
. y 53 m panelova dobry sklepni koji,
objekt okres Plzefi- ¥ y
. pravdépodobné
mésto o ;
puvodni stav
Ke Kukadce &.p. LN'?.,S Vytahem,’
N . lodzii a sklepni
1 78221, Plzeh, | ga anelova pred koji, vyhled prim
okres Plzen- P rekonstrukei | b YY1IeC PHmo
N do zelen¢, ptivodni
mesto
stav
4.NP s vytahem,
Ke Kukadce, sklepni koji a
2 Plzet, okres 53 m? panelova dobry lodzii, dim po
Plzen-mésto revitalizaci, byt
puvodni
Ke Spitalskému 6-NP's Yytahem
. (pod stfechou,
lesu ¢.p. 988/10, ) . . . .
3 g 55m panelova dobry balkon, sklepni
Plzen, okres » L
L koje, krasny
Plzen-mésto ,
vyhled
Tdborskd C'p; 6.NP se sklepem,
1990/34, Plzen, 2 . , L,
4 y 55m panelova dobry krasny vyhled,
okres Plzen- 1
y svétly byt
mé&sto
U Lomt &.p. 3.NP bez vytahu a
5 1985/11, Plzven, 48 m?2 cihlova dobry baII’<.(?nu, seosklep’m
okres Plzen- koji, neprichozi
mésto pokoje
Vylouceni extrémni hodnoty
Vypocet relace ¢.1
¢ Cena pozadovand resp. zaplacend za 1 m®>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny
1 58 207,55 K¢ 1 58 207,55 K¢
2 61 320,75 K¢ 0.9 55 188,68 K¢
3 59 818,18 K¢ 1 59 818,18 K&
4 61 041,82 K¢ 1 61 041,82 K¢
5 56 208,33 K& 1 56 208,33 K&
Minimalni hodnota (ptipad ¢.2) 55 188,68 K¢
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Maximalni hodnota (ptipad ¢.4) 61 041,82 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 111
Aritmeticky primér 58 092,91 K¢
Rozdéleni Cetnosti
Ttidy Cetnost Pravdépodobnost
55 188,68 K¢ az 56 651,97 K¢ 2 0.4
56 651,98 K¢ az 58 115,26 K¢ 0 0
58 115,27 K& az 59 578,55 K¢& 1 0.2
59 578,56 K¢ az 61 041,82 K¢ 2 0.4
Graf rozdéleni ¢etnosti
0.40
0.35
— 030
[T}
[=]
E 025
[=]
8 020
il
2 015
s
& 010
0.05
0
o5 188,68 K& 56 651,98 K& 58 115,27 K& 50 578,56 K&
az a2 a2 az
56 651,97 K 5B 115,26 K& 59 578,55 K& 61 041,82 K&

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

Celkové cena po zaokrouhleni:

17

od 55 188,68 K¢&/m? do 61 041,82 K&/m?

* 53 m?

od 2 925 000,00 K¢ do 3 235 216,00 K¢

od 2 925 000 K¢ do 3 235 000 K¢




E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piredpisu
3285000 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexii

3025 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
3079 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 2 925 000 K¢ do 3 235 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle oceniovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné
a jelikoZz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné stagnuji, mize tak jit o piicinu
rozdilu mezi cenami.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 782/18, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti
id. 237/10000 na spole¢nych ¢astech budovy C.p. 782/21 a pozemku parc. €. p.C. 834/31 v
obci Plzen, okres Plzen-mésto, katastralni izemi Doubravka na listu vlastnictvi ¢. 7892.

Na ziakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti vdaném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

3.025.000,- K¢

Slovy: tfimilionydvacetpéttisickorun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti, Ing.
Pavel Hrouda, Martin Malek, FrantiSek Kofinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572 XP invest, Digitélné

Tel.: +420737858334 podepsal XP

Email: info@xpinvest.cz 5.1.0.- invest, s.r.o. -
Zna|ecka’ znalecka kancelar

V Praze, dne 05.06.2024 Datum: 2024.06.21

kancelar 10:10:30 +02'00"

Hroud 25 me  Martinedasme  Frantigekosiinepodeps

Frantisek Kofinek

Datum: Malek

2024.06.21 by Datum: v s Datum: 2024.06.05
d 08:48:06 +02'00' Ma Ie k 52-23‘2-0366(1502'00' KO rne k 08:45:52 +02'00'
Ing. Pavel Hrouda Martin Malek FrantiSek Kotinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku je u¢tovana odména dle zakona.

Platnost urcené ceny obvyklé je ke dni ocenéni. Platnost ceny zjisténé je adekvatni platnosti a
ucinnosti ocenovaci vyhlasky, dle které bylo ocenéni zpracovano, za podminky, Ze nedojde k
vyznamné zmén¢ charakteristiky nemovitych véci.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovand pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdgjsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zakona
o znalcich a tlumocénicich, ve znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni

pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym cCislem
036105/2024.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z el. verze KN, fotodokumentace, srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY
Vypis z el. verze KN

Informace o jednotce

Cislo jednotky 782/18 \
Typ jednotky: jednotka vymezena podle zakona o viastnictvi bytd ‘
Zplsob vyuziti: byt ‘
Budova: &.p.782 \
Katastrdini Gzemi: Doubravka [722677] ‘
Cislo LV: 7892 \
:sg!.'eg:)kh castech: 22430000 ‘

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Hovorkova Lenka, Ke Kukacce 782/21, Lobzy, 31200 Pizen
Zpusob ochrany nemovitosti

‘ Nejscu evidovany Zadné zplsoby ochrany. ‘

Omezeni vlastnického prava
‘

‘ Nejsou evidovéna 23dné omezeni, ‘

Jiné zapisy

! Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti ‘

‘ Zahjen! exekuce - Hoverkova Lenka ‘

" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Objekt je dotcen zménou pravniho vztahu:

Z-3067/2024:

Nemovitost je v (izemnim obvedu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini (ifad pro Plzedsky kraj_Katastrani pracovisté Pizen-mésto?

-

Idee PMedo ook Soii.mA A4 AAR €aAA

Informace o jednotce

Cislo jednotky 782/18 \
Typ jednotky: jednotka vymezena podle zdkena o viastnictvi bytd ‘
Zpasob vyuZiti: byt ‘
Budova: &.p.782 [
Katastrain’ Gzemi: Doubravka [722677] \
Cislo Lv: 7892 ‘
:sgijeg:)’mh castech: 23410000 ‘

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Hovorkova Lenka, Ke Kukacce 782/21, Lobzy, 31200 Pizen

Zpusob ochrany nemovitosti
‘ Nejscu evidovény Z3dné zplsoby ochrany. ‘
Omezeni vlastnického prava

| |
‘ Nejscu evidovéna 23dné omezeni, ‘

Jineé zapisy

1 Exekutni prikaz k prodeji nemovitosti ‘

‘ Zzh3jeni exekuce - Hoverkova Lenka ‘

«” Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Objekt je dotcen zménou pravniho vztahu: Z-3067/2024:

Nemovitost je v Gzemnim obvedu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini Ufad pro Plzensky kraj Katastrain’ pracovisté Pizen-mésto X
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Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 7767

Katastraini Gzemf: Doubravka [722677]

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

Blecha Bohumil, Ke Kukacce 782/21, Lobzy, 31200 Pizen

Boucek Karel, Kralovicka 1456/53, Bolevec, 32300 Pizen

BureSova Iva, Ke Kukadce 782/21, Lobzy, 31200 Pizen

Buricova Radka, Ke Kukacce 782/21, Lobzy, 31200 Plzen

Chleboradové Miloslava, Zahradni 767/8, Vychodni Predmést, 32600 PlzeA
Chmelarova Zuzana, Ke Kukacce 782/21, Lobzy, 31200 Plzen

Cerna Hana, Nad Uslavou 1121/20, Lobzy, 31200 Pizen

Dvofdkova Alena, Ke Kukacce 782/21, Lobzy, 31200 Pizen

Hanikova Ivets, Bubovice 70, 26272 Volenice

Havli¢kova Olga, Ke Kukadce 782/21, Lobzy, 31200 Pizen

Hein Pavel, Ke Kukacce 782/21, Lobzy, 31200 Plzer

Hovorkova Lenka, Ke Kukacce 782/21, Lobzy, 31200 Pizer

Hrbek Petr, Ke Kukadce 782/21, Lobzy, 31200 Pizen

Hubkova Klara, Linska 76, 33027 Vejprnice

Hucko Anhelina Mychajlivna, Ke Kukacce 7582/21, Lobzy, 31200 Plzen

Kapra! Jifi Ing., Na vysluni 491, Zru¢, 33008 Zrué-Senec

Koban Vasil, Kolldrova 316/17, Jizni Predmésti, 30100 Pizen

Kobancvé Hana, Ke Kukacce 782/21, Lobzy, 31200 Pizen

Kolaf Mirosiav Ing., Ke Kukacce 782/21, Lobzy, 31200 Pizert

Kosteckova Jana, Ke Kukacce 782/21, Lobzy, 31200 Plzen

SIM Kovafik Otokar a Kovafikova Zdenka, Ke Kukadce 782/21, Lobzy, 31200 Pizen
Kovafikova Vladimira, Lesni 54, Nova Hut, 33002 Dysina

SIM Kuéera Jaromir a Kucerova BoZena, Ke Kukacce 782/21, Lobzy, 31200 Plzer
SIM Kuéera Viadimir Ing. a Kuéerova Martina DiS., Ke Kukacce 782/21, Lobzy, 31200 Plzen
SJM Lehky Milan a Lehka Jifina, Ke Kukacce 782/21, Lobzy, 31200 Pizen
Martinkova Bohunka, Ke Kukacce 782/21, Lobzy, 31200 Plzen

SJM Mencik Miroslav @ Mencikové Libuse, Ke Kukacce 782/21, Lobzy, 31200 Pizen
Nesnidal Petr Bc., Skrétova 1133/23, Jizni Pfedmésti, 30100 Plzen

MCP Nguyen Hoang Bao & Do Thi Sau, Ke Kukadce 782/21, Lobzy, 31200 Pizen

lmllilllllli[ﬂlll
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834/68

M.
834/67

264/10000
132/10000
281/10000
215/10000
43/8000
281/10000
281/60000
43/2000
281/60000
215/10000
264/10000
237/10000
237/10000
281/10000
15/20000
224/10000
237/20000
237/20000
281/10000
237/10000
264/10000
264/10000
237/10000
264/10000
43/2000
33/1250
281/10000
54/10000
237/10000

\




Pasek Slavomil, Kbeinice 6, 33601 Letiny 151/20000
Paskova Monika, Ke Kukacce 782/21, Lobzy, 31200 Pizen 151/20000 ‘
| SIM Potdicek Jan Bc. a Potdckova Brabcova Jitka 215/10000
» Poticek Jan 8., Sedldckova 247/20, Vinitini Mésto, 30100 Pizer ‘

Potickovd Brabcovd Jitka, Popelnicovd 709/19, Doubravke, 31200 Plzeri

Regent Borek, Ke Kukacce 782/21, Lobzy, 31200 Plzen 237/10000 ‘
| Rubel Roman Josypovy¢, Ke Kukacce 782/21, Lobzy, 31200 Plzen 15/20000
ROZi€kové Nina, Waltrova 978/4, Skvriiany, 31800 Pized 281/10000 ‘
| Rihdnkové Katefina, Ke Kukacce 782/21, Lobzy, 31200 Pizen 281/10000
: Szaboova Zdenka, Josefa Knihy 115, Stfed, 33701 Rokycany 132/10000 ‘
| Sormova Ivana, Ke Kukacce 782/21, Lobzy, 31200 Pizer 383/10000
Srémek Miloslav, Ke Kukaéce 782/21, Lobzy, 31200 Plzert 215/10000 i

| Stybr Vaciav, Ke Sv. Jifi 1184721, Doubravka, 31200 Pizer 43/2000 |
| Tichy Jaromir Bc,, Chvalenicka 1706/3, Vychodni Predmésti, 32600 Pizen 264/10000 ‘
| Tolarova Veronika MUDT., Velenicka 202/60, BoZkov, 32600 Pizen 237/10000
| Triska Pavel, Breclavska 993/10, Severni Predmeést], 32300 Plzer 43/8000 ‘
| Triskova Marie, Ke Kukacce 782/21, Lobzy, 31200 Pizen 43/4000
;Turkox'é Eva, Predmésti 1005, 34101 HoraZd'ovice 281/15000 ‘
| Vodi¢kova Miroslava, Hodoninska 1047/51, Severn’ Predmést!, 32300 Plzen 237/10000
: Vrieckd Hana, Ke Kukadce 782/21, Lobzy, 31200 Pized 132/10000 ‘
| Vriecky Petr, Ke Kukacce 782/21, Lobzy, 31200 Plzer 132/10000
a¢kova BoZena, Ke Kukacce 782/21, Lobzy, 31200 Pizer 281/10000 ‘
Pozemky

Parcelni cislo
| 834/31 ‘
Stavby

Cislo

| obzy ¢ p. 782, na pozemku p. ¢. 834/31

Jednotky

Nz LV nejsou zapsany Z3dné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana Zadna prava stavby.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykeonévé Katastrain Gfad pro Pizersky kraj, KatastraIni pracoviété Plzel-mésto D

K 1 N 2 A LA = %, =7 ~3
E*’ Piehledka CEETTE PR Katastraini mapa + ortofoto } Mapa poz. katastru | Mapa poz. katastru + ortofoto

V,\"/N N 0%
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Stavba: ¢.p.782

Obec: Plzen [554791]F

Cést obee: Lobzy [490300]& ™ ®

Katastralni Gzemi: Doubravka [722677]

Cislo LV: 7767

Stavba stoji na pozemku: p. €. 834/31

Typ stavby: budova s ¢islem popisnym 1700 L '/

Zplsob wyuzith: bytovy ddm o8 46 /
V.

Vymezené jednotky

782/1,782/2, 782/3, 782/4, 782/5, 782/6, 782/7, 782/8, 782/9, 782/10, 782/11, 782/12, 782/13, 782/14, 782/15, 782/16, 782/17, 782/18, 782/19, 782/20, 782/21,

782/22, 782/23, 782/24, 782/25, 782/26, 782/27, 782/28, 782/29, 782/30, 782/31, 782/32, 782/33, 782/34, 782/35, 782/36, 782/37, 782/38, 782/39, 782/40, 782/41

782/42

#" Informace z RUIAN
Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Blecha Bohumil, Ke Kukaéce 782/21, Lobzy, 31200 Pizen

1
Jednotka: 782/32 264/10000

Boucek Karel, Kralovicka 1456/53, Bolevec, 32300 Plzen

Jednotka: 782/8 132/10000

Buresova Iva, Ke Kukacce 782/21, Lobzy, 31200 Pizen

Jednotka: 782/9 281/10000

Bufiova Radka, Ke Kukacce 782/21, Lobzy, 31200 Plzer

Jednotka: 782/39 215/10000

Chleboradové Miloslavs, Zahradn( 767/8, Vychedni Predmésti, 32600 Plzen

Jednotka: 782/15 43/8000

Chmelarova Zuzana, Ke Kukacce 782/21, Lobzy, 31200 Plzen

Jednotka: 782/5 281/10000

Cerna Hana, Nad Uslavou 1121/20, Lobzy, 31200 Pizen

1
Jednotka: 782/25 281/60000

Dvorékova Alena, Ke Kukacce 782/21, Lobzy, 31200 Pizen

Jednotka: 782/35 43/2000

Hanikova Iveta, Bubovice 70, 26272 Volenice

1
Jednotka: 782/25 281/60000

Havlickova Olga, Ke Kukadce 782/21, Lobzy, 31200 Pizer

15/1
Jednotka: 782/7 215/10000

Hein Pavel, Ke Kukadce 782/21, Lobzy, 31200 Plzen

Jednotka: 782/24 264/10000

Hovorkova Lenka, Ke Kukacce 782/21, Lobzy, 31200 Plzen

_| Jednotka: 782/18 237/10000

Pod hiytm
S D,
B




Informace o pozemku

Parcelni ¢islo:

Obec:

Katastralni dzemi: Doubravka [722677]

Cisio Lv: 7767

Vyméra [m?: 371
‘ Typ parcely: Parcela katastru nemovitost/
‘ Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvor|
Stavba na pozemku: & p. 782

Sousedni parcely
Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

‘ Blecha Bohumil, Ke Kukadce 782/21, Lobzy, 31200 Pizen 264/10000 ‘
1 Boucek Karel, Kralovicka 1456/53, Bolevec, 32300 Pizen 132/10000
\ Buresova Iva, Ke Kukadce 782/21, Lobzy, 31200 Pizen 281/10000
] Buri¢ova Radka, Ke Kukacce 782/21, Lobzy, 31200 Plzer 215/10000
\ Chlebcradova Miloslava, Zahradni 767/8, Vychedni Predmésti, 32600 Plzen 43/8000
‘ Chmelarova Zuzana, Ke Kukacce 782/21, Lobzy, 31200 Pizen 281/10000
| €erna Hana, Nad Uslavou 1121/20, Lobzy, 31200 Pizef 281/60000
‘ Dvorékova Alena, Ke Kukacce 782/21, Lobzy, 31200 Plzen 4372000 ‘
| Hanikova Ivets, Bubovice 70, 26272 Volenice 281/60000 ‘
‘ Havliékova Oiga, Ke Kukaéce 782/21, Lobzy, 31200 PlzeR 15/10000 ‘
| Hein Pavel, Ke Kukaéce 782/21, Lobzy, 31200 Plzes 264/10000 ‘
‘ Hovorkova Lenka, Ke Kukadce 782/21, Lobzy, 31200 Pizen 237/10000
Hrbek Petr, Ke Kukadce 782/21, Lobzy, 31200 Pizen 237/10000 ‘
Hubkové Klara, Linska 76, 33027 Vejprnice 281/10000 |
Hucko Anhelina Mychajlivna, Ke Kukadce 782/21, Lobzy, 31200 Pizen 15/20000 ‘
Kaprél Jifi Ing., Na vysluni 491, Zrué, 33008 Zrué-Senec 224/10000 |
Koban Vasil, Kolldrova 316/17, JiZni Pfedmésti, 30100 Pizen 237/20000 ‘
Kobanova Hana, Ke Kukacce 782/21, Lobzy, 31200 Pizen 237/20000 [
Kolar Mirosiav Ing., Ke Kukacce 782/21, Lobzy, 31200 Pizert 281/10000 ‘
Kosteckova Jana, Ke Kukaéce 782/21, Lobzy, 31200 Pizen 237/10000 |
-
@.UZK Nahlizeni do katastru nemovitosti

Parcela Stavba Jednotka Pravo stavby Rizeni Mapa v Kat. Gzemf Mj katastr

Informace o fizeni

Cislo fizeni: Z-3067/2024

Pracovisté: Katastrdini Gfad pro PlzeAsky kraj, Katastrdini pracovisté Pizen-mésto S ‘
Datum prijetl: 20.04.2024 06:40

Stav fizeni: Probiha zpracovani ‘

Rizeni se tyké nemovitost! v k.. Doubravka (722677)

Ucastnici fizeni

Hovorkova Lenka Povinny

JUDr. Jicha Luka$ Soudni exekutor ‘

Provedené operace

Operace Datum

‘ Z [ 22.04.2024 ‘

i 22,04.2024 ‘

Predmeéty fizeni

Typ predmétu fizeni

‘ Poznamka

kraj, Katastralni pracovisté Pizer-mésto J. UZivatelskd podpora témito

Podrobnéjsi informace o pribéhu fizeni Vam sdéli pouze Katastraini Ufad pro Pizen
informacemi nedisponuje.
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I Ke Kukaéce 782/21
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2401918 _Byt¢.18_Hovorkova

Budova
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Trasa Ulozeno V okoli Poslat na Sdilet
telefon
UloZeno v seznamu Mista s hvézdickou v

Zobrazit seznam

Ke Kukatce 782/21, 312 00 Plzef 4-Lobzy

Navrhnout Upravu k mistu Ke Kukacce 782/21

e N o

Pfidat chybéjici misto
",  Piidejte svou firmu
D  Stitek 2401918_Byté.18_Hovorkova

YD  vaseaktivitav Mapach
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Byt, 53 m?, Ke Kukadce ¢.p. 782/21, Plzeii, okres
Plzen-mésto

Celkové cena: 3085 000 K¢&

Lokalita: Ke Kukacce ¢.p. 782/21, Plzen, okres Plzen-
mesto

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 3,600,000
CZK 3,400,000

CZK 3,200,000

CZK 3,000,000

CZK 2,800,000

CZK 2,600,000

i [ e § [3e] i [ta i §
47 47 & &7 47 2t @7 4 a7 &
o7 ('!‘:' % o v a'l L2 o7 ('?; gy
& & & & = = Rt R = W
& @ @ < & S A ¥ 5 @
B vivoj ceny [ vVozeniinzeratu [ \nzerat odstrangn Kupni smlouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita Ke Kukacce ¢.p. 782/21, Cenadle KS 3 085 000 K¢
Plzen, okres Plzen-mésto

Pravni u¢inky ke dni  13.12.2023 Cislo Fizeni V-11481/2023-405

Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené vé. provize RK

Konstrukce Panelova Plocha pozemku 58 m?

Stav Ped rekonstrukei Elekttina 230V

Podlazi bytu 1 UZitna plocha 53 m?

Dispozice 2+1 Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Kanalizace Vetejna kanalizace Pocet NP domu 9

Plyn Plynovod Voda Vodovod

Predmétem prodeje je byt s dispozici 2+1 o vymere 58 m2 véetn€ lodzie v pfizemi panelového domu v Plzni v
Lobzich, ulice Ke Kukacce. Dominantou celého bytu je obyvaci pokoj se vstupem na lodzii o velikosti 4 m2,
kde je mozné travit chvile odpocinku. Z lodzie je vyhled do zelené pfed domem. V byté se dale nachazi
samostatny pokoj, ktery 1ze vyuzit jako loznici ¢i détsky pokoj. V kuchyni je ponechana kuchyiiska linka s
plynovym sporakem a elektrickou troubou, digestoii. Koupelna s vanou, zde moznost pfipojit pracku. Toaleta je
samostatné. Ve vstupni pfedsini je dostatek mista pro vésak, komody, zrcadlo atd. Podlahy v byté jsou dievéné
parkety, PVC, dlazba. Okna jsou plastova s vnitinimi Zaluziemi. Teplo a ohiev vody zajistuje systém dalkové
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dodavky z teplarny. K bytu nalezi sklepni koje umisténa v suterénu domu. V domé je zrekonstruovany vytah.
Parkovani je mozné pred domem a v pfilehlych ulicich.

4. Fotodokumentace

5. Mapove zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Byt, 53 m?, Ke Kukacdce, Plzeii, okres Plzeii-mésto
Celkova cena: 3250 000 K¢

Lokalita: Ke Kukadce, Plzeh, okres Plzefi-mésto

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 3,600,000

CZK 3,400,000

- L ]
CZK 3,200,000
CZK 3,000,000
CZK 2,800,000
f‘r‘:' f‘{b f‘{'}
o = o
I i o
& & &
ar v.'"?,‘ r'{_?

B vivojceny I viozeniinzeraiu [l (nzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Ke Kukadce, Plzen, okres Cena 3250 000 K¢
Plzen-mésto

Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené véetné provize RK

Konstrukce Panelova Stav Dobry

Elektfina 230V Podlazi bytu 3

Vytapéni Ustiedni vytapéni UZitna plocha 53 m?

Dispozice 2+1 Poloha nemovitosti Centrum obce

Pocéet NP domu 6

Revitalizovany diim ma novou stiechu, zateplenou fasadu, rozvody vody, plastova okna v¢etné vchodu do
domu. K bytu ve ¢tvrtém patie disponujicim 58m? nalezi 1 sklep v piizemi domu. Vytapéni je feSeno dalkove.
Byt je pfipraven ihned k nastéhovani a vybizi k ptipadné rekonstrukci dle budouciho majitele. V okoli mizete
vyuzit mnoho sportovnich aktivit, Obchodni centrum Rokycanska a dalsi kulturni a détské piilezitosti. Pfirodu a
odpocinek s parky najdeme v prilehlém okoli. Dalnice D5 je vzdalena pouhych 6km. Plna obCanska vybavenost
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je samoziejmosti véetné autobusového, trolejbusového a vlakového spojeni. V piipadé zdjmu je mozné
poskytnout vizualizace k tpravam bytu a doporucené financovani. Pro vice informaci nas nevahejte kontaktovat.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Byt, 55 m?, Ke Spitalskému lesu &.p. 988/10, Plzeii,
okres Plzei-mésto

Celkova cena: 3290 000 K¢

Lokalita: Ke Spitalskému lesu &.p. 988/10, Plzef,
okres Plzen-mésto

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CAK 3,800,000
CZK 3,600,000
CZK 3,400,000

L . - . - .
CZK 3,200,000

CZK 3,000,000

CZK 2,800,000

& & & = = o n':“'
= aid & & e 2 &
B vivoj ceny [ vozeniinzeraty [ \nzerat odstrangn Kupni smlouva
3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Lokalita Ke Spitalskému lesu Cenadle KS 3290 000 K¢
Pravni uéinky ke dni  06.12.2023 Cislo Fizeni V-11210/2023-405
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené Cena je véetné provize RK
Konstrukce Panelové Stav Dobry
Podlazi bytu 6 UZitna plocha 55 m?
Dispozice 2+1 Poloha nemovitosti Rusna Cast obce
Pocet NP domu 6

Byt o dispozici 2+1 je veliky 56,51 m?, a nalezi k nému také sklep o velikosti 1,1 m?, ktery je situovany v 1. NP.
Okna v byté jsou orientovana na severovychod a na jihozapad. Byt se nachazi v 6. NP ze 6. V dom¢ je vytah.
Piistup do domu a k vytahu je bezbariérovy. Byt je sice v pivodnim, ale v pé¢kném stavu. Lze se rovnou
naste¢hovat, byt pronajmout, anebo jej zrekonstruovat dle svych piedstav. Byt sestava z chodby s vestavénou
skfini a vestavénymi policemi, z prostorného obyvaciho pokoje, z loznice, z kuchyné (s velmi péknou
kuchyiisky linkou). V kuchyni je téZ vestavéna skiiii a spordk na plyn. V bytové jednotce je dale koupelna s
vanou a umyvadlem, a samostatna toaleta. V obou obytnych pokojich je podlaha tvofena difevénymi parketami a
v ostatnich mistnostech (chodba, kuchyn¢, koupelna a toaleta) je dlazba. Vhodnost bytu: Investice: Tento byt je
skvélou investi¢ni piilezitosti. Lze jej rovnou pronajmout, a ziskat stabilni pfijem z ndjemného. Bydleni: Je také
ideélni pro mlady pér ¢i rodinu hledajici sviij vlastni domov. Panelovy dim prosel rekonstrukei, ma vyménéna
okna za plastova s izola¢nim dvojsklem a fasada je nové zateplena a opatfena novou fasadni omitkou. Lokalita:
Okoli: Panelovy diim se nachazi v klidné ¢asti mésta s dobrou dostupnosti veskeré obéanské vybavenosti. V
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bezprostfedni blizkosti bytu se nachazi obchod NORMA. Vyhled z bytu nabizi vedle vyhledu na mésto Plzen
pfimy kontakt s pfirodou a zeleni, coz je idealni pro milovniky pfirody a relaxace.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace

Byt, 55 m?, Taborska ¢.p. 1990/34, Plzen, okres
Plzen-mésto

N
N

I=A YA A s, e s

B TN

Celkova cena: 3 357 300 K¢

Lokalita: Taborska ¢.p. 1990/34, Plzefi, okres Plzen-
mésto

1= BANA A

A

B SN

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 3,800,000
CZK 3,600,000

CZK 3,400,000

% . . . . . %5

CZK 2,200,000
CZK 3,000,000

P < < < < & & N &

= & 2 W & & - N &
B vyeoj ceny [ V1ozeni inzeratu [ 'nzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))
Lokalita Taborska ¢.p. 1990/34, Plzei, Cena dle KS 3357300 K¢
okres Plzen-mésto

Pravni uéinky ke dni  27.07.2023 Cislo Fizeni V-6860/2023-405
Vlastnictvi Osobni Pozniamka k cené Celkova cena zahrnuje RK
Konstrukce Panelova Stav Dobry
Elektiina 230V Podlazi bytu 6
Podlahova plocha 55 m? Dispozice 2+1

Poloha nemovitosti Sidliste

Moznost ptrevzeti hypotéky s urokovou sazbou 2,79% s fixaci do roku 2028. Nabizime Vam prodej svétlého
bytu v Plzni na Slovanech, v Taborské ulici. Byt o dispozici 2+1 se nachazi v 5. patfe bytového domu. Uzitna
plocha je 55,2 m2. V dom¢ je k dipozici také vytah. Byt se sklada z predsing, prostorného obyvaciho pokoje,
kuchyné, koupelny a prostorné loznice. V obyvacim pokoji, kuchyni a loznici jsou velka okna, kvili kterym je
byt krasné svétly a nabizi Vam krasny vyhled. K bytu nélezi sklep. Vytapéni a ohiev vody dalkové. Energeticka
tiida domu je C. Byt se nachazi na skvélém miste, v okoli najdete sportovisté, obchodni centrum, mateiské
Skolky, skoly, MHD a dalsi sluzby. Financovani vdm vyfeSime.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Byt, 48 m?, U Lomu ¢.p. 1985/11, Plzeii, okres Plzeri-
mésto

Celkova cena: 2 698 000 K¢

Lokalita: U Lomt &.p. 1985/11, Plzen, okres Plzefi-
mesto

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 3,200,000

CZK 3,000,000

CZK 2,800,000 o
® ® ® ® ® & &

CZK 2,600,000

CZK 2,400,000

o o o o o o o o o P o
= = ¢ Rl = = o & ¢ R =
br'!‘. {Or'!.. {{;!‘- o7 7 o oy S R W W
< < S < < ol & 3 < < <
& a2 = & a7 n":} & & & . W
I o ceny I vozeniinzeratu [ 'nzerat odstrangn Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita U Lomi ¢.p. 1985/11, Plzei, Cena dle KS 2 698 000 K¢
Pravni ucinky ke dni  27.07.2023 Cislo Fizeni V-6850/2023-405
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené véetné provize,
Konstrukce Cihlova Stav Dobry

Elektiina 230V Podlazi bytu 4

Vytapéni Usttedni vytapéni Podlahova plocha 48 m?

UZitna plocha 50 m? Dispozice 2+1

Poloha nemovitosti Centrum obce Kanalizace Vetejna kanalizace
Pocet NP domu 5 Plyn Plynovod

Voda Vodovod

Prodej hezkého bytu 2+1 v Plzni v ulici U Lomt. Bytova jednotka je v ptivodnim stavu, je situovana ve 3. patfe
budovy bez vytahu a nalezi k ni sklepni koje o velikosti 2 m2. Pokoje jsou neprichozi, vytapéni ustiedni
dalkové, ohfev vody karmou. Volné ihned. Vyborna lokalita s velmi dobrou ob¢anskou vybavenosti.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

. Ocenovana nemovitost /

. Srovnavana nemovitost
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