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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem je stanovit obvyklou cenu
- spoluvl. podil id. 1/4 na nemovité véci povinného a jejich soucasti
- urcit a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- zjistit vécna bremena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava s nemovitou
véci spojena
- vyjadrit se k vyhodam z vécného bremene a najemnému pravu

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-5 zdkona
¢.151/1997 Sb., ve znéni zédkona ¢.237/2020 Sb, o ocetlovani majetku a o zméné nékterych zédkoni
(zakon o oceniovani majetku)

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadeéno pro ucel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni stran€. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasad¢ je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouzita nebude,
protoze ocenovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému najemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny ndzor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skute¢nostem, platnym ke dni mistniho Setfeni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni znamo nic o tom, Ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit 1 pro jiny ucel jako napt. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spolecnosti,
stanoveni nomindlni hodnoty zaji§tovaciho instrumentu Gvéru, stanoveni nadkladu majetkové dané
nebo pro jiny, vyse nespecifikovany ucel.

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 21.5.2024 za ptitomnosti znalce.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Znalec pii vybéru zdroju dat vychazel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodejit obdobnych nemovitych véci
Databaze CSU pro informace o obcich

Informaci od zadavatele

Mistniho Setfeni - obhlidky na misté

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

1. Vypis zKN, LV €. 156

2. Kopie KM a PM potizena dalkovym piistupem

3. Zakon €. 151/1997 Sb v platném znéni

4. SkuteCnosti zjisténé pii mistnim Setfeni konaném dne 21.5.2024. Povinna Alena KoSunova
byla obesldana doporucenou zasilkou se Zadosti o soucinnost, ke dni ocenéni nereagovala, pii
mistnim Setfeni byla pfitomna (bydli v navazujici stavbé), sdélila, Ze na pozemcich hospodaii.
Doporucenym dopisem byli obeslani i spoluvlastnici pozemki, ktetfi nereagovali. Pozemky jsou
volng ptistupné.

5. Uzemné planovaci dokumentace

6. Fotodokumentace potizena znalcem

7. Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery, www.risy.cz, wikipedia
8. Usneseni o ustanoveni znalce €.J. 131 EX 6873/15-265

9. Povodiiova zprava www.cap.cz
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2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisté€na data o nemovité véci byla ziskand pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana za
veérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF €. 337/2022 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazdd ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro tcely tohoto zdkona rozumi, ze ucastnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodarstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén 1 tcelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto oceniovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (¢asova cena) je reprodukeni cena véci snizend o pifiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a piiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
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Vynosovou hodnotu si lze ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené trokové sazbé
ulozit, aby iroky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité veci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi shéru ci tvorbé dat

Na zakladé stanovenych kritérii byly v oceniované lokalit¢ a jejim okoli v poslednich 12 mésicich
nalezeny 4 realizované prodeje zemédélskych pozemka a luk a pastvin, které nejlépe vyhovuji
zadanym parametrim. Déle byly nalezen 2 vzorky zobchodovanych pozemki v zastavéném uzemi
a 2 vzorky pozemku ¢asti komunikaci. VSechny vzorky byly pouZity v porovnavaci metode¢.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Liberecky, okres Liberec, obec Dolni Rasnice, k.. Dolni Rasnice
Adresa nemovité véci: Dolni Rasnice, 464 01 Dolni Rasnice

Vlastnické a evidencni udaje

LV ¢. 156

Vlastnické pravo Podil
Barto§ Vlastimil, €. p. 23, 46401 Dolni Rasnice 1/2
Buriankova Ladislava, ¢. p. 64, 46401 Dolni Rasnice 1/4
KosSunové Alena, €. p. 64, 46401 Dolni Rasnice 1/4

Dokumentace a skutecnost

Pozemky p.¢. 532, 543/3 a &ast pozemku p.¢. 2685/4 je v UPD veden jako plocha louky a pastviny,
pozemek p.¢. 535/5 je veden jako plocha orné plidy a pozemek p.¢. 2681/4 a zbyla ¢ast pozemku
p.C. 2685/4 jsou vedené jako plocha komunikace - pfevazné nejsou pro tento ucel uzivané.

Dle BPEJ:

74712 - pozemek p.¢. 532, 543/3 a &ast pozemku p.¢. 535/5 o vyméie 4402 m?

Ttida ochrany IV, podprimérné produkéni ptidy s omezenou ochranou

Klimaticky region: 7 - mirné teply, vlhky (MT4)

Pidy s nizkou rychlosti infiltrace i pfi Uplném nasyceni, zahrnujici pfevazné piady s malo
propustnou vrstvou v plidnim profilu a pidy jilovitohlinité az jilovité.

Sklonitost a expozice: 1 - mirny sklon / rovina se vSesmérnou expozici, jih (jihozépad az
jihovychod), vychod a zapad (jihozépad az severozapad, jihovychod az severovychod), sever
(severozapad az severovychod).



Skeletovitost a hloubka piidy: 2 - slab¢ skeletovita / ptida hluboka

72212 - &ast pozemku p.¢. 535/5 o vyméte 2305 m?

Ttida ochrany III primérné produkéni pudy, vyuzitelné v izemnim planovani

Klimaticky region: 7 - mirné teply, vlhky (MT4)

Pudy se stfedni rychlosti infiltrace i pfi iplném nasyceni, zahrnujici pfevazné pudy stfedné hluboké
az hluboké, stfedné az dobte odvodnéné, hlinitopiscité az jilovitohlinité.

Sklonitost a expozice: 1 - mirny sklon / rovina se vSesmérnou expozici, jih (jihozépad az
jihovychod), vychod a zipad (jihozépad az severozapad, jihovychod az severovychod), sever
(severozapad az severovychod).

Skeletovitost a hloubka piidy: 2 - slab¢ skeletovita / ptida hluboka

72911 - ¢ast pozemku p.¢. 535/5 o vyméie 435 m?

Ttida ochrany I nejcennéjsi pudy, které 1ze odejmout ze ZPF pouze vyjimecné

Klimaticky region: 7 - mirné teply, vlhky (MT4)

Pudy se stfedni rychlosti infiltrace i pfi iplném nasyceni, zahrnujici pfevazné pudy stfedné hluboké
az hluboké, stfedné az dobfe odvodnéné, hlinitopiscité az jilovitohlinité.

Sklonitost a expozice: 1 - mirny sklon / rovina se vSesmérnou expozici, jih (jihozépad az
jihovychod), vychod a zipad (jihozépad az severozapad, jihovychod az severovychod), sever
(severozapad az severovychod).

Skeletovitost a hloubka ptdy: 1 - bezskeletovita, s piimesi, slabé skeletovita / pada hluboka, ptida
sttedné hluboka

Mistopis

Dolni Rasnice je obec a vesnice na severu Ceska, v okrese Liberec, v Libereckém kraji. Lezi ve
Frydlantském vybézku asi 6 km severovychodné od mésta Frydlantu na silnici do Jindfichovic pod
Smrkem. Obec méa 561 obyvatel, je v ni mateiskd a zékladni $kola. Dolni Rasnici prochazi
Zelezniéni trat’ 039 z Frydlantu do Jindfichovic pod Smrkem. Soucasti Dolni Rasnice je osada V
Lukach (némecky Wiesenhéuser, popt. Neu Amerika), ktera se rozklada jizné od vsi mezi navrsim
Pisec¢nik (405 m) a idolim Lomnice, na okraji ptirodniho parku Peklo.

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha ostatni plocha orna pida
trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: [ RD [ byty [ rekr.objekt [J garaze jiné
Okoli: 0 bytova zona O primyslova zéna 0 nakupni zéna
ostatni
Ptipojky: O /0 voda [O/0O kanalizace 0O /0 plyn
vef. / vl. O /0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zzeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITLtF.
Poloha v obci: okrajova cast - ostatni
Pfistup k pozemku [ zpevnéna komunikace nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci
Pfedmétem ocenéni je spoluvl. podil id. 1/4 na pozemcihc p.€. 532, 535/5, 543/3, 2681/4, 2685/4,
které jsou situované v jedné lokalité obce Dolni Rasnice



Pozemek p.C. 532 se naléza mimo zastavénou ¢ast obce, z ¢asti na ni hranici zastavéného uzemi
navazuje, v UPD je pozemek vedeny jako plocha louky a pastviny, pozemek je mirné svazity, v
terénu z Casti identifikovatelny dle vyjetych kolejich a dle okolni zastavby staveb pro bydleni.
Pozemek je oploceny oploténkou a uzivany pro pastvu dobytku. Pozemek je pfistupny po vyjetych
kolejich, které se nachdzi na pozemcich riznych vlastniki. Neni pfistup piimo z vefejné
komunikace.

Pozemek p.¢. 535/5 navazuje severné na pozemek p.¢. 532, je situovany mimo zastavéné uzemi, na
jeho hranici nenavazuje. Pozemek je v UPD veden jako plocha orné pudy, je situovany v honu
obhospodarovanych pozemkt, v terénu je bez geodetického zaméteni obtizné identifikovatelny.
Pozemek je ptistupny po vyjetych kolejich, z ¢asti na oceiovaném pozemku p.¢. 2681/4, dale na
pozemcich riznych vlastnikd. Neni pfistup pifimo z vefejné komunikace.

Pozemek p.¢. 543/3 je situovany v zastavéném uzemi obce, situovany v prostoru mezi Stérkovou
cestou a zahradou ve FC se stavbou pro bydleni. Pozemek je neudrzovany, neseceny, patrn¢ neni
uzivan. V UPD je veden jako plocha louky a pastvin. Pozemek je piistupny po §térkové cesté na
pozemku p.¢. 543/2, ve vlastnictvi Farmy Frydlant, a.s., neni tedy pfimo pfistupny z vetejné
komunikace, nebyl dolozen pasport komunikace.

Pozemek p.¢. 2681/4 a 2685/4 jsou v KN vedené jako ostatni plocha - komunikace, ke dni ocenéni
vSak nejsou pievazné takto uzivané, tvoti soucasti okolnich oceflovanych pozemki - luk a pastvin a
orné pudy. Pouze na ¢ast pozemku p.c. 2681/4 se nachdzi vyjeté koleje, které tvori pristup k
okolnim obhospodafovavanym pozemkim. Pozemky na sebe navazuji, jsou pfistupné po Stérkové
cest¢ na pozemku p.¢. 543/2, ve vlastnictvi Farmy Frydlant, a.s., neni tedy pfimo pfistupny z
vetejné komunikace, nebyl doloZen pasport komunikace.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Pozemek je fadné zapsana v katastru nemovitosti

ANO Neni zajistén piistup k nemovité véci pfimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném tzemi
NE Povodnova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZzeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce

Komentat: Viastnické pravo Podil
Bartos Viastimil, ¢. p. 23, 46401 Dolni Rasnice 12
Buridankovad Ladislava, ¢. p. 64, 46401 Dolni Rasnice 1/4
Kosunova Alena, ¢. p. 64, 46401 Dolni Rasnice 1/4

Omezeni vlastnického prava
Zastavni pravo z rozhodnuti zdravotni pojistovny



Jiné zapisy

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Zahdjeni exekuce - Kosunova Alena

Zavazek neumoznit zdpis nového zast. prava namisto starého
Zavazek nezajistit zdast. pr. ve vwhodnéjsim poradi novy dluh

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentart: Nebyla predlozena ndjemni smlouva, piedpoklada se, Ze pozemek uzivaji viastnici

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uzitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficientt.

4.2. Ocenéni
Vypocet hodnoty pozemkd

Pozemky
Porovnavaci metoda
Pii porovnani pozemki byly dale vzaty v ivahu takové faktory jako jsou datum transakce, lokalita,

dostupnost, tvar a velikosti pozemki, jejich vybavenost inzenyrskymi sitémi, vyuziti dle izemné
planovaci dokumentace, existence uzemniho rozhodnuti, mozna zastavitelnost pozemk, apod.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek v zastavitelném tizemi - v UPD louka a pastvina

Lokalita: Dolni Rasnice

Popis: Pozemek p.¢. 1033/4 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni v-738/2023-532

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

200 000 1 700 117,65 1,00 117,65

Nazev: Pozemek v zastavitelném tizemi - v UPD louka a pastvina

Lokalita: Dolni Rasnice

Popis: Pozemek p.¢. 359/8 a 360/3 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni v-555/2023-532

Koeficienty:




redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
235 000 520 451,92 1,00 451,92
Nazev: Pozemek mimo zastavitelné izemi - v UPD louka a pastvina
Lokalita: Dolni Rasnice
Popis: Pozemek p.¢. 1083/5 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni v-852/2023-532
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00 .
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m?* ] Kc [ K&/m?® ]
14 067 521 27,00 1,00 27,00
Nazev: Pozemek mimo zastavitelné tizemi - v UPD louka a pastvina a orni pida
Lokalita: Dolni Rasnice
Popis: Pozemek p.C. 333,; 334, 335, 338/3,z0obchodovany smlouvou kupni v fizeni v-931/2023-532
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00 W T
velikost pozemku - 1,00 WA Y
poloha pozemku - 1,00 |\ TR
dopravni dostupnost - 1,00 N \
moznost zastavéni poz. - 1,00 1\ \
intenzita vyuzZiti poz. - 1,00 A
vybavenost pozemku - 1,00 s R
Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 preesEr AT A
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢S [m*] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
307 573 10 537 29,19 1,00 29,19
Nazev: Pozemek mimo zastavitelné tizemi - v UPD louka a pastvina a orni pida

Lokalita: Dolni Rasnice




Popis: Pozemek p.¢. 659/2 ,zobchodovany smlouvou kupni v fizeni vV-1603/2023-532
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00 A= NN
poloha pozemku - 1,00 4 Tollicky p
dopravni dostupnost - 1,00 - 3
moinqst zast%yc?ni poz. - 1,00 M a0 |
intenzita vyuZiti poz. - 1,00 A
vybavenost pozemku - 1,00 S ,
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 W
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
499 110 16 637 30,00 1,00 30,00
Nazev: Pozemek mimo zastavitelné izemi - v UPD louka a pastvina a orna puda
Lokalita: Horni a Dolni Rasnice
Popis: Pozemek p.C. 199/1, LV 266; 587/1, LV 266; 703/2, LV 475 k.u. Dolni Rasnice; 800/2, LV 475 k..

Dolni Rasnice; 802/1, LV 475 k.i. Dolni Rasnice; 981/5, LV 475 k.. Dolni Rasnice; 1154/2, LV 475
k.u. Dolni Rasnice, zobchodované smlouvou kupni v Fizeni V-821/2023-532

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00 i N

tvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 : PRI
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

460 000 14 436 31,86 1,00 31,86

Nazev: Pozemek komunikace

Lokalita: Dolni Rasnice

Popis: Pozemky p.é. 2740/9, LV 440; 2740/10, LV 440; 2740/11, LV 440 zobchodované kupni smlouvou v

fizeni V-158/2024-532

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
9 840 164 60,00 1,00 60,00
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Nazev: Pozemek komunikace
Lokalita: Horni Rasnice

Popis: Pozemky p.¢. 1609/41 a 1609/42 zobchodované kupni smlouvou v Fizeni V-158/2024-532
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00 :
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 -
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ ] [ m®] JC [ K&/m?* ] Kc [ K&¢/m* ]
22 860 381 60,00 1,00 60,00
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 27,00 K&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 100,95 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnévaci cena 451,92 K&/m?

Stanoveni a zduvodnéni jednotkové ceny pozemku
Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,
k datu ocenéni volné prodavanymi pozemky. Jelikoz specificka kritéria nelze aplikovat na jiné
nemovité véci, upravi se cena pfimétenym koeficientem prodejnosti v daném miste€ a Case:

Realizované ceny pozemku nezastavitelnych - zemédé€lskych, luk a pastvin se v misté¢ pohybuji v
intervalu od 27-31,-K¢/m2. VSechny skutecnosti jsou promitnuty do srovnavaci hodnoty - primérna
obvykla cena je 30,- K&/m?. Pozemky v zastavéném Uzemi se v lokalité¢ pohybuji v intervalu od
120-450,- K¢, vzhledem k jeho tvaru a omezenym moznostem indikuji hodnotu ve vysi 120,-
K¢&/m?. Pozemky komunikaci se v lokalit¢ zobchodovaly za 60,-K&/m? VSechny skutecnosti jsou
promitnuty do srovnavaci hodnoty dle kvality pozemki.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké ]

trvaly travni porost 532 8 580 30,00 257 400
orna pida 535/5 7 142 30,00 214 260
trvaly travni porost 543/3 391 120,00 46 920
ostatni plocha 2681/4 1278 60,00 76 680
ostatni plocha 2685/4 310 60,00 18 600
Celkova vyméra pozemkii 17701 Hodnota pozemkii celkem 613 860

4.3. Vysledky analyzy dat
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Hodnota pozemku 613 860 K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Obvykla cena (trzni hodnota) vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim, ve smyslu definice
uvedené v § 2, odst. 1-5 zdkona ¢.151/1997 Sb., ve znéni zakona ¢.237/2020 Sb, , o ocenovani

majetku a 0 zméné nékterych zdkonl (zdkon o ocenovani majetku).
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkt analyzy

Po nemovitych vécech uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjisténému
technickému a pravnimu stavu t.j. pozemku situovaném mimo wUzemi obce, z ¢asti na néj
navazujici v UPD vedeném jako plocha louky a pastviny, dale pozemku mimo zastavéné
tizemi, nenavazujici na néj, v UPD vedeném jako ornia piida a pozemku situovaném v
zastavéném tzemi obce, v UPD vedeném jako plocha louky a pastviny a dvou pozemki
komunikaci, v§e bez pfistupu z verejné zpevnéné komunikace, dle BPEJ Tt¥ida ochrany IV, 111
a I, v dané lokalité je poptavka vyrovnana s nabidkou.

S prihlédnutim ke v§em faktiim jsem nazoru, nemovita véc je za navrZenou porovnavaci cenu
obchodovatelna.

Vypocet :
Navrzena predbéznd srovnavaci hodnota 613 860,-K¢
Id 1/4 153 465,-K¢

Navrh obvyklé ceny dle vypoctu srovnavaci hodnoty - na nemovité véci zapsané na LV ¢. 156

- nemovité véci povinného a jejich piisl. zaokr. 153 000,-K¢

- prislusenstvi uvedené nemovité véci 0,-

- vécna bfemena, vyménky a ndjemni, pachtovni ¢i predkupni prava s nemovitou véci spojend -
nezjisténa 0,-

- vyhody a najemné pravo — nezjisténo 0,-

5.2. Kontrola postupu

Pro ur¢eni ceny obvyklé:

A) Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné ptistupné databdze a data z realitnich kancelari

B) Vytvorena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

C) Zpracovani dat odpovida potiebdm analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

D) Na zaklad¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohlediujici
cenotvorné faktory

E) Na zakladé¢ interpretace vysledki analyzy byla stanovena obvykla cena
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem je stanovit obvyklou cenu
- spoluvl. podil id. 1/4 na nemovité véci povinného a jejich soucasti
- urdit a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- zjistit vécna bfemena, vyménky a ndjemni, pachtovni ¢i predkupni prava s nemovitou
véci spojena
- vyjadrit se k vyhodam z vécného bfemene a najemnému pravu

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-5 zdkona
¢.151/1997 Sb., ve znéni zakona ¢.237/2020 Sb, o oceniovani majetku a o zméné nékterych zakonu
(zékon o ocenovani majetku)

Na zéklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametrii, mistniho Setfeni, vysledkli ziskanych
pouzitim porovnavaci metody, se zohlednénim rizikovych faktorG navrhuji obvyklou cenu
nemovité véci - spoluvl. podil id. 1/4 na pozemku p.¢. 532, 535/5, 543/3, 2681/4, 2685/4, vse v
k.i. a obci Dolni Rasnice, zapsané na LV ¢&. 156, vedené u Katastralniho uifadu pro Liberecky
kraj, KP Frydlant; se zohlednénim prav a zavad :

Obvykla cena podil id. 1/4 153 000 K¢

slovy: jedno sto padesat tii tisic K¢

DA e

Takto urcena vysledna cena je podkladem pro stanoveni nejniz§iho podani v drazbé podle §
336e o.s.F.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho

presnost

Porovnavaci metoda je zalozena na usudku znalce.
Zaver je jen pravdépodobny.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV

Snimek z katastralni mapy

Fotodokumentace nemovitosti

Mapa oblasti

UPD

Usneseni o ustanoveni

Zadost o soudinnost

Databaze odhadcti nemovitosti, realitni servery, wikipedia.cz, risy.cz
Povodnovéa mapa

— e N U e e e e (D
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.02.2024 12:35:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro (cel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 6873/15 pro Mgr. Petr Polansky
soudni exekutor

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563994 Dolni Rasnice
Kat.izemi: 630128 Dolni Rasnice List wlastnictvi: 156

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

R Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vliastnické pravo
Barto$ Vlastimil, &.p. 23, 46401 Dolni Rasnice 780202/2602 1/2
Buriankova Ladislava, &.p. 64, 46401 Dolni Rasnice 746020/2563 1/4
Kosunova Alena, ¢.p. 64, 46401 Dolni Rasnice 736019/2576 1/4
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zphsob vyuZiti Zpuisob ochrany
532 8580 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
535/5 7142 orna puda zemédélsky pudni
fond
543/3 391 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
2681/4 1278 ostatni plocha ostatni
komunikace
2685/4 310 ostatni plocha ostatni
komunikace
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécné prava zaté&fujicl nemovitosti v &&sti B véetnd souvisejicich dadaijd

Typ vztahu

o Zastavni pravo z rozhodnuti zdravotni pojistovny
pohledavka v celkové vysi 328 139,- K&, na spoluvlastnicky podil 1/4

Oprdvnéni pro
VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlicka
2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: 41197518

Povinnost k
KoSunova Alena, &.p. 64, 46401 Dolni Rasnice, RC/ICO:
736019/2576
Parcela: 2681/4, Parcela: 2685/4, Parcela: 532, Parcela: 535/5, Parcela: 543/3

Listina Rozhodnuti zdravotni pojistovny o zfizeni zastavniho prava (§ 53d zak. €.
48/1997 8b.) &.j. VZP-23-04753155-U727 ze dne 31.08.2023. Pravni moc ke dni

20.09.2023. Pravni déinky zapisu k ckamZiku 04.10.2023 15:36:54. Zapis proveden

dne 27.10.2023; uloZeno na prac. Frydlant
V-1233/2023-532
Pofadi k 04.10.2023 15:36

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Listina Rozhodnuti zdravotni pojisStovny o zfizeni zastavniho prava (§ 53d zak. €.

48/1997 Sb.) &.j. VZP-23-04753155-U727 ze dne 31.08.2023. Pravni moc ke dni

20.09.2023. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 04.10.2023 15:36:54. Zapis
proveden dne 27.10.2023; uloZeno na prac. Frydlant
Vv-1233/2023-532

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Nemovitosti jsou v uzemnim cbvodu, ve kierém vyko. datni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0Fad pro Liberecky kraj, Katastr
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.02.2024 12:35:02

Okres: CZ0513 Liberec

Obec: 563994 Dolni Rasnice
Kat.lzemi: 630128 Dolni Rasnice

List wlastnictvi: 156
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St.

= stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Rozhodnuti zdravotni pojistovny o zrizeni zastavniho prava (§ 53d zak. &.
48/1997 Sb.) &.j. VZP-23-04753155-U727 ze dne 31.08.2023. Pravni moc ke dni

20.09.2023. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 04.10.2023 15:36:54. Zapis
proveden dne 27.10.2023; uloZeno na prac. Frydlant

V-1233/2023-532

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje

Typ vztahu

© Zahajeni exekuce

povéieny soudni exekutor: Mgr. Petr Polansky, Voronézska 144/20, 460 01 Liberec I
Povinnost k

KoSunova Alena, &.p. 64, 46401 Dolni Rasnice, RC/ICO:
736019/2576

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Liberec -
Mgr. Petr Polansky 131 EX-6873/2015 -10 ze dne 09.09.2015. Pravni uéinky zapisu

k okamziku 20.02.2020 17:37:07. Zapis proveden dne 24.02.2020; uloZeno na prac.
Liberec

Z-914/2020-505
Scuvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil 1/4
Povinnost k

KosSunova Alena, ¢.p. 64, 46401 Dolni Rasnice,
RC/ICO: 736019/2576

Parcela: 2681/4, Parcela: 2685/4, Parcela: 532, Parcela: 535/5, Parcela:
543/3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Liberec, Mgr.

Petr Polansky, €.j. 131 EX-6873/2015 -151 ze dne 20.02.2020. Pravni aé&inky
zapisu k okamziku 10.03.2020 10:09:28. Zapis proveden dne 10.03.2020; uloZeno
na prac. Frydlant

Z-251/2020-532
© Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Zdenék Panek, Prokopa Holého 130/15, 405 02 Dé&é&in
Povinnost k

KoZunova Alena, &.p. 64, 46401 Dolni Rasnice, RE/ICO:
736019/2576

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Déé&in,
Mgr. Zdenék Panek, &.j. 112 EX-2764/2023 -15 k &.3j. 72 EXE 61715/2023-12 ze dne

23.11.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 24.11.2023 22:01:16. Zapis proveden
dne 29.11.2023; uloZeno na prac. Frydlant

Z-1665/2023-532
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil 1/4
Povinnost k

Kosunova RAlena, ¢é.p. 64, 46401 Dolni Rasnice,
RC/ICO: 736019/2576

Parcela: 2681/4, Parcela: 2685/4, Parcela: 532, Parcela: 535/5, Parcela:

Nemovito b v uzemnim obvodu, ve kterém vy.

va tni U katastru nemovitosti CR

ini dGfad pro Liberecky kraj, Katastr & Frydlant, kéd: 532,

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.02.2024 12:35:02
Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563994 Dolni Rasnice
Kat.lzemi: 630128 Dolni Rasnice List vlastnictvi: 156
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
543/3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Dé&cin, Mgr.
Zdenék Panek, ¢€.j. 112 EX-2764/2023 -18 ze dne 24.11.2023. Pravni aéinky
zapisu k okamZiku 24.11.2023 22:01:16. Zapis proveden dne 29.11.2023; uloZeno
na prac. Frydlant

Z-1665/2023-532

Plomby a upozornéni - Bez =zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva (dohoda) o zruSeni a vypofaddani podilového spoluvlastnictvi ze dne 31.05.2016.
Pravni Géinky zapisu k okamZiku 01.06.2016 15:33:04. Zapis proveden dne 23.06.2016.
V-966/2016-532
Pro: Buriankova Ladislava, &.p. 64, 46401 Dolni Rasnice RC/ICO: 746020/2563
Kosunova Alena, &.p. 64, 46401 Dolni Rasnice 736019/2576

o Smlouva kupni ze dne 06.03.2017. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 09.03.2017 09:58:56.
Zapis proveden dne 30.03.2017.

Vv-415/2017-532
Pro: Barto$ Vlastimil, &.p. 23, 46401 Dolni Rasnice RC/ICO: 780202/2602
o Usneseni soudniho exekutora o udéleni pfiklepu Exekutorského ufadu Praha 9, JUDr. Milan

Suchanek, &.j. 085 EX-9097/2012 -135 ze dne 24.04.2017. Pravni moc ke dni 13.05.2017.
Pravni déinky zapisu k okamZiku 29.05.2017 18:45:22. Zapis proveden dne 21.06.2017.

V-907/2017-532
Pro: Barto§ Vlastimil, &.p. 23, 46401 Dolni Rasnice RC/ICO: 780202/2602

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

FParcela BPEJ Vyméra [m2]
532 74712 8580
535/5 72212 4402

72911 435
74712 2305
543/3 74712 391

Pokud je wvyméra bonitnich dilt parcel mengi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v itzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovis$té Frydlant, kod: 532.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 08.02.2024 12:59:16
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k tdeliim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zikona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané osobnich tudajd. Podrobnosti wviz https://www.cuzk.cz/.
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, wve kterém vykonava
Katastralnl 0fad pro Liberecky kraj, Katastral
strana 3

atni spravu katastru nemeovitosti CR
pracovisté Frydlant, kdéd: 532.
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Fotodokumentace nemovitosti
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Mapa oblasti
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Usneseni o ustanoveni

Exekutorsky uiad Liberec Voronézska 144/20, 460 01 Liberec I, Staré Mésto
Soudni exekutor Mgr. Petr Polansky
e-mail: urad@exekuceliberec.cz, www: hitp://www.exekuceliberec.cz,ID DS: bxhg8w4

) Cislo jednaci: 131 EX 6873/15-265
USNESENI

Soudni exekutor Mgr. Petr Polansky, Exekutorsky ufad Liberec se sidlem Voronézska 144/20, 460 01
Liberec 1, Staré Mésto, z povéfeni k vedeni exekuce, které vydal Okresni soud v Liberci dne 03.09.2015 pod
&j. 70 EXE 61465/2015-13, podle exekuéniho titulu - rozhodnuti &j. CTU-100 864/2013-635/V. vyf. -
MolL., ktery vydal CTU - odbor pro severoeskou oblast dne 03.03.2015 a ktery se stal pravomocnym dne
21.04.2015 a vykonatelnym dne 07.05.2015, k navrhu

opriavnéného: Credit One, a.s., V Celnici 1031/4, 11000, Praha 1, IC 27627721, zast. Mgr. Lenka
Heifmankova, advokit, Jankevecova 1569/2¢, 17000, Praha

proti povinnému: ALENA KOSUNOVA, Dolni Rasnice 64, 46401, Dolni Rasnice, nar.19.10.1973

k uspokojeni pohledavky opravnéného ve vysi 350700 Kes
piislusenstvim

rozhodl na zaklade § 28, § 52, § 66 .a § 69 zikona &. 120/2001 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist (exekucni
fad) a v souladu s ustanovenim § 336 zakona ¢. 99/1963 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisi, obCansky soudni
fad

takto:
I Znalcem se ustanovuje Ing. Danielis Michal, Zlata Olednice 151, 54101, Zlata Olesnice, 1C 13531140

znalee v oboru ckonomika (odvétvi ceny a odhady) se zvlastni specializaci pro odhady staveb a
nemovitosti.

II.  Znalci se ukladd. aby v souladu s § 66 odst. 5 exekuéniho fadu ve lhité do 90 kalendainich dni
od pravni moci tohoto usneseni:

a) ocenil nize uvedené nemovitosti a jejich souéasti / spoluvlastnicky podil povinného
na nemovitostech a jejich soucastech,

b) ur¢il a ocenil jejich prisludenstvi,

c) zjistil vécna biemena a najemni prava spojena s ocefiovanymi nemovitostmi

a to se zohlednénim zjisténych véenych bfemen nebo najemnich prav obvyklou cenou podle
zvladtiho pravniho predpisu (§ 2 odst. 1. zdkona ¢. 151/1997 Sb. vplatném znéni — zdkon
o ocefiovani majetku), pficemz t¢Z jednotlivé uvede. o jakou ¢astku se vlivem zjisténc¢ho vécného
bfemene nebo najemniho prava snizila obvykld cena nemovitosti oproti stavu, kdy by zjisténym
vécnym bremenem nebo ndgjemnim pravem ocenované nemovitosti zatizeny nebyly,

d) vyjadiil se, zda povazuje vyhodu opravnéné osoby zvécného bfemene primérenou
zjisténému véenému bfemeni a najemné ze zjiSténc¢ho ndjemniho prava za v misté a case obvyklé a
toto nélezité zdivodnil;

Okres: CZO0513 Liberec Obec: 563994 Dolni Rasnice
TV

¥at.dzemi: 630128 Dolni Rasnice List vlastnictvi: 156
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B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpliscb wyuZiti Zplsob ochrany
532 8580 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
535/5 7142 orna puda zemédélsky pudni
fond
543/3 391 trvaly travni porest zemédelsky pudni
fond
2681/4 1278 ostatni plocha cstatni
komunikace
2685/4 310 ostatni plocha estatni
komunikace

III.  Znalci se uklada, aby nemovitosti, jejich soucasti a pfisluSenstvi a vécna bfemena a ndjemni prava
k témto nemovitostem ocenil jednotlivé, pouze v pFipadé, Ze nékteré nemovitosti spolu tvofi funkéni
celek, aby tyto nemovitosti ocenil jakou soubor a uved! konkrétni okolnosti, které toto dokladaji.

IV, Povinnému a dal§im osobam, které maji k nemovitostem najemni, uzivaci nebo jind obdobna prava se
uklada:
- umoznit znalei prohlidku nemovitosti a jejich pfisluSenstvi a movitych véci, které tvofi
prislusenstvi nemovitosti, potiebnou k provedeni ocenéni a to vCetné vstupu na pozemky, do budov
a jednotek;

- umoznit znalei zjiiténi stavu vécnych biemen a ndjemnich prav s nemovitostmi spojenych;

- predlozit znalei listiny potiebné k ocenéni nemovitosti a jejich pfisludenstvi, vécnych bfemen a
najemnich prava s nimi spojenych, zejména najemni smlouvy a listiny prokazujici vécna biemena,
predkupni a jind vécna prava, najemni prava a listiny svédéici o nabyti vlastnietvi k ocefiovanym
nemovitostem:

- zdrzet se jednani, které by branilo znalci splnit ulozeny kol nebo které by jeho splnéni stézovalo.

Odivodnéni:

Dle § 69 zikona ¢. 120/2001 Sb., exekuéniho fadu se na provadéni exckuce prodejem nemovitosti pfiméfené
pouziji ustanoveni ob¢anského soudniho fadu. Dle ust. § 335a odst. 2 o.s.f. se nafizeni vykonu rozhodnuti
vztahuje na nemovitost se viemi jejimi soudastmi a prisludenstvim; to plati i o movitych vécech, které jsou
prislusenstvim nemovitosti.

Dle § 336 odst. 1 o.s.f. ustanovi soudni exckutor po pravni moci usneseni o nafizeni exekuce znalce,
kterému uloZi, aby ocenil nemovitost a jeji pfislusenstvi cenou obvyklou. Podle ust. § 66 odst. 5 e.i. ocenuje
znalec nemovitosti a jejich piisludenstvi obvyklou cenou podle zvlastniho predpisu.

Jeliko? k ocenéni nemovitosti a jejich prislusenstvi je potieba odbornych znalosti z oboru ckonomiky,
soudni exekutor v souladu s ust, § 336 odst. 1 a § 127 o.s.F. piistoupil k ustanoveni znalce.

Pouceni:

Proti tomuto usneseni neni odvolani pripustné dle § 202 odst. | pism. a) o.s.i.

Znalec je vylouten z vykonu funkce, jestlize lze mit pro jeho pomér k véei, k Gcastnikiim fizeni nebo
k jejich zastupctim pochybnost o jeho nepodjatosti.

Namitky podjatosti proti osobé& znalce je moZno podat do 8 dnii od dorugeni tohoto usneseni Exckutorskému
Gfadu, jinak se bude mit za to, Ze (i¢astnici s ustanovenym znalcem souhlasi. V namitce musi uvedeno, proti
kterému znalci sméfuje a v ¢em je spatfovan divod pochybnosti o jeho nepodjatosti a jakymi diikazy mize
byt prokdzin.

Pokud se¢ znalec dozvi o skutecnostech, pro které je vylouten, je povinen to neprodlené oznamit
Exekutorskému Gfadu.

O tom, zda je znalec vylouden, rozhodne soudni exekutor,

Tomu, kdo hrubé ztézuje postup fizeni tim, Ze neposkytne znalci potfebnou soucinnost mize soudni
exekutor ulozit usnesenim pofadkovou pokutu do vyse 50 000 K¢.
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NeumoZni-li povinny prohlidku nemovitosti a nelze-li bez ohledani cenu uréit, je soudni exekutor
opravnén zjednat si do nemovitosti povinného pristup.

Znalec miiZe odepfit podani znaleckého posudku, nepatii-li vymezeny kol do oboru jeho znalecké ¢innosti
nebo kdyby podanim znaleckého posudku zptisobil nebezpeci trestniho stihani sobé nebo osobam blizkym.
Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, ktera ma vyznam pro rozhodnuti, nebo zamléi-li takovou okolnost, jde
o trestny &in.

Znalec doru¢i znalecky posudek pisemné ve 3 wvyhotovenich, nebo pisemné v jednom vyhotoveni a
elektronicky v souboru .pdf podepsaném zaru€enym elektronickym podpisem.

Toto usneseni se dorucuje: povinnému, manzelu povinného, pokud je ocefovand nemovitost v SIM, opravnénému

(¢.j. opr. 53553070)a znalei spolu s exckuénim pfikazem a usnesenim o nafizeni exckuce a pripadnou dokumentaci
k nemovitosti.

Listinné stejnopisy pisemnosti, které se za ucelem doruceni Gcastnikim Fizeni a dalSim osobam vyhotovuji
za sou€innosti provozovatele postovnich sluzeb, se opatiuji toliko vizualizovanou podobou uzndvaného elektronického
podpisu toho, kdo pisemnost podepsal. K pisemné Zadosti i¢astnika, kterému byl listinny stejnopis dorucen, se zasle
elektronickou poitou na elektronickou adresu uvedenou v zidosti pisemnost vyhotovena v elektronické podobé a
podepsand uznavanym clektronickym podpisem nebo se pieda Gcastnikovi v sidle exckutorského Gfadu na technickém
nosi¢i dat (§ 17b Stavovského piedpisu Exckutorské komory CR ze dne 23. 5. 2002 v platném znéni (kancelarsky fad)).
Soudni exckutor vede exckuéni spisy v souladu s ustanovenim § 46 odst. 2 Exekuéniho fadu (zdk. & 120/2001 Sh.
ve znéni pordéjsich predpisi) v elektronické podobé, na pisemnosti v elektronické podobé se otisk Gredniho ani jiného
razitka nezobrazuje (§ 9 odst. 7 kancelafského Fadu).

V Liberei dne 30.1.2024 Soudni exekutor
Vyfizuje: Mgr. Alena Gajosova Mgr. Petr Polansky v.r.

D'ﬁu.im podepsal Mgr. Pelr Polansky
DMN: C=CZ.2.54 97=NTRCZ-

Mgr Petr 408464 15,0=Mgr. Petr
- Polansky,OU=1,CN=Mgr. Patr
= Polansky, SURNAME=| nskEGI\I'E
P I k NNAME=Poir SERIALNUMBER=P5S
olansky ...

70
Datum; 30,1,2024 13:11 +01.00
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Zadost o souéinnost

Ing.Michal DANIELIS, Prazska ti. 88, Trutnov, PSC 541 01
Soudni znalec z oboru ekonomiky, ceny a edvétvi se specializaci — nemovitosti

Adresy povinného, pravnich zistupcei a uéastniki:
ALENA KOSUNOVA, Dolni Rasnice 64, 46401, Dolni Rasnice, nar.19.10.1973

Adresy opravnéného a priavnich zastupei (prostéednictvim exekutora)
Credit One, a.s., V Celnici 1031/4, 11000, Praha 1, IC 27627721, zast. Mgr. Lenka HeFmankova,
advokat, Jankovceva 1569/2¢, 17000, Praha

Exekutorsky urad Liberec Voronézska 144/20, 460 01 Liberec I, Staré Mésto
Soudni exekutor Mgr. Petr Polansky

Usnesenim sp.zn. 131 EX 6873/15-265 ze dne 30.1.2024 jsem byl ustanoven znalcem s tikolem:

a) ocenit nize uvedené nemovitosti povinného a jejich soucésti

b) ur¢it a ocenit piislusenstvi nemovitosti povinného

c) zjistit vécna bfemena a najemni prava spojena s ocefiovanymi nemovitostmi

d) vyjadfit se, zda povazuji vyhodu opravnéné osoby z véeného biemene pfiméfenou zjisténému
véenému biemeni a najemné ze zjisténého najemniho prava za v misté a ¢ase obvyklé a toto nalezité
zdtvodnit;

Nemovité véci zapsané na LV:

Okres: C€Z0513 Liberec Obec: 563994 Dolni Rasnice
Kat.fizemi: 630128 Dolni Rasnice List vlastnictvi: 156
B Nemovitosti
Vyméra[m2] Druh pozemku Zpdsob wyuiti Zpidsob ochrany
8580 trvaly travni porost zemédélsky pldni
fond
7142 orna puda zemédélsky plhdni
fond
543/3 391 trvaly travni porost zemédélsky pidni
fond
2681/4 1278 ostatni plocha estatni
komunikace
26B5/4 310 ostatni plocha ostatni
kemunikace

Zadam Vas o soulinnost pii ocenéni, prosim o zavolini z ditvodu domluvy daliho postupu pii
ocenéni, dale prosim zaSlete mi do 7 dnui od obdrzeni Zadosti doklady tykajici se ocefované nemovité
véci - zejména stavebni dokumentaci, pripadné povoleni a rozhodnuti, a dile doklady, které jsou ve
Vasem drzeni a které nejsou zalozeny v soudnim spisu (zejména nijemni smlouvy, doklady
prokazujici Vase prava, projektovou dokumentaci, stavebni povoleni atp).

V Trutnové dne 21.3.2024

S pozdravem

Ing. Michal Danielis
Za spravnost vyhotoveni:
Stanislava Kordova, DiS.

Uredné oprdvnény’ na zdkiade VZR C.j.: Z/1832/08/KZ/9087/2 ze dne 24.7.2008 vydaného
Méstskyim tradem v Trutnové k:
QOceriovdni majetku pro - véci movité,- véci nemovité, - nehmotny majetek, - finanéni majetek,
- podnik
mdanielis@volny.cz Mob: +420 777 300 093, DS: pq9s2ez
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Povodiiova mapa spole¢nosti Intermap Technologies, s.r.o.

Zprava o nebezpeci povodné

Udaje o posuzované nemovité véci

Kraj:  Liberecky Katastralni azemi: Dolni Rasnice [630128]
Okres: Liberec Parcelni ¢islo: 532

Obec:  Dolni Rasnice

Rizikova zéona

Zona 1 | zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy

Povodiiova mapa

=

L #

;F_-:»*'f)oinr' Rasniée

Legenda

Na zakladé vyhodnoceni viech aspektl jsou definovany 4 tarifni povodiové zény podle miry nebezpedi vyskytu
povodni

Zona 1 - zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy,
Zona 2 - zona s nizkym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy,

Zona 3 - zona se stiednim nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy,

BUAL

Zona 4 - zoéna s vysokym nebezpedim vyskytu povodné / zaplavy.

Vyhotoveno dne: 24.5.2024

Zdroj: Intermap Technologies, s.r.0., vice informaci www.intermap.cz
Poskytovatel sluzby: MyNEMO Report. s.r.0., vice informaci www.nemoreport.cz
Vyhotoveno programem NEMExpress firmy PLUTO-OLT spol. s r.0., vice informaci www pluto.cz

Tente produkt a informace obsazené v reporti slouzi pouze jako referenéni materidl Informace jsou pouzivany pojistnm trhem k podpofe vyhodnoceni pojistujch
nebezpeti a nejson uréeny k vyuit pro jiné icely. Inf; poskytované spaleénosti Intermap Technologies, s 1.0 je moné vyuzivat za nasledujicich licenénich podminek
https-//services intermap cz/povodnove-mapy licencni-podminky-nemo-report’

©2022 Intermap Technologies. sro. - Nositelem autorskveh prav k zobrazovanym povediovim zénam je spelecnost Intermap Technologies, s.r.o. Viechna prava
vyhrazena

©2022 CEDA Maps a s - Nositelem autorskych prav k zobrazenym mapovim podkladim je spoleénost CEDA Maps as. Viechna priva vyhrazena.
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Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.
Znale¢né uctuji dokladem €. Z220240022.

Prohlaseni znalce

Prohlasuji, Ze jsem si védom nésledkii védomé& nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zékona ¢.
218/2011 Sb., kterym se méni zédkon €. 549/91 Sb. ve znéni pozdéjsich predpish).

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 24. ¢ervna 2008, pod
¢.j. Spr. 568/2008 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkll pod pofadovym ¢islem 025071/2024.

V Trutnové 24.5.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.5.

-28 -



