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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem je stanovit obvyklou cenu
- nemovité véci povinného a jejich soucasti
- urcit a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- zjistit vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava s nemovitou
véci spojena
- vyjadrit se k vyhodam z vécného bremene a najemnému pravu

Ocenéni je provedeno ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-4 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni
zakona ¢.237/2020 Sb, o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zdkon o ocenovani
majetku).

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadéno pro tcel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strang. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouzita nebude,
protoze ocenovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému najemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nézor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skute¢nostem, platnym ke dni mistniho Setfeni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni znamo nic o tom, Ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit 1 pro jiny ucel jako napt. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spole¢nosti,
stanoveni nominalni hodnoty zajiStovaciho instrumentu Gvéru, stanoveni nakladu majetkové dané
nebo pro jiny, vySe nespecifikovany ucel.

1.3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 29.2.2024 za piitomnosti znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Znalec pfi vybéru zdroju dat vychazel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodejii obdobnych nemovitych véci
Databéze CSU pro informace o obcich

Informaci od zadavatele

Mistniho Setfeni - obhlidky na misté¢



2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

1. Vypis z KN, LV ¢. 1909
2. Kopie KM a PM poftizena dalkovym piistupem
3. Zakon €. 151/1997 Sb v platném znéni
4. Skute€nosti zjisténé pifi mistnim Setfeni konaném dne 29.2.2024. Povinny byl obeslan
doporucenou postou se zaddosti o soucinnost, zasilka se vratila s poznadmkou, Ze je adresat v misté
neznamy. Se zadosti o sou¢innost byla obeslana i manzelka povinného, telefonicky sdélila, Ze nema
nic ke sdéleni. Pozemek je voln¢ piistupny.
5. Uzemné planovaci informace poskytnutd Stavebnim titadem a ufadem uzemniho planovéni
Novy Bor ze dne 19.3.2024

6. Fotodokumentace pofizena znalcem

7. Databaze nemovitosti, realitni inzerce, weboveé servery, www.risy.cz, wikipedia
8. Usneseni o ustanoveni znalce ¢.j. 131 EX 188/18-219

9. Povodnova zprava www.cap.cz
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2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténd data o nemovité véci byla ziskana pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana za
veérohodnd. Zjisténa data nejsou v rozporu s tdaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pokud zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
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vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotradnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii IVSC je definovdna trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfiéném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang¢, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodarstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i i€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizend o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reproduk¢ni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené Urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
neddavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Délkovym nahledem www.cuzk.cz bylo zjisténo, ze se v poslednich 12 mésicich nezobchodovaly
pozemky, které jsou v UPD vedené jako plocha ob&anského vybaveni. Na zakladé stanovenych
kritérii byly ke dni ocenéni v ocetiované lokalit¢ nalezeny 4 zrealizované prodeje zastavitelnych
pozemku pro bydleni smiSené a individualné, do porovndvaci metody byly pouzity 3 vzorky, které
nejvice odpovidaji zadanym kritériim.



3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Katastralni udaje : kraj Liberecky, okres Ceské Lipa, obec Novy Bor, k.. Novy Bor
Adresa nemovité véci:  Novy Bor, 473 01 Novy Bor

s 7

Vlastnické a evidencni udaje

Jsou uvedeny na LV ¢. 1909:
Vlastnické pravo
SJM Malcovsky Josef a Malcovska Jana
Malcovsky Josef, Okruzni 2672, 47001 Ceské Lipa
Malcovska Jana, U Studanky 680, Arnultovice, 47301 Novy Bor

Dokumentace a skutecnost

Pozemek je uZivan jako parkovaci plocha, v UPD veden jako plocha ob&anského vybaveni -
komer¢ni zaFizeni mala a stfedni (OM), pro které plati tyto podminky vyuziti:

Plochy ob¢anského vybaveni - komer¢ni zaFizeni mala a stfedni (OM)

Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni zejména pro maloobchodni prode;j

- komer¢ni zatizeni sluzeb

Pripustné vyuziti:

- stavby pro stravovani

- stavby pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a pé¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva

- stavby a zafizeni pro vystavnictvi

- stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury — mistni a ucelové

komunikace, chodniky, apod. a vedeni a stavby technické infrastruktury pro stavby hlavniho,
pfipustného a podminéné piipustného vyuziti

- plochy parkovacich stani

- vefejna prostranstvi, sidelni a doprovodna zelen

- prvky USES

Podminéné pripustné vyuziti:

- drobné provozovny stravovani, obchodu a sluzeb provozované v ramci staveb obcanského
vybaveni za podminky, Ze svym provozem neovlivni negativné funkci hlavniho vyuziti nebo
nebudou mit negativni dopad na sousedni plochy nad mez pro tyto plochy piipustnou

- ubytovaci sluzby provozované v ramci staveb obcanského vybaveni za podminky, Ze bude v
dal$im stupni projektové ptipravy prokazano, ze nebudou piekro¢eny max. piipustné hladiny hluku
v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech

- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport za podminky, ze souviseji se stavbou hlavniho vyuziti

- stavby a zafizeni pro zdbavu za podminky, ze jejich nejkratsi vzdusna vzdalenost od staveb a
zatizeni pro vzdélani a vychovu a cirkve bude min. 100 m a nenarusi pohodu bydleni

- stavby pro drobnou a femeslnou vyrobu za podminky, ze budou integrovany do staveb s hlavnim
vyuzitim pro obcanské vybaveni, a Ze svym provozovadnim a technickym zafizenim nenarusi
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostiedi

- sdruzeny objekt sluzeb pro golfisty s recepci, kancelafemi, Satnami, prechodnym ubytovanim,
bytem spravce, sklady, garazemi pro osobni a specialni vozidla, apod. za podminky, Ze objekt
pfiléha k plocham rekreace se specifickym vyuzitim, uréenym pro provoz golfového hiisté
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- liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim, za
podminky, ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a podminéné piipustného vyuziti
Nepripustné vyuziti:

- objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim ani piipustném vyuziti a zaroven s nimi
nesouvisejici, zejména stavby pro skladovani a vyrobu neslucitelnou s funkei hlavniho vyuziti
Podminky prostorového usporadani:

- koeficient zastavéni — maximalné 0,401, neni-li u podminek konkrétni rozvojové plochy
uvedeno jinak

- koeficient zelené minimalné 0,40

- stavby pro hlavni, pfipustné a podminén¢ piipustné vyuziti se musi svym charakterem
pfizpusobit charakteru a struktufe okolni zastavby

- zOna v §if1 25 m od okraje lesa zlistane nezastavitelna

- vyska budovy min. 4,5 m — max. 9 m

- struktura zastavby kompaktni

Dalsi podminky vyuZiti:

- maximalni mife budou zachovany vzrostlé stromy a posileny dalsi zeleni

- v pripad¢, ze je soucasti plochy registrovany VKP, budou vytvofeny podminky k jeho
maximalni ochrané

Pozemek p.¢. 180/2 v k.4. Novy Bor se nachazi v tizemi s archeologickymi nalezy a v méstské
pamatkové zoné¢ Novy Bor. Organ izemniho planovani upozoriiuje, ze se v daném tzemi mohou
nachazet zafizeni ¢i ochranna pasma, kterd jsou dana specidlnimi zakony ¢i jinymi vyjadfenimi.
Piedmétny pozemek neni feSen v platné Politice (izemniho rozvoje CR ani v platnych Zasadach
uzemniho rozvoje Libereckého kraje.

Mistopis

Novy Bor je mésto v severni &asti okresu Ceska Lipa, na rozhrani CHKO Luzické hory a CHKO
Ceské stiedohofi. Je znamé zejména svym sklafskym priimyslem. Pocet obyvatel mésta mirng
klesa, zaCatkem roku 2014 je zde evidovano 11 962 lidi. Mésto ma svoje vlakové nadrazi na trati
080 z Bakova nad Jizerou do Jedlové. Nedaleko od néj smérem k Arnultovicim na tfid¢ B.
Egermanna je nadrazi autobusové, kam zajizdi piedev§im linky CSAD Ceska Lipa. Silni¢nimi
obchvaty prochazi dilezité silni¢ni trasy, napt. E442. Severni ¢ast mésta je soucasti uzemi Chranéné
krajinné oblasti Luzické hory a tésn¢ za zapadnim okrajem meésta lezi izemi Chranéné krajinné
oblasti Ceské stiedohofi. Ve mésté je nékolik pamatnych stromii. V Horovych sadech roste lipa
malolista, na Palackého namésti je paméatny dub, u namésti Miru je alpinum, skupina pamatnych
stromi a v aredlu seniorcentra roste platan javorolisty. Severovychodné od mésta se nachazi hora i
piirodni rezervace Kli¢. Mésto lezi na Zelezniéni trati 080 z Bakova nad Jizerou a Ceské Lipy do
Jedlové a na jeho Gzemi se nachazi jedind Zelezni¢ni stanice Novy Bor obsluhovana dalkovou
linkou R22 a regionalni linkou L4. Severovychodné¢ od Zelezni¢ni stanice je pii tfidé¢ B. Egermanna
autobusové nadrazi, které spolecné s dalSimi 31 autobusovymi zastdvkami na Uzemi mésta
obsluhuji ptfedevsim linky Integrovaného dopravniho systému Libereckého kraje (IDOL). Novy Bor
je také vyznamnou kiiZovatkou silnic 1/9 a 1/13 vedenych po obchvatu a déle silnice 11/268 vedené
piimo centrem meésta.

Situace
Typ pozemku: O zast. plocha ostatni plocha O orna ptda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd: O RD O byty O rekr.objekt L1 garaze jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna 0 nakupni zona
O ostatni



Piipojky: /O voda / O kanalizace /O plyn

vef. / vl. / O elektro X telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IILtF.
Poloha v obci: uzké centrum - jiny typ zastavby
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
180/1 CR - Ceska Posta, s.p.

Celkovy popis nemovité véci

Nemovitd véc - Pozemek je situovany v SirSim centru obce Novy Bor, v okolni smiSené zastavbé
staveb pro bydleni a komerc¢nich staveb, v t€sné blizkosti ndmésti a posty, v lokalité se komplexni
obCanskou vybavenosti v dochozi vzdélenosti - sit’ Gfadd, poSta, policie, banky, pojiStovny,
bankomaty, obchody, sluzby, restauracni zatfizeni, sportoviste, MS, Z8, zdravotnictvi. Pozemky jsou
piistupné ze zpevnéné komunikace, ul. Dvorakova, na pozemku p.¢. 180/1, ve vlastnictvi CR, pravo
hospodatit pro Ceskou postu. Jedna se o klidnou &asti obce, v dochozi vzdalenosti se nachéazi
ptirodni koupaliité - lom Vykleky. Uzemi je mirné svaZité, z ¢asti zainvestové sitémi, v dosahu se
nachazi NN, VV a VK. Komplexni ob¢anskd vybavenost se nachdzi ve vzdalenosti cca. 12 km v
obci Pierov a dale v Olomouci, kterd je vzdalena cca. 21 km.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Pozemek je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén ptimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovitd véc situovana v zaplavovém uzemi
ANO Povodnova zoéna 2 - nizké nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentat: Nebyla predlozena najemni smlouva, pozemek je uzivan k parkovani




4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m* uZitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficientt.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemku

Pozemky

Porovnavaci metoda

Pti porovnani pozemku byly déle vzaty v uvahu takové faktory jako jsou datum transakce, lokalita,
dostupnost, tvar a velikosti pozemki, jejich vybavenost inzenyrskymi sitémi, vyuziti dle izemné
planovaci dokumentace, existence izemniho rozhodnuti, mozna zastavitelnost pozemk, apod.

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Plocha SM - smiSena obytna

Lokalita: Novy Bor

Popis: Pozemek p.¢. 343 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni V-2391/2023-501

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,05

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00 o

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 B - :
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

1 890 000 675 2 800,00 1,05 2 940,00

Nazev: Plocha BI - bydleni
Lokalita: Novy Bor

Popis: Pozemek p.C. 1864/16, 1864/17, 1864/18, 1865/1, 1865/2 zobchodovany smlouvou kupni v
fizeni V-3822/2023-501

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00




uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m?* ] Kc [ K&/m?® ]
6 093 891 3 346 1 821,25 1,00 1 821,25
Nazev: Plocha SM + NZ
Lokalita: Novy Bor
Popis: Pozemek p.¢. 574 (plocha SM) a pozemek p.¢. 293/1 (plocha NZ) zobchodovany
smlouvou kupni v fizeni V-2145/2023-501
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 .' .
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ KE] [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m?* ]
3 000 000 2170 1 382,49 1,00 1 382,49

Minimalni jednotkové porovnavaci cena
Primérné jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnéavaci cena

1 382,49 K&/m?
2 047,91 K&/m?
2 940,00 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Bylo zjisténo, Ze se hodnota pozemki pro vystavbu se pohybuje v intervalu od 1300-2900,- K&/m?,
v tomto piipadé vzhledem k velikosti a omezené zastavitelnosti je indikovana ve vysi 2050,- K&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku

[ K&/m?] [ Ké]
ostatni plocha 180/2 112 2 050,00 229 600
Celkova vyméra pozemkii 112 Hodnota pozemkii celkem 229 600




4.3. Vysledky analyzy dat

Hodnota pozemku 229 600 K¢

Obvykla cena 230 000 K¢

slovy: Dvéstétricettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1-4 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni zdkona ¢.237/2020 Sb, , o ocetiovani majetku a o zméné
nekterych zakoni (zékon o ocefiovani majetku).

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkul analyzy

Po nemovitych vécech uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjiSténému
technickému a pravnimu stavu tj. pozemek uréeny dle UPD jako plocha pro ob&anskou
vybavenost, situovany v SirSim centru obce Novy Bor, v blizkosti stavby BD, uZivany pro
parkovani, s velmi dobrou dopravni dostupnosti a dobrou obsluZnosti, v dané lokalit¢ je
poptavka vyssi nez nabidka.

S prihlédnutim ke vSem faktiim jsem nazoru, Ze nemovita véc je za navrZenou porovnavaci
cenu obchodovatelna.

Navrh obvyklé ceny dle vypoctu srovnavaci hodnoty - na nemovité véci zapsané na LV ¢. 1909

- nemovité véci povinného a jejich piisl. 230 000,-K¢

- pfisluSenstvi uvedené nemovité véci - zahrnuto v cené 0,-

- v€cnd bfemena, vyménky a ndjemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava s nemovitou véci spojena -
nezjisténa 0,-

- vyhody a ndjemné pravo — nezjisténo 0,-

5.2. Kontrola postupu

Pro uréeni ceny obvyklé:

A) Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vetejné pfistupné databaze a data z realitnich kancelari

B) Vytvotena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

C) Zpracovani dat odpovida potiebam analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

D) Na zédkladé analyzy jednotlivych parametri se stanovily celkové koeficienty zohledinujici
cenotvorné faktory

E) Na zaklad¢ interpretace vysledki analyzy byla stanovena obvykla cena
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem je stanovit obvyklou cenu
- nemovité véci povinného a jejich soucasti
- urc¢it a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- zjistit vécna bifemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni priava s nemovitou
véci spojena
- vyjadrit se k vyhodam z vécného bfemene a nijemnému pravu

Ocenéni je provedeno ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-4 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni
zakona ¢€.237/2020 Sb, o ocenovani majetku a o zméné nckterych zdkont (zdkon o ocenovani
majetku).

Na zaklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametrii, mistniho Setfeni, vysledkli ziskanych
pouzitim porovnavaci metody, se zohlednénim rizikovych faktori navrhuji obvyklou cenu
nemovité véci - pozemek p.¢. 180/2 v k.i. a obci Novy Bor, zapsané na LV ¢. 1909, vedené u
Katastralniho G¥adu pro Liberecky Kraj, KP Ceska Lipa, se zohlednéni prav a zavad:

Obvykla cena 230 000 K¢

slovy: Dvéstétiicettisic K¢

Takto urcena vysledna cena je podkladem pro stanoveni nejniz§iho podani v drazbé podle §
336e o.s.F.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho

presnost

Porovnavaci metoda je zalozena na usudku znalce.
Zavér je jen pravdépodobny.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV 2
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UPI

Zadost o soudinnost

Cenové udaje ziskané prostfednictvim cuzk.cz

Povodiiova mapa

Databéze odhadcti nemovitosti, realitni servery, wikipedia.cz, risy.cz
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 02.09.2023 18:35:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.; 188/18 pro Mgr. Petr Polansky
soudni exekutor

Okres: C€20511 Ceska Lipa Obec: 561860 Novy Bor
Kat.tzemi: 707155 Novy Bor List wlastnictwvi: 1909
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné rfadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

lastnicke pravo
SJM Malcovsky Josef a Malcovska Jana, OkruZni 2672, 47001 600416/2032
Ceska Lipa, U Studanky 680, Arnultovice, 47301 Novy Bor 606007/0841
5JM = spoledéné jméni manzelu

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zptisob ochrany
180/2 112 ostatni plocha jina plocha
Bl V&cn& prava sloufici ve prospéch nemovitosti v &iasti B - Bez zapisu
C Vé&cné prava zat&Zujici nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich ddajli - Bez zapisu

D Poznamky a dals&i obdcbne udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Petr Polansky, Voronézska 144/20, 460 01 Liberec I
Povinnost k

Malcovsky Josef, Okruzni 2672, 47001 Ceska Lipa,
RE/1E0: 600416/2032

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Liberec -
Mgr. Petr Polansky 131 EX-188/2018 -19 ze dne 09.04.2018. Pravni ucéinky zapisu
k okamZiku 12.04.2018 13:49:25. Zapis proveden dne 16.04.2018; uloZeno na prac.
Liberec

2-2694/2018-505
Souvisejici zaplisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 180/2

Listina Exekucni pfikaz k prodeji nemovitych véci soudniho exekutora Mgr. Polanského
&.j. 131 Ex-188/2018 -199 ze dne 18.08.2023. Pravni Géinky zapisu k okamziku
18.08.2023 15:05:13. 2apis proveden dne 24.08.2023; uloZeno na prac. Ceska
Lipa

Z-2393/2023-501

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Michal Suchéanek, Pod Pekarnami 245/10,
190 00 Praha 9

Povinnost k
Mélcgvskﬁ Josef, Okruzni 2672, 47001 Ceska Lipa,
RC/ICO: 600416/2032

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahiajeni exekuce 220 EX 2489/16-191 k 24 EXE
567/2016-9 ze dne 12.01.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 12.01.2022
19:14:01. Zapis proveden dne 14.01.2022; uloZeno na prac. Praha

Z-1587/2022-101

Nemovitosti jseu v azemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni GZad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovidt® Ceskd Lipa, kéd: 501.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 02.08.2023 18:35:02

Okres: CZ0511 Ceska Lipa Obec: 561860 Novy Bor

List vlastnictwvi: 1909

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

Kat.tuzemi: 707155 Novy Bor

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
o Dohoda o zfizeni prava osobniho uZivani RII 2306/1990 registrace dne 31.8.1990.

POLVZ:15/1991 Z-8000015/1991-501
Pro: Malcovsky Josef a Malcovska Jana, Okruini 2672, 47001 Ceska RC/ICO: 600416/2032
Lipa, U Studanky 680, Arnultovice, 47301 Novy Bor 606007/0841

o Rozsudek soudu 383/1992 Okr. soudu v Ceské Lipé &j. 13 C 383/92-58, pravni moc
ke dni 3.9.1993.

POLVZ:237/1993 Z-8000237/1993-501
Pro: Malcovsky Josef a Malcovska Jana, Okruzni 2672, 47001 Ceska RC/IC0: 600416/2032
Lipa, U Studanky 680, Arnultovice, 47301 Novy Bor 606007/0841

Vztah bonitovanych pudné ekelogickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdalni urfad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovi$té Ceska Lipa, koéd: 501.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 02.08.2023 18:36:54
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - ScD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k 1ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich tdaji. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jseu v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava

tdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni GZad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovidté Ceskd Lipa, kéd: 501
strana 2
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Fotodokumentace
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Mapa oblasti

A3
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Usneseni o ustanoveni znalce

Exckutorsky ufad Liberec Voronézska 144/20, 460 01 Liberec I, Staré Mésto
Soudni exekutor Mgr. Petr Polansky
e-mail: urad@exekuceliberec.cz, www: htp://www.exekuceliberec.cz,ID DS; bxhg8w4

. Cislo jednaci: 131 EX 188/18-219
USNESENI

Soudni exekutor Mgr. Petr Polansky, Exekutorsky ufad Liberec se sidlem Voronézska 144/20, 460 01
Liberec I, Staré Mésto, z povéfeni k vedeni exckuce, které vydal Okresni soud v Ceské Lipé dne 05.04.2018
pod ¢.j. 23 EXE 549/2018-24, podle exekucniho titulu - rozhodnuti €.j. 2073/2012/0OD/Li-P151, ktery vydal
Méstsky niad Frydlant, odbor dopravy dne 29.10.2012 a ktery se stal pravomocnym dne 23.01.2013 a
vykonatelnym dne 23.02.2013, rozhodnuti ¢.j. 2048/2013/0OD/Li-P172-14, ktery vydal Méstsky urad
Frydlant, odbor dopravy dne 24.01.2014 a ktery se stal pravomocnym dne 03.04.2014 a vykonatelnym dne
06.05.2014, rozhodnuti ¢.j. MUF 1851/2015/0SUZP/9/Ku - 12, ktery vydal Méstsky ufad Frydlant, odbor
stavebniho ufadu a Zivotniho pr dne 21.09.2015 a ktery se stal pravomocnym dne 28.10.2015 a
vykonatelnym dne 13.11.2015, rozhodnuti ¢.j. MUF 2271/2015/0OD/Li/P260-18, ktery vydal Méstsky trad
Frydlant, odbor dopravy dne 22.04.2016 a ktery se stal pravomocnym dne 06.06.2016 a vykonatelnym dne
08.07.2016, k navrhu

opravnéného: Mésto Frydlant, nim. T. G. Masaryka 37, 46401, Frydlant, 1C 00262781

proti povinnému: JOSEF MALCOVSKY, OkruZni 2672, 47001, Ceskd Lipa, nar.16.04.1960, 1C
48303089

k uspokojeni pohledavky opravnéného ve vysi 10 000,00 K& s
prislusenstvim

rozhodl na zakladé § 28, § 52.§ 66 a § 69 zdkona €. 120/2001 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist (exekucni
fad) a v souladu s ustanovenim § 336 zikona ¢. 99/1963 Sb. ve znéni pozd&jsich predpist, ob&ansky soudni
fad

takto:
. Znalcem se ustanovuje Ing. Daniclis Michal, Zlata OleSnice 151, 54101, Zlata Olegnice, IC 13531140

znalec v oboru ekonomika (odvétvi ceny a odhady) se zvlastni specializaci pro odhady staveb a
nemovitosti.

II.  Znalci se uklada. aby v souladu s § 66 odst. 5 exekuéniho fadu ve lhaté do 90 kalendarnich dni
od pravni moci tohoto usneseni:

a) ocenil nize uvedené nemovitosti a jejich soucasti / spoluvlastnicky podil povinného
na nemovitostech a jejich soucastech,

b) uréil a ocenil jejich prislusenstvi,

c) zjistil vécna bfemena a ndjemni prava spojend s ocefiovanymi nemovitostmi

a to se zohlednénim zjisténych vécnych bfemen nebo ndjemnich prav obvyklou cenou podle
zvlastmiho pravniho predpisu (§ 2 odst. 1. zikona ¢. 151/1997 Sbh. v platném znéni — zikon
o ocenovani majetku), pricemz téz jednotlivé uvede, o jakou ¢astku se vlivem zjisténého vécného
bfemene nebo ndjemniho prava snizila obvykld cena nemovitosti oproti stavu, kdy by zjisténym
vécnym bfemenem nebo najemnim pravem ocefiované nemovitosti zatizeny nebyly,

d) vyjadiil se, zda povazuje vyhodu opravnéné osoby zvéeného bfemene priméfenou
zjiSténému vécnému biemeni a najemné ze zjiSténého ndjemniho prava za v misté a Case obvyklé a
toto nalezit¢ zdauvodnil:

: €20511 Ceska Lipa Chec: 561860 Novy Bor
: 707155 Novy Bor List vlastnictvi: 1909

o5l

Pozemky
Parcela Vyméra[m2?] Druh pozemku Zplisob vyuZiti gZplsob ochrany
180/2 112 ostatni plocha jina plocha
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III.  Znalei se uklada, aby nemovitosti, jejich soucasti a pfisluSenstvi a vécna bfemena a najemni prava
k témto nemovitostem ocenil jednotlivé, pouze v ptipadé, Ze nékteré nemovitosti spolu tvofi funkeni
celek, aby tyto nemovitosti ocenil jakou soubor a uvedl konkrétni okelnosti, které toto dokladaji.

IV. Povinnému a dal$im osobdm, které maji k nemovitostem najemni, uzivaci nebo jind obdobna prava se
uklada:
- umoznit znalei prohlidku nemovitosti a jejich piislufenstvi a movitych véci, které tvori
prislusenstvi nemovitosti, potiecbnou k provedeni ocenéni a to véetné vstupu na pozemky, do budov
a jednotek;

- umoznit znalci zjiSténi stavu véenych bfemen a najemnich prav s nemovitostmi spojenych:

- piedlozit znalci listiny potiebné k ocenéni nemovitosti a jejich piisluenstvi, vécnych bfemen a
najemnich prava s nimi spojenych, zejména najemni smlouvy a listiny prokazujici vécna biemena,
piedkupni a jind vécna prava, ndjemni prava a listiny svédéici o nabyti vlastnictvi k ocefiovanym
nemovitostem;

- zdrzet se jedndni, které by branilo znalei splnit ulozeny tikol nebo které by jeho splnéni stézovalo.

Odivodnéni:

Dle § 69 zikona ¢&. 120/2001 Sb., exekuéniho fadu se na provadéni exekuce prodejem nemovitosti piiméfené
pouZiji ustanoveni obc¢anského soudniho fadu. Dle ust. § 335a odst. 2 o.s.f. se nafizen{ vykonu rozhodnuti
vztahuje na nemovitost se viemi jejimi sou¢astmi a prisludenstvim; to plati i o movitych vécech, které jsou
pislusenstvim nemovitosti.

Dle § 336 odst. 1 o.s.F. ustanovi soudni exekutor po pravni moci usneseni o nafizeni exekuce znalce,
kterému ulozi, aby ocenil nemovitost a jeji prislusenstvi cenou obvyklou. Podle ust. § 66 odst. 5 c.i. ocenuje
znalec nemovitosti a jejich piislusenstvi obvyklou cenou podle zvlastniho piedpisu.

JelikoZ k ocenéni nemovitosti a jejich prislusenstvi je potfeba odbornych znalosti z oboru ekonomiky,
soudni exckutor v souladu s ust. § 336 odst. | a § 127 o.s.. pristoupil k ustanoveni znalce.

Poudeni:

Proti tomuto usneseni neni odvolani pripustné dle § 202 odst. 1 pism. a) o.5.1.

Znalec je vylouten z vykonu funkce, jestlize lze mit pro jeho pomér k véci, k Gfastnikim fizeni nebo
k jejich zastupcliim pochybnost o jeho nepodjatosti.

Namitky podjatosti proti osob& znalce je moZno podat do 8 dnii od dorugeni tohoto usneseni Exekutorskému
Uradu, jinak se bude mit za to, Ze Ocastnici s ustanovenym znalcem souhlasi. V namitce musi uvedeno, proti
kterému znalci sméfuje a v ¢em je spatfovan divod pochybnosti o jeho nepodjatosti a jakymi dikazy muze
byt prokdzin.

Pokud se znalec dozvi o skutecnostech, pro kieré je vylouten, je povinen to neprodlené oznamit
Exekutorskému Gfadu.

O tom, zda je znalee vylougen, rozhodne soudni exekutor,

Tomu, kdo hrubé ztéZzuje postup fizeni tim, Ze neposkytne znalci potfebnou soucinnost mize soudni
exekutor ulozit usnesenim poradkovou pokutu do vyse 50 000 Ke.

NeumoZni-li povinny prohlidku nemovitosti a nelze-li bez ohleddni cenu urdit, je soudni exekutor
opravnén zjednat si do nemovitosti povinného pFistup.

Znalec mizZe odepfit podani znaleckého posudku, nepatfi-li vymezeny kol do oboru jeho znalecké ¢innosti
nebo kdyby podanim znaleckého posudku zptsobil nebezpeéi trestniho stihdni sobé nebo osobam blizkym.
Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, kterd ma vyznam pro rozhodnuti, nebo zamléi-li takovou okolnost, jde
o trestny €in.

Znalec doru¢i znalecky posudek pisemné ve 3 vyhotovenich, nebo pisemng v jednom vyhotoveni a
elektronicky v souboru .pdf podepsaném zaru€enym elektronickym podpisem.

Toto usneseni se dorucuje: povinnému, manzelu povinného, pokud je oceflovand nemovitost v SIM, opravnénému
(€.j. opr. )a znalci spolu s exekuénim pfikazem a usnesenim o nafizeni exekuce a pripadnou dokumentaci k nemovitosti.
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Listinné stejnopisy pisemnosti, které se za Gfelem doruceni dcastnikim fizeni a dalsim osobam vyhotovuji
za sou¢innosti provozovalele postovnich sluzeb, se opatiuji toliko vizualizovanou podobou uznivaného elektronického
podpisu toho, kdo pisemnost podepsal. K pisemné Zadosti G¢astnika, kterému byl listinny stejnopis dorugen, se zasle
elektronickou postou na elektronickou adresu uvedenou v Zidosti pisemnost vyhotovena v elektronické podobé a
podepsand uzndvanym elektronickym podpisem nebo se preda Gcastnikovi v sidle exekutorského tfadu na technickém
nosici dat (§ 17b Stavovského predpisu Exekutorské komory CR ze dne 23. 5. 2002 v platném znéni (kancelafsky rad)).
Soudni exekutor vede exekuéni spisy v souladu s ustanovenim § 46 odst. 2 Exekuéniho fadu (zak. ¢. 120/2001 Sh.
ve znéni pozdéjsich predpisi) v elektronické podobé, na pisemnosti v elektronické podobé se otisk tfedniho ani jiného
razitka nezobrazuje (§ 9 odst. 7 kancelafského fadu).

V Liberci dne 5.10.2023 Soudni exekutor
Vytizuje: Mgr. Alena GajoSova Mgr. Petr Polansky v.r.

D'ﬁu.im podepsal Mgr. Patr Polansky
DN: C=CZ.2.54 97=NTRCZ-

Mgr. Petr gz

Polansky, SURNAME

P I k AL SERIALNUME CLopos
0 anS y é‘;‘zzz 7743

TATT4,
Datum: 5.10.2023 19:24 +02.00
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UPI

MESTSKY URAD NOVY BOR

stavebni urad a urad uzemniho planovani
nam. Miru 1, 473 01 Novy Bor, tel. 487 712 311, fax 487 726 160, e-mail: epedateina@novy-bor.cz

SPIS. ZN.: SU 269/2024/UPI/Vy

e LTTRTRNT

VYRIZUJE:  Ing. Vychroii
TEL.: 487 712 427 MUNOX00S2EQS

DATUM: 19.03.2024

UZEMNE PLANOVACI INFORMACE
O PODMINKACH VYUZIVANI UZEMIi

Méstsky trad Novy Bor, stavebni Grad a Gfad dzemniho planovani, jako Gfad uzemniho
planovani pfisludny podle § 6 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
Fadu (stavebni zdakon), ve znéni uéinném do 31.12.2023 (daile jen "stavebni zdkon"), ve spojeni
s ustanovenim § 334a odst. 2 zdkona ¢ 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich
predpist, k zadosti podle § 139 zdkona & 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
piedpisit a § 21 stavebniho zikona o tzemné plinovaci informaci o podminkach vyuZivani
tzemi, kterou dne 28.02.2024 podal

Ing. Michal Danielis, IC 13531140, Prazské ¢.p. 88, Vnitini Mésto, 541 01 Trutnov 1
(ddle jen "zadatel"), ve véei

vyuziti zemi

obec Novy Bor, ¢ast obce Novy Bor

na pozemku p.¢. 180/2 v k.4. Novy Bor,

poskytuje podle § 21 odst. | pism. a) stavebniho zdkona tyto informace:

Podminky pro vyuZivani izemi:

Podle platného tizemniho planu Novy Bor je pozemek p.¢. 180/2 v k.. Novy Bor soudasti
zastavéného uzemi, plochy se stanovenym funkénim vyuzitim Plochy ob&anského vybaveni -
komer¢ni zaf¥izeni mala a stiedni (OM), pro které plati tyto podminky vyuZiti:

Plochy ob&anského vvbaveni - komerdéni zafizeni mald a stiedni (OM

Hlavai vyuziti:

- stavby a zafizeni zejména pro maloobchodni prodej

- komer¢ni zafizeni sluzeb

Pripustné vyuziti:

- stavby pro stravovani

- stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a pééi o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva

- stavby a zafizeni pro vystavnictvi

- stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury — mistni a ucelové
komunikace, chodniky, apod. a vedeni a stavby technické infrastruktury pro stavby hlavniho,
pripustného a podminéné piipustného vyuZziti

- plochy parkovacich stani

- vefejna prostranstvi, sidelni a doprovodna zelen
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- prvky USES

Podminéné pripustné vyuziti:

- drobné provozovny stravovéni, obchodu a sluzeb provozované v ramci staveb ob&anského
vybaveni za podminky. ze svym provozem neovlivni negativné funkei hlavniho vyuziti nebo
nebudou mit negativni dopad na sousedni plochy nad mez pro tyto plochy piipustnou

- ubytovaci sluzby provozované v ramci staveb obéanského vybaveni za podminky, Ze bude v
dal$im stupni projektové pfipravy prokdzano, Ze nebudou prekro¢eny max. piipustné hladiny
hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech

- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport za podminky, Ze souviseji se stavbou hlavniho vyuziti

- stavby a zafizeni pro zdbavu za podminky, Ze jejich nejkratdi vzdusna vzdalenost od staveb a
zafizeni pro vzdéldni a vychovu a cirkve bude min. 100 m a nenarusi pohodu bydleni

- stavby pro drobnou a femeslnou vyrobu za podminky, ze budou integrovany do staveb s
hlavnim vyuzitim pro ob&anské vybaveni, a Ze svym provozovanim a technickym zafizenim
nenaru$i uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostiedi

- sdruzeny objekt sluZeb pro golfisty s recepci, kancelafemi, Satnami, pfechodnym ubytovanim,
bytem spravce, sklady, gardzemi pro osobni a specialni vozidla, apod. za podminky, Ze objekt
piiléha k plocham rekreace se specifickym vyuzitim, uréenym pro provoz golfového hiisté

- liniové stavby veiejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim, za
podminky, Ze bude zachovina funkee hlavniho, pripustného a podminéné pripustného vyuziti

Nepripustné vyuziti:

- objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim ani pfipustném vyuZiti a zdrovefi s nimi
nesouvisejici, zejména stavby pro skladovani a vyrobu nesluéitelnou s funkei hlavniho vyuZiti

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient zastavéni — maximalné 014051 neni-li u podminek konkrétni rozvojové plochy
uvedeno jinak

- koeficient zelengé minimélng 0,40

- stavby pro hlavni, pfipustné a podminéné piipustné vyuZiti se musi svym charakterem
prizptisobit charakteru a struktufe okolni zdstavby

- zOna v §ifi 25 m od okraje lesa zustane nezastavitelna

- vyska budovy min. 4,5 m — max. 9 m

- struktura zastavby kompaktni

Dalsi podminky vyuziti:

- maximalni mife budou zachovéany vzrostlé stromy a posileny dalsi zeleni

- v piipadé, Ze je soucasti plochy registrovany VKP, budou vytvofeny podminky k jeho
maximalni ochrané

Pozemek p.¢. 180/2 v k.i. Novy Bor se nachdzi v izemi s archeologickymi ndlezy a v méstské
pamatkové zoné Novy Bor. Organ tizemniho planovani upozoriiuje, Ze se v daném uzemi mohou
nachazet zafizeni ¢i ochranna pasma, ktera jsou déna specialnimi zakony ¢i jinymi vyjadienimi.
Predmétny pozemek neni fesen v platné Politice Gizemniho rozvoje CR ani v platnych Zasadach
tizemniho rozvoje Libereckého kraje.

Pougeni:

Poskytnuta izemné planovaci informace plati 1 rok ode dne jejiho vydani, pokud v této lhite
organ, ktery ji vydal, Zadateli nesdéli, ze do§lo ke zméné podminek, za kterych byla vydana,
zejména na zakladé provedeni aktualizace prislusnych nzemné analytickych podkladi, schvaleni
zpravy o uplatiovani zasad izemniho rozvoje a zpravy o uplatihovani Gzemniho planu.

Utad tzemniho planovani dale upozoriiuje, Ze tato tzemné planovaci informace nezaklada pravo
na realizaci zaméru. Uzemné plénovaci informace mé charakter pouze predbézné informace a

" Koeficient zastavéni je podil vyméry maximalni zastavéné a zpevnéné plochy vztazeny k celkové vyméte plochy.
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neni stanoviskem ani zavaznym stanoviskem. Uzemné plénovaci informace uvadi pouze
informace o podminkach vyuzivani Gzemi a zmén jeho vyuziti, zejména na zaklad¢é Gzemné
plinovacich podkladi a izemné planovaci dokumentace, které je nutné zohlednit, aby byly
vytvofeny predpoklady pro realizaci ziméru. Do doby povoleni ziméru stavebnim (fadem nelze
zarucit, Ze lze zamér v izemi realizovat,

Ing. Petr Vychroii

urednik ve vécech izemniho planovéni,
stavebniho fadu a Gzemniho Fizeni
opravnéna tfedni osoba

Obdrii:

zadatel (dodejky)
Ing. Michal Daniclis, IDDS: pq9s2ez
misto podnikani: Prazska ¢.p. 88, Vnitini Mésto, 541 01 Trutnov 1
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Zadost o soufinnost

Ing.Michal DANIELIS, PraZzska t¥. 88, Trutnov, PSC 541 01
Soudni znalec z oboru ekonomiky, ceny a odvétvi se specializaci — nemovitosti

Adresy povinného, pravnich zdstupei a d&astnikii:
JOSEF MALCOVSKY, Okruzni 2672, 47001, Ceska Lipa, nar.16.04.1960, 1C 48303089

Na védomi manZelKy povinného:
Malcovska Jana, U Studinky 680, Arnultovice, 47301 Novy Bor

Adresy opravnéného a privnich zdstupci (prostfednictvim exekutora)
Meésto Frydlant, nam. T. G. Masaryka 37, 46401, Frydlant, 1C 00262781

Exekutorsky uiad Liberec VoronéZska 144/20, 460 01 Liberec I, Staré Mésto
Soudni exekutor Mgr. Petr Polansky

Usnesenim sp.zn. 131 EX 188/18-219 ze dne 5.10.2023 jsem byl ustanoven znalcem s ukolem:

a) ocenit nize uvedené nemovitosti povinného a jejich soucasti

b) uréit a ocenit piislusenstvi nemovitosti povinného

c) zjistit vécnd bfemena a najemni prava spojend s oceniovanymi nemovitostmi

d) vyjadit se, zda povazuji vyhodu opravnéné osoby z vécného bfemene pfiméfenou zjisténému
vécnému biemeni a najemné ze zjisténého najemniho prava za v misté a ¢ase obvyklé a toto nalezité
zdivodnit;

Nemovité véci zapsané na LV:

Okres: CZ0511 Ceska Lipa Okec: 561860 Novy Bor
Kat.lzemi: 707155 Novy Bor List vlastnictvi: 1909
B
Vyméra[m2] Druh pozemiu Epldsob vyufiti Zplsob ochrany
112 ostatni plocha jina plocha

Zadam Vas o sou¢innost pii ocenéni, zaslete mi ve Ihiité 7 dnii od obdrZeni Zadosti doklady tykajici sc

ocenované nemovité véci - zejména stavebni dokumentaci, pfipadné povoleni a rozhodnuti, a dale
doklady, které jsou ve Vasem drzeni a které nejsou zaloZeny v soudnim spisu (zejména ndjemni

smlouvy, doklady prokazujici Vase priva, projektovou dokumentaci, stavebni povoleni atp).

V Trutnoveé dne 10.2.2024

S pozdravem

Ing. Michal Danielis

Za spravnost vyhotoveni:
Stanislava Kordova, DiS.

Uredné oprivném na zdklade VZR C.j.- 2/1832/08/KZ/9087/2 ze dne 24.7.2008 vydaného
Mestskym uradem v Trutnové k:
Ocefiovdani majetkn pro - véci movité,- véci nemovité, - nehmotny majetek, - finanéni majetek,
- podnik
mdanielis@volny.cz Mob: +420 777 300 093, DS: psaxow9
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Prohlaseni dorucujiciho organu:

D Protoze jste nebyl pfi pokusu o dodani zastizen a zasilku nebylo moZné
dodat ani jinému pfijemci, byla vioZena do vasi domovni schranky
(postovni pfihradky, dodavaci schrany)

a tim dodana dne:.....c....e..
Tl
Jitka Holubeva

Jméno a prijmeni dorucovatele
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Povodiiova mapa spolecnosti Intermap Technologies, s.r.o.

r wr v
Zprava o nebezpeci povodné
Udaje o posuzované nemovité véci
Kraj:  Liberecky Katastralni tzemi: Novy Bor [707155]
Okres: Ceska Lipa Parcelni &islo: 180/2
Obec:  Novy Bor

Rizikova zéna

Zona 2 | zona s nizkym nebezpec¢im vyskytu povodneé / zaplavy

Povodiiova mapa

Vo

Fnovd
=
&
v
o

Legenda

Na zakladé vyhodnoceni viech aspektl jsou definovany 4 tarifni povodiové zény podle miry nebezpedi vyskytu
povodni

Zona 1 - zona se zanedbatelnym nebezpecéim vyskytu povodné / zaplavy,
Zona 2 - zona s nizkym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy,

Zéna 3 - zona se stfednim nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy.

BUAL

Zona 4 - zoéna s vysokym nebezpedim vyskytu povodné / zaplavy.

Vyhotoveno dne: 25.3.2024

Zdroj: Intermap Technologies, s.r.0., vice informaci www.intermap.cz
Poskytovatel sluzby: MyNEMO Report. sr.0.. vice informaci www.nemoreport.cz
Vyhotoveno programem NEMExpress firmy PLUTO-OLT spol. s r.o., vice informaci www pluto.cz

Tente produkt a informace obsazené v reportu slouzi pouze jako referenéni matensal Informace jsou pouZivany pojistnym trhem k podpofe vvhodnoceni pojistnych
nebezpeti a nejsoun urceny k vyuziti pro jme agely. Inft poskytované spoletnosti Intermap Technol . 5.0.0. je moZné vyuZivat za nasledwicich licencnich podminek
https:/services intermap.cz/povednove-mapy licencni-podminky-nemo-report’.

©2022 Intermap Technologies. sro. - Nositelem autorskveh prav k zobrazovanym povediovim zénam je spelecnost Intermap Technologies, s.r.o. Viechna prava
vyhrazena

©2022 CEDA Maps a s - Nositelem autorskych prav k zobrazenym mapovim podkladim je spoleénost CEDA Maps as. Viechna priva vvhrazena.
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Odmeéna, nahrada nakladu

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.
Znale¢né uctuji dokladem €. Z220240016.

Prohlaseni znalce

Prohlasuji, Ze jsem si védom nésledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zakona €.
218/2011 Sb., kterym se méni zédkon ¢. 549/91 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist).

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 24. ¢ervna 2008, pod
¢.j. Spr. 568/2008 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 008083/2024.

V Trutnové 03.04.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.4.
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