znalecka kancelar pro oceriovani nemovitych véci

(\ ZNALECKA SPOLECNOST S.R.O.
\

120 EX 13021/21’ 120 EX 3118/15 Pofadové ¢islo v evidenci Znalecké

spolecnosti s.r.o.: 1770
EXEKUTORSKY URAD KLATOVY
JUDr. Dalimil Mika, LL. M., soudni exekutor
Za Berankem 836
339 01 Klatovy

V Praze dne 5. fijna 2024

Véc: Opravu ptivodniho znaleckého posudku (chybné ocenéni), ZP-034247/2024

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Byt ¢. 852/3 Karlovy Vary

Lokalita: Kolméa 852/44

Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 1+1 v centru Karlovych Varl. Byt prosel
zdafilou rekonstrukci, nachazi se v druhém nadzemnim podlazi cihlového domu.
Pokud vyuZijete zadniho vchodu z Petiina je byt umistén v pfizemi. Zde se da i
parkovat. Vytapéni je feSeno elektrickymi piimotopy, teplou vodu zajistuje bojler.
Okna jsou plastova. Nespornou vyhodou je dostupnost do centra, zastavka autobusu|
300 m a 400 m lazenska ¢ast mésta /kolonada/.

UZitna plocha: 37,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha v ramci izemniho celku 0,98

K4 Poloha v ramci funk¢niho celku 1,00

K5 Provedeni a vybaveni 0,98

K6 Celkovy stav 0,80 Zdroj: realizovany prodej z

K7 Vliv pozemku 1.00 3.7.2023 (V-4696/2023-403)

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké&/m? Kc [K¢&/m?]
2 300 000 37,00 62 162 0,77 47 865
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Nazev: Byt €. 1133/5 Karlovy Vary

Lokalita: Raisova 1133/11

Popis: Byt v osobnim vlastnictvi, ktery se nachazi ve mésté¢ Karlovy Vary v ulici Raisova.
Dim mé 5 nadzemnich a 1 podzemni podlazi. Budova je v primérmém stavu.
Jednotka se nachazi v bytovém domé. Z inzenyrskych siti je nemovitd véc napojenal
na dostupné ptipojky. Parkovani je mozné pted domem. Ptistup k nemovité véci je z
mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.

UZitna plocha: 43,75 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha v ramci izemniho celku 0,98

K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,00

K5 Provedeni a vybaveni 0,98 : o

K6 Celkovy stav 1,05 Zdroj: realizovany prodej z

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 400 000 43,75 32 000 1,01 32 320

Nazev: Byt ¢. 1142/3 Karlovy Vary

Lokalita: Moravska 1142/26

Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 1+1 o celkové plose 41 m?. Tato nemovitost se
nachazi v historickém centru meésta a nabizi vSechny vyhody pohodIného Zivota.
Tento byt je v 1. (neni pfizemi) patie historické cihlové budovy ve velmi dobrém|
stavu. Interiér domu prosel v roce 2010 kompletni rekonstrukci. V domé¢ je pouze 6
byti s klidnymi sousedy. Byt sestava z velkého pokoje 23 m? s velkym oknem s
vyhledem do klidné zelené ulice. Pokoj je zatizen kvalitnim nabytkem v retro stylu.
Navic vyhodou bytu je samostatna kuchyi-jidelna 8,5 m? s kvalitni sestavoul
kuchyfiského nabytku a pottebnymi velkymi domacimi spotiebici, elektricky sporak.
To vSe zlstava v byté. Koupelna byla neddvno zrekonstruovana. V koupelné je
podlahové vytapéni. K bytu patii misto v suterénu.

UZitna plocha: 40,62 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha v ramci izemniho celku 0,98

K4 Poloha v ramci funk¢niho celku 1,00

K5 Provedeni a vybaveni 0,98 e

K6 Celkovy stav 0,90 Zdroj: realizovany prodej z
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Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

2 200 000 40,62 54 161 0,86 46 578
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 32 320 K¢&/m?
Priimérna jednotkova porovnévaci cena 42 254 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 47 865 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Pramérna jednotkova cena 42 254 K&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 38,00 m?
Porovnavaci hodnota pred korekci ceny 1 605 652,00
Nizsi obchodovatelnost spoluvlastnickych podila *0,70
= 1123 956,40
Vlastnicky podil * 1/4
Vysledna porovnavaci hodnota 280 989 K¢

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Otazka

Znaleckym ukolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou idealniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/4 (jedna ¢tvrtina) jednotky €. 877/1 (byt) v budové Karlovy Vary ¢.p. 877 (bytovy dim,
LV 1798) na pozemku parc. ¢. 245 (LV 1798) v¢etné podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku
parc. €. 245 (zastavénd plocha a nadvoii) o velikosti 380/3380 v kat. izemi Karlovy Vary, obec
Karlovy Vary, ¢ast obce Karlovy Vary, okres Karlovy Vary, zapsano na LV 2310.

Odpovéd’
Na zéklad¢ vyse zjiSténych skute¢nosti dle ndmi vybranych zdrojovych dat a provedené analyze

stanovujeme cenu obvyklou v objektivni zaokrouhlené vysi 282.000,-K¢.

Nize uvadime rozpis jednotlivych pozadovanych casti dle usneseni soudniho exekutora:

I. Nemovita véc, které se vykon tyka:

- idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/4 (jedna ¢tvrtina) jednotky €. 877/1 (byt) v budove
Karlovy Vary ¢.p. 877 (bytovy diim, LV 1798) na pozemku parc. ¢. 245 (LV 1798) véetné podilu na
spole¢nych ¢astech domu a pozemku parc. €. 245 (zastavéna plocha a naddvofi) o velikosti 380/3380
v kat. izemi Karlovy Vary, obec Karlovy Vary, ¢ast obce Karlovy Vary, okres Karlovy Vary, zapsano
na LV 2310.

I1. PrisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- nezjisténo.
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III. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho prislusSenstvi (I1.), které se vykon tyka:
- v objektivni zaokrouhlené vysi 282.000,- K¢.

IV. Znama vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava, ktera prodejem
v drazbé nezaniknou:

- nezjistény.

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

jednatel
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