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ve znEnt vyhl6sky tWl2O14 Sb., 34512015 Sb.,
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0. Ilvod

Dnem zaddni znaleckdho posudku jsem byl pfibr6n jako znalec oboru ekonomika - odvdtvi
ceny a odhady pozemkrl a porostfi, jak lesnich tak ostatni zelend rostouci mimo les,
\rypracovat znalechj posudek ve vdci oceneni v tomto posudku uvedenfch pozemkrl a lesnich
porosnl.

0.1 Znaleckf rikol - otrflzka

Stanoveni obecn6 ceny pozernkt a lesnich porost$ pro exekudni iizenl

0.2Pouiit6 podkladv

- vyhld5ky e. 44112013 Sb., t9912014 Sb.,34512015 Sb.,53/2016 Sb.,.t43l2017 Sb.
45712017 sb., 188/2019 sb.,488/2020 sb.,424t2o2t sb.,337/2022 Sb. a434l2023Sb.- vjpis z kaustru nemovitosti LV.d. 48 pro k.ri. Hoddsovice

- snimek porostni a kaasftilni mapy
- zdvEry mfstniho Setf€ni

1. Ndlez

Vlastnick6 pnivo :

Jedlidka teoS - d.p. 27, 53851 ZAjezAec - 1t2
Velc Petr-Hod€Sovice23,53401 B)rSf - 1/2

lYlastnictvil.

l.2Piedm6t ocenEni a bliXi ridaie o nemovitosti

PiedmeEm ocendni jsou pozemky s lesnimi porosty, zapsani mimo jin6 na listu
vlastnicwi 48, uveden6 ve vjpise z katastru nemovitosti od Katastnilnfho ffadu pro
Pardubichj kraj, Katastrllni pracovi5tE Pardubice.

V katastru

Mistni setfuni na lesni porosty s pfemdienim taxaCnich ridajrl bylo provedeno dne
l0.srpna 2024. Bylo zjiSt6no, 2e rldaje katastnr nemovitosti neodpovidaji skutetnosti.
p.L 207/1 - v LHO nenl vedena - parcela je v KN vedena jako trvaly travni porost - ve
skutecnosti je na cca polovind parcely lesni poros! kteri navazuje na sousedni parcelu, kter6
je vedena jako les. Podil lesniho porosnr byl zji5tdn vlastnim mEfunim pfi mifiim Setfuni.
Porost je wolen ptev62n€ listnatou kmenovinou.

Hranice pozemk0 byly zjiSt'ov6ny mdf€nim odhadem pomoci GpS, srovndnim
katastrelnich map se skuteanosti v terenu.

nemovitosd
Parcelni Cislo PK Parcelni dislo KN VfmEra v m2 pozrufunky

20711 2798
Celkem 2798



obecn6 (ob
Posudek a ocenEni

Metody zji5t6ni hodnoty
Cena obvykld je definovrina v z6konE o ocerlov6nl majetku -,,Obryklou cenou se pro

rliely tohoto zikona rozumi cena, kter6 by byla dosaZena pfi prodejich stejndho,
popiipadE oMobn6ho majetku, nebo pti poskytovdni stejnd nebo oMobnd sluZby v
obvykl6m obchodnim styku ke dni ocenEnl. PIi tom se zvaZuji v3echny okolnosti, klere
maji na cenu vliv, avSak do jeji vf5e se nepromltaji vlivy mimotddnJch okolnosti trhq
osobnich pomdru prodiivajicfho nebo kupujiciho ani vliv zvl6Stri obliby."

Pro zji5tEni obvykl6 ceny je hodnoceni prov6ddno jak v zahraniCi, tak i v praxi na5ich
znalcri v .risadE tiemi zikladnimi metodami, krerd jsou pouZivriny v fuznjch modifikacich.

Strulni chankteristike tEchto metod:
- metoda nikledov6ho ohodnoceni (vEcn{)

jedn6 se v podstatE o stanoveni ruikladrl na poflzeni v soudasnfch cen6ch a urdeni
opotiebeni piim6fun6mu $iifi a skuteandmu staw (Casov6 cena vystihujici redlni stav
v dase a mist6 hodnoceni)

- metoda vinosov{ (pffjmov{)
ryjadiuje schopnost nemovitosti (porostu) vfvdfet vjnos (pfijem). Moftri dosaZenf
vjnos je charakteristikou uZitkovosti.

- metoda srovn:ivacl (tdn6 stetisticki)
jedni se o vyhodnoceni z dosaZenfmi cenami prodanjch porovnatelnfch nernovitosti
(porost0) .

Pro vjpodet hodnoty pozemki je pouZita metoda srovn6vaci. Pro vypoaet hodnoty
porostri je pouZita metoda vjnosov6 s kapitalizaci vjnosri. Korekce ceny je provedena v
piipadd, ,E takto vypodtenri cena je mimo rozpCti cen z datatize prodejfl pak je upravena
srovniirvaci metodou pro vyloudeni nestandardnich vlil'rl.

1.3.t. v m
p.i. vim6ra v m2 KElm2 Cena Druh oozemku

207t1 1300 9,00 1 1 700.00 les.
1498 35,00 52 430,00 ttp.

LV.l8 2798 64 130.00

1.3.2. Vfpoiet porostt kapitalizaci vfnosri.
1.3.2.1. Metodick, postup

Pli tomto zpusobu v"jpodtu obecn6 hodnoty je pouZito bdfttd dosahovanfch vjnost produkce

lesnich porostt v regionu. Jako zdklad objemu tezeb jsou vzaty lesni hospodtiiski pltiny. VfSe
trteb za vytd2en6 dfuvo a vJSe ndkladrl pro pCstebnt a tEZebni dinnost je stanovena jako
pfumdmd n6klady a vjnosy v regionu.

Vjnos je stanovena modelovd pro oMobi n6sledujicich 30 let. Pro jednotliv6 porostni
skupiny jsou modelovri,ny pestebni a t6Zebni nriklady se stanovenlm cen za provedeni praci.
TrZby jsou stanoveny jako soudin objemu moZn6 tdZby a b62nE dosahovan6 ceny dievni
hmoty na lokatte OM. Pdstebni n6klady jsou kalkulov6ny v ceniich na I ha a pfPotteny na
skuteinou vjmEru porostu. Nfrklady tEZebni dinnosti jsou kalkulov6ny na I m'. Pokud pii
stanoveni produkce na 30 letje zahmuta obnovni doba, jsou do ndkladfi zahmuty nriLklady na
obnovu a vfchow porostu.



Obecni hodnota je sanovena pro celf lesni majetek, pfrpou5ti se proto i zApme
hodnoty jednotlivfch C6sd.

Kalkulace jsou stanoveny pro obmyti 110 let s obnovnl dobou 30 le! coi je
nejobvyklejSl v z6jmov6 oblasti. Kdkuladni vzorce jsou dlenEny podle bonitnich stupnfi lrterc
jsou pro 4iednodu5eni slouCeny do skupin. Skupiny bonitnich stupfrrl jsou vytvotuny takto:

skupine A BSle2
skupineB BS3,4,5a6
skupineC BS7,EI9

IHkuladnl vzorce jsou konstruov6ny pro pfuvaZujici jeilienatd dtuviny. V pfipadd, Ze podil
listnatJch dtevin neptesahtje l5o/o neme t€nto vjskyt vliv na cenu a neni s nlm uva2ov6no.
V pfipdd rdskytu cennEj5ich sortimentt nebo m6nd hodnotnfch dnevin je provedana tprava
procentni pfirAlkou nebo sr6zkou.
Celkem vypotten6 vjnosy a n6klady jsou pfepoCteny na I rok.
Takto zjiStdni vfnosy jsou dosazeny do vzorce pro kapitalizaci - Cl = (V-N)rl(X)/p kde:
Cl = hodnota lesa v roce ocendni
V = roCnl vjnosy z lesa v Kd
N = rodni ndklady na les v Kd
p : obvykld ri,rokovi mira v lese v %

13.2.2 Vfpolet
132.2.1. Kalkuhce
Vim6raAdlewvm2
p.d. 207t1 0 0 0 0 0 Celkem
I 13{n 1300
Celkem l3txt 0 0 0 0 0 r3rxl

132-23. dle VT
Skupina A - Vf'poGet hodnoty porett
VT 207t1 0 0 0 0 0 Celkem
I 84 38:i 0 0 0 0 0 &13&t
Celkem &0 383 0 0 0 0 0 84 38:t

13.2.2.4. Sumr nrlkledrl e
Skupina A - Vipoaot hodnoty porostrt
VT 207t1 0 0 0 0 0 Celkem
I 84 383 0 0 0 0 0 84 383
Celk6m 84 383 0 0 0 0 0 84 383

133. Kaoitalizace - CF(V- *l
p.6. 207 t1 0 0 0 0 0

Sa:par.
rok

2813 0 0 0 0 0 2A13

Kapitalizace
Gld'l00/p
Cl= hodnota lesa v roce ocen6ni v Ki
O= trval6 pravideln6 vinosy z lesa v KC - trvale pravideln6 nekbdy na les v Kd
p= obvykl6 0rokove mira pro les v %

p.d. 207t1 0 0 0 0 0
o 2 413 0 0 0 0 0 2813
gYo 3,50 3,s0 3,50 3,50 3,s0 3,so 3,50

4



ct 80 36s 0 0 0 0 0 80 365
zakffen 0,800 0.000 0,fi)o 0.000 0,000 0,000
Sa: il292 0 0 0 0 0 ilx,2

3.0 ZixEr

cflem piedlozen6ho znaleckdho posudku je vypracovat nivrh obecn6 ceny (obvykl6 ceny)
pozemkt a trvalJch porostrl ke dni mistrriho Setfuni tj. k 10. srpnu 2024

J{a zikladE provedead aurral!,ly, s pouZitim uvedenjch metod ocenEni pro niiwh obecn6
hodnoty (obrykl6 ceny), jejich porovndnim s databazi trlnich cen k uvedendmu datu, sanovil
znalgg 1g16 s€nu na

126 400.- Ki
Obecn6 cena posuzovanfch pozemkri a lesnich porostrl dini: f26 400.- KC
Slovy: Jednostodvacetiesttisf cCfu f istekorunaelf ch

4.0 Znaleckd doloZka

- Znaler,k! posudekjsem podaljako znalec jmenovanJ rozhodnutim Krajskdho soudu v
ceskjch Buddjovicich ze dne 16. prosince lggl, dj.2Tl2lgl pro zitJadni obor ekonomika -
odv6tvl ceny a odhady pozemkri a porostt jak lesnich, tak ostauri zeleni rostouci mimo les.
Jsem si vEdom n6sledk& vEdomE nepravdiv6ho znaleckiho posudku (gt27a OSfr).

ZnaleckJ ukon je zapsin pod poi. e. I 938 - O6362412024 znaleckdho denftu.

Znaleind a nrifiradu ftikladt tdtuji podle piiloZend likvidace.

Podpis znalce

//4

2.1. Sumdi
p.d. pozemek poroet Celkem Cena obecni navtien6

207 t1 64 130.00 62292,00 126 42..00 126 400.00
Gelkem 64 130,00 6'2292,00 1261,,t,00
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