Znalecka spolecnost s.r.o.

znalecka kancelar pro ocenovani nemovitych véci

Poradové Cislo v evidenci Znalecké
197 EX 3209/12 spolecnosti s.r.o.: 1712

EXEKUTORSKY URAD JESENIK

JUDr. Alan Havlice, soudni exekutor
Otakara Breziny 229/5

790 01 Jesenik

V Praze dne 9. €ervence 2024
Véc: Oprava ¢isla a vyméry pozemku ve véci EX 3209/12, znalecky:posudek ZP-22384

Z divodu opravy ¢isla a vyméry pozemku, opravujemetuto nemoyitost takto:

1.zaDANT © )

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym ukolem je provést ocenéni cenemobvyklou idedlniho spoluylastnického podilu o velikosti
1/3 (jedna tfetina) na pozemku parciC. 34 10 (tevaly travni pofost) v kat. izemi Ostrov u Macochy,
obec Ostrov u Macochy, okres Blanskoyzapsano na LV405.

Celkovy popis nemovité véci

Ocenovany pozemek se fiachazi cca 1,3 km seyerozapadné od okraje zastavéné ¢asti mestyse Ostrov
u Macochy. Jednassero zemédelsky pozemek tvaru uzkého pasu. V katastru nemovitosti je pozemek
vedeny jako trvaly travni porost o vymétest 673 m? Pozemek je na zapadni strané ohrani¢eny lesnim
porostem a ‘hachézi se/v lanu. Pozemeksje svazity k jihozapadni strané. V dob€ ocenovani byl
pozemek udrzovany @ vyuzivany. Képozemku nevede Zadna piijezdova cesta.

Pozemek se nachazi v CHKO Moravsky kras.
PtisluSenstvi nebylo zjisténos, Tyto skutecnosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cené.
Vécna biemena nebyla zjistena.

Mozny prondjem ocenovanych pozemki byl konfrontovan telefonickym dotazem na piislusny ufad
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4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek Ostrov u Macochy (okr. Blansko)
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: k.u. Sofuvka, realizovany prodej ze dne 15.6.2021.
Popis: Jedna se o realizovany prodej zemédélského pozemku parc. &. 2225 k.u. Sosuvka o
vyméte 4 631 m2.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC K¢&/m?] Ke [ K&/m?]
83 400 4 631 18,01 1,00 18,01
Nazev: k.i. Vaviinec naMeoravé,realizovany prodej ze.dne 15.9.2021.
Popis: Jedna se o realizovany.prodej zemédélského pozemku parc. ¢. 2242 v k.. Vaviinec na
Moravé o vyméie 9 217 m?.
Koeficienty:
redukce pramene ceny.- 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnest - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita wyuziti poz. - 1,00
vybavenost pezemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni = 1,00
Cena Yyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
210 000 9217 22,78 1,00 22,78
Nazev: kai. Suchdol v Moravském krasu, realizovany prodej ze dne 10.11.2021.
Popis: Jedna se o realizovany prodej zemédélského pozemku parc. ¢. 1355 v k.. Suchdol v
Moravském krasu o vyméte 2 814 m?,
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Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
80 000 2814 28,43 1,00 28,43

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 18,01 K¢/m?

Primérné jednotkova porovnavaci cena 23,07 K&/m?

Maximadlni jednotkova porovndvaci cena 28,43 K¢/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Koeficient redukce pramene ceny zohlediuje ptipadnou redukei pramene ceny. V*ptipadé pouziti
sjednanych cen, které byly sjednany v del§im ¢asovémuiseku, bude v tomtoykoeficientu vyjadien
vyvoj obvyklé ceny v Case. Na zdklad¢ casové dady.bude prislusnym indexem ‘Sjednana cena
promitnuta do soucasné¢ho obdobi, v kterém je oceneni‘provedeno.

Koeficient moznost zastavéni pozemku zohlediitje; moznost zastavéni/ocenovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemka zohlednuje: yelikost ocenovanychynemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacimé

Koeficient intenzity vyuZiti zohlediiuje: intenzitd vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: zohlediiuje polehu.nemoyitych véci v ramci tzemniho celku (velikost
sidla, ob¢anskd vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: zohledntije vybaveni a ptisluSenstvi oceiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovhavaeim.

Koeficient dopravni dostupnesti: zohledituje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem’k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient tivahy zpracevatele zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu.

Znaleckd spolecnost s.r.o. ICO: 29042054 kancelar@znaleckaspolecnost.cz
Palackého 715/15 DIC: CZ29042054 www.znaleckaspoelcnost.cz
11000 Praha 1 Datova schranka: uw5mpg5 GE Money Bank: 197134319/0600



Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
trvaly travni porost 3410 1673 23,00 1/3 12 826
Obvykla cena pred korekci ceny 12 826
INiz$i obchodovatelnost minoritnich *0,75 = 9 619,50
spoluvlastnickych podilu
Celkova vyméra pozemKkii 1673 Hodnota pozemki celkem 9 620
5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Na zékladé vyse zjisténych skuteCnosti stanovujeme cenu obvyklou idedlniho spoluvlastnického
podilu o velikosti 1/3 (jedna tfetina) na pozemku parc. ¢. 3410 (tryaly, trayni porost) v kat. izemi
Ostrov u Macochy, obec Ostrov u Macochy, okres Blansko,,zapsano'na LV 405 & objektivni
zaokrouhlené vysi 9.600,- K¢.

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

jednatel
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