Titulni strana:

Oznaceni znalce: Ing. Vlastimil Dfim a I, Pod Skalkou 28, 751 24 Pterov, nar. 25.1.1961.

Oznaceni zadavatele posudku a ¢islo jednaci: Mgr. Marcel Kubis, soudni exekutor,
Exekutorsky ufad Sumperk, se sidlem Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabieh, pod &.j.:
139EX 23477/21-086 ze dne 30.5.2022

ZNALECKY POSUDEK
islo 1753/2022

o cen¢ lesniho pozemku s lesnimi porosty na p.¢.173, 174, 243, 331 a 360 vie v k.4
Nedvedice u Sobéslavi, okr. Tabor, vlastnik: Zalda Jan, Wilsonova 245/4, 392 01 Sobéslav

Obor a odvétvi: Zékladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady lest.

Cislo vyhotoveni: 1753/2022, celkovy pocet vyhotoveni 2.

Datum zpracovéni znaleckého posudku: 15.6.2022 — 13.7.2022



Zadani:

Odborna otdzka zadana zadavatelem znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny vyse cit.
nemovitosti a jejich pfisluenstvi. Stanoveni ceny movitych véci, které tvofi prislusenstvi s
vyse cit. nemovitostmi. Stanoveni ceny prav a zavad spojenych s vySe cit. nemovitostmi.

Ucel znaleckého posudku: Posudek uréen pro provedeni exekuce prodejem nemovitosti se
v§im, co k této nemovitosti pati.

Skutecnosti sdélené zadavatelem posudku, které mohou mit vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku: Zadné.

Vycet podkladu (zdroj dat):

vypis z KN, List vlastnictvi (LV) 115

snimky pozemkové mapy,

LHO 211804 na obdobi 1.1. 2012 —31.12. 2021

vysledky mistniho Setfeni ze dne 29.06.2022,

internet www.okdrazby.cz a realitni server www.sreality.cz.

vlastni databaze realizovanych prodeji lesnich pozemka s lesnimi porosty zar. 2015, 2016,
2017, 2018, 2019, 2020,

sdeleni zadavatele posudku, Usneseni ¢.j. 139EX 23477/21-086 ze dne 30.5. 2022.

- cenovy piedpis, podle néhoz se ocenéni provadi:

a. Vyhlaska ¢. 424/2021 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb.. k provedeni zakona o
ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozd. predpisii.

b. Zékon ¢. 151/1997 Sb., 0 ocenovani majetku a 0 zméné n¢kterych zakon, (zdkon o
oceflovani majetku), ve znéni pozdéjsich predpisii.

Posudek a odiivodnéni

Nalez:

Predmétem ocenéni je 5 parcel které jsou, dle zjisténi na misté samém, soucasti pozemku

urCenych k plnéni funkei lesa o celkové vymére 0,8452 ha.

Ohodnocované pozemky se nachazi severné od Nedvédic jako soucast vlastnicky
roztiisténé pozemkové drzby. Parcely jsou velmi dobfe vylisitelné, pomérn¢ dobte
pristupné a Castecné i stabilizované. Popis porostii uvedeny v lesni hospodaiské osnoveé
(LHO), z prevazné casti, neodpovida skute¢nostem zjiSténym na misté samém. Lesni
porosty na predmétnych lesnich pozemcich jsou prevazné smycené bez dalsi jakékoli
nasledné péstebni péce. Plochy silné zabuienélé a charakteru prevazné holin. Jednd se o

les hospodafsky a se zpisobem ochrany jako pozemek ur¢eny k plnéni funkeci lesa.

Srazka ze zékladni ceny lesniho pozemku uplatnéna na titul ., Lesni pozemky s terénnimi

prekazkami — edaf. kategorie S9u p.¢. 173 a 174 ve vysi 10 %.

Dle platného tizemniho planu neni ptedpokladéno jiné vyuziti a ani nejsou pozemky

predmétem uzemniho nebo stavebniho Fizeni podle stavebniho zakon



Pouzity postup a pouzité metody a odtéivodnéni:
Ocenéni lesnich porostli na lesnim pozemku je provadéno pro ucely provedeni exekuce a
zadanim je stanoveni obvyklé ceny vyse citované nemovitosti. Bylo provedeno ocenéni v
souladu s §45 vyhl. ¢. 441/2013 Sb., ve znéni pozd. predpis, Jako pomocny vypocet,
Jehoz soucasti je i skutedné zjistény stav na misté samém.

1. Porostni charakteristiky lesniho pozemku a lesnich porostii a stanoveni vynosové
ceny (cena zjiSténd dle platného cenového predpisu) v souladu s §7 a 845 vyhl. &.
441/2013 Sb., ve znéni pozd. predpisii:

Parcela ¢islo: 173
Vymeéra celkem: 701 m?
Lesni typ: 35(9)
Cena pozemku za m*: 6,00 K¢
Koef. prodejnosti: 1,00
Srazky: -10 %
Cena pozemku celkem: 3 785.- K¢
Porost: 161 Ahl1
Zastoupeni dfevin na plose 701 m?:
- holina (bufen)
- ojed. BR, JR, KR
Cena porostu celkem: 0,- K¢

Parcela ¢islo: 174
Vymeéra celkem: 1043 m’
Lesni typ: 35(9)
Cena pozemku za m*: 6,00 K¢
Koef. prodejnosti: 1,00
Srazky: -10 %
Cena pozemku celkem: 5 632,- K¢&
Porost: 161 Ahl1
Zastoupeni dfevin na plose 1043 m?*;
- holina (bufen)
- ojed. BR, JR, KR
Cena porostu celkem: 0.- K¢



Parcela ¢islo: 243
Vyméra celkem: 1906 m?
Lesni typ: 4G
Cena pozemku za m*: 5,98 K¢
Koef. prodejnosti: 1,00
Srazky: 0%
Cena pozemku celkem: 11 398.- K¢
Porost: 161Bd9
Zastoupeni dfevin na plose 1906 m*:
- holina (bufen)
- ojed. KR
Cena porostu celkem: 0,- K¢

Parcela ¢islo: 331
Vyméra celkem: 3291 m?
Lesni typ: 4H
Cena pozemku za m?’: 6,44 K¢
Koef. prodejnosti: 1,00
Srazky: 0%
Cena pozemku celkem: 21 194,- K¢
Porost: 161 Cb6 a Cb9
Zastoupeni dfevin na ploSe 3291 m*:
- holina (bufen)
- ojed. BR, JR, KR
- porostni plast — DB a BR
Cena porostu celkem: 0,- K¢

Parcela ¢islo: 360

Vyméra celkem: 1511 m?

Lesni typ: 4K

Cena pozemku za m*: 4,66 K¢

Koef. prodejnosti: 1,00

Srazky: 0%

Cena pozemku celkem: 7 041.- K¢

Porost: 161 dF14

Zastoupeni dfevin na plose 1511 m*:
- SM 15, bon. stupen 03, cena za m?* 17,55 K¢
— BR 80, bon. stupeni 01, cena zam?’ 7.46 K¢
- DB 05, bon. stupen 03, cena za m* 10,09 K¢&
- vtr. KR, pomist. star§i BR a SM, resp. vyst. DB

Zakmenéni: 7

Vek: 45

Cena porostu celkem: 9 630.- K¢



Rekapitulace:

Na zaklad¢ podkladi a vysledku mistniho Setieni ocenuji lesni pozemek s lesnimi porosty na
p-.¢. 173,174, 243,331 a360 vie v k.u. Nedvédice u Sobéslavi, okr. Tabor. ke dni mistniho
Setfent, tj. k 29.6.2022

takto
= 1eSni POZEMKY........oiiiii e 49 050,- K¢
= 1€SNT POTOSEY..voeeeeieeeieieiiiiiii oo 9 630.- K¢
Celkem: 58 680,- K¢
Zaokrouhleno: 58 680.- K¢

Slovy: padesatosmtisicsestsetosmdesatkorunceskych

II. Ocenéni lesniho pozemku a lesnich porostii porovnavaci metodou:

Pii vybéru nebyly jiné srovnatelné nemovitosti v daném misté dohledany, proto byl okruh
rozsifen na oblast omezenou krajem a navazujicimi kraji, resp. déle misty osobn¢
navstivenymi. Zkoumany vzorky k porovnani zapsanych na katastralnich tfadech z mist,
kter¢ byly osobné shlédnuty. tedy jsou mi lesni pozemky s lesnimi porosty osobné znamé a
dale upraveny adjustaci.

Dale piihlédnuto, v tomto konkretnim piipadé, i k realitni inzerci na internetu, kterd ma jiz
fadu nastroji, pomoci nichz lze dobte sledovat zmény nabidkovych cen po dobu jejich
presentace. AvSak zde je nutné pocitat i se slevami pii vlastnim prodeji (v inzerci
nepodchyceno) a s vys$§imi pozadovanymi cenami. Proto provedena redukce (uprava) s
ohledem i k vlastni databazi realizovanych prodeji srovnatelnych lesnich pozemki s lesnimi
porosty.

A. Nemovitosti zapsané na katastralnich uradech:

Realizované subjekty se srovnatelnymi pozemky s lesnimi porosty (vSechny osobné
navstivené):

1. k.. Hrdlofezy u Such. n. Luz., okr. J. Hradec, na celkové plose 1,7928 ha , V-5166/2021
2. k.u. Robéice u SténO\{ic, okr. Plzen — jih, na celkové plose 0,3986 ha, V-3391/2020
3. k.u. Libouchec, okr. Usti n.L., na celkové plose 0,4979 ha, V-5360/2021

B. Vybrané nemovitosti z internetovych nabidek (jako podklad pro adjustaci):

1. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.u. Radimovice u Tébora, okr. Tabor, na celkové plose
1,5117 ha, DB, SM. BR ve véku 19-125 let, zasoba 85 m3. Nabidkova cena: 349 000.,- K¢.
2. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.u. Krot&jov u Sobéslavi, okr. Tabor na celkové plose
0,9474 ha. BO porosty ve véku 74 let, z¢asti 60-65 let. Nabidkova cena: 290 000.,- K¢.




wilf »

3. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.. Kfelovice u Vysetic, okr. Tabor, na celkové ploge
0,3299 ha. Kmenovina na roviné. Nabidkova cena: 99 000.- K¢

4. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.i. Cerni¢, okr. Jihlava. na celkové plose 1,7573 ha.
Po nahodilé t¢zb€, vyklizeno. Nabidkova cena: 158 157.- K¢&

VSechny vzorky pfipadi v navrhovanych finanénich ¢astkach Jjsou uvadeény k celku (celé
vymeie). Pro lepsi transparentnost a srozumitelnost je zvolena Jednotka porovnani v K¢/ha.

Ad. A.

1. k.0. Hrdlofezy u Suchdolu n. Luz., vydraZeno za 310 000,- K& (=172 910,-/ha)
2. k.u. Robeice u Sténovic, vydrazeno za 153 000,- K¢ (= 383 840,-/ha)

3. k.. Libouchec, vydrazeno za 6 667.- K&/podil V4 (= 66 670.- /ha/podil)

Ad. B.

1. k.i.Radimovice u Tabora = 230 870.- K¢/ha
2. k.. Krotgjov u Sobéslavi = 306 100.- K&/ha
3. k.u. Krelovice u Vysetic = 300 090.- K¢/ha
4. k.. Cernic = 90 090.- K&/ha

V3Sechny porovnavané (vybrané) nemovitosti nejsou identické s ocenovanymi nemovitostmi a
proto bylo nutné provést jejich vyrovnani (adjustaci) s ohledem na:

— vyméru, tvar, ucelenost lesniho majetku

— moznost identifikace pozemku v terénu

- vyuziti dfevni hmoty

— dostupnost

— vyuziti dotaci (pfispévki) do lesniho hospodafstvi

— situovani lesniho pozemku s lesnimi porosty, jeho dispozice, v¢. konfigurace terénu

— dotceni pozemku civilizaci a navstévnosti lokality

— pocet spoluvlastniku

— tézebni moznosti

— dal$i nutné zasahy

— piip. ostatni vlivy uvedené v porostnich charakteristikach a nalezu

- realizovatelnd dfevni hmota na trhu

Na zaklade téchto kladnych a zapornych stranek v porovnéni s ocefiovanou nemovitosti
stanovim porovnavaci hodnotu na 110 000 K¢&/ha.

Cena obvykla lesniho pozemku s lesnimi porosty na p.C. 173,174, 243,331 a360 vie vk.a.
Nedvédice u Sobéslavi, okr. Tabor, ke dni mistniho Setfeni, tj. k 29.6.2022

je v tomto piipadé stanovena na VySi.........cocoooooooooooo 92 970.,- K¢



Odutvodnéni rozdild v cenach:

Vypocet obvyklé ceny nemovitosti ke dni ocenéni je proveden ve smyslu ust. §2 zakona ¢.
151/1997 Sb. (zdkona o oceiiovéni majetku). Obvykla cena je cena aktudlniho trhu, cena
zpenézitelna, tzn. cena za kterou lze véc v daném misté a ¢ase prodat nebo koupit. Jedna se o
kratkodobou platnost obvyklé ceny v zavisklosti na podminkach vné i uvnité oceriovaného
systému. Je dana konkrétnim vztahem nabidky a poptavky. Odhad trzni hodnoty je proveden
na zakladé odborného posouzeni zjisténych hodnot. Pfi tomto posouzeni jsou zohlednény
vsechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané nemovitosti. které mohou byt postizeny
matematickym vypoctem, které vSak mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku.
Duraz je pfitom také kladen na soucasny stav trhu s obdobnymi nemovitostmi ve vztahu
nabidky a poptavky. Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je obecné poptavka po
obdobnych nemovitostech niz§i nez nabidka. Cetnost realizovanych obchodl je na nizi
urovni. Z hlediska obchodovatelnosti Ize predmét ocenéni, vzhledem k vySe popsanému, vak
povazovat za pomémé dobie obchodovatelny.

Situaci na trhu s nemovitostmi nejlépe vystihuje hodnota stanovena metodou porovnavaci a
proto v pripad€ odhadu obvyklé ceny predmétu ocenéni tuto povazuji za obvyklou.

ZAver:
I. Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti a jejich prisluSenstvi:

Cena obvykla lesnich pozemka s lesnimi porosty na p.C. 173,174, 243,331 a 360 vse v k.0.
Nedvédice u Sobéslavi, okr. Tébor, ke dni mistniho Setient. 1. k 29.6.2022

je v tomto piipadé stanovena na VY&i........ooocoveoreseseesosesiso 92 970.- K¢
slovy: devadesatdvatisicdeveétsetsedmdesatkorunceskych

I1. Stanoveni ceny movitych véci:
Zadné movité véci netvoii prislusenstvi vyse uvedené nemovitosti a jejich cena je tedy rovna
0.- Ke¢.

III. Stanoveni ceny prav a ziavad spojenych s nemovitostmis:
S vySe uvedenou nemovitosti, dle predlozenych a déle dohledanych podkladu, nejsou spojena
zadna dalsi prava a ani zavady a jejich cena je tedy rovna 0,- K¢.




Posledni strana:

Konzultant: Nepfibran.

Smluvni odména: Nesjednéana a nesjednana ani nahrada nakladi odchylné od zékona.

Znaleckd dolozka: Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim
Krajského soudu v Ostravé ze dne 10.3.1994 ¢.J. Spr. 1605/94 pro zakladni obor ekonomika

pro odvétvi ceny a odhady lest.
Znalecky tkon je zapsan pod pof. ¢is. 1753/2022 znaleckého deniku.

Znalecné a ndhradu nakladi (nahradu mzdy) uctuji podle pfipojené likvidace na zaklade
dokladu ¢islo 1753/2022.

V Prerové 13.7.2022 /

\ A\ A / podpis Znalce

Seznam piiloh: Lesni hospodaiska osnova — 7 listi pod ¢islem 1- 7.




DoloZka automatizované konverze do dokumentu v elektronické podobé

Tento dokument, ktery vznikl prevedenim vstupu v listinné podobé do podoby
elektronické pod poradovym cislem 443087-000-220805075056, skladajici se z 8 stran,
odpovida obsahu dokumentu, jehoZ prevedenim vznikl.

Konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost udajl obsaZenych v
dokumentu a jejich soulad s pravnimi predpisy.

Vstup bez viditelného prvku.
Subjekt, ktery konverzi provedl: Kubis Marcel, Mgr. - soudni exekutor, IC: 72043202

Konverze byla provedena dne: 05.08.2022

Pozndmka: 1 [ |
Kontrolu zaevidovdni této ovérovaci doloZky lze provést v centrdlni

evidenci ovérovacich doloZek pristupné zptsobem umoZziiujicim ddlkovy |

pristup na adrese https://www.czechpoint.cz/overovacidolozky .

443087-000-220805075056
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