ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 025941/2024

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

spoluvl. podil id. 1/2 - pozemek p.c. 1515 s rozestavénou stavbou RD, vSe v k.. a obci VI¢nov,
zapsané na LV ¢. 4246, vedenych u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté
Uhersky Brod

Znalec: Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zadavatel: Exekutorsky tfad Praha 9, Mgr. Ondiej Svoboda
Beranovych 130
199 000 Praha 18

Cislo jednaci: 184 EX 1/24-62

TRZNi HODNOTA

podil id. 1/2 2 667 000 K¢

Pocet stran: 38 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni dislo:

Podle stavu ke dni: 16.4.2024 Vyhotoveno: V Trutnové 16.05.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem je stanovit obvyklou cenu
- spoluvl. podil id. 1/2 na nemovité véci povinného a jejich soucasti
- urcit a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- zjistit vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava s nemovitou
véci spojena
- vyjadrit se k vyhodam z vécného bfemene a nijemnému pravu

Ocenéni je provedeno ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-5 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni
zakona ¢.237/2020 Sb, o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zdkon o ocenovani
majetku)

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadéno pro tcel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strang. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouzita nebude,
protoze ocenovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému najemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nézor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skute¢nostem, platnym ke dni mistniho Setfeni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni znamo nic o tom, Ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit 1 pro jiny ucel jako napt. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spole¢nosti,
stanoveni nominalni hodnoty zajiStovaciho instrumentu Gvéru, stanoveni nakladu majetkové dané
nebo pro jiny, vySe nespecifikovany ucel.

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 16.4.2024 za ptitomnosti znalce a objednatele.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Znalec pfi vybéru zdroju dat vychazel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodejii obdobnych nemovitych véci
Databéze CSU pro informace o obcich

Informaci od zadavatele

Mistniho Setfeni - obhlidky na misté¢



2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

1. Vypis z KN, LV €. 4246
2. Kopie KM a PM potizena dalkovym ptistupem
3. Zakon €. 151/1997 Sb v platném znéni
4. Skutecnosti zjiSténé pii mistnim Setfeni dne 16.4.2024. K mistnimu Setfeni byl povinny
pozvan doporu€enou zasilkou, kterd mu byla vhozena do schranky dne 5.4.2024. Dale byl s
doporu¢enym dopisem obeslan spoluvlastnik nemovitost - pi. Leona Sisakova. Mistniho $etfeni se
zucastnil povinny, zpfistupnil ocefiovanou nemovitou véc a odpovedél znalci na otdzky. Prislibil
soucinnost a odeslani projektové dokumentace po skonceni mistniho Setfeni, coz k dneSnimu dni
neucinil.
5. Usneseni o ustanoveni znalce ¢.j. 184 EX 1/24-62
6. Uzemné planovaci dokumentace
7. Spole¢ny tzemni souhlas a souhlas s provedenim ohlaSené stavby ¢.j. OSU/0307/19-2 ze
dne 27.3.2019 ziskén prostiednictvi stavebniho Gfadu v Uherském Brodé¢.
8. Fotodokumentace pofizena znalcem
9. Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery
10. Povodnova zprava z www.cap.cz

Odborna literatura:
Bradac, A. a kol. Vécna bifemena od A o Z, Linde, Praha, 2009

Chapness, P. Schvélené Evropské standardy pro ocenovani majetku, s.1.

Ort, P. Ocenovani nemovitosti - moderni metody a pfistupy, Leges, Praha 2013
Ort, P. Cenové mapy Ceské republiky 2/2015, Dashofer, Praha 2015

Ort, P. Nemovity majetek obci, jeho evidence a ocenovani, Vetfejna sprava 2/2010
Bradac, A. a kol. Teorie ocenovani nemovitosti, VIII. pfepracované a doplnéné vydani,

Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0. 2009
Zazvonil Zbyn¢k Odhad hodnoty pozemka VSE v Praze, nakladatelstvi Oeconomica, Institut
ocenlovani majetku 2007

Dusek David Zéklady ocenovani nemovitosti, II. upravené vydani, Vysoka Skola
ekonomicka v Praze, Institut ocefiovani majetku , 2006

Zazvonil Zbynék Porovnavaci hodnota nemovitosti, [.vydani, nakladatelstvi EKOPRESS, s.t.0.
2006

Bradac a kol. Soudni znalectvi, I.vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, 2010

Halek Vitézslav Ocenovani majetku v praxi, [.vydani, DonauMedia s.r.0., 2009

Zazvonil Zbynék Ocenlovani nemovitosti - vynosovy pfistup, I. vydani, nakladatelstvi
Oeconomica 2010

IOM VSE Praha Navrh standardu pro ocenovani nemovitosti trzni hodnotou Praha, zati 2012

Zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych tstavech ¢. 254/2019, Sb.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténd data o nemovité véci byla ziskana pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana za
veérohodnd. Zjisténa data nejsou v rozporu s tdaji vedenymi v KN.



2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pokud zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani, oceniuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSténd (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF €. 337/2022 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardli IVSC je definovéna trzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfiéném prizkumu trhu, na némz castnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic souéasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaftstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i i€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukeni cena véci sniZzend o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reproduk¢ni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casoveé hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené uUrokové sazbe
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité veci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZzena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Dle dalkového ndhledu www.cuzk.cz bylo zjist€no, ze se v mist¢ nezobchodovaly pozemky s
rozestavénymi stavbami RD. Na zdkladé stanovenych kritérii bylo dalkovym nahledem
www.cuzk.cz zjisténo, Ze v poslednich 12 mésicich bylo zobchodovano vice jak 10 pozemku s
fadovymi stavbami RD, ze kterych byly vybrany 4 vzorky, které svym provedenim a technickym
stavem nejvice odpovidaji ocefiovanému RD. Déle byly do porovnani pouzity nabidky RK,
vyslednou hodnotou je tedy trzni hodnota.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Zlinsky, okres Uherské Hradisté, obec V1énov, k.a. VIénov
Adresa nemovité véci:  Jozi Uprky, 687 61 Vi¢nov

Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo Podil
Siéék Pavel, ¢. p. 315, 68761 VI¢nov 1/2
Sisdkova Leona, €. p. 599, 68761 Vicnov 1/2

Dokumentace a skutecnost

Mistnim Setfenim bylo zji$téno, Ze na pozemku p.¢. 1515 se nachéazi rozestavénd stavba RD, ktera
neni zapsand v katastru. Stavba je rozestavéna dle pfedlozeného Spole¢ného uzemniho souhlasu a
souhlasu s provedenim ohlaSen¢ho stavebniho zdmeéru ¢.j. OSU/0307/19-2 ze dne 27.3.2019 - dle
rozhodnuti byl vydan souhlas se stavebnim zamérem: ,,Rodinny dim vcetné pripojek na sité
technického vybaveni, zpevnénych ploch a hospodarské budovy* na pozemcich parc. ¢. 1512
(ostatni plocha), parc. ¢. 1515 (zahrada), parc. ¢. 4555/1 (ostatni plocha) v katastralnim Uzemi
Vi¢nov (déle jen ,,zdmér"), podle projektové dokumentace stavby vypracované v srpnu 2018
Ing. Ivo Spendlikem, CKAIT — 1005379.

Ke dni ocenéni byly realizovany piipojky siti - NN, VV a VK, déle byla rozestavéna stavba RD.
Oploceni, zpevnéné plochy a hospodaiska budova nebyla dosud realizovéna.

Mistopis

Obec VI¢nov se nachéazi v okrese Uherské Hradisté ve Zlinském kraji, zhruba 5 km jihozapadné od
Uherského Brodu. Zije zde pfiblizné 2 900 obyvatel. Prvni pisemna zminka o obci pochazi z roku
1264. Mistni jméno VI¢nov je odvozeno ptivlastiiovaci ptiponou -ov od osobniho jména Vicen, coz
je zdrobnélina ke staroceskému osobnimu jménu VIk. Plivodni vyznam jména tedy je ,,ves patfici
muzi prezdivanému VIcen®, s vlkem jako zvifetem nijak nesouvisi.

Situace
Typ pozemku: O zast. plocha 0 ostatni plocha 0 orna pida
L trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: RD O byty rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zona L] nakupni zéna


file:///F:/NOV%C3%89/RD%20-%20Vl%C4%8Dnov/www.cuzk.cz

O ostatni

Piipojky: / O voda / O kanalizace /O plyn

vet. / vl. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Piistup k pozemku zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
4555/1 Obec VIcnov, €. p. 124, 68761 VI¢nov

Celkovy popis nemovité véci

Pozemky s rozestavénou stavbou pro bydleni jsou situované v SirSim centru obce VI¢nov, jizni od
centra, v okolni husté zastavbé staveb pro bydleni. Nemovitd véc je vzdalena od rozsifené obCanské
vybavenosti (obecni ufad, posta, 1ékarna, MS, ZS, restauracni zafizeni, obchod, kulturni dom,
sportovisté, détské hfiste, autobusova zastavka) a cca. 14 km od komplexni obCanské vybavenosti
mésta Uherské Hradistd. Uzemi je kompletné zainvestované, stavba je napojena na NN, VV, VK a

plyn.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Nemovita véc neni fadné zapséna v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z verejné komunikace

Komentat: Rozestavéna stavba neni zapsdna v KN, ke dni ocenéni neni dokoncena.
Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tizemi

NE Povodiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Vé&cna bfemena neovlivitujici obvyklou cenu (napf. pfipojky inZenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo

Komentaf: Vlastnické pravo Podil

Sigak Pavel, & p. 315, 68761 Vicnov 12

Sisakova Leona, &. p- 599, 68761 Vicnov 1/2

Zpusob ochrany nemovitosti
zemédélsky pudni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra
30810 357 - Ttida ochrany II, nadprimérné produkéni pudy, vysoce chranéné

Omezeni vlastnického prava
Zakaz zcizeni
Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - Sisak Pavel
Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana




3.3. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Rozestavéna stavba RD
2. Pfipojka vody
3. Pfipojka kanalizace
4. Pozemky

Obsah ocenéni na trznich principech
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Komparativni metoda
2. Hodnota pozemkii
2.1. Pozemky



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m* uZitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficientt.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: spoluvl. podil id. 1/2 - pozemek p.€. 1515 s rozestavénou stavbou
RD, vse v k.u. a obci VI¢nov, zapsané na LV ¢. 4246, vedenych u
Katastralniho Gtfadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Uhersky

Brod
Adresa predmétu ocenéni: Jozi Uprky

687 61 Vicnov
LV: 4246
Kraj: Zlinsky
Okres: Uherské Hradisté
Obec: Vicnov
Katastralni izemi: Vliénov
Pocet obyvatel: 2943

Zéakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 190,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel 11 0,80

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi v 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Roz§ifena vybavenost (obchod, II 0,98

sluzby, zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * O = 936,00 K&/m*

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zakontl C¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., €. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a €. 434/2023 Sb., kterou se provadeji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

-8-



Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez nabidka 11 0,02
2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu I -0,01

pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand uzemi - . II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi vyjmenované obce Vv 1,02

nebo oblasti v tab. €. 1 ptilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkrat$im
vymezeném useku silnice do 10 km véetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni I 1,00
a zékladni skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + z Pl) = 0,927

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Indextrhu IT=P6*P7*P8*P9*(1+ 2 P1)=1,010
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢, které ma obec: Pozemek Ize I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — Spatna II -0,02
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komercniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Nizsi nez je pramér v kraji I 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - . II 0,00



11
Index polohy I =P *(1+> Pi)=10,990

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,918

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,000

1. Rozestavéna stavba RD

Stavba rozestavéného RD fadova vnitini, realizovana v proluce okolnich staveb pro bydleni. Stavba
je prizemni, se stavebné upravenym podkrovim, nepodsklepena. Zastavéna plocha rodinného domu
je 174,70 m* Rodinny dim piadorysného tvaru pismene ,.L*, hlavni &asti stavby je zastieSen
sedlovou stfechou a navazujici ¢ast ve dvorni ¢asti je zastfeSena plochou stfechou. Stavba je urena
k rodinnému bydleni a obsahuje 1 byt (1. NP - zadvefi, pracovna, chodba se schodistem, WC,
koupelna, technickd mistnost + spiz, prijezd, obyvaci pokoj + kuchyn¢; 2. NP — 3 x pokoj, 3 x
Satna, koupelna, WC a chodba). Obsahuje tedy byt o velikosti 4+1 s piisluSenstvim, technickou
mistnosti.

Povinny pfi mistnim Setfeni pfislibil poskytnuti projektové dokumentace, kterou vSak nésledné
neposkytl, zapocitatelna plocha stavby je uréena odhadem z vypoctu zastavéné plochy:

1. NP 174,7 m* * 0,8 = 139,76 m?
Podkrovi 110 m>* 0,8 = 88 m?
Celkem 227,76 m?

Stavba je zaloZena betonovych zékladovych pasech s provedenou hydroizolaci, stavba je zdénd z
tvarnic, stropy jsou s rovnymi podhledy, v podkrovi v ¢asti zkosené. Stiecha je sedlova, krov
dfevény tesaisky z foSen, z obou stran s vystupujicimi vikyfi. Stfe$ni krytina z falcovaného plechu,
klempiiské konstrukce v ¢asti plechové a v ¢asti nedokoncené. Schody jsou ocelové konstrukce, bez
provedeného zébradli. Okna, vstupni dvefe a francouzskd okna s vystupem do dvora plastova
izola¢ni. Podlahy jsou pfevazné nedokoncené, hrubé, pouze v prostoru koupelen jsou provedeny
keramické dlazby. Vnitini omitky jsou vapenné Stukové, bez finalniho natéru. Koupelny jsou bez
zatizovacich ptfedmétil, provedeny keramické obklady a dlazby. V klozetech je osazeno splachovaci
zavésné WC. Zafizovaci pfedméty kuchyné nejsou provedeny. Vytapéni zajiStuje elektrokotel,
ohiev TUYV je el. boiler.

Ke dni ocenéni je stavba ve stavu pfed dokoncenim - zbyva dokoncit fasady, v¢. ptipadného
venkovniho obkladu, néaslapné vrstvy podlah, finalni vrstvu vnitinich omitek, zafizovaci predmét
koupelen a kuchyné v¢. kompletace. Rozestavénost stavby je cca. 81%.

Ptislusenstvim jsou venkovni Upravy spocivajici v ptipojkach siti (NN, VV, VK a plyn), ¢astecné
zpevnéné plochy.

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

§ 13, typA
Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:

Svisla nosna konstrukce: zdéna

-10 -



Podsklepeni:

Podkrovi:

Strecha:
Pocet nadzemnich podlazi:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

nepodsklepené nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi

ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.

podlazi

se $ikmou nebo strmou stiechou
s jednim nadzemnim podlazim

111

Nézev Zastavéna plocha [m?] vyska

1. NP 174,70 2,30 m

Podkrovi 110,00  2,30m
284,70 m*

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP wvs. (110)*(4,2+0,3)+(64,7)*(4,1) = 760,27
Z  Podkrovi (110)*(3,5)/2 = 192,50
Obestavény prostor - celkem: 952,77 m*
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni g&iﬁgﬁgﬁl (E(;)s]t
1. Zéklady betonové s izolaci proti zemni vlhkosti S 100
2. Zdivo zdéné z tvarnic S 100
3. Stropy s rovnymi podhledy S 100
4. Stiecha krov dfevény, vazany S 100
5. Krytina falcovany plech S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkované - nedokoncené S 100
7. Vnitini omitky vapenn¢ Stukové - nedokoncené S 100
8. Fasadni omitky chybi S 100
9. Vngjsi obklady chybi S 100
10. Vnitini obklady bézné keramické - nedokoncené S 100
11. Schody ocelové S 100
12. Dvete interiérové chybi, vstupni a S 100
francouzské plastové izolacni

13. Okna plastova, izolacni trojskla S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti v Casti keramické dlazby, ostatni hrubé S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti betonové - nedokoncené S 100
16. Vytapéni UT, elektrokotel S 100
17. Elektroinstalace chybi kompletace S 100
18. Bleskosvod ano S 100
19. Rozvod vody plastové trubky S 100
20. Zdroj teplé vody el. boiler S 100
21. Instalace plynu S 100

-1 -



22. Kanalizace plastové potrubi S 100
23. Vybaveni kuchyné chybi S 100
24. Vnitini vybaveni chybi zafizovaci pfedméty S 100
25. Zachod splachovaci WC S 100
26. Ostatni nedokoncené S 100
Vypocet koeficientu vybaveni K, a stupné rozestavénosti nedokoncéené stavby
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro piepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na vybaveni, PP = pfepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni OP Cast K UP PP Roz Dok
i [%o] [%] [%o] [%o] [“o] [o]
1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20 8,20 100,00 8,20
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20 21,20 100,00 21,20
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90 7,90 100,00 7,90
4. Stiecha S 7,30 100 1,00 7,30 7,30 100,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40 3,40 100,00 3,40
6. Klempiiské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90 0,90 70,00 0,63
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80 5,80 86,00 4,99
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80 2,80 0,00 0,00
9. Vngjsi obklady S 0,50 100 1,00 0,50 0,50 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30 2,30 88,00 2,02
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00 1,00 50,00 0,50
12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20 3,20 45,00 1,44
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20 5,20 100,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20 2,20 40,00 0,88
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00 1,00 60,00 0,60
16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20 5,20 80,00 4,16
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30 4,30 80,00 3,44
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60 0,60 100,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20 3,20 100,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90 1,90 100,00 1,90
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50 0,50 100,00 0,50
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10 3,10 100,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50 0,50 0,00 0,00
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10 4,10 0,00 0,00
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30 0,30 100,00 0,30
26. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40 3,40 15,00 0,51
Soucet upravenych objemovych podili: 100,00 Rozestavénost: 81,97
Koeficient vybaveni Ky: 1,0000
Ocenéni
Zékladni cena (dle pril. &. 11) [K&/m?]: = 2290,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 11): * 1,1200
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0820
Zékladni cena upravena [KE&/m?] = 7 114,24
Pln4 cena: 952,77 m* * 7 114,24 K¢&/m’® = 6 778 234,44 K&
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Vypocet nedokoncené stavby dle § 25

Uprava ceny za nedokonéené konstrukce * 0,8197
Nedokoncena stavba = 5556 254,34 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 5 rokt 5

Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 95 rokt

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 5/100=5,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 5,0 % / 100) 0,950
Nakladova cena stavby CSx = 5278 441,62 K¢
Koeficient pp * 1,000
Cena stavby CS = 5278 441,62 K¢
Rozestavéna stavba RD - zjiSténa cena = 5278 441,62 K¢
2. Pripojka vody

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 1.1.1. Pfipojka vody DN 25 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Délka: 1,00 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m] = 340,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,3440
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 1023,26
PIna cena: 1,00 m * 1 023,26 K¢/m = 1 023,26 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 5 rokl )

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 55 rok

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 5/60=8,3 %

Koeficient opottebeni: (1- 8,3 % / 100) * 0,917
Nakladova cena stavby CSy = 938,33 K¢
Koeficient pp * 1,000
Cena stavby CS = 938,33 K¢
Pripojka vody - zjiSténa cena = 938,33 K¢

3. Pripojka kanalizace

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 2.1.4.2 Ptipojka kanalizace DN 200 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovitéd véc je soucasti pozemku
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Délka: 1,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢/m] = 1555.-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,2970
Zékladni cena upravena cena [K¢/m] = 4 614,15
PIna cena: 1,00 m * 4 614,15 K¢/m = 4 614,15 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): S rokt 5

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 95 rokt

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 5/ 100 =5,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 5,0 % / 100) 0,950
Niékladova cena stavby CSx = 4 383,44 K¢
Koeficient pp * 1,000
Cena stavby CS = 4 383,44 K¢
Pripojka kanalizace - zjiSténa cena = 4 383,44 K¢

4. Pozemky

Pozemek p.C. 1515 je z Casti zastavény rozestavénou stavbou, ze zbylé ¢asti tvoii zadni dvorek, v
UPD je vedeny jako plochy pro bydleni (BI). Uzemi je rovinaté, kompletné zainvestované sitémi

(NN, VV, plyn a VK), pozemky jsou oplocené.
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Iy = 1,010

Index polohy pozemku Ir = 0,990

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00

ostatni orientace

3. ZtiZzené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna Gzemi a ochranna pasma: Mimo chrdnéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivla II 0,00

6
Index omezujicich vlivl Io=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I =1 * Io * I = 1,010 * 1,000 * 0,990 = 1,000

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené
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Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatiidéni Z[‘i‘é‘é'/r‘l’li?a Index  Koef. [[JIEZ /flff]‘a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 936,- 1,000 936,00
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zahrada 1515 357 936,00 334 152,-
Stavebni pozemek - celkem 357 334 152.-

PozemKky - zji§téna cena celkem 334 152,- Ké

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Komparativni metoda

Ocenovana nemovita véc

— Stavba pro bydleni, nepodsklepend, se 2. NP, s mensimi pozemky, situovana v §irSim centru obce,
v klidné lokalit¢ v blizkosti obCanské vybavenosti v dochozi vzdalenosti, s dobrou dopravni
dostupnosti a primérnou obsluznosti.

UZitna plocha: 228,00 m?
Obestavény prostor: 952,77 m’
Zastavéna plocha: 174,70 m?
Plocha pozemku: 357,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: RD

Lokalita: Viénov

Popis: Pozemek st.p.¢. 937 se stavbou RD ¢p. 421, zobchodované smlouvou kupni v fizeni
V-3343/2023-742

Pozemek: 306,00 m?

UZitna plocha: 119,00 m?

Zastavéna plocha: 139,00 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,93
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,05 Zdroj: www.cuzk.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
3 550 000 119,00 29 832 0,98 29 235
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Nazev: RD
Lokalita: VI¢nov

Popis: Pozemek st.p.¢. 3835 se stavbou ¢p. 871, zobchodované smlouvou kupni v fizeni V-
4099/2023-742
Pozemek: 689,00 m?
Uzitna plocha: 154,00 m?
Zastavéna plocha: 113,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,96
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,10 Zdroj: www.cuzk.cz
K5 Celkovy stav 1,13
K6 Vliv pozemku 0,97
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3 800 000 154,00 24 675 1,16 28 623
Nazev: RD
Lokalita: VI¢nov
Popis: Pozemek st.p.c. 699/2 se stavbou ¢p. 1139, zobchodované smlouvou kupni v fizenf
V-4081/2023-742
Pozemek: 638,00 m?
Uzitna plocha: 135,00 m*

Zastavéna plocha: 120,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,08
K5 Celkovy stav 1,12 IR
K6 Vliv pozemku 0,98 Zdroj: www.cuzk.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3 500 000 135,00 25926 1,13 29 296
Nazev: RD
Lokalita: VI¢nov
Popis: Pozemek st.p.c. 235/3 se stavbou ¢p. 1148, zobchodované smlouvou kupni v fizenf
V-4081/2023-742
Pozemek: 638,00 m?
Uzitna plocha: 135,00 m?

Zastavéna plocha: 120,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,07
K5 Celkovy stav 1,10
K6 Vliv pozemku 0,98 Zdroj: www.cuzk.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3 149 000 135,00 23 326 1,10 25 659
Nazev: RD, pozemek 816 m2
Lokalita: Hradcovice, okres Uherské Hradisté
Popis: RD s dispozici 7+1 a disponuje dvéma koupelnami, pradelnou, garazi, dilnou,

suterénem a rozlehlou zahradou. Diim se nachazi v centru obce 6 km od Uherského
Brodu a 12 km od Uherského Hradist¢ . Stavba je ve stavu po kompletni
revitalizaci. V obci je obchod s potravinami, zakladni Skola, matetska Skolka, posta,
knihovna, restaurace a zdravotni stiedisko.

Pozemek: 816,00 m?

Uzitna plocha: 230,00 m?

Zastavéna plocha: 135,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,04 o ‘
K6 Vliv pozemku 0,96 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
7 000 000 230,00 30 435 0,95 28 913
Nazev: RD, pozemek 535 m2
Lokalita: Korytnd, okres Uherské Hradisté
Popis: RD v klidné lokalit¢ Korytnd se dvémi byty o velikosti 3+1 a 1+1, kazd4 bytoval

jednotka ma svoji kuchyni i koupelnu s WC. Diim je ve velmi dobrém stavu po
celkové modernizaci a revitalizaci. K dispozici terasa, gardZ a dal§i 2 parkovaci
mista pfe domem. Objekt je vybaven Ustfednim elektrickym topenim.

Pozemek: 535,00 m?

Uzitna plocha: 121,00 m?

Zastavéna plocha: 144,00 m?
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Pouzité koeficienty: &
K1 Redukce pramene ceny 0,80
K2 Velikosti objektu 0,93
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00 . _
K6 Vliv pozemku 0,97 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
4 950 000 121,00 40 909 0,72 29 454

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Upravené nabidkové ceny a realizované ceny se pohybuji v intervalu od 25-30000,- K&/m?
zapocitatelné plochy. Hodnotu stanovuji pii sttedni trovni, se zohledii€énim rozestavénosti stavby ve
vysi 82%.

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 25 659 K¢&/m?
Pramérna jednotkovéa porovnavaci cena 28 530 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 29 454 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé uZzitné plochy

Primérna jednotkova cena 28 530 K¢&/m?
Celkova uzitnd plocha ocefiované nemovité veci 228,00 m?
Porovnavaci hodnota pred korekei ceny 6 504 840,00
zohlednéni rozestavénosti stavby - 82% *0,82
= 5333 968,80
Vysledna porovnavaci hodnota 5333 969 K¢

2. Hodnota pozemki
2.1. Pozemky
Porovnavaci metoda

Pti porovnani pozemku byly déle vzaty v uvahu takové faktory jako jsou datum transakce, lokalita,
dostupnost, tvar a velikosti pozemki, jejich vybavenost inzenyrskymi sitémi, vyuziti dle izemné
planovaci dokumentace, existence izemniho rozhodnuti, mozna zastavitelnost pozemk, apod.

Pozemek p.C. 1515 je z ¢asti zastavény rozestavénou stavbou, ze zbylé Casti tvoii zadni dvorek, v
UPD je vedeny jako plochy pro bydleni (BI). Uzemi je rovinaté, kompletné zainvestované sitémi
(NN, VV, plyn a VK), pozemky jsou oplocené.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Zastavitelny pozemek

Lokalita: VI¢nov

Popis: Pozemek p.¢. 11 a 16 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni v-3519/2023-742
Koeficienty:
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redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢S [m*] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
144 000 96 1 500,00 1,00 1 500,00
Nazev: Zastavitelny pozemek
Lokalita: VI¢nov
Popis: Pozemek p.¢. 485/3 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni V-105/2023-742
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 - :
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m?* ] Kc [ K&/m?® ]
1 500 000 677 2 215,66 1,00 2 215,66
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 1 500,00 K¢&/m?
Priimérnd jednotkové porovnévaci cena 1 857,83 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 2 215,66 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki
Vychazi z databaze vlastni a skupiny odhadcii majetku, kdy v obci VI¢nov a okolnich obcich, je
cena stavebnich parcel a pozemki pro vystavbu v intervalu ve vysi 1500-2200 K&/m?, hodnota je
indikovana pfi stiedni urovni intervalu.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
zahrada 1515 357 1 860,00 664 020
Celkova vyméra pozemkii 357 Hodnota pozemki celkem 664 020
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Rekapitulace reprodukénich cen

1. Rozestavéna stavba RD 5556 254,34 K¢

2. Ptipojka vody 1 023,26 K¢

3. Ptipojka kanalizace 4 614,15 K¢
Rekapitulace reprodukénich cen - celkem: 5561 891,75 K¢

Rekapitulace vyslednych zjiSténych cen

1. Rozestavéna stavba RD 5278 441,62 K¢

2. Piipojka vody 938,33 K¢

3. Ptipojka kanalizace 4 383,44 K¢

4. Pozemky 334 152,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 5617 915,39 K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 5617 920,- K¢

slovy: pét milioni Sest set sedmnact tisic devét set dvacet K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 5617 920 K¢

slovy: pét milioni Sest set sedmndct tisic devét set dvacet K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Komparativni metoda 5333 968,80 K¢
2. Hodnota pozemkii
2.1. Pozemky 664 020,- K¢
Porovnavaci hodnota 5333 969 K¢
Hodnota pozemku 664 020 K¢
Trzni hodnota 2 667 000 K¢

slovy: dva miliony Sest set Sedesat sedm tisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1-5 zékona ¢.151/1997 Sb., ve znéni zakona ¢.237/2020 Sb, , o ocetiovani majetku a o zméné
nekterych zakont (zdkon o ocefiovani majetku).
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Vybér byl proveden na zaklad€ zakladnich parametri oceiované nemovité véci. Pii urCeni obvyklé
ceny byl pouzit porovnavaci zplsob, kdy se vychdzelo z porovnani srovnatelnych objektt, které
byly nejvice podobné parametrim oceniované nemovité veci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientli vcetné
jejich zdivodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjisténim pii mistnim Setfeni a
zohlednény v analyze. Obvykla cena byla stanovena jako aritmeticky priamér upravenych
sjednanych cen a nasledné bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky ocefiované
nemovité veci.

Po nemovité véci uvedené¢ho typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjiSténému
technickému a pravnimu stavu t.j. Pozemek s rozestavénou stavbou pro bydleni (rozestavénost
82%), situovaném v SirSim centru obce VIénov, v klidné lokalité s dobrou dopravni
dostupnosti a prumérnou obsluznosti, v blizkosti obcfanské vybavenosti, je poptavka
vyrovnana s nabidkou.

Porovnavaci hodnota 5334 000,- K¢
spoluvl. podil id. 1/2 2 667 000,- K¢

Navrh obvyklé ceny dle vypoctu srovnavaci hodnoty - na nemovité véci zapsané na LV ¢. 4246
- spoluvl. podil id. 1/2 na nemovité véci povinného a jejich prisl.zaokr. 2 667000,-K¢
- prislusenstvi uvedené nemovité véci - venkovni upravy spocivajici v piipojkach siti (VV, NN, VK a plynu - zahrnuto

v cené 0,-
- vécna bifemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava s nemovitou véci spojena
- nezjisténa 0,-
- vyhody a najemné pravo — nezjisténo 0,-

5.2. Kontrola postupu

Pro uréeni ceny obvyklé:

A) Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné pfistupné databaze a data z realitnich kancelafi

B) Vytvorena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

C) Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

D) Na zéklad¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohledmujici
cenotvorné faktory

E) Na zéklad¢ interpretace vysledkil analyzy byla stanovena obvyklé cena
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem je stanovit obvyklou cenu
- spoluvl. podil id. 1/2 na nemovité véci povinného a jejich soucasti
- urc¢it a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- zjistit vécna bifemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni priava s nemovitou
véci spojena
- vyjadrit se k vyhodam z vécného bfemene a nijemnému pravu

Ocenéni je provedeno ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-5 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni
zakona ¢€.237/2020 Sb, o ocenovani majetku a o zméné nckterych zdkont (zdkon o ocenovani
majetku)

Na zaklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametrii, mistniho Setfeni, vysledkli ziskanych
pouzitim porovnavaci metody, se zohlednénim rizikovych faktori navrhuji obvyklou cenu
nemovité véci - spoluvl. podil id. 1/2 na pozemku p.¢. 1515 s rozestavénou stavbou RD, vSe v
k.u. a obci VIénov, zapsané na LV ¢. 4246, vedenych u Katastralniho aradu pro Zlinsky kraj,
Katastralni pracovis$té Uhersky Brod; se zohlednénim prav a zévad ve vysi:

Trzni hodnota podilid. 1/2 2 667 000 K¢

slovy: dva miliony Sest set Sedesat sedm tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnéavaci metoda je zaloZena na usudku znalce.
Za&ver je jen pravdépodobny.
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Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.03.2024 06:15:02

Vyholoveno beztiplatné dalkovym pristupem pro uéel: Provedeni exekuce, ¢.j.; 1/24 pro Mgr. Ondriej Svoboda
Exekutorsky orad Praha 9

Okres: C2Z0722 Uherské Hradisteé Obec: 592820 Vlénov
Kat.lGzemi: 783897 Vlénov List wlastnictvi: 4246
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné rfadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prave
Sisak Pavel, &.p. 315, 68761 Vlénov 911025/5011 1/2
S§iSakova Leocna, &.p. 599, 68761 Vliénov 936122/5005 1/2
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplusob wyuZiti Zpusob ochrany
1515 357 zahrada zemédélsky pudni
fond
El Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécné prava zat&Zujici nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich Gdajh

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
- k zajisténi pohledavek a pfisluSenstvi do vyse 3.005.000,- K&
- k zajisténi pohledavek a pfisluSenstvi do vysSe 3.005.000,- K&, které vzniknou do
20.9.2055
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: 1515

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zékazu zcizeni SAU-
ZN/0668643129 =ze dne 06.10.2018. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 08.10.2018
15:46:12. Zapis proveden dne 31.10.2018.

V-3951/2018-742

Poradi k 08.10.2018 15:46

o Zakaz zcizeni
nemovitosti bez pfedchoziho pisemného souhlasu podle élanku 4.3 smlouvy o zfizeni
zastavniho prava po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnoest k
Parcela: 1515

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni SAU-
ZN/0668643129 ze dne 06.10.2018. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 08.10.2018
15:46:12. Zapis proveden dne 31.10.2018.

V-3951/2018-742

Poradi k 08.10.2018 15:46

D Poznamky a dal3i cbdobné udaje

Typ vztahu

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Ondfej Svoboda, Beranovych 130,

Nemovitosti jseu v azemnim ocbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovidté® Uhersky Brod, kdéd: 742,
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.03.2024 06:15:02
Okres: CZ0722 Uherské Hradisté Obec: 592820 Vlénov

Kat.uzemi: 783897 Vlénov List vlastnictwvi: 4246

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

Typ vztahu

199 00 Praha 18

Povinnost k

Sigak Pavel, &.p. 315, 68761 Vlénov, RC/ICO:
911025/5011

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 184 EX 1/24-21 =ze dne
31.01.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 02.02.2024 08:44:35. Zapis proveden
dne 06.02.2024; ulozeno na prac. Praha

2-5501/2024-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- ke spoluvlastnickému podilu id. 1/2
Povinnost k

S§isak pavel, &.p. 315, 68761 Vlénov, RC/ICO:

911025/5011

Parcela: 1515

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 184EX-1/2024 -31 vydany Mgr.
Ondfejem Svobodou, soudnim exekutorem, Exekutorsky Ufad Praha 9, se sidlem
Beranovych 130, Prahal8 - Letfiany, ze dne 01.02.2024. Pravni aéinky zapisu k

okamziku 06.02.2024 13:09:59. Zapis proveden dne 26.02.2024; uloZeno na prac.
Uhersky Brod

Z-690/2024-742

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 14.06.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku 20.06.2018 16:36:38.
Zapis proveden dne 12.07.2018.
V-2478/2018-742
RC/ICO: 936122/5005
911025/5011

Pro: Sisikova Leona, é.p. 599, 68761 Vlénov
§isak Pavel, &.p. 315, 68761 Vlénov

F Vztah bonitovanyech pudné ekoleogickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1515 30810 257

Pokud je vyméra bonitnich dilld parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jseuw v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava

tdtni sprdvu katastru nemeovitosti CR
Katastrdlnl Gfad pro 2linsky kraj, Katastralni pracovidté® Uhersky Brod, kéd: 742.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.03.2024 06:15:02
Okres: CZ0722 Uherské Hradisté

Obec: 592820 Vlénov
Kat.lzemi: 783897 Vlénov

List vlastnictvi: 4246
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykonivd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Uhersky Brod, kod: 742.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 12.03.2024 06:20:16
Cesky ufad zemdm&ficky a katastrdlni - SCD
Pouffeni: Udaje katastru lze uZit pouze k t&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni iddaje ziskaneé z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
© ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro 2linsky kraj, Katastrilni pracovidt& Uhersky Brod, kéd: 742.
strana 3
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Snimek z katastralni mapy

-26-



-27 -



-28 -



-29 -



Mapa oblasti
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Usneseni o ustanoveni znalce

Exekutorsky ii‘ad Praha 9 Beranovych 130, 199 00 Praha 18 - Letiiany
Soudni exekutor Mgr. Ondiej Svoboda
e-mail: uradi@eupraha9.cz, 1D DS: hhwv2xp; http://www.eupraha9.cz

Cislo jednaci: 184 EX 1/24-62

USNESENI

Soudni exekutor Mgr. Ondiej Svoboda, Exekutorsky tirad Praha 9 se sidlem Beranovych 130, 199 00 Praha
18 - Letiany, z povéteni k vedeni exekuce, které vydal Okresni soud v Uherském Hradisti dne 30.1.2024 pod
¢.j. 25 EXE 6/2024-29, podle exekuéniho titulu - rozsudek ¢&.j. 9 C 52/2023-22, ktery vydal Okresni soud v
Uherském Hradisti dne 13.10.2023 a ktery se stal pravomocnym dne 11.11.2023 a vykonatelnym dne
16.11.2023, k navrhu

oprivnéného: Omitky - potéry s.r.o., T¥. Mar¥ila Malinovského 884, 68601, Uherské Hradi§té, 1C
29196736, zast, Advokatni kancelai JUDr. Miroslava Kamenicka, Kostelni 670, 68708, Buchlovice
proti povinnému: PAVEL SISAK, VI&nov 315, 68761, Viénov, nar.25.10.1991, IC 02576414,

k uspokojeni pohledévky opravnéného ve vysi ....cccivviiiiiciiiiinicccn 96 817,00 K¢ s prislusenstvim

rozhodl na zaklade § 28, § 52, § 66 a § 69 zakona ¢. 120/2001 Sb. ve znéni pozd&jsich predpist (exekuéni
fad) a v souladu s ustanovenim § 336 zdkona &, 99/1963 Sb. ve znéni pozdé@jsich piredpisi, ob&ansky soudni
rad

takto:
L Znalcem se ustanovuje Danielis Michal, soudni znalec. Zlatad Olesnice 151, 54101, Zlata Olesnice, 1C

13531140, znalec v oboru ekonomika (odvétvi ceny a odhady) se zvlastni specializaci pro odhady
staveb a nemovitosti.

I1. Znalci se uklada, aby v souladu s § 66 odst. 5 exekuéniho fadu ve lhité do 90 kalendainich dnt od
pravni moci tohoto usneseni:

a) ocenil nize uvedeny spoluvlastnicky podil povinného o vel. %2 na nemovitostech a jejich
soucastech,

b) urcil a ocenil jejich pfisluSenstvi

c) zjistil vécna bremena a ndjemni prava spojend s ocefiovanymi nemovitostmi

a to se zohlednénim zjiténych véenych bfemen nebo ndjemnich prav obvyklou cenou podle
zvladtniho pravniho pfedpisu (§ 2 odst. 1. zdkona ¢ 151/1997 Sb. v platném znéni — zdkon o
ocenovani majetku), pficemz téz jednotlivé uvede, o jakou éastku se vlivem zjisténého vécného
bfemene nebo ndjemniho priva sniZila obvykld cena nemovitosti oproti stavu, kdy by zjisténym
vécnym biemenem nebo najemnim pravem ocenované nemovitosti zatizeny nebyly

d) vyjadiil se, zda povazuje vyhodu opravnéné osoby zvécného bfemene piiméfenou
zjisténému véenému bfemeni a ndjemné ze zjisténého ndjemniho prava za v misté a Case obvyklé a
toto nalezité zdavodnil;

Spoluviastnicky podil povinnéhe o velikosti ¥ na nemovitostech zapsanych na LV:

Okres: CBO722 Uherské Hradisteé bec: 592820 Vldnowv
783897 Vlcnov List vlastnictvi: 4246

£.0 mi; -¥
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselne Eadé

© 357 zahrada I zemédslsky pudni
fond

III.  Znalei se uklada, aby nemovitosti, jejich souéasti a piisluSenstvi a vécna bfemena a ndjemni prava
k témto nemovitostem ocenil jednotlivé, pouze v piipadé, Ze nckteré nemovitosti spolu tvofi funkéni
celek, aby tyto nemovitosti ocenil jakou soubor a uvedl konkrétni okolnosti, které toto dokladaji.

IV, Povinnému a dal§im osobam, které maji k nemovitostem najemni, uzivaci nebo jina obdobna prava se
uklada:
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- umoznit znalei prohlidku nemovitosti a jejich pfrisluSenstvi a movitych wvéei, které tvofi
piislusenstvi nemovitosti, potiebnou k provedeni ocenéni a to véetné vstupu na pozemky, do budov
a jednotek,

- umoznit znalci zjisténi stavu vécnych bfemen a najemnich prav s nemovitostmi spojenych,

- piedlozit znalci listiny potfebné k ocenéni nemovitosti a jejich prislusenstvi, vécnych bfemen a
ndjemnich prava s nimi spojenych, zejména nijemni smlouvy a listiny prokazujici vécna biemena,
piedkupni a jind vécna prava, ndjemni prava a listiny svédéici o nabyti vlastnictvi k ocefiovanym
nemovitostem,

- zdrzet se jednani, které by branilo znalci splnit ulozeny tkol nebo které by jeho splnéni stézovalo.

Odivodnéni:

Dle § 69 zdkona ¢. 120/2001 Sb., exekuéniho fadu se na provadéni exekuce prodejem nemovitosti pfiméfené
pouziji ustanoveni ob¢anského soudniho fadu. Dle ust. § 335a odst. 2 o.s.f. se nafizeni vykonu rozhodnuti
vztahuje na nemovitost se viemi jejimi soudastmi a pFisluSenstvim; to plati i o movitych vécech, které jsou
prislusenstvim nemovitosti.

Dle § 336 odst. | o.s.f. ustanovi soudni exekutor po pravni moci usneseni o nafizeni exekuce znalce, kterému
ulozi, aby ocenil nemovitost a jeji piisluienstvi cenou obvyklou. Podle ust. § 66 odst. 5 e.F. ocefiuje znalec
nemovitosti a jejich prisluSenstvi obvyklou cenou podle zvlastniho pfedpisu.

Jelikoz k ocenéni nemovitosti a jejich pfisluSenstvi je potieba odbornych znalosti z oboru ekonomiky, soudni
exekutor v souladu s ust. § 336 odst. 1 a § 127 o.s.F. pristoupil k ustanoveni znalce.

Pouceni:

Proti tomuto usneseni neni odvolani pfipusimé dle § 202 odst. | pism. a) o.5.f.

Znalec je vyloucen zvykonu funkce, jestlize lze mit pro jeho pomér k véci, k acastnikim fizeni nebo k jejich
zastupeum pochybnost o jeho nepodjatosti.

Némitky podjatosti proti osob& znalce je mozno podat do 8 dnli od dorué¢eni tohoto usneseni Exekutorskému tfadu,
jinak se bude mit za to, Ze Gcastnici s ustanovenym znalcem souhlasi. V namitce musi uvedeno, proti kierému znalci
sméfuje a v ¢em je spatiovan divod pochybnosti o jeho nepodjatosti a jakymi dukazy muze byt prokazan,

Pokud se znalec dozvi o skute¢nostech, pro které je vylouéen, je povinen to neprodlené oznamit Exekutorskému afadu.
O tom, zda je znalee vylougen, rozhodne soudni exekutor.

Tomu, kdo hrubé ztézuje postup fizeni tim, Ze neposkytne znalci potiebnou soucinnost mize soudni exekutor ulozit
usnesenim poiadkovou pokutu do vyse 50 000 Ké.

NeumoZzni-li povinny prohlidku nemovitosti a nelze-li bez ohledani cenu urdit, je soudni exekutor oprivnén
zjednat si do nemovitosti povinného pFistup.

Znalec muzZe odeprit podani znaleckého posudku, nepatii-li vymezeny kol do oboru jeho znalecké ¢innosti nebo kdyby
podanim znaleckého posudku zpisobil nebezpeci trestniho stihdni sobé nebo osobam blizkym. Uvede-li znalec
nepravdu o okolnosti, kterd mé vyznam pro rozhodnuti, nebo zaml¢i-li takovou okolnost, jde o trestny ¢in.

Znalec doruéi znalecky posudek pisemné ve 3 vyhotovenich, nebo pisemné v jednom vyhotoveni a elektronicky
v souboru .pdf podepsaném zarucenym elektronickym podpisem.

Listinné¢ stejnopisy, které se vyhotovuji za soudinnosti provozovatele poitovnich sluzeb, mohou byt opatfeny
vizualizovanou podobou uznavaného elektronického podpisu toho, kdo pisemnost podepsal. Provozovatel poStovnich
sluzeb muiZe opatfit takovy stejnopis fFidicimi znaky pro vyhotovovani. K pisemné Zidosti acastnika, kterému byl
listinny stejnopis dorucen, se zasle elektronickou podtou na elektronickou adresu uvedenou v Zidosti piscmnost
vyhotovena v elektronické podobé a podepsana uzndvanym elektronickym podpisem nebo se pieda Gtastnikovi v sidle
Ofadu na technickém nosiéi dat (§ 17 kancelaiského fadu).

“Otisk uredniho razitka™

V Praze dne 18.3.2024 Soudni exekutor
Vyftizuje: Mgr. Lenka Trkalova Mgr. Ondiej Svoboda v.r.
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Spole¢ny izemni souhlas

UHERSKY BROD

MESTSKY [JRAD UHERSKY BROD

Odbor stavebniho Gfadu

Doporucené/DS
Was dopis zn.:
Ze dne: dle rozdélovniku
Cislo jednaci: 05U/0307/19-2
Spisova zn.: OSU/0307/19/Ma
Opravnéna (fedni osoba: Romana Machalikova
Telefon.: 572 805 308
E-mail: romana.machalikeva@ub.cz
Vyhotoveno dne: 2019-03-27
Vypraveno dne: 2019-03-27

SPOLECNY UZEMNi SOUHLAS ) o
A SOUHLAS S PROVEDENIM OHLASENEHO STAVEBNIHO ZAMERU

Odbor stavebniho Gfadu Méstského Uradu Uhersky Brod, jako stavebni Ufad pfislusny podle ustanoveni § 13
odst. 1 pism. c) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich pfedpis( (dale jen ,stavebni zakon"), posoudil oznameni zaméru podle § 96 stavebniho zékona a
ohlaseni stavebniho zaméru podle § 105 stavebniho zakona (dale jen ,spolecne oznameni"), které dne 12.
Unora 2019 podali Pavel Sisak, nar. 25. fijna 1991, ViEnov €. p. 315, 687 61 Viénov a Leona Miskova,
nar. 22. listopadu 1993, VIEnov &. p. 599, 687 61 VI&nov, které zastupuje Ing. Ivo Spendlik, nar. 24. kvétna
1983, Machova €. p. 238, 763 01 Myslocovice (dale jen ,stavebnici"), a na zakladé tohoto posouzeni podle
§ 78 odst. 4 a § 96a stavebniho zakona a § 15¢ vyhlasky €. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi upravé uzemniho
rozhodovani, Gzemniho opatfeni a stavebniho fadu, ve znéni pozdéjsich pfedpisu,

vydava spoleény souhlas

se stavebnim zamérem: ,Rodinny dim véetné pfipojek na sité technického vybaveni, zpevnénych
ploch a hospodarské budovy” na pozemcich parc. &. 1512 (ostatni plocha), parc. €. 1515 (zahrada), parc.
¢. 4555/1 (ostatni plocha) v katastralnim Gzemi Viénov (dale jen ,zamér"), podle projektové dokumentace
stavby vypracované v srpnu 2018 Ing. Ivo Spendlikem, CKAIT — 1005379. Pozemky, které budou v textu
dale uvadény se nachazi v katastralnim Gzemi Viénov.

Zamér obsahuje:

- S0-01 nepodsklepeny, zdény, dvoupodlazni, fadovy rodinny dim. Zastavéna plocha rodinného domu
bude 174,70 m? Rodinny dum pldorysného tvaru pismene ,L" o maximalnich pldorysnych rozmérech
9.04 m x 24,52 m bude zastfesen sedlovou stfechou v uliéni Gasti a plochou stfechou ve dvorni ¢asti.
Stavba bude uréena K rodinnému bydleni a obsahuje 1 byt (1. NP - zadvefi, pracovna, chodba se
schodistém, WC, koupelna, technickd mistnost + spiz, prujezd, obyvaci pokoj + kuchyné; 2. NP — 3 x
pokoj, 3 x atna, koupelna, WC a chodba);

- S0-02 oploceni. Po dokonéeni hospodarského objektu bude z jizni strany v prostoru sousedniho pfistres-
ku na hranici s pozemkem parc. €. 1506/2 a hospodarské budovy postaven novy zdény plot v délce 2,80
m a max. vysky 3,00 m od upraveného terénu;

- pripojku NN délky 15,00 m zemnim kabelem NAYY 4x16 mm?z podpérného bodu ¢&. 666. Pfipojka bude
ukonéena v kabelové pfipojkové skfini;

- S0-03 zpevnéné plochy ze zamkové dlaZby zahrnuji viezd do rodinného domu o pladorysnych rozmérech
4,00 m x 4,80 m, zpevné&né plochy pojizdné na pozemku parc. & 1515 o zastavéné plo3e 7,70 m? a po-
chuzi plochy na pozemku parc. &. 1515 o zastavéné plode 11,60 m?;

- 80-04 kanalizaci splaskovou DN 150 mm délky 4,40 m véetné kontrolni a gistici Sachty. Destové vody
budou svedeny do jimky o objemu 5m°. Pfebytek vody bude sveden do vsakovaci ryhy z kameniva;

- S0-05 pripojku vody z trub PE 32 x 44 mm délky 16,00 m, kterd bude napojena na vodovodni fad a
bude ukoncena vodomérnou sestavou umisténou v zadvefi na zdi min. 0,50 m nad podlahou. Pfipojka
bude v celé délce ulozena do chranicky DN 50. Nadmofska vyska v misté vodomérmné sestavy bude 241,
40 mn. m. Bpv;

- S0-06 nepodsklepenou, zdénou, dvoupodlazni hospodarskou budovu o pudorysném tvaru pismene ,L*
o nejvétsich pldorysnych rozmérech 8,74 m x 6,30 m, zastavéna plocha 49,00 m® Stavba bude zastie-

+ Adresa: Masarykovo nam. 100, 688 17 Uhersky Brod, Ceska republika, P. 0. BOX 33, fax: 572 805 112

« Bankovni spojeni: pfijmy: 19-721721/0100, KB, a. 5., vydaje: 4204852/0800, CS, a. s., IC: 00291463
= Ufedni hodiny: pond&li, stfeda 8:00 — 17:00, elektronicka podatelna: podatelna@ub.cz, datova schranka: e3kbzf6
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$ena pultovou stiechou, stfesni krytina plech. Stavba obsahuje v 1. NP sklad drobného nafadi, prujezd
av 2. NP sklad.

Umisténi stavby na pozemku:

- S0-01 rodinny dum bude umistén na pozemku parc. €. 1515 na hranici s pozemkem parc. &. 1520/2,
1506/3 a 1506/2, ulitni obvodova zed bude navazovat na obvodové zdi sousednich rodinnych domu
1232 a ¢. p. 1154. Podlaha 1. NP rodinného domu £0,00 = 240,90 m n. m., vySka hifebene sedlové stie-
chy rodinného domu bude +9,91 m nad urovni £0,00 podlahy 1. NP rodinného domu, vySka atiky ploché
stiechy bude +3,99 m 0,00 podiahy 1. NP;

- S0-02 oploceni bude umisténo na pozemku parc. €. 1515 na hranici s pozemkem parc. ¢. 1506/2;

- pfipojka NN, zpevnéné plochy, kanalizace splaskova, jimka na destové vody, pfipojka vody, budou
umistény na pozemcich parc. €. 1512, 1515 a 455/1;

- S0-06 hospodafska budova bude umisténa na pozemku parc. &. 1515 na hranici s pozemky 1516/2
a 1506/2 a v nejmensi odstupoveé vzdalenosti 0,21 m od hranice pozemku parc. €. 1506/1,

- vSechny zmifiované &asti stavby budou umistény tak, jak je zakresleno a okétovano v koordinagnim
situagnim vykresu v mér. 1 : 250, ktery je soucasti projektové dokumentace stavby.

Stavebni (rad pfi posuzovani zaméru postupoval podle § 96a odst. 3, § 96 odst. 4 a § 106 stavebniho zako-
na a zjistil, Ze spoleéné oznameni spliuje pozadavky § 96a odst. 2, § 96, § 104 odst. 1 a 2 a § 105 stavebni-
ho zakona.

Zamer je v souladu s obecnymi poZadavky na vystavbu i s koordinovanym zavaznym stanoviskem Odboru
Zivotniho prostiedi Méstského Ofadu Uhersky Brod vydanym dne 11. prosince 2018 pod ¢&. |
0ZP/2924/18/Mik. Soucasti tohoto stanoviska je souhlasné zavazné stanovisko Méstského uradu Uhersky
Brod, Odboru stavebniho ufadu, Oddéleni tzemniho planovani. Pro stavbu bylo Odborem Zivotniho prostie -
di Méstského UFadu Uhersky Brod vydano rozhodnuti dne 26. listopadu 2018 pod &. j. OZP/2925/18/SP
o souhlasu s trvalym odnétim zemédélské pudy ze zemédélského pudniho fondu. Zavazneé stanovisko Kraj-
ské hygienické stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné bylo vydano dne 29. fijna 2018 pod &. j. KHZSL
27995/2018.

Stavebnici mj. pfedlozili souhlasy vlastnikl dotéenych pozemki a sousedl vyznacené na situaénim vykresu,
dale pak vyjadreni jednotlivych spravcu inzenyrskych siti. Stavebnici mohou ohlaseny stavebni zamér podle
§ 104 odst. 1 stavebniho zakona provést na zékladé spolecného souhlasu.

Pouceni:

Spolecny souhlas spolu s ovéfenou dokumentaci nebo projektovou dokumentaci se dorucuje stavebnikovi

a vlastnikovi pozemku nebo stavby, pokud neni stavebnikem. Stavebnici navic se stitkem obsahujicim iden-

tifikacni udaje o ohlasovaném stavebnim zaméru. Spoleény souhlas se dorucuje dotéenym organim a oso-

bam:

- jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim pozemkim nebo stav-
bam na nich mize byt umisténim stavebniho zadméru pfimo dotéeno,

- jejichz vlastnické pravo nebo pravo odpovidajici vécnému bfemenu k sousednim stavbam anebo sou-
sednim pozemkum nebo stavbam na nich muzZe byt provadénim stavebniho zaméru pfimo dotZeno, vy-
jma staveb v pisobnosti vojenského nebo jiného stavebniho Gradu.

Dojde-li pfi postupu podle stavebniho zakona nebo v souvislosti s tim k nepfedvidanym nalezim kulturné
cennych pfedmétl, detaill stavby nebo chranénych &asti piirody anebo k archeologickym nalezim,
je stavebnik povinen neprodlené oznamit nalez stavebnimu ufadu a organu statni pamatkové péce nebo or-
ganu ochrany pfirody a zaroven ucinit opatfeni nezbytna k tomu, aby nalez nebyl poSkozen nebo znicen,
a prace v misté nalezu prerusit. Tuto povinnost mohou stavebnici pfenést smlouvou na stavebniho podnika-
tele nebo na osobu zabezpecujici pfipravu stavby ¢&i provadéjici jineé prace podle stavebniho zakona.

Podle § 152 odst. 3 stavebniho zakona je stavebnik povinen pfi provadéni stavby mj. oznamit stavebnimu
uradu predem termin zahajeni stavby, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery bude stavbu provadét,
u svépomocné formy wvystavby jméno a pfijmeni stavbyvedouciho nebo osoby, ktera bude vykonavat
stavebni dozor; zmény v téchto skuteénostech oznami neprodlené stavebnimu uradu.

Spoleény souhlas nabyva pravnich G¢inkl dnem doruceni stavebnikovi. Plati po dobu 2 let ode dne vydani.
Nepozbyva vSak platnosti, pokud v této dobé bylo s ohlasenym stavebnim zamérem zapocato. Platnost
spoleéného souhlasu nelze prodlouZit.

Stavebnici zajisti, aby byly pfed zapocetim uZivani stavby provedeny a vyhodnoceny predepsané zkousky.
Po dokonceni stavby poZzada stavebnik stavebni Gfad o piidéleni ¢isla popisného prostiednictvim jednotné-
ho formulafe, jehoZ prilohou bude geometricky pian a prohlaseni stavebniki o tom, Ze stavba byla provede-
na v souladu s jejim povolenim a ovéfenou projektovou dokumentaci. Pokud pfi provadéni stavby dojde
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k nepodstatnym odchylkam oproti ovéfené projektové dokumentaci, pfiloZi stavebnici misto prohlaseni doku-
mentaci skuteéného provedeni stavby.

Romana Machalikova
pracovnice Odboru stavebniho Uradu

Poplatek

Spravni poplatek podle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu,
polozky 17 odst. 1 pism. a) ve vysi 500 K¢, polozky 17 odst. 1 pism. e) ve vysi 500 K&, polozky 17 odst. 1
pism. c) ve vysi 250 K&, polozky 18 odst. 3 ve vysi 500 KE, celkem 1.750 K¢ byl zaplacen.

Priloha
Ovéfena projektova dokumentace stavby + $titek ,Stavba ohla$ena®

Rozdélovnik
stavebnici (dodejky do viastnich rukou)
Ing. lvo Spendlik, Machova &.p. 238, 763 01 Myslotovice — zplnomocnény zastupce stavebnik(

ostatni uéastnici (na védomi)

Ing. FrantiSek Josefik, Vi¢nov &.p. 1154, 687 61 Viénov
Véra Josefikova, Viénov &.p. 1154, 687 61 ViEnov
Sona Kovarova, VIénov €.p. 1232, 687 61 Vicnov

Jan Chviliéek, VIEnov €.p. 99, 687 61 VIEnov

obec Viénov, IDDS: nx3bqjq

dotéené organy (na védomi)

Obecni Ufad Viénov, Viénov &. p. 124, 687 61 VIénov

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zlingé, IDDS: xwsai7r

Méstsky Grad Uhersky Brod, Odbor Zivotniho prostifedi, Masarykovo nam. €. p. 100, 688 01 Uhersky Brod 1
Méstsky urad Uhersky Brod, Odbor stavebniho ufadu, Oddéleni uzemniho planovani, Masarykovo nam. €. p.
100, 688 01 Uhersky Brod 1 (véetné ovéfené grafické pfilohy)

ostatni (na védomi) .
Finanéni ufad pro Zlinsky kraj, Uzemni pracovisté v Uherském Brodé
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Povodiiova mapa spolecnosti Intermap Technologies, s.r.o.

Zprava o nebezpeci povodné

Udaje o posuzované nemovité véci

Kraj:  Zlinsky Katastralni dzemi: VIénov [783897)
Okres: Uherské Hradisté Parcelni &islo: 1515
Obec:  Vicnov

Rizikova zéna

Zoma 1 | zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy

Povodiiova mapa
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Legenda

Na zakladé vyhodnoceni viech aspektl jsou definovany 4 tarifni povodiové zény podle miry nebezpedi vyskytu
povodni

Zona 1 - zona se zanedbatelnym nebezpecéim vyskytu povodné / zaplavy,

Zona 2 - zona s nizkym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy,

Zéna 3 - zona se stfednim nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy.

BUAL

Zona 4 - zoéna s vysokym nebezpedim vyskytu povodné / zaplavy.

Vyhotoveno dne: 7.5.2024

Zdroj: Intermap Technologies, s.r.0., vice informaci www.intermap.cz
Poskytovatel sluzby: MyNEMO Report. sr.0.. vice informaci www.nemoreport.cz
Vyhotoveno programem NEMExpress firmy PLUTO-OLT spol. s r.o., vice informaci www pluto.cz

Tente produkt a informace obsazené v reportu slouzi pouze jako referenéni matensal Informace jsou pouZivany pojistnym trhem k podpofe vvhodnoceni pojistnych
nebezpeti a nejsoun urceny k vyuziti pro jmé nely poskytované spoletnosti Intermap Technol . 5.0.0. je moZné vyuZivat za nasledwicich licencnich podminek
https://services.intermap.cz/povodnove-mapy/licencni-podminky-nemo-report/

©2022 Intermap Technologies. sro. - Nositelem autorskveh prav k zobrazovanym povediovim zénam je spelecnost Intermap Technologies, s.r.o. Viechna prava
vyhrazena

©2022 CEDA Maps a s - Nositelem autorskych prav k zobrazenym mapovim podkladim je spoleénost CEDA Maps as. Viechna priva vvhrazena.
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Odmeéna, nahrada nakladu

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.
Znale¢né uctuji dokladem €. Z20240018.

Prohlaseni znalce

Prohlasuji, Ze jsem si védom nésledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zakona €.
218/2011 Sb., kterym se méni zédkon ¢. 549/91 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist).

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 24. ¢ervna 2008, pod
¢.j. Spr. 568/2008 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 025941/2024.

V Trutnové 16.05.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.5.
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