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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem je stanovit obvyklou cenu
- nemovité véci povinného a jejich soucasti
- urcit a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- zjistit vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava s nemovitou
véci spojena
- vyjadrit se k vyhodam z vécného bremene a najemnému pravu

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-4 zakona
¢.151/1997 Sb., ve znéni zékona ¢.237/2020 Sb, o oceniovani majetku a o zmén¢ nékterych zakont
(zakon o ocenovani majetku)

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadéno pro tcel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strang. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouzita nebude,
protoze ocenovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému najemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nézor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skute¢nostem, platnym ke dni mistniho Setfeni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni znamo nic o tom, Ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit i1 pro jiny ucel jako napt. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spole¢nosti,
stanoveni nominalni hodnoty zajiStovaciho instrumentu Gvéru, stanoveni nakladu majetkové dané
nebo pro jiny, vySe nespecifikovany ucel.

1.3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 27.2.2024 za piitomnosti znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Znalec pfi vybéru zdroju dat vychazel z:
Katastru nemovitosti pro nalezeni prodejit obdobnych nemovitych véci
Databaze CSU pro informace o obcich



Informaci od zadavatele
Mistniho Setfeni - obhlidky na mist¢

2.2. Vycet vybranych zdrojli dat a jejich popis

1. Vypis zKN, LV €. 336

2. Kopie KM a PM potizend dalkovym ptistupem

3. Zakon €. 151/1997 Sb v platném znéni

4. Skutecnosti zjisténé pifi mistnim Setfeni konaném dne 27.2.2024. Povinny Petr Rychnovsky
byl doporuc¢enym dopisem vyzvan k soucinnosti, zasilka mu byla vhozena do schranky, ke dni
ocenéni nereagoval. pozemky jsou volné ptistupné

5. Vyjéadfeni z hlediska uzemniho planu k vyuZiti pozemki p.¢. 464/1, 469/4 a 469/6 v k.u.
Dolni Dviir ze dne 15.8.2024

6. Fotodokumentace pofizena znalcem

7. Databaze nemovitosti, realitni inzerce, weboveé servery, www.risy.cz, wikipedia
8. Usneseni o ustanoveni znalce €.j. 131 EX 11233/15-257

9. Povodnova zprava www.cap.cz
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Dusek David Zéklady ocenovani nemovitosti, II. upravené vydani, Vysoka
Skola ekonomické v Praze, Institut oceflovani majetku , 2006

Zazvonil Zbynék Porovnavaci hodnota nemovitosti, [.vydani, nakladatelstvi
EKOPRESS, s.r.o. 2006

Bradac a kol. Soudni znalectvi, I.vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, 2010

Halek Vitézslav Ocenovani majetku v praxi, [.vydani, DonauMedia s.r.0., 2009

Zazvonil Zbynék Ocenlovani nemovitosti - vynosovy piistup, I. vydani, nakladatelstvi
Oeconomica 2010

IOM VSE Praha Navrh standardu pro oceniovani nemovitosti trzni hodnotou Praha, zaii 2012

Zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych tstavech ¢. 254/2019, Sb.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténd data o nemovité véci byla ziskand pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovéana za
veérohodnd. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Pokud zékon nestanovi jiny zpisob ocenlovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSténa (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlaSky MF ¢. 434/2023 Sb. v

aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani

-3-



majetku.
Obvykla cena (obecna cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotradnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku se pro Ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro Ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodarstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i i¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto oceniovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizend o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reproduké¢ni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze piedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené Urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZzena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Dle déalkového nahledu www.cuzk.cz bylo zjisténo, ze v poslednich 18 mésicich bylo realizovano 6
pfevodil nezastavitelnych pozemkid mimo zastavitelné Uzemi. Ze ziskanych vzorkdl byly do
porovnani vybrany 4 realizované pievody pozemk, které nejlépe vyhovuji zadanym parametriim.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Kralovéhradecky, okres Trutnov, obec Dolni Dvir, k.. Dolni Dvir
Adresa nemovité véci: Dolni Dvur, 543 42 Dolni Dvir

Vlastnické a evidencni udaje

LV ¢. 336
Vlastnické pravo
Rychnovsky Petr, €. p. 78, 54342 Dolni Dvir

Dokumentace a skutecnost

Pozemky p.&. 464/1, 469/4 a 469/6 se dle UPD nachazi mimo vymezené zastavéné izemi.

Z hlediska ¢asového horizontu je pozemek p.€. 464/1 soucasti plochy zmén oznacené Z4, jedna se o
navrhovou zastavitelnou plochu, pro kterou je stanoveno funkéni vyuziti - plocha bydleni v
rodinnych domech - venkovské (BV).

Pozemky p.€. 469/4 a 469/6 z hlediska Casového horizontu vyuZziti plochy zmén Z4 z &asti.
Castecné jsou z hlediska ¢asového horizontu vyuziti soucasti plochy stabilizované, kdy se tyto ¢asti
pozemkil nachazi v ploSe ptirodni zemedélské (NP2).

Pro celou plochu Z4 je odhadovana kapacita 5 rodinnych domt, 20 ekvivalentnich obyvatel.

Z koordina¢niho vykresu je dale patrné, ze ¢asti pozemkil jsou mimo jiné do 50 m od lesa (zelena
pferusovana céara), pozemky se nachdzi v uzemi s archeologickymi nalety I. ¢i II. kategorie
(hnédoSeda Srafa) s jsou soucasti soustavy Natura 2000 - Evropsky vyznamné lokality (EVL)
Krkonose.

PLOCHY BYDLENi V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE (BV)

(subtyp ploch bydleni dle §4 a §3 odst. 4 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Pievazujici zpiisob vyuZiti:

- tzemi pro bydleni - umoznujici pobyt, pohyb, rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnad vetejna
prostranstvi a ob¢anské vybaventi;

Piipustné vyuziti:

- pozemky staveb rodinnych dom;

- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci;

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

- pozemky vefejnych prostranstvi v¢. zelen& a prvkii USES;



- pozemky souvisejiciho obcanského vybaveni kromé vyuziti specifikovaného déle jako
nepiipustng;

- dalsi stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohody bydleni, jsou slucitelné s
bydlenim a slouzi zejména obyvatelim ve vymezené plose;

Nepfipustné vyuziti:

- novostavby a zmény dokoncenych staveb pro vyuziti pro vefejné stravovani, obcerstveni a sluzby,
zejména restaurace, jidelny, hostince, vinarny, kavarny, bary, bufety, herny, kasina, kluby;

- novostavby a zmény dokonéenych staveb pro stavby pro vefejné ubytovani a ubytovaci sluzby,
zejména hotely, motely, penziony;

- pozemky velkokapacitni obfanské vybavenosti a souvisejiciho obCanského vybaveni o vyméie
vetsi nez 2000 m2

- obcanskd vybavenost a souvisejici obéanské vybaveni pro budovy obchodniho prodeje a sluzeb o
vymeéte prodejni ¢i odbytové plochy vétsi nez 60 m2

- stavby pro vyrobu;

- dopravni stavby nad ramec potieby konkrétni rozvojové plochy;

- stavby technického vybaveni nad ramec vlastni potfeby konkrétni rozvojové plochy;

- pozemky bytovych domt;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- oploceni pozemkl

- vSechny dalsi stavby a Cinnosti, které nejsou uvedeny v pfipustném a podminéné pfipustném
vyuziti

Podminéné pripustné vyuZziti:

- samostatné stojici garaze ¢i budovy s vice gardZzemi nebo parkovacimi stdnimi jsou piipustné
pouze pii splnéni podminky, ze se jednd o uspokojeni potieb parkovani mistnich obyvatel v dané
lokalité (rozvojové plose);

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

- vyskova regulace zastavby: zastavba bude vzdy feSena s limitem max. 1 nadzemni podlazi plus
podkrovi ¢i u plochych stiech ustupujici podlazi v rozsahu max. 2/3 druhého

nadzemniho podlazi;

- celkovy pocet rodinnych domt, staveb pro rodinnou rekreaci, staveb obcanské vybavenosti nesmi
prekrocit v ndsledujicich rozvojovych plochach (RP):

RP4 — (Z4)- 5 objekti;

- kontextualni architektonicko urbanistické reSenti;

- veskeré hlavni stavby musi mit charakter rodinného domu ¢i stavby pro rodinnou rekreaci,

- minimalni velikost pozemku ¢ini rodinného ¢i rekreacniho domu musi v rozvojovych plochach
(RP) €. 1, a4 ¢init 1200 m2,

- celkova zastavéna plocha staveb budov na pozemku nesmi prekrocit 200 m2

- na dal§ich trovnich projektové piipravy lokalit je tfeba zajistit, aby terénni upravy pfi
projektovém feSeni byly minimalni. Zejména se jednd o to, aby nevznikaly neadekvatni
morfologické novotvary — ndspy, objekt je tfeba pfirozené¢ umistit do terénu tak, aby respektoval
puvodni morfologii. Pfebytecnou zeminu je tieba z lokality odvézt.

PLOCHY PRIRODNIi ZEMEDELSKE (NP2)

Pievazujici zptisob vyuZiti:
- plochy pro ptevazujici zemedeélské vyuziti;



Piipustné vyuZziti:
- pozemky zemédélského piidniho fondu;
- pozemky zelené a prvki USES;

Nepfiipustné vyuziti:

- arealy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji ve forme fotovoltaickych ¢i vétrnych

farem;

- vSechny dalsi stavby a Cinnosti, které nejsou uvedeny v pfipustném a podminéné ptipustném
vyuziti vyslovné jsou vylouceny ze staveb uvedenych v §18 odst.(5) zék.¢. 183/2006 Sb. stavby
pro tézbu nerostl;

Podminéné pripustné vyuZziti:

- kratké lyzatské vleky a sjezdovky za ptredpokladu vylouceni kolizi s cestami vyuZzivanymi v zim¢;
- stavby, zafizeni a jina opatieni uvedené v §18 odst.(5) zak.¢. 183/2006 Sb. jsou, s vyjimkou staveb
uvedenych v nepfipustném vyuziti, podminéné ptipustné za ptredpokladu: ze jsou v souladu s
Planem péCe KRNAP a jeho ochranného pasma; prokazani skuteCnosti, zZe stavba nebude mit
negativni vliv na krajinny raz okoli;

- stavby, zafizeni a jina opatieni uvedené v §18 odst.(5) zak.¢. 183/2006 Sb. jsou, s vyjimkou staveb
uvedenych v neptipustném vyuziti, podminéné ptipustné za predpokladu, ze: stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, jsou nezbytné pro zajisténi hospodaieni na
obhospodafovaném uzemi s minimalni vymérou lesnich a zeméd¢€lskych pozemki nad 5 ha nebo
vodnich ploch nad 1 ha, na uvedenou rozlohu je potom piipustnd realizace staveb se thrnnou
zastavénou plochou 200 m2 a podlaznosti omezenou na ptizemi a podkrovi; stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pro ochranu piirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd, a dale
takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napiiklad cyklistické stezky,

- hygienicka zatizeni, ekologickd a informacéni centra jsou piipustné pouze, jsou-li budovany ve
vefejném zajmu;

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

- vySkova regulace zastavby: zastavba bude vzdy fesena jako piizemni, resp. pfizemni s podkrovim;
- vyuziti izemi podléha Planu péce Krkonosského narodniho parku a jeho ochranného pasma;

- v dalSich urovnich projektové ptipravy lokalit je tfeba zajistit, aby terénni upravy pfi projektovém
feSeni byly minimalni. Zejména se jedna o to, aby nevznikaly neadekvatni morfologické novotvary
— naspy, objekt je tfeba pfirozen¢ umistit do terénu tak, aby respektoval ptivodni morfologii.
Piebyte¢nou zeminu je tfeba z lokality odvézt.

Dle BPEJ:

93715 - p.¢. 464/1 v celé plose, p.¢. 469/4 v asti o vyméie 1 267 m? , p.¢. 469/6 v Casti o vyméfe 3
377 m?

- Ttida ochrany V pro zeméd¢lstvi postradatelné pidy s nizkym stupném ochrany

- Bonitovana pidné ekologickd jednotka spadd do devatého klimatického regionu, ktery je v
podstaté totozny s horskou oblasti stanovistnich jednotek. Zaujima zemédélskou piidu ve vSech
okrajovych pohotich Cech a Moravy.

- Pidy se stfedni rychlosti infiltrace 1 pfi Uplném nasyceni, zahrnujici pirevazné pudy stfedné
hluboké az hluboké, stiedn€ az dobfe odvodnéné, hlinitopiscité az jilovitohlinité.

- Sklonitost a expozice: 1 - mirny sklon / rovina se vSesmérnou expozici, jih (jihozdpad az
jihovychod), vychod a zdpad (jihozdpad az severozapad, jihovychod az severovychod), sever
(severozépad az severovychod)



- Skeletovitost a hloubka pudy: 5 - slabé skeletovita / pida mélka

94086 - p.¢. 469/4 v asti o vyméie 1841 m?

- Ttida ochrany V pro zeméd¢lstvi postradatelné pliidy s nizkym stupném ochrany

- Bonitovana ptidné ekologickd jednotka spadd do devatého klimatického regionu, ktery je v
podstaté totozny s horskou oblasti stanovistnich jednotek. Zaujima zemeédélskou piidu ve vSech
okrajovych pohotich Cech a Moravy.

- Pidy se stfedni rychlosti infiltrace 1 pfi Uplném nasyceni, zahrnujici pirevazné pudy stfedné
hluboké az hluboké, stiedn€ az dobfe odvodnéné, hlinitopiscité az jilovitohlinité.

- Sklonitost a expozice: 8 - piikry sklon, sraz / jih (jihozapad az jihovychod), vychod a zapad
(jihozapad az severozapad, jihovychod az severovychod)

- Skeletovitost a hloubka ptidy: 9 - bezskeletovita, s piimési, slabé skeletovita, stfredné skeletovita,
siln¢ skleletovita / ptida hluboka, pida stfedné¢ hluboka, ptida mélka

94089 - p.¢. 469/6 v &asti o vyméie 4 000 m?

Ttida ochrany V pro zeméd¢lstvi postradatelné ptudy s nizkym stupném ochrany

- Bonitovana ptidné ekologickd jednotka spadd do devatého klimatického regionu, ktery je v
podstaté totozny s horskou oblasti stanovistnich jednotek. Zaujima zemédélskou piidu ve vsech
okrajovych pohotich Cech a Moravy.

- Pidy se stfedni rychlosti infiltrace 1 pfi Uplném nasyceni, zahrnujici prevazné pudy stfedné
hluboké az hluboké, stiedn€ az dobfe odvodnéné, hlinitopiscité az jilovitohlinité.

- Sklonitost a expozice: 8 - piikry sklon, sraz / jih (jihozapad az jihovychod), vychod a zapad
(jihozapad az severozapad, jihovychod az severovychod)

- Skeletovitost a hloubka ptidy: 9 - bezskeletovita, s piimési, slabé skeletovita, stfedné skeletovita,
siln¢ skleletovita / ptida hluboka, ptada stfedné¢ hluboka, ptida mélka

Mistopis
Dolni Dvir je obec, kterd se nachazi v okrese Trutnov, kraj Kralovéhradecky. Zije zde 268
obyvatel. Prvni pisemna zminka o obci pochazi z roku 1539.

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha ostatni plocha orna pida
(X trvalé travni porosty Xl jiny
Vyuziti pozemkd: 0 RD O byty O rekr.objekt [ garaze jiné
Okoli: U bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
ostatni
Pripojky: O/0voda [/ kanalizace O/ 0O plyn
vet. / vl. 0O /0 elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): silnice I1.,ITL.tF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni
Ptistup k pozemku LI nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
471 Ceska FARMA s.r.o., Hradecka 251, Prazské Pfedmésti, 56601 Vysoké Myto



Celkovy popis nemovité véci

Piedmétem ocenéni jsou pozemky p.C. 464/1, 469/4 a 469/6, které se nachazi v severni okrajové
¢asti obce Dolni Dviir, mimo souvisle zastavénou ¢ast obce, v prostoru mezi lesnimi pozemky a Ski
Family aredlu Dolni Dvir a vlekt U Moravy, v blizkosti staveb pro bydleni. Pozemky nejsou
pristupné z vetfejné komunikace, pristup je mozny pies okolni pozemky, které jsou ve vlastnictvi
ruznych vlastnikll, pfevazné se jednd o travnaté a lesni pozemky. V terénu jsou pozemky pouze z
¢asti identifikovatelné 1 bez geometrického zaméteni, a to dle okolnich lesnich porostl, zastavby
staveb RD a dle vlekl a lyZzatfského aredlu. Na casti pozemkil p.¢. 464/1 a p.C. 469/4 se nachazi
naletové porosty dievin bez trzni hodnoty (hodnota palivového difeva) a na pfevazné Casti pozemku
p.¢. 469/6 se nachazi smisené nelesni porosty dievin - pfevazné porosty smrki a biiz. Dle UPD jsou
pozemky vymezené mimo zastavéné uzemi obce, z hlediska ¢asového horizontu je vyuZiti soucasti
plochy zmén oznacené Z4, dle navrhové zastavitelné plochy je stanoveno funkéni vyuziti pozemku
p.C. 464/1 jako plocha pro bydleni v rodinnych domech - venkovské, stejné jsou v ¢asti vymezeny
pozemky p.¢. 469/4 (vyméra piiblizné 1530 m?) a p.¢. 469/6 (vyméra pfiblizné€ 5 800 m?), ve zbylé
¢asti jsou tyto pozemky vymezené jako plocha ptirodni zeméd¢lska - NP 2.

Utad UP mj. upozoriiuje, Ze obec Dolni Dviir potizuje zménu UP, ktera neni urcité jesté ucinna.

Pozemky jsou ocenéné dle soucasného stavu, tj. jako pozemky mimo zastavéné uzemi, plochy
zemédélské a prirodni.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Pozemek je fadné zapsana v katastru nemovitosti

ANO Neni zajiStén piistup k nemovité véci ptimo z vefejné komunikace

Komentéi: Pozemky nejsou pfistupné z vefejné komunikace, piistup je mozny pies okolni
pozemky riznych vlastnikd.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tizemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném tizemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Komentéi: Zpisob ochrany nemovitosti
evropsky vyznamna lokalita

ochranné pasmo néarodniho parku
zemédelsky padni fond

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf: Vlastnické pravo

Rychnovsky Petr, €. p. 78, 54342 Dolni Dvur

Omezeni vlastnického prava
Zastavni pravo soudcovske
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy
Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti



Zahajeni exekuce - Rychnovsky Petr

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentaf: Nebyla pfedloZzena ndjemni smlouva.

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouZzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m?* uzitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficientt.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemku

Pozemky
Porovnavaci metoda
Pii porovnani pozemki byly dale vzaty v tivahu takové faktory jako jsou datum transakce, lokalita,

dostupnost, tvar a velikosti pozemki, jejich vybavenost inzenyrskymi sitémi, vyuziti dle izemn¢
planovaci dokumentace, existence izemniho rozhodnuti, mozna zastavitelnost pozemk, apod.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Nezastavitelné pozemky - plocha NZ 2
Lokalita: Dolni Dvir
Popis: Pozemky p.¢. 111, 113/1, 113/2, 124, 2458, zobchodované smlouvu kupni v fizeni V-532/2024-610
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00 ae gy
velikost pozemku - 0,95 SN el Waill
poloha pozemku - 1,00 iy fl'x" e |
dopravni dostupnost - 0,90 = A /
moznost zastavéni poz. - 1,00 i R
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00 L= Dolni Duiir
tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00 A
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
890 000 20292 43,86 0,86 37,72
Nazev: Nezastavitelné pozemky
Lokalita: Prostfedni Lanov
Popis: Pozemek p.¢. 2198/2 zobchodované smlouvu kupni v fizeni V-635/2024-610
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,07
poloha pozemku - 1,10
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dopravni dostupnost - 1,00

moZznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
56 280 1 876 30,00 1,18 35,40
Nazev: Nezastavitelné pozemky
Lokalita: Horni Lanov
Popis: Pozemek p.¢. 3136 zobchodované smlouvu kupni v fizeni V-4323/2023-610
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00 . r
velikost pozemku - 1,03 N
poloha pozemku - 1,10 5N
dopravni dostupnost - 0,90 2 g
moznost zastavéni poz. - 1,00 s i s
intenzita vyuZiti poz. - 1,00 j-ﬁ IS e
vybavenost pozemku - 1,00 _m’;ﬁ.“; =
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 il
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m?® ]
176 013 6519 27,00 1,02 27,54
Nazev: Nezastavitelné pozemky
Lokalita: Strazné
Popis: Pozemek p.¢. 1705/2 zobchodované smlouvu kupni v fizeni V-800/2023-610
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00 y N
velikost pozemku - 0,85 ki tos -
poloha pozemku - 1,10 P
dopravni dostupnost - 0,90 L{:_w.ﬁ”’”’ Renrierol

moznost zastavéni poz. - 1,00 e =
intenzita vyuZiti poz. - 1,00 SN
vybavenost pozemku - 1,00 =y

1’00 T - —

uvaha zpracovatele ocenéni -

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m?* ] Kc [ K&/m?* ]
3300 000 40 827 80,83 0,84 67,90
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 27,54 K&/m?
Priimérnd jednotkova porovnavaci cena 42,14 K¢&/m?

Maximalni jednotkové porovnavaci cena 67,90 K&/m?

-1 -




Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
Realizované ceny pozemku situovanych mimo zastavitelné izemi, ploch pfirodnich a zeméd¢€lskych
se v misté¢ pohybuji v intervalu od 27,- do 68,-K¢/m2. VSechny skutecnosti jsou promitnuty do
srovnavaci hodnoty, obvykla cena je indikovana pti stfedni urovni intervalu t.j. 42,-K¢.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢

plocha BV - Z4 464/1 562 42,14 23 683
plocha BV - Z4 469/4 1530 42,14 64 474
plocha NP 2 469/4 1578 42,14 66 497
plocha BV - 74 469/6 5800 42,14 244 412
plocha NP 2 469/6 1577 42,14 66 455
Celkova vyméra pozemkii 11 047 Hodnota pozemkii celkem 465 521

4.3. Vysledky analyzy dat

Hodnota pozemku zaokr. 466 000 K¢

Obvykla cena 466 000 K¢

slovy: Ctyfi sta Sedesat Sest tisic K¢

Slabé stranky
Pozemky nejsou pfistupné z vetejné komunikace

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena (trzni hodnota) vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim, ve smyslu definice
uvedené v § 2, odst. 1-5 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni zakona ¢.237/2020 Sb, , o ocenovani
majetku a 0 zméné nekterych zakont (zdkon o ocenovani majetku).

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkul analyzy

Po nemovitych vécech uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjiSténému
technickému a pravnimu stavu t.j. pozemky situované v zastavéném uzemi obce (Urad UP mj.
upozoriiuje, Ze obec Dolni Dviir poFizuje zménu UP, ktera neni u¢inna), v UPD vedené jako
plocha zelenn soukroma, dale pozemky situované mimo zastavéné uzemi obce, zemédélsky
uzivané, dle UPD vedené jako plocha zemé&délska a smiSena nezastavitelna, bez pistupu z
verejné komunikace, v dané lokalité je poptavka vys$si nez nabidka.

S prihlédnutim ke v§em faktiim jsem ndzoru, nemovita véc je za navrZenou porovnavaci cenu
obchodovatelna.
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Vypocet :
Navrzend ptedbézna srovnavaci hodnota 465 521,-K¢

Navrh obvyklé ceny dle vypoctu srovnavaci hodnoty:

- nemovité véci povinného a jejich prisl. 466 000,-K¢

- prisluSenstvi uvedené nemovité véci - zahrnuto v cené 0,-

- vécna bifemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava s nemovitou véci spojena
- nezjisténa 0,-

- vyhody a najemné pravo — nezjisténo 0,-

5.2. Kontrola postupu

Pro ur¢eni ceny obvyklé:

A) Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejn¢ pfistupné databaze a data z realitnich kancelari

B) Vytvorena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

C) Zpracovani dat odpovida potiebdm analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

D) Na zaklad¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohlediujici
cenotvorné faktory

E) Na zaklad¢ interpretace vysledkii analyzy byla stanovena obvykla cena

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem je stanovit obvyklou cenu
- nemovité véci povinného a jejich soucasti
- urcit a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- zjistit vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava s nemovitou
véci spojena
- vyjadrit se k vyhodam z vécného bremene a najemnému pravu

Na zéklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametrii, mistniho Setfeni, vysledkli ziskanych
pouzitim porovnavaci metody, se zohlednénim rizikovych faktori navrhuji obvyklou cenu
nemovité véci - pozemki p.¢. 464/1, 469/4 a 469/6, vSe v k.u. a obci Dolni Dviir, zapsané na LV
¢. 336, vedené u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté
Trutnov; se zohlednénim prav a zavad

Obvykla cena 466 000 K¢

slovy: Ctyfi sta Sedesat Sest tisic K¢

Takto urcena vysledna cena je podkladem pro stanoveni nejniz§iho podani v drazbé podle §
336e o.s.F.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zalozena na usudku znalce.
Zavér je jen pravdépodobny.
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (09.12.2023 04:55:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro uéel: Provedeni exekuce, ¢j.; 11233/15 pro Mgr. Pelr Polansky

soudni exekutor

Okres: CEZ0525 Trutnov Obec: 579149 Dolni Dviar

Kat.izemi: 629022 Dolni Dvir List wlastnictvi: 336

V kat. azemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdator Podil
lastnicke pravo
Rychnovsky Petr, &.p. 78, 54342 Dolni Dvur 661210/0836
E Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
464/1 562 orna puda evropsky vyznamna
lckalita, ochranné
pasmo narodniho
parku, zemédélsky
pudni fond
469/4 3108 trvaly travni porost evropsky vyznamna
lokalita, ochranné
pasmo narodniho
parku, zemédélsky
pudni fond
469/6 7377 trvaly travni porost evropsky vyznamna
lokalita, ochranné
pasmo narodniho
parku, zemédélsky
pidni fond
Bl Vé&cna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéfujici nemovitosti v &&sti B véetnd souvisejicich adajn

Typ vztahu

o Zastavni pravo soudcovské
pohledavka ve vysi 120.683,00 Ké
Oprdvnéni pro
Okresni sprava socialniho zabezpedéeni Trutnov,
Faltisova 998, Stredni Predmésti, 54101 Trutnov
Povinnost k
Parcela: 464/1, Parcela: 469/4, Parcela: 469/6

Listina Usneseni soudu o na¥izeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava Okresni

soud v Trutnové &.3j.: 19E-142/2012 -7 ze dne 03.10.2012. Pravni moc ke dni

14.11.2012. Vykonatelné ke dni 29.10.2012.

2-17473/2012-610

Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni prave z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vy3i 26.898, - Ké
Oprdvnéni pro
Okresni sprava socialniho zabezpeéeni Trutnov,
Faltisova 998, Stfedni Pfedmésti, 54101 Trutnov
Povinnost k
Parcela: 464/1, Parcela: 469/4, Parcela: 469/6

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpeceni o zfizeni zastawvniho prava (§

104i zAkona &. 582/1991 Sb.) Okresni sprava socidlniho zabezpedéeni Trutnov
€.j.: 46008-016711/2013 /220/Kh ze dne 02.07.2013. Pravni moc ke dni

Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykondvd stdtnl sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni (fad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisté Trutnov, kéd: 610.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.12.2023 04:55:02

Okres: CZ0525 Trutnov
Kat.uzemi: 629022 Dolni Dvur List

Ohec: 579149 Dolni Dvar
vlastnictvi: 336

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

07.08.2013.

Z-8245/2013-610
Listina Ohlaseni o nabyti pravni moci rozhodnuti Okresni sprava socialniho zabezpeceni
Trutnov &.j.: 46008 /019750-220/2013 /Kh ze dne 08.08.2013.

Z-12216/2013-610
Poradi k datu podle pravni Upravy Géinné v dobé wvzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysi 6.786,79 K&
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpeéeni Trutnov,
Faltisova 998, Stfedni Predmésti, 54101 Trutnov
Povinnost k

Parcela: 464/1, Parcela: 469/4, Parcela: 469/6

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeéeni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona ¢&. 582/1991 Sb.) Trutnov &.j.: 46008 -220/8030-22.07./2015 -
01888/Tu ze dne 22.07.2015. Pravni uéinky zapisu k okamziku 27.07.2015
08:00:00. Zapis proveden dne 18.08.2015.

V-7408/2015-610
Poradi k 27.07.2015 08:00

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysi 12.767,00 K&
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpeéeni Trutnov,
Faltisova 998, Stfedni Pfedmésti, 54101 Trutnov
Povinnost k

Parcela: 464/1, Parcela: 469/4, Parcela: 469/6

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) Trutnov &.3j.: 46008 -220/8030-22.07./2015 -
01887/Tu-1 ze dne 22.07.2015. Pravni aéinky =zapisu k okamZiku 27.07.2015
08:00:00. Zapis proveden dne 18.08.2015.

V-7409/2015-610
Pofadi k 27.07.2015 08:00

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysi 29.003,00 K&
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialnihe zabezpeceni Trutnov,
Faltisova 998, Stfedni Pfedmésti, 54101 Trutnov
Povinnost k

Parcela: 464/1, Parcela: 469/4, Parcela: 469/6

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpeéeni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona é. 582/1991 Sb.) Trutnov &.j.: 46008 -220/8030-22.07./2015 -
01878/Tu-1 ze dne 22.07.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZziku 27.07.2015
08:00:00. Zapis proveden dne 18.08,2015.

Vv-7410/2015-610
Pofadi k 27.07.2015 08:00

Nemovito
Katastr

jsou v Gzemnim obvi
lni Gfad pro Kralovéhre
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.12.2023 04:55:02

Okres: CZ0525 Trutnov Ohec: 579149 Dolni Dvar
Kat.uzemi: 629022 Dolni Dvur List wlastnictvi: 336
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravnihe organu
pohledavka ve vySi 17.514,00 Ké

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpeceni Trutnov,
Faltisova 998, Stifedni Pfedmésti, 54101 Trutnov

Povinnost k
Parcela: 464/1, Parcela: 469/4, Parcela: 469/6

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o zf¥izeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) Trutnov &.j.: 46008 -220/8030-22.07./2015 -
01886/Tu-1 ze dne 22.07.2015. Pravni déinky zapisu k okamZiku 27.07.2015
08:00:00. Zapis proveden dne 18.08.2015.

V-7411/2015-610

Poradi k 27.07.2015 08:00

o Zastawvni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysi 23.968,- Ké vcetné pfislusenstvi

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpeéeni Trutnov,
Faltisova 998, Strfedni Predmésti, 54101 Trutnov

Povinnost k
Parcela: 464/1, Parcela: 469/4, Parcela: 469/6

IListina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeéeni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) Okresni sprava socialniho zabezpeéeni Trutnov &.j.
46008 220/8030-21.6./2017 01801/Tu-1 ze dne 21.06.2017. Pravni uéinky zépisu k
okamziku 21.06.2017 17:21:12. Zapis proveden dne 19.07.2017.
V-5509/2017-610
Pofadi k 21.06.2017 17:21

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysi 35.713,- K& véetné pfislusenstvi

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpeceni Trutnov,
Faltisova 998, Stfedni Pfedmésti, 54101 Trutnov

Povinnost k
Parcela: 464/1, Parcela: 469/4, Parcela: 469/6

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpefeni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zéakona &. 582/1991 Sb.) Okresni sprava socialniho zabezpedeni Trutnov
&.j.: 46008 220/8030-31.10./2017 03047/Tu-1 ze dne 31.10.2017. Pravni uéinky
zapisu k ockamZiku 31.10.2017 16:26:55. Zapis proveden dne 22.11.2017.
V-9435/2017-610
Poradi k 31.10.2017 16:26

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysi 30.819,00 K&
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socidlniho zabezpeéeni Trutnov,
Faltisova 998, Stfedni Pfedmésti, 54101 Trutnow
Povinnost k

Nemovito
Katastr

jsou v tzemnim obw

lni Gfad pro Kralovéhre
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.12.2023 04:55:02
Okres: CZ0525 Trutnov Ohec: 579149 Dolni Dvar
Kat.uzemi: 629022 Dolni Dvur List wlastnictvi: 336

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 464/1, Parcela: 469/4, Parcela: 469/6

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpecdeni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona ¢&. 582/1991 Sb.) Okresni sprava socialniho zabezpeceni Trutnov &j.
46008-220/ 8030/-29.01./2019 -00382/Ha-1 ze dne 29.01.2019. Pravni aéinky
zapisu k okamZziku 30.01.2019 17:16:31. Zapis proveden dne 21.02.2019.

V-856/2019-610

Poradi k 30.01.2019 17:16

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vy3si 33.777,00 K&

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpeéeni Trutnov,
Faltisova 998, Stredni Predmésti, 54101 Trutnowv

Povinnost k
Parcela: 464/1, Parcela: 469/4, Parcela: 469/6

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpedeni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) Okresni sprava socialniho zabezpeéeni Trutnov &j.
46008- 220/8070-22.10./2020 -00842/KP-1 ze dne 22.10.2020. Pravni 0éinky zapisu
k ockamziku 26.10.2020 09:04:49. Zapis proveden dne 17.11.2020.
V-7988/2020-610
Poradi k 26.10.2020 09:04

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéifeny soudni exekutor: Mgr. Petr Polansky, Voronézska 144/20, 460 01 Liberec
Povinnost k
Rychnovsky Petr, &.p. 78, 54342 Dolni Dwvar, RE/ICO:
661210/0836

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Liberec -
Mgr. Petr Polansky 131 EX-11233/2015 -7 ze dne 25.11.2015. Pravni ucéinky zapisu
k ockamziku 14.12.2015 15:02:30. Zapis proveden dne 16.12.2015; uloZeno na prac.
Liberec
Z-7419/2015-505

Souvisejici zapisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 464/1, Parcela: 469/4, Parcela: 469/6

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Liberec ¢€.j.: 131
EX-11233/2015 -17 ze dne 11.12.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
14.12.2015 15:02:32. Zapis proveden dne 22.12.2015; uloZeno na prac. Trutnov

Z-7099/2015-610

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Lenka Cernoikova, Dolni 2073/71, 796 01 Prostéjov 1
Povinnost k
Rychnovsky Petr, &.p. 78, 54342 Dolni Dwvur, RC/1CO:
] U Katastru n
¢ Trutnov, k¢

ou

Nemovitost v uzemnim

ve kterém vykondvd stdcnl sf
hradecky kraj, Katast
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.12.2023 04:55:02

Okres: CZ0525 Trutnov Ohec: 579149 Dolni Dvar
Kat.uzemi: 629022 Dolni Dvur List wlastnictvi: 336
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
661210/0836

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Prostéjov
€.j. 018 EX-01170/2016 -007 ze dne 02.02.2016. Pravni ucinky zapisu k okamZiku
03.02.2016 18:07:48. Zapis proveden dne 08.02.2016; uloZeno na prac. Trutnov

Z-670/2016-610
Souvisejici zapisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 464/1, Parcela: 469/4, Parcela: 469/6
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorsky ufad Prostéjov &.j.:

018 EX-01170/2016 -014 ze dne 17.03.2016. Pravni ucéinky zépisu k okamziku
17.03.2016 18:01:44. Zapis proveden dne 24.03.2016; uloZeno na prac. Trutnov

Z-1493/2016-610

o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor: Mgr. Ing. Jifi ProSek, Dominikanska 13/8, Plzef 2-Slovany,
Vnitfni Mésto, 301 00 Plzen
Povinnost k

Rychnovsky Petr, &.p. 78, 54342 Dolni Dwiar, RE/ICO:
661210/0836

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Plzeri-mésto
&j. 134 EX-00260/2022 -011 ze dne 17.01.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku
31.01.2022 19:03:41. Zapis proveden dne 02.02.2022; uloZeno na prac. Trutnov

Z-484/2022-610
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 464/1, Parcela: 469/4, Parcela: 469/6

Listina Exekucni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Plzeri-mésto &j.
134 EX-00260/2022 -050 ze dne 31.01.2022. Pravni u&inky zapisu k okamZiku
31.01.2022 19:03:46. Zapis proveden dne 04.02.2022; uloZenc na prac. Trutnov

Z-485/2022-610

o Zahajeni exekuce

povéieny soudni exekutor: JUDr. Jan Bohutinsky, Je&na 479, Poifi&i, 541 03 Trutnov 3
Povinnost k
Rychnovsky Petr, &.p. 78, 54342 Dolni Dviar, RE/ICO:
661210/0836

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Trutnov &j.
158 EX-397/2022 -5 ze dne 01.07.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
01.07.2022 14:50:44. Zapis proveden dne 04.07.2022; uloZeno na prac. Trutnov

Z-10038/2022-610
Souvisejici zadpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 464/1, Parcela: 469/4, Parcela: 469/6

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Trutnov &j. 158

EX-397/2022 -6 ze dne 02.07.2022. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku 02.07.2022
Nemovito B ] kterém vykondva stdcnl i
Katastr

r uzemnim obv

s Ve E

tni sp U KaCrastru o CR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.12.2023 04:55:02

Okres: CZ0525 Trutnov Ohec: 579149 Dolni Dvar

Kat.tzemi: 629022 Dolni Dvar List wlastnictvi: 336
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

20:10:36. Zapis proveden dne 04.07.2022; uloZeno na prac. Trutnov
Z-10042/2022-610
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Trutnov &j. 158 EX-397/2022 -23 ze dne 04.11.2022. Pravni Géinky zapisu k
okamziku 04.11.2022 11:09:57. Zapis proveden dne 08.11.2022; uloZeno na prac.

Trutnov
Z-12107/2022-610

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jifi Kral, Dvorakova 1515/2, 702 00 Ostrava
Povinnost k
Rychnovsky Petr, &.p. 78, 54342 Dolni Dvir, RC/ICO:
661210/0836

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Ostrava &j.
043 EX-393/2023 -7 ze dne 27.10.2023. Pravni aéinky zapisu k okamziku
10.11.2023 10:40:32. Zapis proveden dne 13.11.2023; uloZeno na prac. Trutnov

Z-4868/2023-610

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 464/1, Parcela: 469/4, Parcela: 469/6

Listina Exekucni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Ostrava ¢&j. 043
EX-393/2023 -14 ze dne 06.11.2023. Pravni Uéinky zapisu k okamZiku 06.11.2023
12:20:05. Zapis proveden dne 22.11.2023; uloZeno na prac. Trutnov

Z-4787/2023-610
Plomby a upczornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva o bezuplatném pfevodu (§ 11 zak.&.229/1991 sb.) &. 1857PR05/54 ze dne 15.12.2005.

Pravni uéinky vkladu prava ke dni 28.12.2005.
V-7401/2005-610

Pro: Rychnovsky Petr, &.p. 78, 54342 Dolni Dvir RC/1C0: 661210/0836

o Smlouva kupni ze dne 07.03.2007. Prawvni uéinky vkladu prava ke dni 12.03.2007.
V-1365/2007-610

Pro: Rychnovsky Petr, &é.p. 78, 54342 Dolni Dviar RC/I1C0: 661210/0836

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

FParcela BPEJ Vyméra[m2]

464/1 93715 562
469/4 93715 1267
94089 1841

469/6 93715 3377
94089 4000

Nemovitostcl jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtnl sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlnl pracoviité Trutnov, kéd: €10.

strana &
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.12.2023 04:55:02

Okres: CZ0525 Trutnov

Obec: 579149 Dolni Dvar
Kat.uzemi: 629022 Dolni Dvur

List wlastnictvi: 336

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Pokud je vyméra bonitnich dilt parcel mensi neZ vvméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisté Trutnov, kod: 610.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 09.12.2023 05:14:12
Cesky ufad zeméméiicky a katastrdlni - SCD
Poufieni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Oscbni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich tdajli. Podrobneosti wiz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrilni (fad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrélnl pracoviité Trutnov, kéd: €10.
strana 7
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Snimek z katastralni mapy

Fotodokumentace nemovitosti
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Mapa oblasti
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Vyjadreni z hlediska izemniho planu k vyuZiti pozemki

Méstsky urad Vrchlabi

Qdbor rozvoje mésta a uzemniho planovani
Zamek 1, 543 01 Vrchlabi

Ing. Michal Danielis
Prazska tf. 88
541 01 Trutnov

(o) MUVR/35135/2024/DOLJA Vyfizuje: Ing. Dolezalova Jana

Spis.zn.: RMUP/5902/2024 Tel.: 499 405 335

Spis. a skart. znak 326.2 - V/5 e-mail:  dolezalovajana@muvrchlabi.cz
Datum vydani: 15.08.2024

Vyjadreni z hlediska tizemniho planu k vyuziti pozemk p.¢. 464/1, 469/4 a 469/6 v k.(.
Dolni Dvar

Méstsky ufad Vrchlabi, odbor rozvoje mésta a uzemniho planovani, jako pfislusny Grad
uzemniho planovani (dale jen udp), obdrzel dne 28.02.2024 Vasi Zzadost o vydani uzemné
planovaci informace k pozemkim p.¢. 464/1, 469/4 a 469/6 v k.(. Dolni Dvdr.

Vzhledem ke skuteénosti, Ze v Zadosti nebyl popsan Zadny zamér (jako povinna pfiloha
Zadosti o uzemné planovaci informaci), vydava Urad uzemniho planovani pouze vyjadieni
k zatfideni dotazovanych pozemku dle platné (Uzemné planovaci dokumentace obce Dolni
Dvar.

Jako Gfad uzemniho planovani uvadime nasledujici informaci.

Obec Dolni Dviir ma vydany Uzemni plan Dolni Dvdr, ktery nabyl Géinnosti dne 1. listopadu
2013.

Dle tohoto platného Gzemniho planu se vSechny tfi dotazované pozemky nachazi mimo
tUzemnim planem vymezené zastavéné Gzemi.

Pozemek p.¢. 464/1 k.0. Dolni Dvur je z hlediska ¢asového horizontu vyuZiti sougasti plochy
zmén oznacené Z4 (odhadovana kapacita 5 rodinnych domu, 20 ekvivalentnich obyvatel).
Jedna se o navrhovou zastavitelnou plochu, pro kterou je stanoveno funkéni vyuziti - plocha
bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) (v grafickém znazornéni — cervenobila
mrizka).

Pozemky p.c. 469/4 a 469/6 k.u. Dolni Dvir jsou z hlediska &asového horizontu vyuZiti
castecné soucasti plochy zmén oznacené Z4. Jedna se o navrhovou zastavitelnou plochu,
pro kterou je stanoveno funkéni vyuziti - plocha bydleni vrodinnych domech —
venkovské (BV) (v grafickém znazornéni — éervenobild mfizka). Casteéné jsou z hlediska
éasoveho horizontu vyuZiti souéasti plochy stabilizované. Z hlediska funkéniho vyuZiti se tyto
casti pozemku nachazi v plose prirodni zemédélske (NP2) (v grafickém znazornéni —
svétle zelena barva).

Pro celou plochu Z4 je odhadovana kapacita 5 rodinnych dom, 20 ekvivalentnich obyvatel.

Textova cast Uzemniho planu stanovuje funkéni a prostorové regulativy pro jednotlivé typy
ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti. Kompletni podminky stanovené uzemnim planem pro
uvedené typy ploch jsou soudasti tohoto vyjadieni. Jedna se o vyriatky ztextové casti
tzemniho planu. Souéasti vyjadieni je vyfez hlavniho vykresu, ze kterého je patrny rozsah
dotéeni dotazovanych pozemkl jednotlivymi typy ploch. Soudasti vyjadieni je i vyfez
koordinaéniho vykresu.

tel.: 499 405 311 ID DS: f77btm4 IC: 002 78 475 Ceska spofitelna, a.s.
fax: 499 405 310 www.muvrchlabi.cz DIC: CZ00278475 €. 0.: 19-1303702389/0800
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Z koordinaéniho vykresu je patrné, Ze ¢asti pozemkd jsou mimo jiné do 50 m od lesa (zelena
prerusovana ¢ara), pozemky se nachazi v Gzemi s archeologickymi nélezy |. ¢i Il. kategorie
(hnédoseda $rafa) a jsou soucasti soustavy Natura 2000 — Evropsky vyznamne lokality
(EVL) Krkonose.
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PLOCHY BYDLENI V RODINNYCH DOMECH — VENKOVSKE
(BVv)
(subtyp ploch bydleni dle §4 a §3 odst. 4 vyhlasky 501/2006 Sb.)
PfevaZujici zpusob vyuziti:
® uzemi pro bydleni - umoznujici pobyt, pohyb, rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupna
vefejna prostranstvi a obcanske vybaveni;
Pripustné vyuziti:
® pozemky staveb rodinnych domi;
® pozemky staveb pro rodinnou rekreaci;
® pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
® pozemky vefejnych prostranstvi vé. zelené a prvka USES;

® pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni kromé vyuziti specifikovaného dale jako
nepripustne;

® dal5i stavby a zafizeni, které nesniZuji kvalitu prostiedi a pohody bydleni, jsou sluciteiné
s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim ve vymezené plose;

Nepfipustné vyuziti:

® novostavby a zmény dokonéenych staveb pro vyuziti pro vefejné stravovani, obéerstveni a
sluzby, zejména restaurace, jidelny, hostince, vinarny, kavamy, bary, bufety, herny, kasina,
kluby;

® novostavby a zmény dokonéenych staveb pro stavby pro verejné ubytovani a ubytovaci
sluzby, zejména hotely, motely, penziony;

® pozemky velkokapacitni obcanské vybavenosti a souvisejiciho obéanského vybaveni o
vyméfe vétsi nez 2000 m*

©® obianska vybavenost a souvisejici obéanské vybaveni pro budovy cbchodnino prodeje a
sluzeb o vyméfe prodejni & odbytové plochy vétsi nez 60 m*

® stavby pro vyrobu;

® dopravni stavby nad ramec potfeby konkrétni rozvojové plachy;

® stavby technického vybaveni nad ramec vlastni potfeby konkrétni rozvojové plochy;
® pozemky bytovych domi,

® Zerpaci stanice pohonnych hmot;

® oploceni pozemk

® viechny dalsi stavby a &innosti, které nejsou uvedeny v pfipustném a podminéné
pripustném vyuZiti
Podminéné pripustné vyuziti:

® samostatné stojici garaze ¢i budovy s vice garazemi nebo parkovacimi stanimi jsou
pfipustné pouze pfi spinéni podminky, Ze se jedna o uspokojeni potfeb parkovani mistnich
obyvatel v dané lokalité (rozvojové plose);

® v plode Z12 je vystavba podminéna vyjimkou ze zakazu u zvlasté chranénych druhd podie
§ 56 zakona 114 Sb_;
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Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

® vyskova requlace zastavby: zastavba bude vidy feSena s limitem max. 1 nadzemni
podiazi plus podkrovi ¢ u plochych stfech ustupujici podlaZzi v rozsahu max. 2/3 druhého
nadzemniho podlazi;

® celkow poget rodinnych domi, staveb pro rodinnou rekreaci, staveb obéanské
vybavenosti nesmi prekrogit v nasledujicich rozvojovyeh plochach (RP):

RP1(P1) - 5 objektu;

RP4 — (Z4)- 5 objektu;

@® kontextualni architektonicko urbanisticke rfeseni;

® veskeré hlavni stavby musi mit charakter rodinného domu ¢&i stavby pro rodinnou rekreact;

® minimalni velikost pozemku ¢ini rodinneho &1 rekreaéniho domu musi v rozvojovych
plochach (RP) €. 1, a4 &init 1200 mz, v rozvojove plose RP 12 je kapacita plochy omezena
na dva domy a v ostatnich rozvojovych ploch je kapacita plochy omezena jedinym domem,

® celkova zastavena plocha staveb budov na pozemku nesmi prekrocit 200 m*

® na dalSich Urovnich projektové pfipravy lokalit je tfeba zajistit, aby terénni Upravy pfi
projektovem feSeni byly minimalni. Zejména se jedna o to, aby nevznikaly neadekvatni
morfologické novotvary — naspy, objekt je tfeba pfirozené umistit doterénu tak, aby
respektoval plivodni morfologii. Prebyteénou zeminu je tfeba z lokality odvézt.
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PLOCHY PRIRODNI ZEMEDELSKE
(NP2)
(subtyp die §16 a §3 odst. 4 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Prevazujici zpusob vyuziti:
@ plochy pro pfevaZujici zemédélskeé vyuziti:

Pripustné vyuziti:
® pozemky zemédélského pldniho fondu;
® pozemky zelené a prvk( USES:

Nepripustné vyuziti:
® arealy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl ve formé fotovoltaickych éi vétrnych
farem,

® viechny dal3i stavby a €innosti, které nejsou uvedeny v pfipustném a podminéné
pripustném vyuZiti
® vyslovné jsou vylouéeny ze staveb uvedenych v §18 odst.(5) zak.¢. 183/2006 Sb. stavby
pro tézbu nerostd;

Podminéné pripustné vyuziti:

@ kratke lyZarské vieky a sjezdovky za predpokladu vylouéeni kolizi s cestami vyuZivanymi
vV ZImé&;

® stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedené v §18 odst.(5) zak.é. 183/2006 Sb. jsou,
s wyjimkou staveb uvedenych v nepfipustnem vyuZiti, podminéné pfipustne za predpokiadu:

- Ze jsou v souladu s Planem péée KRNAP a jeho ochranného pasma;
- prokazani skuteénosti, Ze stavba nebude mit negativni vliv na krajinny raz okoli;

® stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedené v §18 odst.(5) zak.é. 183/2006 Sb. jsou,
s wyjimkou staveb uvedenych v nepfipustném vyuziti. podminéné pfipustne za predpokiadu,
Ze:

- stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, jsou
nezbytné pro zajisténi hospodafeni na obhospodafovaném Uzemi s minimalni vymérou
lesnich a zemédélskych pozemkd nad 5 ha nebo vodnich ploch nad 1 ha, na uvedenou

rozlohu je potom pripustna realizace staveb se uhrnnou zastavénou plochou 200 m® a
podlaZznosti omezenou na piizemi a podkrovi,

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeti ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledkl, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra jsou pripustné pouze, jsou-li budovany
ve vefejném zajmu;
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Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

® vyskova regulace zastavby: zastavba bude vZdy feSena jako pfizemni, resp. pfizemni
s podkrovim,

® vyuZiti Uzemi podléha Planu pécée Krkonosského narodniho parku a jeho ochranného
pasma;

@ v dalSich drovnich projektové pripravy lokalit je tfeba zajistit, aby terénni Upravy pfi
projektovem feseni byly minimalni. Zejména se jedna o to, aby nevznikaly neadekvatni
morfologické novotvary — naspy, objekt je tieba pfirozend umistit do terénu tak, aby
respektoval plvodni morfologii. Pfebyteénou zeminu je tieba z lokality odvézt.

Ufad uzemniho planovani pro uplnost informace upozorfiuje, Ze obec Dolni Dvir pofizuje
zménu ¢.1 tzemniho planu Dolni Dvar. Udp neni pofizovatelem této zmény, pro event.
nejaktualnéjsi informace ohledné dotazovanych pozemki by bylo nutné oslovit obec Dolni

otisk uredniho razitka

Ing. DoleZalova Jana v.r.
odbor RMUP MéU Vrchlabi

Digitalné podepsal Ing. Jana
DoleZalova
Datum: 16.08.2024 14:48:03 +02:00

-32-



Usneseni o ustanoveni

Exekutorsky ufad Liberec Voronézska 144/20, 460 01 Liberec I, Staré Mésto
Soudni exekutor Mgr. Petr Polansky
e-mail: urad@exekuceliberec.cz, www: http://www.exekuceliberec.cz,ID DS: bxhg8w4

Cislo jednaci: 131 EX 11233/15-257
USNESENI

Soudni exekutor Mgr. Petr Polansky, Exekutorsky tfad Liberec se sidlem Voron&zska 144/20, 460 01
Liberec 1, Staré Mésto, z povéreni k vedeni exckuce, které vydal Okresni soud v Trutnoveé dne 23.11.2015
pod &.j. 20 EXE 1028/2015-6. podle exekuéniho titulu - pfikaz &.j. CTU-38 802/2013-636/11. vyf. - SkV,
ktery vydal CTU - odbor pro vychodoceskou oblast dne 14.01.2015 a ktery se stal pravomocnym dne
04.02.2015 a vykonatelnym dne 20.02.2015, k navrhu

opravnéného: O2 Czech Republic a.s., Za Brumlovkou 266/2, 14000, Praha, 1C 60193336

proti povinnému: PETR RYCHNOVSKY, Dolni Dviir 78, 54342, Dolni Dviir, nar.10.12.1966

k uspokojeni pohledavky opravnéného ve vysi 425477 Kes
piislusenstvim

rozhodl na ziklade § 28, § 52, § 66 a § 69 zakona ¢. 120/2001 Sb. ve znéni pozdéjsich piedpist (exekuéni
fad) a v souladu s ustanovenim § 336 zakona ¢. 99/1963 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisii. ob¢ansky soudni
fad

takto:
E Znalcem se ustanovuje Ing. Danielis Michal, Zlata Olesnice 151, 54101, Zlata Olesnice, IC 13531140

znalec v oboru ekonomika (odvétvi ceny a odhady) se zvlastni specializaci pro odhady staveb a
nemovitosti.

1. Znalci se ukladd, aby vsouladu s § 66 odst. 5 exekuéniho Fadu ve lhuté do 90 kalendarnich dni
od pravni moci tohoto usneseni:

a) ocenil nize uveden¢ nemovitosti a jejich soucasti / spoluvlastnicky podil povinného
na nemovitostech a jejich soucastech,

b) urcil a ocenil jejich prislusenstvi,

) zjistil vécna bfemena a najemni prava spojena s ocefovanymi nemovitostmi

a to se zohlednénim zjisténych vécnych bfemen nebo ndjemnich prav obvyklou cenou podle
zvlastniho pravniho predpisu (§ 2 odst. 1. zakona ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni — zakon
o oceflovani majetku), pficemz téz jednotlivé uvede, o jakou ¢astku se vlivem zjisténého véeného
bfemene nebo najemniho prava snizila obvykla cena nemovitosti oproti stavu, kdy by zjisténym
vécnym bfemenem nebo ndjemnim pravem ocenované nemovitosti zatizeny nebyly,

d) vyjadiil se, zda povazuje vyhodu opravnéné osoby zvécného bfemene priméfenou
zjisténému vécnému biemeni a najemné ze zjisténého najemniho prava za v misté a Case obvyklé a
toto nalezité zdivodnil;

Okres: Cz0525 Trutnov obec: 579149 Delni Dvar
Kat.lizemi: 629022 Dolni Dwir List viastnictvi: 336
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B Nemovitosti
Pozemky

Parcela

vyméra[m2]

Druh pozemku

5]
o

"

o

b

vyufiti

Zplisob ochrany

464/1

469/4

469/6

562

3108

7377

orna puda

trvaly travni porost

trvaly travni porost

evropsky vyznamna
lokalita, ochranneé
pasmo narodnihe
parku, zemédélsky
plidni fond
evropsky vyznamna
lokalita, eochranné
pasmo narodniho
parku, zemédélsky
pudni fond
evropsky vyznamna
lokalita, ochranne
pasmo narodniho
parku, zemédélsky

pudni fond

II.  Znalci se uklada. aby nemovitosti. jejich soucasti a pfisluSenstvi a vécna bfemena a ndjemni prava
k témto nemovitostem ocenil jednotlivé, pouze v piipadé, Ze nékteré nemovitosti spolu tvofi funkéni
celek, aby tyto nemovitosti ocenil jakou soubor a uved| konkrétni okolnosti, které toto dokladaji.

IV.  Povinnému a dalsim osobam, které maji k nemovitostem najemni, uzivaci nebo jina obdobna priva se
uklada:
- umoznit znalci prohlidku nemovitosti a jejich pfisluSenstvi a movitych véci, které tvofi
prisluenstvi nemovitosti, potiebnou k provedeni ocenéni a to véetné vstupu na pozemky, do budov
a jednotek;

- umoznit znalci zjisténi stavu vécnych biemen a najemnich prav s nemovitostmi spojenych;

- piedlozit znalei listiny potiebné k ocenéni nemovitosti a jejich pFisluenstvi, véenych bfemen a
najemnich prava s nimi spojenych, zejména najemni smlouvy a listiny prokazujici vécna bfemena,
predkupni a jind vécna prava, najemni prava a listiny svédéici o nabyti vlastnictvi k ocefiovanym
nemovitostem;

- zdrZet se jedndni, které by brdnilo znalci splnit uloZeny kol nebo které by jeho splnéni stézovalo.

Odiuvodnéni:

Dle § 69 zikona ¢. 120/2001 Sh., exekuéniho Fidu se na provadéni exekuce prodejem nemovitosti pfiméfené
pouziji ustanoveni ob¢anského soudniho fadu. Dle ust. § 335a odst. 2 o.s.f. se nafizeni vykonu rozhodnuti
vztahuje na nemovitost se viemi jejimi souc¢astmi a pfisluSenstvim; to plati i o movitych vécech, které jsou
prislusenstvim nemovitosti.

Dle § 336 odst. | o.s.f. ustanovi soudni exekutor po pravni moci usneseni o nafizeni exekuce znalce,
kterému uloZi, aby ocenil nemovitost a jeji prisludenstvi cenou obvyklou. Podle ust. § 66 odst. 5 e.f. ocefiuje
znalec nemovitosti a jejich prisluSenstvi obvyklou cenou podle zvlastniho predpisu.

JelikoZ k ocenéni nemovitosti ajejich pfisluSenstvi je potieba odbornych znalosti z oboru ekonomiky.
soudni exekutor v souladu s ust. § 336 odst. | a § 127 o.s.i. pfistoupil k ustanoveni znalce.

Pouceni:

Proti tomuto usneseni neni odvolani pripustné dle § 202 odst. 1 pism. a) 0.s.F.

Znalec je vylou€en z vykonu funkce, jestlize lze mit pro jeho pomér k véci, k ucastnikim fizeni nebo
k jejich zastupciim pochybnost o jeho nepodjatosti.

Némitky podjatosti proti osobé znalce je mozno podat do 8 dnii od doruceni tohoto usneseni Exekutorskému
ufadu, jinak se bude mit za to, Ze i¢astnici s ustanovenym znalcem souhlasi. V namitce musi uvedeno, proti
kterému znalci sméfuje a v em je spatfovan duvod pochybnosti o jeho nepodjatosti a jakymi dikazy mize
byt prokdzan.

-34-



Pokud se znalec dozvi o skutecnostech, pro které je vyloucen, je povinen to neprodlené oznamit
Exekutorskému tfadu.

O tom, zda je znalec vyloucen, rozhodne soudni exckutor.

Tomu, kdo hrubé ztéZzuje postup fizeni tim, Ze neposkytne znalci potfebnou soucinnost muZe soudni
exckutor uloZit usnesenim poradkovou pokutu do vyse 50 000 K¢.

NeumoZni-li povinny prohlidku nemovitosti a nelze-li bez ohleddni cenu uréit, je soudni exekutor
oprdvnén zjednat si do nemovitosti povinného pfistup.

Znalec mize odeptit podani znaleckého posudku, nepatii-li vymezeny (kol do oboru jeho znalecké éinnosti
nebo kdyby podanim znaleckého posudku zptsobil nebezpeéi trestniho stihani sobé nebo osobam blizkym.
Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, kterd ma vyznam pro rozhodnuti, nebo zamlé&i-li takovou okolnost, jde
o trestny &in.

Znalec doruéi znalecky posudek pisenmé ve 3 vyhotovenich, nebo pisemné v jednom vyhotoveni a
elektronicky v souboru .pdf podepsaném zarué¢enym elektronickym podpisem.

Toto usneseni se doruduje: povinnému, manzelu povinného, pokud je ocefiovand nemovitost v SIM, opravnénému

(€.j. opr. 2012097689)a znalci spolu s exekuénim piikazem a usnesenim o nafizeni exekuce a pfipadnou dokumentaci
k nemovitosti.

Listinné stejnopisy pisemnosti, které se za ucelem doruceni acastnikim fizeni a daliim osobam vyhotovuji
za sou¢innosti provozovatele postovnich sluzeb, se opatfuji toliko vizualizovanou podobou uznavaného elektronického
podpisu toho, kdo pisemnost podepsal. K pisemné Zidosti Ucastnika, kterému byl listinny stejnopis dorucen, se zafle
elektronickou postou na elektronickou adresu uvedenou v Zadosti pisemnost vyhotovend v elektronické podobé a
podepsand uznavanym elektronickym podpisem nebo se piedd acastmikovi v sidle exckutorského tifadu na technickém
nosi¢i dat (§ 17b Stavovského piedpisu Exekutorské komory CR ze dne 23. 5, 2002 v platném znéni (kancelaisky rad)).
Soudni exekutor vede exekuéni spisy v souladu s ustanovenim § 46 odst. 2 Exekuéniho fadu (zak. ¢ 120/2001 Sb.
ve znéni pozdéjSich predpist) v elektronické podobé, na pisemnosti v elekironické podobé se otisk Gredniho ani jiného
razitka nezobrazuje (§ 9 odst. 7 kanceldrského radu).

V Liberci dne 31.1.2024 Soudni exekutor
Vytizuje: Mgr. Alena GajoSova Mgr. Petr Polansky v.r.

Dﬁ\t&ln podepsal Mgr. Patr Polanskj
DN G=C/.2 54 §7=NTRCZ-

Mgr. Petr 2sssien

Polansky, SURNAME:

= nsky, GIVE
P I k L gl:azmszww.samawuuas =P55
OlaNSKY ..

Datum: 31.1.2024 14:22 +01.00
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Zadost o soufinnost

Ing.Michal DANIELIS, PraZski tF. 88, Trutnov, PSC 541 01
Soudni znalec z oboru ekonomiky, ceny a odvétvi se specializaci — nemovitosti

Adresy povinného, privnich zdstupeil a @¢astnikii:
PETR RYCHNOVSKY, Dolni Dvir 78, 54342, Dolni Dviir, nar.10.12.1966

Adresy oprdvnéného a pravnich zdstupcii (prostfednictvim exekutora)
02 Czech Republic a.s., Za Brumlovkou 266/2, 14022, Praha, IC 60193336

Exekutorsky tifad Liberec VoronéZska 144/20, 460 01 Liberec I, Staré Mésto
Soudni exekutor Mgr. Petr Polansky

Usnesenim sp.zn. 131 EX 11233/15-257 ze dne 31.1.2024 jsem byl ustanoven znalcem s ukolem:

a) ocenit nize uvedené nemovitosti povinného a jejich soucdsti

b) uréit a ocenit piislusenstvi nemovitosti povinného

¢) zjistit vécna biemena a ndjemni prava spojend s ocefiovanymi nemovitostmi

d) vyjadtit se, zda povazuji vyhodu opravnéné osoby z vécného biemene pfiméfenou zjisténému
véenému biemeni a ndjemné ze zjisténé¢ho najemniho prava za v misté a case obvyklé a toto nalezité
zduvodnit;

Nemovité véci zapsané na LV:
Okres: C20525 Trutnov Obec: 579149 Dolni Dvir
: 629022 Dolni Dvir List vlastnictvi: 336

Vymé#ram2] Druh poz Zpdsob vyuditi Zplsob ochrany

562 orna puda evropsky v{znamna
lokalita, ochranné
pasmo narodniho
parku, zemédélsky
pudni fond

469/4 3108 trvaly travni porost evropsky vVyznamna

lokalita, ochranné
pasmo niredniho
parku, zemédélsky
pudni fond

469/6 7377 trvaly travni porest evropsky vyznamna

lokalita, ochranne

pasmo naredniho
parku, zemédélsky
pidni fond

Zadam Vis o soucinnost pfi ocenéni, prosim o zavoldni z divodu domluvy daldihe postupu p¥i

ocenéni, dale prosim zadlete mi do 7 dnti od obdrZeni Zzadosti doklady tykajici se ocefiované nemovite
véci - zejména stavebni dokumentaci, pfipadné povoleni a rozhodnuti. a ddle doklady, které jsou ve
Vasem drzeni a kieré nejsou zaloZeny v soudnim spisu (zejména ndjemni smlouvy, doklady

prokazujici Vase prava, projektovou dokumentaci, stavebni povoleni atp).

V Trutnové dne 6.3.2024

S pozdravem

Ing. Michal Danielis

Za spravnost vyhotoveni:
Stanislava Kordova, DiS.

Uredne oprdavnény na zaklade VZR C..j.: Z/1832/08/KZ/9087/2 ze dne 24.7.2008 vydaného
Meéstskym tiadem v Trutnové k:
QOcefiovdni majethu pro - véci movité,- véci nemovité, - nelunotny majetek, - finanéni majetek,
= podnik
mdanielis@volny.cz Mob: +420 777 300 093, DS: pq9s2ez
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Povodiiova mapa spolecnosti Intermap Technologies, s.r.o.

Zprava o nebezpeci povodné

Udaje o posuzované nemovité véci

Kraj:  Kralovéhradecky Katastrilni izemi: Dolni Dvir [629022]
Okres: Trutnov Parcelni ¢islo: 464/1
Obec:  Dolni Dvir

Rizikova zéna

Zona 1 | zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy

Povodiiova mapa

Legenda

Na zékladé vyhodnoceni viech aspekti jsou definovany 4 tarifni povediové zony podle miry nebezpeéi vyskytu
povodni

Zéna 1 - zona se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu povoedné / zaplavy,

Zona 2 - zoéna s nizkym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy.

Zéna 3 - zona se stiednim nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy,

BUEL

Zéna 4 - zona s vysokym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy.

Vyhotoveno dne: 19.8.2024

Zdroj: Intermap Technologies, s.r.0., vice informaci www.intermap.cz
Poskytovatel sluzby: MyNEMO Report, s.r.0., vice informaci www.nemoreport.cz
Vyhotoveno programem NEMExpress fitmy PLUTO-OLT spol. s r.0., vice informaci www.pluto.cz

Tento produkt a nfonnace obsazene v reportu slouzi pouze jako referenéni matersal. Informace jsou pouZivany pojistnym trhem k podpofe vyhodnoceni pojistnych
nebezpeti a nejsou wréeny k vyuziti pro jné uéely. Informace poskytované spolecnosti Intermap Ti . 51.0. e moZne vyuzivat za h licenénich pod k
https://services intermap.cz/povednove-mapy/licencni-podminky-nemo-report/.

©2022 Intermap Technologies, sro. - Nositelem autorskvch prav k zobrazovanym povediovvm zénam je spoleénost Intermap Technologies. sr.0. Viechna prava
vyhrazena.

©2022 CEDA Maps a.s. - Nositelem autorskych prav k zobrazenym mapovim podkladim je spole¢nost CEDA Maps a.s. Viechna prava vyhrazena.
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Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednédna dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.
Znale¢né Gctuji dokladem €. 22024003 1.

Prohlaseni znalce

Prohlasuji, Ze jsem si védom nésledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zakona €.
218/2011 Sb., kterym se méni zédkon ¢. 549/91 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist).

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 24. cervna 2008, pod
¢.j. Spr. 568/2008 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod potadovym cislem 018831/2024.

V Trutnové 19.8.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.7.
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