ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 025069/2024

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

pozemek st.p.¢. 582 jehoz soucésti je stavba RD ¢p. 54, vSe v k.u. Louc¢na nad Nisou a obci Janov
nad Nisou, zapsané na LV ¢. 635, vedené u Katastralniho Gfadu pro Liberecky kraj, Katastralni
pracovisté Jablonec nad Nisou

Znalec: Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zadavatel: Exekutorsky fad Liberec, Pan Mgr. Petr Polansky
Voronézska 144/20
46001 Liberec

Cislo jednaci: 131 EX 6337/22-141

OBVYKLA CENA 2 100 000 K¢
VB uzivani 1 530 000 K¢
Pocet stran: 36 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 11.4.2024 Vyhotoveno: V Trutnové 27.5.2024




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem je stanovit obvyklou cenu
- nemovité véci povinného a jejich soucasti
- urcit a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- zjistit vécna bremena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava s nemovitou
véci spojena
- vyjadrit se k vyhodam z vécného biemene a najemnému pravu

Ocenéni je provedeno ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-5 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni
zakona €. 237/2020 Sb, o ocetiovani majetku a o zmén¢ nékterych zdkond (zdkon o ocenovani
majetku).

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadéno pro tcel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strang. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé je vypracovéno toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouzita nebude,
protoze ocenovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému najemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nézor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skute¢nostem, platnym ke dni mistniho Setfeni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni znamo nic o tom, Ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit 1 pro jiny ucel jako napf. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spolecnosti,
stanoveni nominalni hodnoty zajistovaciho instrumentu Gvéru, stanoveni nakladu majetkové dané
nebo pro jiny, vySe nespecifikovany ucel.

1.3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 11.4.2024 za ptitomnosti znalce.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Znalec pfi vybéru zdroju dat vychazel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodejii obdobnych nemovitych véci
Databaze CSU pro informace o obcich

Informaci od zadavatele

Mistniho Setfeni - obhlidky na mist¢

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis
1. Vypis z KN, LV €. 635

2. Kopie KM a PM poftizena dalkovym piistupem

3. Zékon €. 151/1997 Sb v platném znéni

4. Skute€nosti zjisténé pii mistnim Setfeni konaném dne 11.4.2024. Povinny byl fadné obeslan
s pozvankou na mistni Setfeni, ke kterému se vSak nedostavil. Doporu¢enou zasilkou byl obeslan 1
opravnény z VB, zasilka se vratila s poznamkou, Ze si ji nevyzvedl. Vlastnik byl fadné obeslan, ale
nedostavil se, ani neposkytl fadnou soucinnost a nezpfistupnil ocenovanou nemovitost, ale z
dostupnych informaci, ziskanych jednak zaméfenim stavby ,,z venku”, informaci ze stavebniho
ufadu a od sousedi, je mozné s jistotou a bez obtizi zjistit obvyklou cenu 1 bez vnitini prohlidky

5. Uzemné planovaci dokumentace
6. Fotodokumentace potizena znalcem
7. Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery, www.risy.cz, wikipedia

8. Usneseni o ustanoveni znalce ¢€.J. 131 EX 6337/22-141
9. Notarsky zapis - Ztizeni VB NZ 113/2018 ze dne 24.4.2018
10. Sdéleni stavebniho Gfadu ze dne 16.5.2024 - v archivu zdejSiho stavebniho Gtfadu nejsou
ulozeny Zadné pisemnosti tykajici se predmétné stavby.
11. Povodnova zprava www.cap.cz
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Zazvonil Zbyn¢k Odhad hodnoty pozemkii VSE v Praze, nakladatelstvi Oeconomica, Institut
ocenlovani majetku 2007

Dusek David Zéklady ocenovani nemovitosti, II. upravené vydani, Vysoka Skola
ekonomické v Praze, Institut oceflovani majetku , 2006

Zazvonil Zbyné&k Porovnavaci hodnota nemovitosti, [.vydani, nakladatelstvi EKOPRESS, s.t.0.

Bradac a kol.
Halek Vitézslav
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Soudni znalectvi, I.vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, 2010
Ocenovani majetku v praxi, [.vydani, DonauMedia s.r.0., 2009
Ocenovani nemovitosti - vynosovy pfistup, I. vydani, nakladatelstvi
Oeconomica 2010



IOM VSE Praha Navrh standardu pro ocenovani nemovitosti trzni hodnotou Praha, zati 2012
Zékon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech ¢. 254/2019, Sb.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskana pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana za
vérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pokud zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani, oceniuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfiéném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodarstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén 1 tcelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (¢asova cena) je reprodukeni cena véci snizend o piimérené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a piiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Délkovym néhledem www.cuzk.cz bylo zjisténo, ze se v ocenovaném k.u. Lou¢na nad Nisou a
okolnich k.u. se zobchodovalo 5 pozemki se stavbami RD v pfevazné piivodnim stavu, ze kterych
byly vybrany 3 vzorky, které svym svym technickym stavem nejvice odpovidajici ocenované
nemovité véci, které byly pouzity do porovnavaci metody.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Liberecky, okres Jablonec nad Nisou, obec Janov nad Nisou, k.u.
Louc¢na nad Nisou
Adresa nemovité véci: Loucna nad Nisou 54, 468 11 Louc¢na nad Nisou

Vlastnické a evidencni udaje

Jsou uvedeny na LV €. 635
Vlastnické pravo
Dvorak Stanislav, Lou¢na nad Nisou 54, 46811 Janov nad Nisou

Dokumentace a skutecnost

Projektovd dokumentace se dle sd€leni stavebniho Ufadu ze dne 16.5.2024 nedochovala, dle
zpusobu vystavby a pouzitého dochovaného materidlu byl objekt vybudovan okolo r. 1920, s
provedenou rekonstrukci cca. pied 70 lety. Od té doby je stavba je v piivodnim technickém stavu,
vzhledem k neumoznéni prohlidky nebylo mozné ovéfit provedeni piipadné modernizace interiéru.

Dle sdéleni sousedl je ocefiovany RD uZivan pouze povinnym, opravnény z VB se v misté
nevyskytuje a opravnéni VB uzivani nevyuziva.

Mistopis

Janov nad Nisou je obec, ktera se nachazi v_okrese Jablonec nad Nisou v Libereckém kraji,
pfiblizn€ 6 km severné od Jablonce nad Nisou. Zije zde ptiblizn¢ 1 500 obyvatel. Casti obce Janov
nad Nisou, Hrabétice, Hrani¢na, Lou¢na nad Nisou a od 1. Cervence 1980 do 31. ¢ervence 1990 k
obci patfil 1 Bedfichov.

Louc¢na nad Nisou je vesnice, ¢ast obce Janov nad Nisou v okrese Jablonec nad Nisou. Nachazi se
asi 1 km na jih od Janova nad Nisou. Je zde evidovano 87 adres. Trvale zde Zije okolo 200 obyvatel.
Loucné nad Nisou je také nazev katastralniho izemi o rozloze 1,36 km2

Situace
Typ pozemku: zast. plocha L] ostatni plocha L] orna pida
O trvalé travni porosty (%] zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: RD LI byty LI rekr.objekt [ garaze L jiné
Okoli: Xl bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
[ ostatni
Ptipojky: X /0O voda [ /0O kanalizace [ /0O plyn
vef. / vl. / O elektro [X telefon



Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci: okrajova cast - zastavba RD
Piistup k pozemku Xl zpevnéna komunikace [J nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
1752 Obec Janov nad Nisou, ¢. p. 520, 46811 Janov nad Nisou

Celkovy popis nemovité véci

Nemovitd véc, pozemek se stavbou RD ¢p. 54, je situovana v jizni okrajové ¢asti obce Janov nad
Nisou, v jeho ¢asti Louc¢na nad Nisou, v okolni fidké zastavbé staveb pro bydleni, v lokalité bez
obcCanské vybavenosti, v misté je pouze autobusova zastdvka, hospoda a détské hfiste, vSe je
vzdaleno do cca. 250 m. Nemovitd véc je pristupna z vetejné komunikace na pozemku p.¢. 1752 ve
vlastnictvi obce, jednd se o nezpevnénou komunikaci, pouze vyjeté koleje patrné v terénu.
Nemovita véc je vzdalena do cca. 2 km od centra obce - obecni Gfad, MS, ZS, posta, knihovna,
sportovisté, bobova draha, lanovy park, obchody, restaura¢ni zatfizeni. Dopravni obsluznost je v
misté¢ primérnd, ve vzdalenosti cca. 100 m se nachazi autobusovéa zastavka, vlakova zastavka v
misté neni. Komplexni obCanska vybavenost mésta Jablonec nad Nisou je ve vzdalenosti cca. 5,5
km (urady, posta, MS, 78, SS, ZUS, zdravotnicka zafizeni, pojistovny, banky, 1ékarny, obchody,
sportovisté, restauracni a kulturni zatizeni). Ocenovany pozemek je mirné svazity k zapadu, tzemi
je téméf kompletné zainvestovano sitémi - NN, VV, VK a plyn, zda je napojeni funkéni, tak nebylo
mozné ovetit.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném tuzemi
NE Povodiiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zéplavy

Komentat: Zplsob ochrany nemovitosti
rozsahlé chranéné izemi

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Veécné bfemeno dozivotniho uzivani

ANO Exekuce

Komentai: Vlastnické pravo

Dvorak Stanislav, Lou¢na nad Nisou 54, 46811 Janov nad Nisou

Omezeni vlastnického prava

Vécné biemeno uzivani - ve prospéch Stanislava Dvordka, nar.1.2. 1948, trvaly pobyt a bydlisté
Janov nad Nisou, zfizené na zakladé NZ ¢.113/2018 ze dne 24.4.2018 - sluzebnost doZivotniho,
bezplatného a nezkraceného uzivani predmétné nemovité véci, s pravem uzivat spolecné s
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vlastnikem (vlastniky) i jejich souc¢asti, zejména dim ¢islo popisné 54. Sluzebnost zahrnuje
vSe, co je nutné k jejimu vykonu a zahrnuje veSkera prava, ktera patii k bydleni a k uzivani véci
(soucasti véci) k bydleni. Sluzebnost postihuje vlastnika véci jako vécné pravo tak, ze musi ve
prospéch opravnéného trpét, jeho pravo a zdrzet se jakéhokoliv jednani, které by pravo
opravnéného jakkoliv zkracovalo. Vlastnik véci nese vSechny jeji zavady, musi véci ( soucasti
veci) udrzovat v dobrém stavu. Vlastnik a osoba opravnéna se dohodli, ze naklady na zachovani
a opravy véci (soucasti véci), kterd je pro sluzebnost urc¢ena ponesou spolecné, podle miry
uzivani - ocenéno samostatn¢.

Jiné zapisy

Exeku¢ni ptikaz k prodeji nemovitosti
Spojeni exekuci ke spole¢nému fizeni
Zahdjeni exekuce - Dvotéak Stanislav

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajiméana

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouZzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uzitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficientt.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemkd

Pozemky
Porovnavaci metoda

Pii porovnani pozemki byly dale vzaty v ivahu takové faktory jako jsou datum transakce, lokalita,
dostupnost, tvar a velikosti pozemki, jejich vybavenost inzenyrskymi sitémi, vyuziti dle izemné
planovaci dokumentace, existence uzemniho rozhodnuti, mozna zastavitelnost pozemk, apod.

Pozemek st.p.¢. 582 je prevazné zastavén stavbou &p. 54, zbyla ¢ast tvoii nadvoii. Uzemi je téméf
kompletné zainvestovano, v dosahu jsou sit¢ (NN, VV, VK a plyn), pozemek je pfistupny z vetejné
komunikace - jedna se o vyjeté koleje, obec nema platnou cenovou mapu pozemki, uzivani je v
souladu s pravnim stavem.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Zastavitelné pozemky

Lokalita: Loucné nad Nisou

Popis: Pozemek p.¢. 1470/1 zobchodovany smlouvu kupni v fizeni v-4188/2023-504
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00



poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
5293 000 2 568 2 061,14 1,00 2 061,14
Nazev: Zastavitelné pozemky
Lokalita: Hrani¢néa nad Nisou
Popis: Pozemek p.¢. 70/3 zobchodovany smlouvu kupni v fizeni v-934/2023-504
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m?® ]
2 770 000 1161 2 385,87 1,00 2 385,87
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 2 061,14 K&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 2223,51 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnévaci cena 2 385,87 K&/m?*

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Bylo zjisténo, Ze se hodnota stavebnich pozemkl a pozemkl v FC pohybuje v intervalu od 2000-
2400,- K&/m?, v tomto ptipadé vzhledem k lokalité je jednotkova cena za m* plochy pozemku se
stavbou RD indikovéna ve vys$i 2300,- K&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké ]
zastavénd plocha a st. 582 179 2 300,00 411 700
nadvofti
Celkova vyméra pozemkii 179 Hodnota pozemkii celkem 411 700




Vypocet vécné hodnoty stavby

Stavba RD ¢p. 54

[V&cna hodnota dle THU |
Ocenovana stavba RD ¢p. 54 je samostatné stojici, ptfizemni, nepodsklepend, se stavebné
upravenym podkrovim, stavba je pfistupnd hlavnim vstupem z jizni strany po provizornich
betonovych schodech (volné lozené betonové panely), dalsi vstup je mozny z opaéné strany pres
saddveii. Na severni stranu objektu navazuje pfistavba s pultovou stiechou, na kterou dale navazuje
dfevéna dozita kolna. Vzhledem k tomu, Zze nebyla umoznéna vnitini prohlidka stavby, neni mozné
provést podrobny popis, stavba se predpoklada se jednim bytem o velikosti

Objekt je zalozen na kamenné podezdivce, bez funkéni izolace proti zemni vlhkosti, svislé
konstrukce jsou zdéné z cihel, stfecha sedlova, krov dfevény vazany, krytina z osinkocementovych
Sablon, klempifské konstrukce dozité ¢i poskozené, fasdda stfikand cementovd a hruba, v casti
pristavby poskozend, okna dfevéna dvojita, vchodové dvete hladké plné. Vnitini provedeni stavby
nebylo mozné ovétit, predpoklada se piivodni.

PiisluSenstvim jsou venkovni Upravy spo€ivajici v pfipojkach siti - NN, VV, VK a plynu.

Projektovd dokumentace se dle sd€leni stavebniho tUfadu ze dne 16.5.2024 nedochovala, dle
zpisobu vystavby a pouzitého dochovaného materidlu byl objekt vybudovan okolo r. 1920, s
provedenou rekonstrukci cca. pred 70 lety. Od té doby je stavba je v pivodnim technickém stavu,
vzhledem k neumoznéni prohlidky nebylo mozné ovétit provedeni piipadné modernizace interiéru.

Stavebné¢ technicky stav:

Ke dni ocenéni je stavba ve zhorSeném technickém stavu, jsou patrny zndmky chétrani ve vSech
konstrukeich. Je patrné statické naruSeni obvodové zdi, trhliny jsou patrné na vice mistech, vznikly
patrné vlivem seddni zékladi, dale je patrnd silnd vzlinajici vlhkost do zdi a omitek.

UZitna plocha
Nézev UZitnd plocha
1. NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
zapocitatelna plocha 60,00 m? 1,00 60,00 m?
60,00 m*
Podkrovi
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
zapocitatelna plocha 35,00 m? 1,00 35,00 m?
35,00 m*
95,00 m*
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nézev Zastavéna plocha [m?] vyska
1. NP 6,2*%11,8 = 73,16 2,50 m
Podkrovi 6,2*%11,8 = 73,16 2,50 m
146,32 m*

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)
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Typ Nazev Obestavény prostor [m’]

NP v.s.tzastr. 330 = 330,00

Obestavény prostor - celkem: 330,00 m®
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 73

Uzitna plocha (UP) [m?] 95

Obestavény prostor (OP) [m’] 330,00

Jednotkova cena (JC) [K¢&/m?] 8 650

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K¢&/m?] 8 650

Reproduk¢ni hodnota (RC * OP) [K¢] 2 854 500

Stari rokd 104

Dalsi zivotnost rokil 36

Opotiebeni % 74,30

Vécna hodnota (VH) [K¢] 733 607

Vypocet porovnavaci hodnoty

Komparativni metoda

Ocenovand nemovita véc
— Stavba RD, ptizemni, nepodsklepend, ve stavu pted rekonstrukci, ve zhorSeném technickém
stavu, pouze s malym pozemkem, bez zahrady, situovana v okrajové ¢asti obce, s dobrou dopravni
dostupnosti a primérnou obsluznosti.

Uzitna plocha: 95,00 m*
Obestavény prostor: 330,00 m*
Zastavéna plocha: 73,16 m*
Plocha pozemku: 179,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: RD

Lokalita: Nova Ves nad Nisou

Popis: Pozemek p.c. 762 se stavbou RD ¢p. 372 a pozemky zahrady s vedlejsi stavbouy|
ktilny, zobchodované smlouvou kupni v fizeni V-6289/2023-504

Pozemek: 787,00 m?

UZitna plocha: 139,00 m*

Zastavéna plocha: 81,00 m’

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,02

K3 Poloha 0,98

K4 Provedeni a vybaveni 0,95

KS Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 0,90 Zdroj: www.cuzk.cz
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K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
3430 000 139,00 24 676 0,85 20 975
Nazev: RD
Lokalita: Smrzovka
Popis: Pozemek p.C. 2778 se stavbou RD ¢p. 1217 a pozemky zahrady, zobchodovang
smlouvou kupni v fizeni V-3059/2023-504
Pozemek: 668,00 m?
UZitna plocha: 95,00 m?
Zastavéna plocha: 64,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 0,96
K6 Vliv pozemku 0,95 Zdroj: www.cuzk.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 200 000 95,00 23 158 0,87 20 147
Nazev: RD
Lokalita: Smrzovka
Popis: Pozemek p.¢. 1529 se stavbou RD ¢&p. 1034 a pozemky zahrady se stavbou garaze,
zobchodované smlouvou kupni v fizeni V-5379/2023-504
Pozemek: 1 565,00 m?
UZitna plocha: 139,00 m*

Zastavéna plocha: 76,00 m’
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,01
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 0,94
KS Celkovy stav 0,92
K6 Vliv pozemku 0,85 Zdroj: www.cuzk.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

4 890 000 139,00 35180 0,71 24 978
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Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Realizované ceny se pohybuji v intervalu od 20 000 - 25 000 ,- K&/m? zapoditatelné plochy -
indikovand hodnota je vzhledem ke vSem skutecnostem stanovena kvalifikovanym odhadem pfi
stiedni urovni intervalu.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 20 147 K&/m?
Priimérnd jednotkova porovnavaci cena 22 033 K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 24 978 K¢&/m?
Stanovena porovnavaci hodnota 2100 000 K¢
Jednotkova cena 22 105 K¢&/m?
Vysledna porovnavaci hodnota 2100 000 K¢

Vypocet vécnych bremen

1 VB uzivani

Vécné biemeno uzivani - ve prospéch Stanislava Dvoraka, nar.1.2. 1948, trvaly pobyt a bydlisté
Janov nad Nisou, zfizené na zakladé NZ ¢.113/2018 ze dne 24.4.2018 - sluzebnost dozivotniho,
bezplatného a nezkraceného uzivani predmétné nemovité véci, s pravem uzivat spolecné s
vlastnikem (vlastniky) i jejich soucasti, zejména diim cislo popisné 54. SluZzebnost zahrnuje vse, co
je nutné k jejimu vykonu a zahrnuje veSkera prava, kterd patii k bydleni a k uzivani véci (soucasti
véci) k bydleni. Sluzebnost postihuje vlastnika véci jako vécné pravo tak, ze musi ve prospéch
opravnéného trpét, jeho pravo a zdrzet se jakéhokoliv jednani, které by pravo opravnéného jakkoliv
zkracovalo. Vlastnik véci nese vSechny jeji zdvady, musi véci ( soucasti véci) udrzovat v dobrém
stavu. Vlastnik a osoba opravnéna se dohodli, ze naklady na zachovani a opravy véci (soucasti
véci), kterd je pro sluzebnost uréena ponesou spolecné, podle miry uzivani -dle sd€leni sousedi
opravnény z VB v misté ocenéni nebydli a neuziva sluzebnost..

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bFementim

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: sluZzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, ro¢ni uzitek ur¢en z obvyklého
najemného

Vécné biemeno ziizeno na doziti opravnéné osoby staii 76 let.

Primérny pocet let dalSiho trvani bfemene je 11 let.

Analyza trzniho najemného

Vynosy z obytnych prostor

Nazev Vyméra  M¢ésicni ndjem Najem Koef.  Upraveny n4;.
[m’] [K¢] [K&/m*/rok] [K&/m?/rok]
Bediichov - stavba po 120,00 26 000,00 2 600,00 0,65 1 690,00

rekonstrukcei s bytem o
velikosti 4+kk

Janov nad Nisou - bytv 42,00 9 999,00 2 856,86 0,51 1 457,00
RD, po modernizaci
Obvyklé trzni najemné [K&/m?/rok] 1 574,00
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Obvyklé roéni najemné

Nézev
vymeéra jedn.nagjemné ro¢ni njemné naklady ro¢ni uzitek
[m?] [K&/m?] [K¢] [K¢] [K¢]

Stavba RD ¢p. 54

112,00 m* 1 600,- 179 200,- 0,00 179 200,-
Soucet ro¢nich uzitkd - celkem: [K¢&/rok] 179 200,-
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vysSe omezeni): * 100 %
Rocni uzitek: [K¢] = 179 200,-

Mira kapitalizace: 4,50 %
CBy = ro¢ni uzitek * ((1+p)" - 1) / (p * (1+p)")
CBuy=179 200,00 * (1 +4,5%)" - 1)/ (4,5 % * (1 +4,5%)")

Hodnota vécného biremene ¢ini 1528 381,91 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 2100 000 K¢
Reproduké¢ni hodnota 2 854 500 K¢
Vécna hodnota 1145307 K¢
z toho hodnota pozemku 411 700 K¢
Vécné biremeno 1528 382 K¢
Slabé stranky

ZhorSeny technicky stav, zatizeni ¢asti stavby VB uzivani, maly pozemek pievazné zastavény
stavbou.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena (trzni hodnota) vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnadnim, ve smyslu definice
uvedené v § 2, odst. 1-5 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni zakona ¢.237/2020 Sb, , o ocenovani
majetku a o zmeéné nékterych zédkoni (zékon o ocefiovani majetku).
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Po nemovitych vécech uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjisténému
technickému a pravnimu stavu t.j. pozemku se stavbou RD, prizemniho, nepodsklepeného, ve
stavu pied rekonstrukci (doZzita, v ¢asti posSkozena fasada, pivodni Kkrytina, staticky narusené
obvodové zdi), zatiZzené VB uzivani, maly pozemek (bez zahrady ve FC), v okrajové ¢asti obce,
s dobrou dopravni dostupnosti a nevalnou obsluznosti, v dané lokalit¢ je poptavka vyrovnana s
nabidkou.

S prihlédnutim ke vSem faktiim jsem nazoru, Ze nemovita véc je za navrZenou porovnavaci
cenu obchodovatelna.

Vypocet :

Navrh obvyklé ceny 2 100 000,-K¢
zaokrouhleno 2 100 000,-K¢
Navrh hodnoty VB uzivani 1528 382,-K¢
zaokrouhleno 1 530 000,-K¢

Navrh obvyklé ceny dle vypo¢tu porovnavaci hodnoty - na nemovitych zapsanych na ¢asti LV
¢. 635, zaokrouhleno

- nemovité véci povinného a jejich prisl. 2100 000,-K¢
- prislusSenstvi uvedené nemovité véci - Venkovni upravy zanedbatelného rozsahu - ptipojky siti
0,-

- vécna biremena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava s nemovitou véci spojena
- Vécné biemeno uzivani - ve prospéch Stanislava Dvoraka, nar.1.2. 1948, trvaly pobyt a bydlisté
Janov nad Nisou, zfizené na zakladé NZ ¢.113/2018 ze dne 24.4.2018 - sluzebnost dozivotniho,
bezplatného a nezkraceného uzivani predmétné nemovité véci 1530 000,-K¢

- vvhody a ndjemné pravo — nezjisténo 0,-

5.2. Kontrola postupu

Pro ur¢eni ceny obvyklé:

A) Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné ptistupné databdze a data z realitnich kancelari

B) Vytvorena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

C) Zpracovani dat odpovida potiebdm analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

D) Na zaklad¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohlediujici
cenotvorné faktory

E) Na zakladé¢ interpretace vysledki analyzy byla stanovena obvykla cena
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem je stanovit obvyklou cenu
- nemovité véci povinného a jejich soucasti
- urc¢it a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- zjistit vécna bfemena, vyménky a ndajemni, pachtovni ¢i predkupni prava s nemovitou
véci spojena
- vyjadrit se k vyhodam z vécného bfemene a najemnému pravu

Ocenéni je provedeno ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-5 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni
zakona ¢. 237/2020 Sb, o ocenovani majetku a o zmén¢ nékterych zakonii (zakon o ocenovani
majetku).

Na zaklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametrd, mistniho Setfeni, vysledkl ziskanych
pouzitim porovnavaci metody, se zohlednénim rizikovych faktort navrhuji obvyklou cenu
nemovité véci - pozemek st.p.¢. 582 jehoz soucasti je stavba RD ¢p. 54, v§e v k.i. Lou¢na nad
Nisou a obci Janov nad Nisou, zapsané na LV ¢. 635, vedené u Katastralniho uradu pro
Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Jablonec nad Nisou, bez zohlednéni zavad :

Obvykla cena 2100 000 K¢

slovy: dva miliony jedno sto tisic K¢

a VB uzZivani ziizené ve prospéch opravnéného Stanislava Dvoraka, nar.1.2. 1948, trvaly
pobyt a bydli§té Janov nad Nisou, zfizené na ziakladé NZ ¢.113/2018 ze dne 24.4.2018 -
sluZebnost doZivotniho, bezplatného a nezkraceného uzivani pfedmétné nemovité véci:

ve vySi:
1530 000,-K¢

DA e

Takto urcena vysledna cena je podkladem pro stanoveni nejniz§iho podani v drazbé podle §
336e o.s.F.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zalozena na usudku znalce.
Zaver je jen pravdépodobny.

SEZNAM PRILOH
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Databaze odhadcii nemovitosti, realitni servery, wikipedia.cz, risy.cz
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.03.2024 12:35:02

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym pristupem pro Ucel: Provedeni exekuce, é.j.: 6337/22 pro Mgr. Petr Polansky
soudni exekutor

Okres: CZ0512 Jablonec nad Nisou Obec: 563595 Janov nad Nisou
Kat.dzemi: 657018 Lou&na nad Nisou List wlastnictvi: 635

V kat, uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény

Identifikdtor Podil

lastnicke pravo

Dvofak Stanislav, Louéna nad Nisou 54, 46811 Janov nad 880408/2749
Nisou

B Nemovitosti

Pozemky
parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplusob vyuZiti Zplisob ochrany
st. 582 179 zastavéna plocha a rozsédhlé chranéné
nadvori uzemi
Souédsti je stavba: Loué&nd nad Nisou, &.p. 54, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 582
Bl Vécna prava slouZfici ve prospéch nemovitosti v Gasti B - Bez zapisu

C Vécnéd préava zaté&iujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich ddajn

Typ vztahu

o Vécné bfemeno uzivani
Oprdvnéni pro
Dvorak Stanislav, Loucna nad Nisou 54, 46811 Janov nad
Nisou, RC/ICO: 480201/108
Povinnost k

Parcela: St. 582

Listina Smlouva darovaci, o zfizeni vé&cného bfemene - bezuplatna &. NZ 113/2018 ze dne

24.04,2018. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 25.04.2018 12:35:37. Zapis proveden
dne 23.05.2018.

V-2641/2018-504
Pofadi k 25.04.2018 12:35

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Petr Polansky, VoronéZska 144/20, 460 01 Liberec
Povinnost k

Dvofrak Stanislav, Louéna nad Nisou 54, 46811 Janov nad
Nisou, RE/ICO: 880408/2749

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Liberec -
Mgr. Petr Polansky 131 EX-6337/2022 -6 ze dne 29.09.2022. Pravni uéinky zapisu
k okamZiku 21.03.2023 15:01:41. Zapis proveden dne 23.03.2023; uloZeno na prac.
Liberec
Z2-1413/2023-505
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 582

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Gfad Liberec 131 EX-
6337/2022 -46 ze dne 21.03.2023. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 21.03.2023

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava

stdtnl sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni (dfad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Jablonec nad Nisou, kbod: 504.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.03.2024 12:35:02

Okres: CZ0512 Jablonec nad Nisou Ohec: 563595 Janov nad Nisou
Kat.tzemi: 657018 Lou&na nad Nisou List wlastnictvi: 635
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

15:01:43. Zapis proveden dne 23.03.2023; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou
Z-872/2023-504

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Eva Jablonska, Slaviékova 372/2,
160 00 Praha 6

Povinnost k
Dvorak Sganislav, Louéna nad Nisou 54, 46811 Janov nad
Nisou, RC/ICO: 880408/2749

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 034 EX 27/23-6 =ze dne
07.02.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 07.06.2023 17:40:24. Zapis proveden
dne 09.06.2023; uloZeno na prac. Praha

Z-25500/2023-101

Souvisejici zédplisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 582

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Gfad Praha 034 EX-
27/2023 -10 ze dne 07.06.2023. Pravni 0éinky zapisu k ckamziku 07.06.2023
17:40:24. Z2apis proveden dne 12.06.2023; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

Z-1592/2023-504

o Zahajeni exekuce
- povéreny soudni exekutor Mgr. Martin Tunkl, Palackého nam. 28, 301 00 Plzen
Povinnost k
Dvofak Stanislav, Louéna nad Nisou 54, 46811 Janov nad
Nisou, RC/ICO: 880408/2749

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 094 EX-03718/2023 -015 ze dne
12.06.2023. Pravni Oéinky =zapisu k okamziku 12.06.2023 14:22:22. Zapis proveden
dne 13.06.2023; uloZeno na prac. Plzen-mésto

Z-4839/2023-405

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zah&jeni exekuce 094 EX-03718/2023 -044 ze dne
25.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 25.08.2023 14:21:32. Zapis proveden
dne 28.08.2023; uloZeno na prac. Plzen-mésto

Z-6798/2023-405

Souvisejici zapisy
Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: St. 582

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Plzen-mésto 094
EX-03718/2023 -048 ze dne 25.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku
25.08.2023 14:21:14. Zapis proveden dne 31.08.2023; uloZeno na prac. Jablonec
nad Nisou

Z-2478/2023-504

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Plzefi-mésto 094 EX-03718/2023 -048 ze dne 25.08.2023, ktery nabyl pravni moci
dne 19.10.2023, Pravni uéinky zapisu k okamziku 27.11.2023 08:20:49, Zapis
proveden dne 11.12.2023; uloZenc na prac. Jablonec nad Nisou

Z-3354/2023-504

nemovitosti CR
ou, kbéd: 504.

I spravu katastru
2 Jablonec nad Nis

7 uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd ¢
Liberecky kraj, Katastralni pracov
strana 2

Nemovi
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.03.2024 12:35:02
Okres: CZ0512 Jablonec nad Nisou Ohec: 563595 Janov nad Nisou

Kat.lzemi: 657018 Lou&na nad Nisou List vlastnictvi: 635
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Exekucéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 582
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Plzeri-mésto 094
EX-03718/2023 -017 ze dne 12.06.2023. Pravni moc ke dni 28.08.2023. Pravni
Géinky zapisu k okamziku 28.11.2023 09:21:06. Zapis proveden dne 11.12.2023;

uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou
Z-3373/2023-504

Souvisejici zdpisy
Spojeni exekuci ke spoleénému fizeni
- spojena exekuéni rizeni sp.zn. 094 EX 03718/2023 a 094 EX 05501/2023 budou nadale
vedena pod sp.zn. 094 EX 03718/2023

Listina Usneseni soudniho exekutora o spojeni exekuci ke spolecnému fizeni ($37 odst.
5 ex.f.) Soudni exekutor Mgr. Martin Tunkl 094 EX-03718/2023 -046 ze dne
25.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZziku 25.08.2023 14:21:32. Zapis
proveden dne 28.08.2023; uloZeno na prac. Plzen-mésto

Z-6798/2023-405

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Alan Havlice, Otakara Bfeziny 229/5, 790 01 Jesenik
Povinnost k
Dvorak SEanéslav, Louéna nad Nisou 54, 46811 Janov nad
Nisou, RC/ICO: BB0408/2749

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Jesenik
197 EX-2365/2023 - 10 ze dne 29.09.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku
03.10.2023 14:04:14. Zapis proveden dne 05.10.2023; ulozZeno na prac. Jesenik

- Z-2166/2023-811

Scuvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 582
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Jesenik 197 EX-
2365/2023 -14 ze dne 02.10.2023 a potvrzeni exekutora &- 197EX 2365/23-16 ze
dne 02.10.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 03.10.2023 14:04:18. Zapis

proveden dne 18.10.2023; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou
Z-2820/2023-504

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkenicky, Ph.D., Evropska 663/132,
160 00 Praha 6

Povinnost k
Dvofak Stanislav, Louéna nad Nisou 54, 46811 Janov nad

Nisou, RG/IC0O: 880408/2749
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 067 EX 8725/23-9 ze dne
11.01.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZziku 11.01.2024 19:11:33. Zapis proveden

dne 15.01.2024; uloZeno na prac. Praha
Z-1886/2024-101

Souvisejici zdpisy

nemovitosti CR

I spravu katastru
2 Jablonec nad Nis

7 uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd ¢
Liberecky kraj, Katastralni pracov
strana 3

Nemovi

ou, kbéd: 504.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.03.2024 12:35:02

Okres: CZ0512 Jablonec nad Nisou Ohec: 563595 Janov nad Nisou

Kat.tzemi: 657018 Lou&na nad Nisou List wlastnictvi: 635
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 582

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 5 067 EX-
8725/2023 -15 ze dne 12.01.2024. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 13.01.2024
18:52:45. Zapis proveden dne 24.01.2024; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

2-145/2024-504

o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Evropska 663/132,

160 00 Praha 6

Povinnost k
Dvofak Stanislav, Louc¢na nad Nisou 54, 46811 Janov nad

Nisou, RE/ICO: 880408/2749

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 067 EX 8726/23-11 ze dne
12.01.2024. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 12.01.2024 18:45:56. Zapis proveden

dne 15.01.2024; uloZeno na prac. Praha
Z-1981/2024-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 582

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 5 067 EX-
8726/2023 -14 ze dne 12.01.2024. Pravni uéinky zapisu k ockamZiku 13.01.2024
18:52:42. Zapis proveden dne 24.01.2024; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

Z-147/2024-504

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva darovaci, o zfizeni vécného bfemene - beztiplatna &. NZ 113/2018 =ze dne
24.04.2018. Pravni uéinky zapisu k ockamZiku 25.04.2018 12:35:37. Zapis proveden dne

23.05.2018.
V-2641/2018-504

Pro: Dvorak Stanislav, Louéna nad Nisou 54, 46811 Janov nad Nisou RC/ICO: BB0408/2749

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

I sprdvu katastru nemovitosti CR
¢ Jablonec nad Nisou, kéd: 504.

Nemovitosti jsou v uzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd s
Katastralni Ofad pro Liberecky kraj, Katastralni pracov
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.03.2024 12:35:02

Okres: CZ0512 Jablonec nad Nisou Obec:
Kat.tzemi: 657018 Lou&na nad Nisou

563595 Janov nad Nisou
List wlastnictvi: 635

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Jablonec nad Nisou, koéd: 504.

Vyhotovil: Vyvhotoveno: 08.03.2024 12:52:39

Cesky iifad zeméméFficky a katastrdlni - SCD

Poufieni: Udaje katastru lze uZit pouze k Géellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni ndaje ziskaneé z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
© ochrané osobnich tdaji. Podrobnosti wiz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim cbvodu, ve kterém vykonavd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlnl dfad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Jablonec nad Nisou, kod: 504.
strana 5
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Snimek z katastralni mapy
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Usneseni u ostanoveni znalce

Exekutorsky tifad Liberec Voronézska 144/20, 460 01 Liberec I, Staré Mésto
Soudni exekutor Mgr. Petr Polansky
e-mail: urad@exekuceliberec.cz, www: http://www.exekuceliberec.cz,ID DS: bxhg8w4

) Cislo jednaci: 131 EX 6337/22-141
USNESENI

Soudni exekutor Mgr. Petr Polansky, Exekutorsky tfad Liberec se sidlem Voron&zska 144/20, 460 01
Liberec I, Star¢ Mésto, z povéieni k vedeni exekuce, které vydal Okresni soud v Jablonci nad Nisou dne
23.09.2022 pod &j. 25 EXE 1226/2022-9, podle exekuéniho titulu - rozsudek &.j. 9 C 81/2022-21, ktery
vydal Okresni soud v Jablonei nad Nisou dne 08.06.2022 a ktery se stal pravomocnym dne 27.06.2022 a
vykonatelnym dne 01.07.2022, k navrhu
opravnéného: Ceska televize, Na hi‘ebenech 11 1132/4, 14700, Praha, ¢ 00027383, zast. JUDr. Dalibor
Kalcso, advokiat, Resslova 956/13, 50002, Hradec Krialové
proti povinnému: STANISLAV DVOﬁAK, Louénd nad Nisou 54, 46811, Janov nad Nisou,
nar.08.04.1988, IC 75265150
k uspokojeni pohledavky opravnéného ve vysi 809,00 Ke s
piislusenstvim
rozhodl na zakladé § 28, § 52.§ 66 a § 69 zakona ¢. 120/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist (exekucni
fad) a v souladu s ustanovenim § 336 zakona ¢. 99/1963 Sb. ve znéni pozdgjsich predpisi, obcansky soudni
fad

takto:
. Znalcem se ustanovuje Ing. Danielis Michal, Zlatd Olesnice 151, 54101, Zlata Olesnice, IC 13531140

znalec v oboru ekonomika (odvétvi ceny a odhady) se zvlastni specializaci pro odhady staveb a
nemovitosti.

II.  Znalci se uklada. aby v souladu s § 66 odst. 5 exekuéniho fadu ve lhité do 90 kalenddinich dnt
od pravni moci tohoto usneseni:

a) ocenil nize uvedené nemovitosti a jejich soucasti / spoluvlastnicky podil povinného
na nemovitostech a jejich soucastech,

b) urcil a ocenil jejich piislusenstvi,

c) zjistil vécna bfemena a ndjemni prava spojend s ocefiovanymi nemovitostmi

a to se zohlednénim zjisténych vécnych biemen nebo ndjemnich priv obvyklou cenou podle
zvlasiniho pravniho piedpisu (§ 2 odst. 1. zdkona ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni — zdkon
o ocefiovani majetku), pficemz téZ jednotlivé uvede, o jakou ¢éastku se vlivem zjisténcho véeného
bifemene nebo najemniho prava snizila obvykla cena nemovitosti oproti stavu, kdy by zjidténym

vécnym bfemenem nebo ndjemnim pravem ocenované nemovitosti zatizeny nebyly,

d) vyjadfil se, zda povazuje vyhodu opravnéné osoby zvécného bifemene priméfenou
zjisténému vécnému biemeni a ndjemné ze zjisténého ndjemniho prava za v misté a case obvyklé a
toto nalezité zdivodnil;

Okrss: CZ0512 Jablonec nad Nisou Ckec: 563595 Janov nad Nisou
Kat.dzemi: 657018 Louc¢na nad Nisou List vlastnictvi: 635

Vymérafm2] Druh pozemku Eplisob vyuZiti Zpdsob ochrany
179 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadveri azemi

= stavba: Louéna nad Nisou, €.p. 54, rod.dim
ji na pozemku p.&.: St. 582
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I, Znalci se uklada, aby nemovitosti, jejich sou¢asti a pfisluSenstvi a vécna bfemena a ndjemni prava
k témto nemovitostem ocenil jednotlivé, pouze v pfipadé, Ze nékteré nemovitosti spolu tvofi funkéni
celek, aby tyto nemovitosti ocenil jakou soubor a uved! konkrétni okolnosti, které toto dokladaji.

IV.  Povinnému a dal$im osobam, které maji k nemovitostem najemni, uZivaci nebo jina obdobna prava se
uklada:
- umoinit znalei prohlidku nemovitosti a jejich prislufenstvi a movitych véci, které tvoii
prislugenstvi nemovitosti, potiebnou k provedeni ocenéni a to véetné vstupu na pozemky, do budov
a jednotek;

- umoznit znalci zjisténi stavu vécnych biemen a najemnich prav s nemovitostmi spojenych:

- predlozit znalci listiny potiebné k ocenéni nemovitosti a jejich piislusenstvi, vécnych bifemen a
najemnich prava s nimi spojenych, zejména najemni smlouvy a listiny prokazujici vécna biemena,
piedkupni a jind vécna prava, ndjemni prava a listiny svédéici o nabyti vlastnictvi k ocefiovanym
nemovitostem;

- zdrzet se jednani, které by branilo znalci splnit ulozeny tikol nebo kieré by jeho splnéni stézovalo.

Odiuvodnéni:

Dle § 69 zikona ¢. 120/2001 Sb., exekuc¢niho fidu se na provadéni exekuce prodejem nemovitosti pfiméfené
pouziji ustanoveni ob¢anského soudniho fadu. Dle ust. § 335a odst. 2 o.s.F. se nafizeni vykonu rozhodnuti
vztahuje na nemovitost se viemi jejimi soucastmi a prislusenstvim: to plati i o movitych vécech. které jsou
piislusenstvim nemovitosti.

Dle § 336 odst. 1 o.s.f. ustanovi soudni exekutor po pravni moci usneseni o nafizeni exckuce znalce,
kterému ulozi, aby ocenil nemovitost a jeji piislusenstvi cenou obvyklou. Podle ust. § 66 odst. 5 e.f. ocenuje
znalec nemovitosti a jejich piislusenstvi obvyklou cenou podle zvlagtniho predpisu.

JelikoZ k ocenéni nemovitosti a jejich prisluSenstvi je potfeba odbornych znalosti z oboru ekonomiky,
soudni exekutor v souladu s ust. § 336 odst. 1 a § 127 o.s.i. pristoupil k ustanoveni znalce.

Soudni exekutor v daném pripadé piistupuje k ocenéni nemovitosti, jelikoz se v pribéhu fizeni ukdzalo, ze
v Fizeni neni jiny zpusob provedeni exckuce a povinny na thradé pohleddvky nema zdjem. Nad to soudni
exckutor konstatuje, Ze je v rozporu s dobrymi mravy neplnit své zavazky, nikoliv trvat na jejich plnéni. Je
to stale povinny, kdo ma povinnost tvrdit a prokazovat, Ze je tu jind moznost vymozeni dluhu.

Pouceni:

Proti tomuto usneseni neni odvolani piipustné dle § 202 odst. 1 pism. a) o.s.T.

Znalec je vylouten z vykonu funkce, jestlize lze mit pro jeho pomér k véci, k u¢astnikim fizeni nebo
k jejich zdstupetim pochybnost o jeho nepodjatosti.

Némitky podjatosti proti osob¢ znalce je moZno podat do 8 dnii od doruceni tohoto usneseni Exckutorskému
afadu, jinak se bude mit za to. Ze Géastnici s ustanovenym znalcem souhlasi. V namitce musi uvedeno, proti
kterému znalei sméfuje a v éem je spatfovan divod pochybnosti o jeho nepodjatosti a jakymi dikazy muze
byt prokazan.

Pokud se znalec dozvi o skute¢nostech, pro které je vylouen, je povinen to neprodlené oznamit
Exekutorskému ufadu.

O tom, zda je znalec vylouéen, rozhodne soudni exekutor,

Tomu, kdo hrub& zt€Zzuje postup fizeni tim, Ze ncposkytne znalci potfebnou soucinnost miZe soudni
exekutor uloZit usnesenim pofadkovou pokutu do vyse 50 000 K¢.

NeumoZni-li povinny prohlidku nemovitosti a nelze-li bez ohledini cenu urdit, je soudni exekutor
oprivnén zjednat si do nemovitosti povinného pFistup.

Znalee muze odepfit podéani znaleckého posudku, nepatii-li vymezeny ukol do oboru jeho znalecké ¢innosti
nebo kdyby podanim znaleckého posudku zpusobil nebezpeéi trestniho stihani sobé nebo osobam blizkym.
Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, kterd ma vyznam pro rozhodnuti, nebo zaml&i-li takovou okolnost, jde
o trestny &in.
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Znalec doruéi znalecky posudek pisemné ve 3 vyhotovenich, nebo pisemné v jednom wvyhotoveni a
elektronicky v souboru .pdf podepsaném zaru¢enym elektronickym podpisem.

Toto usneseni se dorucuje: povinnému, manzelu povinného, pokud je oceflovand nemovitost v SIM, opravnénému
(¢). opr. 8014994892 )a znalci spolu s exckuénim piikazem a usnesenim o nafizeni exckuce a pfipadnou dokumentaci
k nemovitosti.

Listinné stejnopisy pisemnosti, které se za Gcelem doruceni Géastnikim fizeni a dalsim osobdm vyhotovuji
za soudinnosti provozovatele postovnich sluZeb, se opatiuji toliko vizualizovanou podobou uznavaného elektronického
podpisu toho, kdo pisemnost podepsal. K pisemné Zadosti Gcastnika, kterému byl listinny stejnopis dorucen, sc zagle
elektronickou postou na elektronickou adresu uvedenou v zadosti pisemnost vyhotovend v elektronické podobé a
podepsand uzndvanym elektronickym podpisem nebo se predd Gcastnikovi v sidle exekutorského ifadu na technickém
nositi dat (§ 17b Stavovského predpisu Exekutorské komory CR ze dne 23, 5. 2002 v platném znéni (kancelafsky fad)).
Soudni exekutor vede exckuéni spisy v souladu s ustanovenim § 46 odst. 2 Exekuéniho fadu (zdk. ¢. 120/200] Sh.
ve znéni pozdéjsich predpist) v elektronické podobé, na pisemnosti v elektronické podobé se otisk Gredniho ani jiného
razitka nezobrazuje (§ 9 odst. 7 kanceldfského fadu).

V Liberci dne 15.1.2024 Soudni exekutor
Vyftizuje: Mgr. Alena GajoSova Mgr. Petr Polansky v.r.

Dﬁ\t&ln podepsal Mgr. Patr Polansky
DN: G=CZ.2.54 97=NTRCZ-

Mgr. Petr 2sssien

Polansky, SURNAME=| nsky, GIVE

¥ NNAME=Pelr SERIALNUMBER=PS5
Polansky ...

Datum: 15.1,2024 13:33 +01.00
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Notarsky zapis - VB

strana prvni NZ 113/2018

STEJNOPis

NOTARSKY ZAPIS

sepsany dne 24.4. 2018 ( dvacatého &tvrtého dubna roku dva tisice osmnéct ) jménem JUDr.
Jittho Skorpika, notdfem se sidlem v Jablonci nad Nisou, v jeho kancelafi v Jablonci nad
Nisou, 28. fijna 1660/14 jeho zistupcem ustanovenym podle § 24 notafského Fadu Mgr.
Davidem Skorpikem.

Utastnici:

1. Stanislav Dvofak, datum narozeni 1.2. 1948, trvaly pobyt a bydli§té Janov nad Nisou,
Louéné nad Nisou 54 — jako déarce a opravnény ze sluZebnosti (déle zvan téZ jako
dérce a opravnény), jehoZ totoZnost byla notéafi prokdzana platnym tfednim prikazem
a ktery prohladuje, e je zpiisobily samostatn& pravné jednat v rozsahu pravniho
jednéni, o kterém je tento notaisky zépis,

2. Stanislav Dvorak, datum narozeni 8.4.1988, trvaly pobyt a bydlisté Janov nad Nisou,
Louc¢na nad Nisou 54- jako obdarovany a povinny ze sluZebnosti (déle zvan téZ jako
obdarovany a povinny), jehoZ totoZnost byla notéfi prokdzéna platnym ufednim
prilkazem a ktery prohladuje, Ze je zpusobily samostatné pravné jednat v rozsahu
pravniho jednani, o kterém je tento notaisky zapis,

a uzaviraji pfede mnou tuto:

darovaci smlouyu-eeemmmmacacacaaa
--- se ziizenim sluZzebnosti ---

I

Diérce Stanislav Dvofak st. prohladuje, Ze mé ve vyluéném vlastnictvi pozemek parcelni &islo
st. 582 (stavebni parcela), na kterém je postavena stavba ¢islo popisné 54, soudast pozemku,
zplisob vyuZiti bydlen{ v katastrdlnim tzem{ Lou¢n4 nad Nisou, zapsdno na listu vlastnictvi
¢islo 635, vedeném pro obec Janov nad Nisou a katastrdlni izemi Lou&na nad Nisou u
Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovi§té Jablonec nad Nisou (ddle téz
»pfedmétna nemovita véc®).
K pfedmétnym nemovitym vécem patii soucasti a prisluSenstvi, studna, piipojka elektiiny,

LN

CUZK 100005158436
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strana druh4
II.
Obdarovany Stanislav Dvofdk ml. prohladuje, Ze si pfedm&tnou nemovitou véc, véetnd

soutdsti a piisluSenstvi, zejména dim ¢&islo popisné 54 prohlédl a seznimil se s jejich
faktickym stavem, polohou, rozlohou a vymezenim v iizemnim planu,

I11.

Darce Stanislav Dvorak st. daruje pfedmétnou nemovitou véc uvedenou v &lanku I. této
smlouvy obdarovanému synovi Stanislavu Dvofdkovi ml. se viemi souddstmi a
pfislufenstvim, prdvy a povinnostmi, které jsou svéci spojené a pfevadi tak bezplatné
vlastnické pravo k ni.
Obdarovany Stanislav Dvofdk ml. tento dar pfijimé do svého vyluéného vlastnictvi, v tom
stavu, rozsahu a v téch mezich tak, jak pfedmét daru darce drZel, uZival ¢i uZivat opravnén
byl.

IV.

Vlastnické pravo k pfevadéné nemovité véci nabyva obdarovany zapisem (vkladem) do
vefejného seznamu - katastru nemovitosti u Katastralniho dfadu pro Liberecky kraj,
katastralni pracovi§té v Jablonci nad Nisou. S vlastnickym pravem nabyvé obdarovany také
prava a povinnosti s véci spojena.

V.

Dérce Stanislav Dvofak st. jako opravnény ze sluZebnosti si vyhrazuje a obdarovany Stanislav
Dvorak ml. v jeho prospéch ziizuje sluZebnost doZivotniho, bezplatného a nezkraceného
uZivani pfedmétné nemovité véci, s privem uZivat spolecné s vlastnikem (vlastniky) i jejich
soudasti, zejména diim ¢&islo popisné 54.
Dérce Stanislav Dvofék st., jako osoba oprdvnénd, sluZebnost v uvedeném rozsahu pfijimd. ------
SluZebnost zahrnuje v8e, co je nutné k jejimu vykonu a zahrnuje vedkerd prdva, kterd patii
k bydleni a k uzivani véci (soudasti véci) k bydleni.
SluZebnost postihuje vlastnika véci jako vécné pravo tak, Ze musi ve prosp&ch opravnéného trpét
jeho prévo a zdrZet se jakéhokoliv jednani, které by pravo opravnéného jakkoliv zkracovalo, ------
Vlastnik v&ci nese viechny jeji zdvady, musi véci ( souédsti véci) udrzovat v dobrém stavu---------
Vlastnik a osoba opravnénd se dohodli, Ze néklady na zachovéni a opravy véci (souddsti véci),
ktera je pro sluZzebnost uréena ponesou spoleéné, podle miry uZivani.
SluZebnost vznika zapisem do vefejného seznamu — katastru nemovitosti.

VI

Dérce prohlasuje, Ze na pfedmétné nemovité véci Zddné omezeni vlastnického prava nevézne
s vyjimkou sluZebnosti uZivani ziizené v élanku V. této smlouvy.
Obdarovany prohlaSuje, Ze nepfejima s pfevadénou nemovitou véci Zadné jiné dluhy &
zdvady.
Darce prohlasuje, Ze uzavienim této smlouvy nejsou zkraceny naroky véfitelll, =--=-=-=m==n-menm--
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strana teti
VIIL
Utastnici vzali na védomi, Ze dérce mitZe dar odvolat z ditvodu nouze a pro nevdek, -----------
VIIL
Utastnici shf)dné prohlasuji pro ucely piisluiné dang, Ze obdarovany je synem dérce, -----------
Vylohy spojené se sepsinim této smlouvy véetné poplatku z navrhu na zahéjeni fizeni o
povolenf vkladu do vefejného seznamu - katastru nemovitosti zaplati obdarovany. =------eeeeeev
IX.

lsjérce a obdarovany zmociiuji pro zastupovani ve vkladovém fizeni notafe JUDr. Jitiho
korpika.

X.

Utastnici smlouvy prohladuji, Ze jim neni zndmo nic, co by omezovalo jejich smluvni volnost.
Utastnici prohladuji, Ze na jejich majetek nebyl prohldSen ani ukonden konkurs a rovnéZ
nedo$lo k nucenému vyrovnani, a to ani op&tovnému a nebylo navrZeno prohlaeni konkursu,
ktery by viak byl zamitnut pro nedostatek majetku alespoii k tthradé nékladi fizeni. Nebyl
podan navrh na prohl4Seni konkursu a oni sami ani nejsou v iipadku, a ani nebylo zahajeno
insolvenéni fizeni.
Utastnici prohlasuji, Ze si svobodné ujednali a uréili obsah této smlouvy a zérovei, Ze jednaji
poctivé a v dobré vire.

XI.

V pfipadé, Ze by podle této smlouvy nebyl povolen vklad do katastru nemovitosti, zavazuji se
strany poskytnout si veskerou sou¢innost k uzavieni smlouvy nové o obsahu obdobném. ------

Vyjadieni zdstupce notafe o pfedpokladech o sepsani notéfského zapisu:

Pravni jednani je v souladu s pravnimi pfedpisy a s dal§imi dokumenty, se kterymi soulad
tohoto pravniho jednéni vyZaduje zvl4stni pravni predpis.
Pravni jednéni spliiuje néleZitosti a podminky stanovené zvla$tnim pravnim piedpisem pro
zapis do vefejného seznamu nebo vefejného rejstiiku.
Byly splnény formality, které jsou stanoveny pro toto pravni jednéni a pro zépis do vefejného
seznamu nebo vefejného rejstitku zvlastnim pravnim predpisem, splnéni téchto formalit bylo
notéfi doloZeno.

Notaisky zapis byl po pieéteni Gi¢astniky schvélen.
Stanislav Dvofak st. v.r. Stanislav Dvofdk ml. v.r.
L. S. Mgr. David Skorpik v.r.

zéstupce notafe JUDr. Jittho Skorpika
ustanoveny podle § 24 notaiského fadu
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Potvrzuji, Ze tento stejnopis notafského zdpisu se shoduje doslovn& s noté¥skym zépisem,
sepsanym jménem JUDr. Jifiho Skorpika, notafem v Jablonci nad Nisou jeho zéstupcem
ustanovenym podle § 24 notéiského fadu Mgr. Davidem Skorpikem pod &islem NZ 113/2018
a byl vyhotoven dne 24.4.2018

@

M(

Mgr: David Skorpik
zéstupce notéfe JUDr. Jitho Skorpika
ustanoveny podle § 24 notafského fadu
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Pozvanka

Ing.Michal DANIELIS, Prazska tr. 88, Trutnov, PSC 541 01
Soudni znalee z oboru ekonomiky, ceny a odvétvi se specializaci- nemovitosti

Adresy povinného, pravnich zastupcii a i¢astnikii:
STANISLAV DVORAK, Louéni nad Nisou 54, 46811, Janov nad Nisou, nar. 08.04.1988, IC
75265150

Na védomi opravnénému VB uZivini:
Dvoiik Stanislav, Louéna nad Nisou 54, 46811 Janov nad Nisou, RC/ICO: 480201/108

Adresy opravnéného a pravnich zistupci (prostiednictvim exekutora)
Ceska televize, Na hiebenech 11 1132/4, 14700, Praha, IC 00027383, zast. JUDr. Dalibor Kalcso,
advokit, Resslova 956/13, 50002, Hradec Krilové

Exekutorsky tifad Liberec VoronéZska 144/20, 460 01 Liberec I, Staré Mésto
Soudni exekutor Mgr. Petr Polansky

Usnesenim éislo jednaei 131 EX 6337/22-141 ze dne 15.1.2024 jsem byl ustanoven znalcem s tikolem:

a) ocenit nize uvedené nemovitosti povinného a jejich soucasti

b) uréit a ocenit pfislusenstvi nemovitosti povinného

¢) zjistit vécna bfemena a ndjemni priva spojend s ocefovanymi nemovitostmi

d) vyjadrit se, zda povazuji vyhodu opravnéné osoby z vécného biemene pfimérenou zjisténému vécnému
bfemeni a najemné ze zjistén¢ho najemniho prava za v misté a ¢ase obvyklé a toto nalezité zduvodnit:

Nemovité véci zapsané na LV:
Okres: C20512 Jablonec nad Nisou Opec: 563595 Janov nad Nisou
Kat.Gzemi: 657018 Louc¢na nad Nisou List vlastnictvi: 635

Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyufiti Zpilsob ochrany
179 zastavéna plocha a rozsidhlé chranéné
nadvoIii Uzemi
Soucasti tavba: Loucna nad Nisou, €.p. 54, rod.dim

Stavba st

pozemku p.&.: 5t. 582

Prohlidka nemovitosti se uskutedni dne: 11.4.2024 od 14 hod
Sraz Gastniki Kk prohlidce: u stavby RD &p. 54

Zidam o doloZeni stavebni dokumentace tykajici se ocefiované nemovité véci. V souladu s § 125
stavebniho zdkona je vlastnik stavby povinen uchovavat po celou dobu trvani stavby ovéfenou
dokumentaci (zjednodusenou dokumentaci — pasport) odpovidajici jejimu skutetnému provedeni podle
vydanych povoleni. V pfipadech, kdy dokumentace stavby nebyla viibec pofizena, nedochovala se nebo
neni v nalezitém stavu, je vlastnik stavby povinen pofidit dokumentaci skuteéné¢ho provedeni stavby. Pri
zméné vlastnictvi ke stavbé odevzdiva dosavadni vlastnik dokumentaci novému vlastnikovi stavby.

Dale k jednani vezméte viechny doklady, které jsou ve Vasem drZeni a které nejsou zaloZzeny v soudnim
spisu (listiny potiebné k ocenéni nemovitosti a prav a zivad s nimi spojenych, zejména ndjemni smlouvy
a listiny prokazujici vécna biemena, predkupni a jind vécna prava).

V Trutnové dne 21.3.2024
S pozdravem
Ing. Michal Danielis
Za spravnost vyhotoveni:
Stanislava Kordova, DiS.

mdanielis@volny.cz Mob: +420 777 300 093, DS: pq9s2ez
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Povodiiova mapa spole¢nosti Intermap Technologies, s.r.o.

Zprava o nebezpeci povodné

Udaje o posuzované nemovité véci

Kraj: Liberecky Katastrialni izemi: Loucna nad Nisou [657018]
Okres: Jablonec nad Nisou Parcelni ¢islo: St. 582

Obec: Janovnad Nisou

Rizikova zéna

Zona 1 | zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy

Povodiiova mapa

Loutna nad Nisou

\
|
k

%

Legenda

Na zékladé vyhodnoceni viech aspekth jsou definovany 4 tarifni povodiové zony podle miry nebezpeéi vyskytu
povodni

Zoéna 1 - zona se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu povoedné / zaplavy,

Zébna 2 - zéna s nizkym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy,

Zobna 3 - zona se stiednim nebezpec¢im vyskytu povodné / zaplavy,

100

Zobna 4 - zona s vysokym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy.

Vyhotoveno dne: 27.5.2024

Zdroj: Intermap Technologies, s.r.o., vice informaci www.intermap.cz
Poskytovatel sluzby: MyNEMO Report. s.r.0., vice informaci www.nemoreport.cz
Vyhotoveno programem NEMExpress firmy PLUTO-OLT spol. s r.0.. vice informaci www.pluto.cz

Tento produkt a informace obsazené v reportu slouzi pouze jako referenéni material Informace jsou pouzivany pojistnym trhem k podpofe vyhodnoceni pojistnych
nebezpeti a nejsou wéeny k vyuziti pro jme tgely. Informace peskytované spolecnosti Intermap Technologies, s.r.0. je moZné vyuzivat za nasledwjicich licencénich podminek
hetps://services intermap cz/povodnove-mapy/licencni-podminky-nemo-report

@2022 Intermap Technologies. sro. - Nositelem autorskvch prav k zobrazovanym povediovim zonam je spoleénost Intermap Technologies. sr.0. Viechna prava
vyhrazena.

©2022 CEDA Maps as. - Nositelem autorskych prav k zobrazenym mapovym podkladim je spole¢nost CEDA Maps a.s. Viechna prava vyhrazena
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Odmeéna, nahrada nakladu
Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znale¢né uctuji dokladem €. Z220240024.

Prohlaseni znalce

Prohlasuji, Ze jsem si védom nésledkii védomé& nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zékona ¢.
218/2011 Sb., kterym se méni zédkon €. 549/91 Sb. ve znéni pozdéjsich predpish).

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 24. ¢ervna 2008, pod
¢.j. Spr. 568/2008 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkll pod pofadovym ¢islem 025069/2024.

V Trutnové 27.5.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.5.
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