ZNALECKY POSUDEK

Cislo: 6564-14/2023

0 obvyklé cené nemovité véci — pozemek p.¢.1078/6 a
spoluvlastnicky podilu id. 1/39 na pozemcich evidovanych na LV ¢.1740,
katastralni uzemi Vétini (k6d:781231), obec Vétini, okres Cesky Krumlov

Objednavatel posudku: Exekutorsky utrad Praha 9
JUDr. Milan Usnul, soudni exekutor
Bryksova 763/46
198 00 Praha 9

U¢el posudku: Odhad obvyklé ceny nemovité véci —
098 EX 01143/19-059

Ocenovaci vyhlaska: Ocenéni je provedeno s ptfihlédnutim
k vyhlasce MF CR ¢&.441/2013 Sb.,
k provedeni zakona ¢.151/1997 Sb.,
o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakon,
ve znéni zékona ¢.237/2020 Sb., (ocetiovaci vyhlaska),
ve znéni vyhlasek ¢.199/2014 Sb., €.345/2015 Sb.,
¢.53/2016 Sb., ¢.443/2016 Sb., ¢.457/2017 Sb.,
¢.188/2019 Sb., ¢.488/2020 Sb., ¢.424/2021 Sb.
a ¢.337/2022 Sb. s ucinnosti od 1.1.2023.

Ocenéno ke dni: 14. Gnora 2023

Posudek vypracoval: Ing. Jan Mels
znalec a odhadce
Bitovska 1227
140 00 Praha 4 - Michle

Posudek byl vypracovan ve 2 vyhotovenich.

1 vyhotoveni obdrzi Zadatel a 1 vyhotoventi je archivovano.

Podle §27 Ziakona ¢. 254/2019 Sb. je tento posudek vydavan v elektronickém originale.
Celkem posudek obsahuje 14 stran a ptilohy.

V Praze, dne 22. Ginora 2023
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uvoD

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zakona
¢.151/1997 Sb., o oceilovani majetku a o zméné nékterych zdkonl (zdkon o ocenovani
majetku):

obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pti prodejich
stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

(Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajictho nebo kupujiciho,
dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkove,
rodinné nebo jiné osobni vazby mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi
zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.)

METODY URCENIi HODNOTY

Odhad obvyklé ceny je provadén zpravidla tremi zakladnimi metodami:

- metoda nakladového ohodnoceni - vychdzi z ndkladud, které by bylo nutno vynalozit na
pofizeni pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.

- metoda vynosova - vychdzi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného z vynosu,
ktery lze z ptedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu.

- metoda srovnavaci - vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji, je jim téz ocenéni véci odvozenim z jiné funkéné
souvisejici véci.

Pro tento konkrétni ptipad, kdy pfedmétem ocenéni je pozemek urceny pro rekreacni ucely, je
cena zjisténd urcena na zékladé porovnani podle platné ocenovaci vyhlasky.

Provadéci vyhlasky k zakonu ¢.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku (ve znéni ziakona
¢.237/2020 Sb.) jsou priibéZné novelizovany pravé za ucelem dosaZeni relace mezi cenou
zjiSténou, stanovenou podle ocenovaci vyhlasky a cenou obvyklou. Oceiiovaci vyhlaska,
podle které je ocenéni zpracovano, postupuje pri urceni ceny zjiSténé na zakladé
porovnavaciho zpisobu. Tviirce vyhlasky pro urceni pouzitych udaji disponuje
nejuplnéjsi databazi ovéritelnych udaji.

Pro urceni obvyklé ceny bude, z divodi vyse uvedenych, ptihlédnuto k cené zjisténé,
vypoctené podle oceniovaci vyhlasky a k cené stanovené metodou srovnéavaci.
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NALEZ

v v s

Ocenovana nemovita véc se naléza v katastralnim tzemi Vétini (kod: 781231), obec
Vétini.
Nemovita véc je tvofena pozemky:

Pozemek p.¢. Druh pozemku vyméra (m?) id. podil
1078/6 zahrada 134 1/1
1063/11 zahrada 38 1/39
1063/13 zahrada 33 1/39
1271/1 zahrada 1280 1/39
1271/4 zahrada 70 1/39

Pozemek p.€.1078/6 se naléza v jizni Casti obce Vé&tini, na severnim okraji zahradkaiskeé
kolonie. Na severni stran¢ je pramyslova stavba, vychodn¢ od pozemku je venkovni sportoviste
— atleticky oval s hfi§tém. Ptiblizn€ 100 m severovychodnim smérem je zakladni Skola. Ostatni
pozemky tvoii komunikace v zahradkaiské kolonii.

Dopravni dostupnost je dobrd, pfiblizné 0,1 km zadpadnim smérem od pozemku vede silni¢ni
komunikace II. tfidy €.162 — Frymburskd, obci déle prochazi silni¢ni komunikace II. tiidy
&.160, ktera spojuje obec s Ceskym Krumlovem. Cesky Krumlov se nachizi cca 3 km
severovychodnim smérem, Ceské Bud&jovice jsou 24 km na severovychod, hrani¢ni prechod
Studanky se naléza 22 km na jih.

Hromadné dopravni obsluha je v obci zastoupena autobusovou dopravou s ptimym spojenim
na Cesky Krumlov a ostatni obce.

Podle Malého lexikonu obci zije v obci Vétini 3758 stalych obyvatel. V obci je rozsiteny
sortiment zboZi a sluZzeb obcanské vybavenosti. Obec Vétini je méstem ve spravnim obvodu
obce s rozsitenou pusobnosti Cesky Krumlov, povéfeny obecni tifad je téz v obeci Cesky
Krumlov.

2. Podklady pro vypracovani posudku

Usneseni o ustanoveni znalce ze dne 7.2.2022 ¢.j. 098 EX 01143/19-059.

Vypis z katastru nemovitosti pro katastralni izemi Vétini (k6d:781231), obec Vétini, list
vlastnictvi €.1721, vyhotoveny dalkovym ptistupem dne 02.02.2022.

Vypis z katastru nemovitosti pro katastralni izemi Vétini (kod:781231), obec Vétini, list
vlastnictvi €.1740, vyhotoveny dalkovym ptistupem dne 02.02.2022.

Mapa geografického systému CUZK — katastralni izemi Vétini (kod: 781231)

Platny Gzemni plan obce Vétini.

Mistni Setfeni znalce konana ve dnech 22.Gnora 2022 a 14.Gnora 2023.

3. Vlastnictvi

Podle 0idajh z katastru nemovitosti je jako vlastnik na listu vlastnictvi ¢.1721 a spoluvlastnik
na listu vlastnictvi ¢.1740 pro katastralni izemi Vétini (kod: 781231), obec Vétini, okres Cesky
Krumlov zapsan:

Marek Spat

identifikator: 710905/1345
Pivovarské 27

381 01 Cesky Krumlov
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4. Prilohy posudku

Vypis z katastru nemovitosti
Mapa geografického systému
Mapa $irsich souvislosti
Fotodokumentace

5. Predmétem ocenéni je

1) Pozemek p.c.1078/6
2) Pozemky na LV ¢.1740

* %%

Predpoklada se, Ze veskeré informace, které znalec obdrzZel, jsou spravné.

Objednatel posudku prohlasuje, Ze mu nejsou znamy Zadné skutecnosti, resp. Ze znalci
nezamlcel Zadna fakta, ktera by mohla zavéry znaleckého posouzeni jakkoli zkreslit,
nebo zpochybnit.

Posudek byl vypracovan pouze k vySe uvedenému ucelu. Jeho piipadné dalsi vyuziti
v jakékoli formé nebo kontextu, je mozZné pouze se souhlasem zpracovatele.

* %%
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POSUDEK A OCENENI

Predmétem ocenéni jsou nasledujici pozemky, resp. podily na pozemcich, katastralni
uzemi Vétini (kod: 781231), obec Vétini:

Pozemek p.¢. |Druh pozemku Ukel uziti | vyméra (m?) id. podil
1078/6 zahrada rekreacni 134 1/1
1063/11 zahrada komunikace 38 1/39
1063/13 zahrada komunikace 33 1/39
1271/1 zahrada komunikace 1280 1/39
1271/4 zahrada komunikace 70 1/39

Pozemek je p.¢.1078/6 je soucasti zahradkaiské kolonie, je oplocen strojovym pletivem na
kovovych sloupcich s kovovymi vratky. Pozemek je uzivan k rekreaénim uceliim, na pozemku
jsou venkovni upravy a dievéna kolna, které pro svilij charakter a velice $patny technicky stav
neni pfedmétem ocenéni. Pfistup je nezpevnénou mistni komunikaci na pozemku p.¢.1080/5,
ktery ma jinou vlastnickou strukturu. Pozemek je mirné svazity. Sousedni pozemky jsou rovnéz
rekreacniho charakteru, pfipadné se jedna o komunikaci.

Ostatni ocenované pozemky, resp. spoluvlastnické podily id. 1/39, evidované na listu
vlastnictvi €.1740 jsou ucelem uziti komunikacemi v zahradkatské kolonii.

Pozemky jsou ocenény dle skute¢ného ucelu uziti v souladu s platnym tizemnim planem.

CENA ZJISTENA

1. Pozemek p.¢.1078/6
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

1.1 Vypocet lu - tprava ceny pozemku (dle prilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui

1. Velikost obce podle po¢tu obyvatel 2 0.80
3758

2. Hospodarsko-spravni vyznam obce 4 0.60
Ostatni obce

3. Poloha obce 2 1.03
Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Cesky Krumlov

4. Technicka infrastruktura v obci 1 1.00
Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn

5. Dopravni obsluznost obce 1 1.00
Meéstska hromadna doprava popiipadé priméstskd doprava

6. Obcanska vybavenost v obci 2 0.98

Rozsifenou vybavenost

Soucin hocvinot 0.4845
Iu = SOUCIN(Ui) = 0.4845
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1.2 Vypocet lo - omezuijici vlivy (dle prilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota O1

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% vcetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
Neztizené zakladové podminky

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma 1 0.00
Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vliva

Celkem 0.00
lIo=1+SUMA(Oi)=1+0.00=1.000

1.3 Vypocet It - index trhu (dle prilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Péasmo Hodnota Ti

1. Situace na dilé¢im trhu s nemovitymi vécmi 1 -0.06
Poptavka nizsi nez nabidka

2. Vlastnické vztahy 5 0.00

Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba

stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvlastnickym podilem na pozemku

3.

4.

5.

Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi
Vliv pravnich vztahi na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu
Ostatni neuvedené | -0.30
Vlivy snizujici cenu — obdobi klesajici ceny nemovitych véci rekrea¢niho charakteru

. Povodiiové riziko 4 1.00
Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

. Vyznam obce - 1.00
Znak neni posuzovan

. Poloha obce - 1.00
Znak neni posuzovan

. Obcanska vybavenost obce - 1.00

Znak neni posuzovan

Celkem 1. az 5. znak -0.36
It=(1+SUMA(Ti))x To6 x T7x T8 x T9 = (1 +-0.36) x 1 =0.640

1.4 Vypocet Ip - index polohy (dle pfilohy 3, tab.3, rekreace)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1.

Druh a uéel uziti stavby 1 0.85
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

-6 -
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2. PievaZujici zastavba v okoli pozemku a ZP 5 -0.05
Vyrobni objekty - (femesla, sklady) nerusici okoli

3. Poloha pozemku v obci 2 0.00
Navazujici na stied (centrum) obce

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité v obci 2 -0.05
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku 1 0.00
V okoli nemovité véci je dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku 2 -0.04
Ptijezd pouze jednostopym vozidlem

7. Osobni hromadna doprava 3 0.00
Zastavka 150 m

8. Poloha z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti 2 0.00
Bez moznosti komer¢niho vyuziti stavby na pozemku

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost 2 0.00
Primérna nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené 1 -0.20

Vlivy snizujici cenu — ptistup pies pozemek jiného vlastnika

Celkem * -0.34
* hodnota 1. znaku se do sumy nezapocitava
Ip=(1 + SUMA(Pi)) x P1 =(1 +-0.34) x 0.85=0.561

1.5 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zakladni cena za m? stavebniho pozemku =K¢ 1.490,-
ZC=ZCvxIu=3075 K¢ x 0.4845 = 1490 K¢
Index cenového porovnani x 0.3590

I=Tox Itx Ip=1.000x 0.640 x 0.561

Cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 534,91
Cena za celou vyméru 134.00 m? = K¢ 71.677,94
Pozemek p.¢.1078/6 Cena celkem K¢ 71.678,-

2. Pozemky na LV ¢.1740
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.2.1 Vyméra pozemku

p.€.1063/11 38 = 38.00 m?
p.¢.1063/13 33 = 33.00 m?
p.¢.1271/1 1280 = 1280.00 m?
p.c.1271/4 70 = 70.00 m?

celkem = 1421.00 m?
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2.2 Vypocet Ik - uprava ceny komunikace (dle prilohy 3, tab.5)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ki

1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci 3 -0.25
Ucelové komunikace, vleCky a mistni komunikace IV tfidy (samostatné¢ chodniky,
cyklistické stezky, cesta v chatovych oblastech, obytné a pési zony)

2. Charakter a zastavénost uzemi 2 -0.05
V katastralnim Gizemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném tzemi obce

3. Povrchy 2 -0.03
Komunikace s nezpevnénym povrchem

4. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vliva

5. Komer<¢ni vyuZziti 1 0.30

Bez moznosti komercniho vyuziti

Celkem * -0.33
* hodnota 5. znaku se do sumy nezapocitava
Ik = (1 + SUMA(Ki)) x K5 =(1+-0.33) x 0.3=0.201

2.3 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Z4kladni cena za m? stavebniho pozemku = K¢ 1.490,-
ZC=7ZCvxIu=3075K¢ x 0.4845 = 1490 K¢

Koeficient Gpravy cen pozemki komunikaci x 0.2010
Cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 299,49
Cena za celou vyméru 1421.00 m? = K¢ 425.575,29
Zapocteni spoluvlastnického podilu 1/39 = K¢ 10.912,19
Pozemky na L'V ¢.1740 Cena celkem K¢ 10.912.-

CENA ZJISTENA - REKAPITULACE

1) Pozemek p.¢.1078/6 K¢ 71.678,-
2) Pozemky - komunikace K¢ 10.912,-
Vysledna cena zjiSténa K¢ 82.590,-
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METODA SROVNAVACI

1. Popis

K ocenéni nemovité véci — pozemek p.C.1078/6 a spoluvlastnického podilu id. 1/39 na
pozemcich evidovanych na listu vlastnictvi ¢.1740, katastralni tzemi Vétini (kod:781231),
obec V¢étini, je pouzita metoda nepfimého srovnani, kdy hodnota ocenované nemovité véci je
srovnavana s hodnotou obdobnych pozemku. Zakladni podminkou pro pouziti této metody je
vyskyt dostatecného mnozstvi obdobnych nemovitych véci, které disponuji srovnatelnou
charakteristikou — pfedevsim se jedna o srovnatelny typ nemovité véci a lokalitu.

Cena standardni nemovité véci je stanovena srovnanim s obdobnymi nemovitymi vécmi.

Index srovnavaci véci je vyjadifenim odliSnosti kvalitativniho charakteru srovnavacich
nemovitych véci od standardni nemovité véci. Na zaklad¢ vypoctu indexu porovnané nemovité
véci je stanovena jednotkova trzni cena nemovité véci (JTCs).

Index ocenované nemovité véci je pak vyjadienim odlisnosti kvalitativniho charakteru
oceniované nemovité véci. Jednotkova trzni cena oceitované nemovité véci je dosazena na
zaklad¢ soucinu priiméru jednotkovych trznich cen srovnatelnych pouzitych nemovitych véci
(SJTC) a indexu ocenované nemovité véci.

Smérodatna odchylka vyjadiuje, jak moc se od sebe lisi jednotkovou trzni cenou jednotlivé
srovnavaci nemovité véci. Mira kompaktnosti souboru jednotkovych trznich cen vyjadiuje
pomér smérodatné odchylky k priméru jednotkovych trznich cen srovnavacich nemovitych
véci. Pasmo piijatelnych cen je pak vyjadfeno intervalem, ktery je ohrani¢en odectenim, resp.
pfictenim smérodatné odchylky od priméru jednotkovych trznich cen srovnavacich
nemovitych véci.

Za standardni nemovité véci jsou povazovany pozemky, které jsou lokalizovany v obci
Vétini a okoli, dobfe dostupné, rovinné, s nezpevnénou piistupovou cestou, napojené na rozvod
elektra a vodu a bez dal$ich vlivli na cenu.

Jednotkou je zde metr ctverecni plochy.

Srovnavaci pozemky jsou pozemky ze stejné lokality se zndmymi cenovymi Udaji. Jedna se
o pozemky v zahradkaiské kolonii ve spoleéném vlastnictvi s podily na komunikacich
v zahradkarské kolonii.

Znalec se pii vybéru srovnavacich objektt soustfedil zejména na lokalitu, dopravni
obsluznost, svazitost, inzenyrskeé sité, oploceni, pfistupovou cestu, a dalsi vlivy.

Databaze srovndvanych pozemki obsahuje celkem 5 pozemkd, u nichZ jsou znamy jejich
potiebné parametry a realizované ceny. Dva pozemky byly pro svoji extrémné nizkou
jednotkovou cenu vyfazeny.

Informace o vSech srovnavacich pozemkl v databézi jsou vztaZzeny k datu ocenéni.

Vzhledem k tomu, Ze cenové informace jsou z rtiiznych casovych obdobi, cenové udaje byly
»indexovany* HB indexem k datu ocenéni.

HB INDEX je zkonstruovan s vyuzitim hédonického modelu, ktery sleduje az 30 riiznych
parametri nemovitosti. Do modelu vstupuji udaje ziskané z odhadii cen nemovitosti, které jsou
predmétem hypotecnich uverii od Hypotecni banky.

Samotny HB INDEX je sledovan za celou Ceskou republiku, a to u tii typii nemovitosti
— bytii, rodinnych domii a pozemkii. Za bazickou hodnotu 100 byly zvoleny skutecné ceny
nemovitosti k 1. lednu 2010, jeho hodnota bude vzdy definovana s presnosti na jedno
desetinné misto. Struktura indexu bude z ditvodu zachovani dlouhodobé kontinuity nemeénna.
Na pripravé indexu spolupracuje uzndavany odbornik z Akademie véd CR Martin Lux, ktery je
zaroven odbornym garantem vypoctu indexu. HB INDEX spolecné s odbornym komentdrem
zverejnuje Hypotecni banka kazdé ctvrtleti.
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2. Vypocet jednotkové ceny dosazitelné srovnavaci metodou
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1 | 27.06.19 90 000 1,78 | 159924 [ 230 | 695 | 1,00 1063/9 1,03 dostupny, 0,95 | elektro
HD v dosahu
velmi dobie
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4 | 09.02.18 65 000 1,96 | 127172 | 188 | 676 | 1,00 | 1271/20 | 1,03 dostupny, 0,95 | elektro
HD v dosahu

velmi dobie

5| 150222 | 150000 | 1,16 | 173599 | 176 | 986 | 1,00 | 1271/6 | 1,03 | dostupny, | 1,00 | €Lk
voda
HD v dosahu
2 — = > >
S = = 3 Zz z
- % é v 8 © g g ~ g‘ S © I_>' 7 8 g}
- =2 =32 o ° i~ N 2 22 E g -z - o = Qo
N N ) 7 O n Q
= o 8‘ > 2 2 = = =
= z = a =
1| 1,00 | Rekreace | 1,00 | 2% | 0,95 | ™™ | 100 | nezpevnénd | 1,15 | Chatka | 1,07 | 649,83
vlivu svazity
2 | 1,00 | Rekreace | 1,00 | %% | 0,95 | ™™ | 400 | nezpevnena | 1,15 | Chatka | 1,07 89,08
vlivu svazity
31,00 | Rekreace | 1,00 | %% | 0,95 | ™™ | 100 | nezpevneéna | 1,15 | Chatka | 1,07 188,54
vlivu svazity
4 [ 1,00 | Rekreace | 1,00 | °%* | 0,95 | ™™ | 100 | nezpevnend | 1,15 | Chatka | 1,07 | 632,19
vlivu svazity
5| 1,00 | Rekreace | 1,05 | kovové | 1,00 |rovinny | 1,00 |nezpevnéna | 1,25 | Chatka | 1,35 | 730,64
/zidka
3. Jednotkova cena pozemkd
Celkovy pocet srovnavacich nemovitych véci 5
Pocet pouzitych srovnavacich nemovitych véci 3
Minimum pouzitych hodnot 632,19 K¢
Primér pouzitych hodnot [SJTC] 670,89 K¢
Maximum pouzitych hodnot 730,64 K¢
Smérodatnd odchylka 42,86 K¢
Primér minus smérodatnd odchylka 628,03 K¢
Primér plus smérodatna odchylka 713,75 K¢
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4. Ocenéni pozemku

Plocha [m2] 134,00 | Koeficienty odliSnosti 670,89
Lokalita 1078/6 k1 1,00
Dopravni obsluznost velmi dobie dostupny, HD v dosahu | k2 1,03
InzZenyrské sité elektro/dostupné k3 0,95
Vyuzitelnost pozemku Rekreacni k4 1,00
Oploceni neoploceny/bez vlivu k5 1,00
Svazitost terénu mirné svazity ko6 0,95
Pristupova cesta nezpevneéna k7 1,00
Dalsi vlivy - jinde nezahrnuté | bez vlivu k8 1,00
Index odlisnosti ocefiovaného objektu 10 0,93
Jednotkova trzni cena oceniovaného objektu JTCO [K¢/m2] 623,93
Pozemek p.£.1078/6 m’ | 134,00] 83 606,31
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REKAPITULACE

OBVYKLA CENA

Predmétem ocenéni je pozemek v zahradkaiské kolonii a spoluvlastnicky podil id. 1/39 na
pozemcich komunikace v zahradkarské kolonii, vSe v katastralnim uzemi Vétini (kod: 781231),
obec Vétini, okres Cesky Krumlov. Pozemek je podle tzemniho planu rekreaéni a je ptistupny
po nezpevnéné komunikaci.

Pozitivni faktory ovliviiujici obvyklou cenu nemovité véci:
- Lokalita — mésto Vétini, v dosahu Cesky Krumlov,
Negativni faktory ovliviiujici obvyklou cenu nemovité véci:
- Piistup — nezpevnény, neni pfistupny pro dvoustopa vozidla, pies pozemek jiného
vlastnika
- Margindlni spoluvlastnicky podil na pozemcich komunikace v rdmci zahradkaiské
kolonie se na obvyklé cen¢ nemovité véci v podstaté nijak neprojevuje

Pro tento konkrétni piipad je cena zjisténd urCena na zakladé¢ porovnavaciho zplsobu,
vypoctena podle platné ocenovaci vyhlasky. Provadéci vyhlasky k zadkonu ¢.151/1997 Sb. o
ocetlovani majetku (ve znéni zdkona ¢.237/2020 Sb.) jsou pribézné novelizovany pravé za
ucelem dosazeni relace mezi cenou zjisténou, stanovenou podle ocenlovaci vyhlasky a cenou
obvyklou. Ocenovaci vyhlaska, postupuje pfi stanoveni ceny timto zpisobem na zdkladé
porovnavaciho zptisobu, pfi¢emz tviirce vyhlasky pro stanoveni tidaji pro tento zptisob vypoctu
disponuje nejuplnéjsi databazi ovétitelnych udaja.

Porovnatelné nemovité véci

Ve vetejné pristupnych zdrojich lze najit nemovité véci shodného typu s nemovitou véci
ocenovanou, které vsak jsou srovnatelné pouze v nékterych z rozhodujicich parametrti. Jedna
se 0 nemovité véci stejné charakteristiky — pozemky v zahradkarské kolonii

Ve vetejné pristupnych zdrojich 1ze najit pouze nemovité véci, jejichZ cena je praveé cenou k
jednéani. Z tohoto divodu jsou srovnavany ceny uskutecnénych prodeji porovnatelnych
pozemkil.

Z diivodi vySe uvedenych je ptihlédnuto k cené stanovené metodou srovnavaci.

1) Cena zjiSténa nemovité veci K¢ 82.590,-
2) Cena nemovité veci stanovend metodou srovnavaci K¢ 83.6006,-
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Po provedené analyze vSech dostupnych informaci znalec odhaduje,
Ze obvykla cena nemovité véci - pozemek p.¢.1078/6
a spoluvlastnicky podil id. 1/39 na pozemcich evidovanych na LV ¢.1740,
katastralni tizemi Vétini (k6d:781231), obec Vétini, okres Cesky Krumlov,
po zaokrouhleni je:

84 000,- K¢

Slovy: osmdesat Ctyfi tisice K&

Uvedena obvykla cena nemovitych véci
predpoklada absenci neodstranitelnych pravnich vad.

Rizika:
- riziko pfekroceni hygienickych limiti koncentrace radonovych plyntli existuje
- pozemek se nenachazi v zoné s vy$$im vyskytem ptirodnich katastrof
- v asti C vypisu z KN je zapsano omezeni vlastnického prava (ptredkupni pravo,
zahajeni exekuce, nafizeni exekuce, exekucni ptikaz k prode;ji).

Ukoly pro znalce vyplyvajici z usneseni:
1. Cena zjisténa nemovité véci podle platné ocenovaci vyhlasky: 82.590,- K¢
2. Cena obvykla, za kterou je nemovita véc prodejnd, po zaokrouhleni je: 84.000,- K&
3. Nanemovité véci nevaznou zadna prava a zavady, kterd by drazbou nezanikla.

Prohlasuji, Ze pri provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezavislou.

V Praze, dne 22. Ginora 2023

Digitalné podepsal
Ing' Jan Ing. Jan MELS
M E Lg Datum: 2023.02.23
22:02:48 +01'00'
Vypracoval

-13 -



Znalecky posudek ¢.6564-14/2023

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze
ze dne 27.5.1992, ¢.j.spr. 347/92, pro zékladni obor ekonomika a obor stavebnictvi.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod poradovym ¢islem 6564-14/2023

Znale¢né a nahradu naklada Gctuji podle pripojené likvidace.

Ing. Jan MelS

znalec a odhadce
Bitovska 1227

140 00 Praha 4 — Michle
tel. 603 25 39 38

e-mail: jan.mels@atlas.cz
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