ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 075501/2024 - ¢ast B

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.
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Strucny popis predmétu znaleckého posudku

pozemek st.p.C. 210/2 se stavbou Cp. 217 a pozemek p.C. 1113/1, vSe v k.u. a obci Paseky nad
Jizerou, zapsané na LV ¢. 389, vedenych u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, Katastralni
pracovisté Semily

Znalec: Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zadavatel: Exekutorsky tfad Praha 9, Mgr. Ondiej Svoboda

Beranovych 130
199 000 Praha 18

Cislo jednaci: 184 EX 1295/24-145

OBVYKLA CENA 6 890 000 K¢

Pocet stran: 26 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni dislo:

Podle stavu ke dni: 11.10.2024 Vyhotoveno: V Trutnové 16.10.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem je stanovit obvyklou cenu
- nemovité véci povinného a jejich soucasti
- urcit a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- zjistit vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava s nemovitou
véci spojena
- vyjadrit se k vyhodam z vécného bremene a najemnému pravu

Ocenéni je provedeno ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-5 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni
zakona ¢.237/2020 Sb, o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zdkon o ocenovani
majetku)

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadéno pro ucel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni stran€. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouzita nebude,
protoZze ocenovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému ndjemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nézor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skute¢nostem, platnym ke dni mistniho Setfeni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni zndmo nic o tom, ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit 1 pro jiny ucel jako napt. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spolecnosti,
stanoveni nominalni hodnoty zajistovaciho instrumentu uvéru, stanoveni nakladu majetkové dané
nebo pro jiny, vyse nespecifikovany tcel.

1.3. Prohlidka a zameéreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 11.10.2024 za ptitomnosti znalce a zastupce vlastnika.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Znalec pii vybéru zdroju dat vychézel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodeji obdobnych nemovitych véci
Databaze CSU pro informace o obcich

Informaci od zadavatele



Mistniho Setieni - obhlidky na misté

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

1. Vypis z KN, LV €. 389 ze dne 16.8.2024
2. Kopie KM a PM poftizena dalkovym piistupem
3. Zékon €. 151/1997 Sb v platném znéni
4. Skute€nosti zjist€né pii mistnim Setfeni dne 11.10.2024. Povinna byla k prohlidce pozvana
doporu¢enym dopisem, ktery ji byl vhozen do schranky dne 4.10.2024. Mistniho Setfeni se zicCastnil
bratr manzela vlastnika, poskytl soucinnost pfi ocenéni, zpfistupnil znalci stavbu a odpovédél na
otazky:.

5. Uzemné planovaci dokumentace

6. Usneseni o ustanoveni znalcem ¢.j. 184 EX 1295/24-145

7. Fotodokumentace exteriéru potizena znalcem
8. Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery
9. Povodniova zprava z www.cap.cz

Odborna literatura:
Bradac, A. a kol. Vécna brfemena od A o Z, Linde, Praha, 2009

Chapness, P. Schvélené Evropské standardy pro oceniovani majetku, s.1.

Ort, P. Ocenovani nemovitosti - moderni metody a pfistupy, Leges, Praha 2013
Ort, P. Cenové mapy Ceské republiky 2/2015, Dashofer, Praha 2015

Ort, P. Nemovity majetek obci, jeho evidence a ocefiovani, Vetejna sprava 2/2010
Bradac, A. a kol. Teorie ocenovani nemovitosti, VIIIL. pfepracované a doplnéné vydani,

Akademické nakladatelstvi QERM, s.r.o. 2009
Zazvonil Zbyné¢k Odhad hodnoty pozemki VSE v Praze, nakladatelstvi Oeconomica, Institut
ocenovani majetku 2007

Dusek David Zaklady ocenovani nemovitosti, II. upravené vydani, Vysoka Skola
ekonomické v Praze, Institut ocefiovani majetku , 2006

Zazvonil Zbynék Porovnéavaci hodnota nemovitosti, I.vydani, nakladatelstvi EKOPRESS, s.r.o0.
2006

Bradac a kol. Soudni znalectvi, I.vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, 2010

Halek Vitézslav Ocenovani majetku v praxi, [.vydani, DonauMedia s.r.o0., 2009

Zazvonil Zbyn¢k Ocenovani nemovitosti - vynosovy pfistup, I. vydani, nakladatelstvi
Oeconomica 2010

IOM VSE Praha Navrh standardu pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou Praha, zaii 2012

Zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech €. 254/2019, Sb.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténd data o nemovité véci byla ziskand pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovéana za
veérohodnd. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pokud zékon nestanovi jiny zpisob oceniovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF €. 337/2022 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.



Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii IVSC je definovdna trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfiéném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovan¢, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodarstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i i€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizend o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reproduk¢ni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze piedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené Urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
neddavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Dle déalkového nahledu www.cuzk.cz bylo zjisténo, Ze v poslednich 18 mésicich bylo
zobchodovano 5 pozemkl s obdobnymi stavbami pro bydleni ¢i rekreaci, z téchto vzorkll byly
vybrany 4 vzorky, které odpovidaji zadanym parametriim, a které byly pouzity do porovnévaci
metody.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Liberecky, okres Semily, obec Paseky nad Jizerou, k.4. Paseky nad
Jizerou
Adresa nemovité véci: Paseky nad Jizerou 217, 512 47 Paseky nad Jizerou

Vlastnické a evidencni udaje

Jsou zapsané na LV ¢. 389
Vlastnické pravo
Nejedla Eva, Labétinska 573, 19017 Praha

Dokumentace a skutecnost

Plvodni dokumentace se nedochovala, dle dochovanych prvki stavby usuzuji na stafi okolo 150 let.
Stavba byla do dnes$ni podoby v priibéhu let upravena, posledni stavebni Upravy byly provedeny v r.
2019, kdy byla provedena vymeéna stieSni krytiny a vestavba pokoji do podkrovi. Stavba je ve
velmi dobrém technickém stavu, diky provedené vyméné stieSni krytiny jde o stavbu s
prodlouzenou Zivotnosti.

Mistopis

Paseky nad Jizerou jsou horska obec v okrese Semily, v Libereckém kraji, v zapadnich KrkonoSich
na pomezi Jizerskych hor, na pravé stran¢ Jizerského dolu. Mnozstvi chalup a dalSich objekta slouzi
dnes rekrea¢nimu pobytu. Severni ¢ast uzemi obce patii do Krkonosského narodniho parku, jizni
¢ast vcetné hlavnich sidelnich celkit do CHKO Jizerské hory. Prvni pisemnéd zminka o obci pochazi
z roku 1713. Obec je tvofena nckolika osadami a mnoZzstvim horskych chalup rozesetych po
stranich. Celou obec zahrnuje jedno katastralni uzemi. Zakladni sidelni jednotky jsou v obci
statisticky evidovany tii: Paseky nad Jizerou, Havirna a Makov. Havirna je péas osidleni v udoli
Havirenského potoka, jizn€ od vrchu Hromovka a severné od vrchu Mechovice (803 m n. m.), a
sestava ze sidelnich lokalit Za VrSkem, Na Piaveé, Lomicka, Suchd atd. Makov je osidleni v jizni
¢asti obce, v udoli Makovského potoka. Severozapadni ¢ast obce, s nékolika lyzaiskymi vleky a
sjezdovkami, se nazyvéa Hotensko, a seskupeni chalup na vychodnim uboci kopce Javornika (822 m
n. m.) se jmenuje TomSov. Pfi silnici nedaleko TomSova stoji davna hosptidka Na Perlicku neboli
Na Prdku. K obci patii i lesnata oblast (s pfevazné smrkovymi lesy) severné¢ od Havirny, s kopci
Hromovka (916 m n. m.), Bilé skéla (nedaleky vrchol 957 m n. m., web obce udava 964 m n. m.) a
Jizery, 476 m n. m. Obec sousedi na zédpad¢ s obcemi Zlatd OleSnice a Kofenov (k. 0. Rejdice,
Ptichovice a Polubny), na severozapadé¢ Jizerou s uzemim mésta Harrachov, na vychod¢ Jizerou s
uzemim meésta Rokytnice nad Jizerou (k. 0. Dolni Rokytnice), na jihu s tzemim mésta Vysoké nad



Jizerou (k. 0. Sklenafice) a mésta Jablonec nad Jizerou.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha 0 orna ptda
trvalé travni porosty [] zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: RD O byty O rekr.objekt L1 garaze O jiné
Okoli: bytova zona O] pramyslova zona ] nakupni zona
L] ostatni
Pipojky: /O voda [/ X kanalizace O/ 0 plyn
vet. / vl. / O elektro ¥ telefon O dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Ptistup k pozemku [ zpevnéna komunikace nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

1113/3 gtraucvh Petr, Na Myt¢ 292, Podmoklice, 51301 Semily
1115/3 SJM, Smerda Ondfej ak.mal. a Beinstein Lockerova Jifina ak. mal.
1596/1 OBEC PASEKY NAD JIZEROU, ¢. p. 242, 51247 Paseky nad Jizerou

Celkovy popis nemovité véci

Nemovitd véc - pozemky se stavbou RD ¢&p. 217, se nachdzi v okrajové ¢asti obce Paseky nad
Jizerou, v jeji horské oblasti, v okolni fidké zastavbé staveb pro bydleni ¢i rekreaci, v lokalit¢ bez
ob&anské vybavenosti v dochozi vzdalenosti. Uzemi je svazité, piivracené k severozapadu, z &asti
zainvestovano sitémi, stavba je napojena na NN. Voda... Kanalizace v misté neni, splaSkové vody
jsou svedeny do zumpy. V lokalité¢ se nenachazi zadna obCanska vybavenost, ve vzdalenosti cca. 2,5
km se nachazi centrum obce s omezenou obcanskou vybavenosti (obecni trad, posta, restauracni
zatizeni), lyzatsky aredl Skiaredl Paseky a zastavka autobusové dopravy.

Pristup k ocenované nemovité véci je po vyjetych kolejich na pozemku p.¢. 1113/3 (ostatni plocha,
ostatni komunikace), ktera je ve vlastnictvi jiného vlastnika - Petr Strauch a p.&. 1115/3 (ostatni
plocha, ostatni komunikace), kter je také ve vlastnictvi jiného vlastnika - Smerda Ondiej ak.mal. a
Beinstein Lockerova Jifina ak. mal.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

ANO Neni zajistén piistup k nemovité véci piimo z vetejné komunikace

Komentat: Pristup k ocefiované nemovité véci je po vyjetych kolejich na pozemku p.¢. 1113/3
(ostatni plocha, ostatni komunikace), ktera je ve vlastnictvi jiného vlastnika - Petr Strauch a p.¢.
1115/3 (ostatni plocha, ostatni komunikace) , kterd je také ve vlastnictvi jiného vlastnika -
Smerda Ondiej ak.mal. a Beinstein Lockerova Jifina ak. mal.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi

-6-



ANO Poloha nemovité véci v chranéném uzemi

NE Povodnova zoéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentat: Zpiisob ochrany nemovitosti

evropsky vyznamna lokalita

ptaci oblast

narodni park

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentat: Viastnické pravo

Nejedla Eva, Labétinska 573, Vinor, 19017 Praha 9

Omezeni vlastnickeho prava
Zadkaz zcizeni
Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Nejedld Eva

Zavazek neumoznit zapis noveho zast. prava namisto stareho
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uzitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korek¢nich koeficientt.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemk

Pozemky
Porovnavaci metoda

Pti porovnani pozemki byly déle vzaty v uvahu takové faktory jako jsou datum transakce, lokalita,
dostupnost, tvar a velikosti pozemki, jejich vybavenost inzenyrskymi sitémi, vyuziti dle uzemné
planovaci dokumentace, existence izemniho rozhodnuti, mozna zastavitelnost pozemkii, apod.

Pozemek st.p.C. 210/2 je zastavény stavbou ¢p. 217 a pozemek p.C. 1113/1 je navazujicim
pozemkem, ve FC se stavbou. Uzemi je svazité, z ¢asti zainvestované (NN). Uzivani je v souladu s
pravnim stavem.



Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
Vychézi z databaze vlastni a skupiny odhadcii majetku, kdy v obci Paseky nad Jizerou je cena
stavebnich parcel a pozemk pro vystavbu ve vysi 1600-2500K¢/m2.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké |
zastaveéna plocha a st. 210/2 83 2 200,00 182 600
nadvoii
trvaly travni porost 1113/1 1 891 2 200,00 4160 200
Celkova vyméra pozemki 1974 Hodnota pozemki celkem 4 342 800

Vypocet vécné hodnoty stavby

Stavba RD ¢p. 217

[Vécna hodnota dle THU |
RD je pfizemni, nepodsklepeny, se stavebné upravenym podkrovim, obsahuje byt o velikosti 4+kk s
piisluSenstvim, ktery je pfistupny z prostoru venkovni difevéné terasy pies dievénou verandu.

Objekt je vybudovan na smiSenych zakladech zakladech, svislé konstrukce jsou pfevazné smiSené
(cihly, kdmen), v Casti dievéné roubeni, okna jsou dfevéna Spaletova, fasdda na zdéné €asti vapenna
dvouvrstvd, na roubeni jsou obnovené natéry. Stiecha je sedlova, krov vazany, krytina ...,
klempiiské konstrukce pozinkované, stropy dfevéné s viditelnymi trdmy a v Casti se zaklopem,
vnitini omitky vapenné Stukové, podlahy prkenné. Koupelna je vybavena sprchovym koutem,
umyvadlem a splachovacim WC. Ohfev TUV el. boilerem. Vybaveni kuchyné je standardni
kuchynskou linkou s vestavénymi spotfebi¢i. Vytdpéni je piimotopnymi panely lokalné a dale
doplitkové lokalni krbovymi kamny.

Plvodni dokumentace se nedochovala, dle dochovanych prvki stavby usuzuji na stafi okolo 150 let.
Stavba byla do dnesni podoby v priibéhu let upravena, posledni stavebni Upravy byly provedeny v r.
2019, kdy byla provedena vymeéna stieSni krytiny a vestavba pokoji do podkrovi. Stavba je ve
velmi dobrém technickém stavu, diky provedené vyméné stieSni krytiny jde o stavbu s
prodlouzenou Zivotnosti.

PiisluSenstvim a venkovni Upravy spocivajici v piipojkach siti (NN, VV), jimka, dfevéna plocha
terasy a parkovaci stani pii polni cesté.

Uzitna plocha

Nézev Uzitné plocha

1. NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
pokoj 17,80 m? 1,00 17,80 m?
pokoj 1220m® 1,00 12,20 m?
chodba se schody 9,20 m? 1,00 9,20 m?
koupelna s WC 5,05 m? 1,00 5,05 m?
zadveri 3,40 m? 1,00 3,40 m’
piistavba dfevniku 8,20 m? 0,50 4,10 m?
drevéna terasa 25,00 m? 0,50 12,50 m?



64,25 m?

Podkrovi

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

pokoj 16,60 m* 1,00 16,60 m*

pokoj 14,20 m? 1,00 14,20 m?

30,80 m*
95,05 m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1. NP 83,00 2,40m
Podkrovi 83,00 2,30 m
166,00 m*

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]

NP v.s.tzastf. 501 = 501,00
Obestavény prostor - celkem: 501,00 m*

Konstrukce Popis

1. Zéklady smiSené

2. Zdivo zdéné + dfevéné roubeni

3. Stropy drevéné

4. Stiecha sedlova, krov dievény

5. Krytina hlinikovy plech

6. Klempiiské konstrukce pozinkované

21

7. Vnitini omitky
8. Fasadni omitky
9. Vn¢jsi obklady
10.
I1.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.

Vnitini obklady

Schody

Dvere

Okna

Podlahy obytnych mistnosti
Podlahy ostatnich mistnosti
Vytapéni

Elektroinstalace
Bleskosvod

Rozvod vody

Zdroj teplé vody

. Instalace plynu
22.
23.
24.
25.
26.

Kanalizace
Vybaveni kuchyné
Vnitini vybaveni
Zachod

Ostatni

vapenné + natéry

vapenné dvouvrstvé + natéry
chybi

bézné keramické

dievéné

hladké plné

drevéna Spaletova

prkenné, dlazby

dlazby

elektrokotel + krbova kamna
svételna, tfifazova

ano

plastové trubky

bojler

chybi

jimka

standardni linka, vestavéné spotiebice
sprchovy kout, umyvadlo, splachovaci WC

splachovaci
venkovni Upravy, piislusenstvi




Jednotkova cena 8 500 K¢/m?
MnoZstvi 501,00 m*
Reprodukéni cena 4258 500 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zéaklady 8,20 349 197 349 197 8,24
2. Zdivo 21,20 902 802 902 802 21,29
3. Stropy 7,90 336422 336 422 7,93
4. Strecha 7,30 310 871 310 871 7,33
5. Krytina 3,40 144 789 144 789 3,42
6. Klempiiské konstrukce 0,90 38 327 38 327 0,90
7. Vnitini omitky 5,80 246 993 246 993 5,83
8. Fasadni omitky 2,80 119 238 143 086 3,37
9. Vn¢jsi obklady 0,50 21293 0 0,00
10. Vnitini obklady 2,30 97 946 97 946 2,31
11. Schody 1,00 42 585 42 585 1,00
12. Dvete 3,20 136 272 136 272 3,21
13. Okna 5,20 221 442 221 442 5,22
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 93 687 93 687 2,21
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,00 42 585 42 585 1,00
16. Vytapeéni 5,20 221 442 221 442 5,22
17. Elektroinstalace 4,30 183 116 183 116 4,32
18. Bleskosvod 0,60 25551 25551 0,60
19. Rozvod vody 3,20 136 272 136 272 3,21
20. Zdroj teplé vody 1,90 80912 80912 1,91
21. Instalace plynu 0,50 21293 0 0,00
22. Kanalizace 3,10 132014 132014 3,11
23. Vybaveni kuchyné 0,50 21293 21293 0,50
24. Vnitini vybaveni 4,10 174 599 174 599 4,12
25. Zéachod 0,30 12 776 12 776 0,30
26. Ostatni 3,40 144 789 144 789 3,42
Upravena reprodukéni cena 4239 763 K¢
MnozZstvi 501,00 m’
Zakladni upravena jedn. cena JO) 8 463 K&/m®

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestaveénosti,
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast UP PP Stafi Ziv. Opoti. Opot.z
[%]  [%]  [%] [%] casti  celku
1. Zaklady S 824 100,00 824 825 150 200 75,00 6,1875
2. Zdivo S 21,29 100,00 21,29 21,30 150 200 75,00 15,9750
3. Stropy S 7,93 100,00 7,93 7,94 150 200 75,00 5,9550
4. Strecha S 7,33 100,00 7,33 733 6 56 10,71 0,7850
5. Krytina S 3,42 100,00 3,42 342 6 50 12,00 0,4104
6. Klempitské konstrukce S 0,90 100,00 0,90 090 6 40 15,00 0,1350
7. Vnitini omitky S 583 100,00 583 583 6 60 10,00 0,5830

-10 -



8. Fasadni omitky S 3,37 100,00 3,37 337 6 40 15,00 0,5055
10. Vnitini obklady S 2,31 100,00 2,31 231 6 40 15,00 0,3465
11. Schody S 1,00 100,00 1,00 1,00 150 200 75,00 0,7500
12. Dvefte S 3,21 100,00 321 321 6 56 10,71 10,3438
13. Okna S 5,22 100,00 5,22 522 30 60 50,00 2,6100
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,21 100,00 2,21 221 6 30 20,00 0,4420
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100,00 1,00 1,00 6 30 20,00 0,2000
16. Vytapéni S 5,22 100,00 522 522 6 30 20,00 1,0440
17. Elektroinstalace S 4,32 100,00 432 432 6 40 15,00 0,6480
18. Bleskosvod S 0,60 100,00 0,60 0,60 6 40 15,00 0,0900
19. Rozvod vody S 3,21 100,00 3,21 321 6 30 20,00 0,6420
20. Zdroj teplé vody S 1,91 100,00 191 191 6 30 20,00 0,3820
22. Kanalizace S 3,11 100,00 3,11 3,11 40 40 100,00 3,1100
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100,00 0,50 0,50 6 30 20,00 0,1000
24. Vnitini vybaveni S 4,12 100,00 4,12 4,12 6 40 15,00 0,6180
25. Zachod S 0,30 100,00 0,30 0,30 6 40 15,00 0,0450
26. Ostatni S 3,42 100,00 342 342 6 50 12,00 04104
Soucet upravenych objemovych podilt: 99,97  Opotiebeni: 42,3000
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 83

Uzitna plocha (UP) [m?] 95

Obestavény prostor (OP) [m’] 501,00

Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m’] 8 463

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K¢&/m?] 8 463

Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 4239963

Stafi roku 123

Opotiebeni % 42,30

Vécna hodnota (VH) [K¢] 2 446 459

Vypocet porovnavaci hodnoty

Komparativni metoda

Ocerniovana nemovita véc
— Stavba pro bydleni ¢i rekreaci, v dobrém technickém stavu, po castecné revitalizaci a
modernizaci, s mirné veétSimi pozemky, situovand v okrajové Casti obce, v lokalité¢ se zhorSenou
dopravni dostupnosti v zimnim obdobi a bez dopravni obsluznosti.

UZitna plocha: 95,05 m?
Obestavény prostor: 501,00 m’
Zastavéna plocha: 83,00 m?
Vyméra pozemku: 1 974,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: RD
Lokalita: Paseky nad jizerou
Popis: Pozemek st.p.¢. 577 se stavbou RD ¢p. 319 a pozemek zahrady, zobchodované
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smlouvou kupni v fizeni v-3491/2023-608
Pozemek: 1 320,00 m?
UZitna plocha: 208,00 m*
Zastavéna plocha: 129,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,10
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,90 .
K5 Celkovy stav 0,85 e
K6 Vliv pozemku 1,04 Zdroj: www.cuzk.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

18 000 000 208,00 86 538 0,88 76 153
Nazev: RD
Lokalita: Paseky nad jizerou
Popis: Pozemek st.p.¢. 357 se stavbou RD ¢p. 266 a pozemek zahrady, zobchodovang

smlouvou kupni v fizeni V-2397/2023-608
Pozemek: 1 238,00 m?
Uzitna plocha: 81,00 m?
Zastavéna plocha: 65,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,99
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,05
K5 Celkovy stav 1,10
K6 Vliv pozemku 1,05 Zdroj: www.cuzk.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

4 700 000 81,00 58 025 1,20 69 630
Nazev: RD
Lokalita: Paseky nad jizerou
Popis: Pozemek st.p.C. 9/1 se stavbou RD ¢p. 215 a pozemek zahrady, zobchodovang|

smlouvou kupni v fizeni V-634/2023-608

Pozemek: 7 590,00 m?
Uzitna plocha: 181,00 m?

Zastavéna plocha: 133,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,05
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,08
K5 Celkovy stav 1,10 e
K6 Vliv pozemku 0,85 Zdroj: www.cuzk.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

12 500 000 181,00 69 061 1,06 73 205
Nazev: RD
Lokalita: Paseky nad jizerou
Popis: Pozemek st.p.c. 42 se stavbou RD ¢p. 159 a pozemek zahrady, zobchodovang

smlouvou kupni v fizeni V-3640/2024-608
Pozemek: 1 350,00 m?
Uzitna plocha: 128,00 m?
Zastavéna plocha: 83,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,02
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,05
K5 Celkovy stav 1,05
K6 Vliv pozemku 1,04 Zdroj: www.cuzk.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
7 750 000 128,00 60 547 1,17 70 840

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Upravené nabidkové ceny a realizované ceny se pohybuji v intervalu od 69000-76000,- K&/m?
zapocitatelné plochy. Hodnotu stanovuji pii stiedni trovni intervalu.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 69 630 K&/m?
Priimérnd jednotkova porovnévaci cena 72 457 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 76 153 K&/m?
Stanovena porovnavaci hodnota 6 890 000 K¢
Jednotkova cena 72 488 K&/m*
Vysledna porovnavaci hodnota 6 890 000 K¢
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4.3. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 6 890 000 K¢
Reprodukéni hodnota 4239 963 K¢
Vécna hodnota 6 789 259 K¢
z toho hodnota pozemku 4 342 800 K¢&
Obvykla cena 6 890 000 K¢
slovy: Sest miliontl osm set devadesat tisic K¢

Silné stranky
Klidna lokalita s vyhledem, rekreacni oblast
Dobry technicky stav po revitalizaci a modernizaci provedené v r. 2019

Slabé stranky

vvvvv

Neni pfistup z vefejné komunikace

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1-5 zékona ¢.151/1997 Sb., ve znéni zakona ¢.237/2020 Sb, , o ocenovani majetku a o zméné
nekterych zakoni (zékon o oceniovani majetku).

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledktl analyzy

Vybér byl proveden na zaklad¢ zakladnich parametri oceiované nemovité véci. Pii uréeni obvyklé
ceny byl pouzit porovnavaci zpisob, kdy se vychéazelo z porovnani srovnatelnych objekti, které
byly nejvice podobné parametrim oceiiované nemovité veci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientli vcetné
jejich zdivodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjisténim pifi mistnim Setfeni a
zohlednény v analyze. Obvykla cena byla stanovena jako aritmeticky pramér upravenych
sjednanych cen a nasledné bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky ocenované
nemovité veéci.

Po nemovité¢ véci uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjiSténému
technickému a pravnimu stavu t.j. Stavbé RD s bytem o velikosti 4+kk, se standardnim
prisluSenstvim a vybavenim, ve stavu po revitalizaci a modernizaci provedené v r. 2019, s
prodlouZenou Zivotnosti, s vétSim pozemkem, situovana v okrajové ¢asti obce Paseky nad
Jizerou, v horské oblasti, se zhorSenou dopravni dostupnosti v zimnim obdobi a bez dopravni
obsluznosti, je v dan¢ lokalité je poptavka vyssi nez nabidka.
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S prihlédnutim ke v§em faktim jsem nazoru, Ze nemovita véc je za navrZenou porovnavaci
cenu obchodovatelna.

Vypocet :

Navrzena predbéznd srovnavaci hodnota 6 890 000,- K¢

Zaokrouhleno 6 890 000,- K¢

Navrh obvyklé ceny dle vypoctu srovnavaci hodnoty - na nemovité véci zapsané na LV ¢. 389

- nemovité véci povinného a jejich prisl. 6 890 000,-K¢

- pf‘islu§enstv1' uvedené nemovité véci - venkovni upravy spocivajici v piipojkach siti (VV, NN), stavba jimky, dievéna
terasa, - zahrnuto v cené 0,-

- vécna biremena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava s nemovitou véci spojena
- nezjisténa 0,-

- vyhody a ndjemné pravo — nezjisténo 0,-

5.2. Kontrola postupu

Pro uréeni ceny obvyklé:

A) Zdrojem dat bylo mistni Setieni, vefejné pristupné databaze a data z realitnich kancelafi

B) Vytvorena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

C) Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

D) Na zéklad¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohledmujici
cenotvorné faktory

E) Na zéklad¢ interpretace vysledkil analyzy byla stanovena obvykla cena

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem je stanovit obvyklou cenu
- nemovité véci povinného a jejich soucasti
- urcit a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- zjistit vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava s nemovitou
véci spojena
- vyjadrit se k vyhodam z vécného biemene a najemnému pravu

Ocenéni je provedeno ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-5 zdkona €.151/1997 Sb., ve znéni

zakona ¢.237/2020 Sb, o oceniovani majetku a o zméné nékterych zakont (zdkon o ocenovani
majetku)
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Na zaklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametrii, mistniho Setfeni, vysledkll ziskanych
pouzitim porovnavaci metody, se zohlednénim rizikovych faktori navrhuji obvyklou cenu
nemovité véci - pozemek st.p.¢. 210/2 se stavbou ¢p. 217 a pozemek p.¢. 1113/1, vSe v k.i. a
obci Paseky nad Jizerou, zapsané na LV ¢. 389, vedenych u Katastralniho dradu pro
Liberecky kraj, Katastralni pracovi§té Semily; se zohlednénim prav a zavad ve vysi:

Obvykla cena 6 890 000 K¢

slovy: Sest milionti osm set devadesat tisic K¢&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnéavaci metoda je zaloZena na usudku znalce.
Za&ver je jen pravdépodobny.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:
Vypis z katastru nemovitosti 3
Snimek z katastralni mapy
Fotodokumentace nemovitosti
Mapa oblasti
Pozvanka + dorucenka
Databaze odhadcii nemovitosti, realitni servery, wikipedia.cz, risy.cz

—_— N = DN
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Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.08.2024 22:15:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 1295/24 pro Mgr. Ondrej Svoboda
Exekutorsky orad Praha 9

Okres: CZ0514 Semily Obec: 547476 Paseky nad Jizerou
Kat.dzemi: 718203 Paseky nad Jizerou List wlastnictvi: 389

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

R Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
lastnickeé pravo
Nejedla Eva, Labétinska 573, Vinof, 19017 Praha 9 856207/0418
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 210/2 83 zastavéna plocha a evropsky vyznamna
nadvori lokalita, narodni

park, ptaéi oblast
Seucdsti je stavba: Paseky nad Jizerou, é.p. 217, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 210/2

1113/1 1891 trvaly travni porost evropsky vyznamna
lokalita, narodni
park, ptaéi oblast,
zemédélsky pudni
fond

Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zdapisu

C Vécna préva zaté&Zujici nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich adajh

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi wvSech budoucich pohledavek az do vyse 2 640 000,- K& vzniklych do 19.9.2047
Oprdvnéni pro
Raiffeisen?ang a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 49240901
Povinnost k
Parcela: St. 210/2, Parcela: 1113/1

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cbé.z., o zakazu zcizeni &.
111/08206/19/2/02 ze dne 05.02.2020. Pravni aéinky zapisu k okamZiku
12.02.2020 16:44:29. Zapis proveden dne 05.03.2020; uloZeno na prac. Semily

V-665/2020-608

Poradi k 12.02.2020 16:44

Souvisejicl zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni &.
111/08206/19/2/02 =ze dne 05.02.2020. Pravni aéinky zapisu k ckamziku
12.02.2020 16:44:29. ZApis proveden dne 05.03.2020; uloZeno na prac. Semily
V-665/2020-608
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni &.
111/08206/19/2/02 =ze dne 05.02.2020. Pravni u&inky zapisu k okamZiku
12.02.2020 16:44:29. Zapis proveden dne 05.03.2020; uloZeno na prac. Semily

V-665/2020-608

© Zakaz zcizeni

Nemovitosti jsou v uzemnim obvedu, ve kterem vykondvd stdtnl sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni aGfad pro Liberecky kraj; Katastralni pracoviit@ Semily, kéd: e08.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 16.08.2024 22:15:02

Okres: CZ0514 Semily Obec: 547476 Paseky nad Jizerou
List vlastnictvi: 389

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach

Kat.tuzemi: 718203 Paseky nad Jizerou

(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

bez pfedchoziho pisemného souhlasu Raiffeisenbank a.s. po dobu existence zastavniho
prava, zanik nejpozdéji uplynutim dne 19.9.2047
Oprdvnéni pro

Raiffeisen@ang a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 49240901
Povinnost k

Parcela: St. 210/2, Parcela: 1113/1

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni &.
111/08206/19/2/02 ze dne 05.02.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku
12.02.2020 16:44:29. Zapis proveden dne 05.03.2020; uloZeno na prac. Semily

V-665/2020-608
Poradi k 12.02.2020 16:44

D Poznamky a dalZi obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Ondfej Svoboda, Beranovych 130,
199 00 Praha 18

Povinnost k

Nejedla Eva, Labétinska 573, Vinof, 19017 Praha 9,
RC/ICO: 856207/0418

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 184 EX 1295/24-15 ze dne

07.07.2024. Pravni Géinky zdpisu k okamZiku 16.07.2024 07:42:07. Zapis proveden
dne 18.07.2024; uloZeno na prac. Praha

Z-34298/2024-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfrikaz k prodeji nemovitosti
opravnény: Jan Chrenko
Povinnost k

Parcela: St. 210/2, Parcela: 1113/1

Listina Exekuéni p#ikaz k prodeji nemovitych véci 184 EX 1295/24-35 ze dne
15.07.2024. Pravni nOcinky zapisu k okamziku 16.07.2024 07:42:08. Zapis
proveden dne 22.07.2024; uloZeno na prac. Semily

Z-2022/2024-608

Plemby a upozornéni - Bez zapisu

E

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni =ze dne 23.12.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 27.03.2020 08:35:15.
Zapis proveden dne 22.04,2020.

V-1365/2020-608

Pro: Nejedla Eva, Labé&tinska 573, VinoZ, 19017 Praha 9 RE/I¢0: 856207/0418

Nemovitosti jsou v o

emnim obvodu, ve kterém vykonava
Katastrdlnl Gfad pro Liberecky kraj, Katastrd

strana 2

tdtni spra

1 katastru nemovitosti CR
pracoviit® Semily, kéd: 608.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.08.2024 22:15:02

Okres: CZ0514 Semily Obec: 547476 Paseky nad Jizerou

List wvlastnictvi: 389
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach

Kat.tzemi: 718203 Paseky nad Jizerou

(St. = stavebni parcela)

F Vztah bonitovanyech pldné ekologickych jecdnotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1113/1 94067 1891

Pokud je vyméra bonitnich dili parcel mendi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stétni sprévu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Semily, koéd: 608.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 16.08.2024 22:31:24
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udajé katastru lze uZit pouze k udelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni (daje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného na¥izeni
o ochrané osobnich tudaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlnl Gfad pro Liberecky kraj, Katastrilnl pracovidté Semily, kdd: &0d.
strana 3
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Fotodokumentace nemovitoti _
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Mapa oblasti

ormencia
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Pozvanka

Ing.Michal DANIELIS, PraZskd tv. 88, Trutnov, PSC 541 01
Soudni znalee z oboru ekonomiky, ceny a odvétvi se specializaci- nemovitosti

Adresy povinného, pravnich zastupcei a uéastniki:
1. VRATISLAV NEJEDLY, Besinska 243/7, 19015, Praha, nar.08.01.1984, I1C 17952077,
2. EVA NEJEDLA, Labétinskéa 573, 19017, Praha, nar.07.12.1985, IC 88572111

Adresy opravnéncho a pravnich zéstupci (prostéednictvim exckutora)
JAN CHRE!\TKO, K Velké skale 899/4, 18200, Praha, r.£.811010/1406, IC 74988310, zast. Mgr. Alois
Satava, act Randa Havel Legal advokdtni kancelF s.r.o., Truhlafska 1104/15, 11000, Praha 1

Exekutorsky tirad Praha 9 Beranovych 130, 199 00 Praha 18 - Letiany
SoudniexekutorMgr.OndfejSvoboda
e-mail: urad@eupraha9.cz, ID DS: hhwv2xp; http://www.eupraha9.cz

Usnesenim ¢islo jednaci: 184 EX 1295/24-145 ze dne 3.9.2024 jsem byl ustanoven znalcem s tikolem:

a) ocenit nize uvedené nemovitosti povinného a jejich soucdsti

b) urcit a ocenit piisludenstvi nemovitosti povinného

c) zjistit vécna bfemena a ndjemni prava spojend s ocefiovanymi nemovitostmi

d) vyjadfit se. zda povazuji vyhodu opravnéné osoby z véeného bfemene pfiméfenou zjisténému vécnému
bfemeni a ndjemné ze zjisténého ndjemniho prava za v misté a Case obvyklé a toto naleZité zdivodnit;

2) Nemovitosti povinné . 2 Evy Nejedlé zapsané na listu vlastnictvi:
Okres: CEZ0514 Semily Obec: 547476 Paseky nad Jizerou

Kat.tazemi: 718203 Paseky nad Jizerou List vlastnictvi: 389

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 210/2 82 zastavéna plocha a evropsky vyznamna
nadvori lokalita, narodni

park, ptaéi oblast

Souddsti je stavba: Paseky nad Jizerou, &.p. 217, rod.dim

Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 210/2

1113/1 1891 trvaly travni porost evropsky vyznamna

lokalita, narodni
park, ptacéi oblast,
zemédélsky pudni
fond

Prohlidka nemovitosti se uskutetni dne: 11.10.2024 od 11 hod
Sraz tcéastniki k prohlidce: u stavby é.p. 217

Zaddm o doloeni stavebni dokumentace tykajici se ocefiované nemovité véci. V souladu s § 125
stavebniho zakona je vlastnik stavby povinen uchovavat po celou dobu trvani stavby ovéfenou
dokumentaci (zjednodusenou dokumentaci — pasport) odpovidajici jejimu skuteénému provedeni podle
vydanych povoleni. V pripadech, kdy dokumentace stavby nebyla viibec pofizena, nedochovala se nebo
neni v nalezitém stavu, je vlasinik stavby povinen pofidit dokumentaci skuteéného provedeni stavby. Pfi
zméné vlastnictvi ke stavbé odevzdava dosavadni vlastnik dokumentaci novému vlastnikovi stavby.

Dile k jednani vezméte viechny doklady, kter¢ jsou ve VaSem drZeni a které nejsou zaloZzeny v soudnim
spisu (listiny potfebné k ocenéni nemovitosti a prav a zavad s nimi spojenych, zejména najemni smlouvy
a listiny prokazujici vécna bfemena, predkupni a jina vécnd prava).

V Trutnové dne 1.10.2024
S pozdravem
Ing. Michal Danielis
7a spravnost vyhotoveni:
Stanislava Kordova, DiS.

mdanielis@volny.cz Mob: +420 777 300 093, DS: pq9s2ez
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dorudenka

qumzmﬂﬂfmqmowu kancelar

DANIELIS s.r.o,
Prazska gg Trutnoy
1CO 09588825
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Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjedndna smluvné pied zapoc€etim vykonu.
Znale¢né uctuji dokladem ¢. 220240044,

Prohlaseni znalce

Prohlasuji, Ze jsem si védom nésledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zakona €.
218/2011 Sb., kterym se méni zédkon ¢. 549/91 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist).

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 24. ¢ervna 2008, pod
¢.j. Spr. 568/2008 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 075501/2024 - ¢ast B.

V Trutnové 16.10.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.10.
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