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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/4 k pozemktm parc. ¢. 1570/17, 1574/23,
1618/15, 1727, 2078/402 v obci Hrusky, okres Bieclav, katastralni izemi Hrusky, zapsano na listu
vlastnictvi ¢. 1301.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a ur¢eni obvyklé ceny nemovitého majetku pro tcely insolvenéniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadan¢ho znaleckého ukolu. Vsechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a ur¢eni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zaklad¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpisti, odbornych publikaci a
zku$enosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa, systém
INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé pti prohlidce, informace
realitnich kancelafi, izemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky parc. ¢. 1570/17, 1574/23, 1618/15,
1727, 2078/402

Adresa pfedmétu ocenéni: Hrusky, okres Bieclav

Kraj: Jihomoravsky kraj

Okres: Bteclav

Obec: Hrusky

Katastralni uzemi: Hrusky

Pocet obyvatel: 1 624

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 221,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel I 0,70

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni tizemi sousedi s obci (oblasti) II 1,03
vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka a autobusova II 0,95
zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni I 0,95

stfedisko a skola)

Zikladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * 02 * O3 * O4 * Os * Qg = 1 258,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 12.07.2024. Byla provedena
celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

SJM Bachman Jiti a Bachmanova Ludmila, J. Opletala 2889/15, 69002 Bteclav 172
Czanderlova Adéla, Kefova 705/11, Zebétin, 64100 Brno 1/4
Hanacek Petr, Na Valtické 756/91, Charvatska Nova Ves, 69141 Breclav 1/4
Nemovitosti:

Pozemky parc. ¢. 1570/17, 1574/23, 1618/15, 1727, 2078/402 v obci Hrusky, okres Biteclav,
katastralni 1zemi Hrusky, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 1301.



4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality

Predmétem ocenéni jsou pozemky parc. €. 1570/17 — ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméte 48
m?, parc. & 1574/23 — orna piida, o vyméfe 1451 m?, parc. & 1618/15 — ostatni plocha, ostatni
komunikace, o vyméte 37 m?, parc. ¢. 1727 — ornd piida, o vyméie 2399 m?, parc. &. 2078/402 — ostatni
plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 39 m?. Pfedmétné pozemky tvoii pruh pozemku, ktery je
v predni ¢asti stavebni a v zadni ¢asti zemé&dé€lsky a navazuje na zastavbu rodinnym domy.

Pfedmétné pozemky parc. &. 1570/17 — o vyméte 48 m?, parc. &. 1574/23 — o vyméie 1451 m?, jsou
stavebni. Dle izemniho planu jsou pozemky regulovany jako BR Z04 - plochy bydleni - v rodinnych
domech.

Predmétné pozemky parc. &. 1618/15 — o vyméte 37 m?, parc. &. 1727 — o vyméie 2399 m?, parc. &.
2078/402 — o vyméie 39 m?, jsou uzivany jako zemédglska plocha. Dle izemniho pldnu jsou pozemky
regulovany jako ZO - plochy zemédélské - ornd ptida, DU - plochy dopravni infrastruktury - ucelové
komunikace.

Sklon pozemk je rovinaty. Pozemky nejsou oploceny. Na pfedmétnych pozemcich se trvalé porosty
nenachazi.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Parcelni ¢islo  Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar
2399/13 ostatni plocha Obec Hrusky, U zbrojnice 100, 69156 Hrusky
2399/2 ostatni plocha Obec Hrusky, U zbrojnice 100, 69156 Hrusky

Pozemky lezi v jizni Casti obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé rodinnymi domy se
zahradami.

V mist¢ je dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci dobou, v misté je dostupna
zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze Castecna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze cCastecnd vybavenost z hlediska
sportovniho vyZiti a nejdilezitéjsi Grad je v misté, ostatni Gifady v dojezdové vzdalenosti. V obci se
nachéazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen v
podobé lesi a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spojit a parkovaci mozZnosti jsou dobré na vlastnim
pozemku.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné.

%

Na ocenovaném pozemku parc. ¢. 1570/17 vazne vécné biemeno dodavatelli energii, uvedena
skute¢nost nema vliv na cenu objektu, pozemek se nachazi u komunikace.



Predmétné nemovitosti se nachdzi v oblasti chranéného loZiskového uzemi. Pojem chranéné
loziskové tizemi byl zaveden zdkonem ¢. 44/1988 Sb., o ochran¢ a vyuziti nerostného bohatstvi (horni
zakon). V zajmu ochrany nerostného bohatstvi 1ze v chranéném loziskovém tizemi zfizovat stavby a
zatizeni, které nesouvisi s dobyvanim vyhradniho loZiska, jen na zakladé¢ zavazného stanoviska
dotceného organu podle tohoto zakona. Umisténi staveb a zafizeni v chranéném loZiskovém tizemi,
které nesouvisi s dobyvanim, miiZe povolit pirislusny organ podle zvlastnich pravnich predpisia
jen na zakladé zavazného stanoviska orgianu Kraje v prenesené piuisobnosti, vydaného po
projednani s obvodnim banskym uradem, ktery navrhne podminky pro umisténi, popfipadé
provedeni stavby nebo zafizeni. U pfedmétnych nemovitosti je v pripadé dalsi vystavby potieba
zazadat o souhlasné zavazné stanovisko kraje.

Tabulkovy popis

parc. ¢. 1570/17, 1574/23

Parcelni &slo parc. & 1618/15, 1727, 2078/402

Celkova vyméra 3974 m?

stavebni pozemeky

Druh pozemku zemédelské pozemky

BR Z04 - plochy bydleni - v rodinnych domech
Uzemni plan ZO - plochy zemédélské - ornd ptida, DU - plochy dopravni
infrastruktury - uc¢elové komunikace

Popis
pozemku

Trvalé porosty

bez porosti

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

neoploceno

Pristupova cesta k pozemku

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Stavby na pozemku

ne

Sirsi vztahy

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

jizni ¢ast obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodi s omezenou oteviraci
dobou; v misté je dostupna zakladni $kola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdeét; v misté je pouze
Casteéna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni; v misté je
pouze Caste¢na vybavenost z hlediska sportovniho

vyziti; nejdalezitéjsi Grad/Grady v miste, ostatni ufady v
dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivl; zeleni v podobé
lest a luk v bezprosttedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav




Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spoju; parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,
zlo€iny jsou zde vyjimecné

Vécn
iné

Qi o

I3

4 prava,

Vécna bfemena

vécné bfemeno dodavateli energii - bez vlivu na cenu objektu

Dalsi informace

Predmétné nemovitosti se nachdzi v oblasti chranéného
loZiskového uzemi. Pojem chranéné loziskové uzemi byl
zaveden zakonem €. 44/1988 Sb., o ochran¢ a vyuziti nerostného
bohatstvi (horni zakon). V zajmu ochrany nerostného bohatstvi
lze v chranéném loziskovém tzemi zfizovat stavby a zafizeni,
které nesouvisi s dobyvanim vyhradniho loziska, jen na zakladé
zavazného stanoviska dotéeného organu podle tohoto zakona.
Umisténi staveb a zaFizeni v chranéném loZiskovém tizemi,
které nesouvisi s dobyvanim, miZe povolit prisluSny organ
podle zvlastnich pravnich predpisi jen na zakladé zavazného
stanoviska organu kraje v prenesené piisobnosti, vydaného
po projednani s obvodnim banskym turadem, ktery navrhne
podminky pro umisténi, popfipadé provedeni stavby nebo
zafizeni. U predmétnych nemovitosti je v pripadé dalsi
vystavby potfeba zazadat o souhlasné zavazné stanovisko
kraje.




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 12.07.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkonti (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfti prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozume¢ji
naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexil uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakonil ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlagky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb.
a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 11 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu I -0,01

pozemku k jednotce)

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 11 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi vyjmenované obce v 1,02
nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km véetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 11 1,00
a zakladni skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Ps*P7 *Pg *Po * (1 + Y, Pi)=1,010
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7 *Pg *Po * (1 + 3, P;)=0,990
i=1



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 1,01

2. Pievazujici zéstavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je ¢astecne II -0,02
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci mozZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m I -0,07

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuZitelnosti: Bez moznosti komer¢niho II 0,00
vyuZziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + P;)=0,939

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,948

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,930

1. Pozemky - LV €. 1301

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,990
Index polohy pozemku Ir = 0,939

Index omezujicich vlivii pozemku

Néazev znaku ¢ P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Stavebni zavéra - chranéné loziskové uzemi II -0,01
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6
Index omezujicich vliva To=1+> Pi=0,990

i=1



Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,990 * 0,990 * 0,939 = 0,920

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiideni Zf‘éé'/r‘fz‘;a Index  Koef. [ﬁfé /‘;ﬁ?]a
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKy - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 1 258,- 0,920 0,300 347,21
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
M gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) orna puda 1574/23 1451 347,21 503 801,71
Stavebni pozemek - celkem 1451 503 801,71

Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemKy komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
M1 Uéelové komunikace, vlecky a mistni komunikace IV tfidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a p&si zony)
P2. Charakter a zastavénost uzemi

I V kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

IIT Vetejné parky nebo vefejna zelen 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dal$ich vliva 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komercniho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+) P;)=0,240

i=1

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Z[allé(lv:' /r(;ezr]la Koeficienty [ng(ré /ine?]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a veiejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1258,- 0,240 1,000 301,92
Typ Nézev Parcelni Vymeéra Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 1570/17 48 301,92 14 492,16
ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 1618/15 37 301,92 11 171,04

ostatni komunikace

10



§ 4 odst. 3 ostatni plocha, 2078/402 39 301,92 11 774,88
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemky - celkem 124 37 438,08
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - pfiloha €. 5:
Obce s 10-25 tisici obyv. - tzemi sousednich obci: 60,00%
Celkova tprava ceny: 60,00 %

, Parcelni Vymeéra JIC Uprava UC Cena
Nazev gislo  OPE [an] [K&/m2] I[)%] [K&/m2] [K&]
orna pida 1727 00501 330 9,18 60,00 14,69 4 847,70

02210 230 6,53 60,00 10,45 2 403,50

00600 1839 12,79 60,00

20,46 37 625,94

Zemeédélské pozemky ocenéné dle § 6

Celkem: 2399 m?
Pozemky - LV ¢. 1301 - vychozi cena pro vypocet vlastnického
podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem

Pozemky - LV €. 1301 - cena zjisténa celkem

Vysledky analyzy dat
1. Pozemky - LV ¢. 1301

Zjisténa cena - celkem:

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

11

44 877,14

= 586 116,93 K¢

* 1/4

= 146 529,23 K¢

146 529,- K&
146 529,- K¢

146 530,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnéni pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Pozemky parec. €. 1570/17, 1574/23 v katastralnim izemi HruSky

Hrusky, okres Bieclav
. . K2 - plocha .o 1 ..., | K4 - inZenyrské - K6 - tivaha
C. K1 - lokalita P K3 - ucel uziti , Y K5 - ptistup
pozemku sité odhadce
. i . ozemek . .. 0 obecni L
ceniovan rusky, okres . is na hranici ., chranéna
0 y | Hrusky, ok , p h p h
bick N 1499 m urceny k zpevneéné .. L ,
objekt Brteclav ., pozemku .. |loziskova uzemi
zastavéni komunikaci
. pozemek . .. po obecni e,
Hrusky, okres ) . is na hranici L, chranéna
1 . 511 m urceny k zpevneéné .. L, ,
Bteclav . pozemku ... |loziskova uzemi
zastavéni komunikaci
, . ozemek vSechny is, 0 obecni L.,
Hlavni, Hrusky, ) p . Y p L, chranéna
2 y 624 m urceny k studna na zpevneéné .. L ,
okres Breclav . ... |loziskova uzemil
zastaveéni pozemku komunikaci
fipojka na ,
. pozemek p VI.) ) , po obecni s e,
Tvrdonice, okres 2 . elektfinu, ostatni L, chranéna
3 . 642 m uréeny k . .. zpevnéné .. . ,
Bfeclav L is na hranici ... |loziskova uzemi
zastaveéni komunikaci
pozemku

12



C. |Cena Koef. |Cena po([K1 K2 K3 [K4 K5 K6 K1 x... Cena
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha  [ucel [inZenyrské [pfistup tvaha [x K6 ocenovanéhof
resp. na na pozemku [uziti [sité odhadce objektul
zaplacena za[pramen [pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnan|

1 |2739,73 K¢ | 2 339,73 | 11 | | | | 11 2 490,66 K¢

K¢
2 |3205,13 K¢ | I3<§05,13 | 1.09 | 11 | | 1.199 2 673,17 K¢
3 [2 866,04 K¢ | 2 ?66,04 | 1.09 | 102 | | 11118 2 577,84 K¢
Ke

Celkem pramér 2 580,56 K¢

Minimum 2 490,66 K¢

Maximum 2673,17 K¢

Smérodatna odchylka - s 91,28 K¢

[Pravdépodobna spodni hranice - prumeér - s 2 489,27 K¢&

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 2 671,84 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceilované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Komentat: Jedna se o stavebni pozemky a pozemky urcené k zastavéni ze stejné a blizké lokality.
Cenotvorné rozdily byly shledany u velikosti pozemku, u dostupnosti inzenyrskych siti. Ocenovany
pozemek i srovnavané pozemky se shodné nachazi v loziskovém uzemi.

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné

2 580,56 K¢&/m?
* 1499 m?

=3 868 255 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

3868 000 K¢

13



Pozemky parec. €. 1618/15, 1727, 2078/402 v katastralnim izemi Hrusky

Hrusky, okres Bieclav

N . K2 - plocha e o K5 - vaha
¢. K1 - lokalita pozemku K3 - ucel uziti K4 - ptistup odhadce
. zemeédelsky po obecni ,
Ocenovany objekt Hnllgs?glc,lg\l/(res 2475 m? pozemek - orna nezpevnéné bezs Ifl ?(c)iliovm
puda, ostatni plocha komunikaci y
, zeméedelsky po obecni
1 Sgﬁf?{td(;:;ﬁlv’ 5051 m? pozemek - orna nezpevneéné [pachtovni smlouva|
puda komunikaci
. zemédelsky po obecni ,
Moravsky Zizkov, ) , . bez pachtovni
2 . 11629 m pozemek - orna nezpevnéné
okres Bieclav . o smlouvy
puda komunikaci
Pruganky. okres zemé&déElsky po obecni
3 Ho d(})lr,lin 7543 m? pozemek - orna nezpevnéné pachtovni smlouval
puda komunikaci

14



. [Cena Koef. Cena po |K1 K2 K3 |K4 K5 K1 x Cena oceniovaného
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha ucel [inzenyrské [Gvaha . X objektu odvozena ze
resp. na na pozemku |uziti [sité odhadce [K5 srovnani
zaplacend za [pramen [pramen
1 m? plochy

1 (60,00 K¢ 1 60,00 K¢& 1 1 1 1 1.05 1.05 57,14 K¢

2 [64,15 K¢ 1 64,15 K¢ 1 1 1 1 1 1 64,15 K¢

3 157,00 K¢ 1 57,00 K¢ 1 1 1 1 1.05 1.05 54,29 K¢

Celkem primér 58,53 K¢

Minimum 54,29 K¢

Maximum 64,15 K¢

Smérodatna odchylka - s 5,08 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 53,45 K¢

[Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 63,60 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Pfi koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Komentaf: Jedna se o zeméde€lské pozemky z blizkych lokalit. Cenotvorné rozdily byly shledany

v uvaze odhadce, zde je zohlednéna skutecnost, zda jsou pozemky propachtovany.

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti uréena nasledovne

Celkova cena po zaokrouhleni:

15

58,53 K¢&/m?
* 2475 m?

=144 852 K¢

145 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU

UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO

POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext
Pozemky parc. ¢. 1570/17, 1574/23
Cena podilu id. 1/4

Dale je u ceny podilu aplikovana srazka 15 %. Odiivodnéni: minoritni podil

Vysledna cena podilu 1/4

Pozemky parc. ¢. 1618/15, 1727, 2078/402
Cena podilu id. 1/4

Vysledna cena podilu 1/4

146 530 K¢

3 868 000 K¢

967 000 K¢

822 000 K¢

145 000 K¢

36 000 K¢

36 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o pri¢inu rozdilu mezi cenami.
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F. ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/4 k pozemktm parc. ¢. 1570/17, 1574/23,
1618/15, 1727, 2078/402 v obci Hrusky, okres Bieclav, katastralni izemi Hrusky, zapsano na listu
vlastnictvi ¢. 1301.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykli cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

858 000 K¢
Slovy: osmsetpadesatosmtisic ceskych
Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar

Pavel Hurtik, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 12.07.2024

Pavel Hurtik Martin Malek Ing. Zdenék Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a tltumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod poradovym ¢islem 051191/2024.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Vypis z katastru nemovitosti,

Ortofoto mapa,

Vyftez z izemniho planu,

Vytez z povodiiové mapy,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnévané nemovitosti

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Seznam nemovitosti na LV
Cislo Lv: 1301

Katastralni Gzemi: Hrusky [648701)

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
SJM Bachman Jifi a Bachmanova Ludmila, J. Opletala 2889/15, 69002 Breclav 12
Czanderlova Adéla, Kefova 705/11, Zebétin, 64100 Brno 1/4

Hanacek Petr, Na Valtické 756/91, Charvatska Nova Ves, 69141 Breclav 1/4

Pozemky

Parcelni ¢islo

Stavby

Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky

Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana Zadna prava stavby.

Nemovitost je v Gizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Giad pro Jinomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Breclavd




Informace o pozemku

Parcelni cislo: 1570172

Obec: Hrusky [584487]
Katastralni Gzemi: Hrusky [648701]
Cislo Lv: 1301

Vyméra [m3): 48

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovwy list: DKM

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zplsob vyuiiti: ostatni komunikace

Druh pozemku: ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
SJM Bachman Jifi a Bachmanova Ludmila, J. Opletala 2889/15, 69002 Breclav 12
Czanderlova Adéla, Kefova 705/11, Zebétin, 64100 Brno 1/4
Hanacek Petr, Na Valtické 756/91, Charvatska Nova Ves, 69141 Breclav 1/4

Zpusob ochrany nemovitosti

chranéna loZiskova Uzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Typ

Vécné biemeno zfizovani a provozovani vedeni

Jiné zapisy
Typ
Zména vymér obnovou operatu

Zména dislovani parcel

< Rizeni, v rdmdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Breclavd
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 1574232

Obec Hrusky [584487] 2

Katastralni Gzemi: Hrusky [648701)

Cislo Lv: 1301

Vyméra [m3): 1451

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: orna plida

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
SJM Bachman Jifi a Bachmanova Ludmila, J. Opletala 2889/15, 69002 Breclav 12
Czanderlova Adéla, Kefova 705/11, Zebétin, 64100 Brno 1/4
Hanacek Petr, Na Valtické 756/91, Charvatska Nova Ves, 69141 Breclav 1/4

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev
chranéna loziskova uzemi

zemédélsky pddni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra

00501 468
00600C 983

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy
Typ
Zména vymér obnovou operatu

Zména dislovani parcel

< Rizeni, v ramdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gidaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Giad pro Jinomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Bieclave?
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Informace o pozemku
Parcelni cislo:

Obec

Katastraini Gzemi:

Cislo Lv:

Vyméra [m?):

1618/15¢

Hrusky [584487)
Hrusky [648701]
1301

37

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zpusob vyuziti: ostatni komunikace

Druh pozemku:

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

ostatni plocha

Vlastnické pravo Podil
SJM Bachman Jifi a Bachmanova Ludmila, J. Opletala 2889/15, 69002 Breclav 12
Czanderlova Adéla, Kefova 705/11, Zebétin, 64100 Brno 174
Hanacek Petr, Na Valtické 756/91, Charvatska Nova Ves, 69141 Breclav 1/4

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev
chranéna loZiskova uzemi
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

Typ

Zména vymér obnovou operatu

Zména cislovani parcel

" Rizeni, v ramdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy (idaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovité Breclave
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Informace o pozemku

=k

Parcelni ¢islo:

1727z 7
Obec Hrusky [5844871@
Katastralni Gzemi: Hrusky [648701]
Cislo LV: 1301
Vyméra [m?): 2399 Z

\

PR

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM \\\
Uréeni vyméry: Ze souradnicv S-JTSK A \\\’/
Druh pozemku: orna plda

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil
SJM Bachman Jifi a Bachmanova Ludmila, J. Opletala 2889/15, 69002 Breclav 12
Czanderlova Adéla, Kefova 705/11, Zebétin, 64100 Brno 1/4
Hanacek Petr, Na Valtické 756/91, Charvatska Nova Ves, 69141 Breclav 1/4

Zpusob ochrany nemovitosti

Nézev

chranéna loZiskova Gzemi

zemédélsky pGdni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra

00600 1839

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy
Typ
Pozemek se nachazi v dobyvacim prostoru
Zména vymér obnovou operatu

Zména cislovani parcel

< Rizeni, v rémdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Jinomoravsky kraj, Katastraini pracoviité Bieclav?
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Informace o pozemku

Parcelni cislo: 2078/402(

Obec: Hrugky [584487]
Katastralni Gzemi: Hrusky [648701]

Cislo Lv: 1301

Vyméra [m?: 39

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Zpusob yuziti: ostatni komunikace

Druh pozemku: ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
SJM Bachman Jifi a Bachmanova Ludmila, J. Opletala 2889/15, 69002 Breclav 12
Czanderlova Adéla, Kefova 705/11, Zebétin, 64100 Brno 1/4
Hanacek Petr, Na Valtické 756/91, Charvatska Nova Ves, 69141 Bieclav 1/4

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

chranéna loziskova Gzemi
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy
Typ

Pozemek se nachazi v dobyvacim prostoru

" Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsén cenovy Gdaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gad pro Jinomoravsky, kraj, Katastralni pracoviité Bieclave
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Ortofoto mapa
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Vyfez z uzemniho plianu
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povodhovy Informaéni systém
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Hrusky, okres Bfeclav Cena dle KS 1 400 000 K¢
Pravni u¢inky kedni ~ 25.09.2023 Cislo Fizeni V-5346/2023-704
Poznamka k cené v€. provize a pravniho servisu ~ Plocha pozemku 511 m?

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Druh pozemku Stavebni pozemek

Prodej stavebniho pozemku v malebné vinatské obci Hrusky. Tento atraktivni pozemek se nachazi v okrajové ¢asti Hrusek
a nabizi idedlni misto pro vystavbu lukrativniho rodinného domu. S celkovou vymeérou 511 m2 a nepravidelnym
obdélnikovym tvarem mate dostatek prostoru pro realizaci svych sni. Pozemek je situovan na hezkém a rovinatém misté,
které nabizi moznost vystavby rodinného domu 5+kk s bazénem i zahradnim posezenim. Je zde neomezend volnost v
navrhu a navrzeni vysnéného domu je pouze na Vés. Podle izemniho planu se pozemek nachazi v plose BR — plochy
bydleni — uréené pro stavbu rodinnych domi. VSechny inzenyrské sité jsou pfipraveny na hranici pozemku, coz usnadniuje
ptipojky a zajiStuje pohodIné a bezproblémové piipojeni k veskerym potfebnym sluzbam. Obec Hrusky je strategicky
dobfe umisténa u frekventované silnice mezi Bieclavi a Hodoninem, s vybornym pfistupem na dalnici D2. Diky tomu jste
v dosahu 25 minut od Brna a 40 minut od Bratislavy. Tato poloha je idealni pro ty, ktefi hledaji klidné bydleni v blizkosti
meésta. Financovani vaseho projektu je snadné diky moznosti hypote¢niho uvéru. Pro vice informaci o této nabidce
nevahejte kontaktovat makléfe, ktery Vam rad poskytne veskeré potfebné informace. Tento stavebni pozemek v Hruskéach
je skvélou prilezitosti pro vystavbu Vaseho vysnéného domova. Nezmeskejte tuto Sanci a kontaktujte nas co nejdtive!

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Hlavni, Hrusky, okres Bfeclav ~ Cena dle KS 2 000 000 K¢

Pravni u¢inky kedni ~ 21.08.2023 Cislo Fizeni V-4656/2023-704
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené véetné provize RK

Plocha pozemku 624 m? Elektiina 230V a 400V, 230V

Druh pozemku Stavebni pozemek Kanalizace Veftejna kanalizace

Plyn Plynovod Voda Vodovod, Pripojeni ke studni

Radi byste si postavili dim dle svych pfedstav a nemuizete najit vhodny pozemek? Mam pro vas tip na prodej stavebniho
pozemku ve vinaiské obci Hrusky. Parcela o celkové plose 624 m? s uli¢ni $ifi 17 m se nachazi na ulici Hlavni. Veskeré
inzenyrské sité (elektfina, vodovod, kanalizace a plyn). Na pozemku se nachdzi studna. Zajima vés tato nabidka nebo mate
zajem o vice informaci? Nevahejte kontaktovat makléte. Obec Hrusky se nachdzi 5 km od okresniho mésta Breclav. Z
obcanské vybavenosti je zde matetska a zakladni Skola, posta, prodejny potravin, hospody a rizné sluzby. Dopravni
spojeni hromadnou dopravou zajist'uji autobusy a vlak. Najezd dalnice D2 je v dojezdu 5 minut.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Tvrdonice, okres Bieclav Cena dle KS 1 840 000 K¢
Pravni u¢inky kedni  29.01.2024 Cislo Fizeni V-523/2024-704
Poznamka k cené véetné provize vCetné provize  Plocha pozemku 642 m?

RK
Elektiina 230V Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Druh pozemku Stavebni pozemek

Nabizim ke koupi krasny pozemek urceny Gizemnim planem k zastavbeé rodinnym domem. Celkova plocha pozemku ¢ini
642 m?, pric¢emz jeho uli¢ni §ite je cca 13 m. Pozemek se dale rozsifuje az na cca 17 m a ve své posledni Ctvrting je zizen
na zhruba 11 m. Pozemek je mirn€ svazity a je orientovan na vychod s vyhledem na feku Kyjovku a pfilehlé luzni lesy.
Az k pozemku vede asfaltova komunikace. Na pozemku je nova ptipojka elektro, je vypracovan projekt na ptipojku vody
a kanalizace, byl proveden geologicky a radonovy priizkum. V cené je rovnéZz projektovéd dokumentace na dfevostavbu
4+kk. V soucasnosti probiha schvalovani stavebniho povoleni, takze zhruba na konci prvniho ¢tvrtleti roku 2024 se mtize
zaCit stavét a pfisti Vanoce uz tak mulzete stravit v novém. Jedna se o velmi pékny pozemek na klidném misté. V obci
najdete nekolik obchodt, hospod, matefskou i zakladni Skolu, ndjezd na D2 cca 10 minut. Vice informaci Vam rad
poskytnu telefonicky nebo emailem. V piipadé vice zajemct bude kupujici vybran na zaklad¢é parametrii stanovenych
prodavajicimi.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zemédélské pozemky

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Stary Poddvorov, okres Hodonin Cena dle KS 303 060 K¢

Pravni u¢inky ke dni 13.03.2024 Cislo Fizeni V-1719/2024-706
Poznamka k cené vcetné provize RK Plocha pozemku 5051 m?

Poloha nemovitosti Samota Druh pozemku Zemédélsky pozemek

Nabizime k prodeji 2 pozemky vedené jako orna pida a ostatni plocha o celkové vyméfe 5051 m? v katastralnim uzemi
Stary Poddvorov, okres Hodonin. Jedna se o pruhy v honu. Pfistup po obecni nezpevnéné komunikaci. BPEJ 00100,
00110. K pozemkim je sjedndna pachtovni smlouva. Vhodné jako dlouhodoba investice. Doporucujeme.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Moravsky Zizkov, okres Bieclav Cena dle KS 746 000 K¢
Pravni u¢inky kedni  04.01.2024 Cislo Fizeni V-50/2024-704
Vlastnictvi Osobni Plocha pozemku 11629 m?
Druh pozemku Zemédélsky pozemek

V zastoupeni vlastnika prodavam zemédélsky pozemek lezici v katastralnim izemi Moravsky Zizkov v blizkosti okresniho
mésta Bieclav. Jedna se o ornou ptdu k prodeji do 100 % vlastnictvi. Koupé je vyhodna zejména pro samotné zemédélce
zvazujici rozsiteni izemi. Investice do zemédelské pidy je ale také nizkorizikovou cestou ke zhodnoceni financi. Pozemek
je zapsan na LV 1971 pod parcelnim &islem 4301. Ma vyméru 11 629 m?2. Nachézi se v KU Moravsky Zizkov, blize ma
ale polohou k obci Bfeclav, od které lezi severozapadnim smérem. Okres Bfeclav je nejbohatsi na urodnou ¢ernozem a
slibuje tak vysokou bonitu pidy. V této kukuti¢né vyrobni oblast se orna pida vyuziva prevazné k péstovani kukufice,
teplomilné zeleniny, ovoce, pSenice, sladovnického je¢mene, sdji, fazoli, sluneCnice, Inu, vojtésky nebo tabaku.
Jihomoravsky kraj ma vysoky ro¢ni ihrn slune¢niho zéfeni, daii se zde i naroén&j$im plodinam. Moravsky Zizkov je
hanackoslovacka obec lezici v severni ¢asti okresu Bfeclav mezi méstem Velké Bilovice a obci Prusankami. Bieclav je
okresni mésto v Jihomoravském kraji na fece Dyji, cca 50 km jihovychodné od Brna, na hranici s Rakouskem a pobliz
hranice se Slovenskem. Bfeclav je dulezitym hrani¢nim pfechodem a Zelezni¢ni ktizovatkou mezinarodniho vyznamu.
Znacnou ¢ast uzemi mésta pokryva les. Na sever tizemi zasahuje pfirodni park Niva Dyje, na jihovychod obora Soutok.
Na tizemi se nachézi pfirodni rezervace Frantisktv rybnik a ¢aste¢n€ NPR Lednické rybniky. Investice do pldy je zejména
nyni v dobé nejistoty vyhledavanou cestou, jak uchranit penize pted inflaci. Pida je komodita, ktera se nevyrabi a ubyva
a proto jeji cena dlouhodobé¢ roste. Stabilni riist ceny umoziluje zhodnotit vloZené finanéni prostiedky a zaroven zabranit
jejich znehodnoceni. Investice je svou snadnosti a nizkou rizikovosti lakava i pro méné zkusen¢ investory. Cena je uvedena
véetné provize. Zahrnuje také zpracovani administrativy a navrh kupni smlouvy. V ptipadé dotazii nebo zajmu o koupi
mne nevahejte kontaktovat na nize uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-mailu.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Prusanky, okres Hodonin Cena dle KS 429 951 K¢

Pravni u¢inky kedni ~ 04.01.2024 Cislo Fizeni V-71/2024-706
Poznamka k cené véetné provize RK Plocha pozemku 7543 m?

Poloha nemovitosti Samota Druh pozemku Zemédé€lsky pozemek

Nabizime k prodeji pozemek vedeny jako orna piida o vyméte 7543 m? v katastralnim uzemi Prusanky, okres Hodonin.
Jedna se o pruh v honu. Pfistup po obecni zpevnéné komunikaci. BPEJ 00100, 00501. K pozemku je sjednéna pachtovni
smlouva. Vhodné jako dlouhodoba investice. Doporucujeme.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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