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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu:
- nemovité véci povinného a jejich soucasti
- urcit a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- zjistit vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava s nemovitou
véci spojena
- vyjadrit se k vyhodam z vécného bremene a najemnému pravu

Ocenéni je provedeno ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-5 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni
zakona ¢.237/2020 Sb, o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zdkon o ocenovani
majetku)

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadéno pro ucel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni stran€. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouzita nebude,
protoZze ocenovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému ndjemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nézor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skute¢nostem, platnym ke dni mistniho Setfeni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni zndmo nic o tom, ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit 1 pro jiny ucel jako napt. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spolecnosti,
stanoveni nominalni hodnoty zajistovaciho instrumentu uvéru, stanoveni nakladu majetkové dané
nebo pro jiny, vyse nespecifikovany tcel.

1.3. Prohlidka a zameéreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 10.9.2024 za pfitomnosti znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Znalec pii vybéru zdroju dat vychézel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodeji obdobnych nemovitych véci
Databaze CSU pro informace o obcich

Informaci od zadavatele



Mistniho Setieni - obhlidky na misté

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

1. Vypis zKN, LV ¢. 120

2. Kopie KM a PM poftizena dalkovym piistupem

3. Zakon €. 151/1997 Sb v platném znéni
4. Skutecnosti zjisténé pii mistnim Setfeni dne 10.9.2024. Povinna spole¢nost Dil Svatoniovice
a.s. byla k mistnimu Setfeni obeslana doporuc¢enou zasilkou dodanou prostiednictvi DS. Po
zrealizovaném mistnim Setfeni poskytl sou€innost pracovnik povinné spolecnosti Ing.Robert
Vochta. Pozemky jsou voln¢ ptistupné.
5. Usneseni o ustanoveni znalce ¢.j. 184 EX 1292/24-37
6. Projektova dokumentace zaslana ze stavebniho ufadu na ziklad¢ zadosti o soucinnost -
Stavebni povoleni ze dne 10.11.2006, Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby ze dne 2.10.2006,
Rozhodnuti o prodlouzeni lhity stavby ze dne 16.9.2019, Situacni vykres, Technickd zprava
7. Uzemné planovaci dokumentace

8. Fotodokumentace exteriéru pofizend znalcem

9. Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery
10. Povodnova zprava z www.cap.cz

11.

Odborna literatura:
Bradac, A. a kol. Vécna bifemena od A o Z, Linde, Praha, 2009

Chapness, P. Schvélené Evropské standardy pro ocenovani majetku, s.1.

Ort, P. Ocenovani nemovitosti - moderni metody a pfistupy, Leges, Praha 2013
Ort, P. Cenové mapy Ceské republiky 2/2015, Dashofer, Praha 2015

Ort, P. Nemovity majetek obci, jeho evidence a ocenovani, Vetfejna sprava 2/2010
Bradac, A. a kol. Teorie ocenovani nemovitosti, VIII. pfepracované a doplnéné vydani,

Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0. 2009
Zazvonil Zbynék Odhad hodnoty pozemka VSE v Praze, nakladatelstvi Oeconomica, Institut
ocenlovani majetku 2007

Dusek David Zéklady ocenovani nemovitosti, II. upravené vydani, Vysoka Skola
ekonomicka v Praze, Institut ocefiovani majetku , 2006

Zazvonil Zbynék Porovnavaci hodnota nemovitosti, [.vydani, nakladatelstvi EKOPRESS, s.t.0.
2006

Bradac a kol. Soudni znalectvi, I.vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, 2010

Halek Vitézslav Ocenovani majetku v praxi, [.vydani, DonauMedia s.r.0., 2009

Zazvonil Zbynék Ocenlovani nemovitosti - vynosovy pfistup, I. vydani, nakladatelstvi
Oeconomica 2010

IOM VSE Praha Navrh standardu pro ocenovani nemovitosti trzni hodnotou Praha, zati 2012

Zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych tstavech ¢. 254/2019, Sb.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténd data o nemovité véci byla ziskana pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana za
veérohodnd. Zjisténa data nejsou v rozporu s tdaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pokud zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

Ocenéni podle cenového predpisu
Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF ¢. 434/2023 Sb. v
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aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz Gcastnici
jednaji informovang, rozvazné¢ a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukcni cena véci snizend o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a priméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené trokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité veci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Dle dalkoveho nahledu www.cuzk.cz byl v obci Vitkov v poslednich 12 mésicich zobchodovan 1
vzorek pozemku dle UPD pro vyrobu. Do porovnani tedy byly dale pouzity pozemky pro bydlent,
které se v lokalité zobchodovaly 4 vzorky.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Opava, obec Vitkov, k.u. Lhotka u Vitkova
Adresa nemovité véci: Lhotka, 749 01 Vitkov

Vlastnické a evidencni udaje

Jsou zapsané na LV ¢. 120
Vlastnické pravo
Dl Svatonovice a.s., €. p. 105, 74787 Svatonovice

Dokumentace a skutecnost
Pozemky p.&. 220/20 a 220/21 jsou v UPD vedené jako plochy VD - vyroba drobné a femeslna.

Vyuziti hlavni:

- stavby a zafizeni pro femeslnou, kusovou a malosériovou vyrobu mensiho rozsahu u nichz se
nepiedpokladaji negativni vlivy z provozované €innosti za hranici ploch aredlii a vyrazné zvyseni
nakladni automobilové dopravy (nad 20 prijezdi za den a no¢ni provoz) na ptistupovych cestach.

Vyuziti ptipustné:

- vyrobni sluzby, drobné vyroba;

- halovy prode;j;

- sbérné dvory;

- socidlni a stravovaci zafizeni pro zaméstnance, administrativni budovy;

- stavby komunikaci funk¢ni skupina C a D, i¢elové komunikace, parkovaci a manipula¢ni plochy a
dalsi stavby souvisejici s dopravni infrastrukturou;

- zelen.

- bydleni individuélni s vazbou na provozovani drobné a femeslné vyroby apod.;
- zafizeni vetejného stravovani;

- hromadné garaZze podzemni, nadzemni;

- maloplo$na komeréni zafizeni;

- haly pro technické sporty a zatizeni volného Casu;

- ubytovaci jednotky pro majitele, hlidace, spravce;

- zpevnéné plochy pro dopravni obsluhu, manipula¢ni a odstavné plochy;

- souvisejici, nezbytna obsluznd a vetejna dopravni a technicka infrastruktura.

Vyuziti nepfipustné:

- stavby ostatnich ubytovacich zafizeni mimo ubytoven a internatd (pro pfechodné ubytovani
zaméstnanct, ucni a studenta);

- stavby, zafizeni a vyuziti pozemkl nesouvisejici se stavbami a vyuzivanim pozemki uvedenych
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ve vyuziti hlavnim a pfipustném;

- zafizeni dopravni vefejné dopravni infrastruktury (Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobusova
depa nebo nadrazi apod.);

- samostatné sklady nesouvisejici s vyrobou dle hlavniho vyuziti plochy;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Prostorova regulace
- maximalni vySka staveb odpovidajici vySce 2 NP stavby pro bydleni s moznosti vyuziti podkrovi.
U dostaveb stavajicich ploch bude vyskova hladina ptizpisobena okolni zastavbé.

Na &asti obou pozemkll o vyméfe cca. 9600 m? je vymezen dobyvaci prostor, dle mapového portalu
Ceské geologické sluzby jde o rezervni lozisko s nerosty kamen - bfidlice - zohlednéno v ceng.

Mistopis

Meésto Vitkov se nachazi ve Slezsku v okrese Opava, v Moravskoslezském kraji. Lezi v terénu
Vitkovské vrchoviny na tpati Nizkého Jeseniku. Vitkov je pro jizni Opavsko obec s rozsifenou
plisobnosti; jeji spravni obvod zahrnuje 12 obci. Méstem protéka potok Cermna (pfitok feky Odry).
Vitkov ma celkem osm casti: Jelenice, Klokocov, Lhotka, Nové Téchanovice, Podhradi, Prostiedni
Dvtr, Vitkov a Zaluzné, pfiCemz Jelenice jsou od uzemi zbytku meésta odlouceny (tvoii jeho
exklavu). Podhradi, Prostfedni Dviir a Vitkov lezi v katastrdlnim tzemi Vitkov o vyméte 26,68
km2. Z mensSich osad dale lezi v tomto katastralnim tzemi mj. Annina Dolina a Nytek. Katastralni
uzemi Nové Téchanovice obsahuje i ¢ast Zaluzné a naopak soucésti KlokoCova je malé katastralni
uzemi Hadinka, které bylo od 1. ledna 2016 vylouceno z vojenského tjezdu Libava. Ve mésté
Vitkov lezi stejnojmenna stanice, kterd se nachdzi na zelezni¢ni trati Suchdol nad Odrou — BudiSov
nad BudiSovkou. Dale zde prochézi tyto pozemni komunikace: silnice 11/442 a silnice 11/462.

Situace
Typ pozemku: O zast. plocha 0 ostatni plocha orna puda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd: O RD O byty O rekr.objekt L1 garaze jiné
Okoli: O bytova zona O primyslova zéna 0 nakupni zona
ostatni
Ptipojky: O /0 voda [O/0O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. / O elektro X telefon O dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): LI MHD L Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITL.tf.
Poloha v obci: okrajova cast - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

572 Moravskoslezsky kraj, 28. fijna 2771/117, Moravska Ostrava, 70200
Ostrava

Celkovy popis nemovité véci

Nemovitd véc - pozemky p.€. 220/20 a 220/21, se nachazi v severni okrajové €asti obce Vitkov, v
jeho ¢asti mistné zvané Lhotka, na okraji zastavéné uzemi, severni hranici pozemku p.¢. 220/21
navazuje na pozemky se stavbami pro bydleni. Pozemky jsou pfistupné z vetejné zpevnéné
komunikace na pozemku p.¢. 572 ve vlastnictvi obce. Uzemi je téméi rovinaté, nebylo zjisténo
napojeni piipojek siti na ocefiované pozemky Pozemky nejsou dlouhodobé uzivané, na casti
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pozemku je patrnd piedchozi stavebni ¢innost. Dle podkladl ziskanych ze stavebniho ufadu ve
Vitkové byla zasldna c¢asteCna projektova dokumentace k planované vystavbé montované
jednopodlazby haly pro montaz kovovych dild, kterd byla zapoc¢ata na pozemku p.¢. 220/18, 560/1 a
572 (dle ptedlozeného situacniho vykresu nasledné doslo k precislovani pozemk). Stavba halového
objektu byla zapocata dle stavebniho povoleni ¢.j. Vyst. 8694/2006/Dr. ze dne 10.11.2006 a
nasledné byla pierusena, bylo dale predlozeno Rozhodnuti &.j. OVUPZP 3130/2019/Kp ze dne
16.9.2019 s prodlouzenim lhity k dokonceni stavby, které vSak vyprSelo 31.12.2021. Ke dni
ocenéni jsou na pozemcich patrné zéklady planované stavby a Caste¢né svislé zdivo, max. do vysky
120 cm. Na pozemcich se dale nachdzi naletové porosty dievin - listnaté stromy a kefe ve stafi cca.
15-20 let - pfevazné btizy a u silnice nékolik ovocnych stromt - porosty jsou neudrzované, bez trzni
hodnoty (hodnota palivového dieva). Na ¢asti pozemk je povrchova tGprava Stérkodrti.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Pozemek je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném tGzemi
NE Povodiiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Komentar: Nazev
chranéna loziskova uzemi
zemédélsky pudni fond

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentat: Viastnické pravo

Dul Svatonovice a.s., ¢. p. 105, 74787 Svatonovice

Omezeni vlastnického prava
Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekucniho radu
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgdanu

Jiné zapisy

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Pozemek se nachazi v dobyvacim prostoru

Zahajeni exekuce - Duil Svatonovice a.s.

Zavazek neumoznit zapis noveho zast. prava namisto starého
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana




4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uzitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficientt.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemk

Pozemky
Porovnavaci metoda

Pti porovnani pozemki byly déle vzaty v uvahu takové faktory jako jsou datum transakce, lokalita,
dostupnost, tvar a velikosti pozemki, jejich vybavenost inzenyrskymi sitémi, vyuziti dle uzemné
planovaci dokumentace, existence izemniho rozhodnuti, mozna zastavitelnost pozemkii, apod.

Piehled srovnatelnych pozemkii:
Nazev: Pozemek pro bydleni - BI
Lokalita: Vitkov

Popis: Spoluvl. podil id. 1/2 - pozemek p.¢. 2266 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni V-
3201/2024-806

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 -
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢S [m*] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

305 700 1019 300,00 1,00 300,00

Nazev: Pozemek pro bydleni - BI
Lokalita: Vitkov

Popis: Pozemek p.¢. 2496/55 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni V-1587/2024-806
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.



[ K& [m?] JC [ Ké/m? ] Kc [ K&/m? ]
300 000 951 315,46 1,00 315,46

Nazev: Pozemek pro bydleni - BI
Lokalita: Vitkov

Popis: Pozemek p.¢. 2496/60 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni v-958/2024-806

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢S [m*] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

460 000 1024 449,22 1,00 449,22

Nazev: Pozemek pro bydleni - BI
Lokalita: Vitkov

Popis: Pozemek p.¢. 322 a 325 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni v-2958/2024-806

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00 \ S -

tvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 S
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ ] [ m®] JC [ K&/m?* ] Kc [ K&/m* ]

287 606 1503 191,35 1,00 191,35

Nazev: Pozemek pro VL
Lokalita: Vitkov

Popis: Pozemek p.¢. 3207/49 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni V-1021/2024-806
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
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[ K& [m?] JC [ Ké/m? ] Kc [ K&/m? ]

776 820 1 070 726,00 1,00 726,00
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 191,35 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 396,41 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 726,00 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki
Vychazi z databaze vlastni a skupiny odhadcti majetku, kdy v obci Vitkov nebyly v poslednich 12
mésicich zobchodovany pozemky pro vyrobu a skladovani. Pozemky pro bydleni se v lokalité
pohybuji v intervalu 200--730,-K¢&/m2, indikuji pfi stfedni trovni.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké ]
orna pida 220/20 21178 396,41 8395171
orna pida 220/21 11252 396,41 4 460 405
Celkova vyméra pozemki 32430 Hodnota pozemkii celkem 12 855 576

4.3. Vysledky analyzy dat

Hodnota pozemku zaokr. 12 860 000 K¢
Obvykla cena 12 860 000 K¢
slovy: Dvanact milionil osm set Sedesat tisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1-5 zékona ¢.151/1997 Sb., ve znéni zakona ¢.237/2020 Sb, , o ocetiovani majetku a o zméné
nékterych zakont (zékon o oceniovani majetku).

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkul analyzy

Vybér byl proveden na zaklad¢ zakladnich parametri oceiované nemovité véci. Pii uréeni obvyklé
ceny byl pouzit porovnavaci zpisob, kdy se vychéazelo z porovnani srovnatelnych objekti, které
byly nejvice podobné parametrim oceiiované nemovité veci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientl vcetné
jejich zdivodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjiSténim pifi mistnim Setfeni a
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zohlednény v analyze. Obvykla cena byla stanovena jako aritmeticky priamér upravenych
sjednanych cen a nasledné bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky ocefiované
nemovité véci.

Po nemovité véci uvedené¢ho typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjiSténému
technickému a pravnimu stavu t.j. neudrZzovany pozemek pro, vystavbu, s naletovymi porosty
di‘evin a travin, vedeny dle UPD jako plocha vyrobni, situovany v okrajové &asti obce Vitkov,
jeho casti Lhotka, v minulosti s povolenou vystavbou vyrobni haly, na ¢asti s vymezenym
dobyvaciho prostoru s nerosty kamen-bridlice, s dobrou dopravni dostupnosti a prumérnou
obsluznosti, je v dané lokalit¢ je poptavka vyssi nez nabidka.

S prihlédnutim ke v§em faktim jsem nazoru, Ze nemovita véc je za navrZenou porovnavaci
cenu obchodovatelna.

Vypocet :
Navrzena predbéznd srovnavaci hodnota 12 860 000,-K¢

Navrh obvyklé ceny dle vypoctu srovnavaci hodnoty - na nemovité véci zapsané na LV ¢&. 120,
zaokrouhleno

- nemovité véci povinného a jejich prisl. 12 860 000,-K¢

- prislusenstvi uvedené nemovité véci - venkovni Upravy spocivajici v oploceni - zahrnuto v cené
0,-

- vécna biremena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava s nemovitou véci spojena

- nezjisténa 0,-

- vvhody a ndjemné pravo — nezjiSténo 0,-

5.2. Kontrola postupu

Pro ur¢eni ceny obvyklé:

A) Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejn¢ pfistupné databaze a data z realitnich kancelari

B) Vytvorena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

C) Zpracovani dat odpovida potiebdm analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

D) Na zaklad¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohlediujici
cenotvorné faktory

E) Na zaklad¢ interpretace vysledkii analyzy byla stanovena obvykla cena

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu:
- nemovité véci povinného a jejich soucasti
- urdit a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- zjistit vécna bremena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava s nemovitou
véci spojena
- vyjadrit se k vyhodam z vécného bremene a najemnému pravu
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Ocenéni je provedeno ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-4 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni
zakona ¢€.237/2020 Sb, o ocenovani majetku a o zméné nckterych zdkont (zdkon o ocenovani
majetku)

Na zaklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametrii, mistniho Setfeni, vysledkll ziskanych
pouzitim porovnavaci metody, se zohlednénim rizikovych faktori navrhuji obvyklou cenu
nemovité véci - pozemek p.¢. 220/20 a 220/21 v k.4. Lhotka u Vitkova a obci Vitkov, zapsany
na LV ¢ 120, vedenych u Katastralniho drfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovis$té Opava; se zohlednénim préav a zavad ve vysi:

Obvykla cena 12 860 000 K¢

slovy: Dvanact milionii osm set Sedesat tisic K¢

Takto urcena vysledna cena je podkladem pro stanoveni nejniz§iho podani v drazbé podle §
336e o.s.F.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho

presnost

Porovnavaci metoda je zalozena na usudku znalce.
Zavér je jen pravdépodobny.
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Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.07.2024 06:55:02
Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro tcel: Provedeni exekuce, &.j.: 1292/24 pro Mgr. Ondrej Svoboda
Exekutorsky orad Praha 9

Okres: C2Z0805 Opava Obec: 511021 Vitkov

Kat.uzemi: 706809 Lhotka u Vitkova
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach

List wlastnictvi: 120
(St. = stavebni parcela)

R Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

lastnickeé pravo
Dual Svatofiovice a.s., &.p. 105, 74787 Svatofiovice 27828310

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zplisob ochrany
220/20 21178 orna puda chranéna loziskova
uzemi, zemédélsky
pudni fond
220/21 11252 orna puda chranéna loziskova
uzemi, zemédelsky
pudni fond

Bl Vé&cna préava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zat@iujici nemovitosti v €asti B v&etn& souvisejicich udaju

Typ vztahu
o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu

ve vysi 1 837 176 K&

Oprdvnéni pro
HARMLESS, a.s., Dolni namésti 201/1, 77900 Olomouc,

RG/ICO: 28165471

Povinnost k
Parcela: 220/20, Parcela: 220/21

Listina Exekuéni pfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 122 EX-
395/2021 -15 ze dne 16.08.2022. Pravni moc ke dni 17.08.2022. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 17.02.2023 13:53:03. Zapis proveden dne 14.03.2023.
V-1386/2023-806
Poradi k 11.11.2021 00:00

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu

ve vysSi 3 012 328 Ké&
Opravnéni pro
HARMLESS, a.s., Dolni namésti 201/1, 77900 Olomouc,

RE/1€0: 28165471

Povinnost k
Parcela: 220/20, Parcela: 220/21

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 122 EX-
394/2021 -14 ze dne 03.12.2021. Pravni moc ke dni 06.12.2021. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 10.08.2023 12:40:27. Zapis proveden dne 31.08.2023.
V-6018/2023-806
Poradi k 11.11.2021 00:00

© Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho Fadu

ve vysi 4 279 451 Ké
Oprdvnéni pro
HARMLESS, a.s., Dolni namésti 201/1, 77900 Olomouc,

RE/1C0: 28165471

Povinnost k
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralnl pracovisté Opava, koéd: 806.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.07.2024 06:55:02
Okres: CZ0805 Opava Obec: 511021 Vitkov
Kat.tzemi: 706809 Lhotka u Vitkova List vlastnictwvi: 120
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 220/20, Parcela: 220/21

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 122 EX-
393/2021 -14 ze dne 24.08.2022. Pravni moc ke dni 25.08.2022. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 10.08.2023 12:43:55. Zapis proveden dne 31.08.2023.

V-6019/2023-806
Pofadi k 11.11.2021 00:00

D Poznamky a dal3l obdobné tdaje
Typ wvztahu

o Pozemek se nachazi v dobyvacim prostoru
Lhotka u Vitkova
Povinnost k
Parcela: 220/20, Parcela: 220/21

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 23.10.2013. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 13.11.2013.
V-7735/2013-806

Pro: DUl Svatofiovice a.s., &.p. 105, 74787 Svatofiovice RC/1C0; 27828310
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ vyméra [m2]

220/20 72601 12090
72611 8502

74811 586

220/21 72611 11236
74811 16

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvéd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Opava, kéd: 806.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 03.07.2024 07:12:50
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k ufelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich tdaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlnl pracoviité Opava, hkdd: 206.
strana 2
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Snimek z katastralni mapy




Snimek - Dobyvaci prostor
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Fotodokumentace nemovitosti
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Mapa oblasti
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Usneseni o ustanoveni

Exekutorsky ifad Praha 9 Beranovyeh 130, 199 00 Praha 18 - Letiany
Soudni exekutor Mgr. Ondiej Svoboda
e-mail: urad@eupraha9.cz, ID DS: hhwv2xp; http://www.eupraha9.cz

Cislo jednaci: 184 EX 1292/24-37

USNESENI

Soudni exekutor Mgr. Ondiej Svoboda, Exekutorsky tiad Praha 9 se sidlem Beranovych 130, 199 00 Praha
18 - Letnany, z povéreni k vedeni exekuce, které vydal Okresni soud v Opavé dne 02.07.2024 pod ¢.j. 22
EXE 2077/2024-8, podle exekucniho titulu - platebni rozkaz ¢.j. 10 C 81/2024-17, ktery vydal Okresni soud
v Opavé dne 19.04.2024 a ktery se stal pravomocnym dne 10.05.2024 a vykonatelnym dne 10.05.2024,
k navrhu

opravnéného: PAVEL SLADKY, Marytky Magdonové 230, 73801, Frydek-Mistek, r.¢.531227/307, I ¢
17332052, zast. Edelmann Milan, Mgr.,advokit, Chrustenice 208, 26712, Lodénice

proti povinnému: Dil Svatofiovice a.s., Svatoiiovice 105, 74787, Svatoiovice, 1€ 27828310

k uspokojeni pohledévky opravnéného ve vy$i ... 203 000,00 K¢ s prislusenstvim

rozhodl na zakladé § 28, § 52, § 66 a § 69 zakona &. 120/2001 Sb. ve znéni pozdgjSich pFedpisa (exekuéni
fad) a v souladu s ustanovenim § 336 zakona ¢. 99/1963 Sb. ve znéni pozdejsich predpist, obcansky soudni
fad

takto:

L Znalcem se ustanovuje Ing. Michal Danielis, Zlata Olesnice 151, 54101, Zlatd Olesnice, 1C 13531140

znalec v oboru ekonomika (odvétvi ceny a odhady) se zvlastni specializaci pro odhady staveb a
nemovitosti,

1. Znalei se uklada, aby v souladu s § 66 odst. 5 exeku¢niho Fadu ve [hité do 90 kalenddinich dni od
pravni moci tohoto usneseni:

a) ocenil nize uvedené nemovitosti a jejich souéasti

b) uril a ocenil jejich pFisluenstvi

) zjistil vécnd bfemena a ndjemni priva spojend s oceflovanymi nemovitostmi
a to se zohlednénim zjisténych vécnych bfemen nebo ndjemnich prav obvyklou cenou podle
zvlastniho pravniho predpisu (§ 2 odst. 1. zdkona & 151/1997 Sb. v platném znéni — zdkon o
ocenovani majetku), pfiemz té2 jednotlivé uvede, o jakou ¢astku se vlivem zjisténého vécného

bfemene nebo ndjemniho prava snizila obvykld cena nemovitosti oproti stavu, kdy by zjisténym
véenym bfemenem nebo najemnim pravem ocefiované nemovitosti zatizeny nebyly

d) vyjadiil se, zda povazuje vyhodu opravnéné osoby zvéeného bremene pfimérenou
zjisténému vécnému bfemeni a najemné ze zjisténého najemniho prava za v misté a Case obvyklé a
toto nalezité zdivodnil;

a)
Okres: CZ0805 Opava Obec: 547131 Svatonovice

Hat.izemi: 615536 Svatofovice Lisc vlastnictvi: 96
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Vyméra[m2] Druh pozamiu Zpisob wvyuficdi Zpiiscb ochrany
89 zastavénia plocha a
nadvori
Svatohovice, €.p. 105, tech.vyb
amky p.£.7 St. 546
1495 ostatni plocha manipulasni
plocha
501/4 23% ostatni plocha jina plocha
64072 96 ostatni plocha Jina plocha
640/3 19 ostatni plocha jina plocha
640/7 2559 ostatni plocha manipulacni chranéna loZiskova
Pplocha dzemi
2418 104 ostatni plocha Jina plocha
2419 6 ostatni plocha Jina plocha
2420 73 ostatni plocha jina plocha
2490 500 ostatni plocha ostatni
komunikace
2496 1350 ostatni plocha manipulaéni
plocha
b)
krezs: CZ0805 Opava Obec: 511021 Vitkov
Kat.Gzemi: 706809 Lhotka u Vitkova List vlastanictvi: 120
B Nemovitosti
Pozemky
Parcel i P & - =
Barcela VyméramZ] Druh pozemku Zplisob vyuiiti Zpusob ochrany
220/20 21178 orna puda chranéna loZiskova
uzemi, zemédélsky
pudni fond
220/21 11252 orna plida chranéna loziskova

uzemi, zemédelsky
pidni fond

III.  Znalci se uklada, aby nemovitosti, jejich soufasti a pFisluSenstvi a vécnd bfemena a ndjemni prava
k témto nemovitostem ocenil jednotlivé, pouze v piipadé, Ze nékteré nemovitosti spolu tvofi funkéni
celek, aby tyto nemovitosti ocenil jakou soubor a uved! konkrétni okolnosti, které toto dokladaji.

IV.  Povinnému a dal$im osobam, kter¢ maji k nemovitostem najemni, uzivaci nebo jina obdobna prava se

uklada:

- umozZnit znalci prohlidku nemovitosti a jejich prisluSenstvi a movitych wvéci, které tvofi
prisludenstvi nemovitosti, potiebnou k provedeni ocenéni a to vetné vstupu na pozemky. do budov

a jednotek,

- umoznit znalci zjisténi stavu vécnych bfemen a najemnich prav s nemovitostmi spojenych,

- piedlozit znalci listiny potfebné k ocenéni nemovitosti a jejich piislusenstvi, véenych bremen a
ndjemnich prava s nimi spojenych, zejména ndjemni smlouvy a listiny prokazujici vécna bfemena,
piedkupni a jind vécna prava, najemni prava a listiny svédéici o nabyti vlastnictvi k ocefiovanym

nemovitostem,

- zdrzet se jednani, které by branilo znalci splnit ulozeny tkol nebo které by jeho splnéni stézovalo.

Odiavodnéni:

Dle § 69 zakona €. 120/2001 Sb., exeku¢niho fadu se na provadeni exekuce prodejem nemovitosti pfimérené
pouZiji ustanoveni ob&anského soudniho Fidu. Dle ust. § 335a odst. 2 o.s.F. se nafizeni vykonu rozhodnuti
vztahuje na nemovitost se vemi jejimi souéastmi a prisluenstvim; to plati i o movitych vécech, které jsou

piislusenstvim nemovitosti.

Dle § 336 odst. 1 o.s.F. ustanovi soudni exekutor po pravni moci usneseni o nafizeni exekuce znalce, kterému
ulozi, aby ocenil nemovitost a jeji pfislusenstvi cenou obvyklou. Podle ust. § 66 odst. 5 e.f. ocefuje znalec
nemovitosti a jejich piisluenstvi obvyklou cenou podle zvlastniho piedpisu.
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JelikoZ k ocenéni nemovitosti a jejich pfisluenstvi je potieba odbornych znalosti z oboru ekonomiky, soudni
exckutor v souladu s ust. § 336 odst. 1 a § 127 o.s.i. piistoupil k ustanoveni znalce.

Pouceni:

Proti tomuto usneseni neni odvolani pripustné dle § 202 odst. 1 pism. a) o.s.f.

Znalec je vylougen z vykonu funkce, jestlize lze mit pro jeho pomér k véci, k ucastnikiim fizeni nebo k jejich
zastupcum pochybnost o jeho nepodjatosti.

Namitky podjatosti proti osobé znalce je mozno podat do 8 dnii od dorugeni tohoto usneseni Exckutorskému
Gfadu, jinak se bude mit za to, Ze castnici s ustanovenym znalcem souhlasi. V namitce musi uvedeno, proti
kterému znalci sméfuje a v éem je spatfovan diivod pochybnosti o jeho nepodjatosti a jakymi dukazy mize
byt prokazan,

Pokud se znalec dozvi o skutetnostech, pro které je vylouCen, je povinen to neprodlené oznamit
Exekutorskému tradu.

O tom, zda je znalec vyloucen, rozhodne soudni exekutor.

Tomu, kdo hrubé ztézuje postup Fizeni tim, Ze neposkytne znalci potfebnou soucinnost muze soudni exekutor
ulozit usnesenim pofadkovou pokutu do vyie 50 000 K¢&.

Neumozni-li povinny prohlidku nemovitosti a nelze-li bez ohled4ni cenu uréit, je soudni exekutor
oprdavnén zjednat si do nemovitosti povinného pfistup.

Znalee miuzZe odepfit podani znaleckého posudku, nepatfi-li vymezeny tikol do oboru jeho znalecké ¢innosti
nebo kdyby podanim znaleckého posudku zpiisobil nebezpeci trestniho stihani sobé nebo osobam blizkym.
Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, ktera ma vyznam pro rozhodnuti, nebo zamlgi-li takovou okolnost, jde
o trestny &in.

Znalec doruc¢i znalecky posudek pisemné ve 3 vyhotovenich, nebo pisemné v jednom vyhotoveni a
elektronicky v souboru .pdf podepsaném zaruc¢enym elektronickym podpisem.

Listinné stejnopisy, které se vyhotovuji za soucinnosti provozovatele postovnich sluzeb, mohou byt opatieny
vizualizovanou podobou uzndvaného elektronického podpisu toho, kdo pisemmnost podepsal. Provozovatel
postovnich sluzeb muize opatfit takovy stejnopis Fidicimi znaky pro vyhotovovani. K pisemné Zadosti
Ucastnika, kterému byl listinny stejnopis dorucen, se zasle elektronickou postou na elektronickou adresu
uvedenou v zddosti pisemnost vyhotovend v elektronické podobé a podepsana uznavanym elektronickym
podpisem nebo se preda ucastnikovi v sidle ufadu na technickém nosi¢i dat (§ 17 kancelafského fadu).

Toto usneseni se dorucuje: povinnému, manZelu povinného, pokud je ocefiovand nemovitost v SJM, opravnénému (Sp.
Zn. opravnén¢ho: ), a znalci spolu s exekucnim prikazem a usnesenim o nafizeni exekuce a pripadnou dokumentaci
k nemovitosti.

“Qtisk afedniho razitka™

V Praze dne 16.8.2024 Soudni exekutor
Vyfizuje: Mgr. Lenka Trkalova Mgr. Ondiej Svoboda v.r.
+ Dlgiin, podapsal e Ond i Svobada
DN: C=C2.2. a7=NTRCZ-
Mgr. Ond ej siewsn’,
Aot télr'ns"lli'wff NUMBER P50
Svoboda
SN: 23024740
Datwm: 16.8.2024 2152
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Pozvanka

Ing.Michal DANIELIS, PraZskd tv. 88, Trutnov, PSC 541 01
Soudni znalee z oboru ekonomiky, ceny a odvétvi se specializaci- nemovitosti

Adresy povinného, pravnich zastupcei a uéastniku:
Diil Svatoiiovice a.s., Svatoiiovice 105, 74787, Svatoiiovice, IC 27828310

Adresy opravnéného a pravnich zastupeu (prostiednictvim exekutora)
PAVEL SLADKY, Maryéky Magdonové 230, 73801, Frydek-Mistek, r.£.531227/307, IC 17332052,
zast. Edelmann Milan, Mgr.,advokat, Chrustenice 208, 26712, Lodénice

Exekutorsky tifad Praha 9 Beranovych 130, 199 00 Praha 18 - Letiany
SoudniexekutorMgr.OndrejSvoboda
e-mail: urad@eupraha%.cz, ID DS: hhwv2xp;: http:/Awww.cupraha9.cz

Usnesenim ¢islo jednaci: 184 EX 1292/24-37 ze dne 16.8.2024 jsem byl ustanoven znalcem s tikolem:

a) ocenit nize uvedené nemovitosti povinného a jejich soucésti

b) urdit a ocenit pifsludenstvi nemovitosti povinného

c) zjistit vécna bfemena a najemni prava spojena s ocefiovanymi nemovitostmi

d) vyjadrit se, zda povazuji vyhodu opravnéné osoby z vécného biemene priméfenou zjisténému véenému
bfemeni a ndjemné ze zji$téného najemniho prava za v misté a Case obvyklé a toto nalezité zdivodnit;

Nemovitosti zapsanych na LV:
Okzes: CZ0805 Dpava Obec: 547131 Svatofiovice

Kat.Gzenmi: 615536 Svatonovice List wvlastnictvi: 96

érafm2] Druh pozsmku Zpilisob ochrany
#9 zastavéna plocha a
nadvori
Svatonovice, €.p. 105, tech.vyb
¢ji na pozemku p.é.: St. 546
501/1 1495 ostatni plocha manipulaéni
plocha
501/4 239 ostatni plocha jina plocha
640/2 96 ostatni plocha jina plocha
640/3 19 ostatni plocha jina plocha
640/7 2559 ostatni plocha manipulaéni chranéna loziskova
plocha fzemi
2418 104 ostatni plocha jina plocha
2419 6 ostatni plocha jina plocha
2420 73 ostatni plocha jina plocha
2490 500 ostatni plocha ostatni
komunikace
2496 1350 ostatni plocha manipulaéni
plocha
a dale
Okres: CZOB05 Opava Obec: 511021 Vitkov
Kat.uzemi: 706809 Lhotka u Vitkova List wviastnictvi: 120
B N itosti
13 Viméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpdsob ochrany
220/20 21178 orna puda chranéna loZiskova
ﬁgen:x, zemédelsky
pudni fond
220/21 11252 orna puda chranéna lozZiskova
uzemi, zemédélsky
pudni fond

mdanielis@volny.cz Mob: +420 777 300 093, DS: pq9s2ez
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Prohlidka nemovitosti se uskute¢ni dne: 10.9.2024 od 11:30hod
Sraz ucastniki k prohlidce: u stavby &.p. 105

Zidam o doloZeni stavebni dokumentace tykajici se ocefiované nemovité véci. V souladu s § 125
stavebniho zdkona je vlastnik stavby povinen uchovavat po celou dobu trvani stavby ovéfenou
dokumentaci (zjednodudenou dokumentaci — pasport) odpovidajici jejimu skuteénému provedeni podle
vydanych povoleni. V pfipadech, kdy dokumentace stavby nebyla viibec pofizena, nedochovala se nebo
neni v nalezitém stavu, je vlastnik stavby povinen pofidit dokumentaci skutecného provedeni stavby. Pfi
zméné vlastnictvi ke stavbé odevzdava dosavadni vlastnik dokumentaci novému vlastnikovi stavby.

Dile k jedndni vezméte viechny doklady, které jsou ve Vasem drZeni a které nejsou zaloZeny v soudnim
spisu (listiny potiebné k ocenéni nemovitosti a prav a zavad s nimi spojenych, zejména najemni smlouvy
a listiny prokazujici vécna bfemena, pfedkupni a jina vécna prava).

V Trutnové dne 22.8.2024
S pozdravem
Ing. Michal Danielis
Za spravnost vyhotoveni:
Stanislava Kordova, DiS.

Uredné apravaény na zdkladé VZR i Z/1832/08/KZ/9087/2 ze dne 24.7.2008 vydaného Mésiskyn iiradem
v Trutnové k o cefiovani majetku pro véei movité, véei nemovité, nchmotny majetek. finanéni majetek, podnik

mdanielis@volny.cz Tel: 499 732 407, Fax: 499 732 408, Maob: +420 777 300 093
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Povodiiova mapa spolecnosti Intermap Technologies, s.r.o.

Zprava o nebezpeci povodné

Udaje o posuzované nemovité véci

Kraj:  Moravskoslezsky Katastralni izemi: Lhotka u Vitkova [706809]
Okres: Opava Parcelni ¢islo: 220/20
Obec:  Vitkov

Rizikova zéna

Zoma 1 | zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy

Povodiiova mapa

Lhotka

Legenda

Na zakladé vyhodnoceni viech aspektl jsou definovany 4 tarifni povodiové zény podle miry nebezpedi vyskytu
povodni

Zona 1 - zona se zanedbatelnym nebezpecéim vyskytu povodné / zaplavy,
Zona 2 - zona s nizkym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy,

Zéna 3 - zona se stfednim nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy.

BUAL

Zona 4 - zoéna s vysokym nebezpedim vyskytu povodné / zaplavy.

Vyhotoveno dne: 14.10.2024

Zdroj: Intermap Technologies, s.r.0., vice informaci www.intermap.cz
Poskytovatel sluzby: MyNEMO Report. sr.0.. vice informaci www.nemoreport.cz
Vyhotoveno programem NEMExpress firmy PLUTO-OLT spol. s r.o., vice informaci www pluto.cz

Tente produkt a informace obsazené v reportu slouzi pouze jako referenéni matensal Informace jsou pouZivany pojistnym trhem k podpofe vvhodnoceni pojistnych
nebezpeti a nejsou uréeny k vyuziti pro jne ucely. Informace poskytované spoleénosti Intermap Technologies, s.r.o. je moZné vvuZivat za nasledujicich hicentnich podminek
https://services intermap.cz/povednove-mapy licencni-podminky-nemo-report’

©2022 Intermap Technologies. sro. - Nositelem autorskveh prav k zobrazovanym povediovim zénam je spelecnost Intermap Technologies, s.r.o. Viechna prava
vyhrazena

©2022 CEDA Maps a s - Nositelem autorskych prav k zobrazenym mapovim podkladim je spoleénost CEDA Maps as. Viechna priva vvhrazena.
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Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjedndna smluvné pied zapoc€etim vykonu.
Znale¢né uctuji dokladem €. Z220240043.

Prohlaseni znalce

Prohlasuji, Ze jsem si védom nésledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zakona €.
218/2011 Sb., kterym se méni zédkon ¢. 549/91 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist).

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 24. ¢ervna 2008, pod
¢.j. Spr. 568/2008 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 066285/2024 - ¢ast B.

V Trutnové 14.10.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.10.

-27-



