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Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.
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Podle stavu ke dni: 10.9.2024 Vyhotoveno: V Trutnové 22.10.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu:
- nemovité véci povinného a jejich soucasti
- urcit a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- zjistit vécna bremena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava s nemovitou
véci spojena
- vyjadrit se k vyhodam z vécného biemene a najemnému pravu

Ocenéni je provedeno ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-5 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni
zakona ¢.237/2020 Sb, o ocenovani majetku a o zméné nekterych zdkoni (zdkon o ocenovani
majetku)

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadéno pro ucel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni stran€. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé¢ je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouzita nebude,
protoZze ocenovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému ndjemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nazor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skute¢nostem, platnym ke dni mistniho Setfeni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni zndmo nic o tom, ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit 1 pro jiny ucel jako napt. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spolecnosti,
stanoveni nominalni hodnoty zajistovaciho instrumentu Gvéru, stanoveni nakladu majetkové dané
nebo pro jiny, vyse nespecifikovany ucel.

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétfenim byla provedena dne 10.9.2024 za pfitomnosti znalce a zastupce povinného
pana Ing. Roberta Vochta.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Znalec pfi vybéru zdroju dat vychazel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodejii obdobnych nemovitych véci
Databaze CSU pro informace o obcich

Informaci od zadavatele

Mistniho Setfeni - obhlidky na mist¢

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

1. Vypis z KN, LV €. 96

2. Kopie KM a PM potizena dalkovym piistupem

3. Zakon €. 151/1997 Sb v platném znéni
4. Skutecnosti zjiSténé pi1 mistnim Setieni dne 10.9.2024. Povinna spole¢nost Dul Svatotiovice
a.s. byla k mistnimu Setfeni obesldna doporucenou zasilkou. Mistniho Setfeni se zucastnil
pracovnik povinné spolec¢nosti Ing. Robert Vochta. Pozemky jsou volné ptistupné.
5. Usneseni o ustanoveni znalce ¢.j. 184 EX 1292/24-37
6. Uzemné planovaci dokumentace

7. Fotodokumentace exteriéru potizena znalcem
8. Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery
9. Povodnova zprava z www.cap.cz

Odborna literatura:
Bradac, A. a kol. Vécna brfemena od A o Z, Linde, Praha, 2009

Chapness, P. Schvélené Evropské standardy pro oceniovani majetku, s.1.

Ort, P. Ocenovani nemovitosti - moderni metody a pfistupy, Leges, Praha 2013
Ort, P. Cenové mapy Ceské republiky 2/2015, Dashofer, Praha 2015

Ort, P. Nemovity majetek obci, jeho evidence a ocetiovani, Vetejna sprava 2/2010
Bradag, A. a kol. Teorie ocenovani nemovitosti, VIIIL. pfepracované a doplnéné vydani,

Akademické nakladatelstvi QERM, s.r.o. 2009
Zazvonil Zbyn¢k Odhad hodnoty pozemki VSE v Praze, nakladatelstvi Oeconomica, Institut
ocenovani majetku 2007

Dusek David Zaklady ocenovani nemovitosti, II. upravené vydani, Vysoka skola
ekonomické v Praze, Institut ocefiovani majetku , 2006

Zazvonil Zbyn¢k Porovnéavaci hodnota nemovitosti, I.vydani, nakladatelstvi EKOPRESS, s.r.o0.
2006

Bradac a kol. Soudni znalectvi, I.vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, 2010

Halek Vitézslav Ocenlovani majetku v praxi, [.vydani, DonauMedia s.r.0., 2009

Zazvonil Zbyn¢k Ocenovani nemovitosti - vynosovy pfistup, I. vydani, nakladatelstvi
Oeconomica 2010

IOM VSE Praha Navrh standardu pro oceiovani nemovitosti trzni hodnotou Praha, zaii 2012

Zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech €. 254/2019, Sb.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténd data o nemovité véci byla ziskana pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovéana za
veérohodnd. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.



2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pokud zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani, oceniuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSténd (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF €. 434/2023 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a urc¢i se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz Gcastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaistvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i i€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto oceniovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukeni cena véci sniZzend o pfimefené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZzena na porovnani pfredmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
neddavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Dle dalkového ndhledu www.cuzk.cz byl v obci Svatonovice v poslednich 12 mésicich
zobchodovan 1 pozemek s obdobnym vyuzitim. Do porovnani tedy byly pouzity zobchodované
pozemky situované v dobyvacim prostoru po celé CR. Dale byly do porovnavaci metody pouzZity
nabidky pozemki v dobyvacim prostoru - vyslednou hodnotou je tedy trzni hodnota.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Opava, obec Svatonovice, k.u. Svatoniovice
Adresa nemovité véci: Svatonovice, 747 87 Svatonovice

s 7

Vlastnické a evidencni udaje

Jsou zapsané na LV ¢. 96
Vlastnické pravo
Dul Svatoniovice a.s., €. p. 105, 74787 Svatonovice

Dokumentace a skutecnost

Ke dni ocenéni na pozemcich probiha zde dilni ¢innost - t€zba a zpracovani bfidlice. Surovina je
tézena ve Stole, pfistupnd je ptes pozemek p.c. 640/7. Pfevazujici Cast pozemki je uzivdna jako
manipulacni plocha se Stérkovou zpevnénou plochou, vychodni ¢ast je uzivana pro drtici linku v¢.
ttidictho nadzemniho zasobniku. Ke dni prohlidky se na pozemku st.p.C. 546 naléza soubor
montovanych unimobunék polozenych na zpevnéné plose bez zakladl, nejde tudiZ o nemovitou
stavbu, ptivodni stavby byly dle sdéleni odstranény. Na pozemku p.¢. 2496 se nalézd stavba
pristtesku (otevieny, ukotverny v betonovych patkach, se sedlovou stfechou o mirném sklonu),
kterd jako zalozena na betonovych patkach, na ¢astku pozemku p.¢. 2418 a 2496 se naléza stavba
zdéné dilny. Na pozemku p.¢. 2420 je stavba podzemni betonové jimky.

Dle mistniho Setfeni jsou pfedmétem ocenéni pozemky dle LV, dale stavba kolny, dilny a jimky a
zpevnéné plochy. Ostatni zafizeni a unimoburiky, které se na pozemcich nachdzi jsou véci movité,
které nejsou pfedmétem ocenéni.

Pozemky jsou v UPD vedené jako plochy GB - t&Zba nerosti, zastavitelna.

Hlavni zpiisob vyuziti plochy:
- plochy urcené pro téZbu nerostil

Piipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pro tézbu a upravu vytézenych nerosti;
- nezbytné stavby dopravy a technického zatizeni pro tézbu.

Ptipustné vyuziti

- stavby socidlnich zafizeni, jidelen, Saten, umyvaren,;
- stavby pro ostrahu arealu;

- stavby pro administrativu;



- stavby pro odstavovani nakladnich automobild a té€zebni techniky;
- zelen ochranna a izolacni.

Nepftipustné vyuziti:
- jakékoliv stavby a ¢innosti s vyjimkou staveb uvedenych ve vyuziti hlavnim a ptipustném.

Mistopis

Svatofiovice jsou obec v okrese Opava v Moravskoslezském kraji na jiznim biehu vodni nadrze
Kruzberk. Téméi cely katastr obce lezi ve Slezsku, ale nepatrna okrajova severozapadni cast
katastru (Cast vySe zminéné vodni nadrze, rozkladajici se na zatopeném levém biehu potoka, ktery
do této vodni nadrze ptit€ékd) puvodné nalezela ke diive Cisté moravskému katastralnimu uzemi
BudiSov nad BudiSovkou.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha 0] orna pida
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd: 0 RD O byty O rekr.objekt L1 garaze jiné
Okoli: O bytova zona O primyslova zoéna O nakupni zona
ostatni
Pripojky: / O voda / O kanalizace O/ 0 plyn
vet. / vl. / O elektro [X telefon 0 dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [l dalnice/silnice 1. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Piistup k pozemku zpevnénd komunikace 0 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
2230, 2495 CR - Lesy CR

Celkovy popis nemovité véci

Nemovitd véc se nachazi v jizni okrajové casti obce Svatonovice, v lokalit¢ mimo zastavéné tizemi,
bez okolni zéastavby, v okoli se nachazi pozemky s lesnimi porosty. Pozemky jsou piistupné ze
zpevnéné komunikace na pozemku p.¢. 2230 a 2495 ve vlastnictvi CR - Lesy CR - ocefiované
pozemky jsou touto komunikaci rozdéleny na dvé ¢asti. Pozemky nejsou zainvestované, zasobovani
elekttiny je zajisténo vlastni trafostanici, voda vyuzitd dalni.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném tizemi




NE Povodiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentat: Nazev

chranénd loziskova uzemi - p.c. 640/7

zeméedélsky pudni fond

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: Vlastnické pravo

Dl Svatonovice a.s., €. p. 105, 74787 Svatonovice

Omezeni vlastnického prava
Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exeku¢niho fadu
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Exeku¢ni ptikaz k prodeji nemovitosti

Pozemek se nachazi v dobyvacim prostoru

Zahdjeni exekuce - Dul Svatonovice a.s.

Zéavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéj$im potadi novy dluh

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana

3.3. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Stavba dilny
2. Plochy s povrchem prasnym - Stérkové tl. do 250 mm
3. Pozemky

Obsah ocenéni na trznich principech
1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat
Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno

porovnani za 1 m* uZitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficientt.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: pozemek st.p.€. 546 se stavbou tech. vyb. ¢p. 105, pozemky p.c.
501/1, 501/4, 640/2, 640/3, 640/7, 2418, 2419, 2420, 2490 a 2496 v
k.u. a obci Svatonovice, zapsané na LV €. 96, vedenych u
Katastralniho tfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovisté Opava

Adresa pfedmétu ocenéni: Svatoiiovice

747 87 Svatonovice
LV: 96
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava
Obec: Svatonovice
Katastralni tizemi: Svatonovice
Pocet obyvatel: 264

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 538,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: Do 500 obyvatel A" 0,50

02. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod a kanalizace, 11 0,85
nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastdvka a autobusova II 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — 'V 0,85

zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * O = 583,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich
predpist a vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji
nekterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi
Nézev znaku C. Pi




. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez nabidka I 0,06
. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je \Y 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

N —

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi - . II 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona s vysokym rizikem povodné (izemi tzv. 5-leté vody) I 0,70
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80
9. Obc¢anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90

zakladni sortiment) nebo zadna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT = P(, * P7 * Pg * P9 * (1 + z Pl) = 0,481

i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + 2 Pl) = 0,742
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba
Nézev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,40
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00
3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité¢ obce: Pozemek lze napojit pouze 11 -0,05
na nekteré sit€ v obci
4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci pro ndkladni dopravu I 0,00
5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemcich spolec¢né I 0,02
vyuzivanych
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: I -0,10
Nevyhodna poloha
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

;
Index polohy Ir=P *(1+> P)=0,348

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,167

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Iy = 0,258



1. Stavba dilny

Pfizemni stavba na betonovych zékladech, zdéna z plynosil. tvarnic, bez provedenych venkovnich
omitek, zastfeSend plochou stfechou z tramk, krytina z zZiviénych past. Podlahy betonové, sklopna
laminatova vrata. Ve stavbé jsou provedeny rozvody el..

Stavba je ve stavu odpovidajicimu stari.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro primysl a skladovani
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi Zastavéna - Konstr. gy
plocha vyska

1. NP 58,00 m* 2,50 m 145,00

Soudet 58,00 m> 145,00

Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 145,00 / 58,00 =2,50m

Primérné zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 58,00/ 1 = 58,00 m*

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

v.s.+zastf. 58*2.5 = 145,00 m?

(PP = podzemni podlazZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

v.s.+zastf. NP 145,00 m®

Obestavény prostor - celkem: 145,00 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ([j(;)s]t Koef. Ioj‘t%r.agsgi}l/
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30
2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40
3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30
4. Krov, stfecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchli S 5,80 100 1,00 5,80
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické C 0,80 100 0,00 0,00
10. Schody C 3,10 100 0,00 0,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30
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13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni C 3,80 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod C 2,20 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 2,00 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody C 1,70 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,90 100 0,00 0,00
24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 5,20 100 1,00 5,20
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 82,50
Koeficient vybaveni Ky: 0,8250
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 786,-
Koeficient konstrukce K, (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 1,0338
Koeficient K5 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,1400
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8250
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0160
Zékladni cena upravena [K&/m?] = 6 137,10

Plna cena: 145,00 m*® * 6 137,10 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 15 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 85 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 15/ 100 = 15,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 15,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Stavba dilny - cena zjiSténa
2. Plochy s povrchem prasnym - Stérkové tl. do 250 mm

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vyméra:
1300+3600 = 4 900,00 m*

-1 -

889 879,50 K¢

0,850

756 397,58 K¢
0,258

195 150,58 K¢

195 150,58 K¢

8.1.2. Plochy s povrchem prasnym - Stérkové tl. do
250 mm



Ocenéni

Zékladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m?] = 95.-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1850
Zékladni cena upravena cena [K¢/m?] = 242,06

PIna cena: 4 900,00 m* * 242,06 K&/m? = 1 186 094,- K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 14 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 6 roku

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 20 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 14 /20 = 70,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 70,0 % / 100) * 0,300
Niakladova cena stavby CSy = 355 828,20 K¢
Koeficient pp * 0,258
Cena stavby CS = 91 803,68 K¢

Plochy s povrchem prasnym - Stérkové tl. do 250 mm - cena zjiSténa 91 803,68 K¢

3. Pozemky
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,742

Index polohy pozemku I = 0,348

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky I 0,00
4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl 11 0,00
6
Index omezujicich vlivl Io=1+) P;i=1,000

i=1
Celkovy index I =1Ir * [o * Ip = 0,742 * 1,000 * 0,348 = 0,258

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkl

w1 Z4kl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funké¢ni celek
§ 4 odst. 1 583.- 0,258 150,41
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Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ Nazev islo [m?] [K&/m?] K&

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 546 89 150,41 13 386,49
nadvori

Stavebni pozemek - celkem 89 13 386,49

Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemku

Zattidéni Z[Ia<kél/nclze]n a Koeficienty —Index P Index T Uprava [[Jllzré /f;:zr]la

§ 9 odst. 3 - jiné pozemky - tézba, lomy, piskovny, odvaly a vysypky

§ 9 odst. 3 583,- 0,60 0,348 1,000 121,73
Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.

T Nézev Parcelni  Vyméra Jedn.cena Srazka Cena

yP gislo m?  [K&m?] [K&]
§ 9 odst. 3 ostatni plocha 501/1 1495 121,73 181 986,35
§ 9 odst. 3 ostatni plocha 501/4 239 121,73 29 093,47
§ 9 odst. 3 ostatni plocha 640/2 96 121,73 11 686,08
§ 9 odst. 3 ostatni plocha 640/3 19 121,73 2 312,87
§ 9 odst. 3 ostatni plocha 640/7 2559 121,73 311 507,07
§ 9 odst. 3 ostatni plocha 2418 104 121,73 12 659,92
§ 9 odst. 3 ostatni plocha 2419 6 121,73 730,38
§ 9 odst. 3 ostatni plocha 2420 73 121,73 8 886,29
§ 9 odst. 3 ostatni plocha 2490 500 121,73 60 865.,-
§ 9 odst. 3 ostatni plocha 2496 1350 121,73 164 335,50
Jiné pozemky - celkem 6 441 784 062,93
PozemKky - cena zji§téna celkem = 797 449,42 K¢&

Trzni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky
Porovnavaci metoda

Pii porovnani pozemki byly dale vzaty v ivahu takové faktory jako jsou datum transakce, lokalita,
dostupnost, tvar a velikosti pozemki, jejich vybavenost inzenyrskymi sitémi, vyuziti dle uzemné
planovaci dokumentace, existence uzemniho rozhodnuti, mozna zastavitelnost pozemk, apod.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek v dobyvacim prostoru - navazujici na dilni ¢innost
Lokalita: Svatonovice

Popis: Pozemek p.¢. 493/1 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni v-659/2024-806
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00
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intenzita vyuziti poz. - 1,00 W f"/ LS -
vybavenost pozemku - 1,00 ) Sy \\f
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 4 N TN
T e e A
S Chea N
: ET:"""‘\%'!’?
—_— L'*L
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
1 000 000 12 252 81,62 1,00 81,62
Nazev: Pozemek v dobyvacim prostoru - v prostoru lomu
Lokalita: Zelechovice
Popis: Pozemek p.¢. 65/68 zobchodovany Usnesenim soudniho exekutora o ptiklepu v fizeni
V-10596/2023-506
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 L 1""‘* ,
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[ K¢ [m*] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
325 667 9974 32,65 1,00 32,65
Nazev: Pozemek v dobyvacim prostoru - v blizkosti lomu
Lokalita: Stafic¢
Popis: Pozemek p.¢. 3730 a 3731, zobchodovany smlouvou kupni v fizeni V-807/2024-802
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00 R —
velikost pozemku - 1,00 II S ﬁﬂ‘\;’a ﬁf 1
poloha pozemku - 1,00 Y <
dopravni dostupnost - 1,00 v o) N 8
moznost zastavéni poz. - 1,00 D N » /%
intenzita vyuziti poz. - 1,00 __'l_k‘ ) e
vybavenost pozemku - 1,00 ey o
tvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 RS Y
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
2 200 000 58 254 37,77 1,00 37,77
Nazev: Pozemek v dobyvacim prostoru - navazujici na dilni ¢innost
Lokalita: Zenklava
Popis: Pozemek St. 155, bez stavby; 482/1, 482/2, 484, 488, 490/2, 2400, 2594, zobchodovany

-14 -




smlouvou kupni v fizeni vV-3082/2024-804

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ KE] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

1 440 000 53 593 26,87 1,00 26,87

Nazev: Pozemek v dobyvacim prostoru - v prostoru lomu

Lokalita: Suchdol nad Odrou

Popis: Pozemky p.€. 213/38, 213/40, 213/42, 213/48, 213/52, 213/53, 213/54, 213/57 zobchodované

smlouvou kupni v fizeni V-3931/2023-209

Jedna se o pozemky nachézejici se mimo intravilan obce pobliZ silnice mezi obcemi
Horousany a Nehvizdy. Dle vyjadieni Obvodniho banského uradu pro izemi
Hlavniho mésta Prahy a Stfedoceského kraje ze dne 14. 6. 2021 se predmétné
pozemky nachazi v tizemi, kter¢ je situovano v ¢asti Chranéného dobyvaciho prostoru
Vysehotovice a Dobyvaciho prostoru tézeného VySehotovice — Kamenna Panna.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00 ¥ ot
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 - - il
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m?* ] Kc [ K&/m?® ]
1 300 000 7 551 172,16 1,00 172,16
Nazev: Pozemek v dobyvacim prostoru
Lokalita: Bfezany
Popis: Soubor pozemki vedenych v katastru nemovitosti jako orna ptida nachazejicich se v

dobyvacim prostoru s lozisky zaruvzdornych jilovct (tzv. lupek). Tato lokalita se
nachdzi v katastralnim izemi Biezany II a je jednou z poslednich znamych lokalit s
lozisky tohoto nerostu v CR.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
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dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

150 1 150,00 0,90 135,00

Nazev: Pozemek v dobyvacim prostoru

Lokalita: Suchdol nad Odrou

Popis: Pozemek se nachdzi mimo zastavéné tizemi méstyse Suchdol nad Odrou. Jedna se o

pozemek podlouhlého tzkého tvaru, ktery lezi pfimo v areédlu Stérkopiskovny mezi
vodnimi lagunami. Na pozemku se nachazi trvalé porosty. Pozemek lezi v dobyvacim
prostoru Stérkopisku Mankovice. Spraveem dobyvaciho prostoru je spole¢nost
Ceskomoravsky $térk, a.s. Dle izemniho planu je pozemek souéasti nezastavéného
uzemi plochy tézby a nerostt T.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
156 000 1320 118,18 0,90 106,36
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 26,87 K&/m?
Priimérné jednotkova porovnavaci cena 84,63 K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 172,16 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Vychazi ze zobchodovanych pozemki situovanych v dobyvacim prostoru, které v ramci CR
pohybuji v intervalu 30-170,-K¢/m2, hodnotu indikuji pfi horni urovni a dale pfipocitavam trzni
hodnotu stavby dilny, pfistfesku a zpevnénych ploch.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké ]

zastavéna plocha a st. 546 89 170,00 15130
nadvorti
ostatni plocha 501/1 1 495 170,00 254 150
ostatni plocha 501/4 239 170,00 40 630
ostatni plocha 640/2 96 170,00 16 320
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ostatni plocha 640/3 19 170,00 3230
ostatni plocha 640/7 2559 170,00 435 030
ostatni plocha 2418 104 170,00 17 680
ostatni plocha 2419 6 170,00 1 020
ostatni plocha 2420 73 170,00 12410
ostatni plocha 2490 500 170,00 85 000
ostatni plocha 2496 1350 170,00 229 500
Obvykla cena pred korekci ceny 1110100
Stavby + zpevnéné plochy + 200 000,00 = 1
310 100,00
Celkova vyméra pozemkii 6 530 Hodnota pozemkii celkem 1310 100

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Rekapitulace reprodukénich cen

1. Stavba dilny
2. Plochy s povrchem prasnym - Stérkové tl. do 250 mm

Rekapitulace reprodukcnich cen - celkem:

Rekapitulace vyslednych zjiSténych cen

1. Stavba dilny
2. Plochy s povrchem prasnym - stérkové tl. do 250 mm
3. Pozemky

Zjisténa cena - celkem:

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Jeden milion osmdesat Ctyfi tisic Ctyfi sta K¢

889 879,50 K¢
1 186 094,- K¢

2 075 973,50 K¢&

195 150,58 K¢
91 803,68 K¢
797 449,42 K¢

1 084 403,68 K¢

1 084 400,- K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu

slovy: Jeden milion osmdesat Ctyii tisic Ctyii sta K¢

1 084 400 K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemky 1310 100,- K¢
Hodnota pozemku 1310 100 K&
Trzni hodnota 1310 000 K¢

slovy: Jeden milion tfi sta deset tisic K¢
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1-5 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni zdkona ¢.237/2020 Sb, , o ocetiovani majetku a o zméné
nékterych zakonl (zdkon o ocenovani majetku). Vysledkem vzhledem k pouziti i nabidky na trhu
nemovitosti, je dle vyhlasky €.337/2024 , §1b urceni trzni hodnoty.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Vybér byl proveden na zakladé zakladnich parametri oceniované nemovité véci. Pii urCeni obvyklé
ceny byl pouzit porovnavaci zptsob, kdy se vychdzelo z porovnani srovnatelnych objektl, které
byly nejvice podobné parametrim oceniované nemovité veci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientli véetné
jejich zdtivodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjiSténim pii mistnim Setfeni a
zohlednény v analyze. Obvykla cena byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych
sjednanych cen a nasledné bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky ocefiované
nemovité véci.

Po nemovité véci uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjiSt€énému
technickému a pravnimu stavu t.j. pozemky situované v dobyvacim prostoru (chranéna
loZiskova uzemi bridlice), se stavbou tech. vybavenosti souvisejici s aktivni diilni ¢innosti,
situované v okrajové ¢asti obce Svatonovice, s dobrou dopravni dostupnosti a omezenou
obsluznosti, je v dané¢ lokalité je poptavka vyssi nez nabidka.

S prihlédnutim ke vSem faktiim jsem nazoru, Ze nemovita véc je za navrZenou porovnavaci
cenu obchodovatelna.

Vypocet :
Navrzena ptedbézna srovnavaci hodnota 1310 100,-K¢&

Navrh trzni hodnoty dle vypoctu srovnavaci hodnoty - na nemovité véci zapsané na LV ¢. 96,
zaokrouhleno

- nemovité véci povinného a jejich prisl. 1310 000,-K¢

- prislusenstvi uvedené nemovité véci - stavba dilny, pfistiesek, zpevnéné plochy - zahrnuto v
cené 0,-

- vécna bremena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava s nemovitou véci spojena
- nezjisténa 0,-

- vyhody a najemné pravo — nezjiSténo 0,-
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5.2. Kontrola postupu

Pro urceni ceny :

A) Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné ptistupné databdze a data z realitnich kancelari

B) Vytvorena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

C) Zpracovani dat odpovida potiebdm analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

D) Na zaklad¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohlediujici
cenotvorné faktory

E) Na zakladé¢ interpretace vysledki analyzy byla stanovena trzni hodnota

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu:
- nemovité véci povinného a jejich soucasti
- urcit a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- zjistit vécna bfemena, vyménky a ndjemni, pachtovni ¢i predkupni prava s nemovitou
véci spojena
- vyjadrit se k vyhodam z vécného bfemene a nidjemnému priavu

Ocenéni je provedeno ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-4 zakona ¢.151/1997 Sb., ve znéni
zakona ¢.237/2020 Sb, o ocenovani majetku a o zméné nekterych zdkonl (zdkon o ocenovani
majetku)

Na zaklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametrd, mistniho Setfeni, vysledkl ziskanych
pouzitim porovnavaci metody, se zohlednénim rizikovych faktord navrhuji trzni hodnotu
nemovité véci - pozemek st.p.¢. 546 se stavbou tech. vyb. ¢p. 105, pozemky p.¢. 501/1, 501/4,
640/2, 640/3, 640/7, 2418, 2419, 2420, 2490 a 2496 v k.u. a obci Svatoiiovice, zapsané na LV ¢.
96, vedenych u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava;
se zohlednénim prav a zévad ve vysi:

Trzni hodnota 1310 000 K¢

slovy: Jeden milion tfi sta deset tisic K¢

A4

Takto urcena vysledna cena je podkladem pro stanoveni nejniz§iho podani v drazbé podle §
336e o.s.F.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnéavaci metoda je zaloZena na Gsudku znalce.
Za&ver je jen pravdépodobny.
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Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.07.2024 06:55:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro tcel: Provedeni exekuce, &.j.: 1292/24 pro Mgr. Ondrej Svoboda
Exekutorsky Orad Praha 9

Okres: C2Z0805 Opava Obec: 547131 Svatofiovice
Kat.uzemi: 615536 Svatonovice List wlastnictvi: 96

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

R Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

lastnickeé pravo
Dual Svatoriovice a.s., ¢€.p. 105, 74787 Svatofiovice 27828310

B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 546 B89 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucédasti je stavba: Svatoriovice, é.p. 105, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 546

501/1 1495 ostatni plocha manipulaéni
plocha
501/4 239 ostatni plocha jina plocha
640/2 96 ostatni plocha jinad plocha
640/3 19 ostatni plocha jina plocha
640/7 2559 ostatni plocha manipulaéni chranéna loZiskova
plocha tzemi
2418 104 ostatni plocha jina plocha
2419 6 ostatni plocha jinéd plocha
2420 73 ostatni plocha jina plocha
2490 500 ostatni plocha ostatni
komunikace
2496 1350 ostatni plocha manipulaéni
plocha
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Zasti B - Bez zapisu

C Vécnaé prava zatéfujici nemovitosti v &asti B vetnd souvisejicich ddaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekucéniho radu
ve vysi 1 837 176 K&

Oprdvnéni pro
HARMLESS, a.s., Dolni namésti 201/1, 77900 Olomouc,
RC/ICO: 28165471

Povinnost k
Parcela: St. 546, Parcela: 2418, Parcela: 2419, Parcela: 2420, Parcela: 2490,
Parcela: 2496, Parcela: 501/1, Parcela: 501/4, Parcela: 640/2, Parcela: 640/3,
Parcela: 640/7

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 122 EX-
395/2021 -15 ze dne 16.08.2022. Pravni moc ke dni 17.08.2022. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 17.02.2023 13:53:03. Zapis proveden dne 14.03.2023,

V-1386/2023-806
Poradi k 11.11.2021 00:00

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho #adu
ve vysi 3 012 328 K&
Oprdvnéni pro
HARMLESS, a.s., Dolni namésti 201/1, 77900 Olomouc,

tosti CR

806.

brody, ve kterém vykondvd statnl sprdvu katastru nemovi
vskoslezsky kraj, Katastralnl pracovisSté Opava, kod:
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.07.2024 06:55:02

Okres: CZ0805 Opava Obec: 547131 Svatofiovice

Kat.lizemi: 615536 Svatoniovice
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach

List vlastnictvi: 96
(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
RC/ICO: 28165471

Povinnost k
Parcela: St. 546, Parcela: 2418,
Parcela: 2496, Parcela: 501/1, Parcela: 501/4, Parcela: 640/2, Parcela:
Parcela: 640/7

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prdwva na nemovitosti 122 EX-
394/2021 -14 ze dne 03.12.2021. Pravni moc ke dni 06.12.2021. Pravni uéinky

zapisu k okamZiku 10.08.2023 12:40:27. Zapis proveden dne 31.08.2023.
Vv-6018/2023-806

Parcela: 2419, Parcela: 2420, Parcela: 2490,
640/3,

Poradi k 11.11.2021 00:00

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu
ve vysi 4 279 451 Keé

Opravnéni pro
HARMLESS, a.s., Dolni namésti 201/1, 77900 Olomouc,
RE/1CO: 28165471

Povinnost k
Parcela: St. 546, Parcela: 2418,
Parcela: 2496, Parcela: 501/1, Parcela: 501/4, Parcela: 640/2, Parcela:
Parcela: 640/7

Listina Exekuéni pfikaz o ziizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 122 EX-
393/2021 -14 ze dne 24.08.2022. Pravni moc ke dni 25.08.2022. Pravni uéinky

zapisu k okamziku 10.08.2023 12:43:55. Zapis proveden dne 31.08.2023.
V-6019/2023-806

Parcela: 2419, Parcela: 2420, Parcela: 2490,
640/3,

Poradi k 11.11.2021 00:00

D Poznamky a daldi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zména ¢islovani parcel

Povinnost k
Parcela: 2490, Parcela: 2496

o Zména vymér obnovou operatu

Povinnost k
Parcela: 2418, Parcela: 2419, Parcela: 2490, Parcela: 2496, Parcela: 501/1,

Parcela: 501/4, Parcela: 640/2, Parcela: 640/3, Parcela: 640/7

o Pozemek se nachazi v dobyvacim prostoru

Svatoriovice

Povinnost k
Parcela: St. 546, Parcela: 2490, Parcela: 2496, Parcela: 501/4, Parcela: 640/2,

Parcela: 640/7

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

Nemovitosti jsou v udzemnim cobvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
tralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralnl pracovisté Opava, kod: 806,

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.07.2024 06:55:02
Okres: CZ0805 Opava Obec: 547131 Svatoriovice
Kat.tzemi: 615536 Svatofiovice List wvlastnictvi: 96
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina
o Smlouva kupni ze dne 14.05.2008. Pravni 0éinky vkladu prava ke dni 14.05.2008.

V-4018/2008-806
Pro: Dl Svatofiovice a.s., &.p. 105, 74787 Svatofiovice RC/ICO: 27828310

o Smlouva kupni ze dne 11.02.2013. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 01.03.2013.

V-1264/2013-806
Pro: DUl Svatoriovice a.s., &é.p. 105, 74787 Svatoliovice RC/ICO: 27828310

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BFEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, kod: 806.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 03.07.2024 07:12:50
Cesky lfad zeméméficky a katastrdlni - ScD

Poudeni: Odaje katastru lze uZit pouze k U&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobnil undaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splné&ni podminek cbhecného nafizeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jseu v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastridlnl pracoviité Opava, hkéd: 206.
strana 3
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Snimek z katastralni mapy
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Mapa oblasti
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Usneseni o ustanoveni

Exekutorsky afad Praha 9 Beranovych 130, 199 00 Praha 18 - Letiany

Soudni exekutor Mgr. Ondiej Svoboda
e-mail: uradi@eupraha9.cz, 1D DS: hhwv2xp; http://www.eupraha9.cz

Cislo jednaci: 184 EX 1292/24-37

USNESENI

Soudni exekutor Mgr. Ondiej Svoboda, Exekutorsky ufad Praha 9 se sidlem Beranovych 130, 199 00 Praha
18 - Letnany, z povéreni k vedeni exckuce, které vydal Okresni soud v Opave dne 02.07.2024 pod ¢.j. 22
EXE 2077/2024-8, podle exekuéniho titulu - platebni rozkaz ¢.j. 10 C 81/2024-17, ktery vydal Okresni soud
v Opavé dne 19.04.2024 a ktery se stal pravomocnym dne 10.05.2024 a vykonatelnym dne 10.05.2024,
k navrhu

opravnéného: PAVEL SLADKY, Marytky Magdonové 230, 73801, Frydek-Mistek, r.&.531227/307, IC
17332052, zast. Edelmann Milan, Mgr.,advokat, Chrustenice 208, 26712, Lodénice

proti povinnému: Dul Svatoiiovice a.s., Svatofiovice 105, 74787, Svatoiiovice, 1€ 27828310

k uspokojeni pohleddvky opravnéného ve vysi ... 203 000,00 K¢ s prislusenstvim

rozhodl na zikladé § 28, § 52, § 66 a § 69 zikona &. 120/2001 Sb. ve znéni pozdgj$ich predpisti (exekuéni
fad) a v souladu s ustanovenim § 336 zakona ¢&. 99/1963 Sb. ve znéni pozdgjSich predpist, obcansky soudni
fad

takto:

L Znalcem se ustanovuje Ing. Michal Danielis, Zlata Olesnice 151, 54101, Zlata Olesnice, IC 13531140

znalec v oboru ekonomika (odvétvi ceny a odhady) se zvlastni specializaci pro odhady staveb a
nemovitosti.

1. Znalei se uklada, aby v souladu s § 66 odst. 5 exekuéniho Fadu ve lhité do 90 kalendéinich dni od
pravni moci tohoto usneseni:

a) ocenil nize uvedené nemovitosti a jejich soucasti
b} uréil a ocenil jejich pFisluenstvi
c) zjistil vécna bfemena a ndjemni prava spojend s ocefiovanymi nemovitostmi

a to se zohlednénim zjisténych véenych bfemen nebo nédjemnich prav obvyklou cenou podle
zvlastniho pravniho piedpisu (§ 2 odst. 1. zdkona & 151/1997 Sb. v platném znéni — zdkon o
ocenovani majetku), pficemz téz jednotlivé uvede, o jakou ¢astku se vlivem zjisténého vécného
bfemene nebo ndjemniho prava snizila obvykld cena nemovitosti oproti stavu, kdy by zjisténym
vécnym bifemenem nebo nadjemnim pravem ocefiované nemovitosti zatizeny nebyly

d) vyjadfil se, zda povazuje vyhodu oprivnéné osoby zvécného bfemene pfiméfenou
zjisténému vécnému bfemeni a najemné ze zjisténého najemniho prava za v misté a Case obvyklé a
toto nalezité zdivodnil;

+ C20805 DOpava Coec: 547131 Svatofiovice
: 615536 Svatonovice Listc viastnictvi: 96
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Vyméra[m2] Druh pozamiu Zpisob wvyuficdi Zpiiscb ochrany
89 zastavénia plocha a
nadvori
Svatohovice, €.p. 105, tech.vyb
amky p.£.7 St. 546
1495 ostatni plocha manipulasni
plocha
501/4 23% ostatni plocha jina plocha
64072 96 ostatni plocha Jina plocha
640/3 19 ostatni plocha jina plocha
640/7 2559 ostatni plocha manipulacni chranéna loZiskova
Pplocha dzemi
2418 104 ostatni plocha Jina plocha
2419 6 ostatni plocha Jina plocha
2420 73 ostatni plocha jina plocha
2490 500 ostatni plocha ostatni
komunikace
2496 1350 ostatni plocha manipulaéni
plocha
b)
krezs: CZ0805 Opava Obec: 511021 Vitkov
Kat.Gzemi: 706809 Lhotka u Vitkova List vlastanictvi: 120
B Nemovitosti
Pozemky
Parcel i P & - =
Barcela VyméramZ] Druh pozemku Zplisob vyuiiti Zpusob ochrany
220/20 21178 orna puda chranéna loZiskova
uzemi, zemédélsky
pudni fond
220/21 11252 orna plida chranéna loziskova

uzemi, zemédelsky
pidni fond

III.  Znalci se uklada, aby nemovitosti, jejich soufasti a pFisluSenstvi a vécnd bfemena a ndjemni prava
k témto nemovitostem ocenil jednotlivé, pouze v piipadé, Ze nékteré nemovitosti spolu tvofi funkéni
celek, aby tyto nemovitosti ocenil jakou soubor a uved! konkrétni okolnosti, které toto dokladaji.

IV.  Povinnému a dal$im osobam, kter¢ maji k nemovitostem najemni, uzivaci nebo jina obdobna prava se

uklada:

- umozZnit znalci prohlidku nemovitosti a jejich prisluSenstvi a movitych wvéci, které tvofi
prisludenstvi nemovitosti, potiebnou k provedeni ocenéni a to vetné vstupu na pozemky. do budov

a jednotek,

- umoznit znalci zjisténi stavu vécnych bfemen a najemnich prav s nemovitostmi spojenych,

- piedlozit znalci listiny potfebné k ocenéni nemovitosti a jejich piislusenstvi, véenych bremen a
ndjemnich prava s nimi spojenych, zejména ndjemni smlouvy a listiny prokazujici vécna bfemena,
piedkupni a jind vécna prava, najemni prava a listiny svédéici o nabyti vlastnictvi k ocefiovanym

nemovitostem,

- zdrzet se jednani, které by branilo znalci splnit ulozeny tkol nebo které by jeho splnéni stézovalo.

Odiavodnéni:

Dle § 69 zakona €. 120/2001 Sb., exeku¢niho fadu se na provadeni exekuce prodejem nemovitosti pfimérené
pouZiji ustanoveni ob&anského soudniho Fidu. Dle ust. § 335a odst. 2 o.s.F. se nafizeni vykonu rozhodnuti
vztahuje na nemovitost se vemi jejimi souéastmi a prisluenstvim; to plati i o movitych vécech, které jsou

piislusenstvim nemovitosti.

Dle § 336 odst. 1 o.s.F. ustanovi soudni exekutor po pravni moci usneseni o nafizeni exekuce znalce, kterému
ulozi, aby ocenil nemovitost a jeji pfislusenstvi cenou obvyklou. Podle ust. § 66 odst. 5 e.f. ocefuje znalec
nemovitosti a jejich piisluenstvi obvyklou cenou podle zvlastniho piedpisu.
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JelikoZ k ocenéni nemovitosti a jejich pfisluenstvi je potieba odbornych znalosti z oboru ekonomiky, soudni
exckutor v souladu s ust. § 336 odst. 1 a § 127 o.s.i. piistoupil k ustanoveni znalce.

Pouceni:

Proti tomuto usneseni neni odvolani pripustné dle § 202 odst. 1 pism. a) o.s.f.

Znalec je vylougen z vykonu funkce, jestlize lze mit pro jeho pomér k véci, k ucastnikiim fizeni nebo k jejich
zastupcum pochybnost o jeho nepodjatosti.

Namitky podjatosti proti osobé znalce je mozno podat do 8 dnii od dorugeni tohoto usneseni Exckutorskému
Gfadu, jinak se bude mit za to, Ze castnici s ustanovenym znalcem souhlasi. V namitce musi uvedeno, proti
kterému znalci sméfuje a v éem je spatfovan diivod pochybnosti o jeho nepodjatosti a jakymi dukazy mize
byt prokazan,

Pokud se znalec dozvi o skutetnostech, pro které je vylouCen, je povinen to neprodlené oznamit
Exekutorskému tradu.

O tom, zda je znalec vyloucen, rozhodne soudni exekutor.

Tomu, kdo hrubé ztézuje postup Fizeni tim, Ze neposkytne znalci potfebnou soucinnost muze soudni exekutor
ulozit usnesenim pofadkovou pokutu do vyie 50 000 K¢&.

Neumozni-li povinny prohlidku nemovitosti a nelze-li bez ohled4ni cenu uréit, je soudni exekutor
oprdavnén zjednat si do nemovitosti povinného pfistup.

Znalee miuzZe odepfit podani znaleckého posudku, nepatfi-li vymezeny tikol do oboru jeho znalecké ¢innosti
nebo kdyby podanim znaleckého posudku zpiisobil nebezpeci trestniho stihani sobé nebo osobam blizkym.
Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, ktera ma vyznam pro rozhodnuti, nebo zamlgi-li takovou okolnost, jde
o trestny &in.

Znalec doruc¢i znalecky posudek pisemné ve 3 vyhotovenich, nebo pisemné v jednom vyhotoveni a
elektronicky v souboru .pdf podepsaném zaruc¢enym elektronickym podpisem.

Listinné stejnopisy, které se vyhotovuji za soucinnosti provozovatele postovnich sluzeb, mohou byt opatieny
vizualizovanou podobou uzndvaného elektronického podpisu toho, kdo pisemmnost podepsal. Provozovatel
postovnich sluzeb muize opatfit takovy stejnopis Fidicimi znaky pro vyhotovovani. K pisemné Zadosti
Ucastnika, kterému byl listinny stejnopis dorucen, se zasle elektronickou postou na elektronickou adresu
uvedenou v zddosti pisemnost vyhotovend v elektronické podobé a podepsana uznavanym elektronickym
podpisem nebo se preda ucastnikovi v sidle ufadu na technickém nosi¢i dat (§ 17 kancelafského fadu).

Toto usneseni se dorucuje: povinnému, manZelu povinného, pokud je ocefiovand nemovitost v SJM, opravnénému (Sp.
Zn. opravnén¢ho: ), a znalci spolu s exekucnim prikazem a usnesenim o nafizeni exekuce a pripadnou dokumentaci
k nemovitosti.

“Qtisk afedniho razitka™

V Praze dne 16.8.2024 Soudni exekutor
Vyfizuje: Mgr. Lenka Trkalova Mgr. Ondiej Svoboda v.r.
+ Dlgiin, podapsal e Ond i Svobada
DN: C=C2.2. a7=NTRCZ-
Mgr. Ond ej siewsn’,
Aot télr'ns"lli'wff NUMBER P50
Svoboda
SN: 23024740
Datwm: 16.8.2024 2152
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Pozvanka

Ing.Michal DANIELIS, PraZzskd t¥. 88, Trutnov, PSC 541 01
Soudni znalec z oboru ekonomiky. ceny a odvétvi se specializaci- nemovitosti

Adresy povinného, pravaich zastupcu a uéastniki:
Diil Svatoiiovice a.s., Svatoiiovice 105, 74787, Svatoiiovice, IC 27828310

Adresy opravnéného a pravnich zistupceu (prostfednictvim exekutora)
PAVEL SLADKY, Marycky Magdonové 230, 73801, Frydek-Mistek, r.£.531227/307, IC 17332052,
zast. Edelmann Milan, Mgr.,advokat, Chrustenice 208, 26712, Lodénice

Exekutorsky urad Praha 9 Beranovych 130, 199 00 Praha 18 - Letiany
SoudniexekutorMgr.OndfejSvoboda
e-mail: urad@eupraha9.cz, ID DS: hhwv2xp; hitp://www.cupraha9.cz

Usnesenim ¢islo jednaci: 184 EX 1292/24-37 ze dne 16.8.2024 jsem byl ustanoven znalcem s tkolem:

a) ocenit nize uvedené nemovitosti povinného a jejich soucasti

b) uréit a ocenit piislusenstvi nemovitosti povinného

¢) zjistit vécna bfemena a najemni prava spojena s ocefiovanymi nemovitostmi

d) vyjadit se, zda povazuji vyhodu opravnéné osoby z vécného biemene piiméfenou zjisténému véenému
biemeni a ndjemné ze zjisténého ndjemniho prava za v misté a case obvyklé a toto ndlezité zdivodnit;

Nemovitosti zapsanych na LV:

kres: CZ0805 Opava Obec: 547131 Svatofiovice
Kat.Gzemi: 615536 Svatonovice List vlastnictvi: 96
=
Vyméram2] Druh pozsmku Zpiisob vyufiti Zpiliscb ochrany
89 zastavéna plocha a
nadvori
Souldsti je stavba: Svatonovice, €.p. 105, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 546
501/1 1495 ostatni plocha manipulacni
plocha
501/4 239 ostatni plocha jina plocha
640/2 96 ostatni plocha jina plocha
640/3 19 ostatni plocha jina plocha
640/7 2559 ostatni plocha manipulaéni chranéna loziskova
plocha tzemi
2418 104 ostatni plocha jina plocha
2419 6 ostatni plocha jina plocha
2420 73 ostatni plocha jina plocha
2430 500 ostatni plocha ostatni
komunikace
2496 1350 ostatni plocha manipulaéni
plocha
a dale
Okres: CZ0B05 Opava Obec: 511021 Vitkov

Druh pozemku

Zplisob ochrany

220/20

220/21

mdanielis@volny.cz

11252

orna puda

orna puda

Mob: +420 777 300 093,
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chranéna loZiskova
uzemi, zemedelsky
pudni fond
chranéna loZiskova
Uzemi, zemédélsky
pudni fond

DS: pq9s2ez



Prohlidka nemovitosti se uskute¢ni dne: 10.9.2024 od 11:30hod
Sraz ucastniki k prohlidce: u stavby &.p. 105

Zidam o doloZeni stavebni dokumentace tykajici se ocefiované nemovité véci. V souladu s § 125
stavebniho zdkona je vlastnik stavby povinen uchovavat po celou dobu trvani stavby ovéfenou
dokumentaci (zjednodudenou dokumentaci — pasport) odpovidajici jejimu skuteénému provedeni podle
vydanych povoleni. V pfipadech, kdy dokumentace stavby nebyla viibec pofizena, nedochovala se nebo
neni v nalezitém stavu, je vlastnik stavby povinen pofidit dokumentaci skutecného provedeni stavby. Pfi
zméné vlastnictvi ke stavbé odevzdava dosavadni vlastnik dokumentaci novému vlastnikovi stavby.

Dile k jedndni vezméte viechny doklady, které jsou ve Vasem drZeni a které nejsou zaloZeny v soudnim
spisu (listiny potiebné k ocenéni nemovitosti a prav a zavad s nimi spojenych, zejména najemni smlouvy
a listiny prokazujici vécna bfemena, pfedkupni a jina vécna prava).

V Trutnové dne 22.8.2024
S pozdravem
Ing. Michal Danielis
Za spravnost vyhotoveni:
Stanislava Kordova, DiS.

Uredné apravaény na zdkladé VZR i Z/1832/08/KZ/9087/2 ze dne 24.7.2008 vydaného Mésiskyn iiradem
v Trutnové k o cefiovani majetku pro véei movité, véei nemovité, nchmotny majetek. finanéni majetek, podnik

mdanielis@volny.cz Tel: 499 732 407, Fax: 499 732 408, Maob: +420 777 300 093
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Odmeéna, nahrada nakladu

Odména byla sjednana smluvné pied zapocetim vykonu.
Znale¢né uctuji dokladem ¢. Z20240041.

Prohlaseni znalce

Prohlasuji, Ze jsem si védom nésledkii védomé& nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zékona ¢.
218/2011 Sb., kterym se méni zédkon €. 549/91 Sb. ve znéni pozdéjsich predpish).

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 24. ¢ervna 2008, pod
¢.j. Spr. 568/2008 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkll pod pofadovym ¢islem 066285/2024 - ¢ast A.

V Trutnové 22.10.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.11.
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