Znalecka spolecnost s.r.o.

znalecka kancelar pro ocenovani nemovitych véci

120 EX 2661/20 Pofadové Cislo vevidenci Znalecké

spolecnosti s.r.o.: 1776

EXEKUTORSKY URAD KLATOVY

JUDr. Dalimil Mika, LL. M., soudni exekutor
Za Berankem 836

339 01 Klatovy

V Praze dne 29. listopadu 2024
Véc: Oprava pozemku parc. ¢. PK 41/2 ve véci EX 2661/20, znalecky posudek 027615/2024

Z dtvodu opravy polohy pozemku parc. €. PK 41/2, opravujeme tuto nemovitost v celkovém popisu
a mapach takto:

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované pozemky se nachazeji cca 1 km jihozdpadné azZ cca 1,2 km jihovychodné od okraje zastavéné casti
obce a ve vychodni zastavéné c¢asti obce Martinkovice. Jedna se o soubor travnatych a zemédélskych pozemkd
nepravidelnych tvar(l. V katastru nemovitosti jsou pozemky vedené jako orna pada trvaly travni porost a
zjednodu$ené evidenci o vymére 87 764 m?. Travnaté pozemky parc. & PK 1725/1 a parc. & PK 1717/1 jsou
na severni strané ohranicené zastavénou C¢asti obce Martinkovice. Na vychodnim okraji pozemku parc. ¢. PK
1725/1 se nachazeji listnaté porosty. Travnaty pozemek parc. ¢. PK 41/2 je najizni strané ohrani¢eny draténym
oplocenim s ocelovymi sloupky. Na pozemku se nachazeji listnaté a kefové porosty. Pozemek parc. ¢. 1179/3
je najizni a zapadni strané ohraniceny lesnim porostem a na vychodni strané nezpevnénou cestou. Pozemek
parc. ¢. PK 1629/3 je na zdpadni strané ohranieny nezpevnénou cestou. Na travnatém pozemku se nachazi
nékolik listnatych porostd. Ostatni pozemky tvofi sousedici soubor zemédélskych pozemk( nepravidelnych
tvard, ktery neni v terénu blize ohrani¢eny a nachazi se v lanu. Pozemky jsou svaZité k severozdpadni strané a
Castec€né jsou rovinné. V dobé ocefovani byly pozemky prevazné neudrzované a vyuzivané. K pozemku parc.
¢. PK 41/2 vede zpevnéna komunikace nachazejici se na pozemku parc. €. 2210, ktery je ve vlastnictvi obce
Martinkovice. K pozemku parc. ¢. 1725/1 vede nezpevnéna cesta nachazejici se na pozemku parc. ¢. 1718/2,
ktery je ve vlastnictvi obce Martinkovice. K pozemku parc. ¢. 1179/3 vede nezpevnéna cesta nachazejici se na
pozemku parc. ¢. 2086/1, ktery neni zapsany v KN. K pozemku parc. ¢. PK 1629/3 vede nezpevnéna cesta
nachdazejici se na pozemku parc. €. 2166, ktery je ve vlastnictvi pani Véry Jarickové.

Ptipojky IS jsou v dosahu pozemku parc. ¢. PK 41/2. Ptipojky nebylo mozné ovéfit.

V Gzemnim planu je pozemek parc. ¢. 1179/3 vedeny jako plocha zemédélska a ¢ast pozemku je vedena jako
plocha zmén na plochu dopravni infrastruktury. Pozemek parc. ¢. PK 1629/3 je ¢aste¢né vedeny jako plocha
smisené obytna — venkovska a z male ¢asti jako plocha sidelni zelené — soukroma a vyhrazend. Pozemky parc.
¢. PK 1725/1 a parc. ¢. PK 1717/1 jsou vedené jako plocha smiseného nezastavéného Uzemi — pftirodni.
Pozemek parc. €. PK 41/2 je vedeny jako plocha sidelni zelené — soukromd a vyhrazena a plocha zmén na
plochu smiSené obytnou — venkovskou. Ostatni pozemky jsou vedené jako plocha zemédélska.
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Pozemky se nachdazeji v CHKO Broumovsko.
Soucdsti oceflované nemovité véci jsou porosty. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény v celkové cené obvyklé.

PtisluSenstvi nebylo zjisténo. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény v celkové cené obvyklé.
Vécna bfemena nebyla zjisténa.

Ohledani nemovité véci bylo provedeno dne 10.4.2024.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Otazka
Znaleckym tkolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou:

- pozemkti parc. €. 1179/3 (orna ptida), parc. ¢. 1717/1 (trvaly travni porost) a parc. ¢. 1725/1 (trvaly
travni porost),

- pozemki vedenych ve zjednodusené evidenci — parcely ptivod Pozemkovy katastr — pozemk parc.
¢. PK 41/2, parc. ¢. PK 1605, parc. ¢. PK 1606/2, parc. ¢. PK 1608, parc. ¢. PK 1609, parc. ¢. PK
1610, parc. ¢. PK 1611, parc. ¢. PK 1629/3, parc. ¢. PK 1633, parc. ¢. PK 1635, parc. ¢. PK 1636,
parc. ¢. PK 1637, parc. ¢. PK 1638 a parc. ¢. PK 1639,

v$e v kat. uzemi Martinkovice, obec Martinkovice, okres Nachod, zapsano na LV 318.

Odpovéd’
Na zakladé vyse zjisténych skutecnosti dle ndmi vybranych zdrojovych dat a provedené analyze

stanovujeme cenu obvyklou v objektivni zaokrouhlené vysi 3.057.000,-K¢.
NizZe uvadime rozpis jednotlivych pozadovanych c¢asti dle usneseni soudniho exekutora:
I. Nemovita véc, které se vykon tyka:

- pozemki parc. €. 1179/3 (orna ptida), parc. ¢. 1717/1 (trvaly travni porost) a parc. ¢. 1725/1 (trvaly
travni porost),

- pozemki vedenych ve zjednodusené evidenci — parcely ptivod Pozemkovy katastr — pozemk parc.
¢. PK 41/2, parc. ¢. PK 1605, parc. ¢. PK 1606/2, parc. ¢. PK 1608, parc. ¢. PK 1609, parc. ¢. PK
1610, parc. ¢. PK 1611, parc. ¢. PK 1629/3, parc. ¢. PK 1633, parc. ¢. PK 1635, parc. ¢. PK 1636,
parc. ¢. PK 1637, parc. ¢. PK 1638 a parc. ¢. PK 1639,

v$e v kat. uzemi Martinkovice, obec Martinkovice, okres Nachod, zapsano na LV 318.
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I1. PrisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- nezjisténo.

I1I. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho prislusenstvi (I1.), které se vykon tyka:
- v objektivni zaokrouhlené vysi 3.057.000,- K¢.

IV. Znama vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava, ktera prodejem
v drazbé nezaniknou:

- nezjistény.

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

jednatel
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