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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o cen¢ nemovitych véci - pozemku p.¢. St. 199, soucésti je stavba: Vidnava, ¢.p.
207, rod. dim, pozemku p.¢. St. 434, soucasti je stavba: bez ¢.p./C.e., gardz, pozemku p.¢. 299/1,
zapsanych na LV Ccislo 424

katastralni izemi Vidnava, obec Vidnava, okres Jesenik

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich piislusenstvi. Dale se
znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi. V
piipadé, Ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zZadnd prava ani zavady, uvede znalec, ze takova
prava ani zavady nejsou. K praviim zastavnim znalec nepftihlizi.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi obvyklé ceny - trzni hodnoty nemovitych véci v souladu s §336, o.s.f., pro potiebu
exekucniho fizeni. Vysledna hodnota stanovend timto znaleckym posudkem je pouze vychodiskem
pro to, aby mohlo byt stanoveno nejnizsi podani pii drazbé (§336e, odst. 1 0.s.t.).

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel znaleckého posudku nesd¢lil znalci zddnou skutecnosti, majici vliv na presnost zavera,
kromé skutecnych ziejmych za zadavatele ptedlozenych podkladovych materialt.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 26.11.2024.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Podklady pro vypracovani posudku byly predany zadavatelem a to vypis z katastru nemovitosti a
informace o ucelu posudku, informace o nemovitych vécech. Dalsi data ziskal znalec pfti prohlidce
na misté samém a z vetejné pristupnych zdroji.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- vypis z KN ze dne 29.07.2024, LV ¢islo 424, k.0. Vidnava

- informace z nahliZzeni do katastru nemovitosti

- informace a idaje sd¢lené zadavatelem

- informace a idaje zjisténé pii ohledani a zaméfeni

- informace z www.czuk.cz

- informace z realitnich serverti

- zadavatelem, vlastnikem, ani nebyla ke dni zpracovani tohoto znaleckého posudku piedloZena
zadna najemni, ¢i jind smlouva, na zéklad¢ které by byl pfedmét ocenéni uZivan. Ocenéni je



provedeno pro piredmét ocenéni volny, neobsazeny, nepronajaty.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Znalec ptredpokladd, ze veskeré podkladové materidly, informace a dokumenty, pouzité pro
zpracovani znaleckého posudku, jsou pravdivé, vérohodné a spravné a znalec neodpovida tedy za
jejich pravost. Znalec prohlasuje, ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychazely z dokumentd,
které mu byly zadavatelem poskytnuty. V piipad¢, Zze zadavatelem nebyly piedlozeny znalci
dokumenty, které mohly mit vliv na zavéry tohoto znaleckého posudku, nepfijima znalec jakoukoli
odpovédnost souvisejici s touto skute¢nosti. Informace z vetejnych zdroji, které byly v tomto
znaleckém posudku pouzity, jsou rovnéz povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné. Znalec ma
za to, Zze informace, na jejichz zdklad¢ je znalecky posudek zpracovan, jsou nashroméazdéné ze
spolehlivych zdrojli, neptebira Zadnou odpoveédnost za pravdivost a piesnost takto ziskanych udajt.
Navrhy hodnot, uvedenych v tomto znaleckém posudku, jsou zalozeny na piedpokladech,
uvedenych v tomto znaleckém posudku. Znalecky posudek je duvérny, slouzi pouze pro potieby
zadavatele, pokud zadavatel predlozi znalecky posudek jako dikaz soudu, jednd se o dovolené
pouziti tohoto znaleckého posudku. Znalecky posudek je vyhotoveny a platny pouze pro vyse
uvedeny ucel zpracovani a nelze jej pouzit kjinému ucelu. Znalecky posudek je zpracovan
K uvedenému stavu, k datu ocenéni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob ocenovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou®.

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosaZzena pfti prodejich stejn¢ho, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urcéi se ze sjednanych cen

porovnanim.”

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur¢it,
ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zv1astni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny*.

§2, odst. 4, zakona 237/2020 Sb. zni: , TrZni hodnotou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi
odhadovana c¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trzniho odstupu, po ndleZitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovan¢,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze ucastnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlaStni vzajemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
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uréeni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych tdaji, musi byt odtivodnéno a
odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k ur¢eni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.*

Definice dle vyhlasky 488/2020Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykld cena se urcuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych ptedméti ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.*

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: , TrZzni hodnotou piedmétu ocenéni je odhadovana
castka, ktera se urCuje zpravidla na zékladé€ vybéru z vice zplisobli oceflovani, a to zejména zplisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi ur€eni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlediuji trzni rizika a ptfedpokladany vyvoj a diléim €1 mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan.*

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Sbér dat byl proveden tak, ze data byla ziskana z vetejnych zdroji, od zadavatele a ucastnika
prohlidky a pfi obhlidce nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Potizena data slouzi jako podklady pro vyhotoveni znaleckého posudku. Bylo postupovano podle
§2 odst. 2, zdkona 237/2020 Sb.. Pro urceni obvyklé ceny se podafilo zajistit pro porovnani s
predmétem ocenéni nejméné od tii obdobnych predmétti na zéklade kritérii podle druhu predmétu
ocenéni a jeho zvlastnosti. Z tohoto divodu neprobéhlo urceni trzni hodnoty. Trzni hodnotou
piredmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, kterd se urcuje zpravidla na zaklad¢é vybéru z vice zplisobti
oceniovani, a to zejména zpisobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pii urceni trzni
hodnoty predmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a piredpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim
trhu, na kterém by byl predmét obchodovan.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
CastA
kraj Olomoucky, okres Jesenik, obec Vidnava, k.4. Vidnava
adresa nemovité véci: Zahradni 207, 790 55 Vidnava

CastB
kraj Olomoucky, okres Jesenik, obec Vidnava, k.4. Vidnava
adresa nemovité véci: Krasov, 790 55 Vidnava

Vlastnické a evidencni udaje
Anna Slepcikova, Nakupni 1127, 252 42 Jesenice, LV: 424, podil 1/ 1

Omezeni vlastnického prava

Typ

Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuc¢niho fadu
Jiné zapisy



Typ
Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - Slep¢ikova Anna

Dokumentace a skutec¢nost

Od nemovitych véci nebyla predlozena dokumentace, probéhla prohlidka a zaméfeni na misté
samém.

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované nemovité véci, rodinny dim a garaz se nachazi v ulici Zahradni, v zastavbé domu - viz
pfiloZzena mapka.

Cést A:

Jedna se o rodinny diim na rovinatych, oplocenych pozemcich. Rodinny diim je samostatné stojici,
nepodsklepeny, pfizemni s obytnym podkrovim, se sedlovou stiechou a nachézi se na pozemku p.¢.
St. 199. Rodinny dim byl postaven asi ptfed 100 lety. Dim je napojen na rozvod elektro, plyn,
vodovod a kanalizaci. U rodinného domu se nachédzi garaz. Piijezd je po zpevnéné asfaltové
komunikaci. Parkovani osobniho vozidla je na zahrad¢ a v ptilehlé garazi vedle domu. Pozemky se
nachazeji v zaplavové zon€ Q100. V posudku oznaceno jako Cast A.

Cast B:

V ulici Krasov se nachazi na pozemku p.¢. St. 434 krajni, fadova garaz, ktera byla postavena asi
pted 60 lety. Garaz je napojena na elektfinu. Pfijezd je po zpevnéné asfaltové komunikaci a potom
po nezpevneéné ploSe. Pozemek se nachéazi v zaplavové zoné Q100. V posudku oznaceno jako cast
B.

Povinni byli informovani o terminu prohlidky, ale neposkytli znalci Zadnou soucinnost - viz ptiloha.
Zamgéieni bylo provedeno laserovym meéfidlem DISTO z ulice. Nékteré miry a vybaveni byly
odhadnuty a z tohoto diivodu miize ocenéni obsahovat nepiesnosti. Priikkaz energetické narocnosti
budovy nebyl ptfedlozen a znalci neni zndmo, zda je vyhotoven. Pozemky byly na misté
identifikovany podle mapy z nahlizeni do katastru nemovitosti, pro pfesné urceni v terénu je nutné
vymeéteni pozemkl opravnénym geodetem.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
Cast A

1. Rodinny diim

2. Garaz u rodinného domu

3. Pozemky

4. Trvalé porosty
Cast B

1. Garaz

2. Pozemek

Obsah ocenéni na trznich principech



Cast A
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim
1.2.
Cast B
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Garaz

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla v jednotlivych castech posudku postupné analyzovana a vysledky jednotlivych analyz
byly uvedeny v jednotlivych ¢astech posudku a z vyhodnoceni Casti znalec dospél k zavéru
posudku.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

1. Cast A
Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim s pozemky
Adresa pfedmétu ocenéni: Zahradni 207
790 55 Vidnava
Kraj: Olomoucky
Okres: Jesenik
Obec: Vidnava
Katastralni tizemi: Vidnava
Pocet obyvatel: 1195

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 526,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel - Zatazeno do kvalitativniho pasma Il 0,70
znaku dle zjisténych informaci z verejné dostupnych zdroja

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - Zatazeno do v 0,60
kvalitativniho pasma znaku dle zjiSténych informaci z vetejné
dostupnych zdroja

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech - Zatazeno do kvalitativniho pasma Vi 0,70
znaku dle zjisténych informaci z vetfejné dostupnych zdrojt

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a | 1,00

plyn - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z
vetejné dostupnych zdroji

OS5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadna doprava - Zatazeno | 1,00
do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdroja

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00



zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a

kulturni zatizeni aj.) - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle

zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroji
Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* Oz * O3 * O4 * Os * Og = 449,00 K¢&/m?
2. Cast B

Nézev predmétu ocenéni: Garaz
Adresa predmétu ocenéni: Krasov

790 55 Vidnava
Kraj: Olomoucky
Okres: Jesenik
Obec: Vidnava
Katastralni uzemi: Vidnava
Pocet obyvatel: 1195

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 526,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel - Zatazeno do kvalitativniho pasma Il 0,70
znaku dle zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroja

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - Zatazeno do v 0,60
kvalitativniho pasma znaku dle zjiSténych informaci z vetejné
dostupnych zdrojt

03. Poloha obce: V ostatnich pfipadech - Zatazeno do kvalitativniho pasma Vi 0,70
znaku dle zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroja

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z
vetejné dostupnych zdroja

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadné doprava - Zatazeno | 1,00
do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdrojt

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,00

zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zafizeni aj.) - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroji

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O, * O3 * O4 * Os * Og = 449,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd¢jsich
ptredpisii a vyhlaS8ky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Cist A

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce - I 0,00

Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vetrejné
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dostupnych zdroja
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je V 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroji

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi - 1 0,00
Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vetejné
dostupnych zdroja

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu - Zatazeno do kvalitativniho 1 0,00
pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroji

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku 1l 0,00
dle zjisténych informaci z vefejné¢ dostupnych zdroji

6. Povodiové riziko: Zéna s nizkym rizikem povodné (izemi tzv. 100-leté vody) - 111 0,95

Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vetejné
dostupnych zdroj

7. Hospodaitsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - Zatazeno do kvalitativniho v 0,90
pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroji

8. Poloha obce: V ostatnich pfipadech - Zatazeno do kvalitativniho pdsma znaku  VII 0,80
dle zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroju

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.) - Zatazeno do kvalitativniho pdsma znaku dle
zjisténych informaci z vetejné€ dostupnych zdroji

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu It =Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=0,718

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ > Pi)=0,950

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné
Nézev znaku Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku - I 1,01
Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjiSténych informaci z vetejné
dostupnych zdroja

(@3

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba - | 0,03
Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjiSténych informaci z vetrejné
dostupnych zdroji

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce - Zatazeno do kvalitativniho 11 -0,01
pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroji

4. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mé obec: Pozemek Ize I 0,00

napojit na vSechny sité¢ v obci nebo obec bez siti - Zatazeno do kvalitativniho
pasma znaku dle zjiSténych informaci z vefejné dostupnych zdroju
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5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroji

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroji

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD - $patna I -0,01
dostupnost centra obce - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroji

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho I 0,00
vyuZiti - Zatfazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjiSténych informaci z
vetfejné dostupnych zdroji

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli - Zatfazeno do kvalitativniho pasma znaku I 0,00
dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroji
10. Nezaméstnanost: Vys$i nez je pramér v kraji - Zatazeno do kvalitativniho | -0,02

pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroji

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Uzemi je stabilizované. Zatazeno |
do kvalitativniho pasma znaku dle zjiSténych informaci z vetejné
dostupnych zdrojt

0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+> P;j)=1,010
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp =1+ * Ip = 0,725

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ir = 0,960

1. Rodinny diim

Rodinny diim je samostatné stojici, nepodsklepeny, pfizemni s obytnym podkrovim, se sedlovou
stitechou a nachazi se na pozemku p.¢. St.199 . Rodinny diim byl postaven asi pied 100 lety. Dim je
napojen na rozvod elektro, plyn, vodovod a kanalizaci.

Dispoziéni feSeni: V prvnim nadzemnim podlazi se nachazi chodba, dva pokoje, kuchyn, chodba,
koupelna a zachod. V podkrovi se nachdzi chodba a tti pokoje.

Popis konstrukei a vybaveni:

1. Zaklady kamenné, betonové
2. Zdivo smiSené, cihelné

3. Stropy s rovnym podhledem
4. Stfecha sedlova

5. Krytina PVC Sablony

6. Klempitské konstrukce eloxovany hlinik
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7. Vnitini omitky

8. Fasadni omitky

9. Vn¢jsi obklady

10. Vnitini obklady

11. Schody

12. Dvete

13. Okna

14. Podlahy obytnych mistnosti
15. Podlahy ostatnich mistnosti
16. Vytapeni

17. Elektroinstalace

18. Bleskosvod

19. Rozvod vody

20. Zdroj teplé vody

21. Instalace plynu

22. Kanalizace

23. Vybaveni kuchyné

24. Vnitini vybaveni

25. Zéachod

26. Ostatni

Objekt je udrzovany a je standardné¢ vybaven. Pii stanoveni ptfedpokladané zZivotnosti bylo

vapenné
vapenocementové, probarvené
kamenné

keramické

betonové

plné, prosklené, dievéné
plastova, dvojsklo
dlazby, PVC

dlazby

ustiedni, plynové

220, 380V

ano

teplé, studené

el. bojler

ano

ano

vestavéné spotiebice
vana, umyvadlo
splachovaci

ne

pfihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

V cené rodinného domu jsou pfipojky siti - vodovod, elektiina, plyn, kanalizace, zpevnéné plochy,

vrata, vratka a oploceni.

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu:
Poloha objektu:
Stafi stavby:

Celkova rekonstrukce provedena v roce:

Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Olomoucky kraj, obec do 2 000 obyvatel

100 let
2004

Zékladni cena ZC (ptiloha €. 24):

Zastavéné plochy a vysky podlazi

2 957,- K¢/m®

119,00 m?
119,00 m?

Konstrukéni vySka

1. NP: 14,00*8,50

podkrovi: 14,00*8,50

Nazev podlazi Zastaveéna plocha
1. NP: 119,00 m?
podkrovi: 119,00 m?
Obestavény prostor

1. NP: (14,00*8,50)*(3,35)

zastieSeni: (14,00*8,50)*(5,55*0,5)

Obestaveény prostor - celkem:

PodlazZnost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi:
Zastaveéna plocha vSech podlazi:
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ZP1
ZP

3,00 m

3,00 m
= 398,65 m*
= 330,23 m*
= 728,88 m®

= 119,00 m?

= 238,00 m?



Podlaznost: ZP/ZP1=2,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny diim - Zatazeno do kvalitativniho Il 0,00
pasma znaku dle skuteéného stavu

2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dievni hmoty nezateplené nebo | -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné - Zatazeno do kvalitativniho pdsma
znaku dle skute¢ného stavu

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm - Zarazeno do kvalitativniho pasma 1 0,00
znaku dle skute¢ného stavu

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etn¢ - Zatazeno do 1 0,01
kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

5. Napojeni na sité (piipojky): ptipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
skute¢ného stavu

6. Zpusob vytapéni stavby: ustiedni, etazové, dalkové - Zarazeno do Il 0,00
kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

7. ZAKl. ptislusenstvi v RD: Uplné - standardni provedeni - Zatazeno Il 0,00
do kvalitativniho pasma znaku dle skutecného stavu

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni - Zatazeno do | 0,00
kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

9. Venkovni Upravy: standardniho rozsahu a provedeni - Zafazeno do 11l 0,00
kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

10. Vedlejsi stavby tvotici piislusenstvi k RD: standardni ptislusenstvi 1l 0,05
- vedlejsi stavby celkem do 25 m2 - Zafazeno do kvalitativniho
pasma znaku dle skute¢ného stavu

11. Pozemky ve funk¢nim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem - 11 0,01
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skutecného stavu

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu - Zatazeno do 11 0,00
kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

13. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou 1 1,00

udrzbou - Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skutecného
stavu
Koeficient pro stavby 20 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (20 + 15)= 0,825
12

Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) *Vi*0,825=0,883

i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,950

Index polohy pozemku Ip = 1,010

Ocenéni

- 11 -



Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 957,- K&/m?® * 0,883 =2 611,03 K&/m?®
CSp=OP*ZCU * I+ * Ip = 728,88 m® * 2 611,03 K&m?®* 0,950 * 1,010=1 826 050,88 K&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 1 826 050,88 K¢

2. Garaz u rodinného domu
Pfizemni, nepodsklepeny objekt gardze se nachazi vedle rodinného domu na pozemku p.¢. 299/1.
Objekt je napojen na el. energii. Objekt je uzivan asi 80 let. Vyzaduje opravy.

Dispozicni feSeni: V prvnim nadzemnim podlaZzi se nachazi garaz na osobni auto.

Popis konstrukei a vybaveni:

Konstrukce Provedeni
1. Zéklady betonové

2. Obvodové stény cihelné

3. Stropy s rovnym podhledem

4. Krov plochy

5. Krytina IPA

6. Klempiiské konstrukce pozinkované

7. Upravy povrchi omitky, poskozené

8. Dvete ne

9. Okna luxfery

10. Vrata asi dievéné s kovovym ramem
11. Podlahy beton

12. Elektroinstalace 220V

Objekt neni udrzovany a je podstandardné vybaven. Pii stanoveni piedpokladané Zivotnosti bylo
piihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Olomoucky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stafi stavby: 80 let

Zékladni cena ZC (ptiloha €. 26): 2 397,- K¢/m?®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1. NP: 7,00*5,90 = 41,30 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstruk¢éni vyska

1. NP: 41,30 m? 2,80 m

Obestavény prostor

1. NP: (7,00*5,90)*(2,80) = 115,64 m®
zastfeseni: (7,00*5,90)*(1,00*0,5) = 20,65 m3
Obestaveény prostor - celkem: = 136,29 m3

Vypocet indexu cenového porovnani
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Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo zelezobetonové s plochou I typ B
stfechou nebo krovem neumoziujici ziizeni podkrovi

1. Druh stavby: samostatné stojici 1 0,00
2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm 1 0,00
3. Technické vybaveni: jen ptivod el. napéti 230 V 1 -0,02
4. Prislusenstvi - venkovni upravy: bez vyrazného vlivu na cenu Il 0,00
5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu Il 0,00
6. Stavebn¢ - technicky stav: stavba ve Spatném stavu - (piedpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich uprav)
Koeficient pro stafi 80 let:
s=1-0,005*80=0,600
5
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) *Ve*0,600=0,382

i=1
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 0,950

Index polohy pozemku Ip = 1,010

Ocenéni
Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 397,- K&/m® * 0,382 = 915,65 K&/m?®

CSp=0OP *ZCU * I1 * Ip = 136,29 m® * 915,65 K&/m?3* 0,950 * 1,010= 119 739,78 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 119 739,78 K¢

3. Pozemky

Pozemek zahrady tvofi jednotny funkéni celek se stavebnim pozemkem.

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,950

Index polohy pozemku Ip = 1,010

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo | 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Zatazeno do kvalitativniho pdsma znaku 1l 0,00

dle zjisténych informaci z vetfejné dostupnych zdroju

6

Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000
i=1
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Celkovy index I = It * lo * Ip = 0,950 * 1,000 * 1,010 = 0,960

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatfidéni Z[aKké'/fn‘Zr]la Index  Koef. Lfgc /fr?%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 449,- 0,960 431,04
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 199 241 431,04 103 880,64
nadvofi
§ 4 odst. 1 zahrada 299/1 951 431,04 409 919,04
Stavebni pozemky - celkem 1192 513 799,68
PozemKky - cena zjisténa celkem = 513 799,68 K¢

4. Trvalé porosty
Na pozemcich se nachazi trvalé porosty.

SmiSené trvalé porosty ovocnych drevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednoduSenym zpisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 513 799,68
Celkova vyméra pozemku m? 1 192,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 70,00
Cena pokryvné plochy porostl K¢ 30172,80
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 1961,23
Trvalé porosty = 1 961,23 K¢
Cast B

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptévce - I 0,00

Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjiSténych informaci z vetejné
dostupnych zdrojt
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucésti je \Y 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zjiSténych informaci z vetfejné€ dostupnych zdroji
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi - I 0,00
Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjiSténych informaci z vetrejné
dostupnych zdroja
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu - Zatazeno do kvalitativniho I 0,00
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pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroji

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku 11 0,00
dle zjisténych informaci z vetfejné dostupnych zdroju

6. Povodnové riziko: Zéna s nizkym rizikem povodné (0zemi tzv. 100-leté vody) - 111 0,95
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdroja

7. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - Zatazeno do kvalitativniho v 0,90
pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroji

8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech - Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku  VII 0,80
dle zjisténych informaci z vefejné¢ dostupnych zdroji

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.) - Zatazeno do kvalitativniho pdsma znaku dle
zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroji

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pj)=0,718
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ > Pi)=0,950

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku - | 1,01
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdrojt

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba - | 0,03
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdrojt

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce - Zatazeno do kvalitativniho 11 -0,01
pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroji

4. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mé obec: Pozemek Ize I 0,00

napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti - Zatazeno do kvalitativniho
pasma znaku dle zjisténych informaci z verejné dostupnych zdroja

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zjiSténych informaci z vefejné€ dostupnych zdroj

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych
informaci z vefejné dostupnych zdroji

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna I -0,01
dostupnost centra obce - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroji
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8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho 1 0,00
vyuziti - Zatfazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z
vetejn¢ dostupnych zdroja

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku 1l 0,00
dle zjisténych informaci z vefejné¢ dostupnych zdroji

10. Nezaméstnanost: Vys$i nez je pramér v kraji - Zatazeno do kvalitativniho I -0,02
pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroji

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Uzemi je stabilizované. Zafazeno | 0,00
do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdroja

11
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=1,000

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,718

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = IT * Ip = 0,950

1. Garaz

Krajni, fadova garadz se nachazi na rovinatém pozemku p.C. St. 434. Garaz byla postavena asi pied
60 lety. Garaz je napojena na elektfinu.

Dispozic¢ni feSeni: V prvnim nadzemnim podlazi se nachazi gardz na osobni auto.

Objekt je mirné udrzovany a je podstandardné vybaven. Pfi stanoveni predpokladané Zivotnosti

bylo piihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Garaz § 15: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna nebo zelezobetonova

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?] vyska
1. NP 6,30*3,90 = 24,57 3,10 m
24,57 m?

Obestavény prostor
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP 1. NP (6,30%3,90)(3.10) = 76,17
Obestavény prostor - celkem: 76,17 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady betonové S 100
2. Obvodové stény cihelné S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov X 100
5. Krytina IPA S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkované S 100
7. Upravy povrchi omitky poskozené P 100
8. Dverte ne C 100
9. Okna luxfery P 100
10. Vrata kovoveé S 100
11. Podlahy betonové S 100
12. Elektroinstalace 220V P 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %;os]t Koef. Iojtl))jr.agsgi}{
1. Zéklady S 6,20 100 1,00 6,20
2. Obvodové stény S 30,10 100 1,00 30,10
3. Stropy S 26,20 100 1,00 26,20
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 5,70 100 1,00 5,70
6. Klempiftské konstrukce S 2,90 100 1,00 2,90
7. Upravy povrchl P 4,80 100 0,46 2,21
8. Dvete C 2,70 100 0,00 0,00
9. Okna P 1,40 100 0,46 0,64
10. Vrata S 6,80 100 1,00 6,80
11. Podlahy S 7,20 100 1,00 7,20
12. Elektroinstalace P 6,00 100 0,46 2,76
Soucet upravenych objemovych podilti 90,71
Koeficient vybaveni Ka: 0,9071
Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro Gipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepoc€itany podil na 100 %)

. OP  Cast UP PP .. Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K (%]  [%] St. Ziv. égs " Czlku
1. Zéklady S 6,20 100,00 1,00 6,20 6,83 60 175 34,29 2,3420
2. Obvodové stény S 30,10 100,00 1,00 30,10 33,18 60 140 42,86 14,2209
3. Stropy S 26,20 100,00 1,00 26,20 28,88 60 140 42,86 12,3780
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5. Krytina S 570 100,00 1,00 570 6,28 60 62 96,77 6,0772

6. Klempiftské konstrukce S 290 100,00 1,00 290 3220 60 62 96,77 3,0966

7. Upravy povrchii P 480 100,00 046 221 244 60 62 9677 2,3612

9. Okna P 1,40 100,00 0,46 064 071 60 65 9231 0,6554

10. Vrata S 6,80 100,00 1,00 680 750 60 62 96,77 7,2578

11. Podlahy S 7,20 100,00 1,00 7,20 794 60 62 96,77 7,6835

12. Elektroinstalace P 6,00 100,00 0,46 2,76 3,04 60 62 96,77 2,9418

Opotiebeni: 59,0 %

Ocenéni

Z4kladni cena (dle ptil. &. 13) [K&/m?]: = 1 375,-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9071

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9750

Z4kladni cena upravena [K&/m®) = 3 710,61

PIna cena: 76,17 m?® * 3 710,61 K&/m® = 282 637,16 K¢

Koeficient opotiebeni: (1- 59,0 % /100) * 0,410

Nakladova cena stavby CSn = 115 881,24 K¢

Koeficient pp * 0,950

Cena stavby CS = 110 087,18 K¢

Garaz - cena zjiSténa = 110 087,18 K¢

2. Pozemek

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,950

Index polohy pozemku Ip = 1,000

Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zakladové podminky i 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Narodni pfirodni rezervace, narodni v -0,03
prirodni pamatka, pfirodni rezervace a piirodni pamatka

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Zatfazeno do kvalitativniho pasma znaku 11 0,00

dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroji

6

Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=0,970
i=1

Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 0,950 * 0,970 * 1,000 = 0,922

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené
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Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

w1t Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni (K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 449, - 0,922 413,98
T Nazev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 434 25 413,98 10 349,50
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 25 10 349,50
Pozemek - cena zjiSténa celkem = 10 349,50 K¢

TrZni ocenéni majetku
Cast A

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 202,30 m?
Obestavény prostor: 728,88 m®
Zastavéna plocha: 119,00 m?
Zastavéné plochy podlazi: 238,00 m?
Vyméra pozemku: 1 192,00 m?

Zduvodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:
Popis a zdivodnéni pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje skutecnost, ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelaie a
pravnich sluzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovnavané nemovité
véci provizi realitni kanceléie a pravnich sluzeb, tak je pouzita srazka.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocenované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci izemniho celku (velikost sidla, obCanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohlednuje vybaveni, provedeni a pfislusenstvi oceniované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité veéci.

Koeficient K5 zohlediluje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K6 zohlediiuje vliv velikosti, umisténi pozemku ocetiované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovnavané nemovité veci.

Koeficient K7 zohlediiuje uvahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutecnost, Ze cena porovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Popis vypo¢tu porovnani:
Primérna jednotkovd cena ocefiované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z
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jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Kec.
Koeficient Kc je vypocten jako ndsobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odli$nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro

porovnani.
Obvykla cena oceflované nemovité

véci byla vypoétena piimym porovnanim jako aritmeticky

pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Podlahové plochy byly ziskany pfepoétem ze zastavéné plochy koeficientem 0,85.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Vidnava

podani:
15.7.2024

cena:

2 590 000 K¢
Kupni sml.:
V-1597/2024-811
Listina ID:
85744383010

STAVBA:

114 m2
PARCELA:
461
PARCELA:
461 730 237
PARCELA:

223 350
PARCELA:

UZzitna plocha: 228,00 m?

Pouzité koeficienty:

Rodinny diim ¢&.p. 236

(LISTINY )

LV:221 ka.: 781711

Plocha Cena/m2 Cena
Smetanova 236, Vidnava, okr. Jesenik (rodinny diim)
10 227 1 529 252

st.242 (zast. plocha a nadv.), ki: Vidnava 105 m2 3

st.243 (zast. plocha a nadv.), ki: Vidnava 211 m2 3

372 (ostatni plochy), ka: Vidnava 354 m2 631

377 (zahrada), ki: Vidnava 294 m2 364

107 160

Lokalita: Vidnava

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,25

K5 Celkovy stav 1,25

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,15
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

2 590 000 228,00 11 360 1,80 20 448

Nazev: Rodinny dim ¢&.p. 224
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Popis: podani:
20.5.2024

cena:

1 200 000 K¢
Kupni sml.:
V-1139/2024-811
Listina ID:

84872992010

LV: 110 k.a.: 781711

(LISTINY )

Cena/m2

Cena

Plocha

STAVBA: Smetanova 224, Vidnava, okr. Jesenik (rodinny dim)
103 m2 2077 1116 349
PARCELA: st.234 (zast. plocha a nadv.), ku: Vidnava 1 285 m2
703
PARCELA: 397/1 (zahrada), ku: Vidnava 969 m2 74 71733
PARCELA: 397/2 (zahrada), ku: Vidnava 161 m2 74 11918
UZitna plocha: 103,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,05
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,25
K5 Celkovy stav 1,25
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,05
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 200 000 103,00 11 650 1,72 20 038
Nazev: Rodinny dim ¢.p. 94
Lokalita: Velka Kras
Popis: podani:
31.5.2024
cena:
4990 000 K¢
Kupni sml.:
V-1260/2024-811 ( LISTINY)
Listina ID:
85091989010
LV: 103 k..: 778486
Plocha Cena/m2 Cena
STAVBA: Velka Kras 94, okr. Jesenik (rodinny dim) 80  m2
10 498 4 521 209
PARCELA: st.96/2 (zast. plocha a nadv.), ku: Velké Kras 1 037 m2
3553
PARCELA: 700 (zahrada), ka: Velka Kras 398 m2 374
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148 915
PARCELA:
312 797
PARCELA:
079
UZitna plocha: 160,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny
K2 Velikosti objektu
K3 Poloha
K4 Provedeni a vybaveni
K5 Celkovy stav
K6 Vliv pozemku

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni

Cena [K¢] UZitna plocha
[m?]
4990 000 160,00

701 (zahrada), ku: Velka Kras

706 (orné ptida), ku: Velka Kras

1,00
0,95
1,00
0,90
0,90
0,95

0,95

Jedn. cena
K&/m? Kc
31188 0,69

Celkovy koef.

836 m2 374

440 m2 16

Upravena j. cena
[K&/m?]
21 520

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Znalec nemél piistup do porovnavanych nemovitych véci.

Minimalni jednotkova porovnévaci cena
Priimérné jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

20 038 K&/m?
20 669 K&/m?
21 520 K&/m?

Priimérna jednotkova cena

Vysledna porovnavaci hodnota

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Celkova uzitna plocha oceniované nemovité veci

20 669 K&/m?
202,30 m?

4 181 339 K¢

1.2.

Ocenovana nemovita véc

Obestavény prostor:
Zastavéna plocha:

509,03 m*
139,81 m?

Primérna jednotkova cena

Vysledna porovnavaci hodnota

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Celkova uzitna plocha oceflované nemovité véci

0 K&/m?
0,00 m?

0 K¢

Cast B

1. Porovnavaci hodnota
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1.1. Garaz

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 20,88 m?
Obestavény prostor: 76,17 m3
Zastavéna plocha: 24,57 m?
Zastavéné plochy podlazi: 24,57 m?
Vyméra pozemku: 25,00 m?

Zdiavodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:
Popis a zdivodnéni pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje skutecnost, Zze nabidkovéa cena obsahuje provizi realitni kancelafe a
pravnich sluzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovnavané nemovité
véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb, tak je pouzita srazka.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost oceflované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci Uzemniho celku (velikost sidla, ob&anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohledniuje vybaveni, provedeni a ptisluSenstvi ocenované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité véci.

Koeficient K5 zohlediiuje celkovy stav ocenované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité veci.

Koeficient K6 zohlednuje vliv velikosti, umisténi pozemku ocenované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovnavané nemovité véci.

Koeficient K7 zohlediiuje tivahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutecnost, ze cena porovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Popis vypoctu porovnani:

Primérnd jednotkova cena ocenované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Kc.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odliSnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro
porovnani.

Obvykld cena ocetlované nemovité véci byla vypoctena pfimym porovnanim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Podlahové plochy byly ziskdny ptepoctem ze zastavéné plochy koeficientem 0,85.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Garaz
Lokalita: Vidnava
Popis:
podani:
29.5.2024
cena:
200 000 K¢
Kupni sml.:
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V-1237/2024-811  ( LISTINY)

Listina ID:
85035075010
LV:493 k.a.: 781711
Plocha Cena/m2 Cena
STAVBA: budova bez C¢.p., Vidnava, okr. Jesenik (garaz)
20 m2 7 135 200 000
PARCELA: st.245/5 (zast. plocha a nadv.), kii: Vidnava 27 m2 2 122
UZitna plocha: 20,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
200 000 K¢ 1,00 200 000 K¢
Nazev: Garaz
Lokalita: Vidnava
Popis: podani:
6.5.2024
cena:
150 000 K¢
Kupni sml.:
V-1015/2024-811 ( LISTINY)
Listina ID:
84651512010
LV: 155 kau.: 781711
Plocha Cena/m2 Cena
STAVBA: budova bez ¢.p., Vidnava, okr. Jesenik (gardz)
22 m2 5255 150 000
PARCELA: st.444 (zast. plocha a nadv.), ku: Vidnava 22 m2 1563
UZitna plocha: 22,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

- 24 -



| 150 000 K& 1,00 150 000 K&

Nazev: Garaz
Lokalita: ~ Zulova
Popis: podani:
9.2.2024
cena:
123 222 K¢
Kupni sml.:
V-306/2024-811 ( LISTINY)
Listina ID:
83229856010
LV: 129 k..: 797804
Plocha Cena/m2 Cena
STAVBA: budova bez €.p., Zulova, okr. Jesenik (garaz)21 m2 4
474 123 222
PARCELA: 317 (zast. plocha a nadv.), ki: Zulova 22m
UZitna plocha: 22,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
123 222 K¢ 1,00 123 222 K¢

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:
Znalec nemé¢l piistup do porovnavanych nemovitych véci.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 123 222 Kc¢/ks
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 157 741 Kc¢/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 200 000 K¢/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani
Primérna jednotkova cena 157 741 Ké/ks

Vysledna porovnavaci hodnota 157 741 K¢&

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
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Cast A

1. Rodinny diim 1 826 050,90 K¢

2. Garaz u rodinného domu 119 739,80 K¢

3. Pozemky 513 799,70 K¢

4. Trvalé porosty 1 961,20 K¢
Cast A - celkem: 2 461 551,60 K&
Cast B

1. Garaz 110 087,20 K¢

2. Pozemek 10 349,50 K¢
Cast B - celkem: 120 436,70 K&
Zjisténa cena - celkem: 2 581 988,30 K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 581 990,- K¢

slovy: Dva miliony pét set osmdesat jedna tisic devet set devadesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 2 581 990 K¢

slovy: Dva miliony pét set osmdesat jedna tisic devet set devadesat K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

Cast A

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim 4 181 338,70 K¢
1.2. 0,- K¢
Porovnavaci hodnota - celkem: 4 181 338,70 K¢

Cast B
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Garaz 157 741,- K¢

Porovnavaci hodnota 4 339 080 K¢

Obvykla cena 4 339 080 K¢

slovy: Ctyfi miliony tfi sta tficet devét tisic osmdesat K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Pro zjisténi ceny byla pouzita metoda porovnavaci, kterd vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni s
obdobnymi pfedméty a cenami sjednanymi pfi jejich prodeji.

Zakladem pro stanoveni obvyklé ceny - trzni hodnoty je zjisténi a nasledné vyhodnoceni cen
srovnatelnych nemovitych véci, jejichz prodej byl v nedavné dobé realizovan, pfi¢emz, pokud se
srovnatelné nemovité véci, kde je oceflovana nemovitd véc, nenachazeji, je nutno vychdzet z cen
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srovnatelnych nemovitosti v podobné lokalit¢. Obvykla cena pro ucely uréeni ceny by méla byt
podlozena predevS§im prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pfi zohlednéni
konkrétnich rozdilli mezi ocefiovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnavanymi, avsak
jestlize znalec nema k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, 1ze akceptovat
nabidkové ceny, pfiméfenym zpisobem upravené na predpokladané prodejni ceny.

Na zékladé realizovanych prodeji v dané lokalité, dale v souvislosti s porovnanim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou predevSim velikost obce, spravni ¢lenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, zivotni prostiedi, ekologické zatéz, poloha
objektu vzhledem k vyuZitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, pievladajici zastavba, parkovaci moznosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z uzemniho planu, inzenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucasti a
piislusenstvi nemovitych véci, moznosti dal$iho rozsifeni, technicka hodnota stavby, tdrzba stavby,
vztahy k pozemku, vymeéra pozemki a odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zéklad¢ vlastniho priizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahlizenim na realitni servery - sreality.cz, reality.cz,
realcity.cz, reality.idnes.cz, ceskereality.cz a dalsi.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Vysledky analyzy jsou uvedeny v ocenéni.

5.2. Kontrola postupu

Ocenéni bylo provedeno dle popsanych postupt.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znalecky posudek o cen¢ nemovitych véci - pozemku p.¢. St. 199, soucésti je stavba: Vidnava, €.p.
207, rod. dim, pozemku p.¢. St. 434, soucasti je stavba: bez €.p./C.e., gardz, pozemku p.¢. 299/1,
zapsanych na LV ¢islo 424

katastralni izemi Vidnava, obec Vidnava, okres Jesenik

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich piislusenstvi. Dale se
znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zdvad spojenych s uvedenymi nemovitymi vécmi. V
pfipadé, Ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zadnd prava ani zavady, uvede znalec, Ze takova
prava ani zdvady nejsou. K praviim zastavnim znalec neptihlizi.
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S nemovitymi vécmi nejsou spojena zadna prava ani zavady.

PrisluSenstvi:
Gardz u rodinného domu, pfipojky siti - vodovod, elektfina, plyn, kanalizace, zpevnéné plochy,
vrata, vratka a oploceni.

Obvykla cena 4 339 080 K¢

slovy: Ctyii miliony tii sta tiicet devét tisic osmdesat K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalec si vyhrazuje pravo na upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skutecnosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci znamy v dobé& zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti
Snimek katastralni mapy
Fotodokumentace nemovitosti
Sd¢leni terminu ohledani

gl N
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani
Pro zpracovani tohoto posudku nebyl pfibran konzultant.

Odmeéna, nahrada nakladi

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znale¢né uctuji dokladem ¢. 5853/2024.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998, €.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 087144/2024.

V Hranicich 03.12.2024

Zdenék Vasicek
Teplicka 232
753 01 Hranice
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 087144/2024
pocet stran A4 v priloze:
Vypis z katastru nemovitosti 2
Snimek katastralni mapy 3
Fotodokumentace nemovitosti 1
Sdéleni terminu ohledani 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.07.2024 21:00:00

Vyhotoveno beziplatné délkovym pfistupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 132EX 399/24 pro JUDr. Jan Fendrych
soudni exekutor

Okres: CZ0711 Jesenik
at.fGzemi: 781711 Vidnava

Obec: 541303 Vidnava
List vlastnictvi: 424

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prédvo 3

Slepéikova Anna, Nakupni 1127, 25242 Jesenice 806123/5776
Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zplisob ochrany
st. 199 241 zastavéna plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: Vidnava, &.p. 207, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 199

St. 434 25 zastavéna plocha a pam. zdéna - budova,
nadvofi pozemek v pamatkové
zéné
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 434
299/1 951 zahrada zemédélsky pudni

fond

1 Vécnd prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Easti B vcéetné souvisejicich tdaji - Bez zapisu

Poznamky a dal3i obdobné tdaje
Typ vztahu

> Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Richard Bedna¥, Na Pliskavé 1525/2,
102 00 Praha 10
Povinnost k

Slep&ikova Anna, Nakupni 1127, 25242 Jesenice, RE/ICO:
806123/5776

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 003 EX 34/24-7 ze dne

04.06.2024. Pravni Géinky zapisu k okamziku 04.06.2024 10:34:04. Zapis proveden
dne 06.06.2024; ulozeno na prac. Praha

Z2-26722/2024-101

lomby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
istina

> Smlouva kupni ze dne 15.06.2018. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 26.07.2018 08:19:22.
Zapis proveden dne 17.08.2018.

V-1818/2018-811
Pro: Slep&ikova Anna, Nakupni 1127, 25242 Jesenice RC/IC0O: 806123/5776

> Smlouva darovaci ze dne 07.03.2023. Pravni udinky zapisu k okamZiku 20.03.2023 09:48:34.
Zapis proveden dne 12,04.2023,

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni GFad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Jesenik, kéd: 811.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 29.07.2024 21:00:00
Okres: Cz0711 Jesenik Obec: 541303 Vidnava
at.dzemi: 781711 Vidnava List vlastnictvi: 424
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

istina
V-617/2023-811
Pro: SlepCikova Anna, Nakupni 1127, 25242 Jesenice RC/1C0: 806123/5776
Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
299/1 55201 951

kud je vyméra bonitnich dilil parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

:movitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
itastralni arad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviité Jesenik, kéd: 811.

vhotovil: Vyhotoveno: 29.07.2024 21:40:05
2sky Urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

ou€eni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&eldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zékona.
sobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného natizeni
ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz https://www,cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Jesenik, kéd: 811.
strana 2
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Zden&k VASICEK, znalec, ocefiovani nemovitosti, Teplickd 232, 753 01 HRANICE
tel. 602 778 374, e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz, DS: n23tcn

Pan

Elemir Slepéik

Nakupni 1127
252 42 Jesenice

Pani

Anna Slepéikova, ICO: 09928880
Nakupni 1127
252 42 Jesenice

Hranice dne 05.11.2024

Vée: Ohledani nemovité véci a jejiho piislusenstvi ve véci &.j. 132 EX 399/24-53

Usnesenim Exekutorského tfadu Praha 2, JUDr. Jan Fendrych, soudni exekutor, jsem
byl ve vy3e uvedené véci ustanoven znalcem pro ocenéni nemovitych véci, zapsanych A. na
LV ¢islo 189, k.i. Hukovice u Velké Krase, B. na LV ¢&islo 502, k.G. Vidnava, C. na LV ¢&islo
424, k.0. Vidnava.

Na ziklad¢ vyse uvedeného usneseni Vas Zzadam o umoZnéni prohlidky nemovitych
véei a poskytnuti potfebné soucinnosti pro vyhotoveni znaleckého posudku o cené vyse
uvedenych nemovitych véci a jejich piislugenstvi.

Prohlidka a zam&feni nemovitych vici probshne dne 26.11.2024 v 10:30 hod
se srazem G&astnikil pied domem &.p. 207, k.u. Vidnava.

74dam Viés o predlozeni nabyvaciho titulu, stavebni dokumentace, kolaudaéniho
rozhodnuti, dokladli od provedenych oprav a dal3ich dokument, vztahujicich se k ocefiované
nemovité véci — rodinny dim, gardZi a jeji piisluSenstvi, zejména k v&cnému biemeni,
vyménku, ndjemni, pachtovni smlouvé, &i piedkupnimu pravu, apod.

Zaddm Vas o predloZeni nabyvaciho titulu, prohldSeni vlastnika, stavebni
dokumentace, kolauda¢niho rozhodnuti, doklad{ od provedenych oprav a dalsich dokumenti,
vztahujicich se k oceflované nemovité véci — byt a jeji prisludenstvi, zejména k vécnému
bfemeni, vyménku, ndjemni, pachtovni smlouvé, & predkupnimu pravu, apod. PoZadované
materidly zalete neprodlené, nejpozdéji v den terminu prohlidky na email: zvh@atlas.cz nebo
do datové schranky.

V piipad¢, Ze Vam navrzeny termin prohlidky nebude vyhovovat, sdélte jméno a
telefon osoby, kterd nemovité véci v uvedeny termin zpfistupni.

Dékuji.

Zdendk Diitin podepsai

Zdenék Vasicek
Datum: 2024.11.05

Vasicek raisos+oror

Zdenék Vasicek

S pozdravem

Na védomi:
Rendta Sochorovd, prdv. zast. advokatem Mgr. Jan Lehovee, IC: 71470395
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DATOVE
SCHRANKY

Datova schranka: n23tcnp, Zdenék Vasidek - ZDENEK VASICEK

UZivatel: Zdenék Vasicek

Odeslana zprava- petail zpravy

Pfedmét:

1D zpravy:
Typ zpravy:
Stav zpravy:
Datum a &as:

132 EX 399/24-53 termin ohledani
1434845930

Odeslana PDZ

Dodana

5. 11. 2024 v 14:16:17

Adresat:
ID schranky:
Typ schranky:

Anna Sleptikova - Anna Slepcikova, Nakupni 1127, 25242 Jesenice, CZ
ddqd76p
Podnikajici fyzicka osoba

Zmocnéni:

Nase &is. jednaci:
Nase spisova zn.:
Vase ¢&is. jednaci:
Vase spisova zn.:

K rukam:

Do vlastnich rukou:

Nezadano
Nezadéno
Nezadéano
Nezadano
Nezadano
Nezadano
Ne

Pfilohy:

132 EX 399 24 53 Ohledani RD garaz, byt Slepcikova

p.pdf (153,25 kB)

Udalosti zpravy:

5.11.2024 v 14:16:16 EVO: Datova zprava byla podana.
5.11. 2024 v 14:16:17 EV5: Datova zprava byla dodana do datové schranky pfijemce.
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DATOVE

STOVE o7 Datové schranka: n23tcnp, Zdengk Vasitek - ZDENEK VASICEK

UZivatel: Zdenék Vasitek

Odeslana zprava- petail zpravy

Pfedmét: 132 EX 399/24-53 termin ohledani
ID zpravy: 1434847357
Typ zprévy: Odeslana PDZ
Stav zpravy: Dodana
Datum a €as: 5.11.2024 v 14:17:18

Adresat: Jan Lehovec - Mgr. Jan Lehovec, advokat, Velehradska 88/1, Vinohrady,
13000 Praha 3, CZ

ID schranky: 8jwgzxq
Typ schranky: Podnikajici fyzicka osoba

Zmocnéni: Nezadano
Nase &is. jednaci: Nezadano
Nase spisova zn.: Nezadano
Vase &is. jednaci: Nezadano
Vase spisovéa zn.:. Nezadano
K rukam: Nezadano

Do vlastnich rukou: Ne

Pfilohy:

132 EX 399 24 53 Ohledani RD gara, byt Slepéikova
p.pdf (153,25 kB)

Udalosti zpravy:

5.11.2024 v 14:17:18 EVO0: Datova zprava byla podana.
5.11.2024 v 14:17:18 EVS: Datova zprava byla dodana do datové schranky pifjemce.
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06,11.2024 / 08:08 / 708068 ' LI8T: 1

Geskd pofta, s.p. 10 47114983 PODACT STVRZEHKA DATUK PODARL: 06.11.2024
POSTA: 153 68 Cernotfn M CeK:
ODESTLATEL: 3000520658102 Zdendk Vadfek,Teplickd 232,75301 Hranice I
P.C. PODACE GESTO  DRUR ADRESAT SLULDY DOBIRKA CENA SLUZDY
ADRESA ADRESATA 2 k6D UDANA CENA  SLEVA IK
KONTAKTY, POZNANKA PLAT. SYNBOLY  VELIKOST/HHOT K OHRADE
ODAJE K DOBIRCE PLAC. ¥V 1OT.
i RR864658295C2 R SLEPCIK ELERLT st EK,DE 0.00 12.00
231 Nékupni 1127, 25242 Jesenice 0.00 2.00
: 0.015 70.00
\ 70.00
2 - B, DE 0.00 82.00
S SRR 0.00 2.00
. 0.412 80,00
80.00
153 68 Cernotin 2(2R) 06.11.2024 800893
0 60
Celkem: 2{2R)
Cena sluiby: 154.00K¢
Celken zfsilek:? Sleva IK: §.00KE
K fhradé: 150.00k¢
Placeno v hotovosti: 150.00KE
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Predmeét: Informace pro Vas k zésilce RR864658295CZ
0d: Ceska posta <ceskaposta@cpost.cz>

Datum: 8.11.2024 12:44

Komu: zvh@atlas.cz

) Ceska posta English version follows

Informace
pro Vas

Vazeny zakazniku,

Vase zasilka byla doru¢ena pfijemci zasilky.

Druh zasilky: Doporuéené psani standard
Cislo zasilky: RR864658295CZ

Datum doruceni: 8. 11. 2024

Sledujte svoji zasilku

Stahnéte si mobilni aplikaci Ceské posty
S pranim pfijemného dne

Vase Ceska posta

Cislo zasilky

[T

RR86465829

SCZ
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