ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: ZP-23406

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Struény popis predmétu znaleckého posudku
Ocenéni rodinného domu Veruby pro exekuéni fizeni &.j. 219 EX 00309/21.

Znalec; Inalecka speleénost s.r.o.
Adresa: Palackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové Masto
s EXEKUTORSKY URAD Kolin, Mgr. Jakub Effenberger, soudni
Zadavatel:
exekutor
Adresa: . Prazska 1055, 28002 Kolin
OBVYKLA CENA 6 120 000 K¢
Pocet stran: 18 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 16.11.2022 Vyhotoveno: V Praze 16.11.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemku parc. &. St. 36 (zastavén4 plocha a
nadvoif), jehoZ soutasti je stavba &.p. 120 VSeruby, zplisob vyuZiti: rod. dim a pozemki parc. &.
156/1 (zahrada) a parc. ¢. 157/1 (zahrada), v8e v kat. Gizemi Vicruby u Pizng, obec Vieruby, &ast
obce Vieruby, okres Plzeii-sever, zapsdno na LV 468.

1.2. U&el znaleckého posudku

Utel znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny pro exckuéni fzeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru

znaleckého posudku
Nebyly sdéleny.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 1.11.2022.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojii dat

Znalecka kanceldf p¥i zpracovani znaleckého posudku vybird a definuje zdroje dat, které budou
v daném znaleckém posudku posuzovany. Zdrojem jsou dokumenty, zkoumany pfedmsét (vec),
vetejné zdroje, informadni databaze, informace ziskané p¥i mistnim Setfeni &i jakdkoli jind vstupni
data, jeZ maji byt zkoumana a vyhodnocena. Znalecka kancelaf pfi vybéru zdroji dat postupuje
nasledovné:

1) Primarnim zdrojem dat je katastr nemovitosti a jeho pfidruZzené aplikace.

.. Katastr nemovitosti je soubor iidajii o nemovitostech v Ceské republice zahrnujict jejich soupis a
popis a jejich geometrické a polohové urceni. Jeho souldsti je evidence vlastnickych a jinych
vécnych prdv a dalSich, zdkonem stanovenych, prdv k témto nemovitostem. Katastr nemovitosti
obsahuje Fadu duleZitych udajit o pozemcich a vyvbranych stavbdch a o jejich viastnicich, a to dle
zdkona & 256/2013 Sb. o katastru nemovitosti (katastrdlni zdkon).

Registr tizemni identifikace, adres a nemovitosti (RUIAN) je jednim ze zdkladnich registrii verejné
spravy. Je vefejnym seznamem, nevede Zddné osobni vdaje a je jedinecnym zdrojem adres nejen pro
vefejnou spravu. Obsahuje také tdaje o vzemnich prvcich, vzemné evidencnich jednotkdch a jejich
vzdjemnych vazbdch [zdroj: cuzk.cz]*

Ziskana zdrojova data jsou propojena s aplikacemi tfetich stran a tim jsme ziskali dal$i Gdaje jako
jsou napi. mapove podklady tizemi, ortofotomapy, izemni plany aj.

2) Sekundarnim zdrojem dat je mistn{ Setfeni, pfi kterém jsou sbirana data o ocenované nemovité
véci pfimo na misté na zakladé vnéjstho ohledani, v&etné poiizeni podrobné fotodokumentace.
Pokud je nam poskytnuta alespoil &asteéna souinnost jsou ziskdna dile data o vnitfnim
usporadanim nemovité véci, jejim vybavenim a stavu. Dochazi také k zaméfeni nemovité véc:
v pfipadg stavby je-li umoznén piistup do viech prostor objektu.

Dalsim definovanym zdrojem dat jsou aplikace spoleénosti Valuo.cz, RE\MAX, ¢i jinych realitnich
kancelafi, z kterych lze ziskat fotografie, popis, rozméry nejen srovnavacich vzorkd. Tyto data je
nutné potom jednoznaéné zidentifikovat s katastrem nemovitosti, z kterého je ziskéna kupni cena.
Tuto identifikaci jsme provedli.

2.2. Vycet vybranych zdrojl dat a jejich popis

NiZe uvadime vypis podkladi, z kterych bylo pfi vyhotoveni znaleckého posudku éerpano. Jedna se
o zdrojové dokumenty a informace, které maji dle naSeho odborného nazoru vliv na vypracovani
znaleckého posudku a zodpovézeni ulozeného znaleckého tkonu:

- usneseni soudniho exekutora Mgr. Jakuba Effenbergera o ustanoveni znalecké kancelafe a
objedndvka znaleckého posudku ze dne 3.10.2022 pod €. 219 EX 00309/21-511.

- informace ziskané pfi mistnim ¥etfeni napf. fotodokumentace poiizena pii prohlidce, zji§téni
skutednosti dottené nemovité véci dne 1.11.2022.
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- list viastnictvi €. 468 ze dne 3.10.2022, vyhotoveno dalkovym piistupem,

- katastralni mapa, véetn¢ ortofotomapy ze dne 4.10.2022, vyhotoveno pfes aplikaci katastru
Marushka, RUIAN,

- aplikace tfetich stran (mapy.cz, www.google.com/maps, povodiiovd mapa CR - EDPP.CZ) ddle se
jedna o portaly statni spréavy jako je napf. databaze NPU.cz aj.), vyhotoveni mapového podkladu ze
serveru mapy.cz ze dne 4.10.2022.

- informace od povinného.

- informace o realizovanych cendch z dostupnych databézi (katastru nemovitosti):

- realizovany prodej vedeny pod &islem vkladového Hzeni V-3071/2021-407. Podani k okamziku
31.5.2021,

- realizovany prodej vedeny pod &islem vkladového fizeni V-1806/2021-435. Podéani k okamziku
16.8.2021, sparovany s databazi RE/MAX pod &islem 179-NP01798,

- realizovany prodej vedeny pod &islem vkladového fizeni V-962/2022-407. Podani k okamziku
21.2.2022, sparovany s databdzi RE/MAX pod &islem 071-NP04057.

Podrobny popis dat, kierd byla pro ocen&ni vybréna (srovnavaci vzorky) a pouZita dle
nadefinovanych kritérif je obsaZen v odstavei 4.2 znaleckého posudku.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat jsou data ziskand primarné z katastru nemovitosti a sekundarné z databazi aplikaci
tfetich. stran na nich navazujici.

Data lze povaZovat za vérohodné, protoZe katastr nemovitosti je vefejny seznam. Obdobng lze
uvaZovat u aplikaci u t¥etich stran, protoZe nemaji zdjem a vliv v dané vé&ci.

Data zfskéna pfi mistnim Setfenim povaZujeme za v&rohodnd a pravdivé, protoZe byla porovnéna
znalcem s podklady za katastru nemovitosti aplikaci tfetich stran.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Na zékladé definovanych zdroji dat je proveden z téchto souboru vybér dat dle niZe naznaeného
postupu.

V nalezu je popsand ocefiovana nemovita véc, véetne jejiho okoli. Data byla vytvofena na zdkladeé
provedeného sb&ru informaci z katastru nemovitosti, z mistniho Setfeni (fotodokumentace, popis
nemovité véci, idaje od vlastnika, dluznika, povinného nebo jiné osoby, byla-li mistnimu Setieni
piitomna) a z aplikaci tfetich stran (mapové podklady, tzemnim plan aj.).

Z vypisu z listu vlastnictvi jsou z katastru nemovitosti ziskdny katastralni mapy pfedmétnych
ocenovanych nemovitych véci, véetné soufadnic GNSS a také propojenf sregistrem Uzemni
identifikace, adres a nemovitosti (obsahuje také data o napojeni nemovité véci na inzenyrské site,
zptsob vytapéni, zastavénou plochu, konstrukei aj.).

Dle vy3e popsaného datového souboru ocetiované nemovité véci jsou volena subjektivng kritéria
pro vybér srovnavacich nemovitych véci. Zakladni charakteristikou je prvotni vizudlni podobnost
vvchazejici z charakteru uZivani nemovité véci, které jsou rozdé&leny v né€kolika zdkladnich
kategoriich: pozemky, byty, rodinné domy, které se dale déli dle jejich zptsobu uzivéni. Podle
kritérii je proveden vyb&r znadefinované mmnoZiny vzorkl.. Kritéria jsou volena dle specifika
ocefiované véci subjektivng, viz niZze bod 4.2. Jedna se napf. o lokalitu, viméru pozemku, velikost,
stav, atd.

Jako primamni zdroj dat pro srovnavaci vzorky slouzi opét katastr nemovitosti (kupni
cena=realizovany prodej) a aplikace spoletnosti Valuo.cz, kterd propojuje data s katastrem
nemovitosti a realitnimi inzeraty. Z realitni inzerce jsou ziskény fotografie, rozméry a popis
srovnavaciho vzorku. Z katastru nemovitosti je ziskan udaj o realizované (kupni) ceng. Je-li potieba
lze vyzadat také kopii kupni smlouvy. V pfipade€, Ze nejsou podle zhotovenych kritérii nalezeny
vhodné vzorky dojde k pokusu o vybér z databaze spole¢nosti RE\MAX ¢i jiné realitni databaze,
ktera taktéz jako Valuo.cz obsahuje fotografie, popis, rozméry a kupni cenu srovnavaciho vzorku.
Pokud ani v této databdzi nejsou nalezeny vhodné vzorky dochdzi k vyhledani srovnavaciho vzorku
pouze na zékladé dat z katastru nemovitosti. V tomto p#ipadé jsou k dispozici pouze daje o kupni
cend a RUTAN, viz vyse. 7 aplikaci tfetich stran lze pak dohledat fotografie nemovité véci z vefejné
komunikace, ale zpravidla star§iho data.

Ziskana data jsou nize uvedena v pfehledné tabulce v oddilu €. 4.2, kde je zobrazena fotografie
objektu, jeho popis, vyméra pozemku, identifikace pomoci adresy, kupni cena, véetné ¢isla fizeni
aj.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Vybrana data dle zadanych kritérii jsou zpracovavany v piehlednych tabulkéach, pfevazné véetng
fotografii a popisi. U srovnavacich nemovitych véci jsou také uvedeny realizované ceny se
souvisejicimi Gdaji.



3.3. VycCet sebranych nebo vytvoifenych dat

Katastraln{ udaje : kraj Plzetisky, okres Plzefi-sever, obec Vieruby, k.. Vieruby u Plzné
Adresa nemovité véci:  &.p. 120, 330 16 Vieruby

Mistopis

Meésto VSeruby se nachazi v Plzefiském kraji, cca 32 km severovychodné od mésta Stfibro, cca 45
km vychodné od mésta Plan4 a cca 14 km severoziapadné od mésta Plzefi. Méstem protéka feka
Tfemodnd. Jednd se o mésto s rozvinutou infrastrukturou a se stiedné rozifenou nabidkou
obdanského vybaveni. Rozsifena nabidka ob&anského vybaveni je dostupni ve vy$e zminénych
méstech. Ze vzdélavacich zafizeni se ve mésté nachdzi matefska a zakladni Skola. Ve meésté se dile
nachazi obecni Ufad, posta, knihovna, kino, kostel, hibitov, ordinace praktického Iékafe a zubate.
Dopravni obsluZnost mésta zajistuji autobusy.

Oceflovana nemovitad véc se nachazi v zapadni zastavéné Casti mésta Veruby &.p. 120 v zastavbe
rodinnych domu.

Zastavka autobusu ,,VSeruby” se nachazi cca 300 m od ocefiované nemovité véei.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha O ostatni plocha [ orna pida
O trvalé travni porosty [X] zahrada O jiny
Vyuwziti pozemkd: [ RD C1 byty [ rekr.objekt O garaze O jiné
Okoli: ¥ bytova zéna O pramyslova zona L] nakupni zdna
O ostatni
Piipojky: Bd / B voda / [ kanalizace & /0O plyn
vef. / vl B / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): [ MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): X délnice/silnice 1. tf. ¥ silnice IT.,IT1.1¢.
Poloha v obei: okrajova ¢ast - zastavba RD
PHstup k pozemku [ zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
parc. €. 1946/3 Meésto Vieruby, €. p. 2, 33016 Vieruby



Celkovy popis nemovité véci

Jednd se o samostatn€ stojici, pifzemni rodinny dim s obytnym prostorem. Budova je
pravdépodobné zaloZzena na zakladovych pasech. Konstrukce budovy je zdéna a jeji stavebné -
technicky stav je odpovidajici dobré udrZbé. Fasdda domu je zateplend. Na &asti domu chybi
omitka. Dim neni podsklepeny. Stfecha budovy je polovalbovi s krytinou z palenych taSek. Na
stieSe jsou Zlaby se svody. Klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Stfecha domu je
opatfena komfnem a st¥e$nimi okny. Staf{ budovy je cca 62 let. Okna domu jsou &&stené plastova a
gastedné dievénd zdvojend. Okna jsou opatiena parapety. K domu patf{ oplocend zahrada. Oplocen{
je dievéné. Piistup k nemovité véci je po mistni zpevnéné komunikaci.

Dim je dispoziéné fefen jako 6+1. V piizemi domu se nachézi koupelna (4,11 m?), pokoj (7,82 m?),
pokoj (10,65 m?), chodba (8,09 m?), WC (1,68 m?), predsiii (2,05 m?), pokoj (10,95 m?), technicka
mistnost (6,66 m?), kuchyti (16,88 m?) a obyvaci pokoj (32,27 m?). V podkrovi domu je pokoj
(69,04 m?), chodba (32,02 m?) a pokoj (20,61 m?). Vniténi dvete domu jsou dfevéné plné a dievéné
prosklené. Koupelna je s vanou a s WC. Druhé WC je samostatné. Podlahy jsou pokryté PVC,
keramickou dlazbou, koberci a plovouci podlahou. Obklady jsou keramicke. Diim prosel €astecnou
rekonstrukei pied 8 lety (elektfina, topeni a podkrovi). Podkrovi je stdle v rekonstrukci.

Najemni smlouvy nebyly zjistény. Vécna bfemena nebyla zjisténa.

Z inzenyrskych siti je nemovitd v&c napojena na pipoiku elektfiny, vodovodu a kanalizace.
Pfipojka plynovodu je v ulici. Voda je Cerpana ze studny (hloubka cca 19 m). P¥ipojky nebylo
moZné ovefit. Vytapéni domu je Ustfedni elektrické, kotlem. Ohfev teplé vody zajist'uje bojler.

Na pozemku parc. & St. 36 stoji stavba rodinného domu &.p. 120. Pozemek je v katastru
nemovitost veden jako zastavéna plocha a nadvoii o celkové vyméfe 327 m?. Pozemky parc. &.
156/1 a parc. ¢. 157/1 navazuji na stavebni pozemek parc. ¢. St. 36 a tvofi s nim jeden funk¢ni
celek. V katastru nemovitosti jsou vedeny jako zahrada. Pozemky jsou rovinaté, travnaté a
udrZzované. Pozemky jsou oploceny d¥evénym plotem. Na pozemcich se nachazi zpevnéné plochy,
porosty, studna a zd&n4 stodola (89,80 m?) se sedlovou stfechou, kterd navazuje na rodinny dim.
Pozemky jsou pfistupné pfes pozemek parc. €. 1946/3 ve vlastnickém pravu mésta VEeruby.

Sougasti nemovité veéci jsou IS, studna, zpevnéné plochy a porosty. Tyto skutecnosti jsou
zohlednény v celkové obvyklé cené.

P¥isludenstvim nemovité véci je oploceni a stodola. Tyto skutednosti jsou zohlednény v celkové
obvyklé ceng.

Ohledéan{ bylo provedeno dne 1.11.2022 za casti povinného, ktery poskytl informace o nemovité
véci. Bylo umoZnéno vnitin{ ohledani. Nebyla pifedloZena stavebng technicka ani jind dokumentace.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovité véc je fadné zapsdna v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoZiiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutetné nzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité v&ci je zaji§tén pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém Gizemi

Vécna biemena a obdobna zatiZeni:
ANOC Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf: V&cna bfemena nebyla zjisténa.

3.4. Stanoveni kritérii vybéru

Na zdklad€ popisu nemovité véci byla stanovena kritéria pro vybér srovnivacich nemovitych véei
jako koeficienty (K2-K7) podobnosti v tomto zpravovaném znaleckém posudku viz 4.2.

Na zékladé vyhodnoceni kritérii byly nalezeny v katastru nemovitosti 3 srovnatelné realizované
transakce, jak jsou popsané v ¢4sti 4.2.



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

PouZity vybrany srovndvaci vzorek dle ndmi stanovenych kritérii byl podroben vyhodnoceni v nami
nadefinovanych parametrech primameé porovnavaci metodou, v kterych byly subjektivné hodnoceny
jednotlivé odliSnosti od ocefiované nemovité véci. Pfi analyze dat se zohlediiuji jednotlivé
odliSnosti piirdzkou nebo srazkou s ohledem také na slabé a silné stranky ocefiované nemovité véci.

Kritéria pro vybér srovnavacich nemovitych vé&ci byla stanovena nasledovné:

- typ nemovité véci: rodinny dim
- velikost pozemku od 800 do 1 100 m?
- lokalita: okruh cca 17 km

4.2. Ocenéni
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim €.p. 120 Vseruby

Ocenovana nemovita véc
Plocha pozemku: 972,00 m?

Zdavodnéni a popis pouzitych keeficientit pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediuje ptipadnou redukci pramene ceny. V piipadé pouZiti sjednanych cen, které
byly sjednany v del3im Casovém useku, bude v tomto koeficientu vyjadien vyvoj obvyklé ceny v
Case. Na ziklad€ ¢asové fady bude piisluinym indexem sjednana cena promitnuta do souéasného
obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemowvité véci v ramel uzemniho celku (velikost sidla, ob&anské
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediluje provedeni, vybaveni a pfisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje pfisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav oceflované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku oceiiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovndvacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohledriuje prodejnost nemovité véci na soutasném realitnim trhu.
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Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Pozemek:

Rodinny dum Tatind
&p. 72
Rodinny dim nachézejici se v obei Tatind. Jedn4 se o samostatn& stojici, patrovou
budovu zdéné konstrukce. Stfecha budovy je sedlova. Na stiede jsou Zlaby se svody.
Okna domu jsou plastovad. Nemovitd v&c stoji na pozemku o celkové vymere 402
m?. Zastavénd plocha nemovité véci je 111 m* Nemovitd v&c je pfipojena na
dostupné inZenyrské sité. Pislufenstvim nemovité véci je oploceni a vedleji
stavba. K domu patfi zahrada. P¥istup k nemovité véci je z mistni zpevnéné
komunikace.

936,00 m2

Zastavéns plocha: 111,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,05
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 1,10
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
f?vev . arvy aver‘n s Zdroj: realizovany prodej z

K5 Pfislusenstvi nemovité véci 1,00 31.5.2021
K6 Celkovy stav 1,00 (V-3071/2021-407)
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

5535 000 K¢ 1,10 6 088 500 K¢

Nizev: Rodinny ditim Obora
Lokalita: &p. 172
Popis: Jednd se o rodinny dfim se dvéma bytovymi jednotkami, garé¥i s dilnou v suterénul

domu a samostatnou garazi na pozemku, venkovnim sezenim a okrasnou zahradoul
o celkové rozloze 1 014 m? na okraji obce Obora u Kazngjova. V ptizemni ¢asti
domu se nachazi bytova jednotka 2+1, samostatna koupelna se sprchovym koutem,
toaleta samostatng, Satna. V patie bytové jednotka dispoziéng feSend 3+1, koupelng|
s vanou a toaletou. Nemovitost je kompletng podsklepena. GaraZ, dilna, sklepy,
kotelna. Na pozemku se ddle nachazi zastfeSené venkovni sezeni s krbem a dali
stavba 68 m” (garaZ s dilnou a skladovaci prostory).

Pozemek: 1 014,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,05
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 A
K5 P#slusenstvi nemovité véci 0,97 Zdroj: realizovany prodej z
K6 Celkovy stav 1,00 16.8.2021(V-1806/2021-435
K7 Vliv pozemku 1,00 )
K8 Uvaha zpracovatele ocendni 1,00
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
6 300 000 K& 0,97 6 111 000 K¢
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Nazev: Rodinny dum Zruc-Senec - Senec

Lokalita: K luZinam 129

Popis: Jedné se o rodinny dim stojici ve Zrudi, 7 km od Plzné. Dim je v pivodnim,)
udrZzovaném stavu. Jedna se o0 nemovitost stojici na rovinatém pozemku. Je ¢astecng
podsklepena. V piizemi je vstupni veranda, kuchyné, 2 pokoje, koupelna g
samostatné WC. V podkrovi dal$i 2 pokoje a mala pida, celkem tedy dispozi¢né
4+1. Vytapéni zajistuje plynovy kotel Junkers a kotel na tuha paliva DAKON.
Ohfev vody el. bojler. Za domem je gardZ pro 2 stdni a pradelna, ze které je vstup
do sklepa. Na udrzované zahrad® je dile dfevény domek, ktery slouZi jako velky
dfevnik a je zde venkovni sezeni s krbem. K dispozici je i vlasini studna. Dim je
napojeny na obecni vodovod a kanalizaci.

Pozemek: 827.00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00 e
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: realizovany prodej z
K5 Pi{sludenstvi nemovité véci 0,95 21.2.2022 (V-962/2022-407)
K6 Celkovy stav 1,05
K7 Vliv pozemku 1,01
K8 Uvaha zpracovatele ocengni 1,00

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

6 100 000 K¢ 1,01 6 161 000 K¢

Minimalni jednotkova porovnévaci cena 6 088 500 K&/ks
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 6 120 167 K&/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 6 161 000 K&/ks

Vypoéet porovnavaci hodnoty na ziakladé primého porovndni

Priméma jednotkova cena 6120 167 Ké&/ks
Vysledna porovnavaci hodnota 6 120 167 K¢
Postup vypoctu

Ziskana data se vyhodnocuji primarné¢ metodou porovnavaci, vyjimecné dle specifikace nebo
charakteru nemovité véci lze pouzit 1 jiné metody napf. vynosovou v takovém piipadné je volba
metody v posudku fadné odiivodnéna, pro¢ doslo k tomu postupu.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 aZ 9 zédkona ¢&.
151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zméné né&kterych zdkond (zdkon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozd&jsich predpisil:

1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob ocetiovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich

stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které
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maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvla3tni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumd&ji napfiklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a ur¢i se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odtvodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu urdit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vechny okolnosti, které
maji na trzni hodnota vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro acely tohoto zdkona rozumi odhadované &astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trZzniho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy kazd4 ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho
odstupu se pro Glely tohoto zékona rozumi, Zze Gdastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji Zadny zv1asini vzajemny vziah a jednaji vzajemné nezavisle.

(5) Uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto urceni museji byt z ocengni zfejmé,
jejich pouziti, vEetné pouzitych udaji, musi byt odGvodnéno a odpovidat drubu pfedmétu ocenéni,
udelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urdeni
obvyklé ceny a trZnf hodnoty stanov{ vyhlaska.

(6) Mimofadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimotadné okolnosti trhu, osobni
pomery prodavajiciho nebo kupujictho nebo vliv zv1astni obliby.

(7) Cena urfena podle tohoto zdkona jinak neZ obvykld cena, mimoiadna cena nebo trZzni hodnota,
je cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkd ¢innosti.
(9) Jingym zplisobem oceflovani stanovenym timto zédkonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zplsob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute€n€ dosahovaného nebo z
vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (Grokové miry),

¢} porovnavaci zpusob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné

funkéné souvisejici véci,

d) ocetiovani podle jmenovité hodnoty, které vychézi z &astky, na kterou pfedmet ocen&ni zni nebo
ktera je jinak ziejma,

¢) ocefiovani podle Uéetni hodnoty, které vychazi ze zplsobl ocefiovani stanovenych na zaklade
predpist o Gcetnictvi,
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f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
popiipad€ cena odvozena ze sjednanych cen.

Obvykla cena se stanovi porovnavaci metodou na zakladé ptimého porovnani, a to na zakladé
pfepoltu pfes cenu nebo uzitnou plochu zpravidla min. tH (Gsou-li k dispozici) obdobnych
nemovitych véci. Porovnani je provedeno na zédklad® subjektivniho vyhodnoceni shodnych
parametrl porovnavanych nemovitych véei, které se o jednotlivého typu nemovité véci mohou lisit.
Tyto parametry nazyvame koeficienty podobnosti. V kazdém z koeficientd se hodnoti kladné i
zéporné stranky, které jsou poté vyjadieny &iselné.

V piipadé, Ze ocefiovand nemovitd véc je zasazena riziky majicim vliv na obvyklou cenu (pfistup,
povode, atd.), 1ze vySe uvedenou vyslednou obvyklou cenu upravit srazkou v pfisiugené velikosti.

Prim&rné jednotkovd cena ocefiované nemovité véci (JTCo) je vypodtena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véci (IFT'Cs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (1JTC;) jsou vypolteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K. Koeficient K¢ je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientd K1 aZz K. V
koeficientech jsou zahrnuty odliSnosti oceflované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZity pro porovnani.

Obvykl4d cena oceflované nemovité véci byla vypo¢tena pifimym porovnanim jako aritmeticky
primér jednotkovych upravenych cen srovndvacich nemovitych véci.
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4.3. Vysledky analyzy dat

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim &.p. 120 VSeruby 6120 167,- K&

Porovnavaci hodnota 6120 167 K¢

Silné stranky

- lokalita (blizkost mésta Plzeri),
- dostupnost autobusova,

- $astedna rekonstrukee domu,

- stodola.

Obvykla cena
6 120 000 K¢

slovy: Sestmilioniijednostodvacettisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pfi zjisténi ceny obvyklé klademe diraz na srovnini nemovitych véci ze sjednanych cen
{realizovanych prodejll) v daném misté a ase se skute€nostmi zji§ténymi pfi mistnim 3etfeni. PH
stanoveni porovnavaci hodnoty jsme vychézeli z Gdaji uvedenych v katastru nemovitosti a aplikaci
tfetich stran (Valuo.cz, RE\MAX). V databazi jsme nasli srovnatelné porovnavaci nemovité véci, z
nichz jsme vybrali ty, které nejvice odpovidaly ocetlované nemovité véci zejména co do lokality,
velikosti, staf{ a celkového stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledné pouZzity pro
vypolet obvyklé ceny. Uréeni obvyklé ceny nemd za cil zji$téni obecné ¢i jinak stanovené ceny
nemovité veéci. Nami stanovend obvykla cena slouZi jako podklad pro stanoveni nejnizsiho podani
pro drazbu. To, jakou ma nemovita véc skuteéné hodnotu, za niZ mize byt v daném misté a Case
prodéna, se¢ ukaze teprve v drazbé.

V souladu s vy¥e uvedenym byl proveden vypocet porovnavaci hodnoty, ktery je uveden v odstavei
4.2.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkid analyzy

Na zdkladé vysledkil analyzy, které jsou objektivnim vystupem aplikace zvolené metody v
kombinaci se shromdZdénymi a zpracovaunymi daty, zpravidla neni mozné jeité zodpovédst
znaleckou otdzku v z4vislosti na charakteru a specifik ocefiované nemovité véci. Znalec interpretuje
vysledky analyzy dat. V této interpretaci pak jiZ znalec promita své vlastni zkuSenosti a vnasi do
znaleckého posudku subjektivni prvek s odkazem, jak je napf. popsdno v Advokatnim bulletinu
11/2020.

Na zéklad€ provedeného porovnani s odkazem na soubor dat obsaZeny vyse v odstavci porovnavaci
metoda s ohledem na vyhodnoceni slabych a silnych strének, viz odst. 4.3. ocefiované nemovité
vécl, a take s ohledem na piipadné rizika stanovujeme obvyklou cenu nemovité véci v niZe uvedené
objektivni zaokrouhlené vysi.

5.2. Kontrola postupu
Byla provedena kontrola postupu podle § 52 pism. a) aZ e).

a) vybere zdroj dat byla provedena
b) sebere nebo vytvoii data byla provedena
c) zpracuje data byla provedena
d) provede analyzu dat a zformuluje jeji vysledky byla provedena
e) interpretuje vysledky analyzy dat byla provedena
{) zkontroluje svili postup podle pismen a) az e) byla provedena
g) zformuluje zaveér byla provedena
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

OBVYKLA CENA 6 120 000 K&

slovy: Sestmiliondjednostodvacettisic K&

Otazka

Znaleckym tkolem bylo provést ocendni cenou obvyklou pozemku pare. &. St. 36 (zastavéns plocha
a nadvoti), jehoZ soudésti je stavba &.p. 120 Vieruby, zplsob vyuZiti: rod. dtm a pozemku parc. &.
156/1 (zahrada) a parc. ¢. 157/1 (zahrada), v8e v kat. izem{ Vieruby u Plzng, obec Vieruby, &ast
obce VSeruby, okres Plzefi-sever, zapsano na LV 468.

Odpovéd

Na zakladg vySe zjisténych skute¢nosti dle ndmi vybranych zdrojovych dat a provedené analyze
stanovujeme cenu obvyklou v objektivni zaokrouhlené vysi 6.120.000,-K¢&.

NiZe uvadime rozpis jednotlivych poZzadovanych &asti dle usneseni soudniho exekutora:

I. Nemovita vée, které se vykon tyka:

- pozemku parc. €. St. 36 (zastavéna plocha a nadvoti), jehoZ soudasti je stavba &.p. 120 Vieruby,
zplisob vyuZiti: rod. dim a pozemkd parc. €. 156/1 (zahrada) a parc. & 157/1 (zahrada), vie v kat.
Gzemi V3eruby u Plzng, obec Vieruby, ¢dst obce Veruby, okres Plzefi-sever, zapsdno na LV 468.
II. PrisluSenstvi nemovité véei, které se vykon tyka:

- oploceni, stodola.

III. Vyslednd cena nemovité véci (I.) a jejiho p¥isludenstvi (I1.), které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vy§i 6.120.000,- K&.

IV. Znami vécnd bfemena, vyménky a ndjemni, pachtovmni & p¥Fedkupni prava, ktera
prodejem v draZbé nezaniknou:

- nezjistény.
6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skuteénosti snizujici jeho

presnost
Nebyly zjisteény.
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SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v pfiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 468
Snimek katastralni mapy

Snfmek ortofotomapy

Mapa oblasti

Fotodokumentace nemovité véci

G\ = = — 00
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Dopinujici informace
Odmeéna byla sjednéna v souladu s vyhlaskou &. 504/2020 Sb.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku:
JUDr, Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jiti Roub
Ing. Petra Varikova
Jakub Chrastecky

Oznaleni osoby, kterd je povinna na Z4dost orgdnu vefejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecké
kancelaf (§ 28 zdkona & 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kanceldfich a znaleckych
Ustavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jifi Roub

Konzultant nebyl pfibran.

ZNALECKA DOLOZKA

Posudek podavd Znalecka spole¢nost s.r.o., se sidlem v Praha 1 - Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR ¢J. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. &
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. €. 37/1967 Sb., ve zn&ni pozdé&jsich predpist, do prvého oddllu
seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou dinnost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého oprdvn&ni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod &islem ZP-23406 evidence posudka.

V Praze 16.11.2022

OFTSK ZNALECKE PECETI

Znalecka spole¢nost s.1.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto

- 18 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.10.2022 19:35:02

Vivhotovena beziplainé dalkovym pfistupem pro tidel: Provedeni exskuce, 8.j.: 219 EX 309/21 pro Soudnf exekutor
Effenberger Jakub, Mgr.

Okres: CZ0325 Plzeri-sever Obec: 558628 Vieruby
Kat.lGzemi: 787370 Vderuby u Plznd List vlastnictvi: 468
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adich (St. = stavebni parcela)
B Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Viastnické pravo
8JM Cheoe Miroslav a Chocovad Jana, &.p. 120, 33016 Vieruby 760813/2059
775711/2110

SJM = spoledné jméni manZelfd

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vym&ra[m2?] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpiisob ochrany
St. 36 327 =zastavéni plocha a
nadvori

Souddsti je stavha: Vieruby, &.p. 120, rod.dam
Stavbha staoji na pozemku p.&.: S8t. 36

156/1 234 zahrada zemédélsky piadni
fond
157%/1 411 =zahrada zem&déleky pldni
fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospdch nemovitcsti v &4sti B - Bez =zapisu

C Vécna prava zat&Zulici nemovitosti v &asti B v&etn& souviseiicich udaja

Tyvp vztahu

o Zastavni pravo smluvni
- pohledavky ve vySi 527.500,- K& s pFisludenstvim
- budouci pohledavky do v¥fe 1.100.000,- K& vzniklé do 9.6.2035
Oprdvnéni pro
Paribas s.r.o., Kravarskad 453/11, Marianské Hory, 70900
Ostrava, RC/ICO: 28649940
Povinnest k
Parcela: 8t. 36, Parcela: 156/1, Parcela: 157/1

Listina Smlouva o zf¥izeni zAstavniho prava podle ob&.z. =ze dne 09.06.2015. Pravni
Géinky zdpisu k ckamZiku 15.06.2015 16:55:45. Zapis proveden dne 10.07.2015.
V-3305/2015-407
Listina Smlouva o postoupeni pohledavky =ze dne 03.02.2020. Pravni uéinky zépisu k
okamZiku 12.02.2020 13:00:42. Zapis proveden dne 06.03.2020.
v-593/2020-407
Pofadi k 15.06.2015 16:55

© Zastavni prave z rozhodnuti spréavniho organu
pohledavka ve vydi 34.107,- K& vdetnd pfisludenstvi

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/IC0: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava sociilniho zabezpe@eni Plzefi - saver,
Goethova 295/10, JiZni PFfedmésti, 30603 Plzeit

Povinnost k
Parcela: St. 36, Parcela: 156/1, Parcela: 157/1

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpedeni o z#izeni zastavnihe prava (§
104i zdkona &. 582/1991 8b.) 08S8Z Plzefi-sever &.9. 44007-220/8030/ 15.06.2017-
00480/ /Jan-1 ze dne 15.06.2017. Pravni (dinky zépisu k okamZiku 15.06.2017
11:17:59. Zapis proveden dne 10.07.2017.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti OR
Ratastrdlni Gfad pro Plzefisky kraj, Katastrdlni pracoviitd Plzefi-sever, kéd: 407
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
preokazujici stav evidovany k datu 03.10.2022 19:35:02

Ckres: CZ0325 Plzen-sever Okec: 559628 Vieruby
Kat.ldzemi: 787370 Vseruby u Plzné List vlastnictvi: 468
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadich (8t. = stavebni parcela)

V-2549/2017-407
PoFadi k 15.06.2017 11:17

o Zastavni prave z rozhodnuti sapravniho orgénu
pechledavka ve w¢3i 30.916,80 K& vdetn& pfisludenstvi
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/IC0: 00000001~-001, wvykonava:
Okresni sprava sociilniho zabezpedeni Plzed - sever,
Goethova 295/10, Jifni PF¥edmésti, 30603 Plzeh
Povinnost k

Parcela: St. 36, Parcela: 156/1, Parcela: 157/1

Listina Rozhodnuti okresni sprivy sociidlniho zabezpedeni o z¥izeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 8b.) 08SZ Plzefi-sever &.j. 44007-220/8030/ 15.06.2017-
00479/ Jan-1 ze dne 15.06.2017. Privni udinky zapisu k okamZiku 15.06.2017
11:17:47. Zapis proveden dne 10.07.2017.

V-2951/2017-407
Pofadi k 15.06.2017 11:17

o Zastavni privo z rozhodnuti spriavniho organu
pohledidvka ve vy3i 43.745,-K& vdetnd pFisludenstvi
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava sociidlniho zabezpe&eni Plzeii - sever,
Goethova 285/10, JiZni PFfedmésti, 30603 Plren
Peovinnost k

Pargela: St. 36, Parcela: 156/1, Parcela: 157/1

Listina Rozhodnuti okresni spravy sociilniho zabezpedeni o z¥izeni zéstawvniho prava {§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) O0SSZ &.j. 44007-220/8030/27.3.2019-00206/Jan-1 ze
dne 27.03.2019. Priavni Udinky zapisu k okamZiku 28.03.2019 10:29:14. Zapis
proveden dne 23.04.2019.

V-1400/201%-407
PoFadi k 28.03.2019 10:29

o Zastavni pravo z rozhodnuti spriavnihe organu
pohledavka ve vy8i 54.206,-K& véetnd pFisludenstvi
Oprdvnéni pro
Ceskd republika, RG/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socidlniho zabezpedeni Plzeri - sever,
Goethova 295/10, JiZni Predmésti, 30603 Plzes
Povinnost k

Parcela: St. 36, Parcela: 156/1, Parcela: 157/1

Listina Rozhodnuti okresni spravy sociialniho zabezpedeni o zFizeni zastavniho prava (§
1041 zakona &. 582/1991 Sb.) 088%Z &.7. 44007-220/8030/27.3.2019-00207/Jan~1 =ze
dne 27.03.2019. Pravni udinky zépisu k okamZiku 28.03.2019 10:29:07. Z&pis
proveden dne 23.04.2019.

V~-1401/2019-407
Pofadi k 28.03.2019 10:29

o Zastavni prave z rozhodnuti sprivniho orgianu
pohledavka ve vydi 57.877,-K&
Oprdvnéni pro

Nemocvitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdavu kalasiru nemovitosti COR
Katastralni ufad pro Plzefisky kraj, Katastralni pracovi¥t& Plzefi-sever, kod: 407
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prekazujiecl stav evidovany k datu 03.10.2022 186:35:02

Obec: 559628 Vieruby

468
{St. = stavebni parcela)

Okres: CZ0325 Plzeri-sever
Kat.lzemi: 787370 Vieruby u Plzné List vlastnictvi:

V kat. dzemi Jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RG/ICO: 00000001-001, vykondva:
Okresni sprava socidlniho zabezpedeni Plzeii -~ sever,
Goethova 295/10, Jifni PF¥edmésti, 30603 Plzed

Povinnost k
Parcela: S8t. 36, Parcela: 156/1, Parcela: 157/1

Listina Rozhodnuti ckresni spravy socidlniho zabezpedeni o z¥izeni zdstavniho prava (§
104i z&kona &. 582/1991 S8Sb.) 0S8S8Z Plzeri-sever &.j. 44007-220/8070/04.05.2020~
00244/ Jan~1 ze dne 04.09.2020. Pravni Gdinky =zapisu k okamZiku 04.09.2020

13:51:38. Zapis proveden dne 30.09.2020.
V-3978/2020-407

Pofadi k 04.09.2020 13:51

o Zistavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho Fadu
pohledavka ve vysi 147.566,51 K& s pfislusSenstvim a nahrada nakladd Fizeni ve vysi
32.474,60 K&
Oprdvnéni pro
Weyland Helz spol. s r.o., Hastalska 1072/6, Staré
Mésto, 11000 Praha 1, RG/ICO: 27133231
Povinnost k
Parcela: 8t. 36, Parcela: 156/1, Parcela: 157/1

Listina Exekuéni ptikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho priva na nemovitosti EU
Kolin 219 EX-00887/2021 -013 ze dne 10.07.202L1. Pravni moc ke dni 26.07.2021.
Pravni iéinky zépisu k okamZiku 16.09.2021 10:00:00. Zapis proveden dne

08.10.2021.
V-5175/2021-407

PoFadi k 22.06.2021 00:00

D Pozndmky a dal3i obdobné tudaje

© vzitahu

o Zahadjeni exekuce
pové¥eny soudni exekutor: JUDr. Iva Vychopfiova, Exekutorsky Gfad v Benefovd, Jiraskova

2042, 256 01 Benedov

Povinnost k
Choc Miroslav, &.p. 120, 33016 VZeruby, RC/ICO:

760813/2059
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 170 EX 308/18-12
28.11.2019. Pravni 0&inky zépisu k ockamZiku 28.11.2019 12:38:11. Zapis proveden
dne 03.12,2018; uloZeno na prac. Benedov

ze dne

Z-6662/2019-201

Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeiji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: St. 36, Parcela: 156/1l, Parcela: 157/1

Listina Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU BeneSov 170 EX-308/2019 -15 ze
dne 28.11.2019. Pravni moc ke dni 18.12.2019. Pravni aG&inky =zapisu k okamZiku
28.11.2019 12:50:11. Zapis proveden dne 05.12.2019; uloZeno na prac. Plzefi-
sever

Z-5656/2019-407

Nemoviteosti jsou v tzemnim obvodu, ve kiterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni dfad pro Plzeflsky kraj, Katastr2lni pracovi3dt& Plzefi-sever, kad: 407.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.10.2022 18:35:02

Okres: CZ0325 Plzef-sever Obec: 559628 Vieruby
Kat.dzemi: 787370 Vieruby u Plzné List wvlastnictvi: 468
V kat. fdzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥faddch (St. = stavebni parcela)

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni ze dne
30.01.2020. Pravni G&8inky zépisu k ckamZiku 30.01.2020 12:41:59. Zapis
proveden dne 05.02.2020; uloZeno na prac. Plzefi-sever

2-660/2020-407

¢ Zahajeni exekuce
pové¥eny soudni exekutor: JUDr. Jan Fendrych, Hradecka 2526/3,
130 00 Praha 3

Povinnost k
Choc Miroslav, &.p. 120, 33016 Vieruby, RG/ICO:
760813/2059

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 132 EX 1/21-8 k 325 4/2021-11
ze dne 13.01.2021. Pravni Gdinky zdpisu k okamZiku 14.01.2021 18:02:59. Zapis
proveden dne 18.01.2021; uloZenoc na prac. Praha

7Z-1434/2021-101

Souvigejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitesti
Povinneost k
Parcela: St. 36, Parcela: 156/1, Parcela: 157/1

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitgech véci EU Praha 2, 132 EX-1/2021 -15 ze
dne 14.01.2021. Pravni udinky zapisu k okamZiku 14.01.2021 18:03:38. Zapis
proveden dne 19.01.2021; ulsZeno na prac. Plzeh-sever

Z-112/2021-407

© Zahdjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr.Jakub Effenberger , PraZska 1055, 280 02 Kolin
Povinnost k
Choc Miroslav, &.p. 120, 33016 Vieruby, RC/ICO:
760813/2059

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky u¥ad Kolin &7.
21SEX-00309/2021 -043 ze dne 05.05.2021. Pravni G&inky zapisu k okamZiku
05.05.2021 22:12:09. Zapis proveden dne 07.05.2021; uloZeno na praa. Kolin

Z-2449/2021-204

Souvisejici zdpisy
Exekudéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 8t. 36, Parcela: 156/1, Parcela: 157/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Kolin 219 EX-00309/2021 -042 ze
dne 05.05.2021. Pravni moc ke dni 10.06.2021. Pravni udinky zApisu k okam¥iku
05.05.2021 22:12:09. Zapis proveden dne 10.05.2021; uleo¥enc na prac. Plzefi-
sever

Z-1282/2021-407

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moei usneseni =ze dne
17.07.2021. Pravni Oginky zédpisu k okamZiku 18.07.2021 10:48:30. Zapis
proveden dne 21.07.2021; uloZenoc na prac. Plzef-sever

Z-1968/2021-407

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodafiskd 1441/46,

Nemovitosti jsou v idzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pre Plzefisky kraj, Katastralni pracoviit® Plzefi-sever, kéd: 407
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.10,2022 19:35:02

QOkres: CZ0325 Plzeli-sever Okec: 559628 Vieruby
Kat.dzemi: 787370 Vieruby u Plzné List wvlastnictwvi: 468
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnyeh Fadach (8t. = stavebni parcela)

101 00 Praha 10

Povinnost k

Choec Mirocslav, &.p. 120, 33016 V3eruby, RG/ICO:
760813/2059

Listina Vyrozuméni scoudnihe exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 8078/21-15 k 325 EXE
171/2021-7 =ze dne 18.05.2021. Pravni Udinky zapisu k okamZiku 19.05.2021
15:14:13, Zapis proveden dne 24.05.2021; uloZeno na prac. Praha

2-16433/2021-101

o Zahdjeni exekuce

pové¥eny soudni exekutor: Mgr. Andrea Rihova, LL.M., 28 #ijna 1228, 273 095 Kladno -
Svermov

opravnény: T-Mobile Czech Republic a.s., IC 64949681
Povinnost k
Choec Mireslav, &.p. 120, 33016 Vieruby, RE/ICO:
760813/2059

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exskuce &.3j. 223 EX 1795/21-9 ze dne

16.09.2021. Pravni Géinky zdpisu k okamZiku 23.09.2021 13:35:24. Zapis proveden
dne 01.10.2021; uloZeno na prac. Kladno

Z-4298/2021-203
Scuvigejici zdpisy
Exekuéni pF¥ikaz k prodeji nemovitosti
Pevinnost k
Parcela: St. 36, Parcela: 156/1, Parcela: 157/1
Listina Exeku&ni p#ikaz k prodeji nemovitjeh vé&eci EU Kladno 223 EX-1795/2021 -16 za

dne 23.09.2021. Pravni Uéinky =zépisu k okamZiku 23.09.2021 18:18:15. Zapis
proveden dne 06.10.2021; uloZeno na prac. Plzefi-saver

Z2-2915/2021-407
‘ahdjeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodafska 1441/486,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Choc Miroslav, &.p. 120, 33016 VSeruby, RC/ICO:
760813/2059

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 204 EX 26627/21-16 k 307 EXE
401/2021-8 =ze dne 01.12.2021. Pravni udinky zépisu k okamZiku 02.12.2021
15:01:39. Zapis proveden dne 06.12.2021; ulofeno na prac. Praha

Z-43524/2021-101
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr.et Mgr.Lenka Kozlova, namdsti T. G. Masaryka 345/9, 301
00 Plzeti
Povinnost k

Choc Mirecslav, &.p. 120, 23016 Vieruby, RC/ICO:
760813/2059

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce Soudni exekutor Mgr. et
Mgr.Lenka Kozlova 180 EX-290/2021 -9 ze dne 24.12.2021. Pravni (&inky zapisu k
ockamZiku 03.01.2022 21:01:07. Zapis proveden dne 05.01.2022; ulefeno na prac.

Nemovitostl jsou v idzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovifosti CR
Katastrdlni 0fad pro Plzefisky kraj, Katastrdlni pracovidtd Plzefi-sever, kod: 407.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.10.2022 19:35:02

Okres: CZ0325 Plzeri-sever Obec: 559628 Vseruby
Kat.tzemni: 787370 ViEeruby u Plzné List vlastnictvi: 468

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych faddch (8t. = stavebni parcela)

Typ vzitahu

Plzefi-jih
%~9/2022-406

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pFikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 36, Parcela: 156/1, Parcela: 157/1

Listina Exekudni p¥ikaz k prodeji nemovitfch véci EU Plzefi-jih 190 EX-290/2021 -20 ze
dne 03.01.2022. Pravni Gcinky zépisu k okamZiku 03.01.2022 21:01:10. Zapis
proveden dne 10.01.2022; uloZenc na prac. Plzefi-sever

Z-18/2022-407

o Zahadjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k
Choc Miroslav, &.p. 120, 33016 Vseruby, RC/ICO:
760813/2059

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 204 EX 479/22-15 k 303 EXE
12/2022~7 =ze dne 20.01.2022. Pravni adinky =zapisu k okamZiku 21.01.2022
14:34:54. Zapis proveden dne 25.01.2022; uloZeno na prac. Praha

Z-2939/2022-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 36, Parcela: 156/1, Parcela: 157/%1

Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Praha 8, 204 EX-479/2022 -69
{(spcjeno do Fizeni 204 EX 8078/2021) ze dne 27.01.2022. Pravni moc ke dni
21.02.2022. Pravni G&inky =zapisu k okamZiku 27.01,2022 09:07:10. Zapis
proveden dne 03.02.2022; uloZeno na prac. Plzefi-sever

Z-427/2022-407

Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o nabyti pravni moci usneseni ze dne
29.03.2022. Pravni Udinky zépisu k ckamZiku 30.03.2022 08:01:15. Zapis
proveden dne 04.04.202Z; uloZenc na prac. Plzehii-sever

7-1290/2022-407

o Zah#djeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Lukd3 Jicha, Komenského 38, 750 00 PFerowv
Povinnost k
Choa Miroslav, &.p. 120, 33016 V3eruby, RC/ICO:
760813/2059

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce EU Pferov 203 Ex-01382/2022 -
10 ze dne 09.02.2022. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku 09.02.2022 10:40:39.
Zapis proveden dne 15.02.2022; ulofeno na prac. Plzefi-sever
Z-598/2022-407

Scuvisejici zdpisy
Exekudéni pF¥ikaz k predeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 36, Parcela: 156/1, Parcela: 157/1

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvéd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrélni U¥ad pro Plzefisky kraj, Katastrdlni pracoviitd Plzefi-sever, kéd: 407.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datw 03.10.2022 19:35:02

QOkres: CZ0325 Plzen-sever Chec: 559628 Vieruby
Kat.dzemi: 787370 VSeruby u Plzné& List viastnictvi: 468
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Faddch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Listina Exekudni p¥ikaz k prodeji nemovitych véeci EU Pferov 203 Ex-01392/2022 -18 ze
dne 09.02.2022. Pravni déinky zipisu k ckamZiku 09.02.2022 10:40:39. Zapis
proveden dne 15.02.2022; uloZeno na prac, Plzefi-sever

Z-598/2022-407

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Pferov
Povinnost k
Chee Miroslav, &.p. 120, 33016 Vieruby, RC/ICO:
760813/2059

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce EU Prerov 203 EX-20057/2022 -
11 ze dne 31.08.2022. Pravni d&inky =zdpisu k okamZiku 01.09.2022 08:44:51.
Zapis proveden dne 06.09.2022; uloZenc na prac. Plzefi-sever

Z~3797/2022-407
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 36, Parcela: 156/1, Parcela: 157/1

Listina Exekudni pf¥ikaz k prodeji nemovitych v&ci EU Pferov 203 EX-20057/2022 -14 ze
dne 01.09.2022. Pravni U&inky zdpisu k okamZiku 01.09.2022 08:44:51. Zapis
proveden dne 06.09.2022; uloZeno na prac. Plzefi-sever

2-3797/2022-407

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
Smlouva kupni =ze dne 28.02.2002. Pravni a&inky vkladu prava ke dni 15.05.2002.

V-1022/2002-407

Pro: Choe Miroslav a Chocovad Jana, &.p. 120, 33016 Vieruby RC/180: 760813/205%
775711/2110

F Vztah bonitovanych pildné ekcliogickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
158/1 54068 234
157/1 54068 411

Pokud je vyméra bonitnich 4dilll parcel men3i ne? vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovin

Nemovitosti jsou v idremnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Plzefisky kraj, Katastrdlni pracovi3t® Plzefi-sever, kad: 407.
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.10.2022 19:35:02

QOkres: CZ0325 Plzefi-sever Obec: 559628 Vieruby
Kat.Gzemi: 787370 Vieruby u Plznd List wvlastnictvi: 468
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadéch (8t. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni uafad pro Plzerisky kraj, Katastrilni pracoviitdé Plzeri-sever, kéd: 407.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: (03.10.2022 185:42:42
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osckbni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného navizeni
¢ ¢chrané€ oscbnich udajd. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitostl jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Plzedsky kraj, Katastrélni pracovi3t& Plzefi-sever, kod: 407
strana 8
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DoloZka automatizované konverze do dokumentu v elektronické podobé

Tento dokument, ktery vznikl prevedenim vstupu v listinné podobé do podoby
elektronické pod poradovym cislem 1067308-000-221122181307, skladajici se z 36 stran,
odpovida obsahu dokumentu, jehoZ prevedenim vznikl.

Konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost udajl obsaZenych v
dokumentu a jejich soulad s pravnimi predpisy.

Vstup bez viditelného prvku.

Subjekt, ktery konverzi provedl: Effenberger Jakub, Mgr. - soudni exekutor, IC: 2114062

Konverze byla provedena dne: 22.11.2022

Pozndmka: 11]l
Kontrolu zaevidovdni této ovérovaci doloZky lze provést v centrdlni
evidenci ovérovacich doloZek pristupné zptsobem umoZziiujicim ddlkovy
pristup na adrese https://www.czechpoint.cz/overovacidolozky . 1
[

1067308-000-221122181307
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