ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 019293/2024

Obor/odvétvi/specializace: obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
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Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cené podilu id. 1/2 na nemovitych vécech - pozemku p.¢. St. 107, soucasti je stavba: Kostelec
u HoleSova, €.p. 49, rod. dim, zapsanych na LV ¢islo 48
katastralni izemi Kostelec u HoleSova, obec Kostelec u HoleSova, okres Kroméiiz

Znalec: Zden&k Vasgicek
Teplicka 232
753 01 Hranice
telefon: 602 778 374, DS: n23tcnp
e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz
IC: 42058171
Cislo posudku v evidenci znalce: 5751/2024

Zadavatel: Exekutorsky Gifad Praha 2, JUDr. Jan Fendrych, soudni exekutor, IC 75128446
Zenklova 2530/23
180 00 Praha 8

Cislo jednaci: 132 EX 372/20-66

Pocet stran: 28 z toho 9 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 1
Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 26.03.2024 Vyhotoveno: V Hranicich 05.04.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o cen¢ podilu id. 1/2 na nemovitych vécech - pozemku p.¢. St. 107, soucasti je
stavba: Kostelec u HoleSova, ¢.p. 49, rod. dim, zapsanych na LV ¢islo 48
katastralni uzemi Kostelec u HoleSova, obec Kostelec u HoleSova, okres Kroméfiz

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu - trzni hodnotu téchto nemovitych véci a jejich
ptisluSenstvi. Déle se znalci ukladd, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi
nemovitymi vécmi. V piipadé, Ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zadna prava ani zavady,
uvede znalec, ze takova prava ani zdvady nejsou. K praviim zastavnim znalec nepfihlizi.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Zjisténi obvyklé ceny - trzni hodnoty nemovitych véci v souladu s §336, o.s.f., pro potfebu
exekucéniho fizeni. Vyslednd hodnota stanovena timto znaleckym posudkem je pouze vychodiskem
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1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel znaleckého posudku nesdélil znalci Zadnou skutecnosti, majici vliv na pfesnost zavéra,
kromé¢ skutecnych ziejmych za zadavatele predlozenych podkladovych materialt.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 26.03.2023.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Podklady pro vypracovani posudku byly pfedany zadavatelem a to vypis z katastru nemovitosti a
informace o ucelu posudku, informace o nemovitych vécech. Dalsi data ziskal znalec pti prohlidce
na misté samém a z vetejné pristupnych zdroji.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- vypis z KN ze dne 22.02.2024, LV C¢islo 48, k.u. Kostelec u HoleSova

- informace z nahlizeni do katastru nemovitosti

- informace a tidaje sdélené zadavatelem

- informace a udaje zjisténé pii ohledani a zaméfeni

- informace z Obecniho ufadu, které sdélil starosta obce

- informace z www.czuk.cz

- informace z realitnich serverti sreality.cz, nemovitosti.eu, reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz,
ceskereality.cz a dalSich

- zadavatelem, vlastnikem, ani nebyla ke dni zpracovani tohoto znaleckého posudku ptedloZena



z4dna najemni, ¢i jind smlouva, na zdklad¢ které by byl pfedmét ocenéni uzivan. Ocenéni je
provedeno pro piredmét ocenéni volny, neobsazeny, nepronajaty.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Znalec predpoklada, ze veskeré podkladové materidly, informace a dokumenty, pouzité pro
zpracovani znaleckého posudku, jsou pravdivé, vérohodné a spravné a znalec neodpovida tedy za
jejich pravost. Znalec prohlaSuje, ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychazely z dokumentt,
které mu byly zadavatelem poskytnuty. V piipadé, Ze zadavatelem nebyly piedlozeny znalci
dokumenty, které mohly mit vliv na zavéry tohoto znaleckého posudku, nepiijima znalec jakoukoli
odpovédnost souvisejici s touto skutecnosti. Informace z vetejnych zdrojl, které byly v tomto
znaleckém posudku pouzity, jsou rovnéz povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné. Znalec ma
za to, ze informace, na jejichz zaklad¢ je znalecky posudek zpracovan, jsou nashroméazdéné ze
spolehlivych zdrojii, nepiebird zddnou odpoveédnost za pravdivost a piesnost takto ziskanych udaji.
Navrhy hodnot, uvedenych v tomto znaleckém posudku, jsou zalozeny na piedpokladech,
uvedenych v tomto znaleckém posudku. Znalecky posudek je davérny, slouzi pouze pro potieby
zadavatele, pokud zadavatel ptedlozi znalecky posudek jako ditkaz soudu, jedna se o dovolené
pouziti tohoto znaleckého posudku. Znalecky posudek je vyhotoveny a platny pouze pro vySe
uvedeny ucel zpracovani a nelze jej pouzit k jinému ucelu. Znalecky posudek je zpracovan
K uvedenému stavu, k datu ocenéni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Definice dle zakona ¢&. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zdkona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob ocenovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou®.

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejn¢ho, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérit prodavajicitho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvIlastni hodnota pfikladand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen

porovnanim.”

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit,
oceniuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny*.

§2, odst. 4, zakona 237/2020 Sb. zni: ,, Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi
odhadovana cCastka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trzniho odstupu, po naleZitém marketingu, kdy kazdd ze stran jednala informované,
uvazliveé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze Gcastnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.



§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
urceni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych udaji, musi byt odiivodnéno a
odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, ti€elu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k ur¢eni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.*

Definice dle vyhlasky 488/2020Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych pfedméti ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodéavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.*

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Trzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana
castka, ktera se urCuje zpravidla na zakladé vybéru z vice zplisobil ocenovani, a to zejména zpiisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi urCeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlednuji trzni rizika a ptfedpokladany vyvoj a diléim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan.*

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru i tvorbé dat

Sbér dat byl proveden tak, Ze data byla ziskdna z vefejnych zdroji, od objednatele a i¢astnika
prohlidky a pfi obhlidce nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Poftizena data slouzi jako podklady pro vyhotoveni znaleckého posudku. Bylo postupovéano podle
§2 odst. 2, zdkona 237/2020 Sb.. Pro urceni obvyklé ceny se podafilo zajistit pro porovnani s
predmétem ocenéni nejméné od tfi obdobnych predmétii na zaklad¢ kritérii podle druhu predmétu
ocenéni a jeho zvlasStnosti. Z tohoto divodu neprobéhlo urceni trzni hodnoty. Trzni hodnotou
predmétu ocenéni je odhadovana Castka, ktera se urCuje zpravidla na zékladé vybéru z vice zplisobli
oceflovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi urceni trzni
hodnoty predmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a ptredpokladany vyvoj na dil¢im ¢1 mistnim
trhu, na kterém by byl pfedmét obchodovan.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Zlinsky, okres Kromé&fiz, obec Kostelec u HoleSova, k.u. Kostelec u
HoleSova
Adresa nemovité véci: Kostelec u HoleSova 49, 768 43 Kostelec u HoleSova

Vlastnické a evidencni udaje

Ladislav MIcak, ¢. p. 49, 768 43 Kostelec u HoleSova, LV: 48, podil: 1 /2
Jana Ml¢ékova, €. p. 49, 768 43 Kostelec u HoleSova, LV: 48, podil: 1 /2

Omezeni vlastnického prava

Typ

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Typ

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - Ml¢akova Jana



Dokumentace a skutecnost

Od nemovitych véci nebyla pfedlozena dokumentace, probcéhla prohlidka a zaméteni na misté
samém.

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované nemovité véci, rodinny diim, se nachéazi v zastavbé domt - viz ptilozena mapka. Jedna
se 0 samostatné stojici rodinny diim na svazitém, oploceném pozemku.

Rodinny diim je samostatné stojici, nepodsklepeny, pfizemni s obytnym podkrovim, se sedlovou a
pultovou stiechou a nachazi se na pozemku p.¢. St. 107. Dim byl postaven asi pied 100 lety.
Béhem uzivani byl opravovan az do dnesni podoby. Kompletni oprava prob¢hla asi v roce 1999.
Dum je napojen na rozvod elektro, vodovod, plyn a kanalizaci. Ptijezd je po zpevnéné, asfaltové
komunikaci. Parkovéani osobnich vozidel na pozemku.

Pozemky byly na misté identifikovany podle mapy z nahlizeni do katastru nemovitosti, pro piesné
urcéeni v terénu je nutné¢ vyméieni pozemkl opravnénym geodetem. Pfi prohlidce nebyly nemovité
véci v plném rozsahu pfistupné, a proto se vychazelo pti ocenéni z informaci sdélenych ucastnici
prohlidky. Povinna byla informovana o terminu prohlidky, neposkytla znalci soucinnost - Viz
ptiloha. Zaméfeni bylo provedeno laserovym meétidlem DISTO z ulice. Nékteré miry a vybaveni
byly odhadnuty a z tohoto divodu miize posudek obsahovat nepifesnosti. Priikkaz energetické
naro¢nosti budovy nebyl piedlozen a znalci neni znamo, zda je vyhotoven.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Rodinny dim podil 1/2
2. Pozemky podil 1/2
3. Trvalé porosty podil 1/2

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim podil 1/2

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla v jednotlivych ¢astech posudku postupné analyzovana a vysledky jednotlivych analyz
byly uvedeny v jednotlivych ¢astech posudku a z vyhodnoceni casti znalec dospél k zavéru
posudku.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu
Néazev predmétu ocenéni: Rodinny diim podil 1/2
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Adresa predmétu ocenéni: Kostelec u HoleSova 49
768 43 Kostelec u HoleSova

LV: 48

Kraj: Zlinsky

Okres: Kroméfiz

Obec: Kostelec u HoleSova
Katastralni zemi: Kostelec u HoleSova
Pocet obyvatel: 1004

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 003,00 K&m?®

Koeficienty obce
Nazev koeficientu
OL1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel - Zafazeno do kvalitativniho |
pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdrojli
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - Zatazeno do v 0,60
kvalitativniho pdsma znaku dle zjisténych informaci z vetejné
dostupnych zdrojt
0O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi AV 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km vcetné - Zatazeno
do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdrojt
0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zjisténych informaci z verejné dostupnych zdroji
O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo 1 0,90
autobusova zastavka - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroj
06. Obc¢anska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, I 0,98
sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni) - Zatazeno do
kvalitativniho pasma znaku dle zji§t€nych informaci z vefejné
dostupnych zdroji

(gl
Y

0,70

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv™* 01 * O, * O3* Oy * Os * Og = 749,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakontu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sh.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢&.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce - | 0,00
Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjiSténych informaci z vetejné
dostupnych zdroji




2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku v -0,02
nebo stavba ve spoluvlastnictvi - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroji

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi - 1| 0,00
Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjiSténych informaci z vetejné
dostupnych zdroji

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu - Zatazeno do kvalitativniho 1| 0,00
pasma znaku dle zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroja

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Zatfazeno do kvalitativniho pasma znaku 1l 0,00
dle zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroji

6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav - v 1,00
Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdrojt

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - Zatazeno do kvalitativniho v 0,90
pasma znaku dle zjisténych informaci z verejné dostupnych zdrojt

8. Poloha obce: Obec vzdalend od hranice zastavéného uzemi vyjmenované obce V 1,02

nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné - Zatazeno do kvalitativniho pasma
znaku dle zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroja
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, posSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.) - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zjisténych informaci z verejné dostupnych zdroji

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:

5
Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > Pi)=0,945

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu lt=Pg*P;*Pg*Pg* (1 + 3 P;)=0,980

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné
Nazev znaku C. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku - | 1,01
Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjiSténych informaci z vetrejné
dostupnych zdroji
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba - | 0,03
Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjiSténych informaci z vefejné
dostupnych zdrojt
3. Poloha pozemku v obci: Stted obce — centrum obce - Zafazeno do I 0,01
kvalitativniho pasma znaku dle zjiSténych informaci z vetfejné
dostupnych zdroji
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské site, které ma obec: Pozemek lze | 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti - Zarazeno do kvalitativniho




pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdrojli

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zjisténych informaci z verejné dostupnych zdroji

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroju

7. Osobni hromadna doprava: MHD — centrum obce - Zafazeno do kvalitativniho AV 0,03
pasma znaku dle zjisténych informaci z verejné dostupnych zdrojti
8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho 1| 0,00

vyuziti - Zatazeno do kvalitativniho pdsma znaku dle zjisténych informaci z
vetejné dostupnych zdroja

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli - Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku 1l 0,00
dle zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroji

10. Nezaméstnanost: Nizsi nez je prameér v kraji - Zarazeno do kvalitativniho Il 0,02
pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroji

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivii - Uzemi je stabilizované. Bez vlivu 0,00

na cenu. Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjiSténych informaci z
vetejn¢ dostupnych zdroji

11
Index polohy lp=P1*(1+> P)=1111

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tteti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * 1p = 1,050

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,089

1. Rodinny diim podil 1/2

Rodinny diim je samostatné stojici, nepodsklepeny, pfizemni s obytnym podkrovim, se sedlovou a
pultovou stfechou a nachazi se na pozemku p.¢. St. 107. Dim byl postaven asi pied 100 lety.
Béhem uZivani byl opravovan az do dneSni podoby. Kompletni oprava probéhla asi v roce 1999.
Dum je napojen na rozvod elektro, vodovod, plyn a kanalizaci.

Dispozi¢ni feseni: V prvnim nadzemnim podlazi se nachazi asi chodba, kuchyn, dva pokoje a
koupelna a zachod. V podkrovi se nachézi asi dva pokoje a terasa.

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

Konstrukce Provedeni

1. Zaklady betonové s izolaci, bez izolace
2. Zdivo cihelné se zateplenim

3. Stropy s rovnym podhledem

4. Stfecha sedlova, pultova

5. Krytina asfaltovy Sindel
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6. Klempitské konstrukce
7. Vnitini omitky

8. Fasadni omitky

9. Vn¢jsi obklady

10. Vnitini obklady

11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22,
23.
24.
25.
26.

Schody

Dvere

Okna

Podlahy obytnych mistnosti
Podlahy ostatnich mistnosti
Vytapeéni

Elektroinstalace
Bleskosvod

Rozvod vody

Zdroj teplé vody

Instalace plynu

Kanalizace

Vybaveni kuchyné

Vnitini vybaveni

Zachod

Ostatni

pozinkované s natérem
vapenne

probarvend omitka

ne

keramické - asi koupelna, zachod,
kuchyn

asi betonové

dfevéné

dfevéné eurookna

asi dlazby, plovouci
asi dlazby

asi ustfedni, plynovy kotel
asi 220, 380 V

ne

teplé a studené
el.bojler

ano

ano

asi kuchynska linka
asi vana, umyvadlo

asi zachod

ne

Objekt je mirn€ udrZovany a je standardné vybaven. Pfi stanoveni predpokladané Zivotnosti bylo
ptihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

V cené rodinného domu je pfisluSenstvi - pfipojky siti, vodovod, elektfina, kanalizace, plyn,
zpevnénd plocha, vrata, vratka, venkovni schody, opérné zed’, terasa a oploceni.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Stafi stavby:

Celkova rekonstrukce provedena v roce:

Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 24):

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Zlinsky kraj, obec do 2 000 obyvatel
100 let

1999

3 008,- K&/m®

1. NP: 11,60*5,00+4,40*6,00+2,80*4,40 = 96,72 m*

podkrovi: 11,60*5,00+4,40%6,00 = 84,40 m?

Nazev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vyska

1. NP: 96,72 m° 2,90 m

podkrovi: 84,40 m? 2,70 m

Obestavény prostor

1. NP: (11,60*5,00)*(3,70)+(4,40*6,00)*(3,70)+(2,80 = 348,01 m°
*4,40)*(2,90)

zastieseni: (11,60*5,00)*(3,00*0,5)+(4,40*6,00)*(2,30)+( = 164,00 m*
4,40*6,00)*(0,30*0,5)+(2,80*4,40)*(1,00)

Obestavény prostor - celkem: = 512,01 m°



Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 96,72 m*

Zastavéna plocha vsech podlazi: P = 181,12 m?

Podlaznost: ZP [ ZP1=1,87

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. \4

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny | typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou strechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny diim Il 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: dievostavby (novostavby) a stavby v 0,04
zateplené

3. Tloust'ka obvod. stén: 45 cm | 0,00

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné | 0,01

5. Napojeni na sité (pfipojky): ptipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan

6. Zpusob vytapéni stavby: ustfedni, etdzové, dalkové Il 0,00

7. Zakl. prislusenstvi v RD: pIné - standardni provedeni Il 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni Il 0,00

10. Vedlejsi stavby tvoftici ptislusenstvi k RD: bez vedlejSich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: bez pozemku (nebo pouze | -0,01
zast. stavbou) nebo do 300 m2

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu Il 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — 1 0,85

(predpoklad provedeni menSich stavebnich tprav)
Koeficient pro stavby 25 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (25 + 15)= 0,800
12
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) *Vi3*0,800=0,762

1=1
Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 0,980

Index polohy pozemku Ip = 1,111

Ocenéni
Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 008,- K&/m® * 0,762 = 2 292,10 K¢&/m®
CSp=0OP*ZCU * I+ * Ip = 512,01 m® * 2 292,10 K&/m> * 0,980 * 1,111= 1 277 768,39 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 1277 768,39 K¢
Rodinny dim podil 1/2 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 1277 768,39 K¢&
podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Rodinny dim podil 1/2 - zjisténa cena = 638 884,20 K¢

-10 -



2. Pozemky podil 1/2

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,980
Index polohy pozemku Ip = 1,111

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 1| 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky Il 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - Bez vlivu na cenu. Zafazeno do 1 0,00
kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdrojt
6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * Io * I = 0,980 * 1,000 * 1,111 = 1,089

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zattidéni Z[ali /I‘fzr]la Index ~ Koef. Lfgc /Cnf?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 749,- 1,089 815,66

Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m] [K¢/m“] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 107 226 815,66 184 339,16

nadvofi

Stavebni pozemek - celkem 226 184 339,16

Pozemky podil 1/2 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 184 339,16 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Pozemky podil 1/2 - zjiSténa cena celkem = 92 169,58 K¢

3. Trvalé porosty podil 1/2

Na pozemku se nachazi trvalé porosty.

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednodusenym zpisobem: § 47
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Celkovéa cena pozemku: K¢ 184 339,16

Celkova vyméra pozemku m? 226,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porost: m? 30,00
Cena pokryvné plochy porostii K¢ 24 469,80
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,065
Cena smiseného porostu: = 1 590,54
Trvalé porosty podil 1/2 - celkem: 1 590,54 K¢
Trvalé porosty podil 1/2 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 1 590,54 K¢
podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Trvalé porosty podil 1/2 - zjiSténa cena celkem = 795,27 Ké

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dtim podil 1/2

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 153,95 m*
Obestavény prostor: 512,01 m®
Zastavéna plocha: 96,72 m?

Zastavéné plochy podlazi: 181,12 m®
Plocha pozemku: 226,00 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:
Popis a zdlivodnéni pouzitych koeficientd pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje skutec¢nost, Ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelafe a
pravnich sluzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovnavané nemovité
véci provizi realitni kancelare a pravnich sluzeb, tak je pouzita srazka.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocenované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci izemniho celku (velikost sidla, obcanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohlediiuje vybaveni, provedeni a ptislusenstvi ocelované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité veci.

Koeficient K5 zohlediiuje celkovy stav ocenované nemovité veéci vzhledem k porovnavané
nemovité véci.

Koeficient K6 zohledniuje vliv velikosti, umisténi pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovnavané nemovité veci.

Koeficient K7 zohlediiuje tivahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutecnost, Ze cena porovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Popis vypoctu porovnani:

Primérna jednotkovd cena oceflované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
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jednotkové ceny jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Kc.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou

zahrnuty odli$nosti ocefiované nemov
porovnani.

Obvykld cena ocenované nemovité
pramér jednotkovych upravenych cen

ité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro

véci byla vypoctena pfimym porovnanim jako aritmeticky
srovnavacich nemovitych véci.

Podlahové plochy byly ziskany prepoctem ze zastavéné plochy koeficientem 0,85.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny diém ¢&.p. 105
Lokalita: Kostelec u Holesova
Popis: V-1023/2022-740 ( LISTINY)
podani:
29.4.2022
cena:
2300 000 K¢
LV: 1081
katastr. pracovisté: Holesov (740)
Plocha Cena/m2 Cena
STAVBA: Kostelec u HoleSova 105, okr. Kroméfiz (rodinnyj
dim) 128 m2 2 300 000
PARCELA: st.73/1 (zast. plocha a nadv.), ku: Kostelec u HoleSoval
152 m2
PARCELA: 71/1 (zahrada), ku: Kostelec u HoleSova 396 m2
PARCELA: 71/2 (ostatni plochy), ka: Kostelec u HoleSova 157 m2
Uzitna plocha: 152,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,10
K5 Celkovy stav 1,10
K6 Vliv pozemku 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,05
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 300 000 152,00 15132 1,21 18 310
Nazev: Rodinny diém ¢.p. 125
Lokalita: Kostelec u HoleSova
Popis: V-1797/2021-740 ( LISTINY)
podani:
8.6.2021
cena:
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2190 000 K¢

LV: 311
katastr. pracovisté: Holesov (740)
Plocha
STAVBA:
dim) 46 m2 39944 1827 423
PARCELA:
2433 267639
PARCELA:
94 939

Uzitna plocha: 92,00 m?

Pouzité koeficienty:

Cena/m2
Kostelec u HoleSova 125, okr. Krométiz (rodinny

st.42 (zast. plocha a nadv.), ku: Kostelec u HoleSovall0 m?2

33 (ostatni plochy), ka: Kostelec u HoleSova86 m2 1

Cena

104

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,95
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 190 000 92,00 23 804 0,81 19 281
Nazev: Rodinny dim ¢&.p. 302
Lokalita: Karlovice
Popis: V-493/2024-740 ( LISTINY)
podani:
4.3.2024
cena:
3400 000 K¢
LV: 19
katastr. pracoviste: HoleSov (740)
Plocha
STAVBA: Karlovice 302, Kostelec u HoleSova, okr. KroméfiZ
(rodinny dam) 82 m2
PARCELA: st.35/2 (zast. plocha a nadv.), ka: Karlovice u HoleSoval
286 m2
PARCELA: 46 (zahrada), kt: Karlovice u HoleSova 121 m2
PARCELA: 47 (zahrada), kti: Karlovice u HoleSova 957 m2

UZitna plocha: 164,00 m*

-14 -




Upravena j. cena
[K&/m?]
20 525

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,05

K5 Celkovy stav 1,05

K6 Vliv pozemku 0,90

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cezna Celkovy koef.

[m ] Ké/m Kc

3400 000 164,00 20732 0,99

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena

Primérné jednotkova porovnavaci cena

Maximalni jednotkova porovndvaci cena

18 310 K&/m?
19 372 K&/m?
20 525 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Primérné jednotkové cena

Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci
Vlastnicky podil *

Vysledna porovnavaci hodnota

19 372 K&/m?
153,95 m?
1/2

1491 160 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rodinny diim podil 1/2
2. Pozemky podil 1/2
3. Trvalé porosty podil 1/2

Vysledna zjisténa cena - celkem:

638 884,20 K¢
92 169,60 K¢
795,30 K¢

731 849,10 K¢

Vysledna zjiSténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 731 850,- K¢
slovy: Sedmsettticetjednatisicosmsetpadesat K¢
Cena zjiSténa dle cenového predpisu 731 850 K¢

slovy: Sedmsettficetjednatisicosmsetpadesat K¢
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Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny dim podil 1/2 1491 159,70 K&
Porovnavaci hodnota 1491 160 K¢
Obvykla cena 1491 160 K¢
slovy: Jedenmilionctyfistadevadesatjednatisicjednostosedesat K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Pro zjisténi ceny byla pouzita metoda porovnavaci, kterd vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni s
obdobnymi pfedméty a cenami sjednanymi pii jejich prodeji.

Zakladem pro stanoveni obvyklé ceny - trzni hodnoty je zjisténi a nasledné vyhodnoceni cen
srovnatelnych nemovitych véci, jejichz prodej byl v neddvné dobé¢ realizovan, pti¢emz, pokud se
srovnatelné nemovité véci, kde je ocefiovana nemovitd véc, nenachazeji, je nutno vychazet z cen
srovnatelnych nemovitosti v podobné lokalit¢. Obvykld cena pro ucely uréeni ceny by méla byt
podlozena piedevSim prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pfi zohlednéni
konkrétnich rozdili mezi ocefiovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnavanymi, avsak
jestlize znalec nema k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, 1ze akceptovat
nabidkové ceny, pfiméfenym zptisobem upravené na predpokladané prodejni ceny.

Na zakladé realizovanych prodeji v dané lokalité, dale v souvislosti s porovnanim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je moZzno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou pfedevSim velikost obce, spravni clenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, Zivotni prostiedi, ekologické zaté€z, poloha
objektu vzhledem k vyuZitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, ptevladajici zéastavba, parkovaci mozZnosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z Gzemniho planu, inzenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucasti a
piislusenstvi nemovitych véci, moznosti dal$iho rozsifeni, technicka hodnota stavby, udrzba stavby,
vztahy k pozemku, vyméra pozemki a odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zdklad¢é vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahlizenim na realitni servery - sreality.cz, nemovitosti.eu,
reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz, ceskereality.cz a dalsi.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy
Vysledky analyzy jsou uvedeny v ocenéni.

5.2. Kontrola postupu

Ocenéni bylo provedeno dle popsanych postupt.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znalecky posudek o cené podilu id. 1/2 na nemovitych vécech - pozemku p.¢. St. 107, soucasti je
stavba: Kostelec u HoleSova, ¢.p. 49, rod. dim, zapsanych na LV ¢islo 48
katastralni izemi Kostelec u HoleSova, obec Kostelec u HoleSova, okres Krom¢iiz

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu - trzni hodnotu téchto nemovitych véci a jejich
piislusenstvi. Dale se znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uvedenymi
nemovitymi vécmi. V pfipadé, Ze s nemovitymi vécmi nejsou spojena zadna prava ani zavady,
uvede znalec, ze takova prava ani zdvady nejsou. K praviim zastavnim znalec neptihlizi.

S nemovitymi vécmi nejsou spojena zadna prava ani zavady.
PrisluSenstvi:

Ptislusenstvi tvofi piipojky siti - vodovod, elektiina, kanalizace, plyn, zpevnénd plocha, vrata,
vratka, venkovni schody, opérna zed’, terasa a oploceni.

Obvykla cena 1491 160 K¢

slovy: Jedenmilion¢tytistadevadesatjednatisicjednostosedesat K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalec si vyhrazuje pravo na upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo noveé
skutecnosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci znamy v dobé& zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti 3
Snimek katastralni mapy 1
Fotodokumentace nemovitosti 1
Dopis o sdéleni terminu prohlidky 4
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani
Pro zpracovani tohoto posudku nebyl pfibran konzultant.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéna dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znalecné uctuji dokladem ¢. 5751/2024.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze
dne 5.10.1998, €.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkt pod pofadovym ¢islem 019293/2024.

V Hranicich 05.04.2024

Zdené€k Vasicek
Teplicka 232
753 01 Hranice
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

&: 019293/2024
pocet stran A4 v piiloze:
Vypis z katastru nemovitosti 3
Snimek katastralni mapy 1
Fotodokumentace nemovitosti 1
Dopis o sdé€leni terminu prohlidky 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.02.2024 21:00:00

Vyhotoveno beziplatné délkovym pristupem pro udel: Proveden/ exekuce, C.j.; 132EX 372/20 pro JUDr. Jan Fendrych
soudn/ exekutor

Okres: C20721 Kromé&riz

Kat.lzemi: 670294 Kostelec u HoleSova List vlastnictvi: 48

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Giselnych radach (St. stavebni parcela)

A Viastnik, jiny opravnény

_Identifikdtor  Podil
Vla;;;ickérprévo - N - 7 - -
Mléak Ladislav, &.p. 49, 76843 Kostelec u HoleSova 751116/4430 1/2
Mléakova Jana, &.p. 49, 76843 Kostelec u HoleSova 756028/5689 1/2
B Nemovitesed
Pozemky
Parcela  vyméra(m2) Druh pozemku ____Zplsob vyuZiti _ Zpiisob ochrany
St. 107

226 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Kostelec u Hole3ova, é.p. 49, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 107

Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v CAsti B - Bez zapiss

C Vécna prava zat

éiujiézinema;{zbsti'viégéti B vietn éouviseﬁigzzﬁiﬁdéga
Typ vztahu 0

© Zastavni pravo smluvni
~pohledavky A:
a) ve vysi 160.000,00 K& s pFisluSenstvim
b) budouci pohledavky, vzniklé nejpozdéji do 25.1.2034 do celkové vySe 60.000,00 Ké
-pohledavky B:
budouci pohledavky, vzniklé nejpozdéji do 25.1.2034 do celkové vyse 50.000,00 K&
Oprdvnéni pro

Komeréni banka, a.s., Na pfikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054
Povinnost k

Parcela: St. 107

Listina Smlouva o zF¥izeni zastavniho prava podle obé.z.

ze dne 20.06.2008. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 24.06.2008.

V-1077/2008-740
Poradi k datu podle pravni tdpravy &inné v dobd vzniku prava
o Zastavni pravo smluvni
-pohledavky A:
a) ve vysi 640.000,00 K& s prisluSenstvim
b) budouci pohledavky, vzniklé nejpozd&ji do 25.1.2034 do celkové vyse 80.000,00 K&
-pohledavky B:

budouci pohledavky, vzniklé nejpozdéji do 25.1.2034 do celkové vyse 50.000,00 K&
Opravnéni pro
Komercéni banka, a.s., Na p¥ikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054
Povinnost k

Parcela: St. 107

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 20.06.2008. Pravni
ucéinky vkladu prava ke dni 24.06.2008.

V-1078/2008-740
Poradi k datu podle pravni Gpravy G&inné v dobé vzniku prava

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracoviité HoleSov, kéd: 740.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 22.02.2024 21:00:00
Okres: C20721 Kromé&riz

Obec: 588610 Kostelec u Holedova

Kat.izemi: 670294 Kostelec u HoleSova List vlastnictvi: 48

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

D sznémkywé dalsi
_Typ vztahu

obdobné udaje -

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Pferov
Povinnost k

Mléakova Jana, &.p. 49, 76843 Kostelec u Holesova,
RC/180: 756028/5689

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zaha

jeni exekuce 203 Ex-45971/2018 -8 povéreny
soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 PFerov ze dne
09.01.2019. Pravni G&inky zapisu k o

kamziku 09.01.2019 15:29:38, Zapis proveden
dne 14.01.2019; uloZeno na prac. Prerov

Z2-354/2019-808
© Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Jan Fendrych, Hradecka 2526/3, 130 00 Praha 3
Povinnost k
Mléakova Jana, &.p. 49, 76843 Kostelec u HoleSova,
RC/1E0: 756028/5689

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce soudni exekutor JUDr. Jan
Fendrych, Praha 2; &. j. 132 EX-372/2020

-7 ze dne 22.,09.2020. Pravni Géinky
zapisu k okamziku 23.09.2020 18:04:03. Zapis proveden dne 25.09.2020; ulozeno
na prac. HoleSov

2-2365/2020~740
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Ml&akova Jana, r.&. 756028/5689
- na pfislusny spoluvlastnicky podil id. 1/2
Povinnost k
M%éékové Jana, ¢é.p. 49, 76843 Kostelec u HolesSova,
RC/1CO: 756028/5689
Parcela: St. 107

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovity

ch véci soudni exekutor JUDr. Jan Fendrych,
Praha 2; &. j. 132 EX-372/2020 -12 ze dne 23.09.2020. Pravni G&inky zapisu k
okamZiku 23.09.2020 18:04:11. 2

apis proveden dne 29.09.2020; uloZeno na prac.
HolesSov
2-2366/2020-740
© Zahadjeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Pferov
Povinnost k

Mléégové Jana, ¢.p. 49, 76843 Kostelec u HoleSova,
RC/1C0: 756028/5689

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce soudni exekutor JUDr. Lukas
Jicha, Pferov; &.j.: 203 Ex-07359/2023 -17 ze dne 08.08.2023. Pravni uéinky
zapisu k okamZiku 08.08.2023 11:41:04. Zapis proveden dne 09.08.2023; ulozeno
na prac. HoleSov

Z-1850/2023-740
Souvisejici zdpisy

Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Ml&akova Jana, r.&. 756028/5689
- na piig{gény spoluvlastnick9<podil id. 1/2

Nemovitosti jsou v Gzemnim oBVEH&,'GE‘}cérémfbykonEGZ’ktéEHI‘Ep:EJG‘ké:aEEfE‘néﬁSVi&ésfi R
Katastrdalni ufad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovists HoleSov, kéd: 740.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu 22.02.2024 21:00:00

Okres: C20721 Kromériz Obec: 588610 Kostelec u Holedova
Kat.izemi: 670294 Kostelec u Holedova List vlastnictvi: 48

stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k

Mlédkova Jana, &.p. 49, 76843 Kostele
RE/1C0: 756028/5689

Parcela: St. 107

¢ u HoleSova,

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci soudni exekutor JUDr. Lukas Jicha,
Pferov; 203 Ex-07359/2023 -23 ze dne 08.08.2023. Pravni Géinky zapisu k
okamziku 08.08.,2023 11:41:04. Zapis proveden dne 14.08.2023; uloZeno na prac.
HoleSov

2-1851/2023-740

Plomby a upozornéni - Bez zapisu ' o o -

E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu S

Listina
o Usneseni soudu ve véci projednini dédictvi D 1407/1989 Usneseni Okresniho soudu v Pferové
ze dne 26.10.1989.
POLVZ:43/1990 Z2-5700043/1990-740

Pro: Mléakova Jana, &.p. 49, 76843 Kostelec u HoleSova

RC/ICO: 756028/5689
o Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 2561/1992 Usneseni Okresniho soudu v Prerové
ze dne 25.10.1993.

POLVZ:18/1994 Z2-5700018/1994-740
Pro: Mléakova Jana, &.p. 49, 76843 Kostelec u Holesova RC/ICO: 7156028/5689

o Darovaci smlouva V12 845/1996 ze dne 17.7.1996, pravni uéinky vkladu ke dni 19.7.1996.

POLVZ:177/1996 2-5700177/1996-740
Pro: Mléak Ladislav, &.p. 49, 76843 Kostelec u HoleZova RC/ICO: 751116/4430

F Vztah bonitovanych pidné ekologickyoh jednotek (BPET) parcelim - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni ufad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté Holesov, kéd: 740.
Vyhotovil: Vyhotoveno: 22.02.2024 21:40:04
Cesky ifad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Pougeni: Udaje katastru lze uZit pouze k GZeltm uvedenym v § 1 odst.
Osobni iddaje ziskané z katastru lze 2z

2 katastralniho zakona.
o ochrané osobnich tdaju.

pracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného natizeni
Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvé statni sprdvu katastru nemovitosti R
Katastralni ufad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Holedov, kéd: 740,
strana 3
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Zdenek VASICEK, znalec, ocefiovani nemovitosti, Teplicka 232, 753 01 HRANICE
tel. 602 778 374, e-mail: zvh@atlas.cz. www.posudeknemovitosti.cz, DS: n23tenp

Pani

Jana Mi¢akova

Kostelec u Holesova &.p. 49
768 43 Kostelec u Holesova

Hranice dne 27.02.2024
Véc: Ohledéni nemovité véci a jejiho piisluSenstvi ve véci &.,j. 132 EX 372/20-66

Usnesenim Exekutorského tiadu Praha 2, JUDr. Jan Fendrych, soudni exekutor, ve
vy8e uvedené veci, jsem byl ustanoven znalcem pro ocenéni nemovitych véci a jejich
prisluSenstvi, zapsanych na LV &islo 48, k.. Kostelec u HoleSova.

Na zéklad€ vy3e uvedeného usneseni Vs zddam o umoznéni prohlidky nemovitych véci
a poskytnuti potfebné soucinnosti pro vyhotoveni znaleckého posudku o cené vySe uvedenych
nemovitych véci,

Ohledéni a zam&¥eni nemovitych véci probéhne dne 26.03.2024 v 09.00 hod se
srazem ucastnikd pied ocefiovanymi nemovitymi véemi.

Ziddm Vis o predloZeni nabyvaciho titulu, stavebni dokumentace, kolaudagniho
rozhodnuti, dokladd od provedenych oprav a dalich dokument, vztahujicich se k ocefiované
nemovité véci a jeji prislusenstvi, zejména k véenému bfemeni, vyménku, ndjemni, pachtovni
smlouve, ¢ predkupni prévu, apod. Pozadované materidly predloZte p¥i prohlidce nebo je
zaSlete nejpozdéji v den prohlidky na email: zvh@atlas.cz nebo do datové schranky.

V pripadg, 7e Vdm naviZeny termin prohlidky nebude vyhovovat, sdélte jméno a
telefon osoby, kterd nemovité véci v uvedeny termin zp¥istupni.

S pozdravem

Zd en é k DigitaIné podepsal

Zdenék Vasicek
5.5 Datum: 2024.02.27
Va Sice k 12:41:44 +01'00"

Zdenék Vasicek

Na védomi:
Spoluvlastnik: Ladislav MI&ék, 768 43 Kostelec u HoleSova ¢.p. 49
Opréavnény: Ceska posta, s.p., IC: 47114983 — datovou schrankou
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L1VL.20L8 | 1838Y | JuBuYd LI8T: 1

eska posta, s.p. I8 47114983 PODACE STVRIENKA DATUH PODANE: 27.02.2024
PO&TA: 753 61 Hranice 4 1D COK:
ODESELATEL: 3000520658101  7dengk Vaditek,Teplick4 232,75301 Hranice I
p.E. pobact 8fSLO  DRUK ADRESAT sLuzsy DOBERKA CENA SLUZBY
ADRESA ADRESATA Kkép UDANA CENA  SLEVA IK
ROZMER/HMOTNOST K OHRADE
PLAC. V HOT
£K,DE 0.00 72.00
0.00 2.00
0.009 70.00
70.00
EK,DE 0.00 72.00
0.00 2.00
0.009 70,00
T B 70.00
3 RR678154567C1 R M1&ékova Jana EK,DE 0.00 72.00
231 49, 76843 Kostelec u HoleSova 0.00 2.00
0.009 70,00
70.00
4 RR678154575¢1 R H1E4k Ladislay EX,DE 0.00 72.00
231 49, 76843 Kostelec u HoleZova 0.00 2.00
0.009 70.00
70,00
753 61 Hranice 4 4(4R) 27.02,2024 108494
1 28
Celkenm: 4(4R) Cena sluiby: 288.00K¢
Sleva IK: 8.00K¢
K Ghradé: 280.00K&
Celkem z4silek:4 Placeno v hotovosti: 280.00k&
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O PostaOnline

Sledovéni zéasilek

p

Stav Cislo zdsilky ( i Datum PS¢ Misto vzniku udalosti
/4 NCCH kA
e :;"i‘l‘ky 2022024 76843 Kostelee y HoleSovy

Detailni informace k z4silkam

RR678154567CZ
Typ zésilky. Doporudeni zésilka standard, Ekonomicky, Hmotnost zisilky. 0,01 kg, Vyde dobirky: 0 K&, Potet kusi: 1 kus

42 B  am Ep

Datum Udalost PSC Misto vzniku udilosti
1.32024 Pro dalsi inf¢ miZete k infolinku CP

na tel. 210 123 456 v pracovni dny od 8:00 do 18:00 hod
29.2.2024 Dodini zisilky. 76843 Kostelee u HoleSova
29.2.2024 E-mail odesilateli - dodini zésilky.
29.2.2024 E-mail adresitovi - neispiing pokus o dorudeni o ulozeni zasilky.
29.2.2024 Ulozeni zisilky - adresat nezastizen 76843 K u oy
29.2.2024 Dorudovéni zisilky, 76500 dodejnn 11 Holeloy
29.2.2024 Priprava zasilky k doru¢eni 76900 dodejna 11 Holeloy.
27,2.2024 Zasilka pievzata do prepravy, 75361 Hranice 4
27.2.2024 Obdrzeny Gdaje k zasilce.

Hodnotit zisilku  Reklamovat zdsilku

Vite, Ze...?
Muzete sledovat svoji zdsilku i v mobilni aplikaci? Aplikace je k dispozici zdarma pro chyiré telefony s operadnim systémem iOS a Android.
Miizete ohodnotit, jok jste byli

s dorutovinim zésilky spokojeni?
Stagi vyplnit kritky formuldi.

© 2023 {eskd_poita Mapastrinek  Informace o webu a cookies Qchrana osobnich ddajl - GDPR  Call centrum: 210 123456  Info@®cpost.cz Kontakty

Kliknutim na tladitko "Povolit viechny cookies® ndm umoznite pousiti cookies pro anaiytické n marketingové dely. Kliknutim na odkaz *Vice informaci a nastaveni® mate moZnost si caokies nastavit
podie sebe a ptipadné vybrat souhlas k tém typiim cookies, které nejsou nezbytné pro fungovini webu

Vige informagi i Odmi i cookies Povolit viechny cookies

-27 -



DATOVE
SCHRANKY

Datova schranka: n23tenp, Zdenék Vasidek - ZDENEK VASICEK

UZivatel: Zdengk Vasicek

Odeslana zprava- petail zpravy

Predmét: 132 EX 373/20-66 termin ohledani
ID zpravy: 1321924283
Typ zpravy: Qdeslana datova Zprava
Stav zpravy: Dodana
Datum a €as: 28.2. 2024 v 10:19:47
Adresat: Ceska posta, s.p., Politickych véziiu 909/4, Nové Mésto, 11000 Praha 1,
cz
ID schranky: kr7cdry
Typ schranky: Organ veiejné moci
Zmocnéni: Nezadano
Nase cis. jednaci: Nezadano
NaSe spisova zn.: Nezadano
Vase &is. jednaci: Nezadano
Va$e spisova zn.: Nezadano
K rukam: Nezadano
Do vlastnich rukou: Ne
Prilohy:
132 EX 372 20 66 RD Kostelec u HoleZova termin ohledani
p.pdf (199,97 kB)
Udalosti zpravy:

28.2.2024 v 10:19:47
28.2.2024 v 10:19:47

EVO0: Datova zprava byla podana.

EVS5: Datova zprava byla dodana do datové schranky piijemce. Je-li
pfijlemcem datové zpravy organ vefejné moci vystupuijici v postaveni
organu vefejné moci, byla datova zprava timto okamzikem dorudena.
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