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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1-4 zdkona
¢.151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych zédkont (zdkon o oceniovani majetku):

Ukolem je stanovit obvyklou cenu
- nemovité véci povinného a jejich soucasti
- urdit a ocenit prisluSenstvi uvedené nemovité véci
- zjistit vécna bfemena, vyménky a ndajemni, pachtovni ¢i predkupni prava s nemovitou
véci spojena
- vyjadrit se k vyhodam z vécného bfemene a najemnému priavu

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadéno pro ucel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni stran€. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé¢ je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci. Vynosova metoda pouzita nebude,
protoZze ocenovany majetek je uzivan vlastnikem, neni tedy generovan vynos odpovidajici mistné
obvyklému ndjemnému.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nazor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skute¢nostem, platnym ke dni mistniho Setfeni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni zndmo nic o tom, ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit 1 pro jiny ucel jako napt. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spolecnosti,
stanoveni nominalni hodnoty zajistovaciho instrumentu Gvéru, stanoveni nakladu majetkové dané
nebo pro jiny, vyse nespecifikovany ucel.

1.3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 14.6.2023 za pfitomnosti znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Znalec pii vybéru zdroju dat vychézel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodeji obdobnych nemovitych véci
Databaze CSU pro informace o obcich

Informaci od zadavatele

Mistniho Setteni - obhlidky na misté



2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

1. Vypis z KN, LV €. 965
2. Kopie KM a PM potizena dalkovym piistupem
3. Zakon €. 151/1997 Sb v platném znéni
4. Skuteénosti zjisténé pii mistnim 3etfeni dne 14.6.2023. Povinny Jaroslav Safaiik byl fadné
obeslan doru¢enym dopisem s pozvankou na mistni Setfeni, zésilka byla vhozena do schranky
(datum na dorucence Markéta Stoklasova neni Citelny). Vlastnik byl fadn€ obeslan, ale nedostavil
se, ani neposkytl fddnou soucinnost a nezpfistupnil oceflovanou nemovitost, ale z dostupnych
informaci, ziskanych jednak zamétenim stavby ,,z venku”, informaci ze stavebniho ufadu, je mozné
s jistotou a bez obtiZi zjistit obvyklou cenu i bez vnitini prohlidky.
5. Vyjadfeni st. ifadu C.j.: UMCP21/13214/2023/SU/Hav ze dne 13.7.2023

Uzemné planovaci dokumentace

Fotodokumentace potizena znalcem

Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery, www.risy.cz, wikipedia

Usneseni o ustanoveni znalce ¢.j. 131 EX 5136/22-97
0. Povodiiova zprava www.cap.cz

HLoeNe
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Ort, P. Nemovity majetek obci, jeho evidence a ocetiovani, Vetejna sprava 2/2010
Bradag, A. a kol. Teorie ocenovani nemovitosti, VIIIL. pfepracované a doplnéné vydani,

Akademické nakladatelstvi QERM, s.r.o. 2009
Zazvonil Zbyn¢k Odhad hodnoty pozemki VSE v Praze, nakladatelstvi Oeconomica, Institut
ocenovani majetku 2007

Dusek David Zaklady ocenovani nemovitosti, II. upravené vydani, Vysoka skola
ekonomické v Praze, Institut oceniovani majetku , 2006

Zazvonil Zbyn¢k Porovnéavaci hodnota nemovitosti, I.vydani, nakladatelstvi EKOPRESS, s.r.o0.
2006

Bradac a kol. Soudni znalectvi, I.vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, 2010

Halek Vitézslav Ocenlovani majetku v praxi, [.vydani, DonauMedia s.r.0., 2009

Zazvonil Zbyn¢k Ocenovani nemovitosti - vynosovy pfistup, I. vydani, nakladatelstvi
Oeconomica 2010

IOM VSE Praha Navrh standardu pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou Praha, zaii 2012

Zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech €. 254/2019, Sb.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténd data o nemovité véci byla ziskana pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovéana za
veérohodnd. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Pokud zékon nestanovi jiny zpisob ocefiovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSténa (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF ¢. 337/2022 Sb. v

aktudlnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.



Obvykla cena (obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zddny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i i€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (€asova cena) je reprodukéni cena véci sniZzend o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného stari a priméfené intenzity pouzivani. Cena reproduk¢ni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZzena na porovnani pfredmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
neddavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Dle dalkového nahledu www.cuzk.cz bylo zjiSténo, ze v ocenované lokalit¢ se v poslednich 12
mésicich ...... Z nich byly nasledné€ vybrany 3 objekty, které nejlépe vyhovuji zadanym parametriim.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.u.
Klanovice
Adresa nemovité véci:  Cmelicka 362, 110 00 Praha

Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnicke pravo
Safafik Jaroslav, Cmelicka €. ev. 362/1, Klanovice, 19014 Praha 9

Dokumentace a skutecnost

Dle Sdéleni st. Gfadu ze dne 13.7.2023 nebyly v archivu afadu MC Praha 21 ke stavbé rekrea¢niho
objektu &.ev. 362, ulice Cmelicka, a pozemkii parc.¢. 966/13 (zastavéna plocha a nadvoti) a parc.g.
966/3 (zahrada) vSe v kat. izemi Kldnovice, nalezeny zadné archivni materidly. Dale pak mistné a
veécené prisluSny stavebni urad ziizeny k datu 01.07.1992 Statutem hl. mésta Prahy, neeviduje zadné

opatieni dle zadkona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdé¢jSich ptedpist, k vyse
uvedenym pozemkliim a stavbam na nich.

Stavba byla postavena okolo r. 1930, nejsou patrné zadné zdsadni stavebni upravy.

Mistopis

Praha je hlavni mésto a soudasné nejvétsi mésto Ceska, zaroven je 15. nejvétsim méstem Evropské
unie. LeZi mimé na sever od stiedu Cech na fece Vltavé, uvnité Stfedodeského kraje, jehoZ je
spravnim centrem, ale neni jeho soucasti, jelikoz je podle zdkona ¢. 347/1997 Sb. samostatnym
samospravnym celkem. Je sidlem velké casti statnich instituci a mnozstvi dalSich organizaci a
firem. Sidli zde prezident republiky, parlament, vlada, uUstfedni statni orgdny a jeden ze dvou
vrchnich soudd. Mimoto je Praha sidlem fady dalSich ufadd, jak ustfednich, tak 1 Gzemnich
samospravnych celk; sidli zde téz ustredi vétSiny politickych stran, hnuti a iniciativ a centraly
témet vSech cirkvi, ndbozenskych a dalSich sdruZeni s celorepublikovou plisobnosti registrovanych
v CR. Praha se rozkladd na tizemi 496 km2 a Zije zde okolo 1,3 milionu obyvatel, v prazské
metropolitni oblasti Zije zhruba 2,1 milionu obyvatel.

Klanovice jsou méstska ctvrt’ a katastralni izemi v méstském obvodé Praha 9, u vychodni hranice
Prahy, byvald osada (zalozena 1878), byvala obec (1920-1974), ¢ast Prahy (od roku 1974). Praha-
Klanovice je od roku 1990 nazev samospravné méstské ¢asti, jejimz izemim je katastralni Gzemi
Klanovice. Rozifenou paisobnost statni spravy pro ni vykonava tfad méstské &asti Praha 21 (Ujezd
nad Lesy) v rdmci svého spravniho obvodu. Ve 20. az 40. letech 20. stoleti byly Klanovice
vyznamnym centrem odpocinku prazské smetanky. Vedle Klanovickych lazni z roku 1926 zde v
obdobi pomnichovské republiky a vale€ného protektoratu vyrostlo kvalitni golfové hfisté. Dnes je
tato méstska ¢ast mistem luxusniho reziden¢niho bydleni. Zastavéna plocha Klanovic je na vychod¢
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a zapad¢ ohranicena nejveétsi souvislou lesni plochou na tGzemi Prahy - pfirodnimi rezervacemi
Klanovicky les a Cyrilov (dohromady tvoii p¥irodni park Klanovice-Cihadla). Na severu k uzemi
Klanovic ptiléha stiedodeska obec Sestajovice, jizni hranici s Ujezdem nad Lesy tvoii rychlikova
zelezni¢ni trat’.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha [] orna pida
O trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: [ RD [ byty rekr.objekt [1 garaze [ jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna 0 nakupni zéna
O ostatni
Ptipojky: / & voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITLtF.
Poloha v obci: okrajova cast - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

1021/7 ul. Cmelicka - HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré
Mésto, 11000 Praha 1
966/1 ul. Srne¢kova - HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré

Mésto, 11000 Praha 1

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované pozemky se stavbou ¢.ev. 362 se nalézaji ve vychodni okrajové ¢asti obce Praha, ¢ast
Klanovice, kterd neni srostld s obci, na okraji zastavéného uzemi, v blizkosti pfirodniho parku
Stamberk, v klidné lokalité, v blizkosti aste¢né ob¢anské vybavenosti v dochozi vzdalenosti, v
kiizovatce ulic Srne¢kova a Cmelicka, pfistupna z vefejnych zpevnénych komunikaci. Nemovita
véc je vzdalena cca. 2 km od centra méstké Gasti s ob&anskou vybavenosti - ZS, MS, ufad méstské
¢asti, hasiCi, sportovisté, restauracni zafizeni, obchody, détsky domov a dale cca. 25 km od
historického centra Prahy a od komplexni obdanskd vybavenost. Uzemi je kompletné
zainvestované, objekt je napojen na NN, VV, VK a plyn.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodnova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy




Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentat: Viastnické pravo

S’afafl'k Jaroslav, Cmelickd ¢ ev. 362/1, Klanovice, 19014 Praha 9

Zpiisob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany Zadné zpusoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava
Zastavni pravo smluvni
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Podan navrh na zrizeni exekutorského zdastavniho prava
Zahdjeni exekuce - Safaiik Jaroslav

Zména vymeér obnovou operatu

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentat: Nebyla predlozena ndjemni smlouva, predpoklada se, Ze nemovitosti uziva viastnik

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uzitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficientd.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemku

Pozemky
Porovnavaci metoda

Pii porovnani pozemki byly dale vzaty v ivahu takové faktory jako jsou datum transakce, lokalita,
dostupnost, tvar a velikosti pozemki, jejich vybavenost inzenyrskymi sitémi, vyuziti dle izemné
planovaci dokumentace, existence uzemniho rozhodnuti, mozna zastavitelnost pozemk, apod.

Pozemek p.¢. 966/13 je zastavény stavbou ¢.e. 362, pozemek p.¢. 966/3 je zahradou a tvofi spolu
FC. Uzemi je kompletné zainvestovano - VV, VK, NN a plyn. Pozemek je rovinaty, oploceny.
Uzivani v souladu s pravnim stavem.



Pozemky se stavbou tvoii funkéni celek, tzn. ze pozemky maji shodného vlastnika, funkéné spolu
souvisi a jsou ur¢eny ke spolecnému uzivani. Tvoii proto funkéni celek ve smyslu §9 zakona ¢.
151/97 Sb. O ocenovani majetku. Budou proto ocenény spolecn¢ jako funkéni celek.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Zastavitelny pozemek

Lokalita: Klanovice

Popis: Pozemek p.¢. 1016/10 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni v-58166/2022-101

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,05

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

14212 500 1137 12 500,00 1,05 13 125,00

Nazev: Zastavitelny pozemek

Lokalita: Klanovice

Popis: Pozemek p.¢. 1016/3 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni v-33371/2023-101

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,05

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 :
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ke ] [ m?] JC [ K&/m?* ] Kc [ K&/m?* ]

13 000 000 1108 11 732,85 1,05 12 319,49

Nazev: Zastavitelny pozemek

Lokalita: Klanovice

Popis: Pozemek p.¢. 1016/8 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni v-23071/2023-101

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,05

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00




Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.

[ K¢S [m*] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
14 350 000 1 148 12 500,00 1,05 13 125,00
Nazev: Zastavitelny pozemek
Lokalita: Klanovice
Popis: Pozemek p.¢. 1567/4 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni v-35094/2022-101
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,04
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m?* ] Kc [ K&/m?® ]
5270 000 771 6 835,28 1,04 7 108,69
Nazev: Zastavitelny pozemek
Lokalita: Klanovice
Popis: Pozemek p.¢. 62/1 zobchodovany smlouvou kupni v fizeni V-14724/2023-101
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m?* ]
29 285 500 1 583 18 500,00 1,00 18 500,00
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 7 108,69 K&/m?
Primérna jednotkova porovnéavaci cena 12 835,64 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 18 500,00 K&/m?

Stanoveni a zduvodnéni jednotkové ceny pozemku
Bylo zjisténo, ze se cena stavebnich pozemkl a pozemki v FC pohybuje v intervalu od 7000-
18000,- K&/m?, v tomto piipadé jednotkova cena za m* plochy pozemku je odhadovana ve vysi 12
800,-K¢&/m?,

V mist€ je platna cenova mapa stavebnich pozemkd:
Cena 2023:



Mapovy list: 67

Cena 13130 K¢/m2
Skupina parcel: 4640
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké |
zahrada 966/3 736 12 800,00 9420 800
zastavéna plocha a 966/13 43 12 800,00 550400
nadvofi
Celkova vyméra pozemki 779 Hodnota pozemki celkem 9971 200

Vypocet vécné hodnoty stavby

Stavba c.e. 362

| Vécna hodnota dle THU |
Stavba ¢.e. 362 je samostatné stojici, zdéna, prevazné prizemni, z Casti se 2. NP, nepodsklepena,
zastfeSena sedlovou stfechou, se stavebné upravenym podkrovim. Vzhledem k neumoznéni
prohlidky nelze ovéfit vnitini provedeni stavby a ptipadné stavebni upravy.

Stavba je zaloZend na betonovych zakladech a kamenné podezdivce, zdéna z cihel a tvarnic, krov
drevény, stiecha sedlova, krytina z palenych tasek, klempifské konstrukce z pozinkového plechu,
okna dfevéna zdvojend, bez okenic, dvefe plné, venkovni omitky vapenné Stukové, z Casti
poskozené. Vzhledem k tomu, Ze znalci nebyl umoznén pfistup do stavby nelze provést podrobnéjsi
popis stavu a vnitintho vybaveni. Stavba se predpokladd s jednim bytem, se standardnim
prislusenstvi.

Stavba byla postavena cca v r. 1930, ke dni Setieni je moraln¢ (technicky a ekonomicky dozitd), se
zanedbanou udrzbou. Stavba je ve stavu ptred rekonstrukeci.

Ptislusenstvim jsou venkovni upravy spocivajici v piipojkach siti (NN, VV, VK a plyn), zpevnéné
plochy okolo stavby a oploceni pozemku na betonové podezdivce z ramového pletiva, vstupni a
vjezdova brana z rdamového pletiva.

Uzitna plocha
Nézev UZitnd plocha
1. NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
zapocitatelna plocha 34,40 m? 1,00 34,40 m?
34,40 m*
Podkrovi
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
zapocitatelna plocha 34,40 m? 1,00 34,40 m?
34,40 m*
68,80 m*
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Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nézev Zastavéna plocha [m?]  vyska

1. NP 43,00 2,50m

Podkrovi 43,00 2,30 m
86,00 m’

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP v.s. (43)*(3,9+0,3) = 180,60
7 Podkrovi (43)*(2,50)/2 = 53,75
Obestavény prostor - celkem: 23435 m*
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 43
Uzitna plocha (UP) [m?] 69
Obestavény prostor (OP) [m’] 234,35
Jednotkova cena (JC) [K¢&/m?] 7 500
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K¢&/m?] 7 500
Reproduk¢ni hodnota (RC * OP) [K¢] 1 757 625
Stafi rokti 93
Dalsi zivotnost rokl 7
Opotiebeni % 93,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 123 034

Vypocet porovnavaci hodnoty

Komparativni metoda

Ocefnovana nemovita véc

— Stavba samostatné stojici, nepodsklepené, zdéné rekreacni chaty, se standardnim ptislusenstvim, s
piiméfenymi pozemky, v klidné okrajové ¢asti obce v lokalit¢ vhodné pro bydleni i1 rekreaci, v
blizkosti zdkladni obfanské vybavenosti v dochozi vzdalenosti, s dobrou dopravni dostupnosti a
obsluznosti.

68,80 m’
234,35 m’
43,00 m*
779,00 m*

Uzitna plocha:
Obestavény prostor:
Zastavéna plocha:
Plocha pozemku:

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rod. rekreace

Lokalita: Klanovice

Popis: Pozemek p.¢. 502/2 se stavbou rod. rekr. ¢.ev. 204, zobchodované smlouvou kupni v|
fizeni V-64320/2022-101

954,00 m?

79,00 m?

Pozemek:
Uzitna plocha:
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Zastavéna plocha: 83,00 m’
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,95
KS Celkovy stav 0,93
K6 Vliv pozemku 0,97 Zdroj: www.cuzk.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

13 500 000 79,00 170 886 0,86 146 962
Nazev: Rod. rekreace
Lokalita: Klanovice
Popis: Pozemek p.¢. 1320/44 se stavbou rod. rekr. ¢.ev. 326, zobchodované smlouvoul

kupni v fizeni V-27708/2023-101

Pozemek: 396,00 m?
Uzitna plocha: 49,00 m?

Zastavéna plocha: 40,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,98
K3 Poloha 1,05
K4 Provedeni a vybaveni 0,95
K5 Celkovy stav 0,93
K6 Vliv pozemku 1,04 Zdroj: www.cuzk.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
6 385 000 49,00 130 306 0,95 123 791
Nazev: Jina stavba
Lokalita: Klanovice
Popis: Pozemek p.¢. 1048/3 se stavbou bez ¢p., zobchodované smlouvou kupni v fizeni V-
12320/2023-101
Pozemek: 396,00 m?
UZitna plocha: 69,00 m*

Zastavéna plocha: 40,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,97
K5 Celkovy stav 0,95
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K6 Vliv pozemku 1,04 Zdroj: www.cuzk.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
12 500 000 69,00 181 159 0,96 173 913

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Realizované ceny a upravené nabidkové ceny se pohybuji v intervalu od 120 000,-K¢ do 170 000,-
K¢/m2 . Hodnotu stanovuji kvalifikovanym odhadem pfi stiedni urovni intervalu.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 123 791 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 148 222 K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 173 913 K&/m?
Stanovena porovnavaci hodnota 10 200 000 K¢
Jednotkova cena 148 256 K¢&/m?
Vysledna porovnavaci hodnota 10 200 000 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Porovnévaci hodnota 10 200 000 K¢
Vécnd hodnota 10 094 234 K¢
z toho hodnota pozemku 9971 200 K&
Obvykla cena 10200 000 K¢
slovy: Desetmiliontidvéstétisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1-4 zakona €.151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné€ nekterych zédkonil (zdkon o ocenovani
majetku).

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Po nemovitostech uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjiSténému
technickému a pravnimu stavu t.j. Stavbé RCH samostatné stojici, nepodsklepené, zdéné, se
stavebné upravenym podkrovim, s predpoklaidanym standardnim vybavenim, s primérenymi
pozemky, v klidné okrajové ¢asti Prahy, pristupna po zpevnéné komunikaci, v lokalité vhodné
k bydleni i rekreaci, s dobrou dopravni dostupnosti a obsluzZnosti, v dané lokalit¢ je nabidka
vys$$i nez poptavka.
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S prihlédnutim ke vSem faktiim jsem nazoru, Ze nemovita véc je za navrZenou porovnavaci
cenu obchodovatelna.

Vypocet :
Pfedbézna hodnota dle srovnani 10 200 000,-K¢

Navrh obvyklé ceny dle vypoctu srovnavaci hodnoty - na nemovité véci zapsané na LV ¢. 965

- nemovité véci povinného a jejich prisl. 10 200 000,-K¢

- prislusSenstvi uvedené nemovité véci - venkovni Upravy spocivajici v pftipojkéch siti (NN, VV,
VK a plyn), studna, oploceni na kamenné podezdivce, s branou a brankou - zahrnuto v cen¢

0,-
- vécna bifemena, vyménky a niajemni, pachtovni ¢i predkupni prava s nemovitou véci spojena
- nezjisténa 0,-
- vyhody a najemné pravo — nezjisténo 0,-

5.2. Kontrola postupu

Pro uréeni ceny obvyklé:

A) Zdrojem dat bylo mistni Setieni, veiejné pristupné databaze a data z realitnich kancelafi

B) Vytvorena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze

C) Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

D) Na zéklad¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohledmujici
cenotvorné faktory

E) Na zéklad¢ interpretace vysledki analyzy byla stanovena obvykla cena

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Na zéklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametrii, mistniho Setfeni, vysledkli ziskanych
pouzitim porovnavaci metody, se zohlednénim rizikovych faktord navrhuji obvyklou cenu
nemovitosti - pozemku p.¢. 966/13 se stavbou rod. rekr. ¢.e. 362 a pozemek p.¢. 966/3, vSe v
k.u. Klanovice a obci Praha, zapsané na LV ¢. 965, vedené u Katastralniho ufadu pro Hlavni
mésto Prahu, KP Praha, se zohlednénim prav a zévad:

Obvykla cena 10 200 000 K¢

slovy: Desetmiliontdvéstétisic K¢

Takto urcena vysledna cena je podkladem pro stanoveni nejnizSiho podani v drazbé podle §
336e o.s.F.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zalozena na tsudku znalce.
Zavér je jen pravdépodobny.
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SEZNAM PRIiLOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV
Snimek katastralni mapy
Fotodokumentace nemovitosti
Mapa oblasti

Usneseni o ustanoveni znalce
Vyjadieni stavebniho tfadu
Pozvanka + doruc¢enka

Povodnovéa mapa

Cenové¢ udaje

—_— = N = W= N =W

Odmeéna, nahrada nakladu
Znale¢né Gtuji dokladem &. Z20230049.

Prohlaseni znalce

Prohlasuji, Ze jsem si védom nasledkit védomé nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zakona €.
218/2011 Sb., kterym se méni zakon ¢. 549/91 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisi).

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 24. ¢ervna 2008, pod
¢.j. Spr. 568/2008 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod potadovym c¢islem 035018/2023.

V Trutnové 8.8.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Michal Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.6.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 035018/2023

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV 3
Snimek katastralni mapy
Fotodokumentace nemovitosti
Mapa oblasti

Usneseni o ustanoveni znalce
Vyjadreni stavebniho uradu
Pozvanka + dorucenka
Povodiiova mapa

Cenové udaje

—_— e N = ) = N
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 01.03.2023 09:35:02

Viyhotoveno bezdplatné dalkovym pristupem pro Ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 5136/22 pro Mgr. Petr Polansky
soudni exekutor

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lizemi: 665444 Klanovice List wlastnictwvi: 965

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné rfadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
lastnicke pravo
Safafik Jaroslav, Cmelicka &.ev. 362/1, Klanovice, 19014 770930/0423
Praha 9

B Nemovitosti

Pozemky
parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
966/3 736 zahrada zemédélsky pudni

fond
966/13 43 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: Klanovice, &.e. 362, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.é.: 966/13
Bl Vé&cna préava sloufici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéfujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udajh

Typ vztahu

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysi 31 665,00 K& s prisluSenstvim

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Prazska sprava socialniho zabezpedeni, Trojska
1997/13a, Liberi, 18200 Praha

Povinnost k
Parcela: 966/13, Parcela: 966/3

Listina Rozhodnuti praZské spravy socidlniho zabezpeceni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona €. 582/1991 sSb.) &.j. 42413-005/8030-20.03.2018-00987/Pal - 1 Uzp
Praha 9 ze dne 20.03.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku 30.03.2018 09:01:49,
Zapis proveden dne 25.04.2018.
v-22051/2018-101
Poradi k 30.03.2018 09:01

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavky ve vysi 36 431,- K& véetné pfislusenstvi

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Prazska sprava socialniho zabezpeceni, Trojska
1997/13a, Liberi, 18200 Praha

Povinnost k
Parcela: 966/13, Parcela: 966/3

Listina Rozhodnuti praZské spravy socialniho zabezpedeni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) &.j. 42413-005/8030/20.03.2018-00985/Pal - 1 UzP
Praha 9 ze dne 20.03.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku 30.03.2018 09:02:04.
Zapis proveden dne 25.04.2018.
V-22049/2018-101
Pofadi k 30.03.2018 09:02

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pre hlavni mésto Prahu, Katastrdlnl pracoviité Pr
strana 1

ha, kéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.03.2023 09:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.luzemi: 665444 Klanovice List wlastnictvi: 965

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

Typ vztahu

pohledavky ve vysi 22 481,- K& véetné pfislusSenstvi
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Prazska sprava socialniho zabezpeéeni, Trojska
1997/13a, Liberi, 18200 Praha
Povinnost k

Parcela: 966/13, Parcela: 966/3

Listina Rozhodnuti prazZské spravy sociadlniho zabezpedeni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) &.j. 42413-005/8030/20.03.2018-00988/Pal - 1 UzP
Praha 9 ze dne 20.03.2018. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 30.03.2018 10:00:59.
Zapis proveden dne 25.04.2018.

v-22050/2018-101
Poradi k 30.03.2018 10:00

o Zastavni préavo smluvni
pohledavky ve vysi 39 898 K& s pfisluSenstvim
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:

Prazska sprava socialniho zabezpeceni, Trojska
1997/13a, Liberi, 18200 Praha

Povinnost k

Parcela: 966/13, Parcela: 966/3

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava ¢&.j. 42413-
005/8030/20.3.2018-00980/Pal-1 UzP Praha 9 ze dne 20.03.2018. Pravni téinky
zapisu k okamZiku 03.04.2018 11:41:35. ZApis proveden dne 26.04.2018.

V-22260/2018-101
Pofadi k 03.04.2018 11:41

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Petr Polansky, Voronézska 144/20,
460 01 Liberec

Povinnost k

Safa¥ik Jaroslav, Cmelicka é&.ev. 362/1, Klanovice,
19014 Praha 9, RC/IC0: 770930/0423

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 131 EX 5136/22-18 k 78 EXE-

4330/2022 24 ze dne 23.07.2022. Pravni G&inky zapisu k okamziku 29.07.2022

15:01:22. Zapis proveden dne 02.08.2022; uloZeno na prac. Praha
Z-31201/2022-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 966/13, Parcela: 966/3
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 131 EX-5136/2022 -32 ze dne

28.07.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 29.07.2022 15:01:22. Zapis
proveden dne 03.08.2022; uloZeno na prac. Praha

Z-31200/2022-101

~dvy katastru nemovit i R

Nemovitosti 7

jzemnim ob

ve kiterém vyko

Katastrélni dGfad pro hlavni méste Prahu, Katastrdlnl prac

strana 2

yisté Praha, kéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 01.03.2023 09:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lzemi: 665444 Klanovice List vlastnictvi: 965

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

Typ vztahu

o Podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava
podan dne 1.8.2022
Oprdvnéni pro
Krause Bofivoj MUDr ., Délnicka 1437/44, HolesSovice,
17000 Praha 7, RC/ICO: 490521/047
Povinnost k

Parcela: 966/13, Parcela: 966/3
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o podaném navrhu na zfizeni exekutorského

zastavniho prava 131 EX-5673/2022 -9 ze dne 11.08.2022. Pravni ucinky zapisu k
okamziku 11.08.2022 18:38:16. Zapis proveden dne 15.08.2022.

Z-33022/2022-101
o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 966/13, Parcela: 966/3

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné pedklady zdpisu

Listina
o Smlouva darovaci ze dne 03.09.2012. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 03.09.2012.

V-37827/2012-101

Pro: S8afa¥ik Jaroslav, Cmelicka &.ev. 362/1, Klanovice, 19014 Praha RC/IC0: 770930/0423
9

F Vztah bonitovanych pidné ekologickyech jednotek (BPEJ) k parcelim
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
966/3 23101 736

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men$i ne? vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprédvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kéd: 101.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: (01.03.2023 09:42:53
Cesky 1ifad zeméméFicky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k U€ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Oscbni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfl splnéni podminek obecného nakizeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jseu v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrilni dfad proe hlavni m&éste Prahu, Katastralnl pracovidté Praha, kéd: 101.
strana 3
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Kopie katastralni mapy
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Mapa oblasti
S
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Usneseni o ustanoveni znalce

Exekutorsky ufad Liberec Voronézska 144/20, 460 01 Liberec I, Staré Mésto
Soudni exekutor Mgr. Petr Polansky
e-mail: urad(@exekuceliberec.cz, www: http://www.exekuceliberec.cz,ID DS: bxhg8w4

) Cislo jednaci: 131 EX 5136/22-97
USNESENI

Soudni exekutor Mgr. Petr Polansky, Exekutorsky tfad Liberec se sidlem Voronézska 144/20, 460 01
Liberec I, Staré Mésto, z povéieni k vedeni exekuce, které vydal Obvodni soud pro Prahu 9 dne 08.07.2022
pod &.j. 78 EXE 4330/2022-24, podle exeku¢niho titulu - rozsudek &.j. 52 T 26/2020, ktery vydal Obvodni
soud pro Prahu 4 dne 16.12.2020 a ktery se stal pravomocnym dne 25.03.2021 a vykonatelnym dne
25.03.2021, usneseni ¢.j. 8 To 50/2021, ktery vydal Méstsky soud v Praze dne 25.03.2021 a ktery se stal
pravomocnym dne 25.03.2021 a vykonatelnym dne 25.03.2021, k nédvrhu
opravnéného: BORIVOJ KRAUSE, MUDr., Délnicka 1437/44, 17000, Praha 7 - HoleSovice, zast.
Klimes Pavel, JUDr., advokit, Dukelskjch hrdinu 975/14, 17000, Praha 7 - HoleSovice
proti povinnému: JAROSLAV SAFARIK, Cmelicka &.ev. 362/1, 19014, Praha, nar.30.09.1977, IC
75418983
k uspokojeni pohledavky opravnéného ve vysi 1 200 000,00 K¢ s
piislusenstvim
rozhodl na zaklade § 28, § 52, § 66 a § 69 zakona ¢. 120/2001 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist (exekucni
fad) a v souladu s ustanovenim § 336 zakona &. 99/1963 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisi, obéansky soudni
rad

takto:
L Znalcem se ustanovuje Ing. Danielis Michal, Zlata Olesnice 151, 54101, Zlata Oleénice, IC 13531140

znalec v oboru ekonomika (odvétvi ceny a odhady) se zvlasini specializaci pro odhady staveb a
nemovitosti.

II.  Znalei se ukladd, aby v souladu s § 66 odst. 5 exekuéniho fadu ve lhité do 30 kalendainich dni
od pravni moci tohoto usneseni:

a) ocenil nize uvedené nemovitosti a jejich souasti / spoluvlastnicky podil povinného
na nemovitostech a jejich soucastech,

b) uréil a ocenil jejich prislusenstvi.
c) zjistil véena bfemena a ndjemni priva spojend s ocefiovanymi nemovitostmi

a to se zohlednénim zjisténych wvéenych bfemen nebo najemnich prav obvyklou cenou podle
zvladtniho pravniho predpisu (§ 2 odst. 1. zakona €. 151/1997 Sb. vplatném znéni — zakon
o ocefiovani majetku), pficemz téz jednotlivé uvede, o jakou ¢astku se vlivem zjidténého vécného
bfemene nebo ndjemniho prava snizila obvykld cena nemovitosti oproti stavu, kdy by zjisténym
vécnym biemenem nebo ndjemnim pravem ocefiované nemovitosti zatizeny nebyly,

d) vyjadiil se, zda povazuje vyhodu opravnéné osoby zvécného bfemene pfiméfenou
zjisténému vécnému biemeni a nijemné ze zjiSténého ndjemniho prava za v misté a Case obvyklé a
toto nalezité zdivodnil;

Ghec: 554782 Praha

List vla ; 9GBS
Vvmsra [m. Druh pozemku Zpuson vwyuzZird EZpl=ob ochram
966/3 736 zahrada zemédelsky pudni
fond
966/13 43 zastavéna plocha a
nadvori

lanovice, ¢.e. 362, rod.rekr
ky pa&. ¥ 966/13
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III.  Znalci se uklada, aby nemovitosti, jejich souéasti a piisluSenstvi a v&cnd bfemena a ndjemni prava
k témto nemovitostem ocenil jednotlivé, pouze v piipadé, Ze nékteré nemovitosti spolu tvofi funkéni
celek, aby tyto nemovitosti ocenil jakou soubor a uvedl konkrétni okolnosti, které toto dokladaji.

IV. Povinnému a dal$im osobdm, které maji k nemovitostem najemni, uzivaci nebo jind obdobna prava se
uklada:
- umoznit znalci prohlidku nemovitosti a jejich piislufenstvi a movitych véei, které tvofi
prislusenstvi nemovitosti, potfebnou k provedeni ocenéni a to véetné vstupu na pozemky, do budov
a jednotek;

- umoznit znalci zjisténi stavu véenych bfemen a ndjemnich prav s nemovitostmi spojenych;

- predlozit znalei listiny potiebné k ocenéni nemovitosti a jejich piislusenstvi, véenych bifemen a
najemnich prava s nimi spojenych, zejména najemni smlouvy a listiny prokazujici vécna bfemena,
piedkupni a jind vécna prava, najemni prava a listiny svédéici o nabyti vlastnictvi k ocefiovanym
nemovitostem;

- zdrZet se jednani, které by branilo znalei splnit uloZeny kol nebo které by jeho splnéni sté¢Zovalo.

Odivodnéni:

Dle § 69 zikona ¢. 120/2001 Sb., exekuéniho fadu se na provadéni exekuce prodejem nemovitosti priméfené
pouziji ustanoveni ob¢anského soudniho fadu. Dle ust. § 335a odst. 2 o.s.f. se nafizeni vykonu rozhodnuti
vztahuje na nemovitost se viemi jejimi soucastmi a piisludenstvim: to plati i o movitych vécech, které jsou
piislusenstvim nemovitosti.

Dle § 336 odst. 1 o.s.F. ustanovi soudni exekutor po pravni moci usneseni o nafizeni exekuce znalce,
kterému ulozi, aby ocenil nemovitost a jeji prisludenstvi cenou obvyklou. Podle ust. § 66 odst. 5 e.i. ocenuje
znalec nemovitosti a jejich piislusenstvi obvyklou cenou podle zvlastniho predpisu.

JelikoZ k ocenéni nemovitosti a jejich prisludenstvi je potfeba odbornych znalosti z oboru ekonomiky,
soudni exekutor v souladu s ust. § 336 odst. 1 a § 127 o.s.i. pfistoupil k ustanoveni znalce.

Poudeni:

Proti tomuto usneseni neni odvolani pripustné dle § 202 odst. 1 pism. a) 0.5..

Znalec je vyloucen z vykonu funkce, jestlize lze mit pro jeho pomér k véci, k Gcastnikim fizeni nebo
k jejich zastupciim pochybnost o jeho nepodjatosti.

Namitky podjatosti proti osobé& znalce je mozno podat do 8 dnti od doruéeni tohoto usneseni Exekutorskému
radu, jinak se bude mit za to, Ze G¢astnici s ustanovenym znalcem souhlasi. V namitce musi uvedeno, proti
kterému znalci sméfuje a v &em je spatfovan divod pochybnosti o jeho nepodjatosti a jakymi dikazy muze
byt prokazin.

Pokud se znalec dozvi o skutecnostech, pro které je vylouten, je povinen to neprodlené oznamit
Exekutorskému Gfadu.

O tom, zda je znalec vylougen, rozhodne soudni exckutor.

Tomu, kdo hrubé ztéZzuje postup fizeni tim, Ze neposkytne znalci potiebnou soucinnost mizZe soudni
exekutor uloZit usnesenim poradkovou pokutu do vyse 50 000 Ké.

NeumoZni-li povinny prohlidku nemovitosti a nelze-li bez ohleddni cenu uréit, je soudni exekutor
opravnén zjednat si do nemovitosti povinného pFistup.

Znalec muze odepfit podani znaleckého posudku, nepatii-li vymezeny tikol do oboru jeho znalecké ¢innosti
nebo kdyby podanim znaleckého posudku zptsobil nebezpeéi trestniho stihdni sobé nebo osobam blizkym.
Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, ktera ma vyznam pro rozhodnuti, nebo zamlé&i-li takovou okolnost, jde
0 trestny ¢in.

Znalec doru¢i znalecky posudek pisemné ve 3 vyhotovenich, nebo pisemné v jednom vyhotoveni a
elektronicky v souboru .pdf podepsaném zaruéenym elektronickym podpisem.

Toto usneseni se dorucuje: povinnému. manzelu povinného. pokud je ocefiovand nemovitost v SIM. opravnénému
(¢.j. opr. Ja znalci spolu s exekuénim piikazem a usnesenim o nafizeni exekuce a pripadnou dokumentaci k nemovitosti.
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Listinné stejnopisy pisemnosti, které se za Gfelem doruceni dcastnikim fizeni a dalsim osobam vyhotovuji
za sou¢innosti provozovalele postovnich sluzeb, se opatiuji toliko vizualizovanou podobou uznivaného elektronického
podpisu toho, kdo pisemnost podepsal. K pisemné Zadosti G¢astnika, kterému byl listinny stejnopis dorugen, se zasle
elektronickou postou na elektronickou adresu uvedenou v Zidosti pisemnost vyhotovena v elektronické podobé a
podepsand uzndvanym elektronickym podpisem nebo se preda Gcastnikovi v sidle exekutorského tfadu na technickém
nosici dat (§ 17b Stavovského predpisu Exekutorské komory CR ze dne 23. 5. 2002 v platném znéni (kancelafsky rad)).
Soudni exekutor vede exekuéni spisy v souladu s ustanovenim § 46 odst. 2 Exekuéniho fadu (zak. ¢. 120/2001 Sh.
ve znéni pozdéjsich predpisi) v elektronické podobé, na pisemnosti v elektronické podobé se otisk tfedniho ani jiného
razitka nezobrazuje (§ 9 odst. 7 kancelafského fadu).

V Liberci dne 26.5.2023 Soudni exekutor
Vytizuje: Mgr. Alena GajoSova Mgr. Petr Polansky v.r.

D'ﬁu.im podepsal Mgr. Patr Polansky
DN: C=CZ.2.54 97=NTRCZ-

Mgr. Petr gz

Polansky, SURNAME

- nsky GIVE
P I k " mmsﬂw.senmmuusaﬁspss
olansky &

43
Datum: 26,5,2023 11:35 +02.00
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Vyjadreni stavebniho tradu

Méstska ¢ast Praha 21

Urad méstské casti - odbor stavebni trad
Starokldnovickd 260, 190 16 Praha 916, tel. 281 012 911 fax. 281 971 531

Sp.zn.: SZ/UMCP21/12980/2023/SU/Hav
C_] UMCP21/13214/2023/SU/Hav V Praze, 13.07.2023
Vyfizuje: Petr Havlik, tel. 281 012 938

SDELENI

Utad méstské &dsti Praha 21, odhor stavebni tifad, jako stavebni tifad piislusny podle § 13 odst. 1 pism. ¢)
zdkona €. 183/2006 Sb., o dzemnim plinovéni a stavebnim Fidu (stavebni zdkon), ve znéni pozdgjiich
piedpist (ddle jen ,stavebni zikon™) a vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hl. mésta Prahy, ve znéni pozdéjiich predpisu, obdrzel dne 10.07.2023 Vasi Zidost o soucinnost ¢.j.
UMCP21/12980/2023, kterd se tykd stavby rekreaéniho objektu ¢.ev. 362 na pozemku parc.. 966/13
(zastavénd plocha nadvoif) pozemku parc.¢. 966/3 (zahrada) v Kat. tizemi Klanovice, ul. Cmelicka.

V souladu s ustanovenim § 12 zdkona ¢. 500/2004 Sb., sprévni fad, ve znéni pozdgjsich
piedpisti, Urad MC Praha 9, odbor v{stavby a iizemniho rozvoje postoupil dne 10.07.2023 vase
podani vécné a mistné piistuinému Gfadu MC Praha 21, Odboru stavebni dfad.

K Vasi zadosti sdélujeme a provéreni archivnich dokladu, sdéluje nasledujici:

V archivu Gfadu MC Praha 21 ke stavbé rekreaéniho objektu &.ev. 362, ulice Cmelickd, a pozemki parc.é.
966/13 (zastavénd plocha a nddvoif) a parc.c. 966/3 (zahrada) vie v kat. dzemi Kldnovice, nebyly
nalezeny Zidné archivni materidly. Ddle pak mistné a vécné piisluiny stavebni ufad ziizeny k datu
01.07.1992 Statutem hl. mésta Prahy, neeviduje Zidné opatieni dle zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni
zékon, ve znéni pozdgjsich predpisti, k vySe uvedenym pozemkiim a stavbdm na nich. Ve véci pozemku
parc.¢. 966/13, 966/3 a staveb na nich, se obratte na Ufad MC Praha — Kldnovice, ul. U Besedy 300.
Praha Klanovice, archiv.

Ing. Jan Kupr
vedouci odboru stavebni tifad

Obdrizi:
Ing. Denielis Michal, IDDS: pq9s2ez
CO: spis
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Pozvanka

Ing.Michal DANIELIS, Prazskd tr. 88, Trutnov, PSC 541 01
Soudni znalee z oboru ekonomiky, ceny a odvétvi se specializaci- nemovitosti

Adresy povinného, pravnich zdstupei a igastniki:
JAROSLAY SAFARIK, Cmelickd &.ev. 362/1, 19014, Praha, nar.30.09.1977, IC 75418983

Adresy opravnéného a priavnich zastupeu (prostFednictvim exekutora)
BORIVOJ KRAUSE, MUDr., Délnicka 1437/44, 17000, Praha 7 - HoleSovice, zast. Klime§ Pavel, JUDr.,
advokat, Dukelskych hrdini 975/14, 17000, Praha 7 - HoleSovice

Exekutorsky fad Liberec Voronéiska 144/20, 460 01 Liberec I, Staré Mésto
Soudni exekutor Mgr. Petr Polansky

Usnesenim ¢islo jednaci 131 EX 5136/22-97 ze dne 26.5.2023 jsem byl ustanoven znalcem s tikolem:

a) ocenit nize uvedené nemovitosti povinného a jejich soucésti

b) uréit a ocenit pfisludenstvi nemovitosti povinného

¢) zjistit vécnd bfemena a ndjemni prava spojend s oceflovanymi nemovitostmi

d) vyjadrit se, zda povaZuji vyhodu opravnéné osoby z vécného bfemene pfiméfenou zjisténému vécnému
bremeni a ndjemné ze zjisténého najemniho prava za v misté a ¢ase obvyklé a toto nalezité zdivodnit;

Nemovitosti zapsané na listu vlastnictvi:

Okres:

: 554782 Praha

ARRALL Klanavina Tier Wlastnickvi: 9AK

la gnilanh 1= sridesh. ackrant
ochrany

Vvimera [m2] Druh pozemku Zpisob vyusziti Zpisoh
966/3 736 zahrada zemédélsky pudni
fond
966/13 43 zastavéna plecha a
nadvofi
Klanovice, ¢.e. 362, rod.rekr
mku p.&.: 966/13
Prohlidka nemovitosti se uskute¢ni dne: 14.6.2023 od 14 hod
Sraz Géastniki K prohlidce: u stavby rod. rekr. é.ev. 362

K jednani vezméte viechny doklady, které jsou ve Vasem drzeni a které nejsou zaloZeny v soudnim spisu
(listiny potfebné k ocenéni nemovitosti a prav a zdvad s nimi spojenych, zejména predlozit najemni
smlouvy a listiny prokazujici vécna bfemena, pfedkupni a jind vécnd prava, najemni prava a listiny
svédéici o nabyti vlastnictvi k oceflovanym nemovitostem).

V Trutnové dne 6.6.2023

S pozdravem

Ing. Michal Daniclis
Za spravnost vyhotoveni:
Stanislava Kordova, DiS.
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Povodiiova mapa spole¢nosti Intermap Technologies, s.r.o.

Zprava o nebezpeci povodné

Udaje o posuzované nemovité véci

Kraj:  Hlavnimésto Praha Katastrilni azemi: Klanovice [665444]
Okres: Hlavni mésto Praha Parcelni ¢islo: 966/13

Obec:  Praha

Rizikova zona

Zona 1 | zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodné / zaplavy

Povodiiova mapa

oy,

Wi,

Smacy, s S

Copyt  Comduscpesn D gy & 3

Legenda

Na zakladé vyhodnoceni viech aspektii jsou definovany 4 tarifni povodiiové zény podle miry nebezpeéi vyskytu
povodni

Zona 1 - zéna se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy,

Zona 2 - zéna s nizkym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy,

Zona 3 - zéna se stiednim nebezpedim vyskytu povodné / zaplavy,

B0AL

Zona 4 - zona s vysokym nebezpe&im vyskytu povodné / zaplavy.

Vyhotoveno dne: 11.8.2023

Zdroj: Intermap Technologies, s.r.0.. vice informaci www.intermap.cz
Poskytovatel sluzby: MyNEMO Report, sr.0., vice informaci www.nemoreport.cz
Vyhotoveno programem NEMExpress firmy PLUTO-OLT spol. s r.0.. vice informaci www.pluto.cz

Tento produkt a informace obsazené v reportu slou#i pouze jako referenéni material Informace jsou pougivany pajistnym trhem k podpofe vyhodnoceni pojistaych
nebezpeti a nejson uréeny k vyuziti pro jine téely. Informace poskytované spoleénosti Intermap Technologies, s.ro. je moZne vyuZivat za nasledujicich heenénich podminek
https+//services intermap.cz/povodnove-mapy licencni-podminky-nema-report/

©2022 Intermap Technologies. sro - Nositelem autorsk¥ch prav k zobrazovanym povodiovym zénam je spoletnost Intermap Technologies. s.r.o. Viechna prava
vyhrazena.

©2022 CEDA Maps as. - Nositelem autorskych pravk zobrazenym mapovym podkladfim je spoleénost CEDA Maps a.s. Viechna prava vyhrazena.
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