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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky €. 3098/1, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti
id. 731/39410 na spole¢nych ¢astech budovy ¢&. p. 3094, 3095, 3096, 3097, 3098 a pozemcich

parc. ¢. st. 4215/2, 2055/59, 2055/60, 2055/61, 2055/62, 2055/63, 2055/64, 2055/65 v obci Hodonin,
okres Hodonin, katastralni izemi Hodonin na listu vlastnictvi ¢. 12459, 6094.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a ur¢eni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diileZité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
uréeny na zaklad¢ pozadavki vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpisi, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

e vypis z katastru nemovitosti,

e snimek katastralni mapy,

¢ informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich,

e vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,

e povodnova mapa,

e systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transaket,
e informace zjisténé pii prohlidce,

e Uzemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 3098/1

Adresa pfedmétu ocenéni: Cihlarska ctvrt’ €.p. 3098/12, Hodonin, okres
Hodonin

Kraj: Jihomoravsky kraj

Okres: Hodonin

Obec: Hodonin

Ulice: Cihlarska ctvrt

Katastralni uzemi: Hodonin

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
27.11.2024. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. 0. - znaleckd kancelat v oboru Ekonomika, Ceny
a odhady - nemovitosti, Ing. Vyhnalek. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.

3. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Marada Roman, Cihlarska ¢tvrt’ 3098/12, 69501 Hodonin
Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 3098/1, k niz naleZzi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 731/39410 na spolecnych
¢astech budovy €. p. 3094, 3095, 3096, 3097, 3098 a pozemcich parc. ¢. st. 4215/2, 2055/59, 2055/60,
2055/61, 2055/62, 2055/63, 2055/64, 2055/65 v obci Hodonin, okres Hodonin, katastralni zemi
Hodonin na listu vlastnictvi ¢. 12459, 6094.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis bytového domu

Ocenovand bytova jednotka je umisténa v typovém panelovém bytovém domé. Stavba ma 4 nadzemni
podlazi. V objektu je piida a nemé vybudované podkrovi.

Objekt je panelové konstrukce, zdklady mé betonové izolované, stropy jsou zelezobetonové
montované, stfecha je sedlova, krytinu tvofi palena taska a klempifské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi



omitky jsou kontaktné¢ zateplené polystyrenem. K bytu nalezi sklepni koje a plast’ je zateplen
polystyrenem. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou kolarna, vstupni prostor, susarna, schodisté, kocarkarna.

Objekt byl postaven odhadem v roce 1965.

Vady bytového domu:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad

Stav objektu Ize charakterizovat jako dobry.

Popis bytové jednotky

Ocenovana jednotka je v osobnim vlastnictvi. Jednotka se nachazi v 1. podlazi. Dispozice jednotky je
3+1.

Obytné plochy

Kuchyng Kuchyng 9,09 m?
Pokoj Pokoj 17,85 m?
Ostatni prostory Chodba 5,61 m?
Pokoj Pokoj 11,90 m?
Pokoj Pokoj 17,85 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,25 m?
Koupelna, WC wcC 0,98 m?
Sklepn Sklepni koje 2,00 m?
Podlahova plocha 65,53 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 67,53 m?

Bytové jadro je umakartové a vnitini omitky jsou vdpenocementové. Okna jsou plastova s dvojsklem
a prisluSenstvi oken tvofi Zaluzie. Kuchynské vybaveni tvofi kombinovany sporak, kuchynska linka
bez vestavénych spotiebici. V koupelné se nachazi klasickd vana, umyvadlo a na toaleté se nachazi
klasicka toaleta. Interiérové dvete jsou dievéné plné, dievéné prosklené, zarubné jsou ocelové a

vchodové dvefte jsou dievéné. Osvétlovaci techniku tvoii lustry.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

ostatni: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba
koupelna, wc: keramicka dlazba
kuchyné: keramicka dlazba
mistnosti: dfevéné vlysky

Dalsi vybaveni bytové jednotky tvofi anténni rozvody, sitové rozvody.



Do jednotky je zavedena elektiina o napéti 230 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je pfivedena z
obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn je zaveden. Vytapéni je
zajisténo ustfedn¢ z domovni kotelny, topna télesa tvoii zaveésné radiatory, ohiev vody je feSen
centralné.

Vady bytové jednotky:

rozvody: zastaralé
vybaveni: zastaralé
podlahy: zastaralé
okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad

Stav bytové jednotky lze charakterizovat jako dobry, ale zastaraly.

Popis pozemku a lokality

Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty - bez porostti.
Ptistup je bezproblémovy.

Bytovy objekt je postaven v SirSim centru obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé
bytovymi domy a rodinnymi domy se zahradami.

V lokalit¢ je Gplna vybavenost obchodnimi stiedisky i specializovanymi obchody, v misté jsou
dostupné zékladni a stiedni Skoly v¢etné specializovanych zatfizeni a kompletni vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni. V mist¢€ je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti a je zde kompletni
soustava ufadii. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé parkil je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde zastavka MHD a dalkovych spojli v dochazkové vzdalenosti a parkovaci moznosti jsou dobré
pfimo u objektu.

Vlastnik ma bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v bézném kontaktu a dle znalosti

zpracovatele v misté neni zvySend kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Vécné bifemeno - Vécné bremeno (podle listiny). VB zapsané ve prospéch pana FrantiSka Marady,
Cihlaiska étvrt 3098/12, 69501, Hodonin, | . Jcdn4 se o sluzebnost prava dozivotniho
a bezplatného spoluuzivani.

Tabulkovy popis
Typ bytového domu typovy panelovy bytovy dim
Pocet nadzemnich podlazi 4
Pocet podzemnich podlazi 0
PENB -
Duim byl postaven v roce 1965



Kateřina Humburská
Zvýraznění


Popis
bytového
domu

Popis bytové
jednotky

Zaklady

betonové izolované

Konstrukce panelova

Stropy Zelezobetonové montované
Strecha sedlova

Krytina stfechy palena taska

Klempiiské prvky pozinkované

Vnéjsi omitky kontaktn¢ zateplené

Vnitini omitky

vapenocementové

Spolecné uzivané prostory

Popis stavu bytového domu

Vady bytového domu

kolarna, vstupni prostor, susarna, schodisté, ko¢arkarna
dobry

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad

Dispozice bytové jednotky 3+1
Podlazi bytové jednotky 1
Bytové jadro umakartoveé

Typ oken v jednotce

plastova s dvojsklem

Koupelna(y)
Toaleta(y)

klasicka vana, umyvadlo

klasicka toaleta

Vstupni dvefe
Typ zarubni

Vnitini dvefe

dievéné
ocelové

dievéné plné, difeveéné prosklené

Osvétlovaci technika

Popis mistnosti a rozméry v m?

Elektiina

lustry

Obytné plochy

Kuchyng Kuchyné 9,09 m?
Pokoj Pokoj 17,85 m?
Ostatni prostory Chodba 5,61 m?
Pokoj Pokoj 11,90 m?
Pokoj Pokoj 17,85 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,25 m?
Koupelna, WC wcC 0,98 m?
Sklep Sklepni koje 2,00 m?
Podlahova plocha 65,53 m?
Podlahova plocha v&. piislusenstvi 67,53 m?

230V




Vodovod
Svod splaskovych vod
Plynovod

vodovod
vetejna kanalizace

ano

Reseni vytapéni v byté

Topna télesa

domovni kotelna

zaveésné radidtory

Reseni ohfevu vody v byté

centralni

Podlahy v byt¢

Popis stavu bytové jednotky

ostatni: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba
koupelna, wc: keramicka dlazba
kuchyné: keramické dlazba
mistnosti: vlysky

zastaraly

Vady bytové jednotky

Trvalé porosty

rozvody: zastaralé
vybaveni: zastaralé
podlahy: zastaralé
okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad

bez porosti

Popis Sklon pozemku rovinaty
pozemku Oploceni neoploceno
Pfistupova cesta k objektu piistupova cesta
Popis okoli zastavba bytovymi a rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci §irsi centrum obce
uplna vybavenost obchodnimi stiedisky i specializovanymi
obchody; v misté jsou dostupné zékladni a stfedni Skoly véetné
specializovanych zafizeni; v misté je kompletni vybavenost z
Vybavenost hlediska kulturnich zafizeni; v misté je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti; kompletni soustava ufada v blizkém
okoli; v obci je pobocka Ceské posty
Sirsi vztahy

Vécna prava,
jiné

Zivotni prostiedi

Spojeni a parkovaci moznosti

Sousedé a kriminalita

Vécna biemena

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelen v podobé
parkt v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

zastavka MHD a dalkovych spoji v dochazkové
vzdalenosti; dobré parkovaci moznosti pfimo u objektu

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v béZzném
kontaktu; dle znalosti zpracovatele v misté neni zvysena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécené bremeno (podle listiny)

Dalsi informace



6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 27.11.2024 jsou pouzity vSeobecné uzndvané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vS§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla uréena cena zjisténa

- metoda porovnéni pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentaf k ur¢ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouzita
&ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 12459

Kraj: Jihomoravsky
Okres: Hodonin
Obec: Hodonin
Katastralni tzemi: Hodonin
Pocet obyvatel: 23 805

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 193,00 K¢&/m?

Vlastnické a evidencni udaje
,,podil 1/1

Obsah

1. Bytova jednotka
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemek
Vécna biemena a zavady vaznouci na majetku
1. VB - sluzebnost prava dozivotniho a bezplatného spoluuzivani

Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni pozdéjsich
ptredpisti a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadé;ji
nékterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 1| 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 1| 0,00
4. Vliv pravnich vztahil na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi | 0,00
6. Povodiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce S poctem obyvatel nad 5 tisic a Il 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalend od hranice zastavéného uzemi vyjmenované obce \% 1,02
nebo oblasti v tab. €. 1 ptilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné



9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,05
zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1,071
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P;*Pg*Py*(1+ > Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Ndézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 1,00

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce 1| 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize I 0,00
napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré \4 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra i 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzZitelnosti: Bez moZnosti komeréniho I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost | 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi I 0,00

11
Index polohy lp=P1*(1+> Pj)=1,060
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,135

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,060

10



1. Bytova jednotka

1.1. byt

Zatridéni pro potreby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Hodonin

Stafi stavby: 59 let

Zakladni cena ZC (pftiloha €. 27): 44 862,- K&/m?

Podlahové plochy bytu ‘;‘i}egigf:iéd[')elgﬁ;

Bytova jednotka - obytna &ast: 65,53* 1,00 = 65,53 m?

Bytova jednotka - sklepni koje: 2* 0,10= 0,20 m?

Zapocitana podlahova plocha bytu: 65,73 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena i 0,00

2. Spolec¢né Casti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, 1l 0,00
sklad

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované I 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové I 0,00
strany - ¢aste¢ny vyhled

6. Zékladni pfislusenstvi bytu: PfisluSenstvi c¢astecné nebo uplné mimo I -0,10
byt nebo umakartové bytove jadro

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni I -0,01
vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni koje

8. Vytapéni bytu: Dalkové, tstfedni, etdzové i 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu Il 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00

udrzbou

Koeficient pro staii 59 let:

s=1-0,005*59=0,705

9
Index vybaveni lv=(1+ > Vi) * Vo *0,705=0,627
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,060

Ocenéni

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 44 862,- K&/m? * 0,627 = 28 128,47 K&/m?

CBp=PP*ZCU * It * Ip = 65,73 m? * 28 128,47 K&m?* 1,000 * 1,060= 1 959 817,39 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem

11
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Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,060

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,060 = 1,060

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatiidéni Z[aKklé./Ic;ezr]la Index  Koef. Lfgc /f?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 2193,- 1,060 2 324,58

. Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ Nazev &islo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 4215/2 1153 232458 2680 240,74

nadvori

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - zeleni 2055/59 112 2 324,58 260 352,96

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - zelen 2055/60 5 2 324,58 11 622,90

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - zeleni 2055/61 9 2 324,58 20 921,22

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - zelen 2055/62 5 2 324,58 11 622,90

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - zeleni 2055/63 60 2 324,58 139 474,80

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - zelen 2055/64 7 2 324,58 16 272,06

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - zelen 2055/65 7 2 324,58 16 272,06

Stavebni pozemky - celkem 1358 3156 779,64

Pozemek - cena zjisténa celkem 3156 779,64 K¢
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Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemek

3156 779,64 K&

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: 3156 779,64 K¢

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu 1959 817,39 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Cena zjisténa pozemku: 3 156 779,64 K¢

Spoluvlastnicky podil: 731 /39 410

Hodnota spoluvlastnického podilu:

3156 779,64 K¢ * 731 /39410 =58 553,82 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 58 553,82 K¢

Bytova jednotka - cena zjiSténa 2018 371,21 K¢

Vécna bremena a zavady vaznouci na majetku

1. VB - sluZebnost prava doZivotniho a bezplatného spoluuzZivani

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym biremenim

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bifemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, ro¢ni uzitek uren z obvyklého
najemného.

Vécené biemeno ziizeno na doziti opravnéné osoby staii 83 let.

Primérny pocet let dalsiho trvani bfemene je 6 let.

Analyza trZzniho najemného

Vynosy z obytnych prostor

Nazev Vyméra  Mésicni ndjem Néjem Koef.  Upraveny naj.
[m?] [K&] [K&/m?/rok] [K&/m?/rok]

Byt 3+1 - Cihlarska 73,00 9 750,00 1602,74 1,00 1602,74

ctvrt, Hodonin

Byt 3+1 - Sumna, 70,00 11 500,00 1971,43 1,00 1971,43

Hodonin

Byt 3+1 - 75,00 12 000,00 1 920,00 1,00 1 920,00

Slunec¢na, Hodonin

Obvyklé trzni najemné [K&/m?/rok] 1 831,00

Obvyklé ro¢ni najemné

Nazev
vymeéra jedn.ngjemné ro¢ni ndjemné naklady rocni uzitek
[m?] [K&/m?] [K¢] [K&] [K&]

Bytové jednotka

65,53 m? 1831,- 119 985,43 10 000,00 109 985,43
Soucet ro¢nich uzitka - celkem: [K¢/rok] 109 985,43
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vyse omezeni): * 50 %
Ro¢ni uzitek: [K¢] = 54 992,72

Mira kapitalizace: 5,50 %
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CBu = ro¢ni uzitek * ((1+p)" - 1) / (p * (1+p)")
CBu =54992,72* (1 +5,5%)° - 1) / (5,5 % * (1 + 5,5 %)°)

Hodnota vécného biemene ¢ini = 274 717,80 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Bytova jednotka 2018 371,- K¢
1.1. Ocenovany byt 1959 817,39 K¢
1.2. Pozemek 58 553,82 K¢
=2018 371,- K¢
Ocenéni - celkem: 2 018 371,- K¢
Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku
1. VB - sluzebnost prava dozivotniho a bezplatného spoluuzivani - 274 718,- K¢
Vécna bfemena a zavady vaznouci na majetku - celkem: - 274 718,- K¢
Zjisténa cena po odecteni bfemen a zavad - celkem: 1743 653,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 1743 653,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 1743 650,- Ké
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexti je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalit¢. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).
Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad¢ porovnani téchto parametrd a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocefiované nemovitosti. Srovnavané nemovitosti jsou
uvedeny v ptiloze.

Bytova jednotka ¢. 3098/1,Cihlaiska ctvrt’ €.p. 3098/12, Hodonin, okres Hodonin
. . K2 - podlahova K3 - .., K6 - tivaha
¢. K1 - lokalita plocha Konstrukce K4 - stav K5 - jiné odhadce
Ocefiovany Cihlafska ctvrt ¢.p.
ovanyl 3098/ 12, Hodonin, okres 66 m? panelova | zastaraly Sklepni koje -
objekt ,
Hodonin
Cihlafska ctvrt ¢.p.
1 3125/10, Hodonin, okres 55 m? panelova | dobry Sklepni koje, balkon -
Hodonin
Cihlafska étvrt’ &.p.
2 3117/8, Hodonin, okres 73 m? panelova | dobry |Sklepni koje, lodZie, nika -
Hodonin
Druzstevni ¢tvrt’ €.p.
3 3134/9, Hodonin, okres 55 m? panelova | dobry Sklepni koje, -
Hodonin
Cihlafska ¢tvrt’, Hodonin, ) , , S
4 okres Hodonin 73m panelova | dobry Sklepni koje, nika,

15




¢. [Cena Koef. |Cenapo|K1l K2 K3 K4 |K5 K6 K1x...x Cena
pozadovana |redukce [redukci [lokalita [podlahova [konstrukce [stav [jiné uvaha |K6 ocenovaného
resp. na na plocha odhadce objektu
zaplacend zajpramen [pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani
1 42 272,73 42 37 229,21 K¢
K¢ 1 272,73 1 1.04 1 1.03 1.06 1 1.135472
K¢
2 140 369,86 40 38 478,56 K¢
K¢ 1 369,86 1 0.97 1 1.04 1.04 1 1.049152
K¢
3 40 909,09 40 37 808,21 K¢
K¢ 1 909,09 1 1.04 1 1.02 1.02 1 1.082016
K¢
4 141 095,75 36 35 595,67 K¢
K¢ 0.9 (986,18 1 0.97 1 1.04 1.03 1 1.039064
K¢
Celkem prameér 3727791 K¢
Minimum 35 595,67 K¢
Maximum 38 478,56 K¢
Smérodatna odchylka - s 1 232,22 K¢
[Pravdépodobnd spodni hranice - pramér - S 36 045,69 K¢
[Pravdépodobnd horni hranice - primér + s 38 510,13 K¢
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméfené nizsi
Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnadvana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi
Cena ocenovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentar k nemovitosti €. 1: Srovnavany vzorek ma relativng lepsi vlastnosti — lepsi stav a
ptislusenstvi. Z toho diivodu je celkovy koeficient upravy (K1 x ... x K6) vyssi nez 1.

Komentar k nemovitosti €. 2: Srovnavany vzorek ma relativng lepsi vlastnosti — lepsi stav a
ptislusenstvi. Z toho diivodu je celkovy koeficient upravy (K1 x ... x K6) vyssi nez 1.

Komentar k nemovitosti €. 3: Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — vyhodnéjsi velikost,
lepsi stav a prisluSenstvi. Z toho diivodu je celkovy koeficient ipravy (K1 x ... x K6) vySsinez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 4: Srovnavany vzorek ma relativng lepsi vlastnosti — lepsi stav a
pfislusenstvi. Z toho diivodu je celkovy koeficient pravy (K1 x ... x K6) vyssi nez 1.

Na zakladé vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

37 277,91 K&/m?
* 66 m?

=2460 342 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

2460 000 K¢
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Vvypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu)

Bytova jednotka ¢. 3098/1,Cihlaiska ctvrt’ €.p. 3098/12, Hodonin, okres Hodonin
y . K2 - podlahova| K3 - ., K6 - uvaha
¢ K1 - lokalita plocha Konstrukce K4 - stav K5 - jiné odhadce
Oceftovany Cihlafska ctvrt’ ¢.p. o
. 3098/12, Hodonin, 66 m? panelova | zastaraly Sklepni koje -
objekt ,
okres Hodonin
Cihlafska étvrt’ ¢.p.
1 3125/10, Hodonin, 55 m? panelova | dobry Sklepni koje, balkon -
okres Hodonin
Cihlaiska &tvrt’ €.p.
2 3117/8, Hodonin, okres 73 m? panelova | dobry | Sklepni koje, lodzie, nika -
Hodonin
Druzstevni ¢tvrt’ ¢.p.
3 3134/9, Hodonin, okres 55 m? panelova | dobry Sklepni koje, -
Hodonin
Cihlarska &tvrt,
4 Hodonin, okres 73 m? panelova | dobry Sklepni koje, nika, -
Hodonin
Vypocet relace ¢.1
¢. Cena pozadovand resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 42 272,73 K¢& 1 42 272,73 K&
2 40 369,36 K¢ 1 40 369,86 K¢
3 40 909,09 K¢ 1 40 909,09 K¢
4 41 095,75 K¢ 0.9 36 986,18 K&
Minimalni hodnota (ptipad ¢.4) 36 986,18 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.1) 42 272,73 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.14
Stfedni hodnota 40 134,47 K¢
Median 40 639,48 K¢
Rozdil max-min 5286,55 K¢

Zakladni cena: 40 134,47 K&/m?
Uprava ceny: 40 134,47 K& * 1,0000 = 40 134,47 K&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceniovani majetku statu‘ je vzhledem
k vyse uvedenému urcena nasledovné

40 134,47 K&/m?
* 66 m?

=2 648 875 K&

Celkova cena po zaokrouhleni:

2 649 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MECR

Bytova jednotka ¢. 3098/1,Cihlaiska ctvrt’ €.p. 3098/12, Hodonin, okres Hodonin
. . K2 - podlahova K3 - ., K6 - tivaha,
¢. K1 - lokalita olocha Konstrukce K4 - stav K5 - jiné odhadce
Oceitovany Cihlaiska étvrt’ &.p.
Ovany 3098/ 12, Hodonin, okres 66 m? panelova | zastaraly Sklepni koje -
objekt ,
Hodonin
Cihlaiska étvrt’ &.p.
1 3125/10, Hodonin, okres 55 m? panelova dobry Sklepni koje, balkon -
Hodonin
Cihlafska étvrt’ E.p.
2 3117/8, Hodonin, okres 73 m? panelova dobry Sklepni koje, lodzie, nika -
Hodonin
Druzstevni ¢tvrt’ €.p.
3 3134/9, Hodonin, okres 55 m? panelova dobry Sklepni koje, -
Hodonin
Cihlafrska ¢tvrt’, Hodonin, ) , i S
4 okres Hodonin 73m panelova dobry Sklepni koje, nika, -

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

A WRN P

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Aritmeticky pramér

Rozdéleni ¢etnosti

42 272,73 K¢
40 369,86 K&
40 909,09 K&
41 095,75 K¢

1
1
1
0.9

(ptipad ¢.4)
(ptipad ¢.1)

OK

Cena po objektivizaci

42 272,73 K&
40 369,86 K¢
40 909,09 K¢
36 986,18 K¢

36 986,18 K¢
42 272,73 K&

1.14
40 134,47 K¢

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
36 986,18 K¢ az 38 748,36 K¢ 1 0.25
38 748,37 K¢ az 40 510,54 K¢ 1 0.25
40 510,55 K¢ az 42 272,73 K¢ 2 0.5
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Graf rozdéleni éetnosti

0.50
0.45
0.40
0.35
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015
010
0.05

o

Pravdépodobnost

36 986,18 K& 38 748 37 K& 40 510,55 Ké

a# az a¥
38 748,36 K& 40 510,54 K& 42 272,73 K&

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 40 510,55 K¢&/m? do 42 272,73 K&/m?

* 66 m?

od 2 673 696,00 K¢ do 2 790 000,00 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 2 674 000 K¢ do 2 790 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Zjisténa cena

Vysledek dle cenového piedpisu v¢. vécného bremene uzivani 1743 650 K¢

Obvvkla cena

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexii 2 460 000 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM 2 649 000 K¢
Vysledek dle metodiky MFCR od 2 674 000 K¢ do 2 790 000 K¢
VB - sluzebnost prava doZivotniho a bezplatného spoluuzivani - 274 718,- K¢
Obvykla cena v¢€. vécného bifemene uzivani 2 185 282 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle oceniovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miiZe tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Ur€eni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 3098/1, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti
id. 731/39410 na spole¢nych ¢astech budovy ¢. p. 3094, 3095, 3096, 3097, 3098 a pozemcich
parc. ¢. st. 4215/2, 2055/59, 2055/60, 2055/61, 2055/62, 2055/63, 2055/64, 2055/65 v obci Hodonin,
okres Hodonin, katastralni izemi Hodonin na listu vlastnictvi ¢. 12459, 6094.

Na zakladé vySe uvedenych zji§téni a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykld cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

2 185 000 K¢

slovy: dvamilionystoosmdesatpéttisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady — nemovitosti
Ing. Viaclav Vyhnalek, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

1C0: 28462572 XP INVeSt, |, oigusine podepsa

Tel.: +420737858334 SHO. - N e et

Email: info@xpinvest.cz znaleckd  patum:2024.12.16
kancelé\rr 07:12:54 +01'00'

V Praze, dne 02.12.2024

Digitalné Digitalné

In .et In , Digitélné podepsal 11 podepsal Martin Ing d lIna.
,g g Ing. et Ing. Vaclav Ma rtl n Malek d 4 k ggeﬁré)liaM:z%éek
Vaclav Vyhnalek Malek o Zdenek 1T
) Datum: 2024.12.05 2024.12.13 sy 12,
Vyhnalek 1615020100 333040100 Maza Cekfﬁi“yfgi(fm 00’
Ing. Véclav Vyhnalek Martin Malek Ing. Zdenék Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku Gctovana finanéni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni ad, v platném znéni.

ProhlaSujeme, Ze ve smyslu § 18 zékona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi fizeni
nebo jeho zéstupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pii jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumo¢nicich, ve znéni pozdé&jsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym Cislem 087776/2024.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Vypis z katastru nemovitosti,

Ortofoto mapa,

Vytez z uzemniho planu,

Fotodokumentace predmétu ocenéni,
Srovnévané nemovitosti

I. PRILOHY
Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o jednotce

| Cislo jednotky 3098/1

; Typ jednotky: jednotka vymezena podle zakona o viastnictvi bytd ‘
| Zpisob vyuZiti: byt

' Budova: & p. 3094,3095, 3096, 3097, 3098 \
: Katastralni tzemi: Hodonin [640417] ‘
| Cislo LV: 12459 \
e 731/39410

| spolecnych Castech:

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

| Marada Roman, Cihlafska &tvrt’ 3098/12, 69501 Hodonin

ZpUGsob ochrany nemovitosti

‘ Nejsou evidovany zadné zptsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

yp

‘

| VEcné bremeno (podle listiny)

Jiné zapisy

‘

yp
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Marada Roman

«" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj (celkem 1)

Nemovitost je v tizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hodonin®

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 02.12.2024 10:00.
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Informace o pozemku

Parceln Cislo: st. 42157201

Obec: Hodonin [586021]*

Katastralni Gzemi: Hodonin [640417)

(islo LV 6094

Vyméra [m’]: 1153

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

Urcenf vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavénd plocha a nédvorf

Stavba na pozemku: ¢ p. 3094, 3095, 3096, 3097, 3098

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 12459

| Katastrélni Gzemi: Hodonin [640417)

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
' Marada Roman, Cihlafska étvrt 3098/12, 69501 Hodonin

Pozemky

| Na LV nejsou zapsany Zadné pozemky.

Stavhy

Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky

| 3008/1

Prava stavby
Na LV nejsou zapsna Zadna prava stavby.

Nemovitost je v (zemnim obvodu, kde statni sprévu Katastru nemovitosti CR vykonvé Katastréini ifad pro Jihomoravsky, kraj, Katastralni pracoviété Hodonin®

Zobrazené idaje majf informativni charakter, Platnost dat k 02.12.2024 10:00.
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Informace o stavbeé

Stav ¢ p. 3034, 3095, 3056, 3097, 3098 |
Obec: Hodonin [586021]!

' Céist obe: Hodonin [412252]¢7 \
Katastralnf Gzemi: Hodonin [640417]

‘ ‘
| Cislo LV: 6094 ‘
Stavba stojf na pozemku: p.C. st 42152

: Typ stavby: budova s ¢islem popisnym ‘
| Zplisob vyufitt bytovy dim

Vymezené jednotky

‘ 309411, 3094/2, 3094/3, 3094/4, 3094/5, 3094/6, 3094/7, 3094/8, 3094/9, 3094/10, 3094/11, 3094/12, 3094/13, 3095/1, 3095/2, 3095/3, 3095/4, 3095/5, 3095/6,
3095/7, 3095/8, 3095/9, 3095/10, 3095/11, 3095/12, 3095/13, 3096/1, 3096/2, 3096/3, 3096/4, 3096/5, 3096/6, 3096/7, 3096/8, 3096/9, 3096/10, 3096/11, 3096/12,
3096/13, 3096/14, 3097/1, 3097/2, 3097/3, 3097/4, 3097 /5, 3097/6, 3097/7, 3097/8, 3097/9, 3097/10, 3097/11, 3097/12, 3097/13, 3098/1, 3098/2, 3098/3, 3098/4,
3098/5, 3098/6, 30968/7, 3098/8, 3098/9, 3098/10, 3098/11, 3098/12, 3098/13

¢ Informace z RUIAN

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

SIM Adam Tomés a Adamova Jitka, B. Némcové 3357/4, 69501 Hodonin

Jednotka: 3096/1 367/39410

SIM Bacik Petr a Bacikova Miluse, Cihlafska ctvrt 3098/12, 69501 Hodonin

Jednotka: 3098/5 55/3941

Bilovsks Sarka, Cihlfsk ctvrt 3094/16, 69501 Hodonin

Jednotka: 3094/5 733/39410

Blaha Jakub Ing. Cihlafska ctvrt 3095/15, 69501 Hodonin

Jednotka: 3095/12 55/3941

SIM Bravenec Viadimir a Bravencova Zdena, Cihlafska ctvrt 3097/13, 69501 Hodonin

Jednotka: 3097/4 55/3941

Chladkova Kuncova Miroslava, K Hrazi 546/11, 74723 Bolatice

Jednotka: 3097/7 55/3941

Chovancikova Lenka, Cihlafska ¢tvrt 3096/14, 69501 Hodonin
Jednotka: 3096/10

55/3941
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Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

10.20°4

prokazujici stav evidovany k datu 24.10.2024 14:35:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona C. 72/1994 Sb.
Vyhotoveno bezipiatné dalkovym prisfupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.- sfsf pro JUDr. Ondrej Mares

Okres: CZ0645 Hodonin Obsc: 586021 Hodonin
Kat.lhzemi: 640417 Hodonin List vliastnictvi: 12459
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravneny Idsntifikator Podil
Vliastnické prédvo
Marada Roman, Cihla¥ska &tvrt 3098/12, 69501 Hodonin —
B Nemovitosti
Jednotky Podil na
C.D-/ . Tyvp spolecnych Sdstech
C.Jjednotky Zpusob vyuziti Zpiisob ochrany jednotky domu & pozZemku
3098/1 byt byt.z. 731/39410
Vymezeno v
Budova Hodonin, ¢.p. 3094, 3095, 3096, 3097, 3098, byt.dim, LV 6094
na parcele St. 4215/2, LV 6094
Parcelz St. 4215/2 zastavéna plocha a nadvori 1153m2
2055/59 ostatni plocha zelen 112m2
2055/60 ostatni plocha zelen 5m2
2055/61 ostatni plocha zelen 9m2
2055/62 ostatni plocha zelen 5m2
2055/63 ostatni plocha zelen 60m2
2055/64 ostatni plocha zelen Tm2
2055/65 ostatni plocha zelen Tm2
Bl Vicné préva slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécné prava zatéZujici nemovitosti v &&sti B vletné souvisejicich tdajit

o Vécné bremeno (podle listiny)
sluzebnost prava dozivotniho a bezplatného spoluuzivani
Oprdvnéni pro

Marada FrantisSek, Cihlarska ctvrt 3098/12, 69501
wocons QD

Povinnest k
Jednotka: 3098/1
stinz Usneseni soudu o vyporadani SJM a o dédictvi 0S Hodonin 31D-1356/2023 -60 ze
dne 15.04.2024. Pravni moc ke dni 22.04.2024. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku
24.04.2024 13:23:10. Zapis proveden dne 16.05.2024.
V-2753/2024-706

Poradi k 24.04.2024 13:23

D Poznamky a dal3i obdobné udajs

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Ondrej Mares, LL.M., Masarykova 679/33, 412 01
Litomérice
Povinnest k

ibl2¥cka ctvrt 3098/12, 69501 Hodonin,

u v ugemnim opvodu, ve kterem vykonava statni spravu katastru nemoviteosti CR

té Hodonin, koéd:

Nemovitost: 3
Katastrilni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pr
strana 1

ne
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Kateřina Humburská
Zvýraznění

Kateřina Humburská
Zvýraznění

Kateřina Humburská
Zvýraznění


VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 2£.10.2024 14:35:02
Qkres: CZ0645 Hodonin Obsc: 586021 Hodonin
Kat.Gzemi: 640417 Hodonin List vlastnictvi: 12459
V kat. uUzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listinz Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajem exekuce EU Litoméfice 124 EX-1107/2024
-13 ze dne 18.03.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 17.06.2024 07:43:40.
Zapis proveden dne 18.06.2024; uloZeno na prac. Hodonin
Z-4202/2024-706

Souvisejici zdpisy
Exekucni pr:l.kaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Jednotka: 3098/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Litoméfice 124 EX-1107/2024 -71
ze dne 17.06.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 17.06.2024 07:43:39. Zapis
proveden dne 18.06.2024; uloZeno na prac. Hodonin

2-4201/2024-706

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usnesenl EU Litome€rice 124

EX-1107/2024 -80 ze dne 09.07.2024. Exekucni prikaz ¢.j. 124 EX 1107/2024-71

nabyl pravni moci dne 24.06.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 09.07.2024

13:12:02. Zapis proveden dne 10.07.2024; ulozZeno na prac. Hodonin

Z2-4631/2024-706

Plomby & upozornenl - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

T -
Listina

o Usneseni soudu o vyporadani SJM a o dédictvi 0S Hodonin 31D-1356/2023 -60 ze dne
15.04.2024. Pravni moc ke dni 22.04.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 24.04.2024
13:23:10. Zapis proveden dne 16.05.2024.

V-2753/2024-706
Pro: Marada Roman, Cihlarska ctvrt 3098/12, 69501 Hodonin RC/ICO: 640925/2036

F Vztah beonitovanych pudns ekologickych jesdnotek (BPEJ) k parcslam - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v casti B jsou vZdy na prislusSném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hodonin, kod: 706.

Vyhotovil: Vyhotoveno 24.10.2024 14:33:06

Cesky urad zemfméricky a katastrdlni - 5CD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udelim ufcuenj'vn v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobnl udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splné'u pocdminek cbecneho nafizeni
o ochran& osobnich Gdaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz

Nemovitosti jsou v usemnim obvedu, ve kterem vykconava ni spravu katastru nemovitosci CR

Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hodonin, kod: 706.
strana 2
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Ortofoto mapa
-

Cihlafska Ctury,
2055%8

f2132
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Vyftez z izemniho planu

Pt PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

PLOCHY SMISENE OBYTNE V CENTRECH MEST

PLOCHY BYDLENI
N BYTOVYCH DOMECH

PLOCHY BYDLENI
\ RODINNYCH DOMECH

PLOCHY BYDLEN|
KOMBINOVANE

PLOCHY REKREACE
PLOCHY FAO ROCINNCU REKREACI

p plochy roclané rekreace jsou soulastl ploch pikednich

PLOCHY REKREACE
PRIRODNIHO CHARAKTERU

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
VEREINA INFRASTRUKTURA

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
KOMERCNI ZARIZENT PLOSNE ROZSAHLA

KOMERGNI ZAAIZEN] MALA A STREDN|
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Fotodokumentace predmétu ocenéni

Pl
s
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Cihlarska ctvrt’ €.p. 3125/10, Cena dle KS 2 325000 K¢
Hodonin, okres Hodonin

Pravni u¢inky ke dni ~ 26.03.2024 Cislo Fizeni V-2032/2024-706

Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené cena nezahrnuje odménu
zprostiedkovatele

Konstrukce Panelova Stav Dobry

Elektiina 230V Podlazi bytu 1

Vytapéni Ustiedni vytapéni Podlahova plocha 55 m?

Uzitna plocha 55 m? Dispozice 2+1

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Kanalizace Vefejna kanalizace

Pocet nadzemnich 4 Plyn Plynovod

podlazi domu

Voda Mistni zdroj

Exkluzivné vam nabizime byt 2+1 v klidné lokalit¢ Cihlaiska ctvrt. Byt je v pivodnim, ale udrzovaném stavu. V
koupelné je novy sprchovy kout, ktery jesté teprve tyden nainstalovan. Také je zde nova klimatizace montovana v
prosinci 2023, tedy necelé 2 mésice stara. Z obyvaciho pokoje je vstup na prostorny balkon. K bytu nalezi sklep.
Nachazi se v 1. patie bytového domu. Tedy velka vyhody pro rodinu s ditétem nebo starsi osoby. Bytovy dim je po
revitalizaci, vytapéni centralni. Nedaleko obchodni diim, restaurace, Skolka, skola. Do konce unora 2024 nabizime
prostiednictvim naseho partnera urokové sazby od 5,34 % p.a. Vice informaci Vam sdé€li nas specialista na prohlidce.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni

Leafiet | @ OpenStrestMap confributors

32



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Cihlafska ctvrt’ ¢.p. 3117/8, Cena dle KS 2947 000 K¢
Hodonin, okres Hodonin

Pravni ucinky ke dni 26.02.2024 Cislo Fizeni V-1263/2024-706

Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené véetné provize RK

Konstrukce Panelova Stav Dobry

Podlazi bytu 3 Podlahova plocha 73 m?

UZitna plocha 73 m? Dispozice 3+1

Poloha nemovitosti Centrum obce Kanalizace Vefejna kanalizace

Pocet nadzemnich 5 Plyn Plynovod

podlaZi domu

Nabizime k prodeji prostorny byt 3+1 s vyhodnou polohou v klidné¢ méstské ¢asti Bazantnice v Hodoning. Byt s
podlahovou plochou 73,30 m? se nachazi ve 3. patfe panelového bytového domu, ktery prosel kompletni revitalizaci.
Revitalizace je jiz uhrazena a na byté neni zadny dluh. Diim nedisponuje vytahem. Samotny byt je ¢astecné
zrekonstruovany a velmi dobfe udrZzovany. Byt ma rekonstruovanou koupelnou i WC se zdénym jadrem, obklady a
sprchovym koutem. Podlahy v pokoji 1 a pokoji 2 (dle pfilozeného ptidorysu) tvoti vinyl, ve tfetim pokoji jsou ptivodni
dievéné parkety. Vzhledem k vybornému stavu nemovitosti je byt vhodny k okamzitému nastéhovani. Byt disponuje
lodzii s vyhledem do nezastavéného prostoru, velkym konstrukénim benefitem je prostorna nika v prvnim pokoji, kterd
umoziuje opticky odd¢lit napf. misto pro relaxaci nebo pracovnu. Velikost jednotlivych mistnosti je orientacn¢ na
prilozeném pidorysu. K bytu nalezi mala sklepni kdje, spole¢né prostory kolarny, susarny a koc¢arkarny. Velkym
benefitem je dostatek parkovacich mist v okoli a snadny piistup ke v§em potifebnym sluzbam. V blizkosti se nachazi
veSkera ob¢anska vybavenost a jen ve vzdalenosti par krokti od vstupu do domu je obchod s potravinami, bankomat,
trafika, kvétinarstvi, a dalsi. Cena za nemovitost je kone¢na bez dalsich poplatkda.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni

\\

Leafiet | @ OpenStreetMap coniributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Druzstevni &tvrt’ ¢.p. 3134/9, Cena dle KS 2250 000 K¢
Hodonin, okres Hodonin
Pravni u¢inky ke dni ~ 24.04.2024 Cislo Fizeni V-2737/2024-706
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené véetné poplatkd, véetné provize,
vcetné pravniho servisu
Konstrukce Panelova Stav Dobry
Elektiina 230V Podlazi bytu 4
Vytapéni Ustredni vytapéni Uzitna plocha 55 m?
Dispozice 2+1 Poloha nemovitosti Centrum obce
Kanalizace Vetejna kanalizace Pocdet nadzemnich 4
podlazi domu
Plyn Plynovod Voda Vodovod

REZERVOVANO V exkluzivnim zastoupeni vam nabizime rozlehly byt o velikosti 55m2 a dispozici 2+1, v Hodoniné
na Druzstevni ¢tvrti. Cheete zit v klidné a ptijemné lokalité s veSkerou ob¢anskou vybavenosti na dosah? Mame pro vas
skvélou nabidku! Nabizime k prodeji prostorny byt 2+1 o velikosti 55m2 v Hodoning, v oblibené Druzstevni ¢tvrti.
Poloha: Byt se nachazi na adrese Druzstevni ctvrt’ 3134/9, Hodonin. Tato lokalita je idealni pro ty, ktefi hledaji klidné a
bezpecné bydleni s veskerym potfebnym zazemim. V okoli se nachazi skoly, skolky, obchody, restaurace a vefejna
doprava. Parametry bytu: * Dispozice: 2+1 « Velikost: 55 m2 « Stav: Udrzovany * Stav bytového domu,
REVITALIZOVANY 2013-2014 (Zateplena cel4 budova vé. nové stiechy, nové stoupaci rozvody) * Patro: 4, bez vytahu
« Orientace: Jihovychod * Vytapéni: Ustiedni topeni * Koupelna s vanou a WC — nové zdéné jadro « Sklepni koje k bytu
Vybaveni: Byt je nabizen s ¢asteénym vybavenim. VyuZzit mizete vestavéné skiiné a ptivodni kuchyniskou linku. Novi
majitelé si tak mohou vytvofit interiér dle svych ptedstav a vkusu. V pfipadé zajmu zajistime financovani. Prohlidky
mozné po telefonické domluvé kdykoliv.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2 800 000 K&

2 600 000 K&

2400 000 K& ™\

N——

2 200 000 K&
2000 000 K&
(.? (.? (.? = T *
%f hf mf g & j"’ S &8s
= " -~ ) s ~ b v v S i

I yvojceny [ Viozeniinzeratu [l inzerat odstrangn [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni

-~ ,'j-;.,‘ '. .‘.

Leaflet | © OpenStreetMap

36



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Cihlafska ¢tvrt’, Hodonin, okres Cena 2999 990 K¢
Hodonin

Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené véetné provize RK

Konstrukce Panelova Stav Dobry

Podlazi bytu 6 Vytapéni Ustiedni vytapéni

Podlahova plocha 73 m? UZitn4 plocha 73 m?

Dispozice 3+1 Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Kanalizace Vetejna kanalizace Pocdet nadzemnich 8

podlaZi domu
Plyn Plynovod

Exkluzivné nabizime k prodeji hezky, prostorny byt 3+1s nikou o rozloze 73,3 m? nachazejici se v 6. patie panelového
domu po revitalizace s vytahem v klidné ¢asti mésta Hodonin na Cihlafské ulici. Byt je v pivodnim, ale udrzovaném
stavu, disponuje vSemi energiemi a piinalezi mu sklepni kdje. Dispozice bytu: vstupni chodba, kuchyné s jidelnim
stolem, priichozi obyvaci pokoj 18,3m?, dva nepriichozi pokoje 12,6 a 21,4 m?, koupelna s vanou a samostatné¢ WC. V
blizkosti se nachazi veskera obcanska vybavenost: $kola, Skolka, nemocnice, obchody, zastivka MHD. Prezentované
informace byly poskytnuty od vlastnika nemovitosti a nase spolec¢nost je zprostfedkovava, co by data informac¢niho
charakteru, za jejichz spravnost a uplnost nenese odpovédnost. RK uvadi energetickou tiidu C. Cena véetné provize RK.
Pro vice informaci doporuc¢ujeme prohlidku.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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