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| NALEZ |

IZnaleck)'f ukol |

Znaleckym ukolem je provést ocenéni cenou obvyklou idealniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/4 (jedna Ctvrtina) na pozemku parc. €. St. 44 (zastavéna plocha a nadvoii), jehoz soucasti
je stavba €.p. 38 Hrdly, zpiisob vyuziti: rod. diim, vCetné¢ ptisluSenstvi v kat. izemi Hrdly, obec
Bohusovice nad Ohti, ¢ast obce Hrdly, okres Litoméfice, zapsano na LV 254.

Ocenéni je provedeno ,.cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst: 4l a 5 zakona ¢.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zékonti (zdkon o ocenovani majetku), ve
znéni pozdéjsich predpist.

|Vyklad pojmii a popis metod ocenéni: |

1) Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokudsténto zdkon nestanewviy jinyzplsob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona, rozumi cena, kteratby byla dosazena pii
prodejich stejného, poptipad€ obdobného majetku nebo pit poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni o¢enéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu,
osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napiiklad stav tisné proddvajieiho nebo kupujiethoy disiedky ptirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozumgéji Zejmeéna vztahy majetkovés rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvla§tni‘eblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobnihowvztahu k nim. Obyyklaicena vyjadiuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

2) Jinym zpisobem ocenidvani stanovenym timto'zakonem nebo na jeho zéklad¢ je

a) nakladovy zptisob, ktery vychézi z, nakladu, které by bylo nutno vynalozit na
pofizeni ptedmétu ocenéni v mistéocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b)wynosovy zpusob, gktery, vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skutecné
dosahovan¢ho neboyz vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek
obvykle ziskat, a zikapitalizace tohoto vynosu (tirokové miry),

¢) porovaidvaci zptisob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZz ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d)“ecenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z castky, na kterou predmeét
ocenéni zni nebo kterd je jinak zfejma,

¢) ocenovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zpiisobli ocefiovani stanovenych
na zaklad¢é predpist o ucetnictvi,

f) ocenovani podle kurzové hodnoty, které vychédzi z ceny predmétu ocenéni
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zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu,

g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena predmeétu ocenéni sjednand pfi jeho prodeji,
popiipad¢€ cena odvozena ze sjednanych cen.

3) Nizsi obchodovatelnost spoluvlastnickych podilt.

V ptipadé ocenovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho niz8i obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakozto
celku. De facto je vSak v prvni fadé nutné konstatovat, Ze v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkach trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi zt€zuje nejen jejich
prode;j, ale i jiz samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychazi ze vzorkiypodobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiz zrealizovanych prodejli), obecné ‘tedy z aktudlni trzni® ceny
porovnatelnych nemovitych véci, avSak nemovitych véci nabizénych ¢i jiz prodanych jake,celek.
Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachazi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobwykly, tak
vesmes se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovityich v€cech, az na vzaené vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto castech nemovitych
véci. Tato faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych v€cech je pfimym
dasledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilti na nemowityich vécech. Skute¢nost, ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastniekych »podili na nemovitych
vécech, nybrz pouze srovnatelné obchodevanémemovité véci jakozte celky, musi byt jako takova
rovnéZ zohlednéna pii ocenéni speluvlastnického podilu fia nemovité véci, kdy se tak d&je

v w7

prostfednictvim uziti koeficientu nizs$i ebchedovatelnosti spoluvlastnickych podili.

Vedle vySe zminéného problematického aspektu piiebchodovani se spoluvlastnickym podilem
na nemovitych vécech spocivajicim v n¢kdy az absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je roynéZ nutné zminit, Ze situace, kdy predmétem obchodni transakce neni cela
nemoviti véc, nybrz pouze spoluvlastnieky podil, ‘piedstavuje pro ptipadného zdjemce o koupi
nemovité véci znacnyizdrej potenciondlnich potizi, a to z toho diivodu, Ze se po nabyti daného
spoluvlastnickehe. podilu nestane vylucnym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o esudu.dotyéné nemovité véci zcela libovoln¢ dle vlastniho usudku ani s ni takto
nakladat,,nybrz bude do budeuwenaynucen vzdy néjakym zplsobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto‘nepiijemnosti, kteréyjsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci,
se nasledné odrazeji v zdjmu potencionalnich kupujicich pfi nabidce spoluvlastnickych podila k
prodeji, ktery je obeené,nizsi v porovnani se situaci, kdy je nabizena cela nemovitd véc, v disledku
¢ehoz je rovn€Z'i desahovand prodejni cena spoluvlastnického podilu nizsi, neZz by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy naptiklad u spoluvlastnického podilu o
velikostinl/2 je jeho prodejni cena niz8i neZ polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niz$i nez tfetina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v piipad¢ prodeje
speluvlastnického podilu v exekucnim fizeni formou vetejné drazby, naopak skutecnost je takova,
ze vitemto piipadé jsou vySe zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimany dokonce jeSt¢ intenzivnéji, nebot se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko ptipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jesté akcentovano.
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Tato snizend obchodovatelnost musi byt pfi oceflovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjisténé obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyva i z dikce ustanoveni § 2 odst. 1 zakona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pri prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimordadnych okolnosti trhu, osobnich pomeéru prodavajictho nebo kupujiciho ani viiv zvidstni
obliby.*

S ohledem k vySe nastinéné obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnick¥ch podild je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na, nemovité, v€ci nizsi, nezeby
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadfeni hodnoty 4podiluz celku. Nelzes~tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako soucin velikosti spoluvlastniekého pedilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjisténou obvyklou cenu celku pted korekci,ceny vyndsobit spoluvlastnickym
podilem, nybrZ jesté cenu déle poniZit, a to koeficientem niZ$i“obchodovatelnosti speluvlastnickych
podild.

[Prehled podkladii |

Usneseni soudniho exekutora Mgr. Alana Havlieeho o ustanoveni znaleckého ustavu a objednavka
znaleckého posudku ze dne 19.11.2019 pod ¢3., 197 EX 3715/13-109.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pii' prohlidce, zjisténi skutecnosti a zaméteni posudkem dotcené
nemovité véci dne 8.1.2020.

Vypis z geografického informaéniho systému.
Mapa okoli.

Nabidky tealitnich spolec¢nosti.
Ortofotomapa.

Informace z katastruinemeyvitosti.

Informace z vetejne destupnych zdroji.

|Literatura: |

Bradac¢, Al Teorie ocenovani nemovitosti, Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.o., Brno
2008

Bradac, A., Fiala, J., Hlavinkova V.: Nemovitosti - ocefiovani a pravni vztahy - 4. pfepracované a
doplnéné vydani, LINDE, a.s. - Pravnické a ekonomické nakladatelstvi Bohumily Hotinkové a Jana

-4 -



Tulacka, Praha 2007

Bradag, A., Krej¢it, P., Scholzové, V.: Utedni ocetiovani majetku 2013, Akademické nakladatelstvi
CERM, s.r.0., Brno 2013

Bradac, A., Kledus, M., Weigel, L.: Pfedpisy pro oceniovani nemovitosti s komentatem — dil IV.,
Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.o., Brno 2002

Dusek, D.: Zaklady ocenovani nemovitosti, Vysoka skola ekonomickd v PrazesTastitut oceniovani
majetku, Praha 2011

Ort, P.: Ocenovani nemovitosti na trznich principech, Bankovni institut Viysoké.8kola, Praha 2007
Zazvonil, Z.: Porovnavaci hodnota nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2006

Zazvonil, Z.: Odhad hodnoty nemovitosti, Nakladatelstvi, EKOPRESS, Praha2012

Kokoska, J.: Ocenovani nemovitosti podle cenovych pfedpist, Vysoké skola ekonomicka v Praze.
Praha 2012

IMistopis |

Mésto Bohusovice nad Ohti se nachazi w#Usteckém kiajijncca 6 km jihovychodnd od mésta
Lovosice, cca 11 km severozapadn&red mésta Roudniee nad\Labem a cca 5 km jihovychodné od
meésta Litoméfice. Méstem protékd feka Ohfe. Jedna se oymesto s rozvinutou infrastrukturou a se
sttedné rozsifenou nabidkou obcamského vybaveni. Rozsifena nabidka obcanského vybaveni je
dostupna ve vyse zminénych méstech. Ze vzdélavacich zatizeni se ve mést¢ nachazi mateiské a
zakladni skoly. Zdrayotni péCi ve méste zajistuji prakticti 1ékatri. Nakup zbozi je dostupny v
supermarketech. Ve mésté se nachazi poSta, kino a knihovna. Dopravni obsluznost mésta zajistuji
ptiméstské autobusy a vlaky.

Ocendvanaynemavita véc se nachaziyv okrajové zastavéné ¢asti mésta Bohusovice nad Ohii v Casti
Hrdly ¢.pa38 v zastavbé rodinnyeh doma.

Zastavka autobusu ,,Bohusovice nad Ohti, Hrdly, obec” se nachdzi cca 160 m od ocenované
nemovité véci. Zeleznicni stanice ,,Hrdly” se nachézi cca 220 m od ocefiované nemovité véci.

Typ pozemkug Y zast. plocha " ostatni plocha " orna pida
" trvalé travni porosty " zahrada " jiny
VyuZiti pozemki: Y RD " byty " rekr.objekt "~ gardze " jiné
Qkoli: Yy bytova zoéna ~ primyslova zéna " nakupni zona  ~ ostatni
Pripojky: y/ " voda y/ kanalizace y /" plyn
verd/ vl. y /" elektro ~ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): = MHD y Zeleznice Y autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): Y dalnice/silnice 1. tf. y silnice IT.,IILtf.
Poloha v obci: okrajova cast - zastavba RD
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IPristup k pozemku: "~ zpevnéni komunikace y nezpevnénd komunikace |

|P1“'1'stup pres pozemky:
593/1 Mésto BohuSovice nad Ohti, Husovo namésti 42, 41156 BohuSovice nad Ohii

|Celkovy popis I

Jedna se o samostatn¢ stojici, pfizemni rodinny dim s volnym_pudnim prostorem. Budova je
pravdépodobné zalozena na zakladovych pasech. Konstrukce budovy je,zdeénad a jeji stavebnes -
technicky stav je odpovidajici zanedbané udrzbé. Fasdda domu'nent, zateplend, nese znamky
opotfebeni a na nékterych mistech opadava. Stiecha budovy je.sedlova s krytinou z palenych tasek.
Stfecha domu je opatfena kominem. Okna domu jsou dievéna.Okna jsou opatiena parapety. Dvete
domu jsou plastové prosklené. K domu patii oplocena zahrada. Oploceni jendieveéné. Dam je v
ptvodnim stavu, ureny k modernizaci a rekonstrukci. Pfistup k nemovité véci je po mistni
nezpevnéné komunikaci.

Néjemni smlouvy nebyly zjistény. Vécna biemena nebyla zjisténa,

Z inzenyrskych siti je nemovitd v&c napojena na piipojku elektfiny, vodovodu, kanalizace a
plynovodu. Ptipojky nebylo mozngé ovctit.

Na pozemku parc. €. St. 44 stoji stavba rodinného domu ¢.p: 38. Pozemek je v katastru nemovitosti
veden jako zastavéna plocha a nadvoii o celkoyé vyméte 498 m*. Pozemek je rovinaty, travnaty a
neudrzovany. Pozemek: je opleceny draténym plotem. Na pozemku se nachazi zpevnéné plochy,
kolna a porostys Pozemekyje pfistupny piesypozemek parc. ¢. 593/1 ve vlastnickém pravu meésta
Bohusovice nad Ohfi.

Soucasti memovité véci jsou ISgzpevnéné plochy a porosty. Tyto skutecnosti jsou zohlednény v
celkovéobvyklé'cené.

Prislusenstvim nemovité véci j€ oploceni a kolna. Tyto skutecnosti jsou zohlednény v celkové
obvyklé cen¢.

Ohledani bylosprovedeno dne 8.1.2020 bez ucasti spoluvlastnika Povinnému bylo zaslano ozndmeni
o ohledani_ nemovité véci. Ve stanoveném Case a na misto samé se povinny nedostavil, neumoznil
vnitini ohledani @ neptedlozil stavebné technickou ani jinou dokumentaci.

N 2’ RIZIKA |

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:
NE Nemovita véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
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NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovitd véc neni situovéana v zaplavovém uzemi

Vécna biremena a obdobna zatiZzeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce

Komentai: Vécna biemena nebyla zjisténa.

Q/)/
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OCENENI

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny dim ¢.p. 38 Hrdly

Ocenovana nemovita véc
Plocha pozemku: 498,00 m*

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje provizi RK a pravnich sluzeb maysrovnavacich nemowitych wvécech.
Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizigealitni kanceldfe a pravaich sluzeb,
tak je v koeficientu K1 pouzitd srazka. V piipadé,.ze v.nabidkové cené¢ srovnavacimemovité veci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediluje velikost ocenovafi¢ ‘memovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohledituje polohu nemoviteé véci v ramei tzemniho*celku (velikost sidla, obcanska
vybavenost, dopravni obsluZznost) ¥zhledem k nemovitym véeemisrovnavacim.

Koeficient K4 zohledniuje provedeni, vybaveni a pfislusenstvi oceflované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovndvacim.

Koeficient K54zohlednuje ‘piislusenstvi_ecenovane nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koefigient, K6 zohlednuje celkovytstav, oceiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavaeim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitychweéci.

Koeficient K8 zohledituje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu. V koeficientu je
také zahrnuta skute€nost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova.



Postup vypoctu

Primérna jednotkova cena ocenované nemovité véci (JTCy) je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTC;) jsou vypocteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K.. Koeficient K. je vypocten jako ndsobek jednotlivych koeficientd K1 az K.. V
koeficientech jsou zahrnuty odliSnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,

které byly pouzity pro porovnani.

Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypoctena pfimym porovamdnim jako aritmeticky

pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny

K2 Velikosti objektu

K3 Poloha

K4 Provedeni asvybavent

K5 Pfislusenstviyjnemoyité véci
K6 Celkovy stay

K7 Viiv pezemku

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni
Cena
859 999 K&

Nazev: Rodinny dim Dolianky nad Ohii
Popis: Na prodej rodinny dim nachazejici se v{obci Dolanky nad Ohfi. Jednd se o
samostatné stojici, ptizemni budovu zdéné konstrukce. Stfechasbudevy je sedlova.
Na stfeSe jsou zlaby se svody. Okna.domujsou dievénid. Nemovitad véc stoji na
pozemku o celkové vyméie 257 m”3Nemovitd véeyje pfipojena na dostupné
inZenyrské sité: elektfinu, studnuy, kanalizaci a plynovod. PtisluSenstvim nemovité
véci je oploceni a vedlejsi stavba. Kidomu patii zahrada. Pfistup k nemovité véci je|

z mistni zpevnéné komunikace.
Pozemek: 257,00 m?

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,95

Celkovy koeficient K¢

0,95

Zdroj: www.sreality.cz - ID:
2514677340

Upravena cena
816 999 K¢




Nazev:

Rodinny dim Slatina

Popis: Na prodej rodinny diim nachézejici se v obci Slatina. Jedna se o samostatn¢ stojici,
ptizemni budovu zdéné konstrukce. Stiecha budovy je polovalbova s krytinou z
tasek. Na stfeSe jsou zlaby se svody. Okna domu jsou dievéna. Nemovita vec stoji
na pozemku o celkové vyméfe 1 321 m?. Zastavéna plocha nemovité véci je 150 m?)
Nemovitda véc je pfipojena na dostupné inzenyrské sité. elektrinu, vodovod .a
kanalizaci. Pfislusenstvim nemovité véci je oploceni a stodela. K domu patii
zahrada. Ptistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace.

Pozemek: 1 321,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,05

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: www.sreality.cz - ID:

K5 Priislusenstvi nemovité véci 1,00 26876

K6 Celkovy stav 1,00

K7 Vliv pozemku 0,95

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
860 000 K¢ 0595 817 000 K¢

Nazev: Rodinny dim Keblice

Popis: Na prodej redinny diim nachézejief se«v obci Keblice. Jedna se o samostatné stojici,
patrovou budovu zdéné komstrukce. Stiecha budovy je sedlova s krytinou z tasek.
Na stiese jsou Zlaby se svody. Okna domu jsou dievéna. Nemovita véc stoji na
pozemku o celkové, viiméfe 536 m’. Zastavéna plocha nemovité véci je 230 m?)
Nemovitd vec je pfipojena na dostupné inzenyrskeé sité: elekttinu, studnu, kanalizaci
a plynovod. Vytapéni budovy je ustiedni na tuhd paliva. PfisluSenstvim nemovitg|
véci je oploeeni a stodola. K domu patii zahrada. Ptistup k nemovité véci je z mistni
zpeviaenékomunikace.

Pozemek: 536,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukee pramene ceny 0,95

K2'Velikostiobjektu 0,94

K3 Poloha 1,05

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 g

K35 PfisluSenstvi nemovité véci 1,00 Zdroj: www.sreality.cz - ID:

K6 Celkovy stav 1,00 239-N00596

K7 Vliv pozemku 1,00
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K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95

Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
1 000 000 K¢ 0,89 890 000 K¢
Nazev: Rodinny diim Terezin - Pocaply
Popis: Na prodej rodinny diim nachdzejici se ve mésté Terezin - Pocaply. Jedna se o

samostatné stojici, pfizemni budovu zdéné konstrukce. Stiechabudovy je valbova s
krytinou z taSek. Na stfeSe jsou Zlaby se svody. Okna domu jsoudreveénad a plastovar
Nemovita véc stoji na pozemku o celkové vyméfeql 134 mA Zastavéna plocha
nemovité véci je 187 m’ Dum je po Casteéné rekonmstrukei. Nemovitavee je
pripojena na dostupné inzenyrské sité: elektiinu a vodovod. Vytapéni_budovy je
ustfedni na tuha paliva. Piislusenstvim nemovitéweci je oploceni a vedlejsisdicvend
stavba. K domu patii zahrada. Piistup k siemovité véci je z mistnizpevnéné

komunikace.

Pozemek: 1 134,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 0,95 » A

K3 Poloha 0,85 ;_f--f___u -

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 o

K5 PiisluSenstvi nemovité véci 1,00 Zdroj: www.sreality.cz - ID:

K6 Celkovy stav 0,73 239-N00725

K7 Vliv pozemku 0,95

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
1.680:000 K& 0,53 890 400 K¢

Minimalni jednotkové porovnavaei cena 816 999 Kc¢/ks

Priméma jednotkova porevnavaci cena 853 600 Kc¢/ks

Maximalni jednotkové perovnavaei cena 890 400 K¢/ks

Vypocet porovnavaci hednoty na zakladé primého porovnani

Primérna jednotkovéweena 853 600 K¢&/ks

Porovnavaci‘hodnota pred korekei ceny 853 600
Velikost spoluvlastnického podilu

*1,00/4,00 = 213 400,00

NizSi obchodovatelnost spoluvlastnickych *0,70 149 380,00
podiltt

Vysledna porovnavaci hodnota 149 380 K¢
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REKAPITULACE OCENENI

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dtm &.p. 38 Hrdly 149 380,- K¢

Porovnavaci hodnota 149 380 K¢

IKomentzif' ke stanoveni vysledné ceny |
Pti zjisténi ceny obvyklé klademe dlraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném misté a Case se skutecnostmi zjiSténymi mistnim Setfenim. Pfi stanovovani porovnavaei
hodnoty jsme vychézeli z udaji uvedenych v informacnich zdrojichsrealitnichs kancelati, zejména
internetovych stranek. V databazi jsme nasli celkem 34 porovnavaeichynemovitych véci, Z nichz
jsme vybrali 4, které nejvice odpovidaly oceniovanému objektu co do lokality, velikosti, stafi a
celkového stavu; tyto porovndvaci nemovité véci byly néslednéspouzity pro vypocet obvyklé ceny.
Urceni ceny nema za cil zji$téni trzni, obecné ¢i jinak stanovené ceny nemovité véeiyale jé pouze

Vv

muze byt skutené prodédna, se ukaze teprve v drazbg.

Obvykla cena
150:000 K¢

slovy: Jednostopadesattisic K¢

Zavér |

Na zakladé vySe zjistenych skute¢nosti nayvrhujeme stanovit cenu obvyklou idedlniho
spoluvlastnického_podilu, o veélikosti 1/47(jedna ctvrtina) na pozemku parc. ¢. St. 44 (zastavéna
plocha a nadvefti), jehoz soucasti je stavba C.p. 38 Hrdly, zplisob vyuziti: rod. dim, vcetné
ptislusenstvigy kat. izemi Hrdly, obec Bohusovice nad Ohti, ¢ast obce Hrdly, okres Litoméfice,
zapsano na LV 254 wobjektivni zaokrouhlen€é vysi 150.000,- K¢.

V Prazée 16.1.2020

Znalecka spolecnost s.r.0.
Palackého 715/15
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110 00 Praha 1 - Nové Mésto

Znalecka
dolozka:

Posudek podéava Znalecka spolecnost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto,
Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &.j. 165/2010-
OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. &. 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967
Sb., ve znéni pozdéjsich ptedpist, do prvého oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Ing. Petra Vankova

Jakub Chrastecky

Za Znalecka spolecnost s.r.o. (§ 22 zakona o znalcich a tlumocnicich)
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. ZP-19165 znaleckého deniky.

-13 -




Podklady a prilohy

pocet stran A4 priloze

Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 254
Snimek katastralni mapy

Mapa oblasti

Fotodokumentace nemovité véci

Snimek ortofotomapy
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