ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 005973/2025

ZNALECKY
USTAV
CESKY
KRUMLOV

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

O cené - rozestavéné budovy bez ¢.p./¢.ev., kterd obsahuje 3x rozestavénou jednotku a pozemky
p.¢. 1728/5 - zastavéna plocha a nadvoii o vymeéie 190 m?, soudasti je rozestavéna budova bez
¢.p./¢.ev. adale p.¢. 1728/4 - zahrada o vyméte 453 m?, vie vedené na LV ¢&. 5001, 5002 a 4442 v

k.. Ujezd nad Lesy.

Znalec: ZNALECKY USTAV CESKY KRUMLOV s.r.0.
Dobrkovicka 247
381 01 Cesky Krumlov

Cislo posudku v evidenci znalce: 33/2025

Zadavatel: Mgr. Lukas Stoéek - LEGAL INS v.o.s - insolvenéni spravce KZ stavba s.r.o.,
IC: 19863152
K Nemocnici 168/18
741 01 Novy Jicin
Cislo jednaci: nebylo ptidéleno

Soucasny stav

Budouci stav

OBVYKLA CENA

20 520 000 K¢

28 760 000 K¢

Pocet stran: 70 a 30 stran ptiloh Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 24.11.2024

Vyhotoveni Cislo: 1

Vyhotoveno: V Ceském Krumlové 21.1.2025




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ur¢it obvyklou cenu souc¢asnou nemovité véci - rozestavéné budovy bez ¢.p./C.ev., kterd obsahuje
3x rozestavénou jednotku a pozemky p.¢. 1728/5 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 190 m?,
soudasti je rozestavéna budova bez &.p./¢.ev. a dale p.&. 1728/4 - zahrada o vyméie 453 m?, vie
vedené na LV ¢&. 5001, 5002 a 4442 v k.. Ujezd nad Lesy.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Pro ucely insolven¢niho fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatelem nebyly sdéleny skute¢nosti, které by mély vliv na zavér tohoto znaleckého posudku.

Nemovita véc je uzivana v souladu s jejim ur¢enim.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 24.11.2024 za pfitomnosti ¢lena znalecké kancelare
ZUCK s.r.o0. a pani Zouzalové.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Zdroje dat jsou standardni zdroje vyuzivané pro stanoveni hodnoty nemovitych véci. Jedna se o:
- Katastr nemovitosti pro nalezeni cenovych udajii obdobnych nemovitosti

- Databaze Ceského statistického Gifadu pro informace o obcich

- Archiv realitnich kancelafi o prodejich srovnatelnych nemovitych véci

- Informace od zadavatele

- Mistni Setfeni

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

Vypis z Katastru nemovitosti pro LV &. 5001, 5002 a 4442 v k.a. Uvaly nad Lesy
Mapovy portal, dostupny na https://mapy.cz/

Mapa technické infrastruktury, dostupna na https://gisportal.kraj-jihocesky.gov.cz/
Komentat k uréovani obvyklé ceny, Ministerstvo financi CR

Vyhlaska €. 337/2022 Sb.

Zakon €. 151/1997 Sb., Zékon o ocetlovani majetku, ve znéni pozd&jsich predpist
Povodiiova mapa CR, dostupna na https:/geoportal.gepro.cz/

Uzemni plan obce

Informace z trhu s nemovitymi vécmi, dostupné na https://www.sreality.cz/
Cenové udaje z Katastru nemovitosti

Cenov¢ udaje Valuo, poskytované spolecnosti Valuo Technologie s.r.o.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Vysledky tohoto znaleckého posudku mohou byt ovlivnény a limitovany zjisténimi skute¢ného stavu
a povahy pfedmétu ocenéni na mistnim Setfeni a dale vérohodnosti pfedloZenych podkladl a
informaci poskytnutych objednatelem. Znalec ptedpoklada, Ze tyto informace a podklady jsou uplné
a spravné a na zdkladé tohoto predpokladu jsou nékteré vystupy a vysledky tohoto znaleckého
posudku postaveny a znalecky posudek je tak vypracovan dle nejlepSiho védomi a svédomi. Znalec
nepiebira zodpoveédnost za skutec¢nosti pravniho charakteru.

Vérohodnost zdroji dat, které byly sdéleny zadavatelem a znalec se nepodilel na jejich
tvorbé, nelze znalcem ovérit.

Znalec nema a ani nebude mit zddny osobni zdjem na predmétu posudku a ani neexistuje zaujatost k
pfedmétu posudku a zdroven odména za zpracovani znaleckého posudku nezavisi na zjisténych
zavérech.

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskana pii osobnim mistnim Setieni, a tudiz jsou povazovana za
vérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s tdaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF ¢&. 434/2023 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.



Obvykla cena (obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné¢ sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku
nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim
a ochotnym prodéavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho
odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro t¢ely tohoto zdkona rozumi, ze ucastnici smény jsou osobami, které
mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trZzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. Pouziti metod a zptisob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto oceflovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizend o piiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokoveé sazb¢ ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v neddvné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Nejprve byla ziskavana data o obci a poloze nemovité véci. Na zaklade téchto dat byla vyhledana
data z prodejii obdobnych nemovitych véci.

Data o oceniované nemovité véci byla opatiena v ramci mistniho Setfeni (tj. napt. druhu a ucelu uziti
ocenované nemovité véci, vymery, stavebné technického stavu a vybaveni, velikosti pozemku) a dale
z udajii o ni uvedenych v katastru nemovitosti.

Mistni Setfeni probéhlo za ucasti znalce, kde byla ziskdna veskera dostupnd data o ocenované
nemovité véci (napt. velikost jednotlivych mistnosti, vybaveni, konstrukce, existence inz. siti, tvar,
dispozice atd..).

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Ziskana data o ocenované nemovité véci a srovnatelnych nemovitych véci byla zpracovana do tabulek
véetn¢ fotografie. U srovnatelnych nemovitych véci byly uvedeny téZ realizované ceny se
souvisejicimi udaji.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.u.
Ujezd nad Lesy
Adresa nemovité véci: SobéSinska, 110 00 Praha

Vlastnické a evidencni udaje
KZ STAVBA s.r.0., SobéSinska 239, 190 16 Praha 9, LV: 5001, podil 1/ 1

Mistopis
Praha je hlavni a zaroveii nejvétsi mésto Ceské republiky. Lezi mirné na sever od stiedu Cech na

fece Vltave, uvniti Sttedoceského kraje, jehoZ je spravnim centrem, ale jako samostatny kraj neni
jeho soucasti.

Ujezd nad Lesy je obci, mistni ¢asti nebo osadou spadajici pod obec s povéfenym obecnim tfadem
Praha

Situace
Typ pozemku: (x] zast. plocha ] ostatni plocha [] orna puda
O trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd: & RD X byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: Xl bytova zona O primyslova zona 0 nakupni zona
L ostatni
Piipojky - stavajici: X /[ voda [/ [ kanalizace /0 plyn
vef. / vl. / O elektro [ telefon O dalkové vytapéni
Piipojky- budouci: [ /[ voda [/ kanalizace O/ 0 plyn
vef. / vl. / O elektro [ telefon O dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): X MHD [ Zeleznice  [X] autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.t¥.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
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Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [J nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

1680 HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000
Praha 1

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o ocenéni souboru tfech rozestavénych bytovych jednotek, které jsou takto vedeny v KN a
ke dni ocenéni jsou v rozestavéném stavu. Stavebni povoleni bylo vydano v roce 2010, kdy
zapocala vystavba, kterd od roku 2016 nepokracuje a je v soucasném rozestavéném stavu. Fyzicky
se jedna o ti1 bytové jednotky v rodinném domé, se kterymi mozno uvazovat jako se tfemi
fadovymi domy. RD je rozdé€len pravidelng, ma tii samostatné vstupy - do kazdé jednotky jeden
vstup z 1.NP a kazda jednotka je vymezena v 1.NP a podkrovi.

RD je postaven na betonové zakladové desce, je zdény s monolitickymi betonovymi stropy, stiecha
polovalbova s bet. krytinou, schodisté betonové, okna plastova. Vstup dvere plastové. Dale dle
projektové dokumentace by se jednalo o dostavbu v soucasnych standardech (napt, oblozkové
dvefe, vinylové podlahy s ker. dlazbou, §tukové omitky, vytapéni UT s TC vé. ohievu TUV atd..).

Objekt je pripojen na el. energii, obecni vodovod. Odpady nejsou ke dni ocenéni pfipojeny. Nabizi
se moznost vybudovéni vlastni Zumpy na vyvaZzeni. Pfipojeni na kanalizaci, kterd se v misté
nachazi, je dle sdéleni problematické (tuto informaci nelze ovéfit).

Stavba je dle projektu stavéna s garazemi v 1.NP. Na MS bylo zjiténo, e byla vystavba zménéna a
misto garaZi se bude nachazet v 1.NP ¢ast bytové jednotky. Objekt je oceniovan dle skute¢ného
provedeni.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitéd véc je fadn€ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoZiluje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Pribéh vystavby odpovida projektové dokumentaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném tGzemi
NE Povodiiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Komentart: zeméd¢€lsky ptidni fond

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

ANO Ostatni financni a pravni omezeni

Komentai: Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u
piislusnych jednotek




Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Exeku¢ni ptikaz k prodeji nemovitosti

Prohlaseni konkursu podle insolven¢niho zakona - KZ STAVBA s.t.0.
Rozhodnuti o ipadku (§ 136 odst. 1 insolven¢niho zédkona) - KZ STAVBA s.r.0.
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto staré¢ho

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodné€j$im potadi novy dluh

Vvse uvedena rizika nejsou v ocenéni zohlednéna.

Ostatni rizika:

NE Nemovita véc neni pronajimana
ANO Stavby dlouhou dobu rozestavéné
Komentaft: Stavba rozestavéna od roku 2010.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. BJ ¢. 1 v rozest. budové
2. BJ €. 2 v rozest. budové
3. BJ ¢. 3 v rozest. budové
4. Pozemky

Obsah ocenéni na trznich principech
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rozestavény RD s 3x BJ
2. Porovnavaci hodnota
2.1. 3x BJ v budoucim stavu - fyzicky 3x fadovy RD
3. Hodnota pozemkii
3.1. Pozemky



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Dle ustanoveni § 2 odst. 2 zdkona c. 151/1997 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisii, se obvyklou cenou
rozumi cena, kterd by byla dosazena pri prodejich stejného, popripadeé obdobného majetku nebo pri
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvykléem obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméru prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
dusledky prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikldadana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadruje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Dle vySe uvedené definice je ocenéni nemovité véci provedeno porovnavacim zpiisobem.

Pro analyzu dat byl pouzit porovnéavaci zpisob. Vzhledem k druhu nemovité véci byla urcena
zakladni jednotka 1 m2 vyméry oceiiované nemovité véci. Pro porovnéni byly vybrany parametry,
které maji vyznamny vliv na cenu nemovité véci. Vysledkem srovnavaci analyzy byly urceny rozdily
dat mezi parametry ocefiované nemovité véci a srovnatelnych nemovitych véci.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Néazev predmétu ocenéni: RD Praha 21, Ujezd nad Lesy, Sobé&sinska, vyst. p.¢. 1728 5, ZP
(OC)

Adresa pfedmétu ocenéni: Sobésinska
110 00 Praha

LV: 5001, 5002, 4442,

Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha

Katastralni uzemi: Ujezd nad Lesy

Pocet obyvatel: 1357326

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 13 356,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich
piedpist a vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji
n¢ktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uizemi II 0,00
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4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav 1A% 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazeniskych mist typu A) 1 1,20

a obce s vyznamnymi lyzafskymi stfedisky nebo obce s vyznamnymi
turistickymi cili
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Ps *Po * (1 + >, Pj)=1,449

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Pg * Py * Pg * Pg * (1 + Z Pi) =1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 1,00

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 11 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezamestnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez vlivu na cenu. II 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 +> Pi)=0,990

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,435



V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,990

1. BJ ¢. 1 v rozest. budové

Zatridéni pro potireby ocenéni

Jednotka v rodinném domé:

Rodinny diim:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Strecha:

Pocet nadzemnich podlazi:

§ 21

typ A

zdéna

nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz. podlazi

se Sikmou nebo strmou stfechou

s jednim nadzemnim podlazim

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Podlahové plochy bytu ';‘L‘;ﬂ;‘lf:iéd;elgg;

zadverti: 2,46 * 1,00= 2,46 m?
koupelna: 7,13*% 1,00= 7,13 m?
obyvaci pokoj s kk: 43* 1,00 = 43,00 m?
chodba: 5,85%*% 1,00= 5,85 m?
pokoj: 8,08 * 1,00= 8,08 m?
pokoj: 11,43* 1,00= 11,43 m?
pokoj: 13,13 * 1,00 = 13,13 m?
koupelna: 6,5* 1,00= 6,50 m?
balkon: 5,76 * 0,17 = 0,98 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 98,56 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni f&iﬁgﬁgﬁl ([3(;)5]‘[
1. Zéklady betonové (zelezobetonové) pasy s S 100
izolaci
2. Zdivo zdéné S 100
3. Stropy zelezobetonové monolitické, podhledy S 100
SDK
4. Stfecha drevény krov, polovalbova stiecha S 100
5. Krytina betonova tasSka S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky vapenn¢ Stukoveé S 100
8. Fasadni omitky zatepleni s probarvenou omitkou S 100
9. Vngjsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady keramické obklady S 100
11. Schody zelezobetonové S 100
12. Dvere drevéné S 100
13. Okna plastova S 100
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14. Podlahy obytnych mistnosti vinyl S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba S 100
16. Vytapéni tepelné Cerpadlo S 100
17. Elektroinstalace svételna, tiifazova S 100
18. Bleskosvod ano S 100
19. Rozvod vody plastové trubky S 100
20. Zdroj teplé vody kombinované s UT S 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace plastové potrubi S 100
23. Vybaveni kuchyné kuchyiiska linka se spotiebici S 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC S 100
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni rozvod antén S 100
Vypocet koeficientu vybaveni K4 a stupné rozestavénosti nedokoncené stavby
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro pfepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na vybaveni, PP = piepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni OP Cast K UP PP Roz Dok

’ [%] [%] [%] [%] [“o] [Yo]
1. Zéklady S 8,20 100 1,00 8,20 8,29 100,00 8,29
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20 21,42 100,00 21,42
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90 7,98 75,00 5,99
4. Stiecha S 7,30 100 1,00 7,30 7,38 100,00 7,38
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40 3,43 100,00 3,43
6. Klempitské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90 0,91 50,00 046
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80 5,86 0,00 0,00
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80 2,83 0,00 0,00
9. Vngjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30 2,32 0,00 0,00
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00 1,01 75,00 0,76
12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20 3,23 30,00 0,97
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20 5,25 100,00 5,25
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20 2,22 0,00 0,00
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00 1,01 0,00 0,00
16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20 5,25 0,00 0,00
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30 4,34 30,00 1,30
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60 0,61 50,00 0,31
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20 3,23 70,00 2,26
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90 1,92 0,00 0,00
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10 3,13 20,00 0,63
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50 0,51 0,00 0,00
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10 4,14 0,00 0,00
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30 0,30 0,00 0,00
26. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40 3,43 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili: 99,00 Rozestavénost: 58,43
Koeficient vybaveni Ka: 0,9900
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 11) [K&/m?]:
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Koeficient vyuziti podkrovi (dle ptil. ¢. 11): * 1,1200
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9900
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0820
Z4kladni cena upravena [K&/m?] = 43 197,68
Pln cena: 98,56 m? * 43 197,68 K¢&/m? = 4 257 563,34 K&
Cena bytu 4 257 563,34 K¢
Vypocet nedokoncené stavby dle § 25

Uprava ceny za nedokonéené konstrukce * 0,5843
Nedokoncena stavba = 2 487 715,55 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 8 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 92 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 8 / 100 = 8,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 8,0 % / 100) * 0,920
Nakladova cena CJn = 2 288 698,30 K¢
Koeficient pp * 1,435
Cena CJ 3284 282,06 K¢
BJ €. 1 v rozest. budové - cena zjiSténa bez podilu na prisluSenstvi = 3284 282,06 K¢
Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi stavby a pozemKu

Cena zjisténa ptislusenstvi stavby a pozemku: 0,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 980/2 961

Hodnota spoluvlastnického podilu: 0,- K& * 980 /2 961 + 0,-

BJ €. 1 v rozest. budové - cena zjisténa = 3284 282,06 K¢

2. BJ €. 2 v rozest. budové

Zatridéni pro potieby ocenéni

Jednotka v rodinném domé:  § 21

Rodinny diim: typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz. podlazi
Stfecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi:

s jednim nadzemnim podlazim

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Podlahové plochy bytu ';‘;‘ﬁ;}:’:iéd;‘;;cylf;

zadveri: 3,9* 1,00= 3,90 m?
koupelna: 3,75*% 1,00= 3,75 m?
obyvaci pokoj s kk: 40,12* 1,00 = 40,12 m?
chodba: 5,56* 1,00= 5,56 m*
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pokoj: 8,08* 1,00= 8,08 m?
pokoj: 11,43* 1,00= 11,43 m?
pokoj: 13,13 * 1,00 = 13,13 m?
koupelna: 6,5* 1,00= 6,50 m?
balkon: 53* 0,17= 0,90 m?
Zapocitana podlahovéa plocha bytu: 93,37 m*
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni I;I;iré(;izﬁl ([:(;)S]t
1. Zaklady betonové (zelezobetonové) pasy s S 100
izolaci
2. Zdivo zdéné S 100
3. Stropy zelezobetonové monolitické, podhledy S 100
SDK
4. Stfecha dfevény krov, polovalbova stfecha S 100
5. Krytina betonova taska S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky vapenné Stukové S 100
8. Fasadni omitky zatepleni s probarvenou omitkou S 100
9. Vn¢jsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady keramické obklady S 100
11. Schody zelezobetonoveé S 100
12. Dvefte dievéné S 100
13. Okna plastova S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti vinyl S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramické dlazba S 100
16. Vytapéni tepelné Cerpadlo S 100
17. Elektroinstalace svételna, trifazova S 100
18. Bleskosvod ano S 100
19. Rozvod vody plastové trubky S 100
20. Zdroj teplé vody kombinovan& s UT S 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace plastové potrubi S 100
23. Vybaveni kuchyné kuchynska linka se spotiebici S 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC S 100
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni rozvod antén S 100
Vypocet koeficientu vybaveni K4 a stupné rozestavénosti nedokoncené stavby
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro ptepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na vybaveni, PP = pfepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni OP Cast K UP PP Roz Dok
’ [%] [%] [%] [%] [“o] [“o]
1. Zéklady S 8,20 100 1,00 8,20 8,29 100,00 8,29
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20 21,42 100,00 21,42
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90 7,98 75,00 5,99
4. Stiecha S 7,30 100 1,00 7,30 7,38 100,00 7,38
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5. Krytina S 3,40 100 1,00 3.40 3,43 100,00 3,43
6. Klempitské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90 0,91 50,00 046
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80 5,86 0,00 0,00
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80 2,83 0,00 0,00
9. Vngjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30 2,32 0,00 0,00
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00 1,01 75,00 0,76
12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20 3,23 30,00 0,97
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20 5,25 100,00 5,25
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20 2,22 0,00 0,00
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00 1,01 0,00 0,00
16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20 5,25 0,00 0,00
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30 4,34 30,00 1,30
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60 0,61 50,00 0,31
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20 3,23 70,00 2,26
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90 1,92 0,00 0,00
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10 3,13 20,00 0,63
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50 0,51 0,00 0,00
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10 4,14 0,00 0,00
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30 0,30 0,00 0,00
26. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40 3,43 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt: 99,00 Rozestavénost: 58,43
Koeficient vybaveni Ka: 0,9900

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 11) [K&/m?]: = 10 534.-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pril. €. 11): * 1,1200
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9900
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0820
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 43 197,68

Pln4a cena: 93,37 m? * 43 197,68 K&/m? = 4033 367,38 K¢&
Cena bytu 4 033 367,38 K¢
Vypocet nedokoncené stavby dle § 25

Uprava ceny za nedokonéené konstrukce * 0,5843

Nedokoncena stavba

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 8 rokl

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 92 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 8 /100 = 8,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 8,0 % / 100)

Nakladova cena CJN

Koeficient pp

Cena CJ

BJ ¢. 2 v rozest. budové - cena zjiSténa bez podilu na prisluSenstvi
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Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi stavby a pozemku

Cena zjisténa prislusenstvi stavby a pozemku:

Spoluvlastnicky podil:

BJ ¢. 2 v rozest. budové - cena zjiSténa

3. BJ ¢. 3 v rozest. budové

Zatridéni pro potieby ocenéni

Jednotka v rodinném domé:

Rodinny dim:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Strecha:

Pocet nadzemnich podlazi:

§ 21

typ A
zdéna

0,- K¢
1004 /2961
Hodnota spoluvlastnického podilu: 0,- K& * 1004 /2 961

0,-

3111 337,42 K¢

nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi

ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz. podlazi

se Sikmou nebo strmou stiechou

s jednim nadzemnim podlazim

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovitd véc je soucasti pozemku

111

Podlahové plochy bytu ';‘:;ﬂ;‘lf:iéd;elgg;

zadveri: 6,32* 1,00= 6,32 m?
koupelna: 471* 1,00= 4,71 m?
obyvaci pokoj s kk: 2523 % 1,00= 25,23 m?
pokoj: 8,25* 1,00= 8,25 m?
chodba: 5,56* 1,00= 5,56 m*
pokoj: 8,08* 1,00= 8,08 m?
pokoj: 11,43* 1,00 = 11,43 m?
pokoj: 13,13*% 1,00 = 13,13 m?
koupelna: 6,5*% 1,00= 6,50 m?
balkon: 576 * 0,17= 0,98 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 90,19 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady betonové (zelezobetonové) pasy s S 100
1zolacti
2. Zdivo zdéné S 100
3. Stropy zelezobetonové monoliticke, podhledy S 100
SDK
4. Stiecha dievény krov, polovalbova stiecha S 100
5. Krytina betonova taSka S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky vapenné Stukové S 100
8. Fasadni omitky zatepleni s probarvenou omitkou S 100
9. Vn¢jsi obklady chybi C 100

- 15 -



10. Vnitini obklady keramické obklady S 100
11. Schody zelezobetonové S 100
12. Dvete drevéné S 100
13. Okna plastova S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti vinyl S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba S 100
16. Vytapéni tepelné Cerpadlo S 100
17. Elektroinstalace svételna, trifazova S 100
18. Bleskosvod ano S 100
19. Rozvod vody plastové trubky S 100
20. Zdroj teplé vody kombinované s UT S 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace plastové potrubi S 100
23. Vybaveni kuchyné kuchyiiska linka se spotiebici S 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC S 100
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni rozvod antén S 100
Vypocet koeficientu vybaveni K4 a stupné rozestavénosti nedokoncené stavby
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro ptepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na vybaveni, PP = piepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni OP Cast K UpP PP Roz Dok

’ [%] [%] [%] [%] [Yo] [“o]
1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20 8,29 100,00 8,29
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20 21,42 100,00 21,42
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90 7,98 75,00 5,99
4. Stiecha S 7,30 100 1,00 7,30 7,38 100,00 7,38
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40 3,43 100,00 3,43
6. Klempifské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90 0,91 50,00 0,46
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80 5,86 0,00 0,00
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80 2,83 0,00 0,00
9. Vngjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30 2,32 0,00 0,00
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00 1,01 75,00 0,76
12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20 3,23 30,00 0,97
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20 5,25 100,00 5,25
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20 2,22 0,00 0,00
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00 1,01 0,00 0,00
16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20 5,25 0,00 0,00
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30 4,34 30,00 1,30
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60 0,61 50,00 0,31
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20 3,23 70,00 2,26
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90 1,92 0,00 0,00
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10 3,13 20,00 0,63
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50 0,51 0,00 0,00
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10 4,14 0,00 0,00
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30 0,30 0,00 0,00
26. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40 3,43 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila: 99,00 Rozestavénost: 58,43
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Koeficient vybaveni Ka:

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 11) [K&/m?]:

Koeficient vyuziti podkrovi (dle ptil. €. 11):

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena [K&/m?]
PIna cena: 90,19 m? * 43 197,68 K&/m?
Cena bytu

Vypocet nedokoncené stavby dle § 25

0,9900

10 534,-
1,1200
0,9900
1,2000
3,0820

43 197,68
3 895 998,76 K¢

3 895 998,76 K¢

Uprava ceny za nedokonéené konstrukce * 0,5843

Nedokoncena stavba = 2276 451,56 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 8 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 92 rokt

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 8 / 100 = 8,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 8,0 % / 100) * 0,920

Nakladova cena CJn = 2 094 335,43 K¢

Koeficient pp * 1,435

Cena CJ = 3 005 371,34 K¢

BJ €. 3 v rozest. budové - cena zjisténa bez podilu na prisluSenstvi = 3005 371,34 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi stavby a pozemku

Cena zjisténa ptislusenstvi stavby a pozemku: 0,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 97772961

Hodnota spoluvlastnického podilu: 0,- K& * 977 /2 961 + 0,-

BJ €. 3 v rozest. budové - cena zjiSténa = 3005 371,34 K¢

4. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,990

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
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6

Index omezujicich vlivl Io=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,990 = 0,990

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Z[aﬁé./rcnezr]la Index  Koef. [EIp(ré /:;3;1]31
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 13 356,- 0,990 13 222,44

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 zahrada 1728/4 453 13222,44 5989 765,32

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 1728/5 190 13222,44 2512263,60

nadvofi
Stavebni pozemky - celkem 643 8 502 028,92
PozemKky - cena zjisténa celkem = 8502 028,92 K¢

TrZni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rozestavény RD s 3x BJ

IVécna hodnota dle THU

Jednotkova cena za 1 m? obstavéného prostoru objektu byla uréena dle THU na zakladé dat Ceskych
stavebnich standard — online cenovych ukazatelli ve stavebnictvi pro rok 2024. Vécna hodnota je
tedy reprodukéni hodnota poniZena o procentualni opotebeni nemovité véci. Opotiebeni nemovité
véci je urceno na zakladé jejiho stari, technického stavu, stafi ptipadné provedené rekonstrukce - viz
fotodokumentace.

UZitna plocha
Nazev Uzitné plocha
1.NP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

BJ¢. 1 52,59 m? 1,00 52,59 m?

BJ¢.2 47,77 m* 1,00 47,77 m*

BJ¢. 3 44,51 m? 1,00 44,51 m?

144,87 m?

Podkrovi

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

BJ ¢. 1 podkrovi + balkon 47,87 m? 1,00 47.87 m?

BJ ¢&. 2 podkrovi + balkon 47,35 m? 1,00 47,35 m?
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BJ ¢. 3 podkrovi + balkon 47,58 m? 1,00 47,58 m?

142,80 m?
287,67 m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
1.NP 187,43 3,06 m
Podkrovi 187,43 5,44 m
374,86 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastiesSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (187,43)*(3,06) = 573,54
Z  Podkrovi (187,43)*(5,44)/2 = 509,81
Obestavény prostor - celkem: 1 083,35 m?
Konstrukce Popis Rozestavénost
1. Zaklady betonové (zelezobetonové) pasy s izolaci 100 %
2. Zdivo zdéné 100 %
3. Stropy zelezobetonové monolitické, podhledy SDK 75 %
4. Stfecha drevény krov, polovalbova stfecha 100 %
5. Krytina betonova taska 100 %
6. Klempitské konstrukce  pozinkovany plech 50 %
7. Vnitini omitky vapenné Stukové 0%
8. Fasadni omitky zatepleni s probarvenou omitkou 0%
9. Vngjsi obklady chybi 0%
10. Vnitini obklady keramické obklady 0%
11. Schody Zelezobetonové 75 %
12. Dvete drevéné 30 %
13. Okna plastova 100 %
14. Podlahy obytnych vinyl 0%
mistnosti
15. Podlahy ostatnich keramickd dlazba 0%
mistnosti
16. Vytapéni tepelné cerpadlo 0%
17. Elektroinstalace svételna, trifazova 30 %
18. Bleskosvod ano 50 %
19. Rozvod vody plastové trubky 70 %
20. Zdroj teplé vody kombinované s UT 0%
21. Instalace plynu chybi 0%
22. Kanalizace plastové potrubi 20 %
23. Vybaveni kuchyné kuchyniska linka se spotfebici 0%
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC 0%
25. Zéachod splachovaci 0%
26. Ostatni rozvod antén 0 %
Rozestavénost celkem 58,40 %
Jednotkova cena 8 610 K&/m®
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Mnozstvi 1083,35m’

Reprodukéni cena 9327 644 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady 8,20 764 867 764 867 8,28
2. Zdivo 21,20 1977 461 1977 461 21,41
3. Stropy 7,90 736 884 736 884 7,98
4. Stiecha 7,30 680918 680918 7,37
5. Krytina 3,40 317 140 317 140 3,43
6. Klempifské konstrukce 0,90 83 949 83 949 0,91
7. Vnitini omitky 5,80 541 003 541 003 5,86
8. Fasadni omitky 2,80 261 174 261 174 2,83
9. Vn¢;jsi obklady 0,50 46 638 0 0,00
10. Vnitini obklady 2,30 214 536 214 536 2,32
11. Schody 1,00 93276 93276 1,01
12. Dvete 3,20 298 485 298 485 3,23
13. Okna 5,20 485 037 485 037 5,25
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 205 208 205 208 2,22
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,00 93 276 93276 1,01
16. Vytapéni 5,20 485 037 485 037 5,25
17. Elektroinstalace 4,30 401 089 401 089 4,34
18. Bleskosvod 0,60 55966 55966 0,61
19. Rozvod vody 3,20 298 485 298 485 3,23
20. Zdroj teplé vody 1,90 177 225 177 225 1,92
21. Instalace plynu 0,50 46 638 0 0,00
22. Kanalizace 3,10 289 157 289 157 3,13
23. Vybaveni kuchyné 0,50 46 638 46 638 0,51
24. Vnitini vybaveni 4,10 382433 382433 4,14
25. Zachod 0,30 27983 27983 0,30
26. Ostatni 3,40 317 140 317 140 3,43
Upravena reproduk¢ni cena 9234 368 K&
MnozZstvi 1 083,35 m’
Zakladni upravend jedn. cena JO) 8 524 K¢/m?®

Soucasny stav Budouci stav

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 187
Uzitna plocha (UP) [m?] 288
Obestavény prostor (OP) [m?] 1 083,35
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 8 524
Rozestavénost [%] 58,40 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 4978 8 524
Reprodukéni hodnota [K¢] 5392 980 9234 475
(RC * OP)
Stari [rokii] 8 8
Dalsi zivotnost [rokii] 92 92
Opotiebeni [%] 8,00 8,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 4 961 541 8 495 717
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2. Porovnavaci hodnota
2.1. 3x BJ v budoucim stavu - fyzicky 3x fadovy RD

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 287,67 m*
Obestavény prostor: 1 083,35 m?
Zastavéna plocha: 187,43 m?
Vyméra pozemku: 643,00 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientl pro porovnani:

Koeficient redukce pramene ceny — v pfipadé, ze cena srovnavaci nemovité véci vychazi z
uskute¢néného (realizovaného) prodeje na zékladé dolozené kupni smlouvy, je hodnota tohoto
koeficientu 1.00. V piipadé, Ze se jedna o nabidkovy prodej (inzerat), je tento koeficient ponizen
minimalné na 0,90 a v pfipad¢, ze se jevi nabidkova cena srovnavaci nemovité véci jako velmi
nadhodnocend, mize byt tento koeficient ponizen vyraznéji. V ptipadé, ze bude vyuzita databize
prodeji Valuo, budou provedeny veskeré dostupné kroky k zjisténi skutecné realizované ceny, aby
mohla byt jako vychozi hodnota pouzita skutecnd realizované cena. Pokud nebude mozné tuto cenu
ziskat, bude pouzit koeficient minimaln¢ 0,90 a bude na tento vzorek nahlizeno jako na nabidkovou
cenu, kterd miZe byt vyraznéji poniZena stejné, jako u nabidkové ceny/inzeratu. Obecné lze o¢ekavat
nabidkovou cenu vys$s$i nez vyslednou realizacni cenu, kterd bude také ovlivnéna schopnosti
kupujiciho vyjednavat o cen¢ a ptipadnych slevach z ceny. V piipadé, ze realizovana cena na trhu
probéhla ve vzdalen€js$i minulosti, nez je datum ocenéni, je nutno ji narovnat na soucasnou cenovou
hladinu, a to pomoci udaji ziskanych od Hypote¢ni banky. HB Index je konstruovan na zakladé realné
dosazenych obchodovanych cen nemovitosti.

Koeficient velikosti objektu - zohlediiuje celkovou velikost srovnavaci nemovité véci oproti
ocenlované nemovité véci. U tohoto koeficientu 1ze sledovat nepiimou iméru mezi jednotkovou cenou
a celkovou velikosti oceiiované nemovitosti, tedy se vzrustajici velikosti objektu klesa jednotkova
cena. K tomuto disledku dochazi zejména v disledku realizace Uspor.

Koeficient polohy - pfi porovnani je snahou preferovat polohové blizké vzorky nemovitych véci, aby
cenove upravy byly co nejmensi. OdliSnosti v poloze nemovité véci se posuzuji jednak v ramei SirSich
geografickych vztahi a jednak v rozsahu obce nebo konkrétni lokality.

Koeficient provedeni a vybaveni — zohlediiuje dispozi¢ni feSeni bytovych a nebytovych jednotek a
objektli, moznost vyuziti vzhledem k dispozici a vybaveni, dale zohledniuje typ budovy a popf. typ
zastavby a dale miZe zohledilovat nadstandardni vybaveni ocefiované nemovité véci (napi. sauna,
bazén, klimatizace atd..) ve vztahu k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient celkovy stav - zohlediiuje technicky stav, provedené rekonstrukce ocenované nemovité
véci, dale miZe zohlediovat moralni opotfebeni nemovité véci ve vztahu k nemovitym vécem

srovnavacim.

Koeficient vliv pozemku - zohlediiuje velikost a tvar pozemkt, které tvofi funkcni celek
s ocenovanou nemovitou véci s ohledem na nemovité véci srovnavaci.

Koeficient tivaha zpracovatele ocenéni - tento koeficient se uzije v ptipad¢ jinych dalSich odliSnosti,
které nejsou vystizeny v predchozich koeficientech.

Jevi-li se v daném kritériu ocefiovana nemovitost cenové lepsi, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se

-21 -



oceniovana nemovita véc horsi, je koeficient mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena
srovnatelné nemovité véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: RD Ujezd nad Lesy

Lokalita: Ujezd nad Lesy, C.p. 2839, rod.dim

Popis: Jedna se o realizovany prodej novostavby rodinného domu ve standardu novostavby.
Pozemek: 217,00 m?

Uzitna plocha: 104,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - V-36134/2023-101 1,00
K2 Velikosti objektu - . 1,00
K3 Poloha -. 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - . 1,00
K5 Celkovy stav - . 1,00
K6 Vliv pozemku - s vlastni zahradou 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - . 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - V-36134/2023-101; Velikosti objektu - .;
Poloha - .; Provedeni a vybaveni - .; Celkovy stav - .; VIiv pozemku - s vlastni zahradou; Uvaha
zpracovatele ocenéni - .;

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
11501 253 104,00 110 589 0,90 99 530
Nazev: RD Ujezd nad Lesy
Lokalita: Ujezd nad Lesy, ¢.p. 2840, rod.dim
Popis: Jedna se o realizovany prodej novostavby rodinného domu ve standardu novostavby.
Pozemek: 259,00 m?
UZitna plocha: 104,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - V-8655/2023-101 1,00
K2 Velikosti objektu - . 1,00
K3 Poloha -. 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - . 1,00
K5 Celkovy stav - . 1,00
K6 Vliv pozemku - s vlastni zahradou 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - . 1,00

Zdiivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - V-8655/2023-101; Velikosti objektu - ;
Poloha - .; Provedeni a vybaveni - .; Celkovy stav - .; V1liv pozemku - s vlastni zahradou; Uvaha
zpracovatele ocenéni - .;

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
10 236 600 104,00 98 429 0,90 88 586
Nazev: RD Ujezd nad Lesy
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Lokalita:  Ujezd nad Lesy, ¢.p. 2836, rod.dim

Popis: Jedna se o realizovany prodej novostavby rodinného domu ve standardu novostavby.
Pozemek: 243,00 m?

Uzitna plocha: 104,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - V-8655/2023-101 1,00
K2 Velikosti objektu - . 1,00
K3 Poloha -. 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - . 1,00
K5 Celkovy stav - . 1,00
K6 Vliv pozemku - s vlastni zahradou 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - . 1,00

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - V-8655/2023-101; Velikosti objektu - .;
Poloha - .; Provedeni a vybaveni - .; Celkovy stav - .; VIiv pozemku - s vlastni zahradou; Uvaha
zpracovatele ocenéni - .;

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

12 800 600 104,00 123 083 0,90 110 775
Nazev: RD Ujezd nad Lesy
Lokalita: Ujezd nad Lesy, ¢.p. 1911, rod.diim
Popis: Jedna se o realizovany prodej rodinného domu s gardzi. RD je z roku 1998 s

rekonstrukcemi a je v dobrém tech. stavu.

Pozemek: 317,00 m?
UZitna plocha: 110,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - V-42485/2024-101 1,00
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,01
K3 Poloha - . 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - . 1,00
K35 Celkovy stav - star$i dim 1,05
K6 Vliv pozemku - s vlastni zahradou 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - s garazi 0,95

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - V-42485/2024-101; Velikosti objektu -
veétsi; Poloha - .; Provedeni a vybaveni - .; Celkovy stav - star§i diim; VIiv pozemku - s vlastni
zahradou; Uvaha zpracovatele ocenéni - s garazi;

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?)

13 490 000 110,00 122 636 0,91 111 599
Nazev: RD Ujezd nad Lesy
Lokalita: Ujezd nad Lesy, &.p. 2007, rod.d&im
Popis: Jedna se o realizovany prodej rodinného domu s garadzi. RD je z roku 1999 s

rekonstrukcemi a je v dobrém tech. stavu.

Pozemek: 425,00 m?
UZzitna plocha: 125,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - V-34638/2024-101 1,00
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,05
K3 Poloha -. 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - . 1,00
K5 Celkovy stav - starsi dim 1,05
K6 Vliv pozemku - s vlastni zahradou 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - s garazi 0,95

Zdiavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - V-34638/2024-101; Velikosti objektu -
veétsi; Poloha - .; Provedeni a vybaveni - .; Celkovy stav - star§i dim; VIiv pozemku - s vlastni
zahradou; Uvaha zpracovatele ocenéni - s garazi;

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

13 690 000 125,00 109 520 0,94 102 949
Nazev: RD Ujezd nad Lesy
Lokalita: Ujezd nad Lesy, ¢.p. 1928, rod.diim
Popis: Jedna se o realizovany prodej rodinného domu s gardzi. RD je z roku 1998 s

rekonstrukcemi a je v dobrém tech. stavu.

Pozemek: 184,00 m?
Uzitna plocha: 102,20 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - V-64707/2023-101 1,00
K2 Velikosti objektu - . 1,00
K3 Poloha -. 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - . 1,00
K5 Celkovy stav - star$i dim 1,05
K6 Vliv pozemku - s malou zahradou 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - s garazi 0,95

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - V-64707/2023-101; Velikosti objektu - .;
Poloha - .; Provedeni a vybaveni - .; Celkovy stav - star§i dim; VIiv pozemku - s malou
zahradou; Uvaha zpracovatele ocenéni - s garazi;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
9990 000 102,20 97 750 0,95 92 863

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnévaci budouci hodnotu nemovitosti - souboru tfech bytovych jednotek ¢. 1,¢.2ac¢. 3 v
rozestavéné budové bez &.p./¢.ev., obec Praha zapsané na LV &. 5001 k.u. Ujezd nad Lesy véetné
jejich ptislusnych spoluvl. podilu na domu a pozemku p.¢. 1728/4 a p.€. 1728/5, vSe zapsané na LV
&. 5001 a 4442 v katastralnim uzemi Ujezd nad Lesy odhaduji na zakladé porovnani s cenami
srovnatelnych nemovitosti v dané lokalité a na zédklad¢ porovnani technickych stavli nemovitosti,
konstruk¢nich provedeni nemovitosti a jednotek obCanské vybavenosti a dopravni obsluznosti na
100 000 K¢ /m2 uzitné plochy. Tj. 28,760 mil. K¢.

Jednotkova cena za m? ocefiované nemovitosti byla uréena na ziklad& aritmetického priméru
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porovnavanych vzorka upravenych koeficienty a nasledné byla porovnavaci hodnota
zaokrouhlena na celé desetitisice.

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 88 586 K¢&/m?
Priimérnd jednotkova porovnavaci cena 101 050 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 111 599 K¢&/m?
Stanovena porovnavaci hodnota 28 760 000 K¢
Jednotkova cena 99 976 K&/m?
Vysledna porovnavaci hodnota 28 760 000 K¢

3. Hodnota pozemkii
3.1. Pozemky
Porovnavaci metoda

Koeficient redukce pramene ceny — v piipad€, Ze cena srovnavaci nemovité véci vychdzi z
uskute¢néného (realizovaného) prodeje na zékladé doloZené kupni smlouvy, je hodnota tohoto
koeficientu 1.00. V ptipadé, ze se jednd o nabidkovy prodej (inzerat), je tento koeficient ponizen
minimdlné na 0,90 a v piipad¢, ze se jevi nabidkova cena srovnavaci nemovité véci jako velmi
nadhodnocend, mize byt tento koeficient ponizen vyraznéji. V ptipadé, ze bude vyuzita databaze
prodeji Valuo, budou provedeny veskeré dostupné kroky k zjisténi skutecné realizované ceny, aby
mohla byt jako vychozi hodnota pouzita skutecnd realizovana cena. Pokud nebude mozné tuto cenu
ziskat, bude pouzit koeficient minimalné 0,90 a bude na tento vzorek nahlizeno jako na nabidkovou
cenu, kterda muze byt vyraznéji ponizena stejné, jako u nabidkové ceny/inzeratu. Obecné lze ocekavat
nabidkovou cenu vys§i nez vyslednou realizacni cenu, ktera bude také ovlivnéna schopnosti
kupujiciho vyjednavat o cené a ptipadnych slevach z ceny.

Koeficient velikosti pozemku - zohlediiuje celkovou velikost srovnavaciho pozemku oproti pozemku
oceniovanému. Posuzuje se zde téz skutec¢nost, zda pozemek je, s ohledem na jeho velikost a tvar,
schopny samostatného vyuzivani. U tohoto koeficientu Ize sledovat nepfimou Umeéru mezi
jednotkovou cenou a celkovou velikosti oceiované nemovitosti, tedy se vzristajici velikosti pozemku
klesé jednotkova cena. K tomuto diisledku dochézi zejména v disledku realizace tspor.

Koeficient polohy pozemku - pti porovnani je snahou preferovat polohové blizké vzorky objekti, aby
cenové upravy byly co nejmensi. Odlisnosti v poloze nemovité véci se posuzuji jednak v rdmeci SirSich

geografickych vztahti a jednak v rozsahu obce nebo konkrétni lokality.

Koeficient dopravni dostupnosti - zohlediluje moZnost samostatného piistupu k ocenovanym
nemovitym vécem ve vztahu k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient moznosti zastavéni - zohlediiuje moznost zastavéni oceflovanych nemovitych véci s
ohledem na platny uzemni plan apod., ve vztahu k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuziti pozemku - zohlediiuje miru vyuzitelnosti oceiovanych nemovitych véci
s ohledem na nemovité véci srovnavaci.

Koeficient vybavenosti pozemku - zohledfiuje moznost napojeni na inzenyrské sité, ptipadné dalsi
vybavenost a pfip. pfisluSenstvi oceflovanych nemovitych véci s ohledem na nemovité véci
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srovnavaci.

Koeficient dle uvahu zpracovatele ocenéni - tento koeficient se uzije v ptipad¢ jinych dalSich
odlisnosti, které nejsou vystizeny v predchozich koeficientech.

Jevi-li se v daném kritériu ocefilovana nemovitost cenové lepsi, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se
oceniovana nemovitd véc horsi, je koeficient mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena
srovnatelné nemovité véci.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek Ujezd nad Lesy, p.&.: 2512/3

Popis: Jedna se o realizovany prodej pozemky pro vystavbu bydleni.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - V-13906/2024-101 1,00
velikost pozemku - vétsi 1,01
poloha pozemku - . 1,00
dopravni dostupnost - . 1,00
moZznost zastavéni poz. - . 1,00
intenzita vyuziti poz. - . 1,00 9 /
vybavenost pozemku - . 1,00 S a @
uvaha zpracovatele ocenéni - . 1,00 TSNS NI
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢S [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
11 390 000 770 14 792,21 1,01 14 940,13

Nazev: Pozemek Ujezd nad Lesy, p.&.: 641/3

Popis: Jedna se o realizovany prodej pozemky pro vystavbu bydleni.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - V-35202/2024-101 1,00

velikost pozemku - mensi 0,98

poloha pozemku - . 1,00

dopravni dostupnost - . 1,00

moznost zastavéni poz. - . 1,00

intenzita vyuZiti poz. - . 1,00

vybavenost pozemku - . 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - . 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

6 975 000 450 15 500,00 0,98 15 190,00

Nazev: Pozemek Ujezd nad Lesy, p.&.: 538/107
Lokalita: 107

Popis: Jedna se o realizovany prodej pozemky pro vystavbu bydleni.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - V-17641/2022-101 1,00

velikost pozemku - . 1,00

poloha pozemku - . 1,00

dopravni dostupnost - . 1,00

moznost zastavéni poz. - . 1,00
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intenzita vyuziti poz. - . 1,00
vybavenost pozemku - . 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - . 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravené‘J C.
[ K& [ m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
7227 000 620 11 656,45 1,00 11 656,45
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 11 656,45 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 13 928,86 K¢&/m?
Maximadlni jednotkova porovndvaci cena 15 190,00 K¢&/m?

a) stanoveni obvyklé hodnoty oceiiovanych pozemkii v sou¢asném stavu
Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki

Porovnéavaci hodnotu pozemki dle LV ¢. 5001 a 4442 k.4i. Ujezd nad Lesy odhaduji na zékladé
porovnani s cenami srovnatelnych pozemkt v dané ¢i obdobné lokalité a na zéklad¢ porovnani
inZenyrskych siti, dopravni obsluZnosti a sklonnosti pozemk na 13 929 K¢é/m2 .tj. 8,990 mil. K¢.

Jednotkova cena za m? ocefiované nemovitosti byla uréena na zakladé aritmetického priméru
porovnavanych vzorka upravenych koeficienty a nasledné byla porovnavaci hodnota

zaokrouhlena na celé desetitisice.

Jedna se hodnotu pozemku nezatiZzenych stavbou/stavbami.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
zahrada 1728/4 453 13 928,86 6 309 774
zastavénd plocha a 1728/5 190 13 928,86 2 646 483
nadvori
Celkova vyméra pozemkii 643 Hodnota pozemkii celkem 8 956 257

b) stanoveni obvyklé hodnoty ocefiovanych pozemkii v budoucim stavu

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
zahrada 1728/4 453 13 928,86 6309 774
zastavéna plocha a 1728/5 190 13 928,86 2 646 483
nadvoii
Celkova vyméra pozemkii 643 Hodnota pozemkii celkem 8 956 257

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
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1. BJ €. 1 v rozest. budové 3284 282,- K¢

2. BJ ¢. 2 v rozest. budové 3111337,-K¢

3. BJ ¢. 3 v rozest. budové 3005371,-K¢

4. Pozemky 8 502 029,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 17 903 019,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 17 903 020,- K¢

slovy: Sedmnact milionii devét set tfi tisic dvacet K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 17 903 020 K¢

slovy: Sedmnact milionii devét set tfi tisic dvacet K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rozestavény RD s 3x BJ 4961 541,- K¢

2. Porovnavaci hodnota
2.1. 3x BJ v budoucim stavu - fyzicky 3x fadovy RD 28 760 000,- K¢

3. Hodnota pozemkii
3.1. Pozemky 8956 257,- K¢
Stavajici stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 28 760 000 K¢
Vécna hodnota 13917 798 K¢ 17 451 974 K¢
z toho pozemek 8 956 257 K¢ 8 956 257 K¢
Obvykla cena 20 520 000 K&

stavajici stav
slovy: Dvacet milionti pét set dvacet tisic K¢

Obvykla cena

budouci stav

28 760 000 K¢

slovy: Dvacet osm milionti sedm set Sedesat tisic K¢

Silné stranky
- delsi dobu rozestavény diim

Slabé stranky
- pozemek zahrady ve spoluvl. podilu

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou cenu budouci nemovitosti - souboru tiech bytovych jednotek ¢. 1,¢.2a¢. 3 v
rozestavéné budové bez &.p./¢.ev., obec Praha zapsané na LV &. 5001 k.u. Ujezd nad Lesy véetné
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jejich prislusnych spoluvl. podilu na domu a pozemku p.¢. 1728/4 a p.¢. 1728/5, vSe zapsané na LV
&. 5001 a 4442 v katastralnim izemi Ujezd nad Lesy odhaduji na zékladé porovnani s cenami
srovnatelnych nemovitosti v dané lokalité a na zédklad¢ porovnani technickych stavii nemovitosti,
konstrukénich provedeni nemovitosti a jednotek obcanské vybavenosti a dopravni obsluznosti na
100 000 K¢ /m2 uzitné plochy. Tj. 28,760 mil. K¢, konkrétné:

BJ ¢. 1 -10,040 mil. K¢.
BJ ¢. 2 - 9,510 mil. K¢.
BJ ¢. 3 - 9,210 mil. K¢.

Jednotkova cena za m? ocefiované nemovitosti byla uréena na zakladé aritmetického priiméru
porovnavanych vzorku upravenych koeficienty a nasledné byla porovnavaci hodnota
zaokrouhlena na celé desetitisice.

Obvykla cena soucasna je urcena na zakladé hodnoty pozemku a rozestavénosti 58,4% na
20,520 mil. K¢.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Vybér srovnatelnych nemovitych véci byl proveden na zéklad¢ urcenych kritérii:

Pti urcéeni obvyklé ceny pfedmétné nemovité véci byl pouzity porovnavaci zptisob, vychazeno bylo
z porovnani srovnatelnych nemovitych véci. Zohlednény byly cenotvorné faktory v ramci korekci
ziskanych z parametrii K1 — K7 vcetné jejich zdiivodnéni. Obdobné nemovité véci jsou srovnatelné
z hlediska polohy - lokality, provedeni, stavebn¢ technického stavu, obdobné vymeéry, aj. K dispozici
byly aktudlni tidaje o srovnadvanych nemovitych vécech. Informace sdélené zadavatelem posudku
byly v souladu se zjiSténim znalce ptfi mistnim Setieni a byly proto zohlednény v analyze.

Obvykld cena je urCena jako aritmeticky primér nebo medidn upravenych cen srovnatelnych
nemovitych véci, ktery byl vynasoben zapocitatelnou vymeérou oceniované nemovité véci a nasledné
provedeno zaokrouhleni.

5.2. Kontrola postupu

Pro uréeni ceny obvyklé:
A) Zdrojem dat bylo mistni Setieni, vefejné ptistupné databdze a data z realitnich kancelafi.
B) Vytvotena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze.

C) Zpracovani dat odpovidd potfebam analyzy, zpracovani je provedeno ve vyctu srovnavanych
nemovitych véci.

D) Na zéklad¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohlediujici
cenotvorné faktory.

E) Na zéklad¢ interpretace vysledki analyzy byla stanovena obvykla cena.
Pro urceni ceny zjisténé:
A) Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné ptistupné databaze a oceniovaci predpisy.

B) Vytvofena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a oceflovacim
predpisti.

C) Zpracovani dat vychazi z ocetiovacich ptedpisu.

D) Na zaklad¢€ vypoctu byla stanovena zjiSténa cena nemovité véci.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ur¢it obvyklou cenu souc¢asnou nemovité véci - rozestavéné budovy bez €.p./C.ev., ktera obsahuje
3x rozestavénou jednotku a pozemky p.&. 1728/5 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 190 m?,
soucasti je rozestavéna budova bez ¢.p./¢.ev. a dale p.¢. 1728/4 - zahrada o vyméie 453 m?, vie
vedené na LV & 5001 a 4442 v k.0. Ujezd nad Lesy.

Obvyklou cenu soucasnou urcuji na zakladé soucasné rozestavénosti na 20,520 mil. K¢.

Obvykla cena 20 520 000 K&

soucasny stav
slovy: Dvacet milioni pét set dvacet tisic K¢

Obvykla cena 28 760 000 K&

budouci stav
slovy: Dvacet osm milionli sedm set Sedesat tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Obvyklé ceny jsou platné za pfedpokladu zmény stavby pied dokoncenim. Vydané stavebni povoleni
je v rozporu se soucasnym stavem (zmeéna 1.NP z gardZi na obytné plochy). Vybrana metoda je
zalozena také na Gsudku znalce a jeho erudici. Obvykla cena se pohybuje kolem urcené ¢astky.

Literatura:
Bradac, A.: Teorie ocenovani nemovitosti, Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.o., Brno 2008

Bradac, A., Fiala, J., Hlavinkova V.: Nemovitosti - oceflovani a pravni vztahy - 4. pfepracované a
doplnéné vydani, LINDE, a.s. - Pravnické a ekonomické nakladatelstvi Bohumily Hofinkové a Jana
Tulacka, Praha 2007

Bradag, A., Krej¢it, P., Scholzova, V.: Utedni ocefiovani majetku 2013, Akademické nakladatelstvi
CERM, s.r.0., Brno 2013

Bradac, A., Kledus, M., Weigel, L.: Piedpisy pro oceflovani nemovitosti s komentafem — dil IV.,
Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.o., Brno 2002

Dusek, D.: Zaklady oceniovani nemovitosti, Vysoka Skola ekonomicka v Praze, Institut ocefiovani
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Zazvonil, Z.: Porovnavaci hodnota nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2006
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Bez ptizvanych konzultantt.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Znalecné¢ uctuji dokladem ¢. fakturou.

ZNALECKA DOLOZKA
Znalecky posudek byl podan ZNALECKYM USTAVEM CESKY KRUMLOV

s.r.0. zapsanym v L. oddilu seznamu znaleckych tstavii pro obor ekonomika s

rozsahem znaleckého opravnéni pro oceflovani nemovitosti, jmenovany

rozhodnutim Ministerstva spravedInosti ze dne 26.4.2016 ¢.j.

MSP-12/2016-O0J-SZN/7 pro obor ekonomika, specializace ocenovani

nemovitosti.Ve smyslu § 127a - Obcansky soudni #ad ¢. 99/1963 Sb. jsem si védom nasledkti védome
nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek piipravoval: tym ZNALECKEHO USTAVU CESKY KRUMLOV (Ing. Miroslav
Lukes, Ing. Robert Bartti a Adam Mécsay), Dobrovickéa 247, 38101 Cesky Krumlov

Pfed organem vetejné moci mize osobné stvrdit spravnost posudku podaného ustavem a podat Zadana
vysvétleni: Ing. Miroslav Lukes.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod potfadovym ¢islem 005973/2025.

V Ceském Krumlové 25.11.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

ZNALECKY USTAV CESKY KRUMLOV s.r.0.
Dobrkovicka 247
381 01 Cesky Krumlov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.15.0.
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 5002 a 4442

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 23.10.2024 08:55:02
Okres:

Obec: 554782 Praha
Kat.lzemi: 773778 Ujezd nad Lesy List vlastnictvi: 4442

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeé
A Vlastnik, jiny opravnény

Vlastnické pravo

Identifikdator

Podil
KZ STAVBA s.r.o., SobésSinska 239, Ujezd nad Lesy, 19016 27252710
Praha 9
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpusob ochrany
1728/4 453 zahrada

zemédélsky pudni
fond

Bl Vécné prava slouZici ve prosp@ch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécné prava zat&Zujici nemovitosti v Gasti B véetné souvisejicich udaju
Typ vztahu

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysi 10 344 983,62,- K&
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro hlavni mésto Prahu, Stépanska 619/28,
Nové Mésto, 11000 Praha 1
Povinnost k

Parcela: 1728/4

Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava ¢.j

. 153084/18/2009-80542~
110078 UzP pro Prahu 9 ze dne 12.01.2018. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku
15.01.2018 10:03:36. 2apis proveden dne 07.02.2018; ulozZeno na prac. Praha

V-2763/2018-101
Poradi k 15.01.2018 10:03

Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava ¢.j. 153084/18/2009-80542~
110078 UzP pro Prahu 9 ze dne 12.01.2018. Pravni ucinky zapisu k okamziku
15.01.2018 10:03:36. Zapis proveden dne 07.02.2018; uloZeno na prac. Praha
V-2763/2018-101
Souvisejici zapisy

Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava &.j. 153084/18/2009-80542-
110078 UzP pro Prahu 9 ze dne 12.01.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku
15.01.2018 10:03:36. Zapis proveden dne 07.02.2018; uloZeno na prac. Praha

V-2763/2018-101
D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 1728/4

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 4408180/16/2009-80542-110078

ze dne
24.05,.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 24.05.2016 12:37:02. Zapis proveden
Nemovitosti jsou v uzemnim abvodu, ve kiereém vykonava statni Spravil Katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro hlavnl mésto Prahu, Katastrélnl pracovistd Praha, kéd: 101.
strana 1
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 5002 a 4442

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.10.2024 08:55:02
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 773778 Ujezd nad Lesy List vlastnictvi: 4442
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeé

Typ vztahu

dne 06.06.2016.
Z-23985/2016-101
Listina Vyrozuméni spravce dané o nabyti pravni moci rozhodnuti 4836495/16/2009-80542-
110078 ze dne 08.06.2016. Pravni 0c¢inky zapisu k okamziku 08.06.2016 16:51:23.
2apis proveden dne 15.06.2016.
2-26560/2016-101
Listina Rozhodnuti &. j. 1711062/18/2009-80542-110078 spravce dané o odkladu dariové
exekuce ze dne 23.03.2018. Pravni moc ke dni 05.04.2018. Pravni uéinky zapisu k
okamZziku 11.04.2018 10:27:08. Zapis proveden dne 25.04.2018.
2-12274/2018-101
Listina Rozhodnuti &.j. 1024785/20/2009-80542-110717 spravce dané o pokradovani v
daniové exekuci ze dne 11.02.2020. Pravni Géinky zapisu k okamziku 12.02.2020
10:02:20. Zapis proveden dne 18.02.2020.
2-6202/2020-101

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencéniho zakona)
Povinnost k
KZ STAVBA s.r.o., Sobésinska 239, ﬁjezd nad Lesy, 19016
Praha 9, RC/ICO: 27252710

Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho z&kona
Povinnost k

KZ STAVBA s.r.o., Sobé&sSinska 239, Ujezd nad Lesy,
19016 Praha 9, RC/ICO: 27252710

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 06.05.2009. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 06.05.2009.

V-22416/2009-101
Pro: KZ STAVBA s.r.o., Sobésinska 239, Ujezd nad Lesy, 19016 Praha R(/IC0: 27252710

9
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1728/4 22601 453

Pokud je vyméra bonitnich dill parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovén

Nemovitosti jsou v uzemnim ebvody, ve kterém vykondva sStatni Spravu Katastru nemovitosti CR

Katastrdlni Gfad pro hlavnl mésto Prahu, Katastrélnl pracovidt® Praha, kéd: 101.
strana 2
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 5002 a 4442

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.10.2024 08:55:02

Okres: Opec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 773778 Ujezd nad Lesy List vlastnictvi: 4442

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v fizemnim obvodu, ve kterém vykondvi stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.

Vyhotovil:
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkeovym pristupem

Vyhotoveno: 23.10.2024 10:21:20

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Pouéeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrilniho zdkona.
Osobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi spinéni podminek obecného nafizeni
o ochrané oscbnich udaju. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim abvody, ve kterém vykondva sStatni Spravu Katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro hlavnl mésto Prahu, Katastrélnl pracovidtd® Praha, kéd: 101.
strana 3
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 5002 a 4442

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.10.2024 10:15:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle obcanského zakoniku

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 773778 Ujezd nad Lesy List vlastnictvi: 5002
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Viastnické pravo
KZ STAVBA s.r.o., Sobésinska 239, Ujezd nad Lesy, 19016 27252710
Praha 9

B Nemovitosti

Jedaotky Podil na
€.p./ Typ spoleénych &dstech
C.jednotky Zpusob vyuZiti Zpiisob ochrany jednotky nemovitosti

1 rozestavéna jednotka obé&.z. 980/2961
Vymezeno v:
Parcela 1728/5 zastavéna plocha a nadvofi 190m2
Souddsti je stavba: rozestav., LV 5001
2 rozestavéna jednotka obé&.z. 1004/2961
Vymezeno v:
Parcela 1728/5 zastavéna plocha a nadvori 190m2
Sou&dsti je stavba: rozestav., LV 5001
3 rozestavéna jednotka obé.z. 977/2961
Vymezeno v:
Parcela 1728/5 zastavéna plocha a nadvori 190m2

Soucdsti je stavba: rozestav., LV 5001

Bl Vé&cné prava slouZici ve prospéch nemovitosti v €asti B - Bez zépisu

C Vécné prava zatéZujici nemovitosti v &asti B vietné souvisejicich tdajn

Typ vztahu

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysi 10 344 983,62 K& s pfisluSenstvim

Opréavnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni Gfad pro hlavni mésto Prahu, §t6pénskt 619/28,
Nové Mésto, 11000 Praha 1

Povinnost k
Jednotka: 1, Jednotka: 2, Jednotka: 3

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava ¢&.j. 144884/18/2009-80542-
110078 FU pro hl.m.Prahu, uzemni pracovisté pro Prahu 9 ze dne 12.01.2018.
Pravni Géinky zapisu k okamZiku 19.06.2018 11:42:03. Zapis proveden dne
18.10.2018; uloZeno na prac. Praha
V-41902/2018-101

Poradi k 19.06.2018 11:42

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &.j. 144884/18/2009-80542-
110078 FU pro hl.m.Prahu, Gzemni pracovisté pro Prahu 9 ze dne 12.01.2018.
Pravni Uéinky zapisu k okamziku 19.06.2018 11:42:03. Zapis proveden dne
18.10.2018; ulozZeno na prac. Praha
V-41902/2018-101

Nemovitosti jsou v uzemnim ebvody, ve kterém vykondva sStatni Spravu Katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro hlavnl mésto Prahu, Katastrélnl pracovidt® Praha, kéd: 101.
strana 1
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 5002 a 4442

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.10.2024 10:15:02

Okres: Opec: 554782 Praha
Kat.Gzemi: 773778 Ujezd nad Lesy List vlastnictvi: 5002

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeé

Typ vztahu

Souvisejici zapisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &.j. 144884/18/2009-80542-
110078 FU pro hl.m.Prahu, uzemni pracovisté pro Prahu 9 ze dne 12.01.2018.
Pravni uéinky zapisu k okamziku 19.06.2018 11:42:03. Zapis proveden dne
18.10.2018; uloZeno na prac. Praha

V-41902/2018-101

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 1, Jednotka: 2, Jednotka: 3

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 4410503/16/2009-80542-110078 ze dne
24.05.2016. Pravni ucinky zdpisu k okamziku 24.05.2016 12:37:01. Zapis proveden
dne 30.05.2016.

Z-23984/2016-101
Listina Vyrozuméni spravce dané o nabyti pravni moci rozhodnuti 4836470/16/2009-80542-
110078 ze dne 08.06.2016. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 08.06.2016 16:51:22.
Zapis proveden dne 22.06.2016.
2-26566/2016-101
Listina Rozhodnuti spravce dané o odkladu dafové exekuce &.j. 1736604/18/2009-80542~-
110078 ze dne 23.03.2018. Pravni moc ke dni 05.04.2018. Pravni uéinky zapisu k
okamZiku 11.04.2018 10:27:59. 2apis proveden dne 16.04.2018.
2-12275/2018-101
Listina Rozhodnuti &.j. 1027979/20/2009-80542-110717 spravce dané o pokradovani v
dafiové exekuci ze dne 11.02.2020. Pravni Géinky zapisu k okamziku 12.02.2020
10:02:42. Zapis proveden dne 17.02.2020.

2-6201/2020-101

o Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

KZ STAVBA s.r.o., Sobésinska 239, 6jezd nad Lesy, 19016
Praha 9, RC/ICO: 27252710

Souvisejici zapisy
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zékona

Povinnost k

KZ STAVBA s.r.o., Sobésinska 239, Ujezd nad Lesy,
19016 Praha 9, RE/ICO: 27252710

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 06.05.2009. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 06.05.2009.

V-22416/2009-101

Pro: KZ STAVBA s.r.o., Sobésinska 239, Ujezd nad Lesy, 19016 Praha RC/ICO: 27252710
9

Nemovitosti jsou v uzemnim cbvody, ve kterém vykonava Statni Spravu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni Gfad pro hlavnl mésto Prahu, Katastrélnl pracovidt® Praha, kéd: 101.
strana 2
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 5002 a 4442

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.10.2024 10:15:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 773778 Ujezd nad Lesy List vlastnictvi: 5002

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina
o OhléSeni vlastnika pozemku-vlastnika stavby ze dne 29.05.2013.

Z-36152/2013-101
Pro: KZ STAVBA s.r.o., Sobésinska 239, Ujezd nad Lesy, 19016 Praha R(C/ICO: 27252710
9

o Prohlaseni vlastnika nemovitosti o vymezeni jednotek podle ob&. zakona ze dne
07.12.2014. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 08.12.2014 08:20:40. Zapis proveden dne

23.01.2015.
V-81002/2014-101

Pro: KZ STAVBA s.r.o., Sobésinska 239, Ujezd nad Lesy, 19016 Praha R(C/ICO: 27252710
9

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zépisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v Easti B jsou vzdy na pfislusSném

vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kod: 101.

Vyheotovil: Vyhotoveno: 23.10.2024 10:23:39
Cesky urad zeméméricky a katastralni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym ptistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Pougeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zdkona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pr¥i splnéni podminek obecného narizeni
© ochrané osobnich Udaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim ebvody, ve kterém vykondva sStatni Spravu Katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro hlavnl mésto Prahu, Katastrélnl pracovidtd Praha, kéd: 101.
strana 3
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Kopie katastralni mapy
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Fotodokumentace ze dne 24.1 1.2024
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Fotodokumentace ze dne 24.11.2024
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Fotodokumentace ze dne 24.11.2024
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Fotodokumentace ze dne 24.11.2024

- 48 -



Fotodokumentace ze dne 24.11.2024
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Stavebni povoleni

Méstska ¢ast Praha 21
Utad méstské asti - odbor stavebni ufad
Staroklanovicka 260, 190 16 Praha 916, tel. 281 012 911 fax. 281 971 531

Sp.zn.: SZ/UMCP21/08388/2009/SU/Ce
¢.j.. UMCP21/09037/2010/SU/Cer V Praze. 26.3.2010
Vyfizuje: Ing. Zdeiika Ceikové, tel. 281 012 937

VERV E JNA VYHLASl(A Tote rozhodauti nabylo préval moc 7 vy
dna .S 2 Mok / vyku e
z Pledina ¥ don %“Hém;‘m
ROZHODNUTI

V Prazu dne ...

Vyrokova &ast:
Utad méstské Gasti Praha 21, odbor stavebni ifad, jako stavebni tfad prisludny podle § 13 odst. 1 pism. ¢)
zakona &. 183/2006 Sb., o tizemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozd&jSich
piedpist (dale jen "stavebni zékon") a vyhlasky €. 55/2000 Sb. hl. mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hi. mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpisu, ve spoleéném izemnim a stavebnim fizeni prezkoumal
podie § 84 az 91 a § 109 az 114 stavebniho zakona zadost o vydani rozhodnuti o umisténi a provedeni
stavby, kterou dne 26.10.2009 podal

KZ STAVBA, s.r.o., 1C 27252710, V Zahradach &.p. 217,250 90 Nové Jirny
(dale jen "stavebnik"), a na zékladé tohoto piezkoumani:
I.  Vydivi podle § 79 a 92 stavebniho zékona a § 9 vyhlagky €. 503/2006 Sb., o podrobné;§i iprave
\izemniho fizeni. vefejnopravni smlouvy a tizemniho opatieni
rozhodnuti o umisténi stavby
pro stavbu:
novostavba rodinného domu o tiech bytovych jednotkach,

pripojky vody a kanalizace,
elektricka pripojka

na pozemcich pare. ¢. 1735, 1680, 1728/3 a 1728/4 v katastralnim Gzemi Ujezd nad Lesy.

Stavba obsahuje:

- novostavba rodinného domu o téech bytovych jednotkich s vestavénou garazi, o 1.PP a 2. NP,
véetné vnitfnich instalaci

- vodovodni pipojka ukoncena ve vodomérné Sachté na pozemku parc. &.1728/4

- splaskova kanalizaéni piipojka ukoncend v revizni $achté na pozemku parc. €. 1728/3

- el. pipojka ukonéena v nice uli¢niho oploceni

Stanovi podminky pro umisténi stavby:

1. Novostavba rodinného domu obdélnikového tvaru bude umisténa na pozemku parc. &. 1728/4 v k..
Ujezd nad Lesy ve vzdalenosti 10,13m od spoletné hranice pozemkil parc. & 1728/4 a 1680 (ul.
Hulickd), ve vzdalenosti 3,88 m od spoleéné hranice pozemku parc. &. 1728/4 a 172512, ve
vzdélenosti 4,08 m od spoleéné hranice pozemkii pare. &. 1728/4 a 1730/2, a ve vzdilenosti 3.65 m
od spoletné hranice pozemkd parc. &. 1728/4 a 1728/3. Stavba bude umisténa tak, jak je zakresleno
v situaénim vykresu v méfitku 1:100, kterd je soucasti projektové dokumentace, a ktera bude po
nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti ovérena stavebnim ufadem.
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Stavebni povoleni

5. UMCP211090377201 0/S Ui Cer st 2

2. Vyska stavby rodinného domu nepresihne T L T P—— T RV RO
podlahy 1.NP =+ 0,00 = 2664 m n.m. Bpv. (podlaha 1. NP bude 0.3 m nad prilehlym upravenym
terénemy).

3. Stayba vodovodni pripojky DN IPE 63 napojené na uliéni fad v ulici Hulické bude umisténa na
pozemeich parc. €. 1680 a 1728/4 v Kkatastralnim tzemi Ujezd nad Lesy a ukonena ve vodomerné
Sachte umisténé na pozemku parc. €, 172874 ve vzdilenosti 1.93 m od spoleéné hranice pozemkil
parc. & 1728/4:a 1728/3, a ve vzdilenosti 0.5 m od spoletné hranice pozemkil parc. ¢ 1728/4 a
1630, Stavba bude umisténa tak, jak je zakresleno v situaci-sité v méfitku 1:100, kierd je soucasti
projektove dokumentace, a kterd bude po nabyti préavni moci tohoto rozhodnuti ovércna stavebnim
uradem.

4, Stavba kanalizaéni ptipoiky DN PVC 200 napojend na ulieni fad v ulici SobéSinske bude umisténa
na pozemeich pare. & 17352 1728/3 v katastralnim tzemi Ujezd nad Lesy a ukonéena v revizni
tachté umisténé na pozemku parc. ¢. 1728/3 ve svém steedu (vse) ve vzdilenosti 4 m od spolecné
hranice pozemki pare. & 1728/3 a 1730/2, ave vzddlenosti | m od spoletné hranice pozemki parc.
& 17283 a 1735, Stavba bude umisténa tak, jak je zakresleno v situaci-sité v meritku 1:100, kterd je
soucasii projektové dokumentace, a kteri bude po nabyti pravni moci tohoto rozhiodnuti ovérena
stavebnim Gradem.

5. Stavba pipojky elektro napojené nasit” v ulici Hulicke bude umisténa na pozemeich parc. &. 1680 a
1728/4 v katastralnim fizemi Ujezd nad Lesy a ukonéend nice v nice uliéniho oploceni umisténé
v jihovychodnim rohu pozemku pare. & 1728/4. Stavba bude umisténa tak, jak je ziakeesleno
v situaci-sité v meritku 1:100, ktera je soudasti projektové dokumentace. a kterd bude po nabyti
pravni moel tohoto rozhodnuti ovéfena stavebnim Gradem.

I1. Vvdiva podle § 115 stavebniho zikona a § 5a 6 vyhlasky & 526/2006 Sb., kterou se provadeii
nekierd ustanoveni stavebniho zikona ve vécech stavebniho radu

stavebni povoleni

na stavbu:
novostavha rodinného domu o tiech bytovych jednotkich

na pozemcich pare. €. 1735, 1680. 1728/3 a 1728/4 v katastrdlnim Gzemi Ujezd nad Lesy.

Stavba obsahuje:
. novostavha rodinného domu o tiech bytavich jednotkich s vestavénou garazi, o 1.PP a 2.NP.
véetné vaitinich instalaci

Stanovi podminky pro provedeni stavby:

1, Stavba bude provedena podie projektové dokumentace ovéfené ve stavebnim fizeni. kterou
vypracoval pan Ing. Lubo$ Provaznik, autorizovany inzenyr pro pozemni stavby (€ autorizace
0006014).

Stavebnik nejpozdéji do 13 dni od zahdjeni stavby tuto skuteénost  oznami stavebnimu dradu.
Soudasti tohoto oznament bude doklad o prostorovém vytyceni stavby opravnénou osobou.

1o

3. Stavebnik oznami stavebnimu Gfadu tyto fize vistavby pro kontrelni prohlidky stavby:
a) Dokonéeni spodni stavby
b) Dokonceni hrubé stavby
¢) Dokoneni celé stavby

4. Stavba bude dokon&ena do 2 let ode dne nabyii pravni moci tohoto rozhednuti.

5. Savba bude provadéna stavebnim podnikatelem. Doklad o opravnéni vybraného dodavatcle bude
stavebnimu Gfadu predlozen nejméné 7 dni pred zahdjenim praci.

6. K oznameni uzivani dokonéeni stavby bude mimo jine predlozen doklad o nezavadné likvidac
odpadniho materialu z¢ stavebni ginnosti, jehoz dalsi vyuziti neni mozné.
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Stavebni povoleni

Ci. UMCP21/09037201 /S U/ Cer s 3

7. Stavebnik picdlozi geodetickou dokumentaci skuteéného provedeni stavby Utvaru rozvoje hl. m.
Prahy (Vysehradskd 57, Praha 2) a potvezeni o predani dokumentace piedloZi stavebnimu uradu pii
povolovani uzivani.

IIl. Vydiva rozhodnuti o namitkich ac¢astnikia Fizeni:

Stavebni tfad zamitl tyto namitky:

- Ing Olga Cervena a Viclav Cerveny, ndmitky ze dne 23,10.2009, sp.zn. UMCP21/08277/2009
- Ing Olga Cervena, ndmitky ze dne 16.3.2010, sp.zn. UMCP21/08658/2010

Ugastnici Fizeni na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho orgénu:

KZ STAVBA, s.r.0,, V Zahraddch &.p. 217, 250 90 Nové Jirny

Odivodnéni:

Dne 26.10.2009 podal stavebnik Zidost o vydani rozhoduuti o umisténi a provedeni vise popsané stavby.
Uvedenym dnem bylo zahdjeno fizemni a stavebni Fizeni. Kieré stavebni Grad spojil podie § 78 odst. 1
stavebniho zikona v souladu s§ 140 odst. | spravniho fadu usnesenim podle § 140 odst. 4 sprivniho
fadw. Pro nedostatky v podani byl stavebnik opatfenim ze dne 4.11.2009 vyzvan kjejich odstranéni a
fizeni hylo pieruseno. Poté l)\l\ dolozeny viechny potiebné podklady. ‘a proto stavebni dfad ozadmil
zahdjeni spoleéncho tzemniho a stavebniho fizeni iCastnikiim Fizeni, dotéenym organlim a verenosti.

K projednani zddosti soucasng natidil Gstni jedndni na 23.3.2010, o jehoZ visledku byl sepsén protokol.

Utastnici fizeni. pani Ing. Olga Cervena a pan Vaclav Cerveny, uplatnili béhem fizeni namitky tvkajici se
umisiéni a provedeni vise popsané stavby, které stavebni Grad posoudil takto:

e Namitka: jednd se 0 pomémé mohutnou stavbu, kierd je navic umisténa do zadni Casti parcely,
Fim nedodrzuje uliéni ¢aru danou obeend technickymi poZadavky na vistavbu v hi. m. Praze.

Navrhovana stavba o tiech bytovych jednotkach, s jednim podzemnim podlazim a dvémi podlazimi
nadzemnimi je v souladu s €1 3 odst. 1 pismena m) vyhlasky & 26/1999 Sb. hl, m. Prahy. o abeenych
technick¥ch pozadaveich na vistavbu v hi. m: Praze (dale jen OTPP®), kdy rodinny dim muZze mit
1Fi samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni a jedno podzenmi podlazi a podkrovi.

Dané tzemi neni schvalenou tzemné planovaci dokumentaci nijak regulovano resp. plati ¢k 50 odst.
12 OTPP. ktery udava, 7¢ plocha zastavénd nadzemnimi stavbami na pozemku rodinného domu
nesmi presdhnout 30% plochy pcmcmku Navrhowv anym rodinnym domem o zastavéné plose 191,2 m’
je na pozemku o vyméfe 641 m” zastavéno 29.8 % plochy parcely. Pozadavek OTPP je tedy splnén.

Vyhldska OTPP abeené nestanovuje zadné uliént ¢ary. Sousedni rodinny dim na pozembku pare. &
1725/3 je umistén ve vzdalenosti cca 8.3 od pozemku ulice Hulické. Navrhovany rodinny dim ma
byt umistén ve vzddlenosti 11,13 od pozemku ulice Hulické: Dle €1, 50 odst. 5 OTPP musi bjt
v rodinném domé na kazdy byt jedno gammve stani. Navrhovany rodinny dim mé pozadovana tii
gardzovd stani umisténa v 1.PP, tudiz neni technicky mezné (piijezdova rampa), aby byl umistén
vyrazné blize k pozemiku ulice.
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e Namitka: Domnivameé se, 7e dojde k zastinéni naSeho pozemku, ale 1 k zastinéni domu tak, ze
budou porudeny podminky CSN 0 oslunéni budov.

Navrhovany rodinny dim je situovan jihozipadné od rodinného domu na pozemku parc. €. 1730/3 a
rovnéz vzhledem ke vzajemné vzdalenosti min. cea 12 m nemize nadmiru zabraiovat oslunéni
stavajiciho rodinného domu. Protoze je nayrhovany rodinny dim umistén ve vzdalenosti 5.08 m od
pozemku parc. ¢. 1730/2, méfeno od svislé stény navrhovaného domu, pricemz vyska domu od
pilehi¢ho terénu je v tomto misté 6.2 m, oslunéni pozemku stavajiciho rodinného domu parc. €. 173072
nebude navrhovanou stavbou nepiimérene dotéeno.

e Namitka: Bude naruSeno soukromi na nasi parcele a zéroven a zaroven dosavadni rekreacni
charakter vnitrobloku mezi jednotlivimi domy. Investor navic umistil smérem do nasi zahrady
balkon, coz povaZujeme za nepiijemny zasah do soukromi. Nayrhujeme umisténi budovy do
predni ¢asti pozemku.

Dand lokalita je charakteristickd zastavbou rodinnymi domy ve viastnich zahradich. V soudasnosti
postupné Easto dochazi k deleni pozemkii rodinnych domi a tim k zahuSlovani zastavby a ZMEnsovant
ploch zahrad. Uzenmi plan hl. m. Prahy znd ndstroje. jak tuto miry vyuziti azemi regulovat (keeficient
podlaznich ploch, koeficient zelend), dotéené pozemky se viak nachdzeji v dzemi, kier¢ timto zpiisobem
regulovano neni. Plati tedy &l 50 odst, 12 OTPP, ktery udava, ze plocha zastavéna nadzemnimi stavbami
na pozemku rodinného domu nesmi presahnout 30% plochy pozemku.: Die €L 8§ odst. 4 OTPP nesmi byt
vzdalenost rodinného domu od spoleénveh hranic pozemki rodinnych domit mensi nez 3 m. Stavebnik
umistil navrhovany rodinny dum do vzdalenosti 5.08 m od spoleéné hranice se sousednim pozemkem (1.
0 2,08 m dile).

Predmétny balkén se nachizi na sevemi strané navrhavaného domu, jeho Sife je 1 m. Vzhledem k témto
skutegnostem lze predpokladat, Ze nemiize bit vyuZivin jako terasa ). nebude slouZit k dlouhodobému
pobytu osob.

Navrhovany rodinny dim tedy nepfiméfené neomezuje vyuziti gkolnich pozemid.

Dle ¢, 50 odst. 3 OTPP musi bt v rodinném domé na kazdy byt jedno gardZové stani. Nayrhovany
rodinny diim mi pozadovana ti gardzova stani umisténa v L.PP a tudiz neni technicky mozné (pfijezdova
rampa), aby byl umistén virazné blize k pozemku ulice.

Stavebni urad dale odavodiuje:

Navrhovand néastavba respektuje pravni predpisy chranici vefejné zijmy (viz. souhlasnd stanoviska
jednotlivich dotéenyeh orgint), prepokladany rozvoj Gzemi vyjadieny v dzemné plinovaci dokumentaci.
Jejim umisténim ani ndsledn¥m provozem neni nad piipustnou miru obtézovino okoli’ ani neni
ohrozovana bezpegnost a plynulost provozu na piilehlych komunikacich.

Stavebni Gfad v provedeném spoleéném tzemnim a stavebnim Fizeni prezkoumal piedloZenou Zadost
2 hledisck uvedenych v § 86 a 111 stavebniho zikona, projednal ji s ucastniky Fizeni a s dotéenymi
organy a zjistil, Ze jejim uskutcénénim nebo uzivanim nejsou ohroZeny zdjmy chrincné stavebnim
zakonem, predpisy vydan¥mi k jeho provedeni a zviaStnimi predpisy.

Umiisténi stavby je v souladu se schvalenou tzemné planovaci dokumentaci, projektovi dokumentace
stayby splituje OTPP. Stavebni titad v pribéhu Fizeni neshledal divody, které by branily povoleni stavby.

Stanoviska a vyjadreni sdélili:

- Hlavni mésto Praha, Odbor ochrany prostiedi stanovisko ze dne 26.6.2009 ¢.j. S-MHMP-
452471/2009/1/00P/V]

- Mestska cast Praha 21. Odbor Zivotniho prostiedi a dopravy ze stanovisko dne 12.6.2009 €.
OZPD/3382-207/S1

- Maéstska &ast Praha 21, Odbor Zivotniho prostiedi a dopravy stanovisko z¢ dne 21.10.2009 &3,
UMCP21/08154/2009/07PD/Sla

- 54 -



Stavebni povoleni

Cj. UMCP2H09037:2010:S U/ Cer str, §

- Méstska ¢ast Praha 21, Odbor Zivotniho prostredi a dopravy stanovisko ze dne 3.2.2010 &),
UMCP21/06620/0ZPD/Sla

- Méstski ¢ast Praha 21, Odbor Zivotiho prostiedi a dopravy rozhodnuti ze dne 16.12.2009 &),
UMCP21/09808/2009/0ZPD/K oz

- Telefénica 02 Czech Republic, as. vyjadieni ze dne 4.5.2009 & j. 52294/09/CPH/MO00

- Prazské vodovody a kanalizace, a.s. vyjadieni ze dne 10.8.2000 ¢ j. PVK 18239/0TPC/09

- Mestska ¢ast Praha 21, Odbor majetku a investic, vyjadreni ze dne 4.5.2009 &.j, 87/09/OMIM

- PREdistribuce; as vyjadieni ze dne 26.8.2009 ¢ 5. 24200

- PREdistribuce, a.s. vyjadieni ze dne 19.10.2009 &;.1374/2009

- "Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Praha vyjadieni ze dne 13.5.2009 &.j. 3579/33801-UP/2009-
7102/41

- Ministerstvo Vnitra CR vyjadieni ze dne 5.5.2009 €. MV-31802-1/SIK5-K-2009

- Elodo-Citelum, s.r.o. vyjadieni ze dne 16.6.2009

Stavebni Grad rozhodl, jak je uvedeno ve viroku rozhodnuti. za pouZiti ustanoveni praynich predpisi ve
vyroku uvedenych.

Ucastnici Fzeni - dalsi dotSené osoby:
Vlagtimil Bultas, Ing. Olga Cervena, Viclav Cerverty, Antonin Martinek, Zdeiika Martinkova, Ing.
Monika Salova. Telefonica 02 Czech Republic, as., Prazské vodovody a kanalizace, a.s., Méstska
Cast Praha 21, statutami zéstupee - starosta MC, Prazska plynarenska distribuce a.s., Hlavni mésto
Praha, Utvar rozvoje mésta, PREdistribuce, a.s,

Vyhodnoceni pripominek verenosti;

- Vergjnost zadné piipominky neuplatnila.

Mezi uastniky tizeni byli kromé zadatele (stavebnika) a obee zahmuti viastnici pozemkd a stavby, na
kterfch ma byt poZzadovany zamér uskuteénén a osoby. jejichZ pravo miize bt navrhovanou stavbou
piimo dotéeno.

Namtky, uplatnéné tcastnikem fizeni, s¢ vztahujl jak k dzemnimu fizend, tak K fizeni stavebnimu, Obé
tato Fizeni se v nich prolinaji a nelze je striking od sebe oddélit. A protoze je vedeno spoleéné nizemni 4
stavebni fizeni, je odivodnéni tohoto rozhodnuti rovnéz spoleéné.

Upozornéni:
s Stavba nesmi byt zahajena, dokud stavebai povoleni nenabude priavni moci.
e Zabor vefejncho statku neni predmétem tohoto rozhodnuti.

e P provadéni stavby je nutno dbat na ochranu proti hluku die nafizeni viady & 1482006 Sb.. o
ochrané zdravi pred nepiiznivymi 0¢inky hiuku a vibraci.

e Vpribéhu stavby budou zajistovana opatieni na dseku pozami ochrany vyplyvajici z povinnosti
pravnickych a fyzickych osob stanovenyeh zakonem €. 133/19835 Sh. o pozami ochrané.

e Pii provadéni stavby je nuino dodrzovat predpisy tykajici se bezpe€nosti prace a tcchnickych
zafizeni, zejména vyhlasky € 324/1990 Sb.. o bezpetnosti prace a technickych zafizenich pfi
stavebnich pracich. a dbat o ochranu zdravi osob na stavenisti.
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(. UMCP21/09037/2010/SUCer ar b

e Pii provadeni stavby je nutno zajistovat Eistotu na vefeiném prostranstvi podle vyhlasky ¢. 8/1980
Sh. NPV o ¢istoté na tizemi hl. m. Prahy, ve znéni pozdgjsich predpisi.

e P nakladini se stavebnim odpadem je nutno postupovat dle vyhlasky ¢ 24/2001 Sh. hi. m. Prahy,
ktcrou se stanovi systém shromazdovéani, sbéru. prepravy, tridéni, vyuzivani a odstrafovani
komunalnich odpadit vznikajicich na dzemi hl, m. Prahy a systém nakladani se stavebnim odpadem
(vyhlaska o adpadech).

o Picd dokoncenim nastavby je ticba podat stavebnimu tifadu ozndmeni zaméru o uzivani dokontené
stavby dle § 120 stavebniho zakona,

Pouéeni Géastniku:

Proti tomule rozhodnuti se 1z¢ odvolat do 15 dnii ode dne jeho oznimeni k odboru stavebnimu Magistritu
hlavniho mésta Prahy podanim u zdejsiho spravniho orginu.

Odvolani s¢ podiva s potichngm podtem stejnopisti tak, aby jeden stejnopis ziistal spravoimu orginu a
aby kazdy ucastnik. dostal jeden stejnopis. Nepodd-li ucastnik potiebny podet stejnopistt, vyhotovi je
spravni organ na ndklady Gcastnika.

Odvolanim lz¢ napadnout virokovou Gast rozhodnuti, jednotlivy vyTok neho jeho vedlejsi ustanoveni.
Odvolini jen proti odiivodnéni rozbodnuti je nepripustné.

Stavebni Gfad po pravai moci rozhodnuti preda jedno vyhotoveni ovéfené projektové dokumentace a
Stitek obsahujici identifikacni idaje o povolené stavbe,

Stavebnik je povinen Stitek pred zahdjenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté a
ponechat jej tam az da dokongeni stavby.

Rozhodnuti ma podle § 93 odst. 1 stavebniho zikona platnost 2 roky. Podminky rozhodnuti o umisténi
stavby plati po dobu trvani stavby & zarizeni, nedoslo-1i z povahy véei k jejich konzumaci. Stavba nesmi
byt zahdjena, dokud rozhodnuti nenabude pravni moci. Stavebni povoleni pozbyva platnost, jestlize
stavba nebyla zahdjena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moet.

A
fog |8 ‘
N A
Ing. | pr K’,_;, b
vedouei odb: {17 avebni ofad

Vyvéienodne: ziiiimi. i SEIMUEO dNET 1ovviivanreenrreenss Wl

Razitko, podpis organu, kiery potvizuje vyvéseni a sejmuti ozndmeni.
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-

€. UMCP217090372010:5UiCer s,

Poplatek:
Spravni poplatek padle zikona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplateich polozky 17 odst. 1 pism. a) ve
Vi 300 K& byl zaplacen dne 2.12.2010,

Uzemni Fizeni

Uastnici fizeni; )
Doruci se verejnou vyhlaskou vyvésenim na tredni desce UMC Praha 21 po dobu 15-ti dnil, posledni den
1éto Ihiity je dnem dorucent.

l)()mC;uig se tiedni deskou:
UMC Praha 21, Staroklanovicka ¢.p. 260, 190 16 Praha 916
- sezadosti o vyvéSeni na Gfedni desce apodini zpravy o vyvéSenia sejmuti z desky

Zasila se:
zadatel
KZ STAVBA, s.r.o.. IDDS: a7gheua

obec
Hlavni mésto Praha, zastoupeno URM, Vysehradska &p. 2077/57, 128 00 Praha 28

dotéené spravni arady

OOP MHMP. Jungmannova ¢.p. 33/29, 110 00 Praha |

O7PD Utadu MC Praha 21, Staroklanovicka &.p. 260, 190 16 Praha 916
OUP MHMP, Jungmannova &.p. 3529, 110 00 Praha |

Stavebni Fizeni

Zasilad se:
ucastnici (dodejky)
KZ STAVBA, s.1.0., IDDS: a7gheua

\Vlastimil Bultas, Sob&Siniskd &.p. 239, Ujezd nad Lesy. 190 16 Praha 916
Ing. Olga Cervend, Sobésinska &.p. 1093, Ujezd nad Lesy, 190 16 Praha 916
Viclav Cerveny, Konévova &.p. 1885/171, Praha 3-Zizkov, 130 00 Praha 3
Antonin Martinek, Hulicka é.p. 538, Ujezd nad Lesy, 190 16 Praha 916
Zdeiika Martinkova, Jilovska ¢.p. 1158/57, 140 00 Praha 4
Ing, Monika Salovi. ulicka &.p. 508, 190 16 Praha 916
Telefonica 02 Czech Republic. as.. IDDS: d79¢h2h
Prazské vodovedy a kanalizace, a.s., IDDS: ecOfspl
Prazska plynarenska distribuce a.s.. IDDS: w9qfskt
PREdistribuce. a.s., IDDS: vesfsr3

dotéené spravai arady
O0P MHMP. Jungmannovi £.p. 35729, 110 00 Praha ]
O7PD Uiadu MC Praha 21, Staroklanovicka &.p. 260, 190 16 Praha 916

CO: Spis
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PROHLASENI VLASTNIKA

O rozdéleni prava k nemovité véci na viastnické pravo k jednotkam

§ 1166 zakona ¢.89/2012 Sb.

Firma KZ STAVBA s.1.0, se sidlem Sob&sinska 239, Ujezd nad Lesy, PSC
190 16, Praha 9, ICO: 272 52 710 DIC: CZ- 272 52 710 zastoupena jednatelem:
Kvétoslava Zouzalova, datum narozeni 9.5.1970, jednatelem firmy jako vlastnik
nemovité véci prohladuje:

|. POPIS

Firma KZ STAVBA s.r.0., je na zékladé kupni smlouvy V-22416/2009-101 ze dne
6.5.2009 vyhradnim vlastnikem nemovitosti st. pozemku parcelni ¢islo 1728/5 o vymére
190 m? v obci Ujezd nad Lesy, katastraini Uzemi Ujezd nad Lesy, jehoZ souéasti je
rozestaveéna budova.

Ke stavbé byl vydano ,Rozhodnuti o umisténi stavby” ¢.j.
UMCP21/09037/2010/SU/Cer ze dne 26.3.2010 Ufadem méstské &asti 21 — odbor
stavebni ze dne 29.3.2011, novostavba rodinného domu o tfech bytovych jednotkach.

Ke stavbé byl vydano ,Rozhodnuti - zména stavby pfed jejim dokoncenim® &..
UMCP21/12915/2013/SU/Zam ze dne 22.7.2013 Uradem méstské casti 21 — odbor
stavebni ze dne 29.3.2011, novostavba rodinného domu o tfech bytovych jednotkach.

Jedna se o rodinny diim (novostavba) v Praze 9, Ujezd nad Lesy v Hulické ulici,
v celkovém poétu tfi bytovych jednotek, které jsou v sou¢asné dobé v rozestavéném stavu.

Nemovitost uvedena v prvnim odstavci je postavena na st. pozemku parcelni
gislo 1728/5 o vymére 190 m?v obci Ujezd nad Lesy, katastralni uzemi Ujezd nad Lesy.
K nemovitosti nepatfi Zadné dals$i objekty. Ve zapsano na listu viastnictvi ¢.4442 pfi
Katastralnim Gfadu pro hlavni mésto, Katastralni pracovisté Praha.

Soucasti tohoto prohlaseni je pfiloha &islo 1 — schémata urgujici polohy jednotek

a spolecnych ¢asti nemovitosti s Udaji o podlahovych plochach jednotek a spolecnych
casti nemovitosti.
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Il. VYMEZENiI BYTOVYCH JEDNOTEK

Soucasti kazdé jednotky je jeji vnitini instalace (elektroinstalace, rozvody vody,
topeni, odpadniho potrubi apod.) mimo uzaviracich ventili a méfidel.

K viastnictvi jednotky patfi podlahova krytina, nenosné vnitini pricky, povrchy
stén, dvere a okna uvnitf bytu.

Jednotka je ohranicena:
1. vstupnimi dvefmi do bytu vEetné zarubni
2. hlavnimi uzaviracimi ventily pfivodu vody, plynu, topeni a elektrickymi jisti¢i pro

byt.
Jednotka ¢€.1 zahrnuje:
-Byt — €.1 4+kk o celkové plose 98,0 m2 a naléza se v 1. NP a ve 2.NP, hl.
vstup od vychodu.
K viastnictvi bytové jednotky neoddélitelné patri spoluviastnicky podil na
spoleénych ¢astech nemovitosti o velikosti 980/2961.

K bytu €. 1 nélezi k uzivani balkonu ve 2. NP (oznaceni v planku bytu ¢.1)

Jednotka ¢€.2 zahrnuje:

-Byt — €.2 4+kk o celkové plose 100,4 m2 a naléza se v 1.NP ave 2. NP, hl.
vstup od vychodu.

K vlastnictvi bytové jednotky neoddélitelné patfi spoluvlastnicky podil na
spolecnych ¢astech nemovitosti o velikosti 1004/2961

K bytu €. 2 nalezi k uzivani balkonu ve 2. NP (oznaceni v planku bytu &.2).

Jednotka ¢€.3 zahrnuje:

-Byt — €.3 5+kk o celkové plo$e 97,7 m2 a naléza se v 1.NP a ve 2. NP, hl.
vstup od severu.

K vlastnictvi bytové jednotky neoddéliteiné patfi spoluvlastnicky podil na
spoleénych ¢astech nemovitosti o velikosti 977/2961.

K bytu €. 3 nalezi k uzivani balkonu ve 3. NP (oznaceni v planku bytu ¢.3)
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Ill. URCENiI SPOLECNYCH CASTI
NEMOVITOSTI

Spoleénymi ¢astmi nemovitosti jsou zejména:

a) St.pozemek 1728/5,na némz je dim postaven

b) zaklady vcetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, pruceli, vchody, kominy, stfechy,
hlavni svislé a vodorovné konstrukce, okna a dvefe pfimo pfistupné ze
spoleénych ¢asti budovy, zabradli na pracelich

c) pripojky plynu, vody, tepla, elektfiny a odpadniho potrubi

d) hromosvody, spolecné televizni antény a spolecny satelit

e) balkony (pfistupné pouze z bytu)

Spoluvlastnické podily viastnik(l jednotek na spoleénych ¢astech nemovitosti se fidi
vzajemnym pomérem podlahové plochy jednotek k celkové plo3e vSech jednotek
v domeé. Jsou vyjadreny zlomkem a jsou uvedeny u kazdé konkrétni jednotky.

Roz. byt.jednotka ¢.1 spoluvlastnicky podil o velikosti - 980/2961

Roz. byt.jednotka ¢.2 spoluvlastnicky podil o velikosti -1004/2961

Roz. byt.jednotka ¢€.3 spoluvlastnicky podil o velikosti - 977/2961

IV. PRAVA A ZAVAZKY

S uvedenou nemovitosti budou spojeny tyto zavazky:
1. Smilouva o dodavce elektrické energie uzaviena se: Prazska energetika a.s.
ICO: 60193913 Na Hroudé& 1492/4, Praha 10
2. Smlouva o dodavce plynu uzavrena se: Prazska plynarenska Distribuce a.s.
ICO: 27403505 U plynarny 500, Praha 4
3. Smlouva o odbéru vody uzaviena se: Prazské vodovody a kanalizace a.s.,
ICO: 25656635 Pafizska 67, Praha 1
4. Smlouva o na odvoz odpadt uzaviena se: REO-RWE Entsorgung s.r.o., ICO:
49356089 Rumunska 1,120 00 Praha 2
Vlastnik prohlasuje, Ze na nemovitosti nevaznou zadné dalSi pravni povinnosti,
vécna bfemena ani dal$i nesplacené Gveéry a zastavni prava.
Dale na viastniky jednotek pfechazi prava a povinnosti zaloZzené témito
smlouvami.

V. HOSPODARENiI DOMU A POZEMKU

Pravidla pro pfispivani budoucich vlastniku jednotek (dale jen ,vlastniku“) na
vydaje spojené se spravou, Udrzbou a opravami spole¢nych ¢asti domu.
Vlastnici jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domu podle
velikosti svych spoluvlastnickych podilt. Tyto naklady predstavuji zejména:
a) naklady na udrzbu a opravy spolecnych ¢asti domu, prip. pozemku pfislusejiciho
k domu (fond oprav)
b) dan z nemovitosti (pokud nelze uplatnit osvobozeni od dané)
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¢) pojisténi domu

d) zajisténi nepretrzité havarijni sluzby

e) mzdové naklady véetné odvodu na soc. a zdravotni pojisténi pracovniki
zajistujicich provoz domu (domovnik apod.)

f) naklady na odménovani spravce domu, vedeni Gcetnictvi apod.

g) ostatni naklady vztahujici se prfimo k domu

h) Vlastnici jsou povinni platit mésicné na ucet spravce zalohy na uhradu nakladu
spojenych se spravou domu podle poméru podlahové plochy jeho jednotky
k celkové podlahové plose vSech jednotek v domé, neni-li dohodou vSech
vlastniku jednotek sjednano jinak.

i) VySe zaloh, terminy splatnosti a zplusob postihu za jejich nedodrzeni stanovi
spravce po projednani s vlastniky jednotek v zavislosti na predpokladanych
nakladech v prislusném zuctovacim obdobi.

Na nakladech na odménovani spravce domu, vedeni Ugetnictvi a na podobnych
nakladech vlastni spravni c¢innosti se podili vlastnici jednotek castkou, ktera je stejna na
kazdou jednotku.

Pro prvni obdobi se vyse prispévkl na spravu domu stanovi takto:

- na naklady na spravu domu je vlastnik kazdé bytové jednotky povinen
prispivat mésicéné castkou ve vysSi 10 K&/m2 podlahové plochy jednotky
(stanovené podle odst.h) tohoto ¢lanku tohoto prohlaseni)

- na naklady na odménovani spravce domu a podobné naklady vlastni spravni
¢innosti je vlastnik kazdé jednotky povinen pfispivat mésicné castkou dle
smlouvy uzavrené se spravcem domu.

Nevycerpané prispévky na naklady spravy domu se vilastnikim jednotek
nevraceji, ale prevedou se do dal§iho obdobi jako dlouhodoba zaloha. Pfi prevodu
vlastnického prava k jednotce nevznika povinnost zalohu na naklady spravy domu ke dni
Gcinnosti prevodu vyporadat.

V piipadé nedostate¢né vyse finanénich prostiedkd vybranych na pfispévcich na
naklady na spravu domu jsou vlastnici jednotek povinni uhradit potfebnou ¢astkou jako
mimoradny prispévek na naklady na spravu domu, a to v rozsahu svého podilu na
spolecnych ¢astech, pokud jde o naklady na opravy, které je nutné provést bez odkladu
s ohledem na havarijni stav domu nebo jejich venkovnich rozvodu tak, aby vSichni
spoluviastnici méli zaru¢en plny a neruSeny vykon svych prav spojenych s uzivanim
jednotek.

Vlastnici jsou povinni provadét na viastni naklady vSechny opravy ve svych
jednotkach a prace spojené s obvyklym udrZzovanim technického stavu jednotek a to
véetné teras, pfisluSenstvi a vybaveni nalezicich k jednotkam.

Vlastnici jsou na své naklady povinni uhradit Skody, které v domé nebo na domeé
jednoznacné zpusobil svym zavinénim vlastnik sam, pfislusnici jeho domacnosti nebo
jeho navstévy.

V pripadé nedostatecné vyse finanéni ¢astky ve fondu oprav budovy jsou vlastnici
povinni uhradit potfebnou €astku v hotovosti v rozsahu svého podilu na spolecnych
prostorach domu, pokud jde o naklady na vétsi opravy, které je nutné provést bez
odkladu s ohledem na havarijni stav budovy nebo jejich vnitfnich rozvodu tak, aby
vSichni spoluvlastnici méli zaruen plny a neruSeny vykon svych prav spojenych
s uzivanim jednotky.

Spravce je povinen evidovat naklady na kazdou jednotku oddélené od ostatnich
jednotek, které ma ve spravé. Vede potifebnou dokumentaci k finanénimu hospodareni
podle obecné platnych predpist. Finanéni prostfedky vede u finanéniho Gstavu na
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prislusném Gc¢tu a ma pravo s nimi disponovat v souladu s povinnostmi spravce. Konci-li
spravce svou c¢innost, musi provést zavéreéné vyactovani, které prediozi viastnikum
jednotek

Podrobnosti tykajici se téchto pravidel jsou reSeny smlouvou o hospodareni a
spravou domu, kterou je povinen uzavrit kazdy viastnik s uréenym spravcem.

Pokud stavebnik vlastni v domé byty uréené k naslednému prodeji a tyto byty
nikdo neuziva, neni povinen se podilet na vydajich spojené se spravou, Udrzbou a
opravami spoleénych ¢asti domu az do okamziku pravnich G¢inku vkladu viastnického
prava do katastru nemovitosti nového viastnika. Tuto skute¢nost je povinen novy
vlastnik bytu oznamit pfislusnému spravci domu.

VIl. SPRAVA DOMU A POZEMKU

Ur¢eni spravce, pravidla pro spravu spoleénych ¢asti domu a prava a povinnosti
budoucich vlastniku jednotek (dale jen ,viastniku®) pfi uZivani jednotky a spoleénych
casti domu.

Vlastnik budovy povéfuje spravou domu tohoto spravce: firmu KZ STAVBA s.r.o.
ICO: 272 52 710 DIC: CZ-272 52 710.

Vzajemny vztah viastniki jednotek, jejich prava a povinnosti jsou uréeny
zakonem 89/2012 Sb. ob&anskym zakonikem a nafizenim viady 366/2013Sb. a timto
prohlasenim vlastnika. Jinak se vztahy fidi usnesenim shromazdéni viastnikd jednotek.

Vlastnik ma pravo uzivat jednotku tak, aby nebyla dotéena prava vlastniki
v domé. Dale ma pravo spoluuzivat prostory ur¢ené ke spolecnému uzivani a vSechny
spolecné ¢&asti nemovitosti, pokud neslouZi pouze nékterym viastnikim, a to za
podminky, Ze spolecné prostory neposkodi a neznemozni jejich uzivani ostatnim
viastnikim.

Bytové jednotky v domé jsou urCeny vyhradné k bydleni a ostatni prostory a
jednotky k tcelim vyznacenym v prohlaseni viastnika a smlouvach o prevodu jednotky.
Kazda zména takto stanoveného Uéelu vyZzaduje souhlas nadpoloviéni vétsiny vlastniku.
Jestlize by se jednalo o zménu uzivani stavby, vyZaduje se jednomysiny souhlas.

Kazdy vlastnik je povinen uzavfit s uréenym spravcem smlouvu o hospodareni a
spravé domu. Vtéto smlouvé jsou feSeny podrobnosti tykajici se pravidel spravy,
hospodareni, provozu a oprav spole¢nych &asti domu.

Spravce domu je povinen plnit veSkeré povinnosti a sluzby, které mu uklada vyse
uvedena smlouva o hospodareni a spravé domu.

Uklid vdomé véetné chodniku se zajiStuje takto: vlastnimi silami. Podrobnosti
tykajici se Uklidu v domé jsou feSeny smlouvou o hospodareni a spravé domu.

Na spolecné viastnictvi se musi uzavfit nejméné Zivelni a odpovédnostni
pojisténi. Ostatni nepovinné druhy pojisténi Ize sjednat pouze na naklad pfislusného
vlastnika.

Spravce je povinen vést potrebnou dokumentaci ke spravé a provozu domu podle
obecné platnych predpist. Kondi-li spravce svou €innost, musi predloZit viastnikim
jednotek spravu o své cinnosti a pisemné materialy, které v souvislosti s touto ¢innosti
ved|.
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Vill. ZAVERECNA USTANOVENI

Naklady na vypracovani tohoto prohlaseni nese majitel objektu.

Prohlaseni viastnika se pofizuje v poctu 1 vyhotoveni, které je uréeno pro potfeby
vkladu do katastru nemovitosti.

Zmény a doplitky prohlaSeni vlastnika musi mit pisemnou formu a podiéhaji
vkladu do katastru nemovitosti.

Kveétoslava Zouzalova
jednatel firmy
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