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Znaleckym tikolem je provést ocenéni cenou obvyklouw:

- idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 (jedna polovina) jednotky &. 507/5 (byt) v
budové Dé&tin VI-Letna &.p. 507 (bytovy dim, 1.V 3893) na pozemku parc. €. 1894 (LV 3893)
véetné podilu na spoleénych &astech domu a pozemku parce. €. 1894 (zastavéna plocha a nadvofi) o
velikosti 389/2902 v kal. tzemi Podmokly, obec Dégin, ¢ast obee DEéin VI-Letnd, okres DeECin,
zapsano na LV 3901,

- idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/10 (jedna desetina) na povemku parc. & 1895
(zastavéna plocha a nadvofi) v kat. vzemi Podmokly, obec D&Ein, okres DéCin, zapsino na LV
4416.

Ocenéni je provedeno ,.ccnou obvyklou™ ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a% 9 zékona &.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné néklerych vikonii (zakon o oceflovini majetku), ve
znéni pozdéjsich predpisi.

W},’fklad pojmi a popis metod ocenéni:

(1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob oceflovani, ocefiuji se majetck a sluzba obvyklou
CEnOLL.

(2) Obvyklou cenou se pro uéely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich
steiného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stciné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvaZuji vicchny okolnosti, kiere
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodivajiciho ncbo kupujiciho ani vliv zvl4dini obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky piirodnich & jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mevi
prodivajicim a kupujicim. Zv14Sini oblibou se rozumi zvlatni hodnota pfikladana majetku nebo
sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla ccna vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odiivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur€it, ocefiuje se majetck a sluzba trini
hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na tr7ni hodnotu vliv. Diivody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro O&ely tohoto zékona rozumi odhadovana Castka, za kterou by mély byt
majetck nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a lo v obchodnim styku uskutenéném v souladu s principem (riniho odstupu, po ndleZitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro tdely tohoto zdkona rozumi, #e Gastnici smény jsou osobami, kieré mczi scbou
nemaji Zadny zvIa$ini vzijemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.




(5) Ur&eni obvyklé ceny a trZni hodnoty a postup pii tomto uréeni museji byt » ocenéni zigjme,
jejich pouziti, véetng pouzitych Gdajh, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni,
Gdelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni
obvyklé ceny a trZni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimofadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvIasini obliby.

(7) Cena uréend podle tohoto zdkona jinak neZ obvykla cena, mimoiédnd cena nebo trzni hodnota,
je cena zjisténa.

(8) SluZbou je poskytovéni innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledku €innosti.
(9) Jinym zpiisobem ocefiovani stanovenym timto zikonem nebo na jeho vékladg je

a) nakladovy zpisob, klery vychazi z nakladd, kleré by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
pfedméilu ocenéni v mist& ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, ktery vychdzi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutetné dosahovan¢ho nebo ».
vymnosu, ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminck obvykle ziskat, a » kapitalizace tohoto
vynosu (trokové miry),

¢) porovnavaci zpiisob, ktery vychézi » porovnani pfedmétu ocenéni se stcjnym nebo obdobnym
piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jing
funkéné souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychézi z Castky, na ktcrou pfedmét ocenéni zni
nebo kterd je jinak zicjma,

e) oceflovani podle Getni hodnoty, které vychazi ve #plisobil oceflovani stanovenych na zakladé
piredpisi o Géctnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, kleré vychazi z ceny pfedmélu ocenéni zaznamenané ve
slanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, klerou je ccna piedmétu ocenéni sjcdnana pii jeho prodeji,
popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

(10) NiZ&i obchodovatelnost spoluvlastnickych podili.

V piipadé ocefiovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé zohledn&na jeho niZsi obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakoZzto
celku. De facto je viak v prvni fadé nutné konstatovat, Ze v podstaté neexisluje v tuzemskych
podminkach trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi zI&uje nejen jejich
prodej, ale 1 ji¥ samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychdzi ze vzorkéh podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiZz zrcalizovanych prodejii), obeené tedy zaklualni trini ceny
porovnatelnych nemovitych véci, aviak nemovitych véci nabizenych &i jiz prodanych jako celek.
Agkoliv stav, kdy sc nemovité véci nachézi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, a na vzéené vyjimky, vefené
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neobchoduiji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto Cistech nemovitych
véci. Tato faktickad neexistence rhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je pfimym
dasledkem nivké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii na nemovitych vécech. Skuletnost, Zc
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podili na nemovitych
vécech, nybrz pouze srovnatelné obchodované nemovité véei jakoZto celky, musi byt jako takova
rovnéZ zohlednéna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy sc tak dgje
prostiednictvim uZiti koeficientu niZ& obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.

Vedle viie zmingného problematického aspekiu pii obchodovani se spoluvlasinickym podilem na
nemovitych vécech spoivajicim v nékdy az absentujicim trhu sc spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vi&cech je rovnéZ nutné zminit, Ze situace, kdy pfedmétem obchodni transakcee neni cela
nemovili véc, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro pfipadného zéjemce o koupi
nemovité véci znatny zdroj potenciondlnich potiZi, a to z toho diivodu, 7e sc po nabyti daného
spoluvlastnického podilu nestanc vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy ncbude opravnén
rovzhodovat o osudu dotyéné nemovité véci zcela libovolng dle vlastniho tsudku ani sni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vidy né&akym zpisobem kooperoval s oslatnimi
spoluvlastniky.

Tyto nepifjemnosti, kleré jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci, se
nasledné odréZeji v zajmu polencionalnich kupujicich pfi nabidee spoluvlastnickych podila k
prodeji, klery je obcené nizsi v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovitd véc, v disledku
&choZ je rovné% i dosahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu niZdi, ncz by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napfiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZsi neZ polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niZ$i nez tfetina celé ncmovité véci atp. Nejinak je tomu i v piipad® prodcjc
spoluvlastnického podilu v exekuénim Fizeni formou vefejné draZby, naopak skutecnost je lakova,
3¢ v tomto pifpadd jsou vyse zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vniméany dokonce jcité intenzivngji, nebot’ sc s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neynaji a riziko piipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jesté akcenlovano.

Tato sniZend obchodovatelnost musi byl pfi occfiovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoviejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promilnuta do zjisténé obvykle
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyva i z dikcc ustanoveni §2 odst. 1 zakona
& 151/1997 Sb., o oceflovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro iicely tohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosazena piii prodejich stefného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Iiitom se
zvazuji viechny okolnosti, kieré maji na cenu viiv, aviak do jeji vySe se nepromitaji viivy
mimorddnych okolnosti frhu, osobnich pomérit prodivajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvidstni
obliby.”

S ohledem k vySe nastinéné obecné obtiZné obchodovatelnosti spoluvlasinickych podild je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlasinického podilu na nemovité véci niZsi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadieni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit poure jako soudin velikosti spoluvlastinického podilu s cenou celku. Je
proto nuiné nejen zjidténou obvyklou cenu cclku pied korekei ceny vynasobit spoluvlastnickym
podilem, nybr7. jesté cenu dale poniZit, a to koeficientem niZsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podili.




| VYEET PODKILADU |

|f£.:5|l{ladni pojmy a metody ocenéni |

Obvyklou cenou se pro tfely tohoto zakona rozumi cena, kierd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku ncbo pii poskytovani stejné ncbo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvaZuji vicchny okolnost, kleré
maji na cenu vliv, aviak do jcji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlasini obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumé&ji napfiklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zv1astni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo
sluzb& vyplyvajici # osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku ncbo sluzby
a uréi sc zc sjednanych cen porovnanim.

Porovnani bylo provedeno na zikladé realizovanych prodejii obdobnych nemovitych véci. Zdrojem
dat je informaéni databazc realitni kanceldfe, vlastni databaze, analyzacni portdl cen a katastr
nemovitosti. Z vyse uvedenych zdrojii byly vybrany vhodné srovnavaci nemovité veei, ktery byly
nésledné porovnany s ocefiovanou nemovitou véci.

Jako hlavni metoda byla vybrdna metoda porovnavaci. Porovnivaci metoda sc stanovi pfimym
porovnanim min. (i obdobnych nemovitych véci. Porovnéni bylo provedeno na zédklade
vyhodnoceni shodnych parametrii porovndvanych nemovitych véci, viz jednotlivé kocficienty.
Rozdily v porovnavanych parametrech nemovitych véci byly fefeny v jednotlivych koelicientech.
Znaleckd kancelaf vyjadiuje obvyklou cenu na zakladé stanoveného celkovcho koeficientu.

[P¥ehled podkladii ]

NiZe uvadime vypis podkladi, z kterych bylo pii vyhotoveni znaleckého posudku Cerpano. Jedna se
o zdrojové dokumenty a informace, kieré maji dle nadeho odborného nazoru vliv na vypracovani
znaleckého posudku a zodpovézeni uloZencho znaleckého tkonu:

- usneseni soudniho exekutora JUDr. Dalimila Miky, LL. M. o ustanoveni znalccké kancelaie a
objednévka znaleckého posudku ze dne 7.4.2022 pod ¢,j. 120 EX 19156/11-229,

- vypis # kalastru nemovitosti.

- fotodokumentace pofizena pii prohlidce, 7jiSiEni skutcEnosti a zaméfeni posudkem dotéené
nemovité véci dne 12.4.2022.

- vypis z geogralického informaéniho systému.
- mapa okoli.

- ortololomapa.

- informace 7 kalastru ncmovitosti.

- informace z vefejné dostupnych zdroji.
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- informace o realizovanych cenach z dostupnych databézi.

- kopie prohlascni vlastnika.
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Mésto D&éin se nachizi v Usteckém kraji, cca 24 km zdpadné od mésta Novy Bor, cca 25 km
scverozapadné od mésla Ceska Lipa a cca 18 km severovychodng od statutarniho mésta Usti nad
Labem. Méstem protéka feka Labe. Jednd sc o mésto s rozvinutou infrasirukturou a s rozifenou
nabidkou obttanského vybaveni. Ze vzdélivacich zafizeni sc ve mésté nachézi maleiské, zakladni a
sttedni skoly vein& gymnazia. Zdravotni pééi ve mésté vajiffujec méstska nemocnice, poliklinika a
l¢karny. Nakup zbo¥ je dostupny v obchodnich centrech a supermarketech. Ve mésté se dile
nachdzi podta, divadlo, muzeum, galeric, zamek, kino a knihovna. Dopravni obsluznost mésla
vajisluyi prostiedky MIID, piimésiské aulobusy a viaky.

[Mistopis

Ocefiovana nemovild véc sc nachazi v zastavéné ¢asti mésia DEEin v éasti Décin VI-Telnd v ulici J.
z Podébrad ¢.p./&.0. 507/8 ve smifcné zastavbé.

Zastavka autobusu ,,Dégin, Vytopny™ se nachézi cea 200 m od oceiované nemovilé véci. Zelezniéni
stanice ,,D&¢in hl.n.nakl.n.” sc nachazi cca 570 m od ocefiované nemovité véci.

1'yp pozemku: [ vast. plocha O ostatni plocha [ ornéd piida
O trvalé travni porosty [ zahrada O jiny
VyuZiti pozemkii: O RD byty 0 rckr.objekt [ garaze O jiné
{Okoli: [ bytova zona O primyslova zona O ndkupni zéna
L ostatni
Piipojky: /0O voda [ /0O kanalizace B /0O plyn
vef, /vl X /O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): B MHD B Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B dalnice/silnice L. ti. ¥ silnice I1.,11LtF.
Poloha v obci: Sivdi centrum - smiSena zastavba
Ptistup k pozemku: [ zpevnénd komunikace [ nezpevnénid komunikace
Pristup pies pozemly: )
parc. & 2648/1  Statutarni mésto D&cin, Mirové nam. 1175/5, D&Cin IV-Podmokly, 40502
DECin
|Celkovy popis _ |

Jedna se o fadovy, krajni, bytovy dim zdéné konstrukce. Dim je pravdépodobng zaloZen na
zakladovych rodlech. Budova ma 3 nadzemnich podlaZi, kde sc nachazeji jednotky a 1 podzemni
podlaZi, v kterém jsou sklepy a spoleéné prostory. V budoveé neni vytah. V budové je dle dalabaze
RUIAN cclkem 6 jednotek. Jednotlivé jednotky jsou piistupné =z centralniho schodisté. Stiecha
budovy je sedlova. Na stiee jsou Zlaby se svody, komin a bleskosvod. Klempiiské prvky jsou z
pozinkovaného plechu. Okna budovy jsou plastovi. Vchodové dvefe jsou plastové prosklené.
Fasada domu neni zateplend. Stavebné-lechnicky stav objektu je dobry. Piistup k nemovité véci je
po mistni zpevnéné komunikaci s chodnikem.




Ocefiovand jednotka & 507/5 se nachdzi v budové &.p. 507 ve 3. NP a jeji dispozice jc 1+1.
Jednotka sestava z kuchyng, pokoje, piedsing a koupelny + WC. Okna bytu jsou plastova. Orientace
mistnosti je na severozipad a jihovychod.

Dispoviéni fefeni jednotky:

kuchyii 8,7 m*
pokoj 22,5 m’
predsifi 4,1 m?
koupelna + WC 3.6 m?
celkem 38,9 m?

Uzitna plocha jednotky je 38,9 m?. Uzitna plocha byilu byla uréena z udaji kopie prohladeni
vlastnika.

Z inzenyrskych siti je nemovita véc napojena na vefejny vodovod, kanalizaci, plynovod a clektiinu.
Pfipojky nebylo moZné ovEfit.

Na pozemku parc. &. 1894 stoji bytovy diim s &.p. 507. Pozemek je obdélnikovcho tvaru. V katastru
nemovilosti je veden jako zastavénd plocha a nadvofi o celkoveé vymére 297 m?, Pozemek parc. &.
1895 navazuje na stavebni pozemek parc. & 1894 a tvofi s nim jeden funkéni celek. Pozemck je v
katastru nemovitosti veden jako zastavéna plocha a nadvoii o cclkové vyméie 136 m?. Pozemky
jsou v podilovém spoluvlastnictvi jednotlivych vlastnikii jednotek. Pozemky jsou piistupné pies
povemek parc. & 2648/1 ve vlasinickém pravu statutarniho mésta Dein.

Piislugenstvim nemovité véci je sklepni kéje. Tylo skute€nosti jsou zohlednény ve vysledné cené
obvyklé.

Najemni smlouvy nebyly zjistény. Vécna bicmena nebyla zjisténa.

Ohledani bylo provedeno dne 12.4.2022 bez Giasti povinné. Nebylo umoznéno vnitini ohledani.
Nebyla predloZena stavebné technicka ani jina dokumentace.

[Rizika o

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné »zapséna v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jcji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zajislén piimo z vefciné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:
NL Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Vienia biremena a obdobna zatizeni:
ANO Zaslavni pravo
ANO Exekuce

——p—————————— e g e
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ZNALECKY POSUDEK

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotlea €. 507/5 Décéin VI-Letnd

Ocefiovand nemovitld viée

Uzitna plocha: 38,90 m?

Zduvodnéni a popis pouZitych koeficientii pro porovnini:

Koeficient K1 zohlediiuje piipadnou redukei pramene ceny. V pfipadé pouZiti sjednanych cen, klerc
byly sjednany v deliim Easovém uscku, bude v tomto koeficientu vyjadien vyvoj obvykle ceny v
gase. Na zakladé ¢asové Fady bude pfisluinym indexem sjednand cena promitnuta do soucasneho
obdobi, v kterém jc ocenéni provedeno.

Koeficient K2 zohlediiuje vclikost ocefiované nemovilé véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediinje polohu nemovité véci v ramei tizemniho celku (velikost sidla, obSanska
vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovilym vécem srovnavacim.

Koeficicnt K4 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci funkéniho celku (podlaZi, orientace,
piistup) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piislufenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim. Vybavenim se pfevazné rozumi vyskyt balkonu, lodZie, sklepa,
sklepni kdje, komory aj.

Koeficient K6 zohledfinje celkovy stav ocefiované nemovité véei vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koelicient K7 zohlediiuje velikost pozemku occiiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovndvacich nemovitych véci.

Kocficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu.

Postup vypodiu

Priimérnd jednotkova cena oceilované nemovité véci (JTCy) je vypoétena aritmetickym pramérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véei (IITCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IITCs) jsou vypoéteny jako ndsobek jednotkove ceny a celkoveho
koeficientu K.. Koeficient K; je vypoéten jako nasobek jednotlivych koeficientd K1 az K. V
koeficientech jsou zahrnuty odlisnosti ocefiované nemovité véel vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZity pro porovnani.

Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypodlena jako nasobek uzitné plochy jednotky s
aritmetickym primérem jednotkovych upravenych cen srovnavacich ncmovitych véci.




Srovnalelné nemovité véci;

Nizev: Byt & 1169/19 Décin 1V-Podmokly
T.okalita: Pribramska 1169/34
Popis: Byt v osobnim vlastnictvi, klery se nachdzi ve mésté¢ Détin v Casti DECin|

IV-Podmokly v ulici Piibramskd. Dim 5 nadzemnich a 1 podzemni podlaZi.
Budova je v dobrém stavu. Jednotka se nachidvi v bytovém domé. Z inZenyrskych
siti je nemovitd véc napojena na dostupné piipojky. K bytu patii podil na pozemku
parc. & 1227. Parkovani je mo¥né pfed domem. Plistup k nemovité véci je z mistni
zpevnéné komunikace s chodnikem.

Uzitna plocha: 49,50 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukee pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objcktu 1,02
K3 Poloha v ramci tzemniho celku 1,00
K4 Poloha v rdmei [unkéniho celku 1,00
K5 Provedeni a vybaveni 1,00 s
K6 Celkovy stav 1,00 Zdroj: realizovany prodej «
K7 Vliv pozemku 1,00 12/2021
K8 Uvaha vpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitn# plocha Jedn. eena Celkovy koef. Upraveni j. cena
[m?] Ké/m? Kc [K&/m?]
1 600 000 49.50 32323 1,02 32 969
Nizev: Byt & 1333/1 Décin VI-Letna
Lokalita: Jiraskova 1333/18
Popis: Byt v osobnim vlastnictvi, kiery sc nachézi ve mésté Décin v Casti DECin VI-Letna v

ulici Jirdskova. Dim 4 nadzemni a | podzemni podlazi. Budova je v dobrém stavu.
Jednotka se nachazi v bytovém domé, 7. inZenyrskych siti je nemovita véc napojena
na dostupné pifpojky. K bytu patii podil na pozemku pare. & 2023. Parkovani je
mozné pied domem. Piistup k nemovité véci je z misini zpevnéné komunikace s
chodnikem.

Uzitna plocha: 43,30 m’

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,10
K2 Velikosti objcktu 1,02
K3 Poloha v ramei tizemniho celku 1,00
K4 Poloha v rdmei lunkéniho celku 1,00
K5 Provedeni a vybaveni 1,00
K6 Celkovy stav 1,00 Zdroj: realizovany prodej z
K7 Vliv pozemku 1,00 412021
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KE] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy kocf. Upravena j. cena
[m?] Ké&/m? Kc [K&/m?|
| 1500000 43,30 34 642 1,12 38 799

- 10 -




Niazev: Byt &. 760/5 Décin TV-Podmokly
Lolkalita: Plzefiska 760/20

Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 1+1 v cihlové domé v centru DéEina 4. Byl
se nachédx ve 3. NP domu a je po kompletni rckonstrukei. V bylé jsou vinylove
podlahy, v piedsini a koupelné dlazba. Okna jsou plastova, dvefe jsou zachovany
piivodni dievéné. Nové kuchyiiska linka s vestavénymi spotiebi¢i. V koupelng jo
sprechovy kout, WC zvIa3. Vytapéni bytu je Gstfedni dalkove, ohfev vody el

Primérné jednotkovéa porovnévaci ccna
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

bojlerem.

UZitna plocha: 40,60 m?
Powxité koelicienty:
K1 Redukce pramenc ceny 1,00
K2 Velikosti objekiu 1,01
K3 Poloha v rdmei lizemniho celku 1,00
K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,00 e
K5 Provedeni a vybaveni 1,00 7droj: realizovany prodej 7
K6 Celkovy stav 0,80 1/2022
K7 Vliv povemku 1,02
K8 Uvaha zpracovalele ocenéni 1,00

Cena |K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] Ké&/m? Kc [K&m?|

2 150 000 40,60 52 956 0,82 43 424

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 32 969 K&/m?

38 397 K&/m?
43 424 K&/m?

Vypodet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy
Primérna jednotkové cena
Celkova uZitna plocha ocefiované nemovité véci
Porovniavaci hodnota pied korckei ceny

Velikost spoluvlastinického podilu

Ni7& obchodovatelnost spoluvlastnickych *0,80
podili

Vyslednd porovndvaci hodnota

*1,00/2,00 =

38 397 Ké&/m?
38,90 m?
1 493 643

746 821,50
597 457,20

597 457 K&

w41 =

T 100




| ~ ODUVODNENI i

1. Porovnavaei hodnota

1.1. Jednotka €. 507/5 Dé&in VI-Letna 597 457.- K&
Porovniavaci hodnota 597 457 K¢
|Kumenta| ke stanoveni vysledné ceny |

Pii zjisténi ceny obvyklé klademe diraz na stovnani nemovitych véci ve sjednanych cen
(realizovanych prodejii) v daném misté a ¢ase se skuleCnostmi zjiSténymi pii mistnim §ctieni. Pri
stanoveni porovnavaci hodnoly jsme vychazeli z 0daji uvedenych v informacnich zdrojich
realitnich kanceldri, vlastni databdze, analyzaéniho portdlu a katastru nemovitostl. V databavi jsme
naéli srovnatelné porovnavaci nemovité véci, » nichZ jsme vybrali min. 3, kieré nejvice odpovidaly
ocefiované nemovité vici napf. co do lokality, velikosti, stafi a celkového stavu; tyto porovnavaci
nemovité véci byly nésledné pouZity pro vypocet obvyklé ceny. Uréeni obvyklé ceny nema za cil
7ji%i&ni obeené & jinak stanovené ceny nemovité véci. Nami stanovena obvykld cena slouZi jako
podklad pro stanoveni ncjniZiiho podéni pro drazbu. To, jakou mé nemovita vee skuteéne hodnotu,
za niz miZe byt v daném misté a ¢ase prodina, se ukaZe teprve v drazbe.

Olwykizi cena
600 000 K¢

slovy: Sestsellisic K&

o




B _ ) ZAVER

Na zakladé viyse zjisténych skuteénosti stanovujeme cenu obvyklou idedlniho spoluvlastnického
podilu o velikosti 1/2 (jedna polovina) jednotky & 507/5 (byt) v budové Décin VI-Letna &.p. 507
(bytovy diim, LV 3893) na pozemku parc. & 1894 (LV 3893) véeiné podilu na spolecnych Eéastech
domu a pozemku parc. & 1894 (vastavéna plocha a nadvoii) o velikosti 389/2902 v kat. zemi
Podmokly, obec Detin, &ast obee DECin VI-Letnd, okres DEEin, zapsdno na LV 3901 a idedlniho
spoluvlastnického podilu o velikosti 1/10 (jedna desetina) na pozemku parc. €. 1895 (zastavéna
plocha a nadvoii) v kat. tizemi Podmokly, obec DéCin, okres D&Cin, zapsano na L.V 4416 v
objeklivni zaokrouhlené vy3i 600.000,- K&

Dle § 57 vyhlagky &. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pii kontrole svého postupu podlc § 52 pism. a)
az c) téz veskeré skutednosti, které vzhledem k pouZitym podkladiim a metoddm mohou sniZovat
piesnost zavéru znaleckého posudku. Sdélujeme, Ze nami #jidtén¢ podklady jsou doslatené pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely vdkona o ocefiovani. Pii stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vide, vychivzime z realizovanych cen a » adaji ziskanych pii mistnim Setfeni. V piipad€, Ze nam
nebylo umoZnéno vniténi ohleddni nemovilé véci, tak na§ zavér muze, ale i nemusi byt nepatrné
zkreslen. VySe uvedené skutcénosti jsou zdvislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni
slavebné-technické stavu ocefiované nemovité véci osobami podilejicimi se na zpracovani
znaleckého posudku. Dle naseho odborného nazoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni
z velké Casti za minimalni.

I3 ~ SEZNAM PRiLOH

Pilohy pocel slran A4 priloze
Vypis z kalastru nemovitosti pro LV €. 3901 4
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 3893
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 4416
Snimek katastralni mapy
Mapa oblasti
Fotodokumentace nemovité véci
Schématicke znazornéni
Snimek ortofotomapy

e e = A I £
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ZNALECKA DOLOZKA

Posudek podiva Znalecka spolednost s.r.o., se sidlem v Praha 1 - Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &.j. 165/2010-0D-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve vnéni pozdé&jsich piedpisi, do prvého oddilu
seznamu ustavil kvalifikovanych pro znaleckou &innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

7nalecky posudek byl zapsdn pod pof. & ZP-22774 znaleckého deniku.

Odména byla sjednéna v souladu s vyhlaskou €. 504/2020 Sb.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku:
JUDr. Megr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Peira Vanikova
Jakub Chrastecky

Ovnateni osoby, kterd je povinna na Z4dost orgdnu vefejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek ncho bliZze vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka
kancelai (§ 28 vikona & 254/2019 Sb. o #naleich, znaleckych kanceldfich a znaleckych
tstavech):

JUDr. Mer. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jifi Roub

V Praze 26.5.2022

Znalecka spole€nost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Noveé Mdésto
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B3 7
.
7['_ B2 /' %
g b.j. 507/2 ¥ b.j. 507/1 |gardz &
/ i 37.4 m2 % 37.4 m2  [507/301
i : 38.0 m2
/ %
i 2
/,//, %
NP A
L - D 7]t
[ b.j. 507/4 b.j. 507/5 7 b.j. 507/6
/ 49.8 m2 38.9 m2 49.8 m2
7 .
I
3NP

BUDOVA: Da&fn, Jittho z Podébrod, &p. 907
Legenda: [1byty a pifsiug. B nebyt. jedn. P spol. gdsti H nepodsklep. A hl. vchod

Spoletné Bdsti

Al mist. sklep. kdjf  45.0 m2
B1 vestibul 9.2 m2
B3 prddelno 15.4 m2
B2 schod. prostor 1.7 m2
C1 schod. prostor 1.7 m2

01 schod. prostor
E1 schod. prostor
£2 pida

1.7 m2
7.1 m2
96.0 m2

ptfloha 1, str. 1/1
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